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Poz. 12

UCHWALA NR 1210/XL/2017
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 22 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Wolka Kozodawska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2017r. poz.1875), oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.1073), w zwiazku z wykonaniem
Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1152/XXX1X/2013 z dnia 23.10.2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wélka Kozodawska, Rada Miejska
W Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wolka Kozodawska, zwany
dalej ,,planem”, ktorego integralnymi czg¢$ciami sg:

1) cze$¢ tekstowa stanowiaca tre$¢ uchwaty;
2) czg$¢ graficzna, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Planem objeto obszar, ktorego granice wskazane na rysunku planu wyznaczaja:
1) Od pétnocy — potudniowa linia rozgraniczajgca ul. Bukietowej;
2) Od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Dworskiej;
3) Od potudnia — pétnocno —zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Dworskiej oraz o$ rzeki Jeziorki;

4) Od zachodu — zachodnie granice dziatek nr ew. 53/17 (powstatej w wyniku podziatu dziatki nr ew. 53/2)
oraz dz. nr ew. 53/4 i zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Hajduczka.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 12

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi i cyframi.;
6) granica systemu przyrodniczego gminy
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:
1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granica strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
4) obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
5) park zabytkowy;
6) pomnik przyrody.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegolnych terenow obowigzujg tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale |'i Dziale IlI
uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale 11 uchwatly.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé
§ 6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
ktore dotyczg szczegdtow zagadnien ujetych w planie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu lub 0 odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i okreslony symbolem
literowym i cyfra;
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3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezpos$rednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli sie
na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktore niesa zaliczane, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
do przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) uciazliwe — nie spetniajace wymogoéw wymienionych w lit a;
5) wysokos$é¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi ;

b) wysokos¢ obiektow budowlanych — nie bedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potoznego punktu tego obiektu ;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢
wyrazong w procentach powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej lub terenie
okreslonym w ustaleniach szczeg6towych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktore nie wolno wyprowadza¢ lica budynku lub obiektu kubaturowego (kondygnacji nadziemnych
i podziemnych) z pominigciem loggi, balkonéw wysunigtych poza obrys budynku — nie wigcej niz 1,5 m
oraz elementow wejs¢ do budynkow (schoddéw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen);

8) froncie nowo wydzielanej dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumieé szeroko$¢ nowo wydzielonej
dziatki budowalnej od strony przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej
dzialka ta jest obstugiwana komunikacyjnie.

9) wyrazie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ sposdb uksztattowania bryly, rodzaj i ksztatt
dachu, zasady kompozycji elewacji, rozmieszczenie, proporcje iksztalt stolarki oraz elementy
wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materiaty i technologie majace wptyw na jego wyglad.

DZIAL I11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny oroéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

§ 8. 1. Plan ustala nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j;
3) U - tereny ustug nieucigzliwych;
4) ZP — tereny ogodlnodostepnej zieleni urzadzane;j;
5) RZ — tereny trwatych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek;
6) Ws -tereny waod stojacych ;
7) Wr —tereny wod ptyngcych
8) tereny komunikacji:
a) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD;
b) publiczne ciagi pieszo - rowerowe oznaczone symbolem KPJ-R;

c) teren ogolnodostepnego parkingu oznaczonego symbolem KS;
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§ 9. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojazddéw, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania, przylaczy do budynkéw iinnych urzadzen niezbgdnych do
prawidlowego funkcjonowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy istniejacej zabudowy, usytuowanej w pasie pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem powigkszenia kubaturowego
skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami do 25 m, z wytaczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dla ktorej nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci.

§ 11. W zakresie realizacji ogrodzen:

1) nakazuje si¢ wycofanie bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci
mniejszej niz 10,0 m o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, ustalonej w planie;

2) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 60% na catej powierzchni;

3) zakazuje si¢ stosowania przgset z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogrodzen betonowych
wylewnych;

4) dopuszcza si¢ podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajacg poziomu terenu lub wyzszg (do 0,6 m
nad poziom terenu) ale z przepustami o wymiarach 0,15 na 0,15 m i minimum co 10,0 m, usytuowanymi
W poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwo$¢ migracji drobnych zwierzat;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m od poziomu terenu;

6) ustala si¢, zakaz grodzenia na terenach oznaczonych symbolem ZP i RZ z wylagczeniem placéw zabaw
i rekreacyjnych;

7) dla terenéw potozonych w sasiedztwie drogi — ul. Dworska ze wzgledu na mozliwo$¢ przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego dopuszcza si¢ realizacje petnych ogrodzen.

§ 12. W zakresie zasad i warunkoéw sytuowania tablic, szyldow i urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron;

b) na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach itp.)

2) zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania tablic i urzadzen reklamowych poza linie rozgraniczajace drog
oraz granice dziatek sgsiednich;

3) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog;
4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow i tablic reklamowych wyltacznie na budynkach oraz w linii
ogrodzenia nieruchomosci pod warunkiem, ze powierzchnia szyldu i tablicy reklamowej na w/w obiektach
nie przekroczy:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN - 1,0 m?, przy czym taczna ich powierzchnia nie przekroczy
3,0m?;

b) na terenach oznaczonych symbolem MN/U - 1,5 m?, przy czym taczna ich powierzchnia nie przekroczy
4,5 m?;

c) na terenach oznaczonych symbolem U - 3,0 m?, przy czym laczna ich powierzchnia nie przekroczy
9,0m?>.
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§ 13. W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkow i dachow:
1) ustala si¢ wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramikg lub innymi materiatami naturalnymi;

2) zakazuje si¢ stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji nawigzujacej do naturalnych materiatow budowlanych
W tonacji bieli, bezu, szarosci, brgzow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Wskazuje si¢ granice:
1) Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) Strefy szczegblnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Obszar objety niniejszym planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

3. W planie ustala si¢ zasade zagospodarowania tych obszaréw w sposob uwzgledniajgcy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, atakze ograniczenia w inwestowaniu izagospodarowaniu tego terenow
wskazanych w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu zgodnie z przepisami powotujacymi te obszary.

4. Ustala si¢ ochrong¢ pomnika przyrody — glaz narzutowy znajdujacy si¢ w granicach terenu zieleni
urzadzonej oznaczonej symbolem 2ZP, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 15. W zakresie ochrony §rodowiska :

1) Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

b) garazy i parkingdw samochodowych;

C) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;
d) obiektéw infrastruktury techniczne;.

2) Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych do
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Ustala si¢ granice systemu przyrodniczego Gminy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. W zakresie ochrony przed hatasem: ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegoélnych terenow do grup, dla
ktorych w przepisach odrgbnych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu:

1) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN: do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) wszystkie tereny oznaczone symbolem U, MN/U: do terenow mieszkaniowo — ustugowych.

§ 17. W zakresie ochrony wod i stosunkow wodnych oraz ochrony powierzchni ziemi:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie
wplynaé na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ niszczenia a w szczegdlnosci zasypywania wszelkich ciekow, rowow, kanatow i zbiornikow
wodnych;

4) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizanie poziomu wod gruntowych dla
przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych , zwyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wkopow na czas budowy.
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Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 18. 1. Wskazuje si¢ obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow - obiekty dawnego majatku
oznaczone na rysunku planu:

1) dom zarzadcy (na terenie 1U);
2) budynek mleczarni (na terenie 1U).
2. W stosunku do w/w ustala si¢ ich ochron¢ w zakresie zachowania wyrazu architektonicznego;

3. Wskazuje si¢ park zabytkowy z przetomu XVIII/XIX w., oznaczony na rysunku planu na terenie
2ZPi1Ws;

4. W stosunku do w/w parku zakazuje si¢ ingerencji w uktad przestrzenny o charakterze krajobrazowym;

5. Na terenie parku zabytkowego dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggdéw pieszo rowerowych, ktorych przebieg
powinien wynika¢ z analizy uwzglgdniajacej mozliwos¢ jego rewaloryzacji i ochrony.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 19. Wskazuje si¢ obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu
ktorego obowiazujg szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania, wynikajgce z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng
szerokos$¢ frontu oraz kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla terenow.

3. Przy scaleniu ipodziale dziatek na terenach przylegajacych do drog publicznych ustala si¢ nakaz
wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 21. Plan ustala publiczny uktad komunikacji drogowej ztozony z drog dojazdowych oznaczonych
symbolem KDD oraz publicznych ciggdéw pieszo — rowerowych (KPJ-R), wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. W zakresie urzadzania terené6w komunikacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek poprzez drogi wewnetrzne, nie 0znaczone na rysunku planu
0 minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

§ 23. 1. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania dla inwestycji na terenie wlasnej dziatki
budowlanej wedtug wskaznikéw parkingowych okreslonych ponizej:

1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m’ powierzchni uzytkowej ustug; dla
obiektéw o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m* minimum 2 miejsca do parkowania;

3) minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni terenu urzadzen sportu i rekreacji.

4) dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarty parkingowe, w ilosci nie mniejszej niz 5 % projektowanych miejsc do
parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym.
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2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania jako garazy wbudowanych lub wolnostojacych jedno
i wielostanowiskowych.

3. W przypadku realizacji na dziatlce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniowa i ustugi, miejsca
do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac.

4. Dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do
garazu.

5. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowsa, w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i pasow postojowych.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) Ustala si¢ pelng obsluge istniejagcego inowego zainwestowania w oparciu o systemy infrastruktury
technicznej;

2) Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych przy uwzglednieniu wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego w oparciu O istniejgcg w obszarze planu sie¢
wodociggowa;

2) Nakazuje si¢ podtaczenie wszystkich budynkow mieszkalnych i ustugowych do sieci wodociggowej;
3) Ustala si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowe;j;

4) Nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, zuwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi
w tym zakresie;

5) Dopuszcza si¢ minimalny przekréj sieci wodociggowej nie mniejszy niz @ 110.
§ 26. W zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonania przylacza
kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu  wystarczajacym
dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem;

2) Nakazuje si¢ podtaczenie wszystkich budynkow mieszkalnych i ustugowych do sieci kanalizacyjne;j;
3) Zakazuje sig realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow;
4) Zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow sanitarnych do gruntu oraz do wod powierzchniowych;
5) Dopuszcza si¢ minimalny przekroj sieci kanalizacji sanitarnej nie mniejszy niz @ 200.
§ 27. W zakresie odprowadzania wod opadowych:
1) Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenéw zabudowy - powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub poprzez urzadzenia techniczne
tj. systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.;

b) z terenéw droég publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do ziemi, rowéw wodnych
lub poprzez system kanalizacji deszczowej.

2) Nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych z substancji  ropopochodnych w wysokosprawnych
separatorach z utwardzonych powierzchni drog publicznych, terenow komunikacji, parkingdw, powierzchni
utwardzonych zabudowy ustugowej oraz terenow, ktore zgodnie =z przeznaczeniem mogg byc
zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi;

3) Zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb mogacy powodowaé sptyw wody na sgsiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;
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4) Dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu 0 urzadzenia potozone poza granicg planu, w tym
W oparciu 0 naturalne odbiorniki wod deszczowych;

5) Dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji.

6) Dopuszcza si¢ minimalny przekroj sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszy niz @ 300.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ =zasilanie zkrajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
,,Plaseczno” i rozdzielni 15 kV;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng zistniejacych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN;

3) Dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o0 indywidualne zrodta ciepta, w tym zrodta energii odnawialne;j
(z wylaczeniem energii wiatrowej );

2) Nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomdéw substancji w powietrzu, ktore obowiagzuja w obszarze planu ina terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Dopuszcza si¢ minimalny przekroj sieci gazowej nie mniejszy niz @ 40.

§ 30. W zakresie tacznos$ci publiczne;j :

1) Ustala si¢ petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi z zakresu tgcznosci publicznej w oparciu o dostgpnych
operatorow;

2) Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii abonenckich
oraz droga radiows;

3) Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji na catym
obszarze objetym planem.

§ 31. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Ustala si¢ zagospodarowanie odpadow komunalnych, odpadow zielonych oraz pozostatosci z sortowania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wyltacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadéw lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu;

2) Ustala si¢ zorganizowany ipowszechnie dostepny system selektywnej zbiorki iwywozu odpadow
0 charakterze komunalnym;

3) Ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie z przepisami
szczegblnymi obowigzujgcymi w tym zakresie;
4) zakazuje sie sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadow, w tym gruzu.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 32. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 33. Plan ustala stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolem: MN, MN/U;
2) 25% dla terenéw oznaczonych symbolem: U,
3) 0% dla terenow oznaczonych symbolem: ZP, RZ, Ws, Wr, KDD, KPJ-R, KS.
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DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy,
2) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;
2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -70%;
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 30%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku w zabudowie mieszkaniowej - 11,0 m;
b) garazy i budynkow gospodarczych - 6,0 m;
7) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu.
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:

1) minimalna wielko$¢ dziatki: 900 m?;

2) front dziatki nie mniejszy niz 20,0 m;

3) minimalny kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do 110°.

5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ petng obstuge terenu w oparciu o systemy infrastruktury
technicznej.

§ 35. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 MN, 3MN ustala si¢ przeznaczenie -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej jednolokalowej;
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
70%;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 30%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej- 0,3;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku w zabudowie mieszkaniowej - 11,0 m;

b) garazy i budynkow gospodarczych - 6,0 m;
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7) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu.
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:

1) minimalng wielko$¢ dziatki: 1 000 m?;

2) front dziatki nie mniejszy niz 22,0 m;

3) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do 110°.

5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ peilng obslugg terenow w oparciu o systemy
infrastruktury technicznej.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MN ustala si¢ przeznaczenie - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej jednolokalowe;.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?;

2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
70%;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej- 30%;
4) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej- 0,3;
5) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku w zabudowie mieszkaniowej - 9,0 m;

b) garazy i budynkow gospodarczych - 6,0 m;
7) geometria dachow :

a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu.
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:

1) minimalna wielko$¢ dziatki - 1 200 m?;

2) front dziatki nie mniejszy niz - 24,0 m;

3) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do 110°.

5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie pelng obstuge terenu w oparciu o systemy infrastruktury
technicznej.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN/U ustala si¢ przeznaczenie - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe realizowane jako obiekty wolnostojace;

3) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym oraz realizacj¢ lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym.
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3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 30%0;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6;
5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej: 12,0 m;
b) garazy ibudynkéw gospodarczych: 6,0 m;
7) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtownych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu.
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:

1) minimalna wielko$¢ dziatki - 1 000 m?;

2) front dziatki nie mniejszy niz - 22,0 m;

3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do 110°.

5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ petng obstuge terenu w oparciu o systemy infrastruktury
technicznej.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie - teren ushug
nieucigzliwych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zprawem do dziatan remontowych, przebudowy
i rozbudowy;

2) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j;
3) zakazuje si¢ realizacji:
a) zabudowy produkcyjnej;
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
c) elektrowni wiatrowych;
d) stacji paliw ptynnych dla pojazdow mechanicznych;

e) obiektow ustug motoryzacyjnych, W tym warsztatow: naprawczych mechaniki pojazdowej, lakierniczych
i wulkanizacyjnych;

4) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;
5) dopuszcza sie lokalizacje parterowych garazy.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 60%0;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,0;

5) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej 0,1;
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6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku w zabudowie ustugowej - 12 m;
b) garazy - 6,0 m;

7) geometria dachow:

a) dla zabudowy ustugowej dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu;
¢) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich.
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie¢:

1) minimalna wielko$¢ dziatki - 1 000 m?;

2) front dziatki nie mniejszy niz - 22,0 m;

3) minimalny kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do 110°.

5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ pelng obstuge terenu w oparciu o systemy infrastruktury
technicznej.

§ 39. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢ przeznaczenie - tereny
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie realizacje zespotu zieleni urzadzonej, przystosowanej do celow wypoczynku i rekreacji;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi i prowadzenia robot budowlanych oraz
tymczasowego zagospodarowania, z wyjatkiem:

a) Sciezek pieszych i rowerowych;

b) placéw zabaw i rekreacyjnych;

C) terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

d) o$wietlenia parkowego;

e) matej retencji wodnej;

f) realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem tych o charakterze miejskim,
w zakresie tresci obejmujagcym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacj¢ turystyczna, informacje
historyczna.

4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) minimalng wielkos$¢ dziatki: 10 000 m?;
2) front dziatki nie mniejszy niz 190,0 m;
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do 110°.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZ ustala si¢ przeznaczenie - teren trwatych
uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie realizacje zieleni nieurzadzonej z zadrzewieniami i zakrzewieniami stanowigcymi biologiczng
otuling cieku wodnego;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen ibudowli niekubaturowych zwigzanych z gospodarka wodna
i rybactwem $rodlgdowym,;

3) dopuszcza sie realizacje nowych sztucznych zbiornikow wodnych;
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4) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi iprowadzenia rob6t budowlanych oraz
tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem:

a) Sciezek pieszych i rowerowych;
b) matej retencji wodne;j;
C) realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem tych o charakterze miejskim,
w zakresie tresci obejmujgcym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje turystyczng, informacje
historyczna.

3. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie¢:
1) minimalng wielkos$¢ dziatki: 50 000 m?;
2) front dziatki nie mniejszy niz 380,0 m;
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do 110°.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 Ws ustala si¢ przeznaczenie - teren wod
stojacych.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli wodnych i urzadzen melioracji wodnych.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1Wr ustala si¢ przeznaczenie - teren wod
ptynacych.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ , ze wszelkie zagospodarowanie terenow moze polega¢ wytacznie na powszechnym, zwyktym lub
szczegbdlnym korzystaniu z wod;

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, atakze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw;

3) dopuszcza sig:
a) rowy melioracyjne;
b) urzadzenia przeciwpowodziowe.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢ przeznaczenie - teren
ogo6lnodostepnego parkingu.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow;

2) dopuszcza si¢ realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

§ 44. Ustalenia szczegdlowe dla terendw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD,
KPJ-R:

Szeroko$¢ w liniach

Symbol . Przeznaczenie podstawowe/ .
l.p. Nazwa ulicy . rozgraniczajacych (m)
Terenu Klasa drogi, :
oraz ustalenia dodatkowe
1. 2. 3. 4. 5.
1. 1KDD Projektowana Publiczna dojazdowa 10,0 m -

z poszerzeniem do 15 m -
zgodnie z rysunkiem planu

2. 2KDD Projektowana Publiczna dojazdowa 100m
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3. 3KDD ul. Hajduczka Publiczna dojazdowa 10,0 m-
Z poszerzeniem do 13 m -
zgodnie z rysunkiem planu
4. 4KDD Projektowana Publiczna dojazdowa 10,0 m
5. 1KPJ-R Projektowana Publiczny cigg pieszo- 8,0m
rowerowy
6. 2KPJ-R Projektowana Publiczny ciag pieszo- 50m
rowerowy
DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 46. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:

mgr inz. Piotr Obloza
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1210/XL/2017
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 22 listopada 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1210/XL/2017

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
po | wylozeniu do wgladu publicznego

Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 22 listopada 2017 r.

Ustalenia projektu

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

planu z konserwatorem Zabytkow
wynikajace z niewlasciwych map
uzytych do opracowania projektu

planu .

Nazwisko i imig, lanu dla Oznaczenie Rozstrzygnigcie burmistrza Zalacznik do uchwaty
L Data wptywu nazwa jednostki Tresé uwagi niefuchomoéci nieruchomosci, | W sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
P uwagi organizacyjnej i adres & Ktore: dotvez > | ktorej dotyczy g
zglaszajacego uwagi qu a ;’ Y uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
9 uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1. 10.02.2016r |l.dz. 1017523 Wycofanie projektu planu Brak podstaw do wycofania projektu
wylozonego do publicznego ) planu i opracowania nowego planu
wgladu i przystapienie do
opracowania nowego planu.

2. 02.10.2015r |l.dz. 992357 niosek 0 uwzglgdnienie [Uwzgledniono czg$ciowo: w stosunku
przedstawionej koncepcji do uktadu kqmunikacyjnego oraz
zagospodarowania dziatek przy ul. przeznaczenia terenu.

Dworskiej w Wolce Kozodawskiej + - Rozstrzygniecie - zgodnie z uwagami
W projekcie opracowywanego szczegdtowymi nr 10 i 11.

projektu planu czgsci wsi Wolka

Kozodawska

3. 24.02.2016r |l.dz. 1020003 Uwaga w sprawie wadliwego Projekt planu byt dwukrotnie
uzgodnienia projektu planu uzgadniany z konserwatorem
z MWKZ w zakresie niespetnienia Zabytkow : Postanowienie
warunku mozliwosci kontynuacji Nr 704/2015 z dnia 10.11.2015 r. oraz
ciagu pieszo rowerowego na Nr 769/2015 z dnia 07.12.2015 r.
terenie parku zabytkowego oraz Stanowisko Konserwatora to
dokonania uzgodnien rys. w sk. - dopuszczenie w zapisach tekstu planu
1:1000, podczas gdy przy , a nie sztywne ustalenie przebiegu
uzgodnieniach z innymi ciagu pieszo rowerowego , ktore jak
instytucjami przestano dalej pisze w uzasadnieniu
w sk.1:2000. Wniosek Postanowienia Nr 704/2015 wymaga
o Wyc(;)fanie proj. planu z dalszego analizy uwzgledniajacej
procedowania . rewaloryzacj¢ i ochrong parku .

4. 01.03.2016r. |l.dz. 1021233 Wadliwe uzgodnienie projektu Zgodnie z obowiazujacymi

przepisami mapy zostaty zmowione
w Powiatowym Osrodku
Geodezyjnym w postaci wektorowej .
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5. 01.03.2016r. |l.dz. 1021101 adliwe uzgodnienie projektu Projekt planu byt dwukrotnie
planu z konserwatorem Zabytkow uzgadniany z konserwatorem
W zakresie mozliwosci Zabytkow : Postanowienie
kontynuacji ciagu pieszo- Nr 704/2015 z dnia 10.11.2015 r. oraz
rowerowego na terenie parku Nr 769/2015 z dnia 07.12.2015 r.
zabytkowego. Stanowisko Konserwatora to

dopuszczenie w zapisach tekstu planu
, a nie sztywne ustalenie przebiegu
ciggu pieszo rowerowego , ktore jak
dalej pisze w uzasadnieniu
Postanowienia Nr 704/2015 wymaga
analizy uwzgledniajacej
rewaloryzacj¢ i ochrong parku.

6. 01.03.2016r. |l.dz. 1021240 1.Whniosek 0 uwzglednienie 1U,1i22ZP, dz. ew. nr 53/9, Uwzeledniono czeéciowo: w stosunku
W czesci graficznej projektu planu [ RZ, 2 KDW,  [53/10, 53/11, " ]i ¢ ok ?k wo:
przeznaczenia terenu zg. z zat. nr {1 KPJ-R 53/12, 53/13 0 ukiadu KOmMumKacyjnego oraz

NN - przeznaczenia terenu.
1 do niniejszej uwagi
2.Dla dz. nr ew. 53/9 do 53/12 [Uwzglednione czesciowo: W zakresie
zgodnie z zal graf. nr 1 ustalenie funkcji Ustug i wys. zabudowy.
funkcji tereny zabudowy Nieuwzglednione w zakresie: Maks.
ustugowej U o wskaznikach intensywnos¢ zab. - Zaproponowany
zagospodarowania terenu : wskaznik maks. intens. zab.
Maks. intensywnos¢ zab.- 2,5 nie koreluje z przyjmowanymi
1.03.2016r. Min. pow. biol. czynna.- 30% wielkosciami wskaznika wg.
Uzupelnione Maks. pow. zab.— 70 % Standardow urbanistycznych oraz
e-mailem: Maks. wys. zab.- 12m. naruszatby gtéwne zasady
1.dz. 1021432 zagospodarowania strefy C, w ktorej
zgodnie z zapisami Studium dazy si¢
do ,, ograniczania intensywnosci
wykorzystania terenow
W bezposrednim sqsiedztwie
Wyznaczonego systemu
przyrodniczego”;
Maks. pow. zab i Min. pow. biol.
czynnej. Studium przyjmuje
minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej 40% -
2.03.2016 . w WOChK, poza WOChK min. 30%;

\Uzupelnione e-
mailem:
I.dz. 1021429

3.Dla dz. nr ew. 53/9 do 53/12
nie wprowadzanie min. pow.
dziatki budowlane;.

Obszar objety planem potozony jest
w WOCHK , co zapisane jest w §14
ust.2 projektu planu.

[Ustalenie min. pow. dziatki
budowlanej jest niezwykle istotne

z uwagi na koniecznos$¢ okreslenia
wskaznikow zagospodarowania
terenu t.j min.i maks intensywnos¢
zabudowy, wskazniki pow. catkowitej
zabudowy oraz min. udziat
powierzchni biologicznie czynnej
wiasnie w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej.
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4. Dla dz. nr ew. 53/9 do 53/12
parametry dz. uzyskiwane

W wyniku scalenia i podziatu :
Min. Szer. frontu — 22 m.
Min.pow. dziatki- 800 mkw.

5.Sprzeczno$é z ustaleniami
studium w zakresie przeznaczenia
terenu pod funkcje ZP (w studium
tereny U ) dla dz. nr ew. 53/9 do
53/12 .Whniosek 0 usunigcie

W catosci w/w przeznaczenia ZP.

6. Sprzecznos¢ z art. 20,22,31
Konstytucji oraz ustaleniami
studium w zakresie wprowadzenia
zakazu realizacji obiektow
handlowych o pow. sprzedazy
pow. 400 m kw. Whniosek

0 usunigcie w/w postanowienia .

7.Bezzasadne i sprzeczne

z prawem regulacje w zakresie
obiektéw wpisanych do Gminnej
[Ewidencji Zabytkow- wniosek

0 usuni¢cie wW/w postanowienia
z projektu planu..

8.Naruszenie prawa w zakresie
sformutowania w § 18 proj.
[Planu. ,, ustala si¢ ochrong

w zakresie zachowania wyrazu
architektonicznego ,,- brak
definicji ,,wyrazu
architektonicznego”

[Uwzglednione czesciowo: w zakresie
min. szer. frontu; Nieuwzglednione:
W zakresie min. pow. dziatki.
Studium zaktada ograniczania
intensywnosci wykorzystania terenow
W bezposrednim sasiedztwie
Wyznaczonego systemu
przyrodniczego;

Zapisy nie sg sprzeczne ze studium,
ktore dla terenow U przyjmuje
stworzenie pasow zieleni izolacyjnej
ograniczajacych ucigzliwosci
zaktadow dla terenéw w potozonych
W bezposrednim sasiedztwie terendw
mieszkaniowych lub ustug
publicznych czy terenow o funkcji
wypoczynkowej

Ustawa o PiZP nie zabrania
dokonywania w planie miejscowym
zapisow o sytuowaniu obiektow
handlowych o pow. sprzedazy ponizej
2000 m.kw.i nie ogranicza w tym
wzgledzie wiadztwa planistycznego
(wyrok WSA
ISA/Bk696/06).Okreslenie pow.
sprzedazy obiektow handlowych jako
jeden z parametrow bedzie miato
wptyw na wielkos¢ tych obiektow,

a przez to na fad przestrzenny ,
walory krajobrazowe , zrOwnowazony
rozwoj terenow, zmniejszenie
uciazliwosci obiektow na
bezposrednie otoczenie — dolina rzeki
Jeziorki.

Obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow zostaly
wprowadzone w wyniku uzgodnienia
z Konserwatorem Zabytkow -
Postanowienie Nr 704/2015 z dnia
10.11.2015r.

Zapis zostal wprowadzony na
podstawie uzgodnienie

z Konserwatorem Zabytkow -
Postanowienie Nr 704/2015 z dnia
10.11.2015r.

\Wprowadzenie definicji ,,wyraz
architektoniczny”;
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9.Sprzeczne ze studium ustalenia
w zakresie wsk. min. pow.
biologicznie czynnej i maks. pow.
zabudowy dla dz. nr ew. 53/9 do
53/12.

10.Dla dz. nr ew. 53/13 zgodnie
z zat graf. nr 1 ustalenie funkgcji
tereny zabudowy ustugowe;j

0 wskaznikach zagospodarowania
terenu :

Maks. intensywnos¢ zab.- 2,5
Min. pow. biol. czynna.- 30%
Maks. pow. zab.— 70 %

Maks. wys. zab.- 12m.

11.Dla terenu RZ ustalonej na cz.
dz. nrew. 53/13 zgodnie z zat
graf. nr 1 wprowadzenie n/w
ustalen zg. ze studium: Przyjmuje
sie wylgczenie spod lokalizacji
obiektow kubaturowych;
\Dopuszcza si¢ zachowanie
istniejqcej zabudowy
mieszkaniowo-zagrodowej
obszarach chronionych doliny
rzeki Jeziorki, bez prawa ich
rozbudowy;
\Dopuszcza si¢ adaptacje dla
funkcji rekreacji;
\Dopuszcza sig realizacje obiektow
budowlanych zwigzanych
z gospodarkq wodng, rybactwem
Srodlgdowym i rekreacjg wodng,
referujqc jednoczesnie

Zapisy nie sg sprzeczne ze Studium,
ktore przyjmuje minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej
40% - w WOChK, poza WOChK
min. 30%; Obszar objety planem
potozony jest w WOCHK , co
zapisane jest w §14 ust.2 projektu
planu.

[Uwzglednione czgsciowo: W zakresie
funkcji Ustug i wys. zabudowy.
Nieuwzglednione w zakresie: Maks.
intensywnos¢ zab - Zaproponowany
wskaznik maks. intens. zab.

nie koreluje z przyjmowanymi
wielko$ciami wskaznika wg.
Standardow urbanistycznych oraz
maruszatby glowne zasady
zagospodarowania strefy C, w ktorej
zgodnie z zapisami Studium dazy si¢
do ,, ograniczania intensywnosci
wykorzystania terenow

W bezposrednim sqsiedztwie
Wyznaczonego systemu
przyrodniczego”;

Maks. pow. zab i Min. pow. biol.
czynnej. Studium przyjmuje
minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej 40% -

w WOChK, poza WOChK min. 30%;
Obszar objety planem potozony jest
w WOCHK, co zapisane jest w §14
ust.2 projektu planu.

\Wytaczenie spod lokalizacji
obiektow kubaturowych zostato
zapisane w § 40 ust.2pkt.2 proj. planu
- ustalenia dla terenu RZ
Whprowadzenie zapisu dotyczacego
zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowo-zagrodowej jest
bezzasadne poniewaz takiej
zabudowy nie ma w obszarze RZ

w granicach planu.

'W zakresie dopuszczenia adaptacje
dla funkcji rekreacji;

- przez adaptacj¢ nalezy rozumiec¢
przystosowanie czego$ co juz istnieje.
|Adaptacjg nie moze by¢ budowa,
rozbudowa, nadbudowa, przebudowa
iedyz sa to rozne pojecia definiowane
przez prawo budowlane.
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koncentracje obiektow zwigzanych
z rekreacja wodna w rejonach
zwartej zabudowy miejscowosci
posiadajgcych dobre dowigzanie
komunikacyjne;

\Przyjmuje si¢ ograniczenie zmiany
uzytkowania trwatych uzytkow
zielonych na grunty orne, sady,
szkotki, plantacje, uprawy
ogrodnicze, lasy;

\Dopuszcza si¢ realizacje nowych
ztucznych zbiornikow wodnych.

12. Dladz. nrew. 53/13
nie wprowadzanie min. pow.
dziatki budowlane;j.

13. Dla dz. nr ew. 53/13 przyjecie
parametréw dz. uzyskiwane

W wyniku scalenia i podziatu :
Min. Szer. frontu — 22 m.
Min.pow. dziatki- 800 mkw.

14. Przesunigcie
Nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla dz. nr ew. 53/13 oraz cz. dz. nr
ew. 53/9 w kierunku poludniowym
i wyznaczenie jej

z uwzglednieniem linii zabudowy
na dz. nr ew. 54/6.

\Wprowadzenie zapisu odno$nie
ograniczenia ,.zmiany uzytkowania
trwatych uzytkow zielonych na grunty
orne, sady, szkotki, plantacje, uprawy
ogrodnicze, lasy”, jest zbyteczne

z uwagi na obowiagzujace w planie
ustalenia wynikajace np. z zasad
lochrony WOCHK (rozp. Wojewody
Mazowieckiego z dn. 13 lutego
2007r.);

'Wprowadzenie zapisu: ,, Dopuszcza
si¢ realizacje urzqdzen i budowli
niekubaturowych zwigzanych

z gospodarkq wodg i rybactwem
Srodlgdowym.”;

oraz

,, Dopuszcza sie realizacje nowych
sztucznych zbiornikéw wodnych.

- pod warunkiem pozytywnego
uzgodnienia z RDOS™;

[Ustalenie min. pow. dziatki
budowlanej jest niezwykle istotne

z uwagi na konieczno$¢ okreslenia
wskaznikow zagospodarowania
terenu t.j min.i maks intensywnos$é
zabudowy, wskazniki pow. catkowitej
zabudowy oraz min. udziat
powierzchni biologicznie czynnej
wiasnie w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

Uwzglednione czgéciowo: w zakresie
min. szer. frontu; Nieuwzglednione:
W zakresie min. pow. dziatki.
Studium zaktada ograniczania
intensywnosci wykorzystania terenow
W bezposrednim sgsiedztwie
Wyznaczonego systemu
przyrodniczego;

Dziatki znajduja si¢ w sasiedztwie
zbiornika wodnego 1Ws oraz

W granicach szczeg6lnej strefy
ekologicznej , w granicach ktorej
zgodnie z rozporzadzeniem
Wojewody Mazowieckiego
lobowiazuje zakaz zabudowy

w odlegtosci 100m. od linii brzegowe;j

tego zbiornika .
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15.Usunigcie z terenu dz. nr ew.
53/13 przeznaczenia terenu pod
cigg pieszo rowerowy 1 KPJ-R

16.Sprzecznos$¢ z ustaleniami
studium w zakresie przeznaczenia
terenu pod funkcje ZP (w studium
tereny U ) na dz. nr ew. 53/13

niosek 0 usunigcie w cato$ci
w/w przeznaczenia ZP.

17. Sprzeczne z ustawa

i rozporzadzeniem oraz
naruszajace konstytucje
postanowienia planu dotyczace
terenu 1 RZ — zbyt daleko idace
ograniczenia zabudowy tego
terenu w stosunku do
rozporzadzenia i studium.

18. Sprzeczne z przepisami
postanowienia planu dotyczace
Sytemu Przyrodniczego Gminy
wniosek 0 usuniecie w catosci
tego postanowienia .

19. Sprzeczne ze studium
ustalenia w zakresie wsk. min.
pow. biologicznie czynnej i maks.
pow. zabudowy dla dz. nr ew.
53/13.

20.Usunigcie zapisow § 10 pkt.2
oraz § 38 ust.2 pkt. 1 tekstu planu
dotyczacych istniejacych obiektow|
budowlanych.

Ciag pieszo jezdny zaprojektowany
po poéinocnej granicy terenu RZ
wpisuje si¢ w funkcje terenu dla
ktorego dopuszczono realizacje
Sciezek pieszo rowerowych .

Zapisy nie sa sprzeczne ze studium,
ktore dla terenow U przyjmuje
stworzenie pasow zieleni izolacyjnej
ograniczajacych uciazliwosci
zaktadow dla terenéow w potozonych
W bezposrednim sasiedztwie terendw
mieszkaniowych lub ustug
publicznych czy terenéw o funkcji
wypoczynkowej

Teren RZ znajduje sie w granicach
strefy Szczegolnej Ochrony
Ekologicznej w granicach , ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych w pasie
100 m. od linii brzegéw rzek jezior
i innych zbiornikéw wodnych .

W odniesieniu do projektu planu
dotyczy to terenu wod ptynacych

1 Wr oraz terenu wod stojacych
1Ws.W czgéci zachodniej terenu 1 RZ|
loznaczono obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig - bez prawa
zabudowy , opisany w §19 projektu
planu.

System przyrodniczy Gminy
wprowadzono do studium , ktore
uzyskato pozytywne uzgodnienia
Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska . Projekt planu nie moze
by¢ sprzeczny ze studium.

Zapisy nie sa sprzeczne ze Studium,
ktore przyjmuje minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej
40% - w WOChK, poza WOChK
min. 30%; Obszar objety planem
potozony jest w WOCHK , co
zapisane jest w §14 ust.2 projektu
planu.

Zapis powinien pozosta¢ w stosunku
do obiektu wpisanego do Gminnej
[Ewidencji Zabytkow
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21.Sprzecznos¢ § 3 ust.2

pkt. 2 z ustaleniami planu
okreslajacymi tereny przestrzeni
publicznej t.j. KPJR,
ogolnodostepny parking 1 KS, 1,2
ZP tereny ogolnodostepnej zieleni
publicznej.

22. Wylozenie rys. planu do
publicznego wgladu w sk. 1:2000 ,
podczas gdy w czgsci tekstowej
mowa jest o rys. w skali 1:1000.

23. Whniosek 0 uwzglednienie
uwag zawartych w zalaczonej
opinii urbanistycznej w tym :
Rezygnacja lub zmiana przebiegu
drogi 1 KDD na nie istniejagcym
obecnie odcinku z uwagi na
istniejace wartosciowe drzewa .

24 Nieprawidlowe rozwigzania
komunikacyjne w zakresie obstugi
terenow 1,2 ZP ,rezygnacja

z ciggu KPJ-R

25.Dostosowanie uktadu
komunikacyjnego w zakresie drog
2KDD, 1,2 KDW do zamiaréw
inwestycyjnych wiladciciela terenu.

26.Propozycja rezygnacji

z wyznaczenia pasa zieleni 1ZP
i wprowadzenie ustalen
nakazujacych realizacje zieleni
w ramach terenu U.

27.Nieuzasadniona lokalizacja
ogolnodostepnego parkingu 1 KS
W sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej .

[Ustalenia planu okre$laja funkcje
publiczne, a nie ,,przestrzen
publiczna”, ktorej obszary okreslane
sa w Studium

Rys. planu zmniejszony do skali
1:2000 wylozono ze wzgledu na
poreczno$¢ formatu.

Dostepna wersja elektroniczna rys.
planu na witrynie internetowej pod
wzgledem szczegdtowosci

nie stwarzata roznicy w zaleznosci od
skali.

Droga 1KDD zapewni odpowiednig
obstuge komunikacyjna dla
projektowanych terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zapewni odpowiednie powigzanie
komunikacyjne z ul. Dworska. Plan
nie okresla szczegétowych warunkow
realizacji drogi, co jest okreslane

w projekcie budowlanym drogowym.

Ciag pieszo jezdny zaprojektowany
po poinocnej granicy terenu RZ
wpisuje si¢ w funkcje ternu dla
ktorego dopuszczono realizacje
Sciezek pieszo rowerowych i bedzie
stanowit kontynuacje. ciagow
komunikacyjnych w sgsiedztwie
projektu planu.

Dopuszczenie ciggu KPJ-R zostato
uzgodnione z MWKZ
Postanowieniem Konserwatora
Zabytkow Nr 704/2015 z dnia
10.11.2015r.

Uwzglgdniono czg§ciowo:
Czgsciowe dostosowanie uktadu
komunikacyjnego.

Wprowadzenie terenu zieleni
okalajacej wody powierzchniowe (Z),
Z uwagi na istniejacy row
melioracyjny

Zachowanie parkingu w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej przy
odsunigciu NLZ
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28.Wyznaczenie na rys. planu
granicy szczegoélne strefy
ekologicznej niezgodnie ze
studium i z opracowaniem
ekofizjograficznym.

29. Wyznaczenie NLZ na terenie
1 MN/U zgodnie

z obowiazujacymi przepisami t.j
8 m. od krawedzi jedni drogi
wojewodzkiej.

30. Zapisy § 10 pkt.2 proj. Planu.
skomplikuja zrealizowanie ustalen
planu w zakresie braku
mozliwos$ci rozbiorki budynku
usytuowanego w linii
rozgraniczajacej drogi .

31.Niezgodna z ustawg OPi ZP
wysoko$¢ stawki procentowej t.j.
0%.

32. Naruszenie przepiséw Prawo
Budowlane w zakresie ustalenia
mozliwosci realizacji zabudowy
jednolokalowej dla terenow 2,3
MN.- wniosek 0 usuniecie
powyzszego ustalenia.

Granica szczegolnej strefy
ekologicznej zostata wrysowana
zgodnie z wytycznymi wynikajacymi
z uzgodnienia RDOS z dnia
04.11.2015 r. , a nastgpnie ponownie
przestana do uzgodnien .
Postanowieniem RDOS z dnia
13.11.2015 r. projekt planu uzyskat
pozytywne uzgodnienie . Przebieg tej
granicy nie jest ustaleniem studium
tylko wynika z przepisow odrebnych
t.j. Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13.02.2007 r.

Zachowanie istniejacej odlegtosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy —
zalecenie Komisji Architektoniczno-
Urbanistyczne;j.

Mozliwo$¢ rozbiorki obiektow
budowlanych nie reguluje plan
zagospodarowania tylko Ustawa
Prawo Budowlane .

Rada gminy moze ustali¢ wysoko$¢
renty planistycznej na poziomie 0%
(np. wyrok WSA we Wroctawiu

z dnia 28 lipca 2011 r., Il SA/Wr
217/11, LEX nr 1087011).

Zgodnie z Wyrokiem WSA 1l SA/Po
993/12 ,,Cho¢ na potrzeby przepiséw
budowlanych budynek mieszkalny
moze sktadac si¢ z dwoch lokali
mieszkalnych, to jednak tres¢
powolanego powyzej przepisu

nie oznacza, aby plan miejscowy

nie moze wprowadza¢ ograniczenia
polegajacego na zakazie budowy na
dzialce budowlanej budynku
mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym. Powyzsze ograniczenie
miesci si¢, w uprawnieniu organu
planistycznego do okre$lenia zasad
przeznaczenia i zagospodarowania
terenu, gdyz wyraza wole¢ do
wprowadzenia na danym obszarze
zabudowy jednorodzinnej, z jednym
lokalem mieszkalnym”.
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33.Rezygnacja z wprowadzenia
min. pow. dz. budowlanej jak

i dostosowanie wskaznikow
przyjetych w planie

nie wynikajacych

z obowiazujacego studium do
wnioskowanych przez wlasciciela

34.Powyzsze uwagi dotyczace
terenéw 2,3 MN dotycza rowniez
ustalen dla terenéw 4 MN i

1 MN/U

35.Brak zapisu planu
dopuszczajacego rozbiorke
istniejacych obiektow
budowlanych z uwagi na zty stan
techniczny oraz rezygnacja

z zapisow w § 38 ust.2 pkt. 1i2
proj. Planu.

36.Wskazanie terenéw
ogolnodostepnych zieleni

i parkingu samochodowego bez
wskazania ich jako realizacji
inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym wykracza
poza zakres wladztwa
planistycznego . Wniosek

0 rezygnacje ze wskazania w/w
terenow w obszarze planu .

37.Udostepnienie rysunku w skali
1:2000 w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu niezgodnie

z zapisami planu o rys. w sk.
1:1000. Brak informacji , ze
rysunek zostal pomniejszony do
sk. 1: 2000.

[Ustalenie min. pow. dziatki
budowlanej jest niezwykle istotne

z uwagi na konieczno$¢ okreslenia
wskaznikow zagospodarowania
terenu t.j min.i maks intensywnos$¢
zabudowy, wskazniki pow. calkowitej
zabudowy oraz min. udziat
powierzchni biologicznie czynnej
wiasnie w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

Zgodnie z pkt. 32, 33, 34, kol.4

Mozliwo$¢ rozbiorki obiektow
budowlanych nie reguluje plan
zagospodarowania tylko Ustawa
Prawo Budowlane .

Parking zapewni mieszkancom oraz
odwiedzajacym, dostgp do terenow
rekreacyjnych w dolinie rz. Jeziorki.

Rys. planu zmniejszony do skali
1:2000 wytozono ze wzglgdu na
poreczno$¢ formatu.

Dostepna wersja elektroniczna rys.
planu na witrynie internetowej pod
wzgledem szczegdtowosci

nie stwarzala roznicy w zaleznosci od
skali.

43.

01.03.2016r

1.dz. 1021239

1.Whniosek 0 uwzglednienie

W czgsci graficznej projektu planu
przeznaczenia terenu zg. z zat. nr
1 do niniejszej uwagi

2,3,4 MN,
1 MN/U, 1 ZP,
1RZ,1KS
1,2,3KDD, 1,2

2.Dla cz. dz. nrew. 53/5 i 53/4
oraz dz.53/20 — zgodnie z zat graf.
nr 1 ustalenie funkcji teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rejon rozwoju
ushug w strukturach
mieszkaniowych MN/U

0 wskaznikach zagospodarowania

KDW, 1 KPJ-R

dz. ew. nr 53/3,
53/4, 53/5, 53/8,
53/16,

53/17,

53/18, 53/19,
53/20

Uwzgledniono czg¢§ciowo: w stosunku
do uktadu komunikacyjnego oraz
przeznaczenia terenu.

Dziatka 53/5 znajduje si¢ poza
granicami obszaru objetego planem
Uwzglednione W zakresie funkcji
MN/U i wys. zabudowy. Wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej
70% dla MN ,

Nieuwzglednione w zakresie Maks.
intensywnos¢ zab - Zaproponowany
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1.03.2016r.

2.03.2016 .

\Uzupelnione
e-mailem:
1.dz. 1021275

\Uzupelnione
e-mailem:
1.dz. 1021428

terenu :

Maks. intensywnos¢ zab.- 2,5;

Min. pow. biol czynna- 30%dla

U i 70% dla MN;

Maks. pow. zab.— 70 % dla U i

30% dla MN;

Realizacja zab. mieszk.jedn.
olnostojacej z dopuszczeniem

blizniaczej;

Maks. wys. zab.- 12m.;

Dopuszczenie w ramach zab.

mieszkaniowej hoteli, moteli,

pensjonatow;

Dopuszczenie stosowania dachow

ptaskich ;

[Rejon rozwoju ustug

w strukturach mieszkaniowych .

3.Dla cz. dz. nr ew. 53/20 ,cz.
dz.53/4 — zgodnie z zat graf. nr 1
ustalenie funkcji teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
MN o wskaznikach
zagospodarowania terenu :
Realizacja zab. mieszk.jedn.
wolnostojacej z dopuszczeniem
blizniaczej;

Maks. intensywnos¢ zab.- 1,5;
Min. pow. biol czynna- 70% ;
Maks. pow. zab.— 30% ;

Maks. wys. zab.- 12m.;
Dopuszczenie w ramach zab.
mieszkaniowej hoteli, moteli,
pensjonatow;

wskaznik maks. Intens. zab.

nie koreluje z przyjmowanymi
wielko$ciami wskaznika wg.
Standardow urbanistycznych oraz
naruszatby gtowne zasady
zagospodarowania strefy C, w ktorej
zgodnie z zapisami Studium dazy si¢
do ,, ograniczania intensywnosci
wykorzystania terenow

W bezposrednim sqsiedztwie
Wyznaczonego systemu
przyrodniczego”’;

Maks. pow. zab i Min. pow. biol
czynna dla U.. Studium przyjmuje
minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dla U 40% -

w WOChK, poza WOChK min. 30%;
Obszar objety planem potozony jest
w WOCHK , co zapisane jest w §14
ust.2 projektu planu. ,

dopuszczenia zabudowy blizniaczej,
dopuszczenia w ramach zab.
mieszkaniowej hoteli, moteli,
pensjonatéw co jest niezgodne ze
studium,

Teren oznaczony symbolem MN/U
ustala zarowno realizacje zabudowy
mieszkaniowej jak i ustugowe;j

Nie ma potrzeby wprowadzania
izapisu o rejonie rozwoju ustug

W strukturach mieszkaniowych, ktory
sugeruje wydzielenie z terenu
zabudowy mieszkaniowej terenu pod
same ustugi , co byloby niezgodne

Z przyjeta funkcja terenu .

[Uwzglednione w zakresie funkcji MN
, wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej 70% dla MN ,
Nieuwzglednione w zakresie Maks.
intensywno$¢ zab - Zaproponowany
wskaznik maks. Intens. zab.

nie koreluje z przyjmowanymi
wielkosciami wskaznika wg.
Standardow urbanistycznych oraz
naruszatby gtoéwne zasady
zagospodarowania strefy C, w ktorej
zgodnie z zapisami Studium dazy si¢
do ,, ograniczania intensywnosci
wykorzystania terenow

W bezposrednim sqsiedztwie
Wyznaczonego systemu
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IDopuszczenie stosowania dachow
ptaskich ;

Rejon rozwoju ushug

w strukturach mieszkaniowych .

4.Dla dz. nr ew. 53/20 do 53/4 i/5
nie wprowadzanie min. pow.
dziatki budowlane;j.

5. Dla dz. nr ew. 53/20 do 53/4 i/5
parametry dz. uzyskiwane

w wyniku scalenia i podziatu :
Min. Szer. frontu — 22 m.

Min. pow. dziatki- 800 mkw.

6. Wyznaczenie dla terenu

1 MN/U nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegl. od ul.
IDworskiej jak dla terenow 1MN
ily

7.Zapisy dot. zab. mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej
jednolokalowej zawarte

W §35ust. 2 pkt.1 proj. planu
Sprzeczne z prawem i wykraczaja
poza zakres wladztwa
planistycznego.

rzyrodniczego”’;
Maks. pow. zab i i wys. zabudowy.
dopuszczenia zabudowy blizniaczej,
dopuszczenia w ramach zab.
mieszkaniowej hoteli, moteli,
pensjonatow co jest niezgodne ze
studium,
Wprowadzania zapisu o rejonie
rozwoju ustug w strukturach
mieszkaniowych, ktory sugeruje
wydzielenie z terenu zabudowy
mieszkaniowej terenu pod same

stugi , bytoby niezgodne z przyjeta
funkcja terenu .

[Ustalenie min. pow. dziatki
budowlanej jest niezwykle istotne

z uwagi na konieczno$¢ okreslenia
wskaznikow zagospodarowania
terenu t.j min.i maks intensywnos¢
zabudowy, wskazniki pow. catkowitej
zabudowy oraz min. udziat
powierzchni biologicznie czynnej
wlasnie w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

Dziatka 53/5 znajduje si¢ poza
granicami obszaru objetego planem

[Uwzglednione czgsciowo: W zakresie
min. szer. frontu; Nieuwzglednione:
W zakresie min. pow. dziatki.
Studium zaktada ograniczania
intensywnosci wykorzystania terenow
W bezposrednim sasiedztwie
Wyznaczonego systemu
przyrodniczego; Dziatka 53/5
znajduje sie poza granicami obszaru
objetego planem

Zachowanie istniejacej odlegltosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy —
zalecenie Komisji Architektoniczno-
Urbanistyczne;j.

Zgodnie z Wyrokiem WSA 1l SA/Po
993/12 ,,Cho¢ na potrzeby przepiséw
budowlanych budynek mieszkalny
moze sktada¢ si¢ z dwoch lokali
mieszkalnych, to jednak tresé¢
[powotanego powyzej przepisu

nie oznacza, aby plan miejscowy

nie moze wprowadza¢ ograniczenia
polegajacego na zakazie budowy na
dzialce budowlanej budynku
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8.Dla cz. potudniowe]j dz. nr ew.
53/5- zgodnie z zat graf. nr 1
ustalenie funkcji tereny zabudowy
ushugowej 0 wskaznikach
zagospodarowania terenu :

Maks. intensywnos¢ zab.- 2,5
Min. pow. dz. bud.- 30%

Maks. pow. zab.— 70 %

Maks. wys. zab.- 12m.

9.Dla dz. nr ew. 53/5
nie wprowadzanie min. pow.
dziatki budowlane;.

10. Dla dz. nr ew. 53/5 parametry
dz. uzyskiwane w wyniku scalenia
i podziatu :

Min. Szer. frontu — 22 m.

Min. pow. dziatki- 800 mkw.

11. Sprzecznos¢ z art. 20,22,31
Konstytucji oraz ustaleniami
studium w zakresie wprowadzenia
zakazu realizacji obiektow
handlowych o pow. sprzedazy
pow. 400 m kw. Whniosek

0 usunigcie w/w postanowienia .

12.Sprzeczne ze studium ustalenia
w zakresie wsk. min. pow.
biologicznie czynnej i maks. pow.
zabudowy dla dz. nr ew. 53/5.

mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym. Powyzsze ograniczenie
miesci sig, w uprawnieniu organu
planistycznego do okreslenia zasad
przeznaczenia i zagospodarowania
terenu, gdyz wyraza wolg do
wprowadzenia na danym obszarze
zabudowy jednorodzinnej, z jednym
lokalem mieszkalnym.”

Dziatka 53/5 znajduje si¢ poza
granicami obszaru objetego

Ustawa o PiZP nie zabrania
dokonywania w planie miejscowym
zapisow o sytuowaniu obiektow
handlowych o pow. sprzedazy ponizej
2000 m.kw.i nie ogranicza w tym
wzgledzie wladztwa planistycznego
(wyrok WSA
ISA/Bk696/06).Okreslenie pow.
sprzedazy obiektow handlowych jako
| jeden z parametréw bedzie miato
wplyw na wielko$¢ tych obiektow

@ przez to na tad przestrzenny ,
walory krajobrazowe , zrownowazony
rozwdj terendw, zmniejszenie
ucigzliwo$ci obiektow na
bezposrednie otoczenie — dolina rzeki
Jeziorki.

Dziatka 53/5 znajduje si¢ poza
granicami obszaru objetego
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13. Dla cz. dz. nr ew. 53/3, /4, /8,
16,/17,/18,/19— zgodnie z zat graf.
nr 1 ustalenie funkcji teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN

0 wskaznikach zagospodarowania
terenu :

Realizacja zab. mieszk.jedn.
wolnostojacej z dopuszczeniem
blizniaczej;

Maks. intensywnos¢ zab.- 1,5;
Min. pow. biol czynna- 70% ;
Maks. pow. zab.— 30% ;

Maks. wys. zab.- 12m;
Dopuszczenie w ramach zab.
mieszkaniowej hoteli, moteli,
pensjonatow;

Dopuszczenie stosowania dachow
ptaskich ;

14.Dla dz. nr ew. 53/3, /4, /8,
16,/17,/18,/19 nie wprowadzanie
min. pow. dziatki budowlane;j.

15. Dla dz. nr ew. 53/3, /4, /8,
16,/17,/18,/19 parametry dz.
uzyskiwane w wyniku scalenia
i podziatu :

Min. Szer. frontu — 22 m.
Min.pow. dziatki- 800 mkw.

16.Dla terenu RZ ustalonej na cz.
dz. nrew. 53/3,/8,/16,/17, /18
zgodnie z zat graf. nr 1
wprowadzenie n/w ustalen zg. ze
studium: Przyjmuje si¢ wylqczenie
spod lokalizacji obiektow
kubaturowych;

\Dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcej zabudowy
mieszkaniowo-zagrodowej

[Uwzglednione w zakresie funkcji MN
, min. wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, maks. pow. zab,
Nieuwzglednione w zakresie Maks.
intensywnos¢ zab - Zaproponowany
wskaznik maks. intens. zab.

nie koreluje z przyjmowanymi
wielkosciami wskaznika wg.
standardow urbanistycznych oraz
maruszatby glowne zasady
zagospodarowania strefy C, w ktorej
zgodnie z zapisami Studium dazy si¢
do ,, ograniczania intensywnosci
wykorzystania terenow

W bezposrednim sqsiedztwie
wyznaczonego systemu
przyrodniczego”

;1 wys. zabudowy.

dopuszczenia zabudowy blizniaczej,
dopuszczenia w ramach zab.
mieszkaniowej hoteli, moteli,
pensjonatow co jest niezgodne ze
studium,

[Ustalenie min. pow. dziatki
budowlanej jest niezwykle istotne

z uwagi na konieczno$¢ okreslenia
wskaznikow zagospodarowania
terenu t.j min.i maks intensywno$¢
zabudowy, wskazniki pow. catkowitej
zabudowy oraz min. udziat
powierzchni biologicznie czynnej
wiasnie w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;.

[Uwzglednione czgsciowo: W zakresie
min. szer. frontu; Nieuwzglednione:
W zakresie min. pow. dziatki.
Studium zaktada ograniczania
intensywnosci wykorzystania terenow
W bezposrednim sgsiedztwie
Wyznaczonego systemu
przyrodniczego;

\Wylaczenie spod lokalizacji obiektow
kubaturowych zostato zapisane w §
40 ust.2pkt.2 proj. planu - ustalenia
dla terenu RZ

Wprowadzenie zapisu dotyczacego
zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowo-zagrodowej jest
bezzasadne poniewaz takiej
zabudowy nie ma w obszarze RZ

w granicach planu.
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obszarach chronionych doliny
rzeki Jeziorki, bez prawa ich
rozbudowy;
\Dopuszcza sig adaptacje dla
funkcji rekreacji;
\Dopuszcza sig realizacje obiektow
budowlanych zwigzanych
z gospodarkq wodng, rybactwem
Srodlgdowym i rekreacjg wodng,
preferujqc jednoczesnie
koncentracje obiektow zwigzanych
z rekreacja wodna w rejonach
zwartej zabudowy miejscowosci
posiadajgcych dobre dowigzanie
komunikacyjne;
Przyjmuje si¢ ograniczenie zmiany

uzytkowania trwafych uzytkow

zielonych na grunty orne, sady,
zkotki, plantacje, uprawy

ogrodnicze, lasy;

\Dopuszcza sig realizacjg nowych
ztucznych zbiornikow wodnych.

17.Przeznaczenie terenu ciagu
pieszo rowerowego 1 KPJ-R pod
tereny zab. mieszk. jedn. MN dla
dz. nrew. 53/3,/8,/16,/17, /18.

18.Przeznaczenie terenu
ogolnodostepnej zielni publicznej
1 ZP pod tereny zab. mieszk. jedn.
MN dla dz. nr ew. 53/3,/8,/16,/17,
18.

'W zakresie dopuszczenia adaptacje
dla funkcji rekreacji;
- przez adaptacj¢ nalezy rozumie¢
przystosowanie czego$ co juz istnieje.
|Adaptacja nie moze by¢ budowa,
rozbudowa, nadbudowa, przebudowa
igdyz s to rozne pojecia definiowane
przez prawo budowlane.
\Wprowadzenie zapisu odno$nie
ograniczenia ,zmiany uzytkowania
trwatych uzytkow zielonych na grunty
orne, sady, szkotki, plantacje, uprawy
ogrodnicze, lasy”, jest zbyteczne
z uwagi na obowigzujace w planie
stalenia wynikajace np. z zasad
ochrony WOCHK (rozp. Wojewody
Mazowieckiego z dn. 13 lutego
2007r.);

\Wprowadzenie zapisu: ,,Dopuszcza
si¢ realizacje urzqdzer i budowli

niekubaturowych zwigzanych

z gospodarkq wodg i rybactwem
srodlgdowym.”;

oraz

\, Dopuszcza sie realizacje nowych
ztucznych zbiornikow wodnych.

- pod warunkiem pozytywnego
uzgodnienia z RDOS;

Ciag pieszo jezdny zaprojektowany
po péinocnej granicy terenu RZ
wpisuje si¢ w funkcje terenu dla
ktorego dopuszczono realizacje
Sciezek pieszo rowerowych i bedzie
stanowit kontynuacje. ciggow
komunikacyjnych w sasiedztwie
projektu planu

Projekt planu przewiduje
przeznaczenie terenu 1ZP -
ogdlnodostepne;j zielni publiczne;j,
bedac w zgodzie z zasadami
zagospodarowania strefy C, w ktorej
zgodnie z zapisami Studium dazy si¢
do ,, ograniczania intensywnosci
wykorzystania terenow
W bezposrednim sgsiedztwie
Wyznaczonego systemu
rzyrodniczego”;
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19.Przeznaczenie terenu
ogolnodostepnego parkingu 1 KS
pod tereny zab. mieszk. jedn. MN
dla dz. nrew. 53/17.

20. Wprowadzenie w tekscie planu
dopuszczenia realizacji dachow
ptaskich dla terenow 2,3,4AMN

i IMN/U

21. Zapisy dot. zab.
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej jednolokalowej
zawarte w §35ust. 2 pkt.1
Sprzeczne z prawem i wykraczaja
poza zakres wladztwa
planistycznego.

22.Nieuzasadnione ograniczenie
wys. zabudowy wykraczajace
poza ustalenia studium - wniosek
0 przyjecie wys. zabudowy 12 m.

23. Nieracjonalny przebieg drogi
1 KDD — wniosek

0 uwzglednienie propozycji
przebiegu drogi zgodnie z zat.
graf. nr 1 do uwagi .

Parking zapewni mieszkancom oraz
odwiedzajacym, dostep do terenow
rekreacyjnych w dolinie rz. Jeziorki.

Wprowadzenie dopuszczenia
realizacji dachow plaskich,
wptyne¢toby na zaburzenie fadu
urbanistycznego na terenie objetym
projektem planu oraz w jego
sasiedztwie.

Zgodnie z Wyrokiem WSA 1l SA/Po
993/12 ,, Cho¢ na potrzeby przepisow
budowlanych budynek mieszkalny
moze sktada¢ si¢ z dwoch lokali
mieszkalnych, to jednak tres¢
powolanego powyzej przepisu

nie oznacza, aby plan miejscowy

nie moze wprowadza¢ ograniczenia
polegajacego na zakazie budowy na
dzialce budowlanej budynku
mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym. Powyzsze ograniczenie
miesci sie, w uprawnieniu organu
planistycznego do okreslenia zasad
przeznaczenia i zagospodarowania
terenu, gdyz wyraza wole do
wprowadzenia na danym obszarze
zabudowy jednorodzinnej, z jednym
lokalem mieszkalnym.”

'W studium ustalono maksymalna
wys. zabudowy t.j.12 m. W planie
zagospodarowania , ktory stanowi
uszczegdtowienie zapisow studium
wprowadzono wysokosci zabudowy :
11mdla 2,3 MN i9mdla 4 MN co
wynika z ograniczania w studium
intensywnosci wykorzystania terenow
W bezposrednim sasiedztwie
Wyznaczonego systemu
przyrodniczego

Droga 1KDD zapewni odpowiednig
obstuge komunikacyjna dla
projektowanych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zapewni odpowiednie powigzanie
komunikacyjne z ul. Dworska. Plan
nie okresla szczegétowych warunkow
realizacji drogi, co jest okreslane

w projekcie budowlanym drogowym.
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24. Zaniechanie wskazywania
w projekcie planu przeznaczenia
terenow pod drogi wewngtrzne .

25. Sprzeczno$é ze studium

W zakresie przeznaczenia terenu
pod teren ogdlnodostepne;j zieleni
publicznej 1 ZP

26. Sprzeczno$¢ ze studium

W zakresie przeznaczenia terenu
pod teren ogdlnodostepnego
parkingu 1 KS.

27. Sprzeczne z ustawa

i rozporzadzeniem oraz
naruszajace konstytucje
postanowienia planu dotyczace
terenu 1 RZ — zbyt daleko idace
ograniczenia zabudowy tego
terenu w stosunku do
rozporzadzenia i studium.

28. Sprzeczne z przepisami
postanowienia planu dotyczace
Sytemu Przyrodniczego Gminy
wniosek 0 usunigcie w catosci
tego postanowienia .

29.Usunigcie w catosci
[postanowienia zawartego §

10 pkt. 2 proj. planu w zakresie
dopuszczenia remontow

i przebudowy istniejacej zab.

W pasie migdzy linig rozgr. drogi
i NLZ .

Wskazanie drog wewnetrznych jest
uzupetnieniem uktadu
komunikacyjnego dla terenu objgtego
projektem planu.

Sprzeczno$¢ uwagi z wnioskiem

0 uwzglednienie koncepcji
zagospodarowania.

Przeznaczenie nie jest sprzeczne ze
studium, ktore dla terenow U
przyjmuje stworzenie pasow zieleni
izolacyjnej ograniczajacych
ucigzliwosci zaktadow dla terenow
W potozonych w bezposrednim
sasiedztwie terenow mieszkaniowych
lub ustug publicznych czy terenow

o funkcji wypoczynkowej

Studium wskazuje kierunki
zagospodarowania terenu.
Szczegdtowe przeznaczenie terenu
odbywa si¢ w mpzp.

Brak sprzecznosci — nie jest to
problematyka Studium.

Teren RZ znajduje si¢ w granicach
strefy Szczegolnej Ochrony
Ekologicznej w granicach , ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych w pasie
100 m. od linii brzegéw rzek jezior
i innych zbiornikdw wodnych .

\W odniesieniu do projektu planu
dotyczy to terenu wod ptynacych

1 Wr oraz terenu wod stojacych
1Ws.W czgsci zachodniej terenu 1 RZ
loznaczono obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig - bez prawa
zabudowy , opisany w §19 projektu
planu

System przyrodniczy Gminy
wprowadzono do studium , ktore
uzyskato pozytywne uzgodnienia
Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska . Projekt planu nie moze
by¢ sprzeczny ze studium.

Zapis powinien pozosta¢ w stosunku
do obiektu wpisanego do Gminnej
[Ewidencji Zabytkow
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30.Sprzecznos¢ § 3 ust.2

pkt. 2 z ustaleniami planu
okreslajacymi tereny przestrzeni
publicznej t.j. KPJR,
ogolnodostepny parking 1 KS, 1,2
ZP tereny ogolnodostepnej zieleni
publicznej.

31.Udostepnienie rysunku w skali
1:2000 w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu niezgodnie

z zapisami planu o rys. w sk.
1:1000. Brak informacji , ze
rysunek zostat pomniejszony do
sk. 1: 2000.

32. Wniosek 0 uwzglednienie
uwag zawartych w zalaczonej
opinii urbanistycznej w tym :
Rezygnacja lub zmiana przebiegu
drogi 1 KDD na nie istniejagcym
obecnie odcinku z uwagi na
istniejace wartosciowe drzewa .

33.Nieprawidlowe rozwiazania
komunikacyjne w zakresie obstugi
terenow 1,2 ZP ,rezygnacja

z ciaggu KPJ-R

34. Dostosowanie uktadu
komunikacyjnego w zakresie drog
RKDD, 1,2 KDW do zamiarow
inwestycyjnych wilasciciela terenu.

35.Propozycja rezygnacji

Z wyznaczenia pasa zieleni 1ZP
i wprowadzenie ustalen
nakazujacych realizacje zieleni
w ramach terenu U.

36.Nieuzasadniona lokalizacja
ogolnodostepnego parkingu 1 KS
W sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej .

37.Wyznaczenie na rys. planu
granicy szczegolne strefy
ekologicznej niezgodnie ze
studium i z opracowaniem
ekofizjograficznym.

[Ustalenia planu okreslaja funkcje
publiczne, a nie ,,przestrzen publiczng”,
kktorej obszary okreslane sa w Studium

Rys. planu zmniejszony do skali 1:2000
wylozono ze wzgledu na porgcznosc
formatu.

Dostegpna wersja elektroniczna rys.
planu na witrynie internetowej pod
wzgledem szczegotowosci nie Stwarzata
roéznicy w zaleznosci od skali.

Droga 1KDD zapewni odpowiednia
obstuge komunikacyjna dla
projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zapewni odpowiednie powigzanie
komunikacyjne z ul. Dworskg. Plan
nie okresla szczegdtowych warunkow
realizacji drogi, co jest okreslane

w projekcie budowlanym drogowym.

Ciag pieszo jezdny zaprojektowany po
pbinocnej granicy terenu RZ wpisuje si¢
w funkcje terenu dla ktorego
dopuszczono realizacje $ciezek pieszo
rowerowych i bedzie stanowit
kontynuacje. ciagéw komunikacyjnych
W sasiedztwie projektu planu .

Uwzgledniono czegsciowo:
Czgsciowe dostosowanie uktadu
komunikacyjnego.

Wprowadzenie terenu zieleni okalajacej
wody powierzchniowe (Z), z uwagi na
istniejacy row melioracyjny.

Zachowanie parkingu w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej przy
lodsunieciu NLZ

Granica szczegolnej strefy ekologicznej
zostata wrysowana zgodnie

z wytycznymi wynikajacymi

z uzgodnienia RDOS z dnia
04.11.2015 r. , a nastgpnie ponownie
przestana do uzgodnien .
Postanowieniem RDOS z dnia
13.11.2015 r. projekt planu uzyskat
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38. Wyznaczenie NLZ na terenie

1 MN/U zgodnie

Z obowiazujacymi przepisami t.j

8 m. od krawedzi jedni drogi
ojewodzkie;j.

39. Zapisy § 10 pkt.2 proj. Planu.
skomplikujg zrealizowanie ustalen
planu w zakresie braku
mozliwos$ci rozbiorki budynku
usytuowanego w linii
rozgraniczajacej drogi .

40.Niezgodna z ustawa o PiZP
wysoko$¢ stawki procentowej t.j.
0%.

41. Naruszenie przepisow Prawo
Budowlane w zakresie ustalenia
mozliwosci realizacji zabudowy
jednolokalowej dla terenoéw 2,3
MN.- wniosek 0 usuniecie
[powyzszego ustalenia.

42.Rezygnacja z wprowadzenia
min. pow. dz. budowlanej jak

i dostosowanie wskaznikow
przyjetych w planie

nie wynikajacych

z obowigzujacego studium do
wnioskowanych przez wilasciciela

pozytywne uzgodnienie . Przebieg tej
granicy nie jest ustaleniem studium
tylko wynika z przepisow odrebnych t.j.
Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13.02.2007 r.

IZachowanie istniejgcej odleglosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy —
zalecenie Komisji Architektoniczno-
Urbanistycznej.

Mozliwosé rozbiorki obiektow
budowlanych nie reguluje plan
zagospodarowania tylko Ustawa Prawo
Budowlane .

IRada gminy moze ustali¢ wysokos¢
renty planistycznej na poziomie 0% (np.
wyrok WSA we Wroctawiu z dnia

28 lipca 2011 r., I SA/Wr 217/11, LEX
nr 1087011).

Zgodnie z Wyrokiem WSA 1l SA/Po
993/12 Cho¢ na potrzeby przepisow
lbudowlanych budynek mieszkalny moze
sktada¢ si¢ z dwoch lokali
mieszkalnych, to jednak tres¢
powotanego powyzej przepisu

nie oznacza, aby plan miejscowy

nie moze wprowadza¢ ograniczenia
polegajacego na zakazie budowy na
dziatce budowlanej budynku
mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym. PowyzZsze ograniczenie
miesci si¢, w ocenie Sadu,

W uprawnieniu organu planistycznego
do okreslenia zasad przeznaczenia

i zagospodarowania terenu, gdyz wyraza
wole do wprowadzenia na danym
obszarze zabudowy jednorodzinnej,

z jednym lokalem mieszkalnym.

Ustalenie min. pow. dziatki budowlanej
jest niezwykle istotne z uwagi na
konieczno$¢ okreslenia wskaznikow
zagospodarowania terenu t.j min.i maks
intensywno$¢ zabudowy, wskazniki
pow. catkowitej zabudowy oraz min.
udziat powierzchni biologicznie czynnej
wiasnie w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlane;.
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43.Powyzsze uwagi dotyczace
terenéw 2,3 MN dotycza rowniez
ustalen dla terenéw 4 MN i

1 MN/U

44.Brak zapisu planu
dopuszczajacego rozbiorke
istniejacych obiektow
budowlanych z uwagi na zly stan
techniczny oraz rezygnacja

z zapisow w § 38 ust.2 pkt. 1i2
proj. Planu.

45.Wskazanie terenow
ogolnodostepnych zieleni

i parkingu samochodowego bez
wskazania ich jako realizacji
inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym wykracza
poza zakres wladztwa
planistycznego. Wniosek

0 rezygnacje ze wskazania w/iw
terenow w obszarze planu .

46.Udostepnienie rysunku w skali
1:2000 w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu niezgodnie

z zapisami planu o rys. w sk.
1:1000. Brak informacji , ze
rysunek zostal pomniejszony do
sk. 1: 2000.

Zgodnie z pkt. 44,45,46, kol.4

Mozliwo$¢ rozbiorki obiektow
budowlanych nie reguluje plan
zagospodarowania tylko Ustawa Prawo
Budowlane .

Parking zapewni mieszkancom oraz
odwiedzajacym, dostegp do terenow
rekreacyjnych w dolinie rz. Jeziorki.

Rys. planu zmniejszony do skali
1:2000 wylozono ze wzgledu na
porgcznos¢ formatu.

Dostepna wersja elektroniczna rys.
planu na witrynie internetowej pod
wzgledem szczegdtowosci

nie stwarzata roznicy w zaleznosci od
skali.

81.

05.02.2016 r.

1.dz. 1016656

1. Naruszenie fadu przestrzennego
przez zaplanowanie dopuszczalnej
budowy budynkdéw o wysokosci
12 m. podczas gdy w sasiedztwie
wystepuja budynki jednopietrowe
0 maks. wys. 9 m.

2. Protest wobec zezwolenia na
mozliwo$¢ zabudowy dziatek na
terenie 1U do 50% i 1IMN/U do
60%. Whniosek o wprowadzenie
wskaznika pow. biol. czynnej
70%.

Projekt planu zaktada wysokos¢
zabudowy 12 m. dla terenow 1MN (
ist. zabudowy) oraz terenow 1 MN/U

i U. Dla terenéw 2,3 MN ustala wys.
zabudowy 11 m, dla 4 MN —
9m.Przyjeta wysokos¢ zabudowy jest
zgodna z zapisami studium .
Czesciowo skorygowano (rozszerzono)
zasigg terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

0 wysoko$¢ 9 m.

Dla terenu MN/U ustali¢ pow.
biologicznie czynna na poziomie 70%

3.Na trasie projektowanego ciagu
komunikacyjnego 3 KDD ro$nie
kilkudziesigcioletni dab , ktorego
wyciecie bedzie strata

Nie dotyczy problematyki planu.
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4. Niepokojacy pospiech zwigzany
z planem zagospodarowania
dzialki , ktora w przesztosci byta
przedmiotem targu wykrytego
przez funkcjonariuszy CBA

5.Protest wobec planowania
kolejnych osiedli i marketow bez
rozwijania infrastruktury drogowej
, szkolnej , przedszkolnej ,
zdrowotnej ,kulturalnej ip.

6.Nieuprawnione rozebranie
oczyszczalni na terenie objetym
planem, ktora miata stuzy¢
spoleczenstwu i zostata rozebrana
aby podnies¢ wartos¢ terenu.

7. Protest wobec kontynuowania
zagospodarowania planu

w zaproponowanym kierunku ,
ktory jest sprzeczny z interesami
lokalnej spotecznosci .

8. Propozycja zagospodarowania
terendw w sasiedztwie paku
zabytkowego jako zespot
parkowo- rekreacyjny z alejami
spacerowymi , basenem , placem
zabaw , sala widowiskowa ,
ktorych brakuje w Piasecznie .

Kolejne etapy realizacji procedury
planistycznej wynikaja z podpisanej
z projektantem umowy w sprawie
sporzadzenia planu dla czgsci wsi
Wolka Kozodawska .

Uwaga nie dotyczy problematyki
planu

Ustalenie przeznaczenia terendéw
nastepuje w studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania terenu
, ktore zostalo uchwalone w 2014 r.
'Wczesniej projekt studium byt
wyktadany do publicznego wgladu

i zbierane byty uwagi , jak rowniez

W tej sprawie organizowana byta
dyskusja publiczna.

Uwaga nie dotyczy problematyki
planu

Projekt planu nie moze by¢ sprzeczny
iz zapisami studium i nie moze
wprowadza¢ przeznaczenia terenu
niezgodnego ze studium .

Tereny zieleni RZ i ZP znajdujace sig
W sasiedztwie rzeki Jeziorki sa

W granicach Szczegodlnej strefy
ochrony ekologicznej ustanowionej
IRozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego , dla ktorej

w granicach 100 od jest brzegéw
rzeki Jeziorki obowiazuje zakaz
zabudowy obiektami kubaturowymi,
dodatkowo znajduja si¢ tam tereny
szczegblnego zagrozenia powodzig .

89.

01.02.2016

l.dz. 1015574

Sprzeciw wobec planowanej drogi
1KDD, ze wzgledu na
usytuowanie na niej 3 drzew.

Plan nie okresla szczegotowych
warunkow realizacji drogi, co jest
okre$lane w projekcie budowlanym
drogowym.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 36—

Poz. 12

Uwagi zgloszone po terminie

90. |03.03.2016 l.dz. 1021651 niosek o: [Uwzglednione czesciowo — czg§é
- spotkanie z Burmistrzem Miast terenéw przeznaczonych w planie pod
i Gminy; IMN (zabudowe mieszk.
- spotkanie z Inwestorem, + ) jednorodzinng) posiada maksymalng
- spotkanie z przedstawicielem do wysoko$¢ zabudowy — 9 m.
spraw mieszkaniowych dot. Uwagi dot. spotkania — nie dotycza
mieszkancow przy ul. Dworskiej problematyki planu.
- ustalenie wys. zabudowy — 9 m;

91. |03.03.2016 l.dz. 1021653 niosek o: Nie dotyczy problematyki planu.
- spotkanie z Burmistrzem Miast
i Gminy;
- spotkanie z Inwestorem, -
- spotkanie z przedstawicielem do
spraw mieszkaniowych dot.
mieszkancow przy ul. Dworskiej;

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU po I wytozeniu do wgladu publicznego
Nazwisko i imig, - - Rozstrzygnigcie Rady Gminy
nazwa jednostki Ustalelnla pdrlo jektu Oznaczenie Rozstrzygnigcie burmistrza Zalgcznik do uchwaty
Data wptywu organizacyjnej . . _Planudia nieruchomosci, | W sprawie rozpatrzenia uwagi 1) SO .
Lp. : - Tres¢ uwagi nieruchomosci, A . Uwagi
uwagi i adres Ktore: dotyez ktorej dotyczy zdnia......ooooiiiin
zglaszajacego ) dotyezy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
: uwaga . . . ; . .
uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

92. 12.09.2016r. L.dz. 1069160 [1.Brak zgody na nieobjgcie Dziatka Dz. ew. nr 53/5 - Zgodnie z uchwaty intencyjna Rady

projektem planu dziatki — numer w przewazajacej Miejskiej w Piasecznie

ewidencyjny 53/5

czeSci poza
granicami planu,

INr 1152/XXX1X/2013 z dnia
23.10.2013 r. dziatka 53/5

W przewazajacej czesci znajduje sie
|poza granicami obszaru objetego
planem. Do uchwaty podjetej

w takich granicach obszaru czesci
wsi Wolka Kozodawska nie zglaszano
wnioskow na etapie ogloszenia

0 przystapieniu do sporzadzenia planu
.. Obecnie zmiana granic przystapienia
do sporzadzenia planu wymaga
cofniecia si¢ Z procedura planistyczng
loraz ponowienie zbierania wnioskdéw
@ nastepnie uzgodnien i opinii.

2.Zgodnie z uchwalg Rady
Miejskiej w Piasecznie nr
1152/XXX1X/2013 plan musi
obejmowac dziatke 53/5

Dziatka
przewazajacej

czeéci poza

granicami planu

Dz. ew. nr 53/5

Zgodnie z opisem granic zawartych
w uchwale intencyjnej

INr 1152/XXX1X/2013 z dnia
23.10.2013r. wschodnia granica
obszaru objetego planem czci wsi
Wolka Kozodawska jest zachodnia
linia rozgraniczajaca ul. Dworskiej.
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3.Niezgodnos¢ Projektu
graficznego planu z uzgodnieniem
z Zarzadem Powiatu
Piaseczynskiego z dnia
14.12.2013 r. (zat. nr 1 do uwag),
igdzie ustalono nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy w odleglosci 7 m
od linii rozgraniczajacej droge —
ulice Dworska

IDziatka
przewazajacej

cze$ci poza

granicami planu

Dz. ew. nr 53/5

Zgodnie z uchwalg intencyjng Rady
Miejskiej w Piasecznie

INr 1152/XXX1X/2013 z dnia
23.10.2013 r. dziatka 53/5

W przewazajgcej cze$ci znajduje sie
[poza granicami obszaru objetego
[planem.

Przywotane pismo stanowi
lodpowiedz na zawiadomienie

0 przystapieniu do sporzadzania
mpzp, a nie uzgodnienie planu.

4.Projekt graficzny planu jest
niezgodny ze Studium;

Dziatka
przewazajacej

czesci poza

granicami planu

Dz. ew. nr 53/5

Brak niezgodnosci — Projekt Planu
zagosp. stanowi uszczegodtowienie
zapisOw studium, ale dziatka 53/5
W przewazajacej czesci znajduje sie
[poza granicami obszaru objetego
planem .

5.Brak zgody na przebieg linii
zabudowy na terenie IMN/U od
linii rozgraniczajacej ul.
Dworskiej, ktora wg. Autora
uwagi jest w odl. 30m.
Przeprowadzenie linii zabudowy
niekonsekwentnie w stosunku do
linii wzdhuz tej samej ulicy
Dworskiej na terenach IMN i 1U;

1MN/U w zakresie
dz. nrew. 53/20,
IDziatka nr ew. 53/5
przewazajacej
czesci poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
53/20

W odniesieniu do dz. nr ew.53/20 -
zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odleglosci 20m. (

nie 30m. jak zapisano w uwadze) od
linii rozgraniczajacej ul. Dworskiej
jest zaleceniem Komisji
|Architektoniczno- Urbanistycznej,
Wycofanie na odlegto$¢ 20m
nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zapewni mozliwo$¢ realizacji
stanowisk parkingowych od strony ul.
Dworskiej.

W odniesieniu do dziatki 53/5 -

W przewazajacej czesci jest poza
lgranicami obszaru objetego planem.

6.Niezgodnos¢ Projektu
graficznego planu z uzgodnieniem
z Zarzadem Powiatu
Piaseczynskiego z dnia
14.12.2013 1. (zat. nr 1 do uwag),
igdzie ustalono nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy w odleglosci 7 m
lod linii rozgraniczajacej droge —
ulice Dworska

1MN/U w zakresie
dz. nrew. 53/20 ,
IDziatka nr ew. 53/5
W przewazajacej
czeSci poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
53/20

W odniesieniu do dz. nr ew.53/20 -
zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odleglosci 20m. (

nie 30m. jak zapisano w uwadze) od
linii rozgraniczajacej ul. Dworskiej
jest zaleceniem Komisji
|Architektoniczno- Urbanistycznej i
nie jest sprzeczne z odpowiedzia na
zawiadomienie Zarzadu Powiatu
Piaseczynskiego, ktory wskazuje
minimalne odlegtosci zabudowy od
linii rozgraniczajacej ul. Dworskie;j.
Przywotane pismo stanowi
lodpowiedZ na zawiadomienie

0 przystapieniu do sporzadzania
mpzp, a nie uzgodnienie planu.

W odniesieniu do dziatki 53/5 -

W przewazajacej czesci jest poza
lgranicami obszaru objetego planem.
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7.Brak zgody na przebieg linii
zabudowy na terenie 1U od ulicy
Dworskiej, ktora wg. Autora
uwagi jest w odl. 15m.

1U w zakresie dz.
nr ew. 53/12,
Dziatka nr ew. 53/5
W przewazajacej
czesci poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
53/12

W odniesieniu do dz. nr ew.53/12 -
nieprzekraczalna linia zabudowy
znajduje si¢ w odlegtosci 8 m. od linii
rozgraniczajacej ul. Dworskiej (

nie 15 m. jak zapisano w uwadze).
Odlegtos¢ ta okresla wymiar , ktory
stanowi ustalenie planu

W odniesieniu do dziatki 53/5 -

W przewazajacej czesci jest poza
lgranicami obszaru obj¢tego planem

8.Niezgodnos¢ Projektu
graficznego planu z uzgodnieniem
z Zarzadem Powiatu
Piaseczynskiego z dnia
14.12.2013 1. (zat. nr 1 do uwag),
igdzie ustalono nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy w odlegtosci 7 m
od linii rozgraniczajacej drogg —
ulice Dworska

1U w zakresie dz.
nrew. 53/12,
IDziatka nr ew. 53/5
przewazajacej
czeSci poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
53/12

W odniesieniu do dz. nr ew.53/20 -
zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci 8m. (

nie 15m. jak zapisano w uwadze) od
linii rozgraniczajacej ul. Dworskiej
nie jest sprzeczne z uzgodnieniem
Zarzadu Powiatu Piaseczynskiego
,ktory wskazuje minimalne odlegtosci
zabudowy od linii rozgraniczajacej ul.
Dworskiej.

Przywotane pismo stanowi
lodpowiedZ na zawiadomienie

0 przystapieniu do sporzadzania
mpzp, a nie uzgodnienie planu.

W odniesieniu do dziatki 53/5 -

W przewazajgcej czedci jest poza
granicami obszaru objetego planem.

9.Brak zgody na wydzielenie drogi
publicznej 1KDD na odcinku od
drogi 4KDD do ulicy Hajduczka

z uwagi na kolizj¢ ze stacja,
transformatorowg istniejaca

i planowana;

1MN/U, 2,3,4,6
MN, 1,3,4 KDD,
1,3 KDW

Dz. ew. nr 53/20,
53/19

Droga 1KDD zapewni odpowiednia
obstuge komunikacyjna dla
projektowanych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zapewni odpowiednie dwustronne
powiazanie komunikacyjne zar6wno
z ul. Dworska, jaki z ul. Hajduczka.
Plan nie okresla szczegbtowych
warunkow realizacji drogi, co jest
okreslane w projekcie budowlanym
drogowym.

10.Whniosek o lokalizacj¢ nowej
stacji transformatorowej jako
inwestycji celu publicznego
zgodnie z wnioskiem ztozonym
przez PGE Dystrybucja S.A. na
dziatce 53/20 po stronie
schodniej istniejacej stacji
transformatorowej;

1MN/U, 3MN, 1,4
KDD

Dz. ew. nr 53/20

Plan dopuszcza realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej,
miezbednych do prawidlowego
ffunkcjonowania terenu, na wszystkich
terenach przeznaczonych pod
zabudowe.

11.Brak zgody na rozdrobnienie
zabudowy jednorodzinnej

i wydzielenie drog wewngtrznych.
Uniemozliwienie przez przebieg
drég realizacji planu chociazby

1MN/U, 2,3,4,6
MN, 1,3,4 KDD,
1,3 KDW

Dz. ew. nr 53/20,
53/19

Uwzgledniony w zakresie - likwidacji
drog wewngtrznych;
Nieuwzgledniony w zakresie min.
wielkosci dziatek w wyniku scalania

i podziatu - ktéra zapewni spetnienie
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zakresie minimalnej wielkosci
dziatek uzyskanych w wyniku
podziatu (scalenia i podziatu);
w przypadku terenu 2MN
szerokos$¢ frontu dziatki musiataby
wynosi¢ 60 m (dziatka
0 wymiarach 60m x 15 m)
i dzialka bylaby otoczona
iz obydwu stron drogami;

pozostatych wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

12.Brak zgody na zapis ustalajacy
tereny 1ZP, 1RZ, 1KS jako
ogolnodostepne - plan miejscowy
nie moze okresla¢ dostepnosci
terenu nieprzewidzianego do
wykupienia przez Gming;

1U, 4,5,6,7, MN,
17, 17ZP,1KS,
1RZ, 2KDD, 1,2,3
KDW

Dz. ew. nr 53/3,
8, /15,/16, /17,
18

Zgodnie z ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

z dn. 27.03.2003 r. plan okresla
funkcje i przeznaczenie terenow ,

nie moze okresla¢ wlasnosci terenow .

obowiazuja szczegdlne
uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania, wynikajace
Z przepisoOw odrebnych”. Projekt
planu nie wskazuje zadnych
przepisow dotyczacych obszaru
zagrozonego powodzia;

1RZ, 2KDD, 1,2,3
KDW

18

13.Brak zgody na zapis w § 1U, 17,1,2Wr, Dz. ew. nr 53/9, Brak niezgodnosci ze Studium.

38 ust. 1 przeznaczenia terenu 1U-2 RZ 10, /4, /11, /12, Plan zagosp. stanowi

teren ushug nieuciazliwych, jako 13 szczegbdlowienie zapisow studium.

niezgodny ze Studium. Whniosek

0 zapis przeznaczenia terenu 1U

zgodnie ze Studium ~ teren

koncentracji ustug komercyjnych;

14.Brak zgody na zapis w § 1U, 17,1,2Wr, Dz. ew. nr 53/9, Ustawa o PiZP nie zabrania

38 ust. 2 pkt 3 ppkt b zakazujacy 2 RZ 10, /11, /12, /13 dokonywania w planie miejscowym

realizacje obiektow handlowych zapisow o sytuowaniu obiektow

0 powierzchni sprzedazy powyzej handlowych o pow. sprzedazy ponizej

400 m? - Gmina posiada 2000 m.kw. (wyrok WSA

uprawnienia do ograniczenia ISA/Bk696/06).Okreslenie pow.

tym zakresie dopiero dla sprzedazy obiektow handlowych jako

obiektow powyzej 2000 m? jeden z parametrow bedzie miato
wptyw na wielko$¢ tych obiektow
@ przez to na tad przestrzenny ,
walory krajobrazowe , zrOwnowazony
rozwoj terenéw, zmniejszenie
uciazliwosci obiektow na
bezposrednie otoczenie — dolina rzeki
Jeziorki.

15.Brak zgody na zapis w § 1U,4,5,6,7, MN, Dz. ew. nr53/3, Zgodnie z obowiazujacym

19 o tresci ,, w zasiggu ktorego  1Z, 1ZP,1KS, 8, /13,/16, /17, orzecznictwem plan miejscowy

nie moze powtarzac¢ czy modyfikowad
przepisow okreslonych juz w aktach
wyzszego rzedu . Projekt planu

w zakresie przebiegu granicy obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig
oraz zapisow w tekscie planu
dotyczacego tego obszaru zostat
pozytywnie uzgodniony z RZGW

16.Whniosek 0 zmian¢ wskaznika
maksymalnej intensywnosci
zabudowy na terenie 1U §

38 ust. 3 pkt 4 — na: 2,5;

1U, 1Z,1,2Wr,
2RZ

Dz. ew. nr 53/9,
10, /11, /12, /13

Zaproponowany wskaznik maks.
Intens. zab. nie koreluje

z przyjmowanymi wielko$ciami
wskaznika wg. Standardow
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urbanistycznych oraz naruszatby
gtowne zasady zagospodarowania
strefy C, w ktorej zgodnie z zapisami
Studium dazy si¢ do ,, ograniczania
intensywnosci wykorzystania terenow
W bezposrednim sqsiedztwie
Wyznaczonego systemu
rzyrodniczego”’;

ewidencyjny 53/5

czeSci poza
granicami planu,

17.Whniosek 0 zmian¢ powierzchni[lU, 17,1, 2Wr, Dz. ew. nr 53/9, Przyjecie wnioskowanej min. pow.
minimalnej dziatek na terenie 1U -2 RZ 10, /11, /12, /13 dziatek nie zapewni speienia
§ 38 ust. 3 pkt 1 i ust.4 pkt 1 na: pozostatych wskaznikow
800 m%; ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;
18.Whniosek o zastgpienie zapisu [1U, 1Z,1,2Wr, Dz. ew. nr 53/9, 'Wprowadzono zapis “geometria
w § 38 ust. 3 pkt 7 ppkt a, 2 RZ 10, /11, /12,713 dachow o spadku od 20°do 45°”
zapisem: “geometria dachow
0 spadku do 45 °”; obecne zapisy
moga prowadzi¢ do probleméw
interpretacyjnych;
19.Whniosek o zrezygnowanie 1U, 1ZP, 1RZ Dz. ew. nr 53/8, Zapis zostat wprowadzony na
iz zapisu w § 18 ust. o ochronie 9 podstawie uzgodnienia
zakresie zachowania wyrazu z Konserwatorem Zabytkow -
architektonicznego, jako Postanowienie Nr 704/2015 z dnia
niejasnego, mogacego prowadzic 10.11.2015.
do odmiennych interpretacji Wprowadzenie definicji ,,wyraz
i naduzy¢; architektoniczny” wynikato z ww.
uzgodnienia.
20.Whniosek 0 usunigcie Caly obszar Zapis nie jest niezgodny
niezgodnego z obowigzujacymi planu i obowigzujgcymi przepisami prawa.
przepisami prawa ochrony
srodowiska zapisu w §
15 ust. 2 ,,wystapienia powaznych
awarii”’;
21.Bfedne zaliczenie do ustalen Caly obszar Wymienione granice nie sg zaliczone
planu: planu do ustalef planu - wynikaja
- granica strefy ochrony iz przepiséw odrgbnych;
urbanistycznej WOCHK i granica
strefy szczegblnej ochrony Informacja o znajdowaniu si¢ catego
'WOCHK. Niespojno$¢ miedzy obszaru w WOCHK zapisana jest w §
rysunkiem a tekstem. Brak 14 ust. 2 tekstu planu
informacji, ze caly obszar znajduje
si¢ w WOCHK. Nieprawidtowe
zakwalifikowanie oznaczen
legendzie i rysunku planu;
113. 12.09.2016r. |L.dz. 1069157 1.Brak zgody na nieobjgcie Dziatka Dz. ew. nr 53/5 Zgodnie z uchwata intencyjna Rady
projektem planu dziatki — numer w przewazajacej Miejskiej w Piasecznie

INr 1152/XXX1X/2013 z dnia
23.10.2013 r. dziatka 53/5

W przewazajacej czesci znajduje sie
|poza granicami obszaru objetego
planem. Do uchwaly podjetej
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w takich granicach obszaru czesci
wsi Wolka Kozodawska nie zglaszano
wnioskow na etapie ogloszenia

0 przystapieniu do sporzadzenia planu
. Obecnie zmiana granic przystapienia
do sporzadzenia planu wymaga
cofhiecia si¢ z procedura planistyczng
oraz ponowienie zbierania wnioskow
@ nastepnie uzgodnien i opinii.

2.Zgodnie z uchwalg Rady
Miejskiej w Piasecznie nr
1152/XXX1X/2013 plan musi
obejmowac dziatke 53/5

IDziatka
przewazajacej

czeSci poza

granicami planu

Dz. ew. nr 53/5

Zgodnie z opisem granic zawartych
w uchwale intencyjnej

INr 1152/XXX1X/2013 z dnia
23.10.2013r. wschodnia granicg
obszaru objetego planem czci wsi
Wolka Kozodawska jest zachodnia
linia rozgraniczajaca ul. Dworskiej.

3.Niezgodnos¢ Projektu
graficznego planu z uzgodnieniem
z Zarzadem Powiatu
Piaseczynskiego z dnia
14.12.2013 r. (zat. nr 1 do uwag),
igdzie ustalono nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy w odlegtosci 7 m
od linii rozgraniczajacej droge —
ulice Dworska

IDziatka
przewazajacej

czesci poza

granicami planu

Dz. ew. nr 53/5

Zgodnie z uchwalg intencyjng Rady
Miejskiej w Piasecznie

INr 1152/XXX1X/2013 z dnia
23.10.2013 r. dziatka 53/5

W przewazajacej czesci znajduje sie
|poza granicami obszaru objetego
planem.

Przywotane pismo stanowi
lodpowiedz na zawiadomienie

0 przystapieniu do sporzadzania
mpzp, a nie uzgodnienie planu.

é.Projekt graficzny planu jest
niezgodny ze Studium;

IDziatka
przewazajacej

czgéci poza

granicami planu

Dz. ew. nr 53/5

Brak niezgodnosci — Projekt Planu
Zzagosp. stanowi uszczegoétowienie
zapisow studium ale dziatka 53/5
W przewazajgcej cze$ci znajduje sie
|poza granicami obszaru objetego
planem.

5.Brak zgody na przebieg linii
zabudowy na terenie IMN/U od
linii rozgraniczajacej ul.
Dworskiej, ktéra wg. Autora
uwagi jest w odl. 30m.
Przeprowadzenie linii zabudowy
niekonsekwentnie w stosunku do
linii wzdtuz tej samej ulicy
Dworskiej na terenach IMN i 1U;

1MN/U w zakresie

dz. nrew. 53/20 ,

Dziatka nr ew. 53/5

przewazajacej
czeSci poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
53/20

W odniesieniu do dz. nr ew.53/20 -
zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci 20m. (

nie 30m. jak zapisano w uwadze) od
linii rozgraniczajacej ul. Dworskiej
jest zaleceniem Komisji
IArchitektoniczno- Urbanistycznej,
Wycofanie na odlegto$¢ 20m
nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zapewni mozliwos¢ realizacji
stanowisk parkingowych od strony ul.
Dworskiej.

W odniesieniu do dziatki 53/5 -

W przewazajacej czesci jest poza
lgranicami obszaru objetego planem.
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6.Niezgodnos¢ Projektu
graficznego planu z uzgodnieniem
z Zarzadem Powiatu
Piaseczynskiego z dnia
14.12.2013 r. (zat. nr 1 do uwag),
igdzie ustalono nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy w odlegtosci 7 m
od linii rozgraniczajacej droge —
ulice Dworska

1MN/U w zakresie
dz. nrew. 53/20 ,
Dziatka nr ew. 53/5
W przewazajacej
czesci poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
53/20

W odniesieniu do dz. nr ew.53/20 -
zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci 20m. (

nie 30m. jak zapisano w uwadze) od
linii rozgraniczajacej ul. Dworskiej
jest zaleceniem Komisji
|Architektoniczno- Urbanistycznej i
nie jest sprzeczne z odpowiedzig na
zawiadomienie Zarzadu Powiatu
Piaseczynskiego, ktory wskazuje
minimalne odlegtosci zabudowy od
linii rozgraniczajacej ul. Dworskiej.
Przywotane pismo stanowi
lodpowiedz na zawiadomienie

0 przystapieniu do sporzadzania
mpzp, a nie uzgodnienie planu.

W odniesieniu do dziatki 53/5 -

W przewazajacej czesci jest poza
igranicami obszaru obj¢tego planem.

7.Brak zgody na przebieg linii
zabudowy na terenie 1U od ulicy
Dworskiej, ktora wg. Autora
uwagi jest w odl. 15m.

1U w zakresie dz.
nrew. 53/12 ,
Dziatka nr ew. 53/5
przewazajacej
czeéci poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
53/12

W odniesieniu do dz. nr ew.53/12 -
nieprzekraczalna linia zabudowy
znajduje sie w odlegtosci 8 m. od linii
rozgraniczajacej ul. Dworskiej

(nie 15 m. jak zapisano w uwadze).
Odlegtos¢ ta okresla wymiar , ktory
stanowi ustalenie planu

W odniesieniu do dziatki 53/5 -

W przewazajacej czesci jest poza
lgranicami obszaru objetego planem

8.Niezgodnos¢ Projektu
graficznego planu z uzgodnieniem
z Zarzadem Powiatu
Piaseczynskiego z dnia
14.12.2013 r. (zat. nr 1 do uwag),
igdzie ustalono nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy w odlegtosci 7 m
lod linii rozgraniczajacej droge —
ulice Dworska

1U w zakresie dz.
nrew. 53/12,
IDziatka nr ew. 53/5
W przewazajacej
czeéci poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
53/12

zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odleglosci 8m. (nie 15m.
ljak zapisano w uwadze) od linii
rozgraniczajacej ul. Dworskiej nie jest]
sprzeczne z uzgodnieniem Zarzadu
Powiatu Piaseczynskiego ,ktory
wskazuje minimalne odleglosci
zabudowy od linii rozgraniczajacej ul.
Dworskiej.

Przywotane pismo stanowi
lodpowiedz na zawiadomienie

0 przystapieniu do sporzadzania
mpzp, a hie uzgodnienie planu.

W odniesieniu do dziatki 53/5 -

W przewazajgcej czesci jest poza
lgranicami obszaru objetego planem.
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9.Brak zgody na wydzielenie drogi
publicznej 1KDD na odcinku od
drogi 4KDD do ulicy Hajduczka

z uwagi na kolizj¢ ze stacja,
transformatorowa istniejaca

i planowana;

1MN/U, 2,3,4,6
MN, 1,3,4 KDD,
1,3 KDW

Dz. ew. nr 53/20,
53/19

Droga 1KDD zapewni odpowiednia
obstuge komunikacyjna dla
projektowanych terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zapewni odpowiednie dwustronne
powiazanie komunikacyjne zar6wno
z ul. Dworska, jaki z ul. Hajduczka.
Plan nie okresla szczegbtowych
warunkow realizacji drogi, co jest
okreslane w projekcie budowlanym
drogowym.

10.Whniosek o lokalizacje nowe;j
stacji transformatorowej jako
inwestycji celu publicznego
zgodnie z wnioskiem ztozonym
przez PGE Dystrybucja S.A. na
dziatce 53/20 po stronie
wschodniej istniejacej stacji
transformatorowej;

1MN/U, 3MN, 1,4
KDD

Dz. ew. nr 53/20

Plan dopuszcza realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej,
miezb¢dnych do prawidtowego
ffunkcjonowania terenu, na wszystkich
terenach przeznaczonych pod
zabudowe.

11.Brak zgody na rozdrobnienie

zabudowy jednorodzinnej

i wydzielenie drog wewnetrznych.

Uniemozliwienie przez przebieg

drog realizacji planu chociazby
zakresie minimalnej wielkosci

dziatek uzyskanych w wyniku

podziatu (scalenia i podziatu);
przypadku terenu 2MN

szerokos$¢ frontu dziatki musiataby

wynosi¢ 60 m (dziatka

0 wymiarach 60m x 15 m)

i dzialka bylaby otoczona

iz obydwu stron drogami;

1MN/U, 2,3,4,6
MN, 1,3,4 KDD,
1,3 KDW

Dz. ew. nr 53/20,
53/19

[Uwzgledniony w zakresie - likwidacji
drog wewngtrznych;
Nieuwzgledniony w zakresie min.
wielko$ci dziatek w wyniku scalania

i podziatu - ktora zapewni spetnienie
pozostatych wskaznikow
ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu;

12.Whniosek 0 zmiane powierzchni
minimalnej dziatek - §

37 ust. 3 pkt 1 i ust.4 pkt 1 na:
800 m?;

1MN/U w zakresie
dz. nrew. 53/20 ,
Dziatka nr ew. 53/5
przewazajacej
czeSci poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
20,

Przyjecie wnioskowanej min. pow.
dziatek nie zapewni spetnienia
pozostatych wskaznikow
ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu;

13.Whniosek 0 zmian¢ wskaznikow|

maksymalnej powierzchni

biologicznie czynnej dla terenu

1MN/U z uwzglednieniem

podziatu, zgodnie ze Studium, na

tereny U i tereny MN
nastepujacy sposob:

Teren U

- wskaznik maksymalnej

powierzchni zabudowy 60%

- wskaznik minimalne;j

powierzchni biologicznie czynnej

1MN/U w zakresie
dz. nrew. 53/20,
Dziatka nr ew. 53/5
przewazajacej
czeSci poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
20,

\W granicach jednego terenu nie moga
by¢ zréznicowane wskazniki dla
poszczegdlnych w nim
dopuszczonych funkcji.
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40 %
Teren MN
- wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy 30%-
wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej 70%;
14.Whniosek o zastgpienie zapisu [LMN/U w zakresie Dz. ew. nr 53/5, 'Wprowadzono zapis “geometria
§ 38 ust. 3 pkt 7 ppkt a, dz. nrew. 53/20, /20, dachow o spadku od 20°do 45°”
zapisem: “geometria dachéw Dziatka nr ew. 53/5
0 spadku do 45 °”; obecne zapisy W przewazajacej
moga prowadzi¢ do probleméw  [czgsci poza
interpretacyjnych; granicami planu
15.Whniosek 0 uzupelnienie tresci [LMN/U w zakresie Dz. ew. nr 53/5, Zabudowa jednorodzinna blizniacza
§ 37 o dopuszczenie zabudowy  |dz. nrew. 53/20, /20, oraz z dachami ptaskimi w granicach
jednorodzinnej blizniaczej, co jest [Dziatka nr ew. 53/5 terenu MN/U nie wpisuje sie
zgodne ze Studium i dopuszczenie w przewazajacej w charakter zabudowy w sasiedztwie.
stosowania dachow ptaskich; czesci poza
granicami planu
16.Wniosek 0 zmiang wskaznika [LMN/U w zakresie Dz. ew. nr 53/5, \W granicach jednego terenu nie moga
maksymalnej intensywnos$ci dz. nrew. 53/20, /20, by¢ zréznicowane wskazniki dla
zabudowy dla terenu IMN/U na: |Dziatka nr ew. 53/5 poszczegdlnych w nim
2,5 dla terenu U, 2,0 dla terenu przewazajacej dopuszczonych funkcji.
MN; czesci poza
granicami planu
17.Brak zgody na rozdrobnienie Caly obszar Uwzgledniony w zakresie - likwidacji

teren6w zabudowy
jednorodzinnej, wydzielenie drog
wewnetrznych, parkingu 1KS,
ciagu pieszo-rowerowego 1KPJ-R,
drogi publicznej 1KDD na
odcinku od drogi 4KDD do ulicy
Hajduczka, drogi publicznej
2 KDD na odcinku od drogi
4 KDD do 3 KDD, drogi
publicznej 3 KDD na odcinku od
drogi 2KDD do istniejacej drogi
wewnetrznej na dziatce
ewidencyjnej 53/4. Przebieg drog
uniemozliwia realizacjg
ustalonego planu.
W przypadku terenu 2MN
szeroko$¢ frontu dziatki musiataby|
wynosi¢ 60 m, a dziatka bytaby
otoczona z obydwu stron drogami,
a np. projektowana droga 2KDW
jest przesunieta o ok. 6 m
stosunku do istniejacego
przebiegu drogi wewngtrznej —
dziatka 53/4;

planu

drog wewnetrznych; likwidacji
lobecnego proj. przebiegu drogi
2KDD,

Nieuwzgledniony w zakresie: min.
wielkosci dziatek w wyniku scalania
i podziatu - ktora zapewni spetnienie
pozostatych wskaznikow
ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu,

Parkingu 1KS - parking zapewni
mieszkancom oraz odwiedzajacym,
dostep do terendéw rekreacyjnych

w dolinie rz. Jeziorki,

Ciagu pieszo-rowerowego 1KPJ-R -
ciag pieszo jezdny zaprojektowany po
ponocnej granicy terenu RZ wpisuje
si¢ w funkcje ternu dla ktorego
dopuszczono realizacje $ciezek pieszo
rowerowych i bedzie stanowit
kontynuacje. ciagow
komunikacyjnych w sasiedztwie
projektu planu.

Dopuszczenie ciggu KPJ-R zostato
uzgodnione z MWKZ
Postanowieniem Konserwatora
Zabytkoéw Nr 704/2015 z dnia
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10.11.2015r.;

Drogi 1KDD - ktora zapewni
lodpowiednig obstuge komunikacyjna
dla projektowanych terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zapewni
lodpowiednie dwustronne powiazanie
komunikacyjne zaréwno z ul.
Dworska, jaki z ul. Hajduczka;

Drogi 3KDD - ktora stanowi
kontynuacje ciagu komunikacyjnego
W sasiedztwie terenu objetego
opracowaniem mpzp

zaproponowanych dla Terenu
Pierwszego i Terenu Drugiego

18.Whniosek o potgczenie w jeden [1U, 4,5,6,7, Dz. ew. nr 53/20, [Uwzgledniony w zakresie polgczenia

teren nastgpujacych terenow: MN,1IMN/U, 1Z, V19, /4, /3, /8, w jeden teren: 2MN, 4MN i 6MN

2MN, 4MN i 6MN (dalej Teren [1ZP, 1 RZ, 2KDD, /16, /17, /18 oraz 5SMN, 6MN i 7MN, wydzielenia

Pierwszy) oraz w drugi jeden 1,2,3 KDW drogi 2KDD;

obszar terenéw SMN, 6MN, 7MN, Nieuwzgledniony w zakresie:

1KS, 1ZP, 1KPJ-R(dalej Teren Parkingu 1KS - parking zapewni

Drugi) rozdzielonych droga mieszkancom oraz odwiedzajacym,

publiczng, droga 2KDD zgodnie dostep do terendw rekreacyjnych

z droga wewnetrzng istniejaca, w dolinie rz. Jeziorki,

kktora stanowi dziatka 53/4 Terenu ogdlnodostepnej zieleni

i przedtuzenie jej do ulicy urzadzone;j ,,1ZP”, ktory

Dworskiej; zlokalizowany jest w dolinie rzeki
Jeziorki. Na obszarze wystepuje
ograniczenie zabudowy poprzez NLZ.
Ciagu pieszo-rowerowego 1KPJ-R -
ciag pieszo jezdny zaprojektowany po
potnocnej granicy terenu RZ wpisuje
si¢ w funkcje ternu dla ktorego
dopuszczono realizacje $ciezek pieszo
rowerowych i bedzie stanowit
kontynuacje. ciagow
komunikacyjnych w sgsiedztwie
projektu planu.
Dopuszczenie ciggu KPJ-R zostato
uzgodnione z MWKZ
Postanowieniem Konserwatora
Zabytkéw Nr 704/2015 z dnia
10.11.2015r;

19.Whniosek o uchylenie zapiséw [1U, 4,5,6,7, Dz. ew. nr 53/20, [Uwzgledniony W zakresie potaczenia

tekscie uchwaty dla terenow MN,1IMN/U, 1Z, Y19, /4, /3,18, w jeden teren: 2MN, 4MN i 6MN
2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, [1ZP, 1 RZ, 2KDD, /16, /17, /18 oraz 5SMN, 6MN i 7MN, wydzielenia
1KS, 1ZP i 1KPI-R i przyjecie  [1,2,3 KDW drogi 2KDD;

[Uwzglednione w zakresie zapisow:
ffunkcji MN, realizacji

zabudowy mieszk. jednorodzinnej
wolnostojacej, Wskaznika min.
powierzchni biologicznie czynnej

70% , Wskaznika maksymalne;j
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powierzchni zabudowy 30%,
Nieuwzgledniony w zakresie:
Parkingu 1KS - parking zapewni
mieszkancom oraz odwiedzajacym,
dostep do terendéw rekreacyjnych

w dolinie rz. Jeziorki,

Terenu ogoélnodostepnej zieleni
urzadzonej ,,1ZP”, ktory
zlokalizowany jest w dolinie rzeki
Jeziorki. Na obszarze wystgpuje
ograniczenie zabudowy poprzez NLZ.
Ciagu pieszo-rowerowego 1KPJ-R -
ciag pieszo jezdny zaprojektowany po
potnocnej granicy terenu RZ wpisuje
si¢ w funkcje ternu dla ktorego
dopuszczono realizacje $ciezek pieszo
rowerowych i bedzie stanowit
kontynuacje. ciaggow
komunikacyjnych w sasiedztwie
projektu planu.

Dopuszczenie ciagu KPJ-R zostalo
uzgodnione z MWKZ
Postanowieniem Konserwatora
Zabytkéw Nr 704/2015 z dnia
10.11.2015r;

Nieuwzglednione W zakresie zapisow:
Maks. intensywnos¢ zab -
Zaproponowany wskaznik maks.
Intens. zab. nie koreluje

z przyjmowanymi wielkosciami
wskaznika wg. Standardow
urbanistycznych oraz naruszatby
gtdéwne zasady zagospodarowania
strefy C, w ktorej zgodnie z zapisami
Studium dazy si¢ do ,, ograniczania
intensywnosci wykorzystania terenow
W bezposrednim sgsiedztwie
Wyznaczonego systemu
przyrodniczego”,

podobnie jak parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku scalenia

i podzialu - ktore obecnie zapewniaja
spetnienie pozostatych wskaznikow
ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu;
maksymalnej wys. zabudowy - ktora
ulegajaca stopniowaniu (11m i 9m)
zgodna jest z przyjeta wielkoscia

W sasiedztwie terenu objetym
opracowaniem Planu;
dopuszczenia w ramach zab.
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mieszkaniowej hoteli, moteli,
pensjonatéw co jest niezgodne ze
studium;

Zabudowa jednorodzinna blizniacza
oraz z dachami plaskimi w granicach
terenu MN i MN/U nie wpisuje si¢
w charakter zabudowy w sasiedztwie.

132.

14.09.2016r.

L.dz. 1070024

1.Whniosek o przyjecie dziatki nr
ewid. 53/16, 53/17, 53/18/, 53/3

i 53/8 od strony istniejacej drogi,
tj. dziatki nr 53/4 na obszarze

100 m odleglosci od rzeki Jeziorki
— jako Terenu Drugiego, ozn.
symbolem 4MN (zgodnie z zal.
graf.);

1U,4,5,6,7, MN,
1Z,1ZP,1RZ,
2KDD, 1,2,3 KDW

Dz. ew. nr 53/4,
53/16, 53/17,
53/18/, 53/3

i 53/8

Czesciowo uwzgledniony - przyjecie
terenu 4MN ograniczonego od
potudnia terenem 1ZP , ktory
zlokalizowany jest w dolinie rzeki
Jeziorki. Na obszarze wystgpuje
ograniczenie zabudowy poprzez NLZ
oraz od zachodu terenem 1KS
(parking zapewni mieszkancom oraz
odwiedzajacym, dostep do terendw
rekreacyjnych w dolinie rz. Jeziorki).

2.Brak zgody na wydzielenie
ciagu pieszo-rowerowego 1KPJ-R
i parkingu 1KS. Ze wzgledu na
niemozliwe: kontynuacj¢ przez
teren 2ZP, potaczenie z ul.
IDworska Wyjazd i wyj$cie na ul.
IDworska (nie przewidywanie tego
i pominiecie w projekcie planu),
réw odptywowy od strony terenu
2ZP, poprzedzajacy ul. Dworska
oraz niebezpieczny zakret;

1U,4,5,6,7, MN,
17,17P, 1 RZ,
2KDD, 1,2,3 KDW

Dz. ew. nr 53/13,
53/16, 53/17,
53/18/, 53/3

i 53/8

Ciag pieszo jezdny zaprojektowany
po poinocnej granicy terenu RZ
wpisuje si¢ w funkcje ternu dla
ktorego dopuszczono realizacje
Sciezek pieszo rowerowych i bedzie
stanowit kontynuacje. ciggow
komunikacyjnych w sasiedztwie
projektu planu.

IDopuszczeni ciaggu KPJ-R zostato
uzgodnione z MWKZ
Postanowieniem Konserwatora
Zabytkéw Nr 704/2015 z dnia
10.11.2015r.

Parking zapewni mieszkancom oraz
odwiedzajacym, dostgp do terenow
rekreacyjnych w dolinie rz. Jeziorki

3.Wniosek dla terendw,

loznaczonych na zataczniku

graficznym do uwag, symbolami

2MN, 3MN, 4MN,

0 przeznaczenie tych terenow jako

tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z n/w zasadami

zabudowy i zagospodarowania:

a)Realizacja zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej
formie wolnostojace;j

i blizniaczej

b)Wskaznik minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej

70%

c)Wskaznik maksymalne;j

powierzchni zabudowy 30%

1U, 4,5,6,7, MN
,IMN/U, 1Z, 1ZP,
1RZ, 2KDD, 1,2,3
KDW

Dz. ew. nr 53/13,
53/16, 53/17,
53/18/, 53/3,
53/4 i53/8

Uwzglednione w zakresie funkcji
MN, realizacji zabudowy mieszk.
jednorodzinnej wolnostojacej,
\Wskaznika min. powierzchni
biologicznie czynnej 70% ,
\Wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy 30%,

Nieuwzglednione w zakresie Maks.
intensywno$¢ zab - Zaproponowany
wskaznik maks. Intens. zab.

nie koreluje z przyjmowanymi
wielkosciami wskaznika wg.
Standardow urbanistycznych oraz
naruszatby gtéwne zasady
zagospodarowania strefy C, w ktorej
zgodnie z zapisami Studium dazy si¢
do ,, ograniczania intensywnosci
wykorzystania terenow
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d)Wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy 1,5
e)Maksymalna wysokos¢
zabudowy 12 m

f)Dachy o spadku do 45° i dachy
plaskie

i2)Garaze naziemne i podziemne
lh)Dopuszczalno$¢ realizacji

w ramach zabudowy
mieszkaniowej roOwniez innych
form zabudowy mieszczacych si¢
w formule funkcji mieszkalnych,
W szczegdlnoscei takich jak: hotele,
motele, pensjonaty

i)Parametry dziatek uzyskiwanych
W wyniku scalenia i podziatu
-minimum powierzchnia dziatki
800 m?

-front dziatki nie mniejszy niz
22,0 m;

W bezposrednim sgsiedztwie
Wyznaczonego systemu
przyrodniczego”, podobnie jak
parametry dziatek uzyskiwanych

w wyniku scalenia i podziatu - ktore
przyjete w proj. Planu dostosowane sa
do wyznaczenia wigkszych jednostek
planistycznych;

Zabudowa jednorodzinna blizniacza
oraz z dachami ptaskimi w granicach
terenu MN i MN/U nie wpisuje si¢
w charakter zabudowy w sasiedztwie.
dopuszczenia w ramach zab.
mieszkaniowej hoteli, moteli,
pensjonatow co jest niezgodne ze
studium;

4.Wniosek o ustalenie na terenach
loznaczonych na zataczniku
graficznym do uwag symbolami
2MN, 3MN, 4MN
nieprzekraczalnych linii zabudowy
granicach tych terenow;

1U, 4,5,6,7, MN
AMN/U, 1Z, 1ZP,
1RZ, 2KDD, 1,2,3
KDW

Dz. ew. nr 53/19,
53/20,

53/16, 53/17,
53/18/, 53/3,
53/4 i53/8

[Ustalenie NLZ na podstawie zat. graf
do uwagi niezgodne z ustawa
0 drogach publicznych;

136.

14.09.2016

L.dz. 1070002

1.Wniosek 0 zmiang zalacznika
graficznego projektu poprzez
objecie granicami obszaru
objetego planem dziatki 53/5;

Dziatka

W przewazajacej
czeSci poza
granicami planu,

Dz. ew. nr 53/5

Zgodnie z uchwalg intencyjna Rady
Miejskiej w Piasecznie

INr 1152/XXX1X/2013 z dnia
23.10.2013 r. dziatka 53/5

W przewazajacej czesci znajduje sie
|poza granicami obszaru objetego
planem. Do uchwaty podjetej

w takich granicach obszaru czesci
wsi Wolka Kozodawska nie zglaszano
wnioskow na etapie ogloszenia

0 przystapieniu do sporzadzenia planu
.. Obecnie zmiana granic przystapienia
do sporzadzenia planu wymaga
cofniecia si¢ Z procedura planistyczng
loraz ponowienie zbierania wnioskdéw
@ nastepnie uzgodnien i opinii.

2.Whniosek o przyjecie w stosunku
do dz. nr 53/5 nastgpujacych
ustalen:

Dla terenu potnocnej czesci dz. nr
b3/5, zgodnie z zat. nr 1 do uwagi:
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug
mieuciazliwych ,,MN/U”

iz ustaleniami:

IDziatka
przewazajacej

czeéci poza

granicami planu,

Dz. ew. nr 53/5

Dziatka 53/5 w przewazajacej czg$ci
znajduje sie poza granicami obszaru
objetego planem, w zwiazku

Z powyzszym uwagi dotyczace
przyjecia ustalen dla tej dziatki

nie moga by¢ rozpatrywane
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a)Wskaznik maks. Intensywnosci

zabudowy 2,0,

b)Wskaznik minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej

40% dla terenu ‘U” i 70% dla

terenu ,,MN”,

c)Wskaznik maks. Pow. zabudowy|

na dziatce budowlanej 60% dla

terenu ,,U” i 30% dla terenu

L,MN”,

d)Realizacj¢ zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej

w formie wolnostojacej

i dopuszczenie w formie

blizniaczej,

le)Maksymalna wysokos¢

zabudowy 12 m,

iH)Dopuszczalnos¢ realizacji

w ramach zabudowy

mieszkaniowej rOwniez innych

form zabudowy mieszczacej si¢

w formule funkcji mieszkalnych,

szczegolnosci takich jak: hotele,

motele i pensjonaty,

g)Dopuszczalno$¢ dachow
taskich;

3.Dla terenu potudniowej czeSci
dz. nr 53/5, zgodnie z zat. nr 1 do
uwagi: teren ustug nieucigzliwych
L,U” o nastgpujacych wskaznikach
izagospodarowania terenu:
a)Wskaznik maks. Intensywnosci
zabudowy 2,5,

b)Wskaznik min. pow.
biologicznie czynnej 40%,
c)Wskaznik maks. Pow. zabudowy|
na dziatce budowlanej 60%,
d)Maksymalna wysokos$¢
izabudowy 12 m;

Dziatka

W przewazajacej
czeSci poza
granicami planu,

Dz. ew. nr 53/5

Dziatka 53/5 w przewazajacej czg$ci
znajduje sie poza granicami obszaru
objetego planem, w zwigzku

Z powyzszym uwagi dotyczace
przyjecia ustalen dla tej dziatki

nie moga by¢ rozpatrywane

4.Wniosek o niewprowadzania

ustaleniach MPZP minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej,

IDziatka
przewazajacej

czgsci poza

granicami planu,

Dz. ew. nr 53/5

Dziatka 53/5 w przewazajacej czgsci
znajduje sie poza granicami obszaru
objetego planem, w zwiazku

Z powyzszym uwagi dotyczace
przyjecia ustalen dla tej dziatki

nie moga by¢ rozpatrywane

5.Wniosek o0 wprowadzenie

ustaleniach MPZP
nastgpujacych parametrow
uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu:

IDziatka
przewazajacej

czeéci poza

granicami planu,

Dz. ew. nr 53/5

Dziatka 53/5 w przewazajacej czg$ci
znajduje si¢ poza granicami obszaru
objetego planem, w zwiazku

Z powyzszym uwagi dotyczace
przyjecia ustalen dla tej dziatki

nie moga by¢ rozpatrywane
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- minimalna powierzchnia dziafki:
800 m?%;

6.Wniosek o0 wyznaczenie na
terenie ozn. symbolem ,,IMN/U”,
nieprzekraczalnej linii zabudowy
W odlegtosci 7m od zachodniej
linii rozgraniczajacej ul.
Dworskiej, tj. zgodnie

z uzgodnieniem z Zarzadem
Powiatu Piaseczynskiego z dnia
04.12.2013 r. (ARB-
0722.183.BC.2013).

Dziatka
przewazajacej

czgsci poza

granicami planu,

Dz. ew. nr 53/5

Dziatka 53/5 W przewazajacej czgsci
znajduje sie poza granicami obszaru
objetego planem, w zwigzku

Z powyzszym uwagi dotyczace
przyjecia ustalen dla tej dziatki

nie moga by¢ rozpatrywane

7.Whniosek o zawarcie

ustaleniach dla terenu, ustalenia
dopuszczajacego stosowanie
dachow ptaskich;

IDziatka
przewazajacej

czeSci poza

granicami planu,

Dz. ew. nr 53/5

Dziatka 53/5 w przewazajacej cze$ci
znajduje sie poza granicami obszaru
objetego planem, w zwiazku

Z powyzszym uwagi dotyczace
przyjecia ustalen dla tej dziatki

nie moga by¢ rozpatrywane

8.Whniosek 0 zmiang MPZP
poprzez wprowadzenie do niego
nastgpujacych ustalen:
Dla terenu czgsci dz. nr 53/20,
zgodnie z zat. nr 1 do uwagi: teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug
mieucigzliwych ,,MN/U”
iz ustaleniami:
a)Wskaznik maks. Intensywnosci
zabudowy 2,0,
b)Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej
40% dla terenu ‘U” i 70% dla
terenu ,,MN”,
c)Wskaznik maks. Pow. zabudowy|
na dzialce budowlanej 60% dla
terenu ,,U” i 30% dla terenu
L,MN”,
d)Realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
formie wolnostojacej
i dopuszczenie w formie
blizniaczej,
le)Maksymalna wysokos$¢
zabudowy 12 m,
f)Dopuszczalno$¢ realizacji
ramach zabudowy
mieszkaniowej rowniez innych
form zabudowy mieszczacej si¢
formule funkcji mieszkalnych,
W szczegdlnosci takich jak: hotele,
motele i pensjonaty,

1MN/U

Dz. ew. nr 53/20

[Uwzglednione w zakresie funkcji
IMN/U, Wskaznika min. powierzchni
biologicznie czynnej 70%) (b),

i Wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy 30%(c), dla
terenu IMN/U (Dla jednego terenu
w planie istnieje jedno przeznaczenie
terenu i jednemu przeznaczeniu
przypisane sa wskazniki)
maksymalnej wys. zabudowy(e);
Nieuwzglednione w zakresie Maks.
intensywnos¢ zab (a) -
Zaproponowany wskaznik maks.
Intens. zab. nie koreluje

z przyjmowanymi wielkosciami
wskaznika wg. Standardow
urbanistycznych oraz naruszatby
gtéwne zasady zagospodarowania
strefy C, w ktorej zgodnie z zapisami
Studium dazy si¢ do ,, ograniczania
intensywnosci wykorzystania terenow
W bezposrednim sgsiedztwie
Wyznaczonego systemu
przyrodniczego ”, podobnie jak
parametry dziatek uzyskiwanych

w wyniku scalenia i podziatu - ktore
przyjete w proj. Planu dostosowane sg
do wyznaczenia wigkszych jednostek
planistycznych; maksymalnej wys.
zabudowy(e);

dopuszczenia zabudowy
bliZniaczej(d), nie wpisujace si¢

w charakter zabudowy w sasiedztwie;
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g)Dopuszczalno$¢ dachow
ptaskich;

dopuszczenia w ramach zab.
mieszkaniowej hoteli, moteli,
pensjonatow (f) co jest niezgodne ze
studium;

Zabudowa z dachami ptaskimi

w granicach terenu i MN/U

nie wpisuje si¢ w charakter zabudowy
W sasiedztwie.

()

9.Dla terenu cz¢$ci dz. nr 53/20,
zgodnie z zat. nr 1 do uwagi: teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ,,3MN”
z ustaleniami:
a)Realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
formie wolnostojace;j
i dopuszczeni w formie
blizniaczej,
b)Wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy 1,5,
c)Wskaznik min. pow.
biologicznie czynnej 70%,
d)Wskaznik maks. Pow.
zabudowy na dzialce budowlanej
30%
e)Maksymalna wysokos¢
izabudowy 12m,
f)Dopuszczalno$¢ realizacji
ramach zabudowy
mieszkaniowej rowniez innych
form zabudowy mieszczacej sie
formule funkcji mieszkalnych,
szczegolnosci takich jak: hotele,
motele i pensjonaty,
g)Dopuszczalnos¢ dachow
ptaskich;

1MN/U

Dz. ew. nr 53/20

[Uwzglednione w zakresie funkcji
IMN/U, Wskaznika min. powierzchni
biologicznie czynnej 70%(c)

i Wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy 30% (d);
Nieuwzglednione w zakresie Maks.
intensywnosc¢ zab (b) -
Zaproponowany wskaznik maks.
Intens. zab. nie koreluje

z przyjmowanymi wielko$ciami
wskaznika wg. Standardow
urbanistycznych oraz naruszatby
gtowne zasady zagospodarowania
strefy C, w ktorej zgodnie z zapisami
Studium dazy si¢ do ,, ograniczania
intensywnosci wykorzystania terenow
W bezposrednim sqsiedztwie
wyznaczonego systemu
przyrodniczego”,

maksymalnej wys. zabudowy(e);
dopuszczenia zabudowy
blizniaczej(a), nie wpisujace si¢

w charakter zabudowy w sasiedztwie;
dopuszczenia w ramach zab.
mieszkaniowej hoteli, moteli,
pensjonatow (f)co jest niezgodne ze
studium;

Zabudowa z dachami ptaskimi

w granicach terenu MN/U nie wpisuje
si¢ w charakter zabudowy

W sasiedztwie. (g)

10.Dla terenu czesci dz. nr 53/20
raz z dz. nr 53/19, zgodnie z zat.

nr 1 do uwagi: teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej

,,2MN” z ustaleniami:

a)Realizacj¢ zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej
formie wolnostojacej

i dopuszczeni w formie

blizniaczej,

b)Wskaznik maksymalnej

1MN/U

Dz. ew. nr 53/20

Uwzglednione W zakresie funkcji
IMN, Wskaznika min. powierzchni
biologicznie czynnej 70%(c)

i Wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy 30%(d);
Nieuwzglednione w zakresie Maks.
intensywnosc¢ zab (b) -
Zaproponowany wskaznik maks.
Intens. zab. nie koreluje

iz przyjmowanymi wielko$ciami
wskaznika wg. Standardow
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intensywnosci zabudowy 1,5,
c)Wskaznik min. pow.
biologicznie czynnej 70%,
d)Wskaznik maks. Pow.
zabudowy na dzialce budowlanej
30%
e)Maksymalna wysokos¢
zabudowy 12m,
f)Dopuszczalnosé realizacji
w ramach zabudowy
mieszkaniowej rOwniez innych
form zabudowy mieszczacej si¢
w formule funkcji mieszkalnych,
szczegolnosci takich jak: hotele,
motele i pensjonaty,
ig)Dopuszczalnos¢ dachow
ptaskich

urbanistycznych oraz naruszatby
gtowne zasady zagospodarowania
strefy C, w ktorej zgodnie z zapisami
Studium dazy si¢ do ,, ograniczania
intensywnosci wykorzystania terenow
W bezposrednim sqsiedztwie
Wyznaczonego systemu
rzyrodniczego”,
maksymalnej wys. zabudowy (e);
Zabudowa jednorodzinna blizniacza
i z dachami plaskimi w granicach
terenu MN/U nie wpisuje si¢
W charakter zabudowy w sasiedztwie
(9);
dopuszczenia w ramach zab.
mieszkaniowej hoteli, moteli,
pensjonatow(f) co jest niezgodne ze
studium;

11.Whniosek o zachowanie
przeznaczeniu terenu dz. nr
53/20 istniejacej stacji
transformatorowej oraz o ustalenie
przeznaczenia na terenie tej
dziatki nowe;j stacji
transformatorowej zgodnie
iz wnioskiem PGE Dystrybucja
S.A. ztozonym do Burmistrza
Miasta i Gminy Piaseczno
sprawie 0 wydanie decyzji
0 ustaleniu lokal. Inwest. Celu
publicznego (znak:
UiA.G.6733.2.6.2016.AK);

1MN/U

Dz. ew. nr 53/20

Plan dopuszcza realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej,
niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania terenu, na wszystkich
terenach przeznaczonych pod
zabudowe.

12.Sprzeczna z ustawa definicja
,,zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej”, co
stanowi naruszenie przepisow
prawa i wykracza poza granice
wiadztwa planistycznego gminy.

1MN/U

Dz. ew. nr 53/20

Zgodnie z Wyrokiem WSA 1l SA/Po
993/12 ,,Cho¢ na potrzeby przepiséw
budowlanych budynek mieszkalny
moze sktadac si¢ z dwoch lokali
mieszkalnych, to jednak tres¢
[powotanego powyzej przepisu

nie oznacza, aby plan miejscowy

nie moze wprowadzaé¢ ograniczenia
polegajacego na zakazie budowy na
dzialce budowlanej budynku
mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym. Powyzsze ograniczenie
miesci si¢, w uprawnieniu organu
planistycznego do okreslenia zasad
przeznaczenia i zagospodarowania
terenu, gdyz wyraza wolg do
wprowadzenia na danym obszarze
zabudowy jednorodzinnej, z jednym
lokalem mieszkalnym.”
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czesci dz. nr 53/4 (znajdujacej si¢
pomiedzy dziatka 53/16 a 53/10),
zgodnie z zat. nr 1 do uwagi: teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ,,4AMN”
z ustaleniami:
a)Realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojacej
i dopuszczenie w formie
blizniaczej,
b)Wskaznik Maksymalnej
wysokos$ci zabudowy 12m
c)Wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy 1,5,
d)Dopuszczalno$¢ realizacji
ramach zabudowy
mieszkaniowej rowniez innych
form zabudowy mieszczacej si¢
formule funkcji mieszkalnych,
szczegolnosci takich jak: hotele,
motele i pensjonaty,
e)Dopuszczalnos¢ dachow
taskich;

2KDD, 1,2,3 KDW

53/17, 53/18
oraz czgsci dz. nr
53/4 (znajdujacej
si¢ pomiedzy
dziatka 53/16

a 53/10),

13.Nieuzasadnione ograniczenie [1IMN/U Dz. ew. nr 53/20 Plan uszczegdtawia ustalenia

wysokos$ci zabudowy Studium. Przyjeta maksymalna

wykraczajace poza ustalenia wysoko$¢ zabudowy wptynie na

Studium — wniosek o przyjecie ograniczenie intensywnosci terendw
Projekcie MPZP maksymalnej W bezposrednim sgsiedztwie

wysokosci zabudowy zgodnej Wyznaczonego systemu

iz postanowieniami Studium, tj. przyrodniczego.

12 m;

14.Dla terenu czesci dz. nr 53/3, [1U, 4,5,6,7, MN, |Dz. ew. nr 53/3, Nieuwzglednione w zakresie Maks.

53/8, 53/16, 53/17, 53/18 oraz 17,17P, 1 RZ, 53/8, 53/16, intensywno$¢ zab - Zaproponowany

wskaznik maks.(c ) Intens. zab.

nie koreluje z przyjmowanymi
wielkos$ciami wskaznika wg.
Standardow urbanistycznych oraz
naruszatby gtéwne zasady
zagospodarowania strefy C, w ktorej
zgodnie z zapisami Studium dazy si¢
do ,, ograniczania intensywnosci
wykorzystania terenow

W bezposrednim sgsiedztwie
wyznaczonego systemu
przyrodniczego”,

maksymalnej wys. zabudowy(b);
dopuszczenia zabudowy
blizniaczej(a), nie wpisujace si¢

w charakter zabudowy w sasiedztwie;
dopuszczenia w ramach zab.
mieszkaniowej hoteli, moteli,
pensjonatow co jest niezgodne ze
studium(d);

Zabudowa z dachami ptaskimi

w granicach terenu MN i MN/U

nie wpisuje si¢ w charakter zabudowy
W sasiedztwie.(e)

15.Dla pozostatej czg$ci dziatek

nr: 53/3, 53/8, 53/16, 53/17, 53/18,

zgodnie z zat. nr 1 do uwagi: teren

trwatych uzytkow zielonych

z zadrzewieniami

i zakrzewieniami w dolinach rzek

,,RZ” z ustaleniami:

a)Przyjmuje si¢ wylaczenie spod

lokalizacji obiektow

kubaturowych;

b)Dopuszcza si¢ zachowanie

istniejacej zabudowy

mieszkaniowo-zagrodowej
obszarach chronionych doliny

rzeki Jeziorki, bez prawa ich

rozbudowy;

1U, 4,5,6,7, MN,
17,17P, 1 RZ,
2KDD, 1,2,3 KDW

Dz. ew. nr 53/3,
53/8, 53/16,
53/17, 53/18

Wylaczenie spod lokalizacji
obiektow kubaturowych zostato
zapisane w § 41 ust.2pkt.2 proj. planu
- ustalenia dla terenu RZ
\Wprowadzenie zapisu dotyczacego
zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowo-zagrodowej jest
bezzasadne poniewaz takiej
zabudowy nie ma w obszarze RZ

w granicach planu.

Wprowadzenie zapisu odnosnie
ograniczenia ,,zmiany uzytkowania
trwatych uzytkow zielonych na grunty
orne, sady, szkotki, plantacje, uprawy
ogrodnicze, lasy”, jest zbyteczne

z uwagi na obowigzujace w planie
ustalenia wynikajace np. z zasad
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c)Dopuszcza si¢ realizacje
urzadzen i obiektow sportowych

i rekreacyjnych, nie stanowiacych
obiektow kubaturowych,
d)Dopuszcza si¢ realizacje
obiektow budowlanych
zwigzanych z gospodarka wodna,
rybactwem $rodladowym

i rekreacja wodna, preferujac
jednoczesnie koncentracje
obiektow zwiazanych z rekreacja
wodna w rejonach zwartej
zabudowy miejscowosci
posiadajacych dobre dowiazanie
komunikacyjne;

e)Przyjmuje si¢ ograniczenie
zmiany uzytkowania trwatych
uzytkow zielonych na grunty orne,
sady, szkotki, plantacje, uprawy
ogrodnicze, lasy;

iH)Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych
sztucznych zbiornikéw wodnych.

lochrony WOCHK (rozp. Wojewody
Mazowieckiego z dn. 13 lutego
2007r.);

16. Dla terenu cze¢éci dz. nr 53/20
raz z dz. nr 53/19, zgodnie z zat.
nr 1 do uwagi: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
,,2MN” oraz dla terenu czgsci dz.
nr 53/3, 53/8, 53/16, 53/17, 53/18
oraz czesci dz. nr 53/4
(znajdujacej si¢ pomigdzy dziatka
53/16 a 53/10), zgodnie z zatl. nr
1 do uwagi: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
L, AMN:
- niewprowadzanie w ustaleniach
MPZP minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki
budowlanej,

1U, 4,5,6,7, MN,
1MN/U, 1Z, 1ZP,
1RZ, 2KDD, 1,2,3
KDW

Dz. ew. nr 53/20,
53/19, 53/3,
53/8, 53/16,
53/17, 53/18,
oraz czgsci dz. nr
53/4 (znajdujacej
si¢ pomiedzy
dziatka 53/16

a 53/10)

[Uwzgledniony w zakresie
wyznaczenia terenu 2MN, Czeéciowo
uwzgledniony - przyjecie terenu 4MN
ograniczonego od poludnia terenem
1ZP oraz od zachodu terenem 1KS;
Nieuwzgledniony w zakresie
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej
[Ustalenie min. pow. dziatki
budowlanej jest niezwykle istotne

z uwagi na konieczno$¢ okreslenia
wskaznikow zagospodarowania
terenu t.j min.i maks intensywnos$é
zabudowy, wskazniki pow. catkowitej
zabudowy oraz min. udziat
powierzchni biologicznie czynnej
wiasnie w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej.

17. Dla terenu jw.:

- wprowadzenie w ustaleniach
IMPZP nastgpujacych parametrow
uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu:

Min. szerokosc¢ frontu dziatki
22m,

Min. pow. dziatki 800 m?

1U, 4,5,6,7, MN,
1MN/U, 1Z, 1ZP,
1Rz, 2KDD, 1,2,3
KDW

Dz. ew. nr 53/20,
53/19, 53/3,
53/8, 53/16,
53/17, 53/18,
oraz czgsci dz. nr
53/4 (znajdujacej
si¢ pomiedzy
dziatka 53/16

a 53/10)

Studium zaktada ograniczania
intensywnos$ci wykorzystania terenow
W bezposrednim sgsiedztwie
Wyznaczonego systemu
przyrodniczego
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18. Dla terenu jw.:

- przesunigcie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od str. Wsch.
Terenu z przezn. W proj. MPZP
L, 7MN” i ,,1ZP” dalej w kierunku
wschodnim i wyznaczenie NLZ od
str. Wsch. Terenu z przezn.

W proj. MPZP ,,JMN” i ,,1ZP”

w tej samej linii, co NLZ
Wyznaczona na terenie

iz przeznaczeniem ,,6MN”;

- przesunigcie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od str. ptd. Terenu
z przezn. W proj. MPZP ,,7MN”
dalej w kierunku ptd.

i wyznaczenie NLZ od str. pid.
Terenu z przezn. W proj. MPZP
L,7MN” w przebiegu linii
rozgraniczajacej terenu, dla
ktorego projekt MPZP wyznacza
ciag pieszo-rowerowy ,,lKPJ-R”,
zgodnie z zal. (mapa) do uwagi;

1U,4,5,6,7, MN,
1MN/U, 1Z, 1ZP,
1RZ, 2KDD, 1,2,3
KDW

Dz. ew. nr 53/20,
53/19, 53/3,
53/8, 53/16,
53/17, 53/18,
oraz czesci dz. nr
53/4 (znajdujacej
si¢ pomiedzy
dziatka 53/16

a 53/10)

Dziatki znajduja si¢ w sasiedztwie
zbiornika wodnego 1Ws oraz

W granicach szczegolnej strefy
ekologicznej, w granicach ktorej
zgodnie z rozporzadzeniem
Wojewody Mazowieckiego
obowiazuje zakaz zabudowy

w odlegtosci 100m. od linii brzegowej
tego zbiornika.

Korekta przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy (od strony wschodniej
terenu 7MN), w odleglosci 100m od
linii brzegowej zbiornika - 1WS.

19.Zmiana przeznaczenia terenu  [1KPJ-R Ciag pieszo jezdny zaprojektowany

ozn. w planie jako ciag pieszo- po poinocnej granicy terenu RZ

rowerowy ,,1KPJ-R” na teren wpisuje si¢ w funkcje terenu dla

zabudowy mieszkaniowej ktorego dopuszczono realizacje

jednorodzinnej ,4AMN” (wg. Zat. Sciezek pieszo rowerowych i bedzie

do uwagi). stanowit kontynuacje. ciagéw
komunikacyjnych w sgsiedztwie
projektu planu .

20.Zmiana przeznaczenia terenu  [1ZP Teren ogolnodostgpnej zieleni

ozn. w planie jako tereny urzadzonej ,,1ZP” zlokalizowany jest

ogdlnodostepne;j zieleni w dolinie rzeki Jeziorki. Na obszarze

urzadzone;j ,,1ZP” na teren Wystepuje ograniczenie zabudowy

zabudowy mieszkaniowej poprzez NLZ.

jednorodzinnej ,,4AMN” (wg. Zal.

do uwagi).

21.Zmiana przeznaczenia terenu  [LKS Parking zapewni mieszkancom oraz

ozn. w planie jako teren
logdlnodostepnego parkingu
,1KS” na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
L,AMN” (wg. Zal. do uwagi).

odwiedzajacym, dostgp do terenow
rekreacyjnych w dolinie rz. Jeziorki.

22.Nieuzasadniony i nieracjonalny
przebieg infrastruktury drogowej —|

niosek o uwzglednienie
przebiegu infrastruktury drogowej
zgodnie z przebiegiem wskazanym
na mapie — zat. nr 1 do uwag:

Czgsciowo uwzgledniony;

Przebieg w projekcie MPZP
infrastruktury drogowej zapewnia
odpowiednig obstuge komunikacyjng
wyznaczonych terenow.
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23.Brak zgody na wydzielenie
drogi publicznej 1KDD na
odcinku od drogi 4KDD do ulicy
Hajduczka z uwagi na kolizje¢ ze
stacja, transformatorowa istniejaca
i planowana;

1KDD

Droga 1KDD zapewni odpowiednia
obstuge komunikacyjna dla
projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zapewni odpowiednie dwustronne
powiazanie komunikacyjne zar6wno
z ul. Dworska, jaki z ul. Hajduczka.
Plan nie okresla szczegbtowych
warunkow realizacji drogi, co jest
okreslane w projekcie budowlanym
drogowym.

zakresie terenu
Z przeznaczeniem ,,1ZP” (teren
ogolnodostgpnej zieleni
urzadzonej) — wniosek 0 usuniecie

catosci przeznaczenia dla tego
terenu, przeznaczenie w Studium
pod ,,MN” — tereny
mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wyklucza przeznaczenie przyjete
MPZP;

24.Niezasadny przebieg ciagu 1KPJ-R Dopuszczeni ciggu KPJ-R na terenie
pieszo-rowerowego ,,1 KPJ-R” — 1ZP, co zostato uzgodnione z MWKZ
brak kontynuacji; Postanowieniem Konserwatora
Zabytkéw Nr 704/2015 z dnia
10.11.2015rr.
25.Sprzeczno$¢ przebiegu drogi  [LKDD Droga 1KDD zapewni odpowiednia
1KDD z zapisami § obstuge komunikacyjna dla
29 pkt 2 Projektu MPZP: ,,Ustala projektowanych terenow zabudowy
si¢ zaopatrzenie odbiorcéw mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
energie elektryczng zapewni odpowiednie powiazanie
Z istniejqcych sieci 15kV, stacji komunikacyjne z ul. Dworska. Plan
transformatorowych, nie okresla szczegdtowych warunkow
napowietrznych i podziemnych realizacji drogi, co jest okreslane
kablowych linii w projekcie budowlanym drogowym -
elektroenergetycznych NN”’; stad brak sprzecznosci.
26.Sprzecznos¢ ze Studium 17ZP Przeznaczenie nie jest sprzeczne ze

studium - tworzenie pasow zieleni
izolacyjnej ograniczajacych
uciazliwosci zaktadow dla terenow
potozonych w bezposrednim
sasiedztwie terenow mieszkaniowych
lub ustug publicznych czy terenéw

o funkcji wypoczynkowej.

Teren ogodlnodostgpne;j zieleni
urzadzone;j ,,1ZP” zlokalizowany jest
w dolinie rzeki Jeziorki. Na obszarze
wystepuje ograniczenie zabudowy
poprzez NLZ.

27.Sprzecznos¢ ze Studium
zakresie terenu

z przeznaczeniem ,,1KS” (teren

ogdélnodostegpnego parkingu) —
niosek 0 usuniecie w catosci

przeznaczenia dla tego terenu,

przeznaczenie w Studium pod

L,MN” — tereny mieszkalnictwa;

1KS

Studium wskazuje kierunki
zagospodarowania terenu.
Szczegotowe przeznaczenie terenu
odbywa si¢ w mpzp.

Brak sprzecznosci — nie jest to
problematyka Studium.
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28.Sprzeczne z ustawa

i rozporzadzeniem oraz
maruszajace konstytucje
postanowienia planu dotyczace
terenu 1 RZ — zbyt daleko idace
zakazy w zakresie zabudowy tego
terenu w stosunku do ustawy

i rozporzadzenia, ingerujace

W prawo wiasnosci Spotki;

1RZ

Teren RZ znajduje si¢ w granicach
strefy Szczegolnej Ochrony
Ekologicznej w granicach , ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych w pasie 100 m. od linii
brzegow rzek jezior i innych
zbiornikow wodnych. W odniesieniu
do projektu planu dotyczy to terenu
wod ptynacych 2 Wr, 3 Wr oraz
terenu wod stojacych 1Ws. W czesci
zachodniej terenu 1 RZ oznaczono
obszar szczegolnego zagrozenia
powodzia - bez prawa zabudowy,
opisany w §19 projektu planu.

29.Sprzeczne z ustawa

i rozporzadzeniem oraz
maruszajace konstytucje
postanowienia planu dotyczace
terenu 7 MN — odsunigcie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7MN

Teren znajduje si¢ w sasiedztwie
zbiornika wodnego 1Ws oraz

W granicach szczegolnej strefy
ekologicznej, w granicach ktorej
zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody|
Mazowieckiego obowiazuje zakaz
zabudowy w odlegtosci 100m od linii
brzegowej tego zbiornika.

Korekta przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy (w odlegtosci 100m od
linii brzegowej zbiornika - 1WS) na
terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

30.Sprzeczne z przepisami
postanowienia planu dotyczace
Sytemu Przyrodniczego Gminy

niosek 0 usuniecie w catosci
tego postanowienia.

System przyrodniczy Gminy
wprowadzono do studium , ktore
uzyskato pozytywne uzgodnienia
Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska . Projekt planu nie moze
by¢ sprzeczny ze studium.

31.Usunigcie zapisu § 10 pkt.2
proj. Planu, w celu mozliwosci
dysponowania prawem do
rozbiorki budynkow oraz do
prowadzenia innych robot
budowlanych w odniesieniu do
istniejacych obiektow (w tym np.
ich nadbudowy).

Wskazane czynnosci reguluje ustawa
Prawo Budowlane, a plan
zagospodarowania nie moze
powtarza¢ czy modyfikowac
przepisow aktow wyzszych rzedow

32.Whniosek o przyjecie podziatu
terenow w zakKresie ich
przeznaczenia zgodnie
z podziatem wskazanym na mapie
+ zal. nr 1 do uwag,

szczegolnoscei - w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowsg jednorodzinng
(uwzgl. podzialu na obszary
L,2MN”, ., 3MN” i ,,4AMN” zgodnie

Podzial uwzglgdniony w obecnym
zasiggu terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
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z mapa) i zaniechanie podziatu
tych terenow przyjetego

w projekcie MPZP (2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN).

33.Sprzecznos¢ § 3 ust.2

pkt. 2 z ustaleniami planu
okreslajacymi tereny przestrzeni
publiczne;j t.j. ciag pieszo-
rowerowy 1KPJ-R,
ogolnodostepny parking 1 KS,
1ZP i 2ZP tereny ogdlnodostepne;j
zieleni urzadzone;.

1KPJ-R, 1 KS,
1,2ZP

[Ustalenia planu okre$laja funkcje
publiczne, a nie ,,przestrzen
publiczng”, ktorej obszary okreslane
sa w Studium

34.Sporzadzenie projektu MPZP
na nieaktualnych mapach —
naruszenie § 10 ust. 1 i 2 rozp.
Min. Infrastr. z dn. 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu mpzp;

Zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
mapy zostaty zamowione

w Powiatowym Osrodku
Geodezyjnym w postaci wektorowej —
sa aktualne na dzien rozpoczgcia prac
nad mpzp.

35.Whniosek 0 usunigcie §
15 ust. 2 Projektu MPZP

W catos$ci, jako sprzecznego
z definicja ustawowa;

Zapis ,, Na obszarze objetym
ustaleniami planu wprowadza sie¢
gakaz lokalizowania obiektow
zaliczonych do zakladow

0 zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii zgodnie
przepisami odrebnymi” nie jest
Sprzeczny z obowiazujacymi
przepisami.

36.Naruszenie przepisOw prawa
(art. 1 ust. 2 pkt 7 i art. 6 upzp
oraz art. 140 kodeksu cywilnego)
[poprzez nieuprawniong ingerencje

prawo wilasnosci nieruchomosci
Spotki - wprowadzanie dalszych
ograniczen w mozliwosciach
zabudowy i zagospodarowania
terenu, pod postacia:
bezzasadnego znaczacego
przesuniecia NLZ w kierunku
zach. dla terenu 7MN;

prowadzenia wsk. Maks. Intens.
Zabudowy 0,3 dla terenow 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,

prowadzenia maksymalnej
wysokosci zab. na poz. 9m (dla
4MN, 5MN, 6MN, 7MN) i 11m
(dla 2MN);

Teren znajduje si¢ w sasiedztwie
zbiornika wodnego 1Ws oraz

W granicach szczegolnej strefy
ekologicznej, w granicach ktorej
zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody|
Mazowieckiego obowigzuje zakaz
zabudowy w odleglosci 100m. od linii
brzegowej tego zhiornika. Korekta
przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy (w odlegtosci 100m od linii
brzegowej zbiornika - 1WS) na
terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

\W planie zagospodarowania , ktory
stanowi uszczegotowienie zapisow
studium wprowadzono dane wielkosci
wysokosci zabudowy i wsk.
intensywnosci, co wynika

iz ograniczania w studium
intensywnosci wykorzystania terenow
W bezposrednim sgsiedztwie
Wyznaczonego systemu
przyrodniczego.
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37.Naruszenie procedury
planistycznej (w szczegdlnosci
art. 17 pkt. 9 upzp) poprzez
wylozenie do publicznego wgladu
rysunku Planu w skali 1:2000,
powodujace rozbieznosé
pomiedzy czgsécia tekstowa
Projektu MPZP a rysunkiem,
ktory powinien by¢ w skali
1:1000; pogorszenie czytelnosci
rysunku poprzez zmiang skali —
problem z prawidtowym
lodczytaniem ustalen przyjetych
projekcie planu.

Rysunek planu zostat przygotowany
do wylozenia do publicznego wgladu
w skali 1:1000 (wersja papierowa
oraz wersja elektroniczna);
'Wnioskodawca podaje btedne,
nieaktualne dowody dot. niewlasciwej
skali opracowania.

173.

14.09.2016

L.dz. 1070005

1.Dla dz. nr 53/9, 53/10, 53/11
53/12, zgodnie z zat. nr 1 do
uwagi: teren ustug nieucigzliwych
,U” 0 nastgpujacych wskaznikach
zagospodarowania terenu:
a)Wskaznik maks. Intensywnosci
zabudowy 2,5,

b)Wskaznik min. pow.
biologicznie czynnej 40%,
c)Wskaznik maks. Pow. zabudowy|
na dziatce budowlanej 60%,
d)Maksymalna wysoko$¢
zabudowy 12 m;

1U,1Z, 2 Wr

Dz. ew. nr 53/9
53/10, 53/11,
53/12

[Uwzglednione w zakresie funkcji U,
'Wskaznika min. powierzchni
biologicznie czynnej 40% (b)
i Wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy 60% (c),
maksymalnej wysokosci zabudowy
(12m) (d);
Nieuwzglednione w zakresie Maks.
intensywnos¢ zab - Zaproponowany
wskaznik maks. Intens. zab.
nie koreluje z przyjmowanymi
wielko$ciami wskaznika wg.
Standardow urbanistycznych oraz
naruszatby gtowne zasady
zagospodarowania strefy C, w ktorej
zgodnie z zapisami Studium dazy si¢
do ,,ograniczania intensywnosci
wykorzystania terenow
W bezposrednim sgsiedztwie
wyznaczonego systemu
rzyrodniczego”,

2.Whniosek o niewprowadzania

ustaleniach MPZP minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej,

[Ustalenie min. pow. dziatki
budowlanej jest niezwykle istotne

z uwagi na koniecznos$¢ okreslenia
wskaznikow zagospodarowania
terenu t.j min.i maks intensywnos¢
zabudowy, wskazniki pow. catkowitej
zabudowy oraz min. udziat
powierzchni biologicznie czynnej
wiasnie w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;.
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3.Whniosek o wprowadzenie
ustaleniach MPZP

mastgpujacych parametrow

uzyskiwanych w wyniku scalania

i podziatu:

- minimalna powierzchnia dziatki:

800 m?;

Studium zaktada ograniczania
intensywnosci wykorzystania terenow
W bezposrednim sasiedztwie
Wyznaczonego systemu
przyrodniczego

4.Whniosek o wyznaczenie na
terenie ozn. symbolem ,, Il MN/U”,
nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci 7m od zachodniej
linii rozgraniczajacej ul.
Dworskiej, tj. zgodnie
iz uzgodnieniem z Zarzadem
IPowiatu Piaseczynskiego z dnia
04.12.2013 r. (ARB-
0722.183.BC.2013)

1MN/U

Zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci 8m. (

nie 15m. jak zapisano w uwadze) od
linii rozgraniczajacej ul. Dworskiej
nie jest sprzeczne z uzgodnieniem
Zarzadu Powiatu Piaseczynskiego
ktory wskazuje minimalne odlegtosci
zabudowy od linii rozgraniczajacej ul.
Dworskiej.

Przywotane pismo stanowi
lodpowiedZ na zawiadomienie

0 przystapieniu do sporzadzania
mpzp, a nie uzgodnienie planu.

5. Sprzeczno$¢ Projektu MPZP

z art. 20,22 i 31 ust. 3 Konstytucji
zakresie wprowadzenia zakazu

realizacji obiektow handlowych

0 pow. sprzedazy pow. 400 m kw.

Whiosek 0 usunigcie w/w

postanowienia.

Ustawa o PiZP nie zabrania
dokonywania w planie miejscowym
zapisow o sytuowaniu obiektow
handlowych o pow. sprzedazy ponizej
2000 m.kw.i nie ogranicza w tym
wzgledzie wladztwa planistycznego
(wyrok WSA
ISA/Bk696/06).Okreslenie pow.
sprzedazy obiektow handlowych jako
| jeden z parametrow bedzie miato
wptyw na wielkos¢ tych obiektow

& przez to na fad przestrzenny ,
walory krajobrazowe , zrOwnowazony
rozwoj terenow, zmniejszenie
uciazliwosci obiektow na
bezposrednie otoczenie — dolina rzeki
Jeziorki.

6.Naruszenie prawa w zakresie
sformutowania w § 18 ust. 2 proj.
Planu. ,, ustala si¢ ochrong
zakresie zachowania wyrazu
larchitektonicznego” - brak
definicji ,,wyrazu
architektonicznego” w przepisach
prawa; bezpodstawne jej
prowadzenie;

Zapis zostal wprowadzony na
podstawie uzgodnienie

z Konserwatorem Zabytkow -
Postanowienie Nr 704/2015 z dnia
10.11.2015r.

'Wprowadzenie definicji ,,wyraz
architektoniczny” wynikato z ww.
uzgodnienia.

7.Whniosek 0 usunigcie §

15 ust. 2 Projektu MPZP

W catosci, jako sprzecznego
z definicja ustawowa

Zapis nie jest niezgodny
iz obowigzujacymi przepisami prawa.
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8. Usunigcie zapisu § 10 pkt.2
proj. Planu, w celu mozliwosci
dysponowania prawem do
rozbiorki budynkow oraz do
prowadzenia innych robot
budowlanych w odniesieniu do
istniejacych obiektow (w tym np.
ich nadbudowy).

\Wskazane czynnosci reguluje ustawa
Prawo Budowlane, a plan
zagospodarowania nie moze
powtarza¢ czy modyfikowac
przepisow aktow wyzszych rzedow

9. Whiosek o dopuszczenie na
terenach dz. nr 53/9, 53/10, 53/11,
53/12 wykorzystania istniejacej
sieci kanalizacyjnej.

Niecelowe i bezzasadne
lograniczenia wprowadzane w §
26 pkt.2 i §27 pkt 2i 3,
wylaczajace mozliwosé
wykorzystania istniejacych
elementow infrastruktury wodno-
sanitarnej.

1U,1Z, 2 Wr

Dz. nr 53/9, /10,
11, /12

Plan nie zabrania wykorzystywania
istniejacej sieci kanalizacyjnej;
Ograniczenia wynikaja z warunkow
Wydziatu Ochrony Srodowiska

i Gospodarki Rolnej

10.Sprzecznos¢ § 3 ust.2

pkt. 2 z ustaleniami planu
okreslajacymi tereny przestrzeni
publiczne;j t.j. ciag pieszo-
rowerowy 1KPJ-R,
0golnodostepny parking 1 KS,
1ZP i 2ZP tereny ogdlnodostepne;j
zieleni urzadzone;.

1KPJ-R, 1KS, 1,2
ZP

[Ustalenia planu okre$lajg funkcje
publiczne, a nie ,,przestrzen
publiczng”, ktorej obszary okreslane
sag w Studium

11. Sporzadzenie projektu MPZP
na nieaktualnych mapach —
naruszenie § 10 ust. 1 i 2 rozp.
Min. Infrastr. z dn. 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu mpzp;

Zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami mapy zostaly zamowione
w Powiatowym Osrodku
Geodezyjnym w postaci wektorowej —
sg aktualne na dzien rozpoczecia prac
nad mpzp.

12. Naruszenie procedury
planistycznej (w szczegdlnosci
art. 17 pkt. 9 upzp) poprzez
wylozenie do publicznego wgladu
rysunku Planu w skali 1:2000,
powodujace rozbieznosé
pomiedzy czgscia tekstowa
Projektu MPZP a rysunkiem,
ktory powinien by¢ w skali
1:1000; pogorszenie czytelnosci
rysunku poprzez zmiang skali —
problem z prawidtowym
odczytaniem ustalen przyjetych
projekcie planu.

Rysunek planu zostat przygotowany
do wylozenia do publicznego wgladu
w skali 1:1000 (wersja papierowa
oraz wersja elektroniczna);
'Wnioskodawca podaje btedne,
nieaktualne dowody dot. niewtasciwej
skali opracowania.
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185.

14.09.2016

L.dz. 1070008

1. Dla dz. nr 53/13, zgodnie z zat.
nr 1 do uwagi: teren ushug
nieuciazliwych ,,U”

0 nastgpujacych wskaznikach
zagospodarowania terenu:
a)Wskaznik maks. Intensywnosci
zabudowy 2,5,

b)Wskaznik min. pow.
biologicznie czynnej 40%,
c)Wskaznik maks. Pow. zabudowy|
na dziatce budowlanej 60%,
d)Maksymalna wysoko$¢
zabudowy 12 m;

1U,17,2,3Wr,1,2
RZ 1 KPJ-R

Dz. nr 53/13

[Uwzglednione w zakresie funkcji U,
'Wskaznika min. powierzchni
biologicznie czynnej 40%(b)
i Wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy 60% (c),
maksymalnej wysokosci zabudowy
(12m)(d);
Nieuwzglednione w zakresie Maks.
intensywnos¢ zab (a) -
Zaproponowany wskaznik maks.
Intens. zab. nie koreluje
z przyjmowanymi wielko$ciami
wskaznika wg. Standardow
urbanistycznych oraz naruszatby
gtowne zasady zagospodarowania
strefy C, w ktorej zgodnie z zapisami
Studium dazy si¢ do ,, ograniczania
intensywnosci wykorzystania terenow
W bezposrednim sqsiedztwie
Wyznaczonego systemu
rzyrodniczego”,

2. Dla terenu obejmujacego czesci
dziatek nr: 53/13, zgodnie z zak. nr
1 do uwagi: teren trwatych
uzytkow zielonych
iz zadrzewieniami
i zakrzewieniami w dolinach rzek
,,RZ” z ustaleniami:
a)Przyjmuje si¢ wylaczenie spod
lokalizacji obiektow
kubaturowych;
b)Dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy
mieszkaniowo-zagrodowej
obszarach chronionych doliny
rzeki Jeziorki, bez prawa ich
rozbudowy;
c)Dopuszcza si¢ realizacje
urzadzen i obiektow sportowych
i rekreacyjnych, nie stanowigcych
obiektéw kubaturowych,
d)Dopuszcza si¢ realizacje¢
obiektow budowlanych
zwiazanych z gospodarka wodna,
rybactwem $rodladowym
i rekreacja wodna, preferujac
jednoczesnie koncentracje
obiektow zwiazanych z rekreacja
wodna w rejonach zwartej
zabudowy miejscowosci

osiadajacych dobre dowiazanie

'Wytaczenie spod lokalizacji
obiektow kubaturowych zostato
zapisane w § 41 ust.2pkt.2 proj. planu
- ustalenia dla terenu RZ
Wprowadzenie zapisu dotyczacego
zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowo-zagrodowej jest
bezzasadne poniewaz takiej
zabudowy nie ma w obszarze RZ

w granicach planu.

Wprowadzenie zapisu odnos$nie
ograniczenia ,,zmiany uzytkowania
trwatych uzytkow zielonych na grunty
orne, sady, szkotki, plantacje, uprawy
ogrodnicze, lasy”, jest zbyteczne

z uwagi na obowiazujace w planie
ustalenia wynikajace np. z zasad
ochrony WOCHK (rozp. Wojewody
Mazowieckiego z dn. 13 lutego
2007r.);




ciag pieszo rowerowy 1 KPJ-R ,
przeznaczenie wprost sprzeczne ze
Studium,
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komunikacyjne;
e)Przyjmuje si¢ ograniczenie
zmiany uzytkowania trwatych
uzytkow zielonych na grunty orne,
sady, szkotki, plantacje, uprawy
ogrodnicze, lasy;
f)Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych
sztucznych zbiornikéw wodnych
3.Whniosek o niewprowadzania [Ustalenie min. pow. dziatki
ustaleniach MPZP minimalnej budowlanej jest niezwykle istotne
powierzchni nowo wydzielanej z uwagi na konieczno$¢ okreslenia
dziatki budowlane;j, wskaznikow zagospodarowania
terenu t.j min.i maks intensywnos$¢
zabudowy, wskazniki pow. catkowitej
zabudowy oraz min. udziat
powierzchni biologicznie czynnej
wlasnie w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;.
5.Wniosek o wprowadzenie Studium zaktada ograniczania
ustaleniach MPZP intensywno$ci wykorzystania terenéw
nastgpujacych parametrow W bezposrednim sasiedztwie
uzyskiwanych w wyniku scalania Wyznaczonego systemu
i podziatu: przyrodniczego
- minimalna powierzchnia dziatki:
800 m?
7.Przesuniecie Nieprzekraczalnej [1U,1Z, 2 Wr,1 Dz. nr 53/13, Dziatki znajduja si¢ w sasiedztwie
linii zabudowy dla dz. nr ew. KPJ-R, 53/9 zbiornika wodnego 1Ws oraz
53/13 oraz cz. dz. nr ew. 53/9 W granicach szczeg6lnej strefy
kierunku poludniowym ekologicznej , w granicach ktorej
i wyznaczenie jej zgodnie z rozporzadzeniem
z uwzglednieniem linii zabudowy Wojewody Mazowieckiego
na dz. nr ew. 54/6. obowiazuje zakaz zabudowy
W odlegtosci 100m. od linii brzegowej
tego zbiornika .
9.Usuniecie z terenu dz. nrew. 1 KPJ-R, 1U,1Z, Dz. nr53/13 Ciag pieszo jezdny zaprojektowany
53/13 przeznaczenia terenu pod 2 Wr po pétnocnej granicy terenu RZ

wpisuje si¢ w funkcje terenu dla
ktorego dopuszczono realizacje
Sciezek pieszo rowerowych .

7.Sprzeczno$¢ Projektu MPZP

z art. 20,22 i 31 ust. 3 Konstytucji
zakresie wprowadzenia zakazu

realizacji obiektow handlowych

0 pow. sprzedazy pow. 400 m kw.

Whiosek 0 usuniecie w/w

postanowienia.

Ustawa o PiZP nie zabrania
dokonywania w planie miejscowym
zapisow o sytuowaniu obiektow
handlowych o pow. sprzedazy ponizej
2000 m.kw.i nie ogranicza w tym
wzgledzie wladztwa planistycznego
(wyrok WSA
ISA/Bk696/06).Okreslenie pow.
sprzedazy obiektow handlowych jako
jeden z parametrow bgdzie miato
wplyw na wielko$¢ tych obiektow

& przez to na tad przestrzenny ,
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walory krajobrazowe , zrownowazony
rozwoj terenéw, zmniejszenie
ucigzliwosci obiektow na
bezposrednie otoczenie — dolina rzeki
Jeziorki.

8.Sprzeczne z ustawa,
rozporzadzeniem oraz naruszajace
konstytucje postanowienia planu
dotyczace terenu 2RZ — zbyt
daleko idace zakazy w zakresie
zabudowy tego terenu w stosunku
do ustawy i rozporzadzenia,
ingerujace w prawo wiasnosci
\Wnioskujacej;

2RZ

Teren RZ znajduje si¢ w granicach
strefy Szczegolnej Ochrony
Ekologicznej w granicach , ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych w pasie
100 m. od linii brzegéw rzek jezior
i innych zbiornikéw wodnych .

9. Sprzeczne z przepisami
postanowienia planu dotyczace
Sytemu Przyrodniczego Gminy
wniosek 0 usuniecie w catosci
tego postanowienia .

System przyrodniczy Gminy
wprowadzono do studium , ktore
uzyskato pozytywne uzgodnienia
Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska . Projekt planu nie moze
by¢ sprzeczny ze studium.

11. Whniosek 0 usuniecie §
15 ust. 2 Projektu MPZP

cato$ci, jako sprzecznego
z definicja ustawowa

Zapis ,,Na obszarze objetym
ustaleniami planu wprowadza sie¢
zakaz lokalizowania obiektow
zaliczonych do zaktadow

0 zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii zgodnie
przepisami odrebnymi” nie jest

z obowigzujacymi przepisami Plan
nie powinien przytacza¢ zapisow
ustawy wyzszego rzedu.

13.Usunigcie zapisu § 10 pkt.2
proj. Planu, w celu mozliwosci
dysponowania prawem do
rozbiorki budynkow oraz do
prowadzenia innych robot
budowlanych w odniesieniu do
istniejacych obiektow (w tym np.
ich nadbudowy).

Wskazane czynnosci reguluje ustawa
Prawo Budowlane , a plan
zagospodarowania nie moze
powtarza¢ czy modyfikowac
przepisow aktow wyzszych rzedow

12.Sprzecznos¢ § 3 ust.2

pkt. 2 z ustaleniami planu
okreslajacymi tereny przestrzeni
publicznej t.j. ciag pieszo-
rowerowy 1KPJ-R,
ogolnodostepny parking 1 KS,
1ZP i 2ZP tereny ogdlnodostepne;j
zieleni urzadzone;.

1KPJ-R, 1KS, 1,2
ZP

[Ustalenia planu okre$laja funkcje
publiczne, a nie ,,przestrzen
publiczng”, ktorej obszary okreslane
sg w Studium
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13.Sporzadzenie projektu MPZP
na nieaktualnych mapach —
maruszenie § 10 ust. 1 i 2 rozp.
Min. Infrastr. z dn. 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu mpzp;

Zgodnie z obowiazujacymi
przepisami mapy zostaty zamoéwione
w Powiatowym Osrodku
Geodezyjnym w postaci wektorowej —
sa aktualne na dzien rozpoczgcia prac
nad mpzp.

14. Naruszenie procedury
planistycznej (w szczegdlnosci
art. 17 pkt. 9 upzp) poprzez
wylozenie do publicznego wgladu
rysunku Planu w skali 1:2000,
powodujace rozbieznosé
pomigdzy czescia tekstowa
Projektu MPZP a rysunkiem,
ktory powinien by¢ w skali
1:1000; pogorszenie czytelnosci
rysunku poprzez zmiang skali —
problem z prawidtowym
odczytaniem ustalen przyjetych
projekcie planu.

Rysunek planu zostat przygotowany
do wylozenia do publicznego wgladu
w skali 1:1000 (wersja papierowa
oraz wersja elektroniczna);
'Wnioskodawca podaje btedne,
nieaktualne dowody dot. niewlasciwej
skali opracowania.

18. 14.09.2016  |L.dz. 1069972 Powtorzenie uwagi nr 15 (w formie
(e-mail) elektronicznej)

19. 14.09.2016  |L.dz. 1070047 Powtorzenie uwagi nr 16 (w formie
(e-mail) elektronicznej)

20. 14.09.2016  |L.dz. 1070048 Powtorzenie uwagi nr 17 (w formie
(e-mail) elektronicznej)

Uwagi zgloszone po terminie

21. 30.09.2016  |L.dz. 1074304 Uwaga nie rozpatrywana za wzgledu

(e-mail) na ztozenie jej po uplywie terminu

wyznaczonego W ogloszeniach
i obwieszczeniach 0 wylozeniu
projektu planu do publicznego
wgladu.
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
po III wytozeniu do wgladu publicznego

Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

pod funkcje U/MN — tereny ustug
i zabudowy mieszkaniowej

iz proponowanymi zapisami
zakresie ustalen szczegétowych
zawartych w uwadze .

2.Przeznaczenie terenow dziatek
pod tereny zieleni parkowej 1ZP
iz proponowanymi zapisami

W zakresie ustalen szczegétowych
zawartych w uwadze ( bez
ogdlnodostepne;j zieleni parkowej

4.Zmiana zapisow § 11 w zakresie
mozliwosci grodzenia terenow

@ Przesunigcie na potudniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy
na catej dlugosci pomigdzy
terenami 1U i 1 ZP

54/5, 54/6 i 55/1

nazwa jednostki lanu dI Oznaczenie Rozstrzygnigcie burmistrza Zalacznik do uchwaty
Data wptywu organizacyjnej . _planudia e ruchomosed, | w sprawie rozpatrzenia uwagi 1) SO .
Lp. : - Tres¢ uwagi nieruchomosci, . i . Uwagi
uwagi i adres Ktdre dotvez ktorej dotyczy zdnia.......oo
zglaszajacego ) dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
: uwaga . . . . . .
uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 9 10 11
22. 16.03.2017r. |L.dz.1113537 1.Przeznaczenie terenéw dziatek [1U, 2ZP Dz. ew. nr 54/4, Studium przewiduje dla terenow

dziatek funkcje ustug komercyjnych
iz min. wsk. powierzchni biologicznie
czynnej 40% w WOCHK podczas
gdy dla zabudowy mieszkaniowej
min. wsk. powierzchni biologicznie
czynnej okresla 70%. Z uwagi na
powyzsze, funkcji tych nie mozna
taczy¢.

Dz. ew. nr 54/6,
55/1

Zgodnie z ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

z dn. 27.03.2003 r. plan okresla
funkcje i przeznaczenie terenow,

nie moze okresla¢ wlasnosci terenow.

Sa to tereny: w granicach strefy
szczegolnej ochr, ekologiczne;j,
gdzie powinna by¢ zapewniona
ciagltos¢ ekologiczna

z wyeliminowaniem przegrod, typu
ogrodzenia;

W obszarze szczegOlnego zagrozenia
powodzia oraz ogdlnodostgpne
publicznie ZP.

Dz. ew. nr 54/6,
55/1

Przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy wynika z koniecznosé¢
zachowania 20 m bez prawa
zabudowy od zbiornika wodnego 1Ws
w WOCHK oraz w odlegtosci 100m.
od linii brzegowej ciekow wodnych

i zbiornikow w granicach strefy
szczegodlnej ochrony ekologicznej
WOCHK, gdzie zgodnie

z rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego obowigzuje zakaz
zabudowy w odlegtosci 100m.
PProjekt planu uzyskatl pozytywne

uzgodnienie RDOS
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6.Zmiana zapiséw § 23 ust.2.1

zakresie ustalenia min. 8 m.p.
na 1000 m 2 pow. Uzytkowej
ustug i min. 2 m.p. dla pow.
[Uzytkowej ustug mniejszej niz
100 m?

Obecne zapisy projektu planu
zapewniaja odpowiednig ilo$¢ miejsc
do parkowania w stosunku do pow.
uzytk.

23. 28.03.2017r. |L.dz. 1115849 1.Przedhuzenie ciagu pieszo 1KPJ-R, 1U, 2ZP Mozliwy przebieg ciagu pieszo
rowerowego 1KPJ-R w kierunku rowerowego przez teren 2ZP
ul. Dworskiej wzdtuz terenu stanowiacego rownoczesnie park
0znaczonego symbolem 2ZP. zabytkowy, zgodnie z sugestiami
Konserwatora Zabytkow wymaga
bardziej szczegbtowego opracowania
, nawigzujacego do historycznego
uktadu parku , dlatego zostat
zakonczony na liniach
rozgraniczajacych 2ZP.
24. 20.03.2017r. |L.dz.1114219 1.Sprzeciw wobec lokalizacji Droga 1KDD zapewni odpowiednia
projektowanej drogi 1KDD obstuge komunikacyjna dla
z uwagi na istniejace drzewa projektowanych terenow zabudowy
usytuowane zgodnie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
Z oznaczeniem na zataczonym zapewni odpowiednie dwustronne
rysunku planu ; owigzanie komunikacyjne zarowno
2.Zmiana lokalizacji z ul. Dworska, jaki z ul. Hajduczka.
projektowanej drogi 1KDD Plan nie okresla szczegdtowych
kierunku potudniowym na teren warunkow realizacji drogi, co jest
1MN/U i 3 MN, aby zachowaé okreslane w projekcie budowlanym
/w drzewa drogowym. Rozwigzania techniczne
zawarte w takim projekcie
nie wykluczaja zachowania
istniejacych drzew.
26. 15.03.2017r. |L.dz.1113392 1.Naniesienie w projekcie planu {1 RZ Linia 100 m. od rzeki Jeziorki wynika
terenie 1RZ linii w odlegtosci z rozporzadzenia w spr. WOCHK
100m od rzeki Jeziorki i nie stanowi ustalenie planu,
a jedynie nieprzekraczalna linii
zabudowy, stanowiaca ustalenie
planu, musi by¢ poprowadzona
zgodnie z ustalong 100m odlegloscia.
Ustalenia wynikajace z przepisow
odrebnych nie moga by¢ powtarzane
w ustaleniach planu.
2.Ustalenie dwoch obszaréwna  [1 RZ Studium nie rozr6znia innych

terenie 1 RZ o innych warunkach
zagospodarowania w zaleznosci
od linii 100 m od rzeki Jeziorki

i uwzglednienie petnych
mozliwos$ci zagospodarowania
terenu RZ zgodnie ze studium

sposobow zagospodarowania

W zaleznosci od strefy 100m na
terenach RZ. Dodatkowo oprocz tej
strefy znaczna czg$¢ terenu znajduje
si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig;
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3.Dopuszczenie na terenie 1 RZ
funkcji rekreacji

1RZ

Funkcja rekreacji nie jest
dopuszczona — ograniczenie wynika
z zakazu zabudowy terenu obiektami
budowlanymi, urzadzeniami

i budowlami kubaturowymi.

@ .Likwidacja ciggu pieszo —
rowerowego 1KPJ-R i zmiana
zgodnie ze studium pod funkcje
ustug i zabudowy mieszkaniowej

1KPJ-R

Ciag pieszo jezdny zaprojektowany
po poinocnej granicy terenu RZ
wpisuje si¢ w funkcje terenu ZP, dla
ktorego dopuszczono realizacje
Sciezek pieszo rowerowych i bedzie
stanowit kontynuacj¢ ciagow
komunikacyjnych w sasiedztwie
projektu planu.

Dopuszczeni ciaggu KPJ-R zostato
uzgodnione z MWKZ
Postanowieniem Konserwatora
Zabytkow Nr 704/2015 z dnia
10.11.2015r.

Ciag oddziela funkcje
ogolnodostepne;j zieleni urzadzonej
IZP od terenu trwatych uzytkow
zielonych RZ, umozliwia rowniez
komunikacje terenu 1ZP.

5. Likwidacja 3KDD na odcinku
na potudnie od 2KDD i zmiana
pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej

3KDD

Droga 3KDD zapewni odpowiednia
obstuge komunikacyjna dla
projektowanych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zapewni odpowiednie potaczenie
komunikacyjne z droga w planie
sasiednim.

6.Likwidacja 1 KS i zmiana pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej

1KS

Parking zapewni mieszkancom oraz
odwiedzajacym, dostgp do terenow
rekreacyjnych w dolinie rz. Jeziorki

8.Likwidacja terenu zieleni 1 ZP
i zmiana pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej

1ZP

Teren ogdlnodostepnej zieleni
urzadzone;j ,,1ZP” zlokalizowany jest
W sasiedztwie rzeki Jeziorki, nalezy
do publicznych terenow
rekreacyjnych;

czg$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia,
dla ktorej obowiazuje zakaz
zabudowy.

10.Zmiana funkcji czg$ci terenu
2 ZP powyzej granicy systemu
przyrodniczego gminy na funkcje
ustug kultury i rekreacji
ewentualnie sportu z wysokim
wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej

2 ZP

Teren 2 ZP stanowi park zabytkowy ,
wpisany do GEZ. Funkcja
zachowania zieleni parkowej wynika
z uzgodnien z Konserwatorem
Zbytkow i1 zapisow studium .
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zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej
Piasecznie nr
1152/XXX1X/2013

czgéci poza
granicami planu,

12.Ustalenie linii zabudowy dla  [1U Przebieg nieprzekraczalnej linii

terenu 1U od strony potudniowej zabudowy wynika z koniecznosé¢

zgodnie z WOCHK. zachowania 20 m bez prawa
zabudowy od zbiornika wodnego
1Ws w WOCHK oraz w odlegtosci
100m od linii brzegowej ciekow
wodnych i zbiornikoéw w granicach
strefy szczegodlnej ochrony
ekologicznej WOCHK, gdzie zgodnie
z rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego obowigzuje zakaz
zabudowy w odleglosci 100m.
Projekt planu uzyskat pozytywne
uzgodnienie RDOS.

14.Likwidacja obszaru Obszar szczegdlnego zagrozenia

szczego6lnego zagrozenia powodzia wynika ze studium

powodzia - nie wynika z map obszarow zalewowych dla rzeki

RZGW i rzgdnych wys. terenu. Jeziorki, sporzadzonego przez
RZGW, ktore pozytywnie uzgodnito
projekt planu w tym zakresie.

16.Ustalenia § 18 ust. 5 tekstu 1KPJ-R Projekt planu uzyskat pozytywne

planu dopuszczajace lokalizacje uzgodnienie RDOS co oznacza , ze

ciggu pieszo — rowerowego stoja przebieg ciagu pieszo — rowerowego

kolizji z rozporzadzeniem nie stoi w kolizji z rozporzadzeniem
spr. WOCHK w zakresie zakazu w spr. WOCHK

lokalizacji obiektow w pasie

100m. od rz. Jeziorki

18.Przywrocenie przeznaczenia  [ZP, Ws, KS Studium wskazuje kierunki

zgodnie ze studium dla terenow zagospodarowania terenu.

7P, Ws, KS, ktorych funkcji Szczegolowe przeznaczenie terenu

studium nie przewiduje odbywa si¢ w mpzp.
Brak sprzeczno$ci — nie jest to
problematyka Studium.

26. 23.03.2017r.  |L.dz.1115060 1.Objgcie dziatki numer IDziatka Dz. ew. nr 53/5 Zgodnie z uchwalg intencyjng Rady
ewidencyjny 53/5 projektem planuw przewazajace;j Miejskiej w Piasecznie

INr 1152/XXX1X/2013 z dnia
23.10.2013 r. dziatka 53/5

W przewazajacej czesci znajduje sie
|poza granicami obszaru obj¢tego
planem. Do uchwaly podjetej

w takich granicach obszaru cze$ci wsi
Wolka Kozodawska nie zgtaszano
wnioskow na etapie ogloszenia

0 przystapieniu do sporzadzenia planu
. Obecnie zmiana granic przystapienia
do sporzadzenia planu wymaga
cofnigcia si¢ Z procedurg planistyczng
loraz ponowienie zbierania wnioskow
@ nastepnie uzgodnien i opinii.
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Zgodnie z opisem granic zawartych
w uchwale intencyjnej

INr 1152/XXX1X/2013 z dnia
23.10.2013r. wschodnia granica
obszaru objetego planem czci wsi
Wolka Kozodawska jest zachodnia
linia rozgraniczajaca ul. Dworskiej.

2.Ustalenie linii zabudowy na
terenie IMN/U od linii
rozgraniczajacej ul. Dworskiej, jak
dla terenu 1IMN .

1MN/U w zakresie
dz. nrew. 53/20 ,
Dziatka nr ew. 53/5
przewazajacej
czeSci poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
53/20

zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci 20m (nie 30m
ljak zapisano w uwadze) od linii
rozgraniczajacej ul. Dworskiej
wynika z opinii Komisji
|Architektoniczno-Urbanistycznej,
'Wycofanie na odlegto$¢ 20m
nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zapewni mozliwos¢ realizacji
stanowisk parkingowych od strony ul.
Dworskiej.

W odniesieniu do dziatki 53/5 -

W przewazajacej czesci jest poza
igranicami obszaru obj¢tego planem.

terenu na U lub U/MN ze zmiana
wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie ze
studium

3.Przesuniecie 1U Przebieg nieprzekraczalnej linii

NIEPRZEKRACZALNEJ LINII zabudowy wynika z konieczno$¢

ZABUDOWY na terenie 1U: zachowania 20 m bez prawa

-Od zachodu do granicy terenow zabudowy od zbiornika wodnego

1U i 4MN; 1Ws w WOCHK oraz w odlegtosci

-Od potudnia do prawidlowo 100m od linii brzegowej ciekow

naniesionej granicy Szczegolnej wodnych i zbiornikéw w granicach

Strefy Ochrony WOCHK; strefy szczegolnej ochrony

-Od zachodu w odl. 20 m. od ekologicznej WOCHK, gdzie zgodnie

terenu 1 Ws; z rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego obowigzuje zakaz
zabudowy w odlegtosci 100m.
Projekt planu uzyskat pozytywne
uzgodnienie RDOS.

4.Ewentualnie zmiana funkcji 1MN/U 'Wprowadzi¢ korekte w zapisach § 36:

Dla terenu 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 1MN/U ustala si¢
przeznaczenie - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej;

1.Zasady zabudowy

i zagospodarowania terenu:
1)ustala si¢ realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej

2) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe
realizowane jako obiekty
wolnostojace ;
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3)dopuszcza sig¢ realizacj¢ lokalu
mieszkalnego w budynku ustugowym
oraz realizacj¢ lokalu uzytkowego

w budynku mieszkalnym.

5.Dopuszczenie zabudowy
blizniaczej

Zgodnie z zapisami Studium w strefie
C dazy si¢ do ,, ograniczania
intensywnosci wykorzystania terenow
W bezposrednim sgsiedztwie
Wyznaczonego systemu
rzyrodniczego”,
dopuszczenia zabudowy blizniaczej,
nie wpisujace sie w charakter
zabudowy w sgsiedztwie;

6.Nie ograniczanie zabudowy
jednorodzinnej do zabudowy
jednolokalowej na terenach 2,3,4
MN.

Zgodnie z Wyrokiem WSA 1l SA/Po
993/12 ,,Cho¢ na potrzeby przepisow
budowlanych budynek mieszkalny
moze sktada¢ si¢ z dwoch lokali
mieszkalnych, to jednak tres¢
powolanego powyzej przepisu

nie oznacza, aby plan miejscowy

nie moze wprowadza¢ ograniczenia
polegajacego na zakazie budowy na
dzialce budowlanej budynku
mieszkalnego z jednym lokalem
imieszkalnym. Powyzsze ograniczenie
imie$ci si¢, w uprawnieniu organu
planistycznego do okreslenia zasad
przeznaczenia i zagospodarowania
terenu, gdyz wyraza wole do
wprowadzenia na danym obszarze
zabudowy jednorodzinnej, z jednym
lokalem mieszkalnym

7.Wprowadzi¢ w planie
zroznicowane ustalenia w zakresie
intensywnosci zabudowy
kontekscie wielkosci dziatek
zaleznosci od lokalizacji terenu
stosunku do granic systemu
przyrodniczego gminy .

Zroznicowana zostata wielkos$¢
dziatki budowlanej w zaleznosci od
lokalizacji terenu w stosunku do
granic systemu przyrodniczego gminy
co ma wplyw na zréznicowana
intensywnos¢ zabudowy.

33

04.04.2017

L.dz.1117572

1.Ustalenie dla terenéw 2, 3 MN
i IMN/U minimalnej pow. dziatki
budowlanej — 900 m?

2,3 MN, IMN/U

Minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej zostata zroznicowana
zaleznosci od lokalizacji terenu
w stosunku do granic systemu
przyrodniczego gminy.

2.Dostosowanie linii zabudowy
terenu 4 MN powigkszonego o 1
ZP i 1 KPJ-R do cato$ci obszaru

4MN,

Przeznaczenie terenow 1 ZP i 1 KPJ-
R zostaje zachowane i nie jest
sprzeczne ze studium . Nie ulegnie
zmianie nieprzekraczalna linii
zabudowy ustalona dla terenu 4MN.
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3.Ustalenie dachow ptaskich dla
terenéw MN z wylaczeniem terenu
1 MN.

2,3,4 MN

Zabudowa jednorodzinna z dachami
ptaskimi nie wpisuje si¢ w charakter
zabudowy w sasiedztwie.

4.Nie ogranicza¢ do zabudowy
jednolokalowej na terenach 2,3,4 MN

2,3,4 MN

Zgodnie z Wyrokiem WSA 1l SA/Po
993/12 ,,Cho¢ na potrzeby przepiséw
budowlanych budynek mieszkalny
moze sktada¢ si¢ z dwoch lokali
mieszkalnych, to jednak tres¢
powolanego powyzej przepisu

nie oznacza, aby plan miejscowy

nie moze wprowadza¢ ograniczenia
polegajacego na zakazie budowy na
dzialce budowlanej budynku
mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym. Powyzsze ograniczenie
miesci si¢, w uprawnieniu organu
planistycznego do okreslenia zasad
przeznaczenia i zagospodarowania
terenu, gdyz wyraza wole do
wprowadzenia na danym obszarze
zabudowy jednorodzinnej, z jednym
lokalem mieszkalnym

5.Dopusci¢ dotychczasowy sposob
korzystania, uzytkowania

i wykorzystania na terenach 2, 3,
4 MN i1 MN/U

2,3,4 MN,
1 MN/U

Mpzp nie ogranicza dotychczasowego
wykorzystania terenu.

6.Sprzecznos¢ zapisu §

2 ust. 2 pkt. 2 w zakresie braku ustalen
dotyczacych wymagan wynikajacych

z ksztaltowania przestrzeni
publicznych ,podczas gdy przestrzenie
publiczne stanowia np. drogi
publiczne.

Obszar objety
planem

[Ustalenia planu okre$laja funkcje
publiczne, a nie ,,przestrzen
publiczng”, ktorej obszary okreslane
sg w Studium.

7.Ustalenia § 11 ust. 7 w zakresie
zakazu grodzenia na terenach ZP i RZ
stanowia przekroczenie wladztwa
planistycznego

ZP,RZ

Sa to tereny: w granicach strefy
szczegoblnej ochr, ekologicznej, gdzie
powinna by¢ zapewniona ciaglo§é
ekologiczna z wyeliminowaniem
przegrdd, typu ogrodzenia;

W obszarze szczego6lnego zagrozenia
powodzig oraz ogolnodostepne
publicznie ZP.

8.Niezgodne z prawem ustalenie §

15 ust. 1 dotyczace zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych, zgodnie

Zz obowigzujacymi przepisami, zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko , podczas gdy

nie oznacza , ze przedsigwzigcie
zaliczone do wymienionych kategorii
bedzie oddzialywaé na srodowisko

Obszar objety
planem

Zapisy sa zgodne z rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.

'Wymienione zostaty wyjatki, ktore
moga by¢ realizowane zgodnie

z przeznaczeniem okre§lonym

w planie
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Uzgodnienie z Wydz. Ochrony
Srodowiska w zakresie wprowadzenia
zakazu lokalizacji przydomowych

i lokalnych oczyszczalni $ciekow.

9.Bezprawna tres¢ §27 Obszar objety
pkt. 3 w zakresie zakazu realizacji planem
przydomowych i lokalnych

oczyszczalni $ciekow

10.Przepisy nie moga zakazywac¢ (Obszar objety
obstugi nowej zabudowy planem

z lokalnych (wtasnych) obiektow
infrastruktury (szamb studni ) do
czasu wybudowania infrastruktury
komunalnej;

11.Nieuzasadnione ustalenie §

32 w zakresie tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania
terenu, ktore przejsciowo powinno
dopuszczaé funkcjonowanie
obiektow sprzecznych

z docelowym ustaleniem planu

Obszar objety
planem

Ustalenie wynika m.in. z opinii
PKUA.

Zaproponowany wskaznik maks.
Intens. zab. nie koreluje
z przyjmowanymi wielko$ciami

12.Ustalenie dla terenow 2,3 MN 2,3 MN
wskaznika max. intensywnos$ci

zab. 0,5

13.Ustalenie dla terenu 4 MN 4 MN

wskaznika max. intensywnosci
zab. 0,4

wskaznika wg. Standardow
urbanistycznych oraz naruszatby
gtowne zasady zagospodarowania
strefy C, w ktorej zgodnie z zapisami
Studium dazy sie do ,, ograniczania
intensywnosci wykorzystania terenow
W bezposrednim sgsiedztwie
Wyznaczonego systemu
rzyrodniczego”,

14.Dopuszczenie dla terendw
1MN/U, 2,3,4 MN realizacji
miejsc do parkowania w garazach
podziemnych

1MN/U, 2,3,4 MN

Nie ma zakazu realizacji miejsc do
parkowania w garazach podziemnych
I moga to by¢ garaze wbudowane.

15.Likwidacja 1 KDD na odcinku
od ul. Hajduczka do ul.
Gromadzkiej

1KDD

Droga 1KDD zapewni odpowiednig
obstuge komunikacyjna dla
rojektowanych terenow zabudowy

16.Likwidacja 1 KDD na odcinku
od ul. Gromadzkiej DO 4KDD

1KDD

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zapewni odpowiednie dwustronne
powiazanie komunikacyjne zar6wno
z ul. Dworska, jaki z ul. Hajduczka.

17.Nie ograniczanie mozliwos$ci
zagospodarowania terendw
wykraczajacymi poza zmiang
studium UiKZP miasta i gm.
Piaseczno

Obszar objety
planem

Studium wskazuje kierunki
zagospodarowania terenu.
Szczegbtowe przeznaczenie terenu
odbywa si¢ w mpzp.

[Ustalenia planu sa zgodne

Z rozstrzygnigciami Studium.
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
po IV wylozeniu do wgladu publicznego

Nazwisko i imig,

Ustalenia projektu

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

nazwa jednostki planu dla Oznaczenie Rozstrz_ygnie;cie buqnistrza _ Zatacznik do uchwaty
Data wptywu ; - ” . . . . | nieruchomosci, | W sprawie rozpatrzenia uwagi 1) SN .
Lp. : organizacyjnej Tres¢ uwagi nieruchomosci, . . Uwagi
uwagi - . ktorej dotyczy zdnia.......oooo
i adres ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego uwagi uwaga . . . . . .
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 9 10 11
28. 18.09.2017r. |L.dz. 1160296/UA [1.Sprzeciw wobec lokalizacji 1KDD Droga 1KDD zapewni odpowiednia
projektowanej drogi 1KDD obstuge komunikacyjna dla
Z uwagi na istniejace drzewa projektowanych terenow zabudowy
usytuowane na niej, tj. 2 drzewa — - mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
deby blotne, 1 drzewo — brzoza zapewni odpowiednie dwustronne
brodawkowata, szpaler kilkunastu powigzanie komunikacyjne zaréwno
tui i innych drzew ozdobnych; z ul. Dworska, jaki z ul. Hajduczka.
2.Przesunigcie lokalizacji 1KDD, 1IMN/U, Plan nie okre$la szczegotowych
projektowanej drogi 1KDD 3MN warunkow realizacji drogi, co jest
W kierunku potudniowym na teren okreslane w projekcie budowlanym
1MN/U i 3 MN, aby zachowaé - drogowym. Rozwigzania techniczne
w/w drzewa zawarte w takim projekcie
nie wykluczaja zachowania
istniejacych drzew.
30. 26.09.2017r. |L.dz. 1163044/UA [1.Naniesienie w projekcie planu 1 RZ - Linia 100 m. od rzeki Jeziorki wynika
terenie 1RZ linii w odlegtosci z rozporzadzenia w spr. WOCHK
100m od rzeki Jeziorki, zgodnie i odnosi si¢ do ustalenia
z warunkami okre§lonymi W nieprzekraczajacej odlegtosci
przepisach o WOCHK. lokalizacji obiektow budowlanych t.j.
przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy, ktora jest ustaleniem planu.
2.Whniosek o likwidacje IKPJ-R  [IKPJ-R - Ciag pieszo jezdny zaprojektowany po

i zmiane w czg$ci na U i w czedei
na MN zgodnie ze Studium

i Warszawskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu

pétnocnej granicy terenu RZ wpisuje
si¢ w funkcje terenu ZP, dla ktorego
dopuszczono realizacje $ciezek pieszo
rowerowych i bedzie stanowit
kontynuacje¢ ciaggéw komunikacyjnych
W sasiedztwie projektu planu.
IDopuszczeni ciggu KPJ-R zostato
uzgodnione z MWKZ
Postanowieniem Konserwatora
[Zabytkow Nr 704/2015 z dnia
10.11.2015 .

Ciag oddziela funkcje
logb6Inodostepne;j zieleni urzadzonej ZP
od terenu trwatych uzytkow zielonych
RZ, umozliwia réwniez komunikacje
terenu 1ZP
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3.Whiosek o likwidacje 3KDD na 3KDD - Droga 3KDD zapewni odpowiednig
lodcinku na potudnie od 2KDD obstuge komunikacyjna dla

i zmian¢ na MN zgodnie ze projektowanych terenéw zabudowy
Studium mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

zapewni odpowiednie potaczenie
komunikacyjne z droga w planie

sasiednim.
4.Whiosek o likwidacje 1KS 1KS - IParking zapewni mieszkaficom oraz
i zmiang na MN zgodnie ze odwiedzajacym, dostep do terenow
Studium. rekreacyjnych w dolinie rz. Jeziorki
5.Whiosek o likwidacje terenu 1ZP1ZP - Teren ogdlnodostepne;j zieleni
i zmiane na 4MN urzadzonej ,,1 ZP” zlokalizowany jest

W sasiedztwie rzeki Jeziorki, stanowic¢

bbedzie publiczne tereny rekreacyjne;

czes$¢ terenu znajduje sie w obszarze

szczegblnego zagrozenia powodzia,

dla ktorej obowiazuje zakaz

zabudowy.

Ponadto, zgodnie z zapisami Studium

w strefie C dazy si¢ do ,, ograniczania

intensywnosci wykorzystania terenow
bezposrednim sgsiedztwie

Wwyznaczonego systemu

przyrodniczego”.

Tworzac plan, projektujac

[przeznaczenie terenu, spelnione

zostatly wymagania ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w tym art. 1 pkt. 2, W

planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uwzglednia si¢

ewlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego,
tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne

i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska,
tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

(.)”
6.Whniosek o ustalenie linii 4MN - IPrzeznaczenie terenow 1 ZP i 1 KPJ-R
zabudowy terenu 4MN zostaje zachowane i nie jest sprzeczne
powigkszonego o teren 1ZP, 1KPJ- ze studium . Nie ulegnie zmianie
R, 1KS nieprzekraczalna linii zabudowy
ustalona dla terenu 4MN.
7.Likwidacja na rysunku planu 17ZP. 1RZ, 1KPJ-R - Obszar szczegdlnego zagrozenia
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wynika ze studium
powodzia - nie wynika z map obszaréw zalewowych dla rzeki
RZGW, rz¢dne wysokosciowe Jeziorki, sporzadzonego przez RZGW,
terenu przeczg zagrozeniu ktore pozytywnie uzgodnito projekt

owodzig. planu w tym zakresie,
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Postanowieniem 2192/P/NZW/15
z dnia 13.10.2015 r

8.0bjecie projektem planu dziatki
nr ewid. 53/5 zgodnie z Uchwata
Rady Miejskiej w Piasecznie

Nr 1152/XXX1X/2013 z dnia
23.10.2013 r. oraz brzmieniem §
2 pkt 2 projektu uchwaty.

Dzialka
przewazajacej

czesci poza

granicami planu,

Dz. ew. nr 53/5

Zgodnie z uchwalg intencyjng Rady
Miejskiej w Piasecznie

INr 1152/XXX1X/2013 z dnia
23.10.2013 r. dziatka 53/5

W przewazajacej cze$ci znajduje sie
|poza granicami obszaru objetego
planem. Do uchwaty podjetej w takich
granicach obszaru czesci wsi Wolka
Kozodawska nie zgtaszano wnioskow
Ina etapie ogloszenia 0 przystgpieniu
do sporzadzenia planu. Obecnie
Zmiana granic przystapienia do
sporzadzenia planu wymaga cofnigcia
si¢ z procedura planistyczna oraz
[ponowienie zbierania wnioskdéw

@ nastepnie uzgodnien i opinii.
Zgodnie z opisem granic zawartych
w uchwale intencyjnej

INr 1152/XXX1X/2013 z dnia
23.10.2013r. wschodnia granica
obszaru objetego planem czci wsi
[Wolka Kozodawska jest zachodnia
linia rozgraniczajaca ul. Dworskiej.
Projekt planu w zakresie linii
rozgraniczajacych drogi klasy
zbiorczej (ul. Dworskiej), zostat
uzgodniony milczaco z zarzadca
drogi, ktory nie zajat stanowiska

W terminie ustawowym.

9.Ustalenie na terenie LMN/U
nieprzekraczalnej linii zabudowy
jak dla terenu IMN.

1MN/U

Dz. ew. nr 53/20

Zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci 20m od linii
rozgraniczajacej ul. Dworskiej wynika
z opinii Komisji Architektoniczno-
Urbanistycznej,
[Wycofanie na odlegtos¢ 20m
nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zapewni mozliwos¢ realizacji
stanowisk parkingowych od strony ul.
Dworskiej oraz zapewni miejsca
arkingowe dla ushug.

10.Przesunigcie linii zabudowy na
terenie 1U (na dziatkach 53/9,
53/10 i 53/13):

-od strony zachodniej do granicy
terenu 1U z terenem 2KPJ-R

-od strony potudniowej do
prawidtowo naniesionej na
rysunek planu linii Granicy Strefy
Szczegblnej Ochrony Ekologicznej

1U

Dz. ew. nr 53/9,
53/10 , 53/13

Przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy wynika z konieczno$¢
zachowania 20 m bez prawa
zabudowy od zbiornika wodnego 1Ws
w WOCHK oraz w odlegtosci 100m
od linii brzegowej ciekow wodnych

i zbiornikow w granicach strefy
szczego6lnej ochrony ekologicznej
WOCHK, gdzie zgodnie
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Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
- od strony zachodniej do
odlegtosci 20 m od terenu 1Ws

z rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego obowigzuje zakaz
zabudowy w odlegtosci 100m.
[Projekt planu uzyskat pozytywne
uzgodnienie RDOS pismem z dn.

7 czerwca 2016r.

Przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy zapewni bufor pomig¢dzy
intensywna zabudowa ushugowa (1U)
a ekstensywna zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (4MN).

11.Dopuszczenie zabudowy
blizniaczej

MN

Zgodnie z zapisami Studium w strefie
C dazy si¢ do ,, ograniczania
intensywnosci wykorzystania terenéw
bezposrednim sqsiedztwie
Wwyznaczonego systemu
przyrodniczego”,
dopuszczenia zabudowy blizniaczej,
nie wpisujace si¢ w charakter
zabudowy w sgsiedztwie;

12.Nie ograniczanie zabudowy
jednorodzinnej do zabudowy
jednolokalowej na terenach 2MN,
3BMN i 4MN, jako nieekonomiczne
wykorzystanie przestrzeni.

2MN, 3MN i 4MN

Zgodnie z Wyrokiem WSA 1l SA/Po
993/12 ,,Cho¢ na potrzeby przepisdw
budowlanych budynek mieszkalny
moze sktadac si¢ z dwoch lokali
mieszkalnych, to jednak tres¢
[powolanego powyzej przepisu

nie oznacza, aby plan miejscowy

nie moze wprowadza¢ ograniczenia
polegajacego na zakazie budowy na
dziatce budowlanej budynku
mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym. Powyzsze ograniczenie
imiesci sig, w uprawnieniu organu
planistycznego do okreslenia zasad
przeznaczenia i zagospodarowania
terenu, gdyz wyraza wole do
wprowadzenia na danym obszarze
zabudowy jednorodzinnej, z jednym
lokalem mieszkalnym.”

13.Ustalenie na terenie 2MN,
3MN i IMN/U minimalnej
powierzchni dziatki 900m?,
[Uwzglednienie w ustaleniach
planu, aby dziatki zlokalizowane
poza bezposrednim rejonem
systemu przyrodniczego mogty
by¢ mniejsze.

2MN, 3MN
i IMN/U

Minimalna powierzchnia dziatki

[budowlanej zostata zréznicowana

w zaleznosci od lokalizacji terenu

w stosunku do granic systemu

przyrodniczego gminy.

Zgodnie z zapisami Studium w strefie

C dazy si¢ do ,, ograniczania

intensywnosci wykorzystania terenow
bezposrednim sgsiedztwie

wyznaczonego systemu

rzyrodniczego”.
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14.Ustalenie dachow ptaskich dla
zabudowy mieszkaniowej

i ushugowej na terenach 2MN,
BMN i 4 MN, i na terenie 1 MN/U

2MN, 3MN i 4
MN, 1 MN/U

Zabudowa z dachami ptaskimi
nie wpisuje si¢ w charakter zabudowy
W sasiedztwie.

15.Ustalenie wysokosci zabudowy
12 m dla terenow 2MN, 3MN
i AMN

2MN, 3MN i 4MN

IZapisy Studium wskazuja max.

wysokos¢ dla tych terenow, plan

uszczegotawia zapisy Studium,

a zréznicowanie wysokosci dla

terenéw mieszkaniowych

jednorodzinnych wynika z zatozen

projektowych przyjetych

W opracowywanym mpzp.

Zgodnie z zapisami Studium w strefie

C dazy si¢ do ,, ograniczania

intensywnosci wykorzystania terenow
bezposrednim sqsiedztwie

Wwyznaczonego systemu

rzyrodniczego”.

16.Dopuszczenie zabudowy
blizniaczej na terenach MN.

MN

Zgodnie z zapisami Studium w strefie
C dazy si¢ do ,, ograniczania
intensywnosci wykorzystania terenow
bezposrednim sgsiedztwie
Wwyznaczonego systemu
przyrodniczego”,
dopuszczenia zabudowy blizniaczej,
nie wpisujace si¢ w charakter
zabudowy w sgsiedztwie;

17.Rozwazenie zwigkszenia
powierzchni dziatek na terenach
2MN i 3MN do 1100-1200 m?

i dopuszczenie zabudowy
blizniaczej, na terenie 4MN do
1400-1600 m? i dopuszczenie
zabudowy blizniacze;j.

2MN, 3MN i 4MN

Zgodnie z zapisami Studium w strefie
C dazy si¢ do ,,ograniczania
intensywnosci wykorzystania terenow
bezposrednim sqsiedztwie
Wwyznaczonego systemu
przyrodniczego”,
dopuszczenia zabudowy blizniaczej,
nie wpisujace si¢ w charakter
zabudowy w sgsiedztwie;

18.Dopuszczenie na terenach
mieszkaniowych funkcji
towarzyszacych na zasadach
okreslonych w studium:
"wskazniki okreslajqce zasady
zagospodarowania terenu dla
niewyznaczonej na rysunku
studium funkcji ustug
towarzyszqcej zabudowie
mieszkaniowej nalezy przyjgé jak
dla terenow ustug" tj. PBC 40%
WOCHK”

MN/U, MN

[Funkcja ustug towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej moze by¢
realizowana, jako ustugi wbudowane
w budynki mieszkalne jednorodzinne,
wg zasad okreslonych przepisami
odrgbnymi.

Zapis studium dot. przypadku, gdy

W terenie zabudowy mieszkaniowej
MN wyznaczony zostanie teren
funkcji ustug U nie okreslony na
rysunku studium. Nie dotyczy to
przypadku funkcji mieszanej MN/U
gdzie w studium okreslone sa r6zne
powierzchnie biologicznie czynne MN
70% i U 40%.
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19.

1)Zawarcie w planie lokalizacji

trafostacji, przepompowni

sciekow, sieci, itp.

2)Dopuszczenie lokalizacji

infrastruktury w drogach i na

terenach funkcjonalnych,

3)Wydzielenie terenow pod

infrastrukture wraz z warunkami

ich zagospodarowania,

@)Uzupelnienie zasad scalania

zwigzanych z terenami pod

infrastrukturg,

5)Uzupehienie funkcji drog

0 infrastrukture,

6)Dopuszczenie funkcji

infrastruktury na terenach

przeznaczonych pod zabudowe.

7)Dopuszczenie lokalizacji

przepompowni $ciekéw w pin.-

wsch., czesci terenu 4MN,

8)Zlokalizowanie trafostacji np. na

rogu terenéw 4KDD i 2 KDD.

9)Niejednoznaczne ustalenia planu
zakresie infrastruktury

technicznej;

10)Zapis planu §

25 pkt. 1 nie sugeruje w sposob

jednoznaczny mozliwosci

lokalizacji infrastruktury na

terenach funkcjonalnych, w tym
drogach;

11)Zapis planu §

26 pkt. 1 nie wskazuje na budowe

mowej sieci wodociaggowej, w tym
drogach publicznych;

12)Brak okreslenia wskaznikow

i parametrow dla infrastruktury;

Obszar objety
planem

IPlan dopuszcza realizacje¢ urzadzen
infrastruktury technicznej,
niezb¢dnych do prawidlowego
funkcjonowania terenu, na terenach
istniejacego i nowego zainwestowania,
co oznacza, ze plan przewiduje
lokalizacje infrastruktury technicznej
réwniez w drogach.
Nie ma obowiazku wskazywania
konkretnej lokalizacji na urzadzenia
infrastruktury technicznej typu: stacja
transformatorowa, przepompownia
Sciekow, itp.
[Zapisy planu umozliwiaja budowe
nowych sieci infrastruktury
technicznej, o czym $wiadczy § 9 oraz
§ 24, ktory zmodyfikowany przyjmie
postac:
,, W zakresie infrastruktury
technicznej:
1)Ustala si¢ petng obstuge
istniejgcego i NOWego zainwestowania
oparciu o systemy infrastruktury
technicznej;
2)Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych
lprzy uwzglednieniu wymagan
lokreslonych w przepisach odrebnych.’
Parametry dla infrastruktury okreslone
sa od § 25 do § 29.

20.Likwidacja na rysunku planu
igranic obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzia, bo

nie wynika on z map RZGW.

17ZP, 1RZ, 1KPJ-R

Obszar szczegodlnego zagrozenia
powodzia wynika ze studium
obszaréw zalewowych dla rzeki
Jeziorki, sporzadzonego przez RZGW,
ktore pozytywnie uzgodnito projekt
planu w tym zakresie

Postanowieniem 2192/P/NZW/15

z dnia 13.10.2015r.
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21.Wyznaczenie dwoch obszarow
RZ 0 zr6znicowanych warunkach
zagospodarowania stosownie do
linii 100 m od rzeki Jeziorki,

z uwagi na inne mozliwosci
warunkow zagospodarowania dla
terenow RZ i dopuszczenie
adaptacji na cele rekreacyjne ,
umozliwienie wyposazenia tych
terenow w obiekty lub urzadzenia
stuzace rekreacji w zakresie
zgodnym ze Studium i z WOCHK,
w tym w obiekty niekubaturowe

i infrastrukture.

1RZ

Studium nie rozr6znia innych
sposobOw zagospodarowania

W zaleznosci od strefy 100m na
terenach RZ. Dodatkowo oprocz tej
strefy znaczna czg$¢ terenu znajduje
si¢ w granicach obszaru szczego6lnego
zagrozenia powodzia, gdzie
obowigzuje zakaz zabudowy
obiektami budowlanymi,
urzadzeniami i budowlami
kubaturowymi.

22.Dopuszczenie lokalizacji
obiektow tymczasowych,
szczegolnie na terenach
dopuszczajacych rekreacje.

1Rz

Ograniczenie wynika z zakazu

zabudowy terenu obiektami

budowlanymi, urzadzeniami

i budowlami kubaturowymi na

obszarze szczegoélnego zagrozenia
owodzig.

23.Dopuszczenie na terenach

2MN, 3MN, 4MN i IMN/U

tymczasowego sposobu

korzystania, uzytkowania

i urzadzania terenu, zgodnie

z obecnym stanem funkcjonalnym
ten sposob by dopuscié

modernizacje (przebudowy)

obiektow.

2MN, 3MN, 4MN
i IMN/U

Tworzac plan, projektujac

[przeznaczenie terenu, spetnione

zostaly wymagania ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w tym art. 1 pkt. 2, W

planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uwzglednia si¢

ewlaszcza:

1) wymagania ladu przestrzennego,
tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne

i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska,
tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

¢.)”

24.Skreslenie tresci §

9 i zastagpienie nowym

brzmieniem:

89

1. Na terenach objetych planem,
tym na calej dzialce o nr ewid.

53/5, dopuszcza sig realizacje

dojazdow, drog wewnetrznych,

miejsc do parkowania, przytgczy

do budynkow, stacji

transformatorowych,

przepompowni i innych urzqdzen

niezbednych do prawidlowego

funkcjonowania terenu.

2. Pod potrzeby prawidlowego

Obecny zapis § 9 W wystarczajacy
sposOb zapewnia realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej,
niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania terenu, natomiast
zasady scalania i podziatu
mieruchomosci zostaty opisane w § 20.
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funkcjonowania terenu,
wymienione w ustgpie
poprzedzajgcym, dopuszcza sie
wydzielenie dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu

0 parametrach niezbednych dla
danej lokalizacji”.

1MN/U, 1U, 2 MN, 3 MN i 4 MN

realizacji miejsc do parkowania
garazach podziemnych oraz
zwigzku z tym zwigkszenie wsk.

maksymalnej intens. zab. 0 0,1

2 MN,3MNi4
MN

25.Ustalenie na terenie 2MN 2,3 MN Zaproponowany wskaznik maks.
i 3MN wskaznika maksymalnej intens. zab. naruszatby glowne zasady
intensywnos$ci zabudowy na zagospodarowania strefy C, w ktorej
dziatce budowlanej — 0,5 zgodnie z zapisami Studium dazy si¢
26.Ustalenie na terenie 4AMN 4 MN do ,, ograniczania intensywnosci
wskaznika maksymalnej wykorzystania terenow
intensywnosci zabudowy na bezposrednim sqsiedztwie
dzialce budowlanej — 0,4 Wwyznaczonego systemu
przyrodniczego”,
[Wskaznik przyjety w projekcie planu
dostosowano do charakteru i funkcji
terenu.
27.Dopuszczenie dla terendw 1MN/U, 1U, Zapis planu - § 23, pkt. 2:

Dopuszcza sig realizacje miejsc do
parkowania jako garazy
wbudowanych lub wolnostojgcych
jedno i wielostanowiskowych” nie
zakazuje realizacji miejsc do
parkowania w garazach podziemnych
- moga to by¢ garaze wbudowane.
[Wskaznik maksymalnej intens. zab.
dostosowano do charakteru terenu
w strefie C, w ktorej zgodnie
z zapisami Studium dazy si¢ do
\, ograniczania intensywnosci
wykorzystania terenéw

bezposrednim sgsiedztwie
Wwyznaczonego systemu
przyrodniczego”, a takze spetione
zostaly wymagania ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym art. 1 pkt. 2, W
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie
ewlaszcza:
1) wymagania ladu przestrzennego,

tym urbanistyki i architektury (...)”

28.Skreslenie § 25 i zastapienie

nowym brzmieniem o tresci:

L, § 25 W zakresie zaopatrzenia
wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg

z wodociggu gminnego wszystkich

budynkéw mieszkalnych

Obecny zapis § 25 umozliwia

realizacje zaopatrzenia w wodg dla

obszaru obj¢tego planem,

z wykorzystaniem istniejacej sieci

wodociagowej, wymagajacej jedynie

rozbudowy lub wybudowania
rzylaczy.
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i ustugowych,

2) do czasu budowy sieci
wodociggowej dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode

z indywidualnych uje¢ wody,
3) ustala si¢ zastosowanie
rozwigzan indywidualnych do
czasu objecia poszczegolnych
terenow sieciq wodociggowq,
4) nakazuje sig zapewnienie
zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrebnymi”.

Nakaz podtaczenie do sieci
wodociagowej wynika z sasiedztwa
obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz strefy szczegélnej
ochrony ekologicznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

29.Skreslenie § 26 i zastapienie
nowym brzmieniem w tresci: ,, §
26 W zakresie odprowadzenia
Sciekow sanitarnych:

1) obowiqzuje odprowadzenie
Sciekow do gminnej sieci
kanalizacyjnej,

2) do czasu objecia
poszczegolnych terenow gminng
siecig kanalizacyjng dopuszcza sie
lodprowadzenie Sciekow do
istniejqcej oczyszczalni Sciekow na
terenie objetym planem lub do
wylgcznie atestowanych
gbiornikow bezodplywowych”.

Obecny zapis § 26 zostal uzgodniony
7 Wydz. Ochrony Srodowiska.

[Nakaz odprowadzenia $ciekow do
sieci kanalizacyjnej wynika

z sgsiedztwa obszaru szczegOlnego
zagrozenia powodzig oraz strefy
szczegolnej ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

30.Skreslenie § 27 i zastapienie
nowym brzmieniem o tresci: ,,§27
W zakresie odprowadzania wod
opadowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych na
terenie wlasnym inwestorow.

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie
do gruntu wylgcznie
niezanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych”.

Obecny zapis § 27 zostal uzgodniony
z Wydz. Ochrony Srodowiska.

Nakaz odprowadzania wod
opadowych wynika z sgsiedztwa
obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz strefy szczegélnej
ochrony ekologicznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1210/XL/2017
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 22 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1875) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Wolka Kozodawska, podjetym na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1152/XXX1X/2013 z dnia 23.10.2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Wolka Kozodawska, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, z uzbrojeniem
podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami
rozgraniczajacymi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wlasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie
objetym niniejsza uchwatg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska.

2) Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz.519), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okre§lone
w § 2 realizowane beda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 220).

4) Realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
W § 2 jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. z2016r. poz. 1870). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§ 5. 1. Zadania, o ktorych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czgséci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca
2001r. (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 328).), ze srodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego
oraz w catos$ci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet
zewnetrznych, woparciu 0uchwalone przez Rad¢ Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju
I modernizacji urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 220).
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