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Poz. 5655

UCHWALA NR 544/XX1/2016
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 11 maja 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zalesie
Gorne- etap I , zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 395/XVI1/2003 r. z dnia 4
grudnia 2003 r.( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 20 poz. 672 z dnia 30.01.2004 r. ) dla obszaru dzialki nr ew. 908.

Na podstawie 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz w wykonaniu uchwaty Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 1602/LI11/2014 z dnia 12 listopada .2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zalesie Gorne- etap I dla obszaru dziatki nr
ew. 908, zmienionej uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 503/XI1X/2016 z dnia 16 marca 2016 r. Rada
Miejska w Piasecznie, stwierdza , ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Piaseczno i uchwala nastgpujace zmiany w uchwale Rady Miejskiej Nr
395/XVI1/2003 r. z dnia 4 grudnia 2003 r. :

§ 1. 1. § 5 ust.2 otrzymuje nowe brzmienie :

»Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu lub
wynikaja z przepisow odrgbnych”.

2.8 5 ust.2 pkt. 11 lit. d otrzymuje nowe brzmienie :
,,U - ustugi komercyjne :
- Uo - niepubliczne ustugi o$wiaty,
- Uo/i - ustugi o$wiaty i inne,
- Uz - niepubliczne ushugi zdrowia”.
3. Uchyla si¢ § 6
4.§ 10 ust.6 pkt. 1 otrzymuje nowe brzmienie :

»Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ procentowy minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub =zespotu dziatek budowlanych tworzacych dang
nieruchomos$¢ na 70% , z wylaczeniem obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem Uz w ramach
strefy C , dla ktorego ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej - 40%”.

5. W § 14 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu :

,Miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
zabezpieczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi”.

6. Dodaje sie § 43 a, ktoryotrzymuje brzmienie :
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,»Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem Uz w ramach strefy C w planie ustala si¢ :
1. Przeznaczenie terenu : niepubliczne ushugi zdrowia ;
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy o funkcji ustug zdrowia, w tym domy spokojnej starosci;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych garazy;
3) ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen :

a) ogrodzenia od strony drog publicznych powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajgcej, z tym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury techniczne;j itp.);

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 1,5 m od poziomu terenu,
c) ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych;

d) dopuszcza si¢ stosowanie cokoldéw o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m. przy czym w
przypadku stosowania cokotow nalezy stosowal przepusty umozliwiajace migracj¢ matych
zwierzat , w formie otworéw wielkoSci nie mniejszej niz 15 ¢cm. na 15 cm. w odstepach nie
wigkszych niz 10 m.

4) dopuszcza si¢ umieszczanie reklamy( tablicy reklamowej ) lub szyldu na elewacjach budynkow pod
warunkiem, ze ich tre$¢ zwigzana jest z prowadzong dzialalnosciag oraz ich maksymalna
powierzchnia nie moze przekracza¢ 3.0 m?;

5) ustala si¢ realizacje dachéw o nachyleniu potaci nie wigcej niz 45 stopni;

6) ustala si¢ stosowanie wykonczenia elewacji w tynku w kolorach jasnych , pastelowych , dopuszcza
si¢ stosowanie drewna , cegly klinkierowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji.

3. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m. pod linii rozgraniczajacych drogi KUL i KUD,
zgodnie z rysunkiem planu ,

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%
4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 60%
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;j: 1,0,
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,1,
7) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy ustugowe;j: 11,0 m,
b) zabudowy garazowej: 6,0 m,
¢) nie ustala si¢ wysokos$ci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
8) ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

b) w zakresie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia , zgodnie z dziatem III
Rozdziatem 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ustala sig :

- Front dziatki nie mniejszy niz 25 m.,
- Minimalna wielkos¢ dziatki 900 m2,

- Kat pomigdzy granicg dziatki a linig rozgraniczajaca pasa drogowego nie mniejszym niz 80°1i nie
wigkszym niz 100°.
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¢) przy scaleniu i podziale dzialek na terenach przylegajacych do drég publicznych wprowadza si¢
obowiazek wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny , zgodnie z rysunkiem
planu.”.

§ 2. Zmienia si¢ rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
395/XVI11/2003 r. z dnia 4 grudnia 2003 r. w granicach okre$lonych uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
1602/LI111/2014 z dnia 12.11.2014 r., zmienionej uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 503/XI1X/2016 z dnia
16 marca 2016 r., zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly w sprawie
ZMIANY miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zalesie Gorne-etap I .

§ 3. Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zalesie Gorne-
etap I , zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 395/XVII/2003 r. Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 4 grudnia 2003 r. pozostaja bez zmian .

§ 4. Integralnymi czesSciami uchwaty sa :
1) Rysunek planu stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) Rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§ 6. Uchwala wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego .

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego .

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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z dnia 11 maja 2016 1.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 544/XX1/2016
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 11 maja 2016 1.
o Rozstrzygnigcie
N ?ZWISkO ! Oznaczeni | Ustalenia wojta, Rozstrzygnigeie
mig, nazwa e projektu burmistrza, albo Rady Gminy
L Data oJregﬁ(i)zsz:l: ) nierucho planu dla prezydenta*) zatacznik do
wplywu ganizacyj Tres¢ uwagi modci nieruchomo W sprawie uchwgly 0. Uwagi
p- . nej ktérei Sci ktorei rozpatrzenia z dnia .
uwagi { adres orej $ci ktorej -
. dotyczy dotyczy uwagl
zglaszajace Uwaga | Uwaga Uwaga Uwaga
. uwaga uwaga - . -
g0 uwagi uwzgle | nieuwzg | uwzgledni | nieuwzg
dniona | ledniona ona ledniona
1. | 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1.Zmiana planu Przy sporzadzaniu
. lanu lub zmian,
1 | 270120 | KP. pozostaje W 908 Uz planu bada sie
przecznoscei z o .
16 X . zgodnos¢ ze studium
obowiazujacym uwarunkowan i
mpzp dla Zalesie - - kierunkow
Goérnego zagospodarowania

2. Zmiana planu
obnizy warto$¢
dziatek sasiednich

3. Zmiana planu
moze narazic¢
Burmistrza na
koniecznosc
wyplaty
odszkodowan
wiascicielom
dzialek , co
spowoduje
uszczuplenie
srodkoéw gminy .

4. Zmiana planu
spowoduje
zwigkszenie
natezenia ruchu z
uwagi na
pensjonariuszy i
odwiedzajacych

5. Zmiana planu
spowoduje
zwigkszenie
nat¢zenia ruchu
dostawcow i
ustugodawcow w
godz. porannych

przestrzennego , a nie
z planem
obowigzujacym.

Sama zmiana
przeznaczenia funkcji
terenu na dzialce
sasiedniej nie moze
by¢ traktowana jako
dowod na zmiang
wartosci
nieruchomosci i
odnosi si¢ do kwestii,
ktorych na etapie
sporzadzania projektu
planu nie mozna
przesadzié .

Uwaga nie dotyczy
przedmiotu planu, a
odnosi si¢ do kwestii,
ktorych na etapie
sporzadzania projektu
planu procedura nie
przewiduje.
Roszczenia z art. 36
ust. 1 pkt 2 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym dotycza
planéw uchwalonych.

Uwaga nie dotyczy
problematyki planu.
Rozwigzania
organizacji ruchu
naleza

do zadan zarzadcy
drogi i nie moga by¢
one regulowane
ustaleniami planu.
Nieruchomos¢ objeta
granicami planu ma
zapewniong obstuge
komunikacyjng z
istniejacych drog
publicznych poza
granicami planu

Uwaga nie dotyczy
problematyki planu.
Rozwigzania
organizacji ruchu
naleza

do zadan zarzadcy
drogi i nie moga by¢
one regulowane
ustaleniami planu.
Nieruchomos¢ objeta
granicami planu ma
zapewniong obstuge
komunikacyjng z




spowoduje
zwigkszenie
natgzenia ruchu
spowoduje
zwickszenie
niebezpieczenstw
a dla pieszych , a
w szczegolnosei
dzieci .

7.Ewentualny
parking zwigkszy
ilo$¢ wydzielanych
spalin.

8. Zmiana planu
zwigkszy do
znacznej ilosci
$mieci odpady i
zanieczyszczenia
,aw
szczegdlnosci
odpady ucigzliwe
oraz
niebezpieczne t.j
odpady medyczne
oraz zwigzany z
tym problem
powstania
skupisk szczuréw
— siedliska
potencjalnych
zagrozen
epidemiologiczny
ch

9. Zmiana planu
spowoduje
zmniejszenie
ci$nienia wody

10. Zmiana planu
spowoduje
dodatkowe hatasy
i immisje z
zaplecza
kuchennego,
stotowki i
wentylacji
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istniejacych drog
publicznych poza
granicami planu

6. Zmiana planu Uwaga nie dotyczy

problematyki planu.
Rozwigzania
organizacji ruchu
naleza

do zadan zarzadcy
drogi i nie moga by¢
one regulowane
ustaleniami planu.

W projekcie zmiany
planu nie wskazano
lokalizacji parkingu .
Ustalono liczbg miejsc
do parkowania dla
terenu Ustlug Zdrowia
(Uz).

Zgodnie z procedura
planistyczna zwrocono
si¢ z wnioskiem z dn.
30.01.2015 r. do
Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska
(RDOS) i
Panstwowego
Powiatowego
Inspektora Sanitarnego
(PPIS) w sprawie
zajecia stanowiska dot.
przeprowadzenia
strategicznej oceny
oddziatywania na
srodowisko do
niniejszej zmiany
planu. RDOS pismem
z dnia 06.03.2015 1.
oraz PPIS pismem z
dnia 24.02.2015 .
odstapili od
koniecznosci
przeprowadzenia
strategicznej oceny
oddziatywania na
srodowisko,
argumentujac iz
projekt zmiany planu
stanowi niewielka
modyfikacje
przyjetego dokumentu
, gdyz zmiana dotyczy
dopuszczenia w calym
budynku
wolnostojacym
prowadzenia ustug
opiekunczo
zdrowotnych dla 0sob
starszych i nie
spowoduje znaczacego
oddziatywania na
Srodowisko .

Uwaga nie dotyczy
problematyki planu.
Nieruchomos¢ objeta
granicami planu ma
zapewniony dostep do
niezbgdnej
infrastruktury
techniczne;j.

Zgodnie ze
stanowiskiem RDOS z
dnia 06.03.2015 . i
PPIS z dnia
24.02.2015 1.
odstapiono od
koniecznosci
przeprowadzenia
strategicznej oceny
oddziatywania na
srodowisko,
argumentujac iz
projekt zmiany planu
stanowi niewielka
modyfikacje
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11. Zmiana planu
zaktoci
dotychczasowy
Sposob
korzystania z
dziatek
sasiednich przez
jej mieszkancow
— brak poczucia
intymnosci

12. Zmiana planu
pozbawi intymnosci
mieszkancow
okolicznych dziatek
z uwagi na duza
ilo§¢ pensjonariuszy
przebywajacych na
wysokim budynku z
balkonami i oknami
wychodzacymi na
okoliczne
podworka.

13.Wnioskowana
zmiana planu
odnosi si¢ do planu
zatwierdzonego
uchwaly nr
395/XVII1/2003 ,
nowe studium
przyjeto w 2014 r.
W ocenie
whnioskujacego
nalezy przystapi¢
do nowego planu w
zgodnosci z
obowiazujacym
studium.

przyjetego dokumentu
, Wzwiagzku z
powyzszym nie ustala
realizacji
przedsigwzigé
mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na
srodowisko .

Zmiana planu dotyczy
dopuszczenia w
istniejacym budynku
wolnostojacym
prowadzenia ustug
opiekunczo
zdrowotnych dla 0sob
starszych , ktore beda
wymagaly zmiany
funkcji budynku z
mieszkalnego pod
funkcje ustug zdrowia
w trybie ustawy
Prawo Budowlane .
Zgodnie rowniez ze
stanowiskiem RDOS z
dnia 06.03.2015 . i
PPIS z dnia
24.02.2015 1.
odstapiono od
koniecznosci
przeprowadzenia
strategicznej oceny
oddziatywania na
srodowisko
argumentujac iz
projekt zmiany planu
stanowi niewielka
modyfikacje
przyjetego dokumentu.

Zgodnie z procedura
planistyczna
przewidziang ustawa o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia
27.03.2003 . przed
przystapieniem do
sporzadzania zar6wno
planu lub zmiany
planu bada si¢
zgodnos¢ z
obowiazujacym
studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego.




		2016-06-29T10:36:07+0000
	Polska
	Anna Gogołowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




