DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 21 marca 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Gogotowicz
Data: 2016-03-21 12:19:13

Poz. 2780

UCHWALA NR 482/XVIII/2016
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 17 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Jazgarzew dla
fragmentu terenu polozonego pomiedzy ulicami Gléwna i Lesna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2015 1. poz. 199 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U.z 2015 r. poz. 1515 ze zm.) oraz w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr 1414/XLV1/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 14 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Jazgarzew dla fragmentu terenu polozonego pomiedzy
ulicami Gléwna i Les$na, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno ina
wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jazgarzew, zwany dalej
planem na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

2. Planem objeto obszar ograniczony zaczynajac od pin.-zach.: ptd-wsch. linig rozgraniczajaca ul. Gtownej,
nastepnie pin-zach. i pln-wsch. granicami dziatek nr ew. 160/1 1 161, pin-zach. granicg dziatki 164, zachodnig
linig rozgraniczajaca ulicy Lesnej, ptd-wsch. granica dziatki nr ew. 166, pln-wsch. i ptd-wsch. granica dziatki
nr ew. 167/6, pld-wsch. granicami dzialek nr ew. 167/5 1 167/4, ptd-wsch. i pld-zach. granicg dziatki nr ew.
167/3 i dalej linig prostg stanowigcg przedtuzenie ptd-zach. granicy dziatki nr ew. 167/3 do przecigcia z ptd-
wsch. granicg dziatki nr ew. 163/2 oraz tg granicg do linii rozgraniczajacej ul. Glowne;j.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1. tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

2. czg$¢ graficzna, na ktorg sktada si¢ rysunek planu, wykonany w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
nr 1do uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
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6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych
przepisow,

7) szczegotowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,
8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu miejscowego,

12) zasad i warunkdéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia
obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w granicach obszaru objetego planem,

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak w obszarze objetym planem,

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak takich terenow i obszarow w
granicach objetych planem.

§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi i cyframi;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
6) wymiarowanie odleglosci (w metrach).

3. Oznaczenia graficzne na rysunku nie wymienione w ust. 2 pelnig funkcje informacyjna.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegélnych i1 odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi ktore dotycza szczegdlowych zagadnien ujetych w planie,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

4) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o
innych funkcjach niz uslugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych . Ustugi dzieli sig:
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a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktére nie sa zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ucigzliwe — nie spelniajgce wymogdw wymienionych w pkt a,

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu (réznej funkcji), w tym rowniez pomiedzy
terenami drég a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie,

6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zewngtrznego lica Sciany budynku od ulicy, granicy dziatki
lub innego obiektu, bez wysunigtych poza ten obrys schodéw, okapow, otwartych gankéw oraz balkonow,

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa stosunku
niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki budowlanej, pokrytych roslinnoscig na gruncie
rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;.

Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, przeznaczenia
oraz warunkow i sposobow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. W planie ustala sig:
1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczony na rysunku planu
symbolem MN,U;

3. Tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
§ 7. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

1) 12,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Gtownej,

2) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy Le$nej,

3) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW i
2KDW.

3. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje przy realizacji nowej
zabudowy.

§ 8. 1. Obowigzuja nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenie nalezy sytuowac¢ w linii rozgraniczajacej terenu,
2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki,
3) ogrodzenie powinno spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) maksymalna wysoko$¢ 2.0 m od poziomu terenu,
b) wysokos¢ czescei petnej (cokotu nie moze przekraczaé 60 cm),
c¢) ogrodzenie powyzej cokolu powinno by¢ azurowe, przy czym powierzchnia azuru nie moze by¢
mniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia,

d) w przypadku realizacji cokotu musi on posiada¢ przeswity o wymiarach 15.0 cm na 15.0 cm i minimum
co 10.0 m usytuowane na poziomie terenu, umozliwiajace przechodzenie drobnych zwierzat.

2. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen peinych oraz ogrodzen z przgstami wypehionymi prefabrykatami
betonowymi.

3. Obowigzuje zasada realizacji wjazdow na teren dziatki polozonej przy ulicy o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych mniejszej niz 10.0 m w formie poszerzonych wjazdéw bramowych wycofanych w giab
dzialki.

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych.
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2. Dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i reklam na elewacjach budynkow oraz w linii ogrodzenia dziatki
pod warunkiem, ze promuja osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi i1 przedsiewziecia zwigzane
z nieruchomoscia, na ktorej si¢ znajduja, a powierzchnia 1 szyldu lub 1 reklamy nie przekroczy 2.0 m?,
rownoczesnie tgczna powierzchnia szyldow, reklam nie moze przekroczy¢ 6.0 m?.

3. Zakazuje si¢ umieszczania szyldow i reklam:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach, itp.).

4. Ustalenia ust. 3 pkt 2 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalania i podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci zgodnie z
Dziatem I Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ustala si¢:

1) normatyw minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek:
a) 1000 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 800 m? dla zabudowy bliZniaczej;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek - 18.0 m;

3) zasade wytyczenia bocznych granic nowo wydzielonych dzialek prostopadle do linii rozgraniczajacych
ulic Iub pod katem nie mniejszym niz 70°1 nie wigckszym niz 110°;
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust. 2 pkt 1 i szerokosci
frontu mniejszej niz okreslona w ust. 2 pkt 2 w celu lokalizacji infrastruktury techniczne;j.

4. Przy scalaniu i podziatach nieruchomosci na terenach przylegajacych do drog publicznych wprowadza
si¢ obowiazek wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChK).

2. Na obszarach polozonych w granicach WOChK obowigzuja przepisy powotujace ten obszar.
3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

4. Na obszarach potozonych w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja
przepisy powolujace obszar Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko w
rozumieniu przepisOw prawo ochrony srodowiska, za wyjatkiem:

a) drog i zwigzanych z nimi urzadzeniami,

b) elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych, w tym telekomunikacyjnych;

2) oddzialywanie na s$rodowisko projektowanych w danych obszarach funkcjonalnych przedsiewziec
wywotane emisjg substancji 1 energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji,
promieniowania, w zakresie obowigzujacych przepisow odrebnych, w tym norm i standardow
srodowiskowych, winno zamyka¢ si¢ na terenie dziatki objetej dang inwestycja, z wylaczeniem stacji
bazowych telefonii komdrkowej oraz innych urzadzen telekomunikacji elektronicznej. Oddziatywanie to
nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenow sasiednich zgodnie z ustalong dla nich funkcjg a w przypadku
lokalizacji w budynku mieszkalnym nie moze pogarsza¢ warunkow zamieszkania;
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3) ochrong wdd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane
zanieczyszczenia moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektow
do sieci miejskich po ich realizacji;

4) ochrone powietrza poprzez wykorzystywanie w realizowanych obiektach jako czynnikéw grzewczych:
gazu ziemnego, oleju nisko siarkowego, odnawialnych zrodet energii;

5)plan przyjmuje kwalifikacje terendow w =zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
w rozumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska:

a) terenow MN do grupy terenow zabudowy mieszkaniowej,
b) terenow MN,U do grupy terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ochrone zabytku archeologicznego (czesci stanowiska archeologicznego nr ew. AZ.P 61-66/48) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,

2) na obszarze strefy, o ktorej] mowa w pkt 1 obowigzuja przepisy dotyczace ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obslugi komunikacyjnej

§ 14. 1. Ustala si¢ powiagzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez
ulice Glowna i ul. Le$na, ktorych linie rozgraniczajace ustalono w planie.

2. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8.0 m, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDW.

3. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6.0 m, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDW.

4. Obowiazuje zasada realizacji wjazdow na teren dziatki potozonej przy ulicy o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych mniejszej niz 10.0 m w formie poszerzonych wjazdéw bramowych wycofanych w glab
dzialki.

5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek poprzez wewnetrzne drogi nie wyznaczone na rysunku
planu.

§ 15. 1. Obowiazuja nastgpujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 m. p. / 1 lokal mieszkalny;

2) dla funkcji ustugowej — 3 m. p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz 2 m. p. / kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

2. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.

3. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki wilasne;j.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obowiazuje zasada prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych i projektowanych;

2. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy zabezpieczajacej mozliwosci budowy
wodociagu, gazociagu, linii elektroenergetycznych SN i NN oraz kanalizacji telefonicznej oraz kanalizacji
deszczowej i przewodow kanalizacji sanitarnej;

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie przewoddéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej poza terenami
potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic;
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4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych, na catym obszarze planu;

5. Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode¢ z gminngj
sieci wodociggowej 1 odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni gminnej;

6. Nakazuje si¢ podigczenie istniejgcej zabudowy do systeméw kanalizacyjnych i wodociagowych po ich
realizacji.

§ 17. W_zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode terenu objetego planem z gminnej sieci wodociggowej , w oparciu o
istniejace ujgcia wody;

2. Wszystkie projektowane obiekty na obszarze planu nalezy podlgczy¢é do zbiorczej, gminnej sieci
wodociagowej;

3. Ustala si¢ dostaw¢ wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci.
§ 18. W_zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych:

1. Plan ustala sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejgcej i projektowane;j
zabudowy;

2. Plan ustala, ze wszystkie projektowane i rozbudowywane obiekty na terenie obszaru planu nalezy
podiaczy¢ do zbiorczej, zorganizowane;j sieci kanalizacji sanitarnej;

3. Plan dopuszcza (do czasu wybudowania infrastruktury zbiorczej sieci kanalizacyjnej) tymczasowe
odprowadzenie §ciekow sanitarno-bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikow (szamb), wytacznie
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pod warunkiem podlaczenia tych budynkéw do zbiorczej ,
gminnej sieci wodociggowej;

4. Plan ustala zakaz zastosowania do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej indywidualnych uje¢ wody;

5. Plan ustala zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekow do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatow $ciekowych;

6. Plan ustala w zakresie odprowadzania wod deszczowych:
1) z terenow zabudowy mieszkaniowej - powierzchniowo na teren wilasnej dziatki;

2) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru wod z dziatek - do gruntu poprzez systemy rozsaczajace, studnie
chtonne, zbiorniki retencyjne itp.

3) z terenu drog do gruntu poprzez systemy rozsaczajace, studnie chtonne lub siecig kanalizacji deszczowej po
jej realizacji, po podczyszczeniu;

4) dopuszcza si¢ retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granicg planu, w tym w
oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.

7. Ustala si¢ zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob mogacy powodowaé sptyw wody na
sasiednie tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1. Ustala si¢ , ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaly wlasne, indywidualne zrodta ciepta.

2. Okresla si¢ projektowanie indywidualnych zrodel ciepta w oparciu o czynniki grzewcze okreslone w §
12 ust.1 pkt 4.

3. Obowigzuje zakaz realizacji nowych zrodet ciepta do ogrzewania opalanych paliwami statymi — weglem,
koksem.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1. Ustala si¢ zaopatrzenie istniejgcej 1 projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowana istniejaca sie¢ S$redniego ci$nienia, na warunkach
okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Ustala sig¢ petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo — gospodarcze jak i cele
grzewcze.

3. Wokot gazociggu obowiazuja odleglosci podstawowe 1 strefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajacymi z przepiséw szczegolnych.

§ 21. W zakresie zapotrzebowania w energie¢ elektryczna:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich istniejacych i projektowanych budynkow i
budowli w oparciu o istniejace 1 projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budoweg i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia.

3. Ustala si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w  wykonaniu kablowym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu wngtrzowym.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym.

5. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdtuz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

6. Dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych w sposdb ina
warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 22. W zakresie telekomunikacji:

1. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania w tacza telefoniczne w oparciu o istniejaca i projektowana
siec.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze
objetym planem.

§ 23. W zakresie usuwanie odpadéw statych:

1. Plan ustala zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéw  zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadow komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadéw lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu.

2. Plan ustala zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system selektywnej zbidrki 1 wywozu odpaddéw
o charakterze komunalnym.

3.Plan wustala zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow o roznych funkcjach

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MN
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady zagospodarowania terenu :

1) ustala si¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych
lub blizniaczych;

2) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
budynku garazowego lub gospodarczego (lacznie 2 budynki na jednej dzialce budowlanej);

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wraz z budynkiem garazowym lub
gospodarczym jedynie pod warunkiem zachowania mozliwosci wydzielania dla poszczegélnych budynkow
mieszkalnych dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni zgodnej z wielkoscig okreslong w ust. 3 pkt
L;
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4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy o maksymalnej
wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m;

5) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdoéw, dojs¢ i miejsc parkingowych,
o ile nie naruszy to przepisow szczegdlnych.

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) plan ustala minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) 1000 m? dla zabudowy wolnostojace;j,

b) 800 m? dla zabudowy bliZniaczej;

2) plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach, ktoérych podziat
wynika z rozwigzan przestrzennych planu (np. podziat w wyniku wytyczenia nowego uktadu
komunikacyjnego) pod warunkiem zachowania ustalonych planem wskaznikéw minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej i minimalnej oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy;

3) plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 7 niniejszego tekstu planu;
4) plan ustala maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 11,0 m;

5) ograniczenia wysokosci okre§lonej w pkt 4 nie dotycza anten oraz innych urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

6) plan ustala realizacj¢ dachow o nachyleniu potaci do 45°z tradycyjnych materialdow wykonczeniowych w
odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu,

7) plan dopuszcza realizacje dachow plaskich lub inne przekrycia zwienczone attykami;

8) plan ustala stosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych na elewacjach budynkéw w tym tynku
w kolorach jasnych, pastelowych. Dopuszcza stosowanie drewna, cegly klinkierowej lub kamienia w
wykonczeniu elewacji oraz innych materiatow naturalnych;

9) plan ustala minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,05,
10) plan ustala maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej — 0,5,
11) plan ustala wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

12) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 30 % powierzchni ogdlnej
dziatki budowlane;j.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MN,U
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi nieuciagzliwe.
2. Zasady zagospodarowania terenu :

1) ustala si¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych i
blizniaczych na niezabudowanych lub nowo wydzielonych dziatkach budowlanych;

2) ustala si¢ realizacje nowej zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych na niezabudowanych
lub nowo wydzielonych dziatkach budowlanych;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ poza budynkiem mieszkalnym i ushugowym trzeciego budynku gospodarczego lub
garazowego (w sumie maksymalnie 3 budynki) z zachowaniem ustalonych planem wskaznikow minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej intensywnoS$ci zabudowy;

4) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdow, doj$¢ i miejsc parkingowych,
o ile nie naruszy to przepisow szczegdlnych.

3. Obowigzujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) plan ustala minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej,

b) 800 m? dla zabudowy blizniaczej;
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2) plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej na dziatkach,
ktorych podzial wynika z rozwiazan przestrzennych planu (np. podzial w wyniku wytyczenia nowego
uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem zachowania ustalonych planem wskaznikéw minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej i minimalnej oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy;

3) plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 7 niniejszego tekstu planu;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 11,0 m;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych - 6,0 m;

6) ograniczenia wysoko$ci okreslonej w pkt 4 i 5 nie dotycza anten oraz innych urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

7) plan ustala realizacj¢ dachow o nachyleniu potaci do 45° z tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych w
odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu,

8) plan dopuszcza realizacj¢ dachow ptaskich lub inne przekrycia zwienczone attykami, gzymsami;

9) plan ustala stosowanie tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych na elewacjach budynkéow w tym tynku
w kolorach jasnych, pastelowych. dopuszcza stosowanie drewna, cegly klinkierowej lub kamienia w
wykonczeniu elewacji oraz innych materiatow naturalnych;

10) plan ustala minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej — 0,05;
11) plan ustala maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5;
12) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

13) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 30 % powierzchni ogdlnej
dzialki budowlane;j.

Rozdzial 4.
Wysoko$¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 26. 1. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty  (renty
planistycznej) od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenow MN — 20 %;
2) dla terenow MN,U — 20 %;
3) dla terenow KDW — 0 %.

Rozdzial S.
Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe

§ 27. Z dniem wejscia w zycie planu, w granicach nim obj¢tych tracg moc prawng ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Jazgarzew, zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w
Piasecznie Nr 170/X/99 z dnia 20.05 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z1999 r. Nr 86 poz. 2366) zmienionego
Uchwatami Rady Miejskiej w Piasecznie: Nr 1484/LVII/2006 z dn. 23.10.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006
r. Nr 237, poz. 8733), Nr 1246/XLII1/2009 z dn. 16.12.2009 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 r. Nr 77 poz.1193),
Nr 214/X/2011 z dn. 6.07.2011 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011 r. Nr 156, poz. 4955).

§ 28. Plan dopuszcza mozliwo$¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu
wprowadzenia funkcji przewidzianych ustaleniami planu.

§ 29. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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