Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 97 — 18086 — Poz. 1733,1734

2. sposob realizacji inwestycji okreslonych w &8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sig poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $srodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6z-
niejszymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu;

3. inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w
8 2 realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.
(Dz.U. Nr 54, poz. 348 z pdzniejszymi zmianami);

4. realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych w § 2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z pdzniejszymi zmianami). Wydatki majgtkowe gminy, wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok
budzetowy uchwala sie w uchwale budzetowej Rady Gminy.

8 5.1. Zadania w zakresie budowy drogi publicznej finansowane bedg w catosci lub w czesci z budzetu
gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zzr6det zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca
2001r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze srodkdw wtasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w
catoséci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet ze-
wnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer
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UCHWALA Nr 1356/XLV/2010
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 24 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szczaki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz na pod-
stawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) w zwigzku z
uchwatami Rady Miejskiej w  Piasecznie
nr 251/X1/2007 z dnia 4 lipca 2007r. o przystapieniu
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego czesci wsi Szcza-
ki, oraz nr 793/XXVIIlI/2008 z dnia 19 listopada
2008r. w sprawie zmiany uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego czesci wsi Szcza-
ki Rada Miejska w Piasecznie stwierdza zgodno$¢
niniejszego planu ze Studium Uwarunkowan

i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Piaseczno i uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Szczaki,
zwang dalej planem.

§ 2.

Planem objeto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy za-
tagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej
integralng czescia.
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§ 3. 2. Nastepujagce ustalenia graficzne na rysunku
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace: planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) Przeznaczenia terenéw objetych planem, 1) granice planu,
2) Zasad ochrony i ksztattowania tadu prze- 2) linie roz.grgnlczajatl)c_:e tereny Od roznym prze-
strzennego, znaczeniu i sposobie zagospodarowania,
3) Zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kra- 3) linie rozgraniczajace ulic,
jobrazu kulturowego, 4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) Parametrow i wskaznikow ksztattowania za- 5) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie
budowy oraz zagospodarowania terenu, terendw,
5) Szczegoétowych zasad i warunkow scalania i 3. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter
podziatu nieruchomosci objetych planem informacyjny lub postulatywny.
miejscowym, §6
6) Szczegoélnych warunkéw zagospodarowania llekro¢ w uchwale jest mowa o:
terendéw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, '
. 1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
7) Zasad przebudowy, rozbu'dowy ! 'budqu' uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w spra-
lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej wie miejscowego planu zagospodarowania
oraz infrastruktury technicznej, przestrzennego
8) chposobu_| termn;lu ty_mc_zasp\/tvkego za_gotspo- 2) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy
arowania, urzadzania | uzytkowania tere- przez to rozumieé przepisy ustaw oraz aktow
now, wykonawczych innych niz ustawa o planowa-
9) Stawek procentowych, na podstawie kto- niu zagospodarowaniu przestrzennym,
rych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w 3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago- planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z
spodarowaniu przestrzennym. tresci przepisu nie wynika inaczej,
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych: 4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powin-
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ze no przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczo-
wzgledu na brak w obszarze objetym pla- nym liniami rozgraniczajgcymi,
wm Ob,'gkﬁ)w lgodlegajacych u;ggdrll(lf-}nlu z 5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
ojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto- podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzboga-
wania przestrzeni publicznych ze wzgledu cajg przeznaczenie podstawowe,
na bralf okreéler_ﬁa obszarow prze"stll'ze_ni pu- 6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
E!lcznej W stud:jum uwa_runkowant | Kierun- rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
ow  zagospo arc;wakr;la przs_s rzennelgo pomieszczenia w budynkach o innych funk-
gminy w granicach obszaru objetego pla- cjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dzia-
nem. talnosci ustugowej, ktorej celem jest zaspoko-
§ 4, jenie potrzeb ludnosci a nie wytwarzanie bez-
Integralnymi cze$ciami uchwaly sa: posrednio metodami przemystowymi dobr
) ) materialnych, ktérych nie zalicza sie zgodnie z
1. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ mo-
niniejszej uchwaty, gacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisa- 7) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to

1.

nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, sta-
nowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ b.

Zatacznik graficzny nr 1 odnosi
uchwaty do terenu objetego planem.

ustalenia

rozumieé¢ granice pomiedzy terenami o roz-
nym sposobie uzytkowania, zagospodarowa-
nia lub réznym przeznaczeniu podstawowym
(réznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy te-
renami drég a terenami przeznaczonymi pod
zabudowe i inne zainwestowanie, bgdz bedg-
cymi w uzytkowaniu lesnym,
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8) liniach proponowanych podziatéw geodezyj-
nych — nalezy przez to rozumie¢ zalecane w
planie linie podziatu na dziatki budowlane te-
renu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcy-
mi,

9) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce li-
nie, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng od-
legtosé zewnetrznego lica $ciany budynku od
ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub in-
nego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez
wysunietych poza ten obrys schodéw, oka-
poéw, otwartych gankéw oraz balkonéw,

10) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ ustalong w planie nieprze-
kraczalng ilos¢ kondygnacji naziemnych bu-
dynku oraz najwiekszg odlegto$¢ pomiedzy
poziomem terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku a najwyzszym punktem
przekrycia dachu,

11) minimalnym procentowym wskazniku po-
wierzchni biologicznie czynnych - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekra-
czalng warto$¢ procentowg stosunku nieza-
budowanych i nieutwardzonych powierzchni
dziatki, pokrytych roslinnoscig na gruncie ro-
dzimym, do catkowitej powierzchni dziatki,

12) znakach informacyjno — plastycznych — nalezy
przez to rozumiec¢ tablice lub znaki informa-
cyjne, ktérych umieszczanie nie jest wyma-
gane i regulowane przepisami odrebnymi,

13) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catko-
witej wszystkich kondygnacji nadziemnych na
danej dziatce do jej powierzchni ogolnej.

Dziat Il
Ustalenia ogodlne dotyczace zasad ksztaltowania
przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczania terenow
objetych planem

§7.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno plan ustala, ze funkcja
wiodgcg na obszarze objetym planem jest funkcja
mieszkaniowa.

§ 8.

Plan ustala linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia okreslone na rysunkach planu.

89,

Plan ustala podstawowe przeznaczenie terenéw
funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia
zgodnie z rysunkiem planu:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej - oznaczone symbolem przeznaczenia MN.

§10.

1. Plan ustala podstawowe przeznaczenie tere-
néw komunikacji wyznaczonych liniami roz-
graniczajacymi i oznaczonych symbolem prze-
znaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej —
oznaczone symbolem przeznaczenia KDD;

2) drogi wewnetrzne — oznaczone symbolem
przeznaczenia KDW.

Ustalenia dotyczgce warunkdéw i sposobdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw na catym obszarze objetym planem

§11.

1. Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach funkcjo-
nalnych, na ktérych wyznaczono nieprzekra-
czalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana
zgodnie z tymi liniami.

3. Plan ustala nastepujgce minimalne odlegtosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii roz-
graniczajace;j:

1) ul. Piaseczynskiej — 10,0m,

2) drég dojazdowych oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD - 5,0m.

4. Plan ustala minimalne odlegto$ci zabudowy od
linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych ozna-
czonych symbolem 1KDW, 2KDW - 5,0m.

5. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprze-
kraczalnych linii zabudowy nakazuje sie lokali-
zacje budynkow na dziatce zgodnie z przepisa-
mi prawa budowlanego i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu, w tym zapiséw roz-
dziatu o ochronie srodowiska.

6. Na terenach objetych planem zasady ksztatto-
wania zabudowy okresla sie nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$é nowej zabudowy -
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegoblnych terenow,

2) na catym obszarze planu zabrania sie lokali-
zowania obiektéw o charakterze dominant
przestrzennych, tj. kominéw, masztéw, an-
ten oraz innych budowli o podobnym cha-
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rakterze (obiektéw budowlanych nie beda-
cych budynkami),

3) plan ustala by zabudowa kryta byta stro-
mymi dachami, o nachyleniu potaci w prze-
dziale od 30° do 45° przy czym dopuszcza
sie inne przekrycia zwienczone attykami,
gzymsami lub dachami ptaskimi.

4) plan ustala stosowanie tradycyjnych mate-
riatbw wykohczeniowych na elewacjach bu-
dynkéw mieszkalnych, wykluczajagc mozli-
wos$¢ uzycia materialdbw bedgcych imitacjg
naturalnych.

§12.

Plan ustala nastepujgce zasady realizacji ogro-
dzenh:

1.

Ogrodzenia od strony drég i ulic powinny by¢
sytuowane w linii rozgraniczajgcej, z tym ze
dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w gtab
dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia ist-
niejagcych przeszkod (np. drzew, urzadzen infra-
struktury technicznej itp.) oraz w miejscach sy-
tuowania bram wjazdowych;

Bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach
przy drogach o szerokos$ci mniejszej niz 10m
muszg zostaé cofniete o minimum 2,0m w sto-
sunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w pla-
nie.

Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé
sie na zewnatrz dziatki.

Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekraczaé¢ 1,8 metra od poziomu terenu,

Ogrodzenie powinno by¢ azurowe powyzej
0,6m od poziomu terenu,

Ogrodzenia petne (nieazurowe) nie moga by¢
wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu;

taczna powierzchnia przeswitow umozliwiaja-

ca naturalny przeptyw powietrza powinna wy-

nosic:

1) 25% powierzchni azurowej czesci ogrodze-
nia miedzy stupami, w przypadku realizacji
ogrodzen drewnianych, murowanych lub z
tworzyw sztucznych,

2) 50% powierzchni azurowej czesci ogrodze-
nia miedzy stupami, w przypadku realizacji
ogrodzen metalowych.

Zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen prefa-
brykowanych na dziatkach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, zagrodowa i ustu-
gowg — zakaz dotyczy takze ogrodzeh we-
wnetrznych pomiedzy poszczegolnymi dziat-
kami.

9.

Linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegto-
$ci min. 0,5m od gazociggu.

§13.

. Na caltym obszarze objetym planem zakazuje

sie umieszczania wolnostojgcych znakéw in-
formacyjno-plastycznych i reklam.

Na catym obszarze objetym planem dopuszcza
sie lokalizowanie reklam i znakoéw informacyj-
no - plastycznych na ogrodzeniach i budynkach
pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub
znaku nie przekroczy 2m?.

. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw

informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej in-
frastruktury technicznej (latarniach, stupach
linii elektroenergetycznych, transformato-
rach, itp.);

Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych na matych obiektach kubaturo-
wych i innych uzytkowych elementach wypo-
sazenia przestrzeni publicznych nie moze
utrudniaé korzystania z nich lub zaktéca¢ ich
uzytkowania.

Ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg gminnego sys-
temu informacji przestrzennej oraz znakéw
drogowych.

§ 14.

Ustala sie stosowanie jednakowych elementéw
matej architektury oraz wyposazenia powtarzal-
nego takiego jak: tawki, latarnie, kosze $mietniko-
we, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp. dla
przynajmniej jednego terenu wydzielonego linia-
mi rozgraniczenia.

1.

Ustalenia dotyczace zasad i warunkdw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 15.

Na obszarze planu ustala sie mozliwos¢ scala-
nia i podziatow istniejgcych dziatek na dziatki
budowlane na warunkach okreslonych w usta-
wie o gospodarce nieruchomosciami i pod wa-
runkiem zachowania nastepujacych zasad:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych ustalonej w dalszej czesci § 15;

2) granice nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych powinny by¢ prostopadle do wyzna-
czonych w planie linii rozgraniczajgcych
drog z tolerancjg 20%;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 97 — 18090 —

Poz. 1734

3) dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrz-
nych i dojazdéw niepublicznych nie wyzna-
czonych na rysunku planu do obstugi nowo
wydzielanych dziatek;

2. Plan ustala minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej wolnostojgcej oznaczonych symbolami
MN - 1.500m?.

3. Przy podziale wiekszej dziatki dopuszcza sie
zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10%
dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktorej po-
wierzchnia nie spetnia wymogdéw okreslonych
w 8§ 15 ust. 2.

4. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okre$lone w ust. 2 wy-
tgcznie:

1) w celu powiegkszenia sasiedniej nierucho-
moséci pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w
ust. 2,

2) w celu lokalizacji infrastruktury techniczne;j.

5. Dopuszcza sie zgodnie z wymogami okreslo-
nymi w przepisach odrebnych scalanie sasia-
dujacych dziatek i ich podziat o ile ich ksztatt,
wielko$¢, struktura wtasnosciowa, dostepnos$c
do droég publicznych i infrastruktury utrudnia
ich  wykorzystywanie i zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu.

6. Przy wydzielaniu nowych dziatek oraz ich po-
dziatach na terenach przylegajgcych do drég
publicznych wprowadza sie obowigzek wydzie-
lenia terendw przeznaczonych pod uktad ko-
munikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16. 1.

1. Plan ustala, ze na calym obszarze dziatania
planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania srodowiska:

1) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony ist-
niejgcej szaty roslinnej cennej pod wzgle-
dem przyrodniczym i krajobrazowym,

2) ustala sie obowigzek zachowania walorow 3.

srodowiska przyrodniczego, a przede
wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej, w tym: pojedynczych drzew oraz
zadrzewien przydroznych,

3) nad rurociggami drenarskimi nie nalezy
wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych

nawierzchni, 4

4) wprowadza sie ochrone wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych

oddziatywanie lub emitowane zanieczysz-
czenia mogg negatywnie wptynaé na stan
tych wéd oraz nakaz podtgczenia wszystkich
obiektow do sieci miejskich po ich realizacji,

5) w celu ochrony powietrza plan ustala
ogrzewanie pomieszczeh gazem ziemnym,
olejem nisko siarkowym Ilub innymi pali-
wami ekologicznie czystymi,

6) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko lub przedsiewzieé, dla
ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisku jest lub moze
by¢ wymagany, w rozumieniu przepisow o
ochronie $srodowiska, za wyjatkiem elemen-
téw niezbednych dla prawidiowego funk-
cjonowania gminnych i ponadlokalnych sys-
temow inzynieryjnych,

7) oddziatywanie na Ssrodowisko przekraczaja-
ce dopuszczalne wielko$ci poprzez emisje
substancji i energii, w szczegélnosci doty-
czgce wytwarzania hatasu, wibracji, pro-
mieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wéd powierzchniowych i podziem-
nych, winno zamykaé sie na terenie dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek na jakiej jest
wytwarzane,

8) ustala sie obowigzek zapewnienia odpo-
wiedniej ilosci miejsca dla pojemnikdéw na
odpady w granicach dziatki,

9) plan okresla minimalny wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdélnych terenow.

Ogodlne zasady dotyczace
infrastruktury technicznej

§17.

Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy,
zorganizowany sposo6b zaopatrzenia w wode
z gminnej sieci wodociggowej i odprowadza-
nia sciekow do oczyszczalni gminnej.

Ustala sie nakaz podtaczenia istniejacej i pro-
jektowanej zabudowy do gminnych syste-
mow inzynieryjnych (wodociggow i kanaliza-
cji) po ich realizacji.

Plan ustala nakaz przebudowy istniejgcych na
obszarze objetym planem urzadzen meliora-
cyjnych (systemow drenarskich) przed przy-
stgpieniem do realizacji zabudowy na wtasny
koszt inwestoréw, a projekt przebudowy na-
lezy uzgodnié z zarzadzajacym urzadzeniami
melioracji wodnych.

Ustala sie zakaz wtaczania nowych urzadzen
odwadniajgcych do istniejgcej sieci drenar-
skiej.
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10.

1.

Plan dopuszcza lokowanie obiektow infra-
struktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie
$ciekdbw czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na catym
obszarze objetym planem, bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze
ewentualna uciagzliwos$¢ tychze nie bedzie wy-
kracza¢ poza granice lokalizacji.

W liniach rozgraniczajgcych drog nalezy re-
zerwowac tereny dla infrastruktury technicz-
nej.

Przez tereny inne, niz przeznaczone dla ukta-
du komunikacyjnego i infrastruktury tech-
nicznej (a wiec takze przez tereny dziatek
prywatnych), dopuszcza sie prowadzenie li-
niowych elementdéw infrastruktury technicz-
nej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urza-
dzen.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
- w miare mozliwosci - unika¢ kolizji z istnie-
jacymi elementami infrastruktury technicznej
poprzez konsultowanie przygotowywanych
rozwigzah z operatorami systemow medial-
nych. W przypadku nieuniknionej kolizji pro-
jektowanego zagospodarowania z tymi ele-
mentami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio
zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarun-
kowan wynikajgcych z przepisow szczegol-
nych oraz warunkdéw okreslonych przez ope-
ratora(ow) (w tym w zakresie sposobu finan-
sowania). W szczegdblnosci dotyczy to prze-
budowy napowietrznych linii energetycznych
sredniego napiecia na sieci kablowe.

W ogrodzeniu nalezy sytuowacé szafki gazowe
i energetyczne zapewniajgc do nich dostep od
strony ulicy.
Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i
wtlasciciele posesji zapewniajg w liczbie wyni-
kajacej z ustalonych wskaznikéw dla funkgciji:
1) mieszkaniowej:- 2m.p. / 1 lokal mieszkalny
2) ustugowej — 3m.p. na 100m? i nie mniej niz

2m.p. na kazde rozpoczete 100m? po-

wierzchni uzytkowej ustug.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe
Rozdziat 2

Szczegotowe ustalenia
dla poszczegolnych terenow

8 18.

Dla terenu 1MN i 2MN plan ustala nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ist-
niejgcej i projektowanej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;.

2.

N

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowig-
zujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej
— z zastrzezeniem na jednej dzialce moze
by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkal-
ny;

2) nieucigzliwe ustugi stopnia podstawowego
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j ja-
ko przeznaczenie dopuszczalne pod warun-
kiem, ze ustugi majg nie wiekszy niz 25%
udziat w wykorzystaniu powierzchni uzyt-
kowej obiektu;

3) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania bu-
dynkéw gospodarczych parterowych - kté-
rych wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0m -
towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej
wolnostojacej;

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
jednorodzinnej — do 12,0m (lll kondygnacje
w tym poddasze uzytkowe);

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktérej obiekt
bedzie wznoszony - wg wskaznika okreslo-
nego w 8§ 17 ust. 10;

6) nowo tworzone dziatki winny posiadaé po-
wierzchnie zgodng z ustaleniami § 15 ust. 2
i3;

7) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych
podziatbw nie mniejszy niz 18m dla zabu-
dowy wolnostojacej;

8) nakazuje sie stosowanie na elewacjach ma-
teriatow tradycyjnych;

9) ustala sie kolorystyke budynkéw:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachdowka
badZz tez innym materiatem imitujgcym
dachéwke, w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu,

b) elewacje budynkdéw powinny miec kolory
pastelowe.

. Obowiagzujg wymogi z zakresu ochrony $rodo-

wiska zgodnie z ustaleniami § 16;

Powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie
moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni ogol-
nej dziatki;

. Suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej

nie moze byé wigksza niz 30% powierzchni
ogolnej dziatki;

Ustala sie wskaznik maksymalnej intensywno-
$ci zabudowy na dziatce — 0,5.
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Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§19.

. Ustala sie powigzanie komunikacyjne terenu
objetego planem uktadem zewnetrznym po-
przez wyznaczone planem drogi dojazdowe
oznaczone symbolem KDD oraz ulice, ktérych
linie rozgraniczajace ustalono w planie.

. W granicach planu ustala sie zachodnig linie
rozgraniczajgcg ulicy Piaseczynskiej i potu-
dniowa linie rozgraniczajgca ulicy lokalne;j.

. W obszarze ustala sie nastepujace ciggi komu-
nikacyjne:

1) drogi dojazdowe, oznaczone symbolem
1KDD, 2KDD, 3KDD - minimalna szerokos$¢
w liniach rozgraniczajgcych 10m,

2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem
1KDW, 2KDW — minimalna szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajgcych 6 - 8m (zgodnie z
rys. planu).

. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z drog
wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu.

§ 20.

. Dla realizacji wyznaczonego planem ukiadu
komunikacyjnego, dla poszczegdlnych ulic
ustala sie pasy terenu okreslone liniami roz-
graniczajacymi na rysunku planu.

. Dla nowotworzonych drég wewnetrznych nie-
oznaczonych na rysunku planu ustala sie min.
szeroko$¢ — 6,0m.

8 21.

. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyzna-
czonego na rysunku planu, do czasu jego reali-
zacji dopuszcza sie dotychczasowy sposdb
uzytkowania.

. Docelowo ustala sie konieczno$¢ odprowadza-
nia sciekdbw deszczowych z ulic uktadu podsta-
wowego systemem kanalizacji deszczowej.

. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wo-
dy opadowe z ulic uktadu podstawowego po-
winny by¢é odprowadzane poprzez system
studni chtonnych do gruntu badz tez do istnie-
jacych, otwartych rowéw melioracyjnych po
uprzednim podczyszczeniu.

§ 22.

. Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb par-
kingowych przez inwestoréw i wtascicieli pose-
sji w liczbie wynikajgcej z ustalonych wskazni-
kéw, zgodnie z ustaleniami 8 17 ust. 10,

. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych

na terenie dziatki wtasnej

. W przypadku realizacji na dziatce funkcji miesz-

kaniowej i ustugowej miejsca parkingowe nale-
zy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej
funkg;ji.
Rozdziat 4
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode
§ 23.

. Plan ustala zaopatrzenie obszaru objetego pla-

nem w wode (dla celéw komunalnych i p. poz.)
z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o ist-
niejgce ujecia wody, znajdujace sie poza obsza-
rem opracowania.

. Plan ustala dostawe wody poprzez indywidual-

ne przytgcza na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci.

. Plan ustala, ze dla zapewnienia pewnosci do-

stawy wody na calym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
uktadzie zamknietym, pierscieniowym.

. Plan ustala stosowanie hydrantéw naziem-

nych.

. Do czasu wyposazenia terenu objetego planem

w gminng sie¢ wodociggowg dopuszcza sie
stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniaja-
cych wymogi prawa budowlanego i ochrony
$§rodowiska w tym studni indywidualnych.

Kanalizacja
§ 24.

. Plan ustala sukcesywne objecie systemem

gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i projek-
towanej zabudowy.

. Wszystkie projektowane i rozbudowywane

obiekty na terenie obszaru planu nalezy podta-
czy¢ do zbiorczej, zorganizowanej sieci kanali-
zacyjnej.

. Plan ustala zakaz wprowadzania nieczyszczo-

nych $ciekdbw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatow sciekowych.

. Do czasu wyposazenia terenu objetego planem

w gminng sie¢ kanalizacyjng dopuszcza sie sto-
sowanie szamb szczelnych z warunkiem na-
tychmiastowej ich likwidacji po jej uruchomie-
niu.

. Zgtaszajagc obiekt do uzytkowania inwestor

zobowigzany jest do dostarczenia uméw na
wywoz $mieci zawartych z witasciwymi jed-
nostkami eksploatacyjnymi.
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Plan ustala odprowadzanie wéd deszczowych:

1) z terenbw mieszkaniowych powierzchniowo
na teren wilasnej dziatki,

2) zrzuty wod opadowych do rowdéw winny sie
odbywaé poprzez urzadzenia retencjonuja-
ce.

Plan ustala nakaz odprowadzania nadmiaru
woéd deszczowych, przekraczajgcych swoja ilo-
$cig chtonnos$é gruntu, do sieci kanalizacji
deszczowe;.

Plan ustala nakaz wyposazenia instalacji stuzg-
cych dla odprowadzania i zrzutéw wod opado-
wych w urzadzenia podczyszczajace.

Plan nakazuje ksztattowanie powierzchni dzia-
tek w sposob zabezpieczajgcy sgsiednie tereny
i ulice przed sptywem wéd opadowych.

Elektroenergetyka
§ 25.

. Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektrycznag

wszystkich terendéw zainwestowania w oparciu
o istniejgce i projektowane stacje elektroener-
getyczne SN/nn.

Plan ustala zaopatrzenie w energie elektryczna
poprzez budowe i rozbudowe sieci elektro-
energetycznych sredniego i niskiego napiecia
od istniejgcych systemdw, w uzgodnieniu i na
warunkach wtasciwego Zaktadu Energetyczne-
go.

Plan ustala zasilanie projektowanych obiektéw
z sieci niskiego napiecia, prowadzonych wzdtuz
ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i projek-
towanych stacji transformatorowych.

Przytagczanie obiektéw do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzadzen elektroener-
getycznych, powstata w wyniku wystgpienia
kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym
rowniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia
terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elektro-
energetycznymi Wnioskodawca pokryje koszty
niezbednej przebudowy tych urzadzen po
uprzednim uzyskaniu od wtasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego warunkéw
przebudowy.

Plany zagospodarowania przestrzennego po-
szczegolnych terendéw powinny przewidywac
rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii,
stacji i przytgczy oraz innych elementow infra-
struktury elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach bu-
dynkow i budowli w energie elektryczng a takze
oswietlenia terenu wokot obiektow.

6. W razie stwierdzenia, przez wtasciwg jednostka

eksploatacyjng, koniecznosci realizacji stacji
transformatorowej dla nowej inwestycji, plan
ustala obowigzek realizacji takiej stacji w spo-
sOb i na warunkach uzgodnionych z wtasciwa
jednostka eksploatacyjna,

. Plan dopuszcza lokalizacje stacji transformato-

rowych dla nowych inwestycji na catym obsza-
rze objetym planem, zgodnie z ustaleniami
§17.

. Zakazuje sie nasadzeh pod napowietrznymi

liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow, tych gatunkow, ktoérych naturalna wyso-
kos$¢ moze przekraczac 3,0m.

. Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewdéw ro-

sngcych pod napowietrznymi liniami elektro-
energetycznymi.

Gazownictwo

§ 26.

. Plan ustala zaopatrzenie zabudowy mieszka-

niowej i ustugowej w gaz ziemny do celéw go-
spodarczych i ewentualnie grzewczych w opar-
ciu o rozbudowang istniejgca sie¢ $redniego ci-
$nienia, na warunkach okreslonych przez za-
rzgdzajgcego siecia.

. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione

beda warunki techniczno-ekonomiczne i zosta-
ng zawarte odpowiednie porozumienia pomie-
dzy dostawcgy i odbiorca.

. Wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci pod-

stawowe zgodne z warunkami wynikajgcymi z
przepisow szczegolnych.

. Linia ogrodzeh winna przebiega¢ w odlegtosci

nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu.

. Plan ustala zasade prowadzenia projektowa-

nych gazociggow w pasach ulicznych wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi, w odlegto-
$ci min. 0,5.m od tych linii oraz sytuowania
punktéw redukcyjno — pomiarowych dla po-
szczegolnych zabudowanych posesji w ogro-
dzeniach od strony ulic lub na budynkach —
zgodnie z warunkami okre$lonymi przez Za-
rzgdce sieci.

. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki ga-

zowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w po-
zostatych przypadkach w miejscu uzgodnio-
nym z zarzadzajgcym siecig gazowa.

. Gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic i

drég znalaztyby sie pod jezdnia, nalezy prze-
nies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt in-
westora budowy.
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Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych
8 27.

1. Plan ustala wywéz nieczystosci statych na wy-
sypisko poza obszar objety planem.

2. Plan ustala w obszarze planu zorganizowany i
o powszechnej dostepnosci system zbierania i
wywo6z odpadéw o charakterze komunalnym.

3. Plan ustala zabezpieczenie mozliwosci segre-
gowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdtowymi
oraz przepisami prawa miejscowego obowigzu-
jacego w tym zakresie.

4. Docelowo plan przyjmuje odprowadzenie $cie-
kow sanitarnych z obiektéw do sieci kanalizacji.

Cieptownictwo
§ 28.

1. Plan ustala, ze istniejagce i projektowane bu-
dynki beda posiadaly wtasne, indywidualne
zrédta ciepta.

2. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto na obszarze
planu w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie
czynniki grzewcze: gaz przewodowy, olej ni-
skosiarkowy, energia elektryczna lub inne od-
nawialne zZrodia energii ekologicznie czyste.
Warunki techniczne zasilania obszaru pozwala-
ja do celéw grzewczych stosowacé bez ograni-
czen ilosciowych zarowno paliwo gazowe,
ptynne (olej lekki) jak i energie elektryczna.

Dziat IV

Rozdziat 5
Ustalenia wysokosci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 29.

1. Ustala sie wartos¢ stawki procentowe;j, stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty (renty plani-
stycznej) od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia niniejszego planu pobiera-
nej jednorazowo w momencie sprzedazy nieru-
chomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawo-
mocnienia sie niniejszego planu, w wysokosci:

dla terenéw MN - 20%,
dla terenéw KDD,KDW - 1%.

2. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu nie jest pobierana w sytuac;ji
braku zmiany przeznaczenia oraz zasad zago-
spodarowania terenu w stosunku do poprzed-
nio obowigzujgcego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego.

Dziat V

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe

§ 30.

Z dniem wejscia w zycie planu, w granicach nim
objetych traca moc prawng ustalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego cze-
§ci wsi Szczaki zatwierdzonego uchwatg Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 315/XV/2003 z dnia
23 pazdziernika 2003r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 288,
poz. 7593 z dnia 16 listopada 2003r.).

§ 31.

Plan dopuszcza mozliwo$é kontynuowania do-
tychczasowego sposobu uzytkowania terenu do
czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych usta-
leniami planu.

§ 32.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno. Burmistrzowi Miasta i
Gminy Piaseczno powierza sie przechowywanie
oryginatu planu wraz ze zbiorem dokumentacji
formalno - prawne;j.

§ 33.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 97 — 18097 — Poz. 1734

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 1356/XLV/2010
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 24 marca 2010r.

Dotyczacy sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy

8 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
coéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1. traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej, w tym wybu-
dowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2. inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

8 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy to realizacja drogi
publicznej na terenie przeznaczonym w planie pod tg funkcje oraz budowa sieci wodociggowej, kanalizacyj-
nej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujgcych sie na terenie objetym niniejszg uchwata oraz planowanie i
organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska;

2. sposob realizacji inwestycji okreslonych w &8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6z-
niejszymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu;

3. inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w
§ 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.
(Dz.U. Nr 54, poz. 348 z p6zniejszymi zmianami);

4. realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych w § 2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z pézniejszymi zmianami). Wydatki majatkowe gminy, wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktdérych okres realizacji przekracza jeden rok
budzetowy uchwala sie w uchwale budzetowej Rady Gminy.

8 5.1. Zadania w zakresie budowy drogi publicznej finansowane bedg w catosci lub w czesci z budzetu
gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw z dnia 7 czerwca
2001r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze srodkdw wtasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w
catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zzrédet ze-
wnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348).

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer



