DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 15 grudnia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez

Stawomir Parys
Data: 2015-12-15 11:55:18

Poz. 11185

UCHWALA NR 331/X111/2015
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 21 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Szczaki.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. ( tekst jednolity
Dz. U.z 2015 poz. 1515), art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27.03.2003 r. ( Dz. U.z2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr 1126/XXXVIII/2009 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 sierpnia 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Szczaki, uchwaly nr 1227/XLI/09 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 18 listopada 2009 roku w sprawie zmiany uchwaty nr 1126/XXXVIII/2009 Rady Miejskie;j
w Piasecznie zdnia 26 sierpnia 2009 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szczaki, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan
miejscowy jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania gminy Piaseczno i uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia wstgpne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Szczaki, zwany dalej
»planem”, ktorego granice wyznaczaja:

1) od poétnocnego-zachodu poéinocno-zachodnia linia rozgraniczajaca projektowanej drogi 1KDL;
2) od poéinocnego - wschodu granica administracyjna wsi Szczaki;

3)od potudniowego-wschodu poédinocno-zachodnie granice dzialek nr ew. 5611/7 idalej granica
administracyjna wsi Szczaki;

4) od potudniowego-zachodu o$ ulicy Mrokowskie;j.
§ 2. Integralnymi cze$ciami sa:
1) czes¢ tekstowa, stanowigca tres¢ uchwaty;
2) czgs$¢ graficzna , na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu- zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatagcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

6) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak wystepowania tej problematyki:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1isposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaly do obszaru objetego planem.

2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu lub wynikajacymi
z przepiséw odrebnych:

1) oznaczenia liniowe:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie ,
e) granica pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych,
f) granica strefy mozliwego oddziatywania akustycznego tras komunikacyjnych,
g) granica systemu przyrodniczego gminy,
h) granica obszaréw wspomagajacych system przyrodniczy gminy,
i) granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
j) szpalery drzew.
2) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy ustugowe;j i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami U/MN,
b) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolami U,
c) tereny zabudowy ustlugowo produkcyjnej — oznaczone symbolami PU,
d) tereny ogrodkéw dziatkowych — oznaczone symbolami ZD,

e) tereny uzytkéw zielonych — oznaczone symbolami RZ,
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f) tereny rolnicze — oznaczone symbolami R.
3) komunikacja:
a) droga publiczna ekspresowa — oznaczona symbolami KDS,
b) droga publiczna zbiorcza — oznaczona symbolami KDZ,
c) droga publiczna lokalna — oznaczona symbolami KDL,
d) droga publiczna dojazdowa — oznaczona symbolami KDD.
3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica administracyjna obrgbu ewidencyjnego Szczaki,
2) linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia NN,
3) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN,
4) nazwy ulic.
§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktore
dotycza szczegotowych zagadnien ujetych w planie;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w zalaczniku nr 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony na mapie
w skali 1:1000;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng
warto$¢ procentowa niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytych roslinnoscig na
gruncie rodzimym lub pod wodami;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe 1 urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ushlugi dzieli si¢
na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore nie sg zaliczane, zgodnie z przepisami prawa do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

b) uciazliwe — nie spetiajace wymogow wymienionych w ppkt. a;

8) bilansie miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ liczbg potrzebnych miejsc parkingowych dla
pokrycia potrzeb w tym zakresie wynikajacych z przeznaczenia terenu i charakterystycznych wskaznikow
jego zagospodarowania w tym zabudowy, liczong w odniesieniu dla danej dziatki budowlanej;

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a niezdefiniowane w § 5 ust 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z 0g6lnie obowigzujgcymi przepisami.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktorych obowigzuja okreslone zasady
zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegotowych;
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2) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy 1ijej otoczenia, w zaleznosci od terenu 1irodzaju zabudowy,
przy uwzglednieniu okreslonych w ustaleniach szczegdétowych wskaznikow i zasad:

a) minimalnej powierzchni dziatki, powstatej w wyniku scalenia i podziatu,
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki,

c¢) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

d) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy,

¢) maksymalnej wysokosci zabudowy,

f) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

g) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
h) wykonczenia elewacji i dachow,
i) ksztattowania ogrodzen.

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej, aw
szczegdlnosci: obiektow obstugi technicznej, melioracji iurzadzen wodnych, drog wewngtrznych, na
kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami
odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych na budynkach i obiektach malej architektury
zlokalizowanych na dzialce, na ktorej prowadzona jest ta dziatalno$¢ oraz w linii ogrodzenia tej dziatki pod
warunkiem, ze pojedyncza ich powierzchnia nie przekroczy :

a) 2,0 m?, dla terenu U/MN,

b) 6,0 m?, dla terenu U i PU.
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami szczegétowymi;
6) ustala si¢ stosowanie ogrodzen z zachowaniem nastgpujacych wymogow:

a) od strony drog publicznych ogrodzenia w linii rozgraniczajacej terenu, ztym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dzialki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod,
w szczegolnosci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

b) cofnigcie 0 minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej ustalonej w planie, bram wjazdowych
usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10 m,

c¢) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 2,2 metra od poziomu terenu z wyjatkiem lit. 1,
d) nakaz realizacji ogrodzen azurowych z zastrzezeniem lit. h ,

e) zakaz realizacji pelnych ogrodzen z przgstami wypetionymi prefabrykatami betonowymi, dopuszczenie
prefabrykowanych stupkdéw przeset,

f) nakaz grodzenia dziatek w sposob umozliwiajacy migracje drobnej fauny,

g) wysokos¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,3 metra od poziomu terenu, ale z przepustami o wymiarach
0,15 na 0,15 m i minimum co 10,0 m, usytuowanymi w poziomie terenu ,

h) dla terenéw potozonych w sasiedztwie drog zbiorczych oznaczonych KDZ na rysunku planu oraz drogi
ekspresowej oznaczonej KDS, ze wzgledu na mozliwo$¢ przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
komunikacyjnego, dopuszcza si¢ realizacje pelnych ogrodzen,

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen, o ktorych mowa w lit. h nie moze przekracza¢ 3,0 m od poziomu
terenu.

§ 7. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) realizowane inwestycje na danym terenie, nie mogg ogranicza¢ uzytkowania terenow sasiednich zgodnie
z ustalong dla nich funkcja i przyjetym w planie sposobem zagospodarowania, wyjatek stanowig urzadzenia
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i obiekty infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacji elektronicznej oraz obiekty infrastruktury
komunikacyjnej, w tym droga ekspresowa KDS;

2)dla realizowanych inwestycji oddzialywanie na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamyka¢ si¢ w terenach oznaczonych symbolem
1PU, 8U, 9U w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, aw pozostatych terenach
funkcjonalnych w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na jakiej jest wytwarzane, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego telekomunikacji elektronicznej stuzacej lacznosci, dla ktorej obowiazuja
przepisy odrebne w tym zakresie;

3) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowe;j,
b) zabudowy magazynowej (na terenie PU),
c) garazy 1 parkingéw samochodowych,
d) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
e) obiektow infrastruktury technicznej,
f) obiektow ustug hotelarskich i turystyki,
g) stacji paliw ptynnych.
4) ustala si¢ granice pasa technologicznego od linii elektroenergetycznych:
a) najwyzszego napiecia po 25 m w kazda strone od osi linii,
b) wysokiego napiecia po 19 m w kazda strone od osi linii,

5) w zasiggu: pasa technologicznego od linii elektroenergetycznych obowigzujg szczegolne uwarunkowania
dla inwestowania i zagospodarowania , wynikajace z przepisow odrgbnych ,

6) ustala si¢ granice stref mozliwego oddziatywania akustycznego tras komunikacyjnych:
a) od drogi ekspresowej po 150 m, liczac w kazda strone od linii rozgraniczajacych,
b) od drog zbiorczych po 25 m, liczac w kazda strong od linii rozgraniczajacych;
7) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod obowigzuja nastepujace zasady :
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, do wod powierzchniowych i podziemnych,

b) obowiazek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych stale obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych,

c) utrzymanie istniejgcego 1 wprowadzanie nowego w stosunku do planowanych przedsigwzigé
komunikacyjnych systemu odwadniajacego przez zachowanie jego cigglosci i przepustowosci,

d) nakaz racjonalnego zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, poprzez naturalny sptyw na
tereny powierzchni biologicznie czynnej, ale takze urzadzenia techniczne jak

np. zbiorniki retencyjne bezodptywowe, systemy rozsaczajace, odprowadzenie do rowu melioracyjnego,
itp.

e) ograniczenie zagospodarowania wod opadowych na dziatkach zzabudowa mieszkaniowa przez
odprowadzenie ich do gruntu na terenie wiasnej dziatki,

f) wprowadzenie nowego zagospodarowania na dzialkach nakazuje si¢ realizowa¢ w sposéb
zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem wod opadowych oraz nie powodujacy zmiany stanu
wody na gruntach sgsiednich; w szczegdlnosci zakaz zmiany uksztaltowania terenu poprzez
podwyzszenie jego poziomu (np. rozplantowanie nawiezionego gruntu), jezeli powoduje to wywyzszenie
dziatki w stosunki do dziatek sgsiednich,
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g) zakaz ograniczania przeplywow wod, dopuszczajac mozliwos¢ ich regulacji dla potrzeb wzrostu retencji
wodnej, ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

h) w przypadku kolizji systemu drenarskiego z inwestycja, nakaz przebudowy systemu drenarskiego w celu
omini¢cia planowanego zamierzenia,

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplywac na stan tych wod oraz nakazuje si¢ podiaczenia wszystkich obiektow do sieci kanalizacyjnej po
jej realizacji,

j) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli sluza innym celom niz ochrona przyrody
1 zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych;

8) nakaz przestrzegania poziomoéw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu ministra srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

9) w celu okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu, stosownie do wymogdw wynikajacych z przepisow
odrebnych - prawo ochrony §rodowiska - okresla si¢ przeznaczenie terenow jako MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo- uslugowej. W przypadku realizacji ushlug o$wiaty na terenach 1U 14U okresli¢ ich
przeznaczenie jako tereny budownictwa zwigzanego ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy ,
w przypadku realizacji ushug hotelarsko — gastronomicznych na terenach 1U i 4Uokresli¢ ich przeznaczenie
jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe .

10) nakaz ochrony zadrzewien, tgk 1ipastwisk zkepami drzew ikrzewdéw zapewniajacych cigglosc
przyrodnicza tych drzewostanow wchodzacych w sklad systemu wspomagajacego system przyrodniczy
gminy na terenach RZ (uzytkow zielonych) i R (terenow rolniczych),

11) w granicach opracowania w planie wskazano tereny podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw - Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy caty obszar opracowania oraz obszar
systemu przyrodniczego gminy iobszar wspomagajacy system przyrodniczy gminy, ktorych granice
wskazano na rysunku planu,

12) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym niniejszg uchwata.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych o nr ew. AZP 61-
65/37, AZP 61-65/38, AZP 61-65/47;

2) na terenach potozonych w granicach w/w strefy obowiazuja zasady okre§lone w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 9. Zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ zewnetrzne powigzania komunikacyjne przez istniejagce drogi zbiorcze i projektowang droge
ekspresowa;

2) ustala si¢ publiczny uktad komunikacyjny, ktéory w planie tworza drogi: ekspresowa, zbiorcze, lokalne
i dojazdowe;

3) tereny przeznaczone dla komunikacji, w tym poszerzenia drog do czasu ich wykorzystania na potrzeby
drogi pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu,

4) na terenach przewidzianych pod komunikacj¢, w tym poszerzenia drog wprowadza si¢ zakaz zaktadania
upraw wieloletnich, trwalego zagospodarowania i urzadzania terenu;

5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek poprzez drogi wewngtrzne, nie oznaczone na rysunku planu;
6) nakazuje si¢ spetienie na kazdej dzialce budowlanej wskaznikow parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug, wbudowanych w budynki mieszkalne, nie mniej niz 2 miejsca parkingowe przy powierzchni
ponizej 100 m2,
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c¢)dla zabudowy ustlugowo — produkcyjnej - minimum 2 miejsca parkingowe na 100m?> powierzchni
uzytkowej produkcji oraz 35 miejsc postojowych na kazdych 100 zatrudnionych;

d) dla obiektéw o funkcji biurowej - minimum 1 miejsce parkingowe na 3 pracownikow;

e) dla zabudowy uslug o$wiaty - minimum 1 miejsce parkingowe na 100 ucznidw oraz - minimum
1 miejsce parkingowe na 5 pracownikow;

f) dla hoteli - minimum 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe;

g) dla lokali gastronomicznych - minimum 1,5 miejsca parkingowego na 4 stanowiska konsumpcyjne
w lokalu ;

7) przy realizacji na dzialce zabudowy uslugowej imieszkaniowej lub uslugowej iprodukcyjnej oraz
magazynowej miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;

8) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na podjezdzie do garazu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

9) ustala si¢ w granicach linii rozgraniczajacych terenu 1 ZD na terenie ogrodéw dziatkowych jeden zbiorczy
parking na minimum 20 samochodow;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych, w tym przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajacych dréog w formie zatok i paséw postojowych.

§ 10. 1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) nakaz utrzymania w nowo projektowanych drogach paséw terenow zabezpieczajacych mozliwos¢ budowy
wodociagu rozbiorczego, gazociagu rozbiorczego, kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetycznych SN
i NN, stacji transformatorowych oraz kanalizacji telefonicznej,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowe jej elementow w miar¢ wystepowania potrzeb zwigzanych zzabudowa terenu na warunkach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakaz uwzglednienia zapotrzebowania w wode do celéw przeciwpozarowych —w projektach
zagospodarowania terenu, wedtug przepiséw odrebnych,

2) nakaz docelowego podtaczenia budynkow istniejacych i projektowanych do zbiorczej, zorganizowanej sieci
wodociggowej,

3) dopuszczenie na terenach pozbawionych sieci wodociggowej zaopatrzenia w wode ze studni
indywidualnych z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

4) dopuszczenie do celow bytowo-gospodarczych, technologicznych i przeciwpozarowych poboru
z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej zasilanej z istniejacych irozbudowywanych w miarg
potrzeb uje¢ wody.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw bytowo-komunalnych i wod opadowych:

1) nakaz docelowego obje¢cia systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej iprojektowane;
zabudowy,

2) dopuszczenie do czasu realizacji infrastruktury zbiorczej sieci kanalizacyjnej, tymczasowego
odprowadzenia $ciekéw sanitarno-bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw (szamb) wylacznie
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

3) nakaz przylaczenia si¢ do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej po jej realizacji i po przylgczeniu
likwidacja szczelnych zbiornikéw na nieczystosci state,

4) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekoéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow §ciekowych,

5) zakaz odprowadzania do projektowanej kanalizacji sanitarnej $ciekow deszczowych i wod melioracyjnych,

6) w przypadku odprowadzenia wod deszczowych z drog publicznych, placow manewrowych, terenow ustug,
terenow produkcyjnych, nakaz budowy lokalnych uktadow odwodnieniowych zakonczonych separatorami
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zanieczyszczen i zbiornikami retencyjnymi na podczyszczone wody do czasu wybudowania kanalizacji
deszczowej,

7) dopuszczenie odprowadzenia wod przesigkowych z terené6w niewymienionych w pkt.6 poprzez zbiorniki
retencyjne do rowdéw melioracyjnych, studni chtonnych lub do ziemi bez oczyszczania,

8) dopuszczenie retencji wod deszczowych w oparciu o urzadzenia polozone poza granica planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w_energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich istniejacych 1 projektowanych budynkow
i budowli w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 [kV],

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia z istniejacych systemow,

3) ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow budowlanych zsieci niskiego napigcia, prowadzonych
wzdhuz ulic, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,

4) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen elektroenergetycznych, na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych,

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pochodzaca z odnawialnych zrédet energii.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zapewnienie mozliwosci zaopatrzenia istniejacej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do
celow bytowych i grzewczych w oparciu o istniejacg i projektowana sie¢ sredniego cisnienia,

2) odlegtosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa wokol gazociggdw zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepis6w odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie istniejacych i projektowanych budynkéw we wiasne, indywidualne zrédta ciepta,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o czynniki grzewcze czyste ekologicznie:
gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energi¢ elektryczng lub inne odnawialne paliwa,

3) dopuszcza sie stosowanie do celow grzewczych paliwa gazowego, ptynnego (olej lekki) jak i energii
elektrycznej,

4) nakazuje si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii, atakze innych nosnikéw spalanych
w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji.

7. W _zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne w oparciu o dostgpnych
operatorow,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze objetym
planem.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych , odpadéw zielonych oraz pozostatosci z sortowania
odpadéow komunalnych przeznaczonych do skladowania wylacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadéw lub zastgpczych , funkcjonujacych w obrebie danego regionu,

2) ustala si¢ zorganizowany io powszechnej dostgpnosci system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym,

3) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi obowigzujagcymi w tym zakresie.

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach okreslonych
w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) w zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu , zgodnie z dziatem III
Rozdzialem 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sie:

a) minimalng wielko$¢ dziatki:
- dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN — 1 000 m?
- dla zabudowy ustugowej — 1 000 m?
- dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej PU — 1 200 m?

b) front dzialtki :

- dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN - 16 m dla zabudowy wolnostojace;j i
14 m dla zabudowy blizniaczej

- dla zabudowy ustugowej U - 16 m
- dla zabudowy ustlugowo-produkcyjnej - 25 m.
¢) kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego -od 75° do 105°.

3) Przy scalaniu ipodziale dziatek na terenach przylegajacych do drog publicznych ustala si¢ nakaz
wydzielenia terenow pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu,

4) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslone w pkt. 2 lit a. w celu lokalizacji
infrastruktury.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu -
zakaz zabudowy na terenach rolnych R i terenach uzytkéw zielonych RZ z wyjatkiem zabudowy okreslonej
w przepisach odrebnych.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym rowniez lokalizowania
tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych z wyjatkiem obiektow tymczasowych realizowanych dla
potrzeb prowadzenia budowy w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa
w czasie realizacji pozwolenia na budowe;

2) zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych na terenach przeznaczonych na cele publiczne;

3) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenia (trawnikami i krzewami) terenow niezabudowanych —
do czasu realizacji przeznaczenia zgodnego z planem.

§ 14. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu—
W nastepujacej wysokosci:

1) dla terend6w oznaczonych symbolami: U, PU — 25 %j;
2) dla terenu oznaczonego symbolem U/MN — 20 %;
3) dla terendéw oznaczonych symbolami: ZD, RZ, R oraz terenow komunikacji : KDS, KDZ, KDL, KDD —
0 %.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczeg6lowe

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu- tereny zabudowy  ustugowej izabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN.

2. Zasady zagospodarowania terenu :
1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy;

2)ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji budynku ustugowego, mieszkalnego
(ewentualnie segmentu budynku w zabudowie blizniaczej) oraz budynku garazowego lub budynku
gospodarczego;
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3) dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne i infrastrukturg obstugi technicznej terenu i zabudowy.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wskaznik minimalny powierzchni biologicznie czynnej:
a) 70% dla funkcji mieszkaniowej i ushugowo- mieszkaniowej,
b) 40% dla funkcji ustugowe;j .
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) 30% dla funkcji mieszkaniowej i ushugowo- mieszkaniowej,
b) 60% dla funkcji ustugowe;j .
3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej: 12 metréw;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 metrow;
6) dla dach6w ustala sig:
a) spadek potaci dachowych wynoszacych maksymalnie 45°, dwuspadowe, czterospadowe,

b) spadki potaci dachowych minimalne 20°, dwuspadowe, dla garazy ibudynkow gospodarczych
wolnostojacych:,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich.

7) pokrycie dachowka ceramiczng, blacho dachowka lub materiatem wiernie imitujacym ich wyglad,
w kolorach: ceglastym, ciemnobrazowym, grafitowym, nakazuje si¢ stosowanie jednakowej kolorystyki
noworealizowanych dachow.

8) dla elewacji ustala si¢:
a) wykonczenie tynkiem, drewnem, ceramikg; zakaz stosowania na elewacji paneli
z tworzyw sztucznych i blach,

b) kolorystyke wystroju zewngtrznego obiektow z dominacjg kolorow stonowanych tj. bialych,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych; zakaz stosowania na elewacjach idachach kolorow
jaskrawych.

4. Zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 6 pkt.6;
5. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6 pkt.4 ;

6. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w § 7;

7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 10,0 metrow od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowe;,
2) 10,0 metrow od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
3) 5,0 metrow od linii rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych .
8. Zasady obshugi terenu w infrastrukturg techniczna zgodnie z § 10.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek z drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych;
2) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedlug wskaznikéw podanych w § 9 pkt. 6.
10. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu zgodnie z § 14.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow - tereny zabudowy ustugowej , oznaczone symbolami: 1U, 2U,
3U, 40, 54, 6U, 7U, 8U, 9U;

2. Zasady zagospodarowania terenu :
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1) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji budynku ustugowego oraz budynku
garazowego maksymalnie na 2 samochody i budynku gospodarczego;

2) na terenach oznaczonych 1U i 4U dopuszcza si¢ obiekty o§wiaty oraz ustugi hotelarsko-gastronomiczne;
3) dopuszcza si¢ lokal mieszkalny wtasciciela wbudowany w obiekt ustugowy;
4) dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne i infrastrukture obstugi technicznej terenu i zabudowy.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wskaznik minimalny powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%;
3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej: 12 metréow;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 metrow;
6) dla dach6w ustala sig:
a) spadek potaci dachowych wynoszacych maksymalnie 45°, dwuspadowe, czterospadowe,

b) spadki potaci dachowych minimalne 20°, dwuspadowe, dla garazy ibudynkow gospodarczych
wolnostojacych,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich.

7) pokrycie dachowka ceramiczng, blacho dachowka lub materiatem wiernie imitujacym ich wyglad,
w kolorach: ceglastym, ciemnobrazowym, grafitowym, nakazuje si¢ stosowanie jednakowej kolorystyki
noworealizowanych dachow;

8) dla elewacji ustala si¢:

a) wykonczenie tynkiem, drewnem, ceramika zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych
1 blach,

b) kolorystyke wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja kolorow stonowanych tj. bialych,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych; zakaz stosowania na elewacjach idachach kolorow
jaskrawych;

4. Zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 6 pkt. 6;
5. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6 pkt. 4;

6. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w § 7;

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw zgodnie z ustaleniami zawartymi

w § 7, wtym: - archeologiczne] strefy ochrony konserwatorskiej AZP 61-65/38, na terenie 7U, oraz
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej AZP 61-65/47, na terenie 8U;

8. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 10,0 metrow od linii rozgraniczajacych drogi ekspresowe;j i zbiorczej,

2) 5,0 metréw od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, dojazdowych z wylaczeniem terenow 4, 5,6 U dla
ktérych ustala si¢ minimum 15 metréw od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 1 KDL,

3) 4,0 metry od linii rozgraniczajacych terenow uzytkow zielonych (RZ) i terenow rolniczych (R).
9. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 10.
10. Zasady obshugi komunikacyjnej:

1) dostepnos¢ komunikacyjna dzialek z drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych

2) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedlug wskaznikdéw podanych w § 9 pkt. 6.

11. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, zgodnie z § 14.
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§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowo produkcyjnej, oznaczony symbolem
1PU

2. Zasady zagospodarowania terenu :

l)ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji budynku ushlugowego, budynku
produkcyjnego, budynku magazynowego , budynku garazowego i budynku gospodarczego;

2) dopuszcza si¢ lokal mieszkalny wiasciciela wbudowany w obiekt ustugowy;
3) dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne i infrastrukturg obstugi technicznej terenu i zabudowy.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wskaznik minimalny powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70%;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 metrow;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 metrow;
6) dla dachow ustala sig:
a) spadek potaci dachowych wynoszacych maksymalnie 45°, dwuspadowe, czterospadowe,

b) spadki potaci dachowych minimalne 20°, dwuspadowe, ptaskie, dla garazy i budynkow gospodarczych
wolnostojacych,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.

7) pokrycie dachowka ceramiczng, blacho dachowka lub materiatem wiernie imitujacym ich wyglad,
w kolorach: ceglastym, ciemnobragzowym, grafitowym, nakazuje si¢ stosowanie jednakowej kolorystyki
noworealizowanych dachow;

8) dla elewacji ustala sig:
a) wykonczenie tynkiem, drewnem, ceramikg; zakaz stosowania na elewacji paneli
z tworzyw sztucznych,

b) kolorystyke wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja kolorow stonowanych tj. biatych,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych; zakaz stosowania na elewacjach idachach kolorow
jaskrawych;

4. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6 pkt. 4;

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami ogoélnymi
zawartymi w § 7;

6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 10,0 metrow od linii rozgraniczajacych drogi ekspresowej,
2) 5,0 metrow od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej,
3) 4,0 metry od linii rozgraniczajacych terenow uzytkow zielonych (RZ),
7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 10.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek z drogi lokalnej ,
2) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug wskaznikow podanych w § 9 pkt.6.
9. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu ,zgodnie z § 14.
§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren ogrodéw dzialkowych, oznaczony symbolem 1ZD

2. Zasady zagospodarowania terenu :
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1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe z prawem do dziatan remontowych,
2) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej trwale zwiazanej z gruntem,

3) utrzymanie roéznych form zieleni petnigcych funkcje ekranu, oslony akustycznej, estetycznej, filtra
biologicznego,

4) dopuszcza si¢ zabudowg gospodarcza i obiekty matej architektury,

5) dopuszcza si¢ ciagi piesze i $ciezki rowerowe , drogi wewnetrzne i infrastrukture obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wskaznik minimalny powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 5 metrow;

4) na kazdej dzialce moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek gospodarczy o powierzchni nie wigcej niz
25m?;

5) dla dachéw ustala sig:
a) spadki potaci dachowych minimalne 20°, dwuspadowe,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

c) pokrycie dachowka ceramiczng, blacho dachoéwkg lub materialem wiernie imitujacym ich wyglad
w kolorach: ceglastym, ciemnobragzowym, grafitowym, nakazuje si¢ stosowanie jednakowej kolorystyki
nowo realizowanych dachow na dziatce.

6) dla elewacji ustala sig:
a) wykonczenie tynkiem, drewnem, ceramikg; zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych,

b) kolorystyke wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja koloréw stonowanych tj. jaskrawych; biatych,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych; zakaz stosowania na elewacjach i dachach kolorow.

4. Zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 6 pkt. 6;
5. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6 pkt. 4;

6. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami ogolnymi
zawartymi w § 7;

7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 10,0 metréw od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowej i zbiorcze;j ,
2) 5,0 metrow od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych .
8. Zasady obslugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 10.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna dziatek z drog dojazdowych,
2) parkowanie zgodnie z § 9 pkt. 9 uchwaty.
10. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu zgodnie z § 14.
§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw: tereny rolnicze,oznaczone symbolami: 1R, 2R.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakazuje sie:
a) zabudowy z wyjatkiem zabudowy okreslonej przepisami odrebnymi,
b) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,

¢) zanieczyszczania gleby,
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d) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
1 zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych,

e) prowadzenia prac ziemnych znieksztalcajacych rzezbe terenu,
f) dowolnego ustawiania tablic 1 urzadzen reklamowych .
2) dopuszcza si¢ drogi transportu rolnego 1 infrastrukture techniczng oraz zadrzewienia na gruntach ornych.

3. warunki ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego zgodnie zustaleniami ogolnymi
zawartymi w § 7;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 8, w tym: archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej AZP 61-65/37, na terenie 1R,
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z § 12;
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 10;
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepnos¢ komunikacyjna dzialek z drog zbiorczych i dojazdowych ,
2) parkowanie w granicach wlasnych dziatek .
8. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu zgodnie z § 14.
§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw - tereny uzytkéw zielonych,oznaczone symbolami 1RZ, 2RZ.:
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakazuje sig¢ :
a) zabudowy za wyjatkiem zabudowy okres§lonej przepisami odrebnymi,
b) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow wylewania odpadéw lub innych nieczystosci
¢) zanieczyszczania gleby,

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shluzag innym celom niz ochrona przyrody
1 zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych,

e) prowadzenia prac ziemnych znieksztatcajacych rzezbe terenu,
f) dowolnego ustawiania tablic i urzadzen reklamowych.
2) dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne i infrastrukture techniczna;

3) na terenie 1RZ stanowigcym element korytarza ekologicznego, nakaz utrzymania istniejgcych terenow
otwartych.

3. Warunki ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi
zawartymi w § 7;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 8, w tym: archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej AZP 61-65/37, na terenie 3RZ;
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z § 12;
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek z drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych;

2) parkowanie w granicach wiasnych dziatek;
7. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu zgodnie z § 14.
§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow - tereny komunikacji, oznaczone symbolem KD;

2. Dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
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prawa i normami oraz zapobiezenie przenikaniu ich na tereny sgsiednie;

3. Nakazuje si¢ zapewnienie w liniach rozgraniczajgcych drog pasow terenoéw dla infrastruktury technicznej
w tym telekomunikacji elektronicznej na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi;

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ parkowania w liniach rozgraniczajacych drég KDZ i KDL;

5. Ustala si¢ obowigzek zastosowania odpowiednich srodkow technicznych, majgcych na celu ograniczenie
powstawania hatasu i wibracji o poziomie przekraczajacym poziom dopuszczalny obowigzujacymi przepisami

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 , dla drogi
1KDS - w granicach stref ochrony konserwatorskiej AZP 61-65/47 oraz AZP 61-65/37;

7. Ustala si¢ jako obowiazujace nastepujace funkcje iszerokosci drog publicznych w liniach
rozgraniczajacych :
Lp Symbol na rysunku Szerokos¢ w liniach
planu Nazwa drogi Klasa drogi rozgraniczajacych oraz ustalenia
dodatkowe
L 1 KDS projektowana ekspresowa korytarz ‘trasy ,zgodnie
z rysunkiem planu;
2. w granicach planu cze$¢ pasa
1 KDZ ul. Mrokowska zbiorcza drogowc?go © szergkosm .
14 metrow, zgodnie z rysunkiem
planu.
3. w granicach planu cze$¢ pasa
2 KDZ ul. Lanowa zbiorcza drogowe’g‘o O Zmiennej
szerokosci do 20 metrow,
zgodnie z rysunkiem planu;
4. | 1 KDL projektowana lokalna 12 metrow,
5. | 2KDL projektowana lokalna 12 metréw,
6. | 3 KDL projektowana lokalna 12 metrow,
7. | 4KDL projektowana lokalna 12 metrow,
8. | 1KDD projektowana dojazdowa 10 metrow,
9. | 2KDD projektowana dojazdowa 10 metrow,
10. | 3KDD projektowana dojazdowa 10 metréw,
11. | 4KDD projektowana dojazdowa 10 metrow,
12. | 5KDD projektowana dojazdowa 10 metrow,
13. | 6 KDD projektowana dojazdowa 10 metréw,
14. | 7KDD projektowana dojazdowa 10 metréw,
15. | 8KDD projektowana dojazdowa 10 metréw,
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 23. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwala Nr 874/XXIX/2008 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 17.12.2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
Szczaki.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 331/X111/2015
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 21 pazdziernika 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI SZCZAKI

Eatgemor 1 do Uchwaiy e Ry Mieyie w Basacamie
2l A

PR
1: 2000
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 331/X111/2015
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 21 pazdziernika 2015 r.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Nazwisko Rozstrzygnigcie burmistrza Zatacznik do uchwaty
iimig, Ustalenia W sprawie rozpatrzenia uwagi 1)
nazwa projektu planu Oznaczenie zdnia.......ooooiii
Data jednostki dla nieruchomosci
Lp. wplywu organizac Tres$¢ uwagi nieruchomosci , ktorej Uwagi
uwagi yjnej , ktorej dotyczy uwaga uwaga
i adres dotyczy uwaga uwaga nieuwzglednio uwaga nieuwzg%e;dnio
) uwzgledniona uwzgledniona
zglaszajac uwaga na na
ego uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
1. 15.10.201 | M.M. Prosba o zmiang projektu drogi oznaczonej | 2U, dz. ew. nr uwaga uwaga Droga w czesci
2r. symbolem SKDD w celu omini¢cia dziatki | SKDD 19/1 nieuwzgled- nieuwzgled- przebiega
Nr 19/1. W miejscu planowanej drogi niona. niona. po dziatce nr
znajduja si¢ drzewostany 25-letnie ew.28 i w czesci
i proponuje przesuna¢ droge aby uniknac¢ po dzialce nr
wycinki drzew. ew.19/1
2. 15.10.201 | W. P.i S. Prosba o dopuszczenie dodatkowo na 1,2U/MN dz. ew. nr uwaga uwaga uwaga uwaga Brak mo 7 liwo §
2r. dziatkach w obszarze 1U/MN zabudowy 1,20 23/5,23/3 uwzglednion | nieuwzgled- uwzgledniona | nieuwzgled- ci
mieszkaniowej szeregowej oraz na 4,50 a niona w w czesci niona w realizacji
obszarach 1U i 4U dodatkowo zabudowy 2KDZ w czesci czesei dotyczacej czesei zabudowy
szeregowej + obiektow oswiatowych + 1,2KDL dotyczacej dotyczacej dopuszczenia | dotyczacej szeregowej w
ustug hotelarsko gastronomicznych. 5,6,7,8. KDD dopuszczenia | dopuszczenia | ushug dopuszczenia | studium.
ustug zabudowy hotelarsko zabudowy
hotelarsko SZeregowej. gastronomiczn | szeregowe;j.
gastronomicz ych.
nych.
3. 15.10.201 | S.S.i M. Prosba o dopuszczenie dodatkowo na 1U/MN dz. ew. nr uwaga uwaga uwaga uwaga Brak mo z liwo §
2r. dziatkach w obszarze 1U/MN zabudowy 1,4U 23/1,23/4 uwzglednion | nieuwzgled- uwzgledniona | nieuwzgled- ci
mieszkaniowej szeregowej oraz na 2KDZ a niona w w czesci niona w realizacji
obszarach 1U i 4U dodatkowo zabudowy 1KDL w czgscl czesci dotyczacej czesci zabudowy
szeregowej + obiektow oswiatowych + 7,8.KDD dotyczacej dotyczacej dopuszczenia | dotyczacej szeregowej w
ustug hotelarsko gastronomicznych. dopuszczenia | dopuszczenia | ustug dopuszczenia | studium.
ushug zabudowy hotelarsko zabudowy
hotelarsko SZeregowej. gastronomiczn | szeregowe;j.
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gastronomicz ych.
nych.
4. 15.10.201 | G. A. Sprzeciw dotyczacy pozostawieniu linii 2U/MN dz. ew. nr uwaga uwaga Ustalenie strefy
2r. | i MLW. energetycznej przechodzacej przez dziatki 2KDZ 19/4, 19/5, nieuwzgled- nieuwzgled- pasa
19/4, 19/5, 19/6 znajdujacych si¢ przy ul. 19/6 niona. niona. technologiczneg
Lanowej. Pozostawienie linii energetycznej 0 od
w tym miejscu uniemozliwia korzystanie napowietrznych
z w/w dziatek zgodnie z ich nowym linii
przeznaczeniem budowlano- energetycznych
inwestycyjnym. wynika z innych
Linia energetyczna wraz z pasem przepisow
ochronnym zajmuje wigkszg czes$¢ tych szczegolnych
dziatek. obowiqzujgcych
w tym zakresie.
5. 15.10.201 | M. J Sprzeciw dotyczacy utworzenia drogi 2U/MN dz. ew. nr uwaga uwaga Droga
2r. o symbolu 6KD-D. 2U 18/2 nieuwzgled- nieuwzgled- o symbolu
Poprowadzenie jej migdzy innymi przez 6KDD niona niona 6.KDD stanowi
moja dziatke nr 18/2, stanie si¢ calkowicie niezbedny
bezuzyteczna dla moich potrzeb. Uwazam, element
ze zupelnie wystarczajaca propozycja jest w projektowany
planowana droga o symbolu SKD-D, ktéra m ukladzie
rownolegle biegnie w bliskiej odlegtosci od komunikacyjnym
w/w dziakki. .
6. 16.10.201 | W. J. Prosba o dopuszczenie na dziatkach 1U/MN, dz. ew. nr uwaga uwaga Zgodnie
2r. | i M. lokalizacji nie tylko ustug, ale réwniez 10,40, 24/1, 24/3 nieuwzgled- nieuwzgled- z ustaleniami
zabudowy mieszkaniowe;. 1,2KDZ, niona niona studium obszar
1KDL, przeznaczono
7,8 KDD pod funkcje
ustug
Dopuszczono
realizacje lokalu
mieszkalnego
w budynku
ustugowym .
7. 10.09.201 | K. M. Prosba o zmiang polegajaca na poszerzeniu | 2KDZ, dz. ew. nr uwaga uwaga Ul. tanowa
2r. ul. Lanowej po stronie poéinocnej zamiast 2U/MN 18/6 nieuwzgled- nieuwzgled- stanowigca
potudniowej na odcinku przy dziatce 18/6. niona niona droge klasy
Poszerzenie ul. Lanowej odbywa si¢ zbiorczej
w calosci kosztem dziatki 18/6. Dziatka poszerzona jest
ma 1154m2 a po realizacji planu zostanie kosztem
ok. 600 m2. wszystkich
dzialek do niej
przylegajgcych .
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Po stronie
Zlotoktosu
w obowiqzujqcy
m mpzp
WyzZnaczono juz
pas drogowy dla
ul. Lanowej .
8. 21.08.201 | B. B. Prosba o skorygowanie zaprojektowane;j 6KDD, dz. ew. nr uwaga uwaga Droga
2r. drogi 6KD-D 2U 19/3 nieuwzgled- nieuwzgled- o symbolu
biegnacej po mojej dziatce Nr 19/3. niona niona 6.KDD stanowi
Informuje, ze w tym miejscu ok 1,8 m od niezbedny
ogrodzenia znajduje si¢ szambo szczelne element
a dalej 5,7 m od ogrodzenia budynek w projektowany
mieszkalny. m uktadzie
komunikacyjnym
9. 21.08.201 | S. M. Prosba o zmiang dziatki z ustugowej na 6KDD, dz. ew. nr uwaga uwaga Zgodnie
2r dziatke zabudowy mieszkaniowe;. 2U 1972 nieuwzgled- nieuwzgled- z ustaleniami
Informuje, iz powierzchnia moje;j niona niona studium obszar
dziatki wynosi 1752 m2, z tego plan przeznaczono
przewiduje na cze¢sci mojej dziatki droge pod funkcje
6KD-D i pozostawia czg$¢ zbyt matg aby ustug .
planowac na niej ustugi. Bedzie bardziej Dopuszczono
atrakcyjna jako rekreacyjno-mieszkaniowa realizacje lokalu
mieszkalnego
w budynku
ustug.
10. 21.08.201 | W. S Wnosz¢ uwagi do planu na dziatce Nr 23/3 | 2U/MN dz. ew. nr uwaga uwaga uwaga uwaga Droga 2KDL
2r. dotyczace wytyczonych drog. 20,50 23/3 uwzglednion | nieuwzgled- uwzgledniona | nieuwzgled- zostata
2KDZ a niona w w czgsci niona w zlikwidowana na
1,2KDL w czeSci czesei dotyczacej czesei odcinku
5,6.KDD dotyczacej dotyczacej przebiegu dotyczacej pomiedzy droga
przebiegu przebiegu fragmentu przebiegu 2 KDZ i ciagiem
fragmentu pozostalych drogi 2KDL pozostatych drég 8 i6 KDD
drogi 2KDL drog drog
11. 21.08.201 | M. M. Prosba o zmiang zakwalifikowania dziatki 2U, dz. ew. nr uwaga uwaga Zgodnie
2r.. Nr 19/1 z dziatki ustugowej na dziatke SKDD 19/1 nieuwzgled- nieuwzgled- z ustaleniami
budowlang (zabudowa mieszkaniowa) niona niona studium obszar

Przeznaczono
pod funkcje
ustug .
Dopuszczono
realizacje lokalu
mieszkalnego

w budynku
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ustug.

I WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

12. 10.03.201 | JAiEJ Prosba o dopuszczenie na dziatkach 5U, dz. ew. nr 26 uwaga uwaga Zgodnie

Sr. lokalizacji nie tylko ustug, ale rowniez 1KDL, nieuwzgled- nieuwzgled- z ustaleniami
zabudowy mieszkaniowe;. SKDD niona niona studium obszar
przeznaczono
pod funkcje
ustug .
Dopuszczono
realizacje lokalu
mieszkalnego
w budynku
ustug.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 331/XI11/2015
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 21 pazdziernika 2015 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2015r., poz.1515) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Szczaki, podjetym uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1126/ XXXVIII/2009
z dnia 26 sierpnia 2009 r., zmieniong uchwatg Nr 1227/XLI1/2009 z dnia 18 listopada 2009 r., obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, z uzbrojeniem
podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami
rozgraniczajacymi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie
objetym niniejsza uchwalg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2 :

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawag
prawo budowlane, ustawg o zamoOwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 ochronie $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okres$lonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2013r.
poz. 1232 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone w § 2
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2012r. poz.1059 ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych w § 2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.
U. z 2013r. poz. 885 ze zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy
oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowej
Rady Miejskiej w Piasecznie.

§ 5. 1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane bgda w catosci lub w czgéci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewngtrznych.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca
2001r. (zatacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 stycznia 2015 r. poz.
139), ze §rodkéw wiasnych przedsigbiorstwva wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych, w oparciu
ouchwalone przez Rade¢ Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju 1imodernizacji urzgdzen
wodociggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.
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3. Zadania 7z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bg¢da na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz.1059
ze zm.).
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