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UCHWALA NR 545/XX1/2016
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 11 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Wsi
Zalesie Gorne-etap | dla obszaru dzialki nr ew. 771.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity
Dz.U. z 2016 r. poz.446) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), w zwigzku z
wykonaniem Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1505/XL1X/2014 z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Zalesie Gorne
dla obszaru dziatki nr ew. 771, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza iz niniejszy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i na wniosek
Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zalesie Gorne-etap |, dla
obszaru dziatki nr ew. 771 zwany dalej planem, ktorego integralnymi czeSciami s3:

1) czeé¢ tekstowa stanowiaca tre$¢ uchwaty;
2) czg$¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatgcznik nr 1;
§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) Przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) Zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Parametroéw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) Zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) Szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
7) Zasad modernizacji przebudowy i budowy infrastruktury technicznej;

8) Zasad tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

9) Stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu.
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2. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
2) Zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
3) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) Granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
5) Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig ustalenia planu lub obowigzuja na
podstawie przepisdéw odrebnych:

1) Granica obszaru objetego planem;
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) Przeznaczenie terenu okres$lone symbolami literowymi: MN,LS;
5) Wymiary.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 pelnig funkcje informacyjna.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
ktore dotycza szczegotow zagadnien ujetych w planie;

2. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczonego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynkow
garazowych i1 gospodarczych od ulicy, ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu;

5. wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach
powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej lub terenie okre§lonym w ustaleniach
szczegblowych;

6. ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dzialalnosci, ktdérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

7. Ustugi dzieli si¢ na:

1) nieucigzliwe — to jest ustugi o charakterze bytowym, ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki
i nie bedace przedsigwzieciami mogacymi znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, wWymienionymi
obowigzujacych przepisach prawa — pod warunkiem, ze nie powodujg wzrostu poziomu hatasu oraz
zanieczyszczen pylowych i gazowych ( w tym odoréw) poza terenem, do ktérego prowadzacy ustugi ma
tytul prawny — prowadzenie ustugi nieucigzliwych nie moze powodowaé wprowadzenia na teren ruchu
transportu ciezkiego;

2) ucigzliwe — nie spetniajace wymogoéw wymienionych ppkt. a.

8. froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dzialki od strony przylegajacej bezposrednio do
drogi publicznej lub wewngtrzne;j, z ktorej dzialka ta jest obstugiwana komunikacyjnie.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terenow objetych planem

§ 5. Plan ustala, ze funkcja wiodgca na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa z
dopuszczeniem ustug.

§ 6. W planie ustala si¢ podstawowe przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatce lesnej, oznaczony symbolem MN,Ls.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 7. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z liniami okre$lonymi na rysunku planu w
odlegtosci 6 m. od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej (ul. Tgczowa).

§ 8. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1. ustala si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia od strony drog publicznych w liniach rozgraniczajacych tych drog;
dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w przypadku koniecznoS$ci ominigcia
istniejacych przeszkdod, w szczegdlnosci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych i furtek;

2. ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen do 1,5 m od poziomu terenu;
3. nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o prze§wicie minimum 60% na catej powierzchni;

4. zakazuje si¢ stosowania przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen betonowych
wylewnych;

5. dopuszcza si¢ podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzsza (do 0,6 m
nad poziom terenu) ale z przepustami o wymiarach 0,15 na 0,15 m i minimum co 10,0 m. usytuowanymi
W poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwo$¢ migracji drobnych zwierzat.

§ 9. 1. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania struktury przestrzennej:
1) Ustala realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;

2) Dopuszcza lokalizowanie drugiego poza budynkiem mieszkalnym budynku gospodarczego lub garazowego
/w sumie 2 budynki/;

3) Dopuszcza realizacje¢ wbudowanych w budynki mieszkalne lokali uslugowych w zakresie ustug
zapewniajacych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancows;

2. Obowigzujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1 500 m?;
2) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j - 0,6;
3) Wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j - 0,1;
4) Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 70 %
5) Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej - 30 %
3. Zasady ksztattowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow:
1) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw w zabudowie mieszkaniowej — 11,0 m.;
2) Ustala sie maksymalng wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych - 6,0 m;
3) Nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) Ustala sie realizacje dachow o nachyleniu potaci max 45 stopni;

5) Ustala sie stosowanie wykonczenia elewacji w tynku w kolorach jasnych, pastelowych, dopuszcza sie
stosowanie drewna, cegty klinkierowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji;
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6) Dopuszcza sie umieszczanie szyldu na elewacjach budynkéw i obiektach matej architektury oraz w linii
ogrodzenia pod warunkiem, ze ich tre$¢ zwigzana jest z prowadzong dziatalnoscig oraz ich maksymalna
powierzchnia nie moze przekraczac 3.0 m?;

7) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10. 1. Obszar objety niniejszym planem potozony jest w granicach:
1) Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2. W granicach Obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja rygory okreslone w ustawie 0 ochronie
przyrody i przepisach odr¢bnych obowigzujacych dla tych Obszarow.

§ 11. W zakresie ochrony $rodowiska: na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem niezbednych dla prawidtlowego funkcjonowania gminnych
i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych.

§ 12. W zakresie ochrony przed hatasem: ustala si¢ zakwalifikowanie terenu do grup, dla ktérych

w przepisach odrgbnych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu: teren oznaczony symbolem MN,Ls do
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 13. W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie
wptynac¢ na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych
rzezbe terenu, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub
wodnej;

4) zakazuje si¢ niszczenia a w szczego6lnosci zasypywania wszelkich ciekow, rowow, kanatow i zbiornikow
wodnych;

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych
dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopoéw na czas budowy.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 14. 1. Nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu, zgodnie z dziatem III
Rozdzialem 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ustala si¢:

1) Front dziatki nie mniejszy niz 20 m.,
2) Minimalna wielko$¢ dziatki 1 500 m?,

3) Kat pomiedzy granicg dziatki a linig rozgraniczajacg pasa drogowego nie mniejszym niz 80°1i nie wigkszym
niz 100°.
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Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 15. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi dojazdowej (ul.
Teczowa) - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania na terenie wlasnej dziatki;

2. Obowigzuja nastgpujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowych i
rozbudowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej min 2m. p./ 1 lokal mieszkalny;

2) dla ustug 3 m. p./100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug.

3. W przypadku realizacji na dziatce zabudowy mieszkaniowej z lokalem ustugowy, miejsca do parkowania
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

4. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako naziemne;

5. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania jako garazy wbudowanych lub wolnostojacych jedno i
wielostanowiskowych;

6. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

7. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Ustala si¢ pelna obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o gminne Systemy
infrastruktury technicznej;

2. Dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku,
gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowsg, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie do realizacji oraz budowg i rozbudowe jej elementow w miar¢ wystgpowania potrzeb zwigzanych
z zabudowg terenu przy spetnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych;

§ 18. Zasady w zakresie zaopatrzenie w wodg:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode terenu objetego planem z gminnej sieci wodociggowej, W oparciu 0
istniejace ujgcia wody potozone poza granicami planu;

2. Nakazuje si¢ podtaczenie budynkow mieszkalnych do gminnej sieci wodociagowej;

3. Ustala si¢ dostaw¢ wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 19. Zasady w zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych i deszczowych:

1. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonania przylacza
kanalizacyjnego umozliwiajagcego odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi
dziakki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem;

2. Zakazuje si¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow;

3. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw poprzez indywidualne przylacza na warunkach okre§lonych
przepisami odrgbnymi;

4. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych;
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5. W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala si¢ z terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami powierzchniowo na teren wlasnej
dzialki, bez oczyszczenia.;

6. Zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob mogacy powodowac sptyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

§ 20. Zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, w tym zrodla energii
odnawialnej (z wytaczeniem energii wiatrowe;j);

2. Nakazuje si¢ stosowanie urzadzen i systemoéw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu, ktore obowigzuja w obszarze planu i na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: Ustala si¢ zaopatrzenie projektowanej zabudowy w gaz
ziemny do celow gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca sie¢ sredniego
ci$nienia, na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi

§ 22. Zasady w zakresie zapotrzebowania w energie elektryczna:

1. Ustala si¢ zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
,,Piaseczno” i rozdzielni 15 kV.;

2. Ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczna z istniejacych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN;

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.
§ 23. Zasady w zakresie telekomunikaciji:

1. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na uslugi z zakresu lacznosci publicznej w oparciu o
dostepnych operatorow;

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii abonenckich
oraz droga radiowa;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na calym
obszarze objetym planem.

§ 24. Zasady w zakresie usuwanie odpadow statych:

1. Ustala si¢ zagospodarowanie odpadow komunalnych, odpadoéw zielonych oraz pozostatosci z sortowania
odpadow komunalnych przeznaczonych do skladowania wylacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadow lub zastepczych, funkcjonujgcych w obrgbie danego regionu;

2. Ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system selektywnej zbidrki i wywozu odpadoéw o
charakterze komunalnym;

3. Ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miegjscu zbiorki, zgodnie z przepisami

szczegblnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

Rozdziat 8.
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 25. Plan ustala stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci: - 20 % dla terenu MN,Ls.

Rozdzial 9.
Przepisy przej$ciowe i ustalenia konicowe

§ 26. Plan dopuszcza mozliwos¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu
wprowadzenia funkcji przewidzianych ustaleniami planu.
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§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno
§ 28. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Piotr Obloza
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Zatacznik do Uchwaty Nr 545/XX1/2016
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 11 maja 2016 r.

il s AL Adtcy Prasc i M
T ostes Powaslows w Pusecare, Wydawl Geodey « Katastiu
Mt wsp 2000 streda 1121 e wps Koooastaf! 80

————— ]

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Zalesie Gome - etap I . dla obszaru

dzialki nr ew. 771.
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