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Poz. 533

UCHWALA NR 330/X111/2015
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 21 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla
obszaru obejmujacego dzialki ozn. nr ew. 19/1, 19/2, 19/3 i 20 z obrebu 44

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 1. poz. 199 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2015 poz. 1515), w zwigzku z wykonaniem Uchwaly Nr 927/XXXIII/2013 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 17.04.2013 r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, Ze niniejszy plan miejscowy
nie narusza ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Piaseczno i na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczna, zwany dalej
planem;

2. Planem obje¢to obszar wyznaczony granicami dziatek o nr ew.: 19/1, 19/2, 19/3 1 20 z obrebu 44.
§ 2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1. tekst uchwatly — zwany tekstem planu;

2. czg$¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek planu, wykonany w skali 1 : 1000, stanowigcy zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

3. rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty.

§ 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
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6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;,
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

11) stawke procentowa, na podstawie, ktorej okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,

12) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakoS$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane,

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie ustala:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zuwagi na brak dla terenu
objetego granicami planu ustalen w tym zakresie w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno;

2) zasad ochrony terenow goérniczych oraz terendw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze dobr kultury wspolczesnej ze wzglgdu na brak w granicach planu takich obiektow i
terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru obj¢tego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
6) wymiarowanie odleglosci (w metrach).

3. Wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym obowigzujacg granice Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) wyznaczong na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Wskazuje si¢ oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym obowigzujacg granice strefy
szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK).

5. Wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym obowigzujaca granice obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojec¢
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli si¢
na:
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a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore nie sa zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ucigzliwe — nie spelniajace wymogdw wymienionych w pkt. a;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczone na rysunku planu, poza
ktore nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw, z dopuszczeniem
wystajacych maksymalnie 1,5 m poza ich obrys okapéw, schodow, balkonow itp. elementdw;

5) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie ze
statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna: nieo§wietlona, oswietlong lub podswietlona; przeznaczone
do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,
elementem gminnego systemu informacji przestrzeni lub pojazdem samobieznym,;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu
no$nika reklamy informacje o r6znego rodzaju towarach i ustugach;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statlego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace element informacji wizualnej;

8) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powigkszonego znaku informacyjno —
plastycznego, umieszczonego w sasiedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej, zawierajacego grafike informacyjno — reklamowa, okreslajacg nazwe i charakter
prowadzonej dziatalno$ci oraz logo firmowe;

9) bannerze — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafika na nosniku tekstylnym lub PCV,
rozpietej na niezaleznej konstrukeji z mocowaniem nosnika po jego obrzezu.

DZIAL 1I.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI OBSZARU OBJETEGO
PLANEM
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w objetych planem

§ 6. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

§ 7. W planie ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny nieucigzliwych ushug i produkcyjno-sktadowe — oznaczone na rysunku planu symbolem U/PS;
2) tereny zieleni cze$ciowo urzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZPc.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Przeznacza si¢ na cele publiczne tereny zieleni cze$ciowo urzadzonej wzdhuz rzeki Jeziorki (ZPc) z
publicznym ciggiem pieszo — rowerowym.

2. Sytuowanie reklam dopuszcza si¢ pod warunkami, gdy:
1) reklamy nie utrudniajg ruchu kotowego lub pieszego,

2) reklamy 1 no$niki reklamowe nie sg zlokalizowane w migjscach zastrzezonych dla znakow drogowych lub
w sposob utrudniajacy odczytywanie tych znakow,

3) reklamy nie sa zlokalizowane na drzewach, elementach malej architektury, budowlach i urzadzeniach
technicznych,

4) reklama nie przekracza wysokosci 6,0 m — mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu,
5) kolorystyka i forma reklam jest spojna z kompozycja architektoniczng budynkow.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow i szyldow reklamowych na budynkach oraz szyldow na
ogrodzeniach, pod warunkiem, ze powierzchnia 1 szyldu nie przekroczy 2 m? lub 1 szyldu reklamowego nie
przekroczy 3 m?, a taczna powierzchnia szyldow i szyldow reklamowych w ramach jednej nieruchomos$ci nie
moze przekroczy¢ 10.0 m?.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 533

5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania szyldow reklamowych i banneréw na ogrodzeniach oraz banneré6w na
budynkach.

§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1. Ogrodzenia nalezy sytuowac od strony drog w linii rozgraniczajacej terenu.

2. Dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci od 1,5 m do 1,7 m.

4. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.

5. Ogrodzenie powyzej cokotu powinno by¢ azurowe o przeswicie minimum 40% na catej powierzchni.

6. W przypadku realizacji cokotu musi on posiada¢ prze§wity o wymiarach 15.0 cm na 15.0 cm i minimum
co 10.0 m usytuowane na poziomie terenu, umozliwiajace przechodzenie drobnych zwierzat.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. W planie ustala si¢ zasady zagospodarowania obszaru zgodnie z uwarunkowaniami Srodowiska
przyrodniczego w sposob uwzgledniajacy polozenie terenu objetego niniejszym planem, a takze ograniczen w
uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisoOw odrebnych.

2. Obszar objety planem wskazuje si¢ jako znajdujacy si¢ w czgsci w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK) oraz w czgSci w granicach strefy szczegodlnej ochrony ekologicznej
WOChK.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w cze$ci w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.
§ 11. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem:

1. zakazuje si¢ lokalizowania i rozbudowy przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko
W rozumieniu przepisOw prawo ochrony srodowiska, za wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych, w tym telekomunikacyjnych;

2. oddziatywanie na $rodowisko przekraczajace dopuszczalne wielkos$ci poprzez emisj¢ substancji 1 energii,
w szczegollnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania winno zamykac¢ si¢ na terenie dziatki
lub zespotu dzialek na jakiej jest wytwarzane;

3. na obszarach potozonych w granicach WOChK obowigzuja przepisy powotujgce ten obszar;

4.na obszarach potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja
ograniczenia zgodne z obowiagzujacymi w tym zakresie przepisami szczego6lnymi;

5. zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na calym obszarze objetym planem.
§ 12. W zakresie ochrony stosunkow wodnych:

1. plan wprowadza zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczenia
moze negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych,

2. plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych do wod powierzchniowych (rzeka
Jeziorka),

3. plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do gruntu, aprzez to do wod
gruntowych.

§ 13. W zakresie ochrony warunkow gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:

1. plan wprowadza zakaz sktadowania w obszarze planu odpadéw oraz mas ziemnych zanieczyszczonych
odpadami, w tym gruzem budowlanym.

2.plan wprowadza nakaz ochrony wierzchniej warstwy gleby, przy wydobyciu gruntu, poprzez
zabezpieczenie i oddzielenie jej od pozostatych warstw.

3. poza granicami WOChK plan dopuszcza zagospodarowanie mas ziemnych z wykopu w granicach dziatki
pod warunkiem spetnienia ochrony wierzchniej warstwy gleby oraz nie powodujac zmiany stanu wody na
gruntach sgsiednich.
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§ 14. W zakresie ochrony powietrza nalezy stosowa¢ obowiazujace regulacje prawne przy uwzglednieniu
zapisow § 23.

§ 15. W zakresie usuwania odpadow stalych nalezy stosowa¢ obowigzujace regulacje prawne przy
uwzglednieniu zapisow § 27.

§ 16. 1. Plan ustala ochrong¢ zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 60-66/6)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na obszarze strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzuja przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialow
nieruchomosci objetych planem

§ 17. 1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z
Dziatem IlII, Rozdziatem 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢:

1) normatyw minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dziatki — 3000 m?,
2) Kat pomigdzy granicg dzialki a linig rozgraniczajaca pasa drogowego — 70° - 90°.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad obslugi komunikacyjnej

§ 18. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne terenu obj¢tego planem z uktadem zewnetrznym poprzez droge
lokalng (gminng) — ulicg Mazurska, ktorej linia rozgraniczajgca pokrywa si¢ z zachodnig granicg planu.

§ 19. 1. Obowiazuja nastgpujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla funkcji ustugowej — 3 m. p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz 2 m. p. / kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

2) dla funkcji produkcyjno-sktadowych — 3 m. p. / 100 m? powierzchni uzytkowej tych obiektow,
3) dla funkcji mieszkaniowej — min. 2 m. p. / 1 lokal mieszkalny.
2. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki wlasne;j.

3. W przypadku realizacji na dzialce ustug, obiektow produkcyjno-sktadowych oraz funkcji mieszkaniowej
miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ustala si¢ pelng obstuge istniejagcego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy
infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji 1 przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowe jej elementéw w miare wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowa terenu przy spetnieniu
uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 21. Ustalenia w zakresiec zaopatrzenia w wode :

1. Ustala si¢ nakaz podlaczenia do gminnej sieci wodociggowej wszystkich dzialek i budynkoéw oraz
wykonanie przylacza wodociggowego umozliwiajacego pobor wody zgodny z potrzebami.

2. Realizacj¢ nowej zabudowy nalezy poprzedzi¢ podtaczeniem dziatki do sieci wodociggowe;j.
§ 22. Ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych i deszczowych :

1. Ustala si¢ objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej sanitarnej istniejacej i projektowanej
zabudowy.
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2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanalow $ciekowych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych do gruntu w granicach dzialki, z powierzchni utwardzonych
— po podczyszczeniu przed wlotem do kanatow deszczowych do rzeki Jeziorki lub studni chtonnych.

4. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych po podczyszczeniu, w miejscu ich
powstawania.

5. Ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb mogacy powodowac splyw wod na
sgsiednie tereny i ulice lub tworzenie si¢ na nich zastoin wody.

6. Ustala si¢ zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.
§ 23. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo :

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplnej oraz indywidualne ogrzewanie jako
podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto.

2. Ustala si¢ stosowanie urzadzen 1 systemdéw grzewczych zapewniajacych nieprzekroczenie
dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu, ktdore obowigzuja w obszarze planu i na terenach
przylegltych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji nowych zrédet ciepta opalanych paliwami statymi (weglem, koksem).
§ 24. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz :

1. Ustala si¢ pelne zaopatrzenie w gaz ziemny $rednioprezny.

2. Ustala si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe rozbudowe istniejacej sieci gazowe;.

§ 25. Ustalenia w zakresie zapotrzebowania w energie elektryczng :

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich istniejacych i projektowanych budynkow i
budowli w oparciu o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nN.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

3. Ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach.

4. Ustala si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu wngtrzowym.

5. Dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym.

6. Dopuszcza si¢ kablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych w sposéb i na
warunkach okre§lonych przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ przylaczenie obiektow do sieci -elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, wedtug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych w tym prawie energetycznym.

§ 26. Ustalenia w zakresie telekomunikacji :

1. Plan ustala pelne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne w oparciu o istniejacg i projektowang
sie€.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze
objetym planem w tym masztowych stacji bazowych teletgcznosci.

§ 27. Ustalenia w zakresie usuwania odpadow stalych :

1. Plan wustala zagospodarowanie odpadow komunalnych, odpadéw  zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadow komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytacznie w regionalnych instalacjach
do przetwarzania odpadow lub zastepczych , funkcjonujacych w obrgbie danego regionu.

2. Plan ustala zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym.
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3.Plan wustala zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1U/PS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny nieucigzliwych ushug,
2) tereny produkc;ji i sktadow,
3) funkcja mieszkaniowa w formie mieszkania dla wiasciciela lub prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza,
4) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.
2. Obowiazujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu w odleglosci:

a) 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej (gminnej) — ulicy Mazurskiej, ktora zlokalizowana jest
poza obszarem opracowania,

b) 5.0 m od granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia ,

¢) 5.0 m od potudniowej linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1U/PS, ktére pokrywaja si¢ z
granicg planu;

3) wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje przy realizacji nowej
zabudowy;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej — 1,5;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,05;
6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznej czynne;j:

a) 50% w granicach terenu potozonego w zasiggu WOChK,

b) 10% na pozostatym terenie;

7) ograniczenia wynikajace z potozenia cze$ci terenu w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia
zgodne z § 11 ust. 4

3. W zakresie ksztattowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow plan:
1) ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 14.0 m;

2) ograniczenia wysoko$ci okre§lonej w pkt 1 nie dotycza anten oraz innych urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajgcych z przepisow odrebnych;

3) ustala dachy o spadkach do 45°, dwu - lub wielospadowe, przy czym dla gltdéwnych potaci nakazuje
stosowanie jednakowych spadkow;

4) dopuszcza dachy ptaskie i realizacje tzw. dachow zielonych;

5) ustala stosowanie dachow krytych dachowka ceramiczng lub materialem dachowko podobnych w
odcieniach kolorystycznych dachéwki ceramicznej;

6) dla dachow ptaskich dopuszcza stosowanie materiatdéw odpowiednich do przyjetej geometrii dachu;
7) ustala kolorystyke wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja koloréw jasnych, stonowanych;
8) zakazuje stosowanie na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZPc

1. Przeznaczenie terenu:
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1) tereny zieleni czeSciowo urzadzonej wzdhuz rzeki Jeziorki,
2) publiczny ciag pieszo-rowerowy.

2. Obowigzujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 95%,

2) ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
zgodne z § 11 ust. 4

3) zakaz stosowania ogrodzen,
4) dopuszczenie wprowadzenia elementow matej architektury: tawek, koszy na $mieci, itp.,

5) nakaz stalej pielegnacji zieleni i terenéw skarpy pasa nadwodnego oraz ciggu pieszo — rowerowego,
stanowigcego rownoczesnie dojazd techniczny do ciekow wodnych w celu ich konserwacji.

DZIAL. I11.
USTALENIE WYSOKOSCI STAWKI PROCENTOWEJ OD WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI

§ 30. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty (renty planistycznej)
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszej uchwaty w wysokosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem UP/S — 20%,
2) dla terenu oznaczonego symbolem ZPc — 0%.

DZIAL 1V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I USTALENIA KONCOWE

§ 31. Plan dopuszcza mozliwos¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu
wprowadzenia funkcji przewidzianych ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 32. Dla obszaru obje¢tego niniejsza uchwala traca moc ustalenia planu zatwierdzonego Uchwatla
Nr 1440/XLVIII/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16.06.2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 14.10.2010 r.,
Nr 177, poz. 4580), zmieniong Uchwata Nr 1395/XL.VI/2014 z dnia 14.05.2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z
23.06.2014 poz. 6076).

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§ 34. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenie w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zatacznik Nr 1 do Uchwatly Nr 330/XI111/2015
Rady Miejskiej w Piasecznie
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 330/XI11/2015
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 21 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2015r.,
poz. 1515) - zadania wlasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja
publicznego ciaggu pieszo-rowerowego.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2 :

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska ( t.j. Dz. U. z 2013, poz. 1232 ze
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w § 2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 885 ze
zm.). Wydatki majatkowe gminy , wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowej Rady Miejskiej
w Piasecznie.

§ 5. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czgséci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zrodet zewngtrznych.
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