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8 5. Gorne stawki optat, o ktérych mowa w § 2
ust. 1 oraz & 3 stosuje sie wobec wtascicieli nieru-
chomosci, posiadaczy samoistnych nieruchomo-
§ci, uzytkownikéw wieczystych lub najemcow,
ktérzy nie zawarli umowy na korzystanie z ustug
wykonywanych przez zakiad bedacy gminng jed-
nostka organizacyjng lub przedsigbiorce posiada-
jacego zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w
zakresie odbierania odpadéw komunalnych lub w
zakresie oprdzniania zbiornikow bezodptywowych
i transport nieczystosci ciektych.

3332

8 6. Traci moc uchwata nr XVI/86/2008 Rady
Gminy Dagbréwka z dnia 28 lutego 2008r. w spra-
wie ustalenia goérnych stawek optat ponoszonych
przez wtascicieli nieruchomosci za ustugi w zakre-
sie odbierania odpadéw komunalnych z terenu
nieruchomosci oraz oprézniania zbiornikbw bez-
odptywowych na obszarze gminy Dabréwka.

8 7. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy Dgbrowka.

8 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Wiestaw W. Wilkowski

UCHWALA Nr 1395/XLVI/2010
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolka Kozodawska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz na pod-
stawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w
zwigzku z uchwatg nr 380/XVII/03 z dnia 4 grudnia
2003r. Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Woélka Kozodawska, Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwa-
la, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego cze$ci wsi Wolka Kozo-
dawska, zwany dalej planem.

8 2. Planem objeto obszar, ktérego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stano-
wigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i beda-
cy jej integralng czescia.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub

réoznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

5) parametrow i wskaznikow ksztattowania za-

budowy oraz zagospodarowania terenu,
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6) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisbw odrebnych, w tym
terendbw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi,

7) szczegbtowych zasad i warunkédw scalania i
podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym,

8) szczegdblnych warunkow zagospodarowania
terendéw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu,

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy sys-
temu komunikacji oraz infrastruktury tech-
nicznej,

10) Brak tresci

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
dla terenu objetego granicami planu ustalen w
tym zakresie w studium uwarunkowan i kie-
runkébw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno,

2) terenéw gorniczych oraz terenéw narazonych
na niebezpieczehstwo osuwania sie mas ziem-
nych, ze wzgledu na brak w granicach planu
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow od-
rebnych.

§ 4. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, sta-
nowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 5.1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia
uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce prze-
znaczenie terenow.

3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu
symbolami graficznymi obowigzujagce granice
obszaréw chronionych, w tym ustanowione na
podstawie przepisow odrebnych:

1) granica strefy Szczegdlnej Ochrony Ekologicz-
nej Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

2) granice stref ochrony konserwatorskiej.

4. Wskazuje sie oznaczony na rysunku planu
symbolem graficznym obowigzujacy zasieg strefy
bezposredniego zagrozenia powodzig wymagajg-
cy szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz stanowigcy ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, wyznaczony na podstawie przepiséw
odrebnych.

5. Pozostate oznaczenie graficzne majg charak-
ter informacyjny lub postulatywny.

§ 6. Ustalenia ogo6lne zawarte w Rozdziale 2 ni-
niejszej uchwaly obowiagzujg tgcznie z odpowied-
nimi ustaleniami dla poszczegélnych terenow
zawartych w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty i usta-
leniami z zakresu infrastruktury technicznej zawar-
tymi w Rozdziale 4 i Rozdziale 5 niniejszej uchwa-
ty.

Rozdziat 2
Przepisy ogélne

Wyjasnienie uzywanych poje¢
§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktébrym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ta-
kie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami roz-
graniczajgcymi,

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugo-
we i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej ce-
lem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio, metodami prze-
mystowymi, débr materialnych. Ustugi dzieli
sie na:
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktore nie sg
zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami do przedsiewzie¢ moggcych zna-
czaco oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz
ustugi o uciagzliwosci (réwniez pod wzgle-
dem hatasu i zanieczyszczenia powietrza)
mieszczacej sie w granicach dziatki lub ze-
spotu dziatek, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny,

b) ucigzliwe — nie spetniajgce wymogow
wymienionych w ppkt a,

dziatkach budowlanych nowo wydzielanych —
nalezy przez to rozumieé¢ dziatki budowlane,
ktére zostaty wydzielone po wejsciu w zycie
sie niniejszej uchwaty, w tym dziatki budow-
lane powstate w wyniku rozwigzan prze-
strzennych niniejszej uchwaty, np. wytyczenia
nowego uktadu komunikacyjnego,

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to
rozumieé linie rozgraniczajgcg tereny o roz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania,

liniach proponowanych podziatéw geodezyj-
nych — nalezy przez to rozumie¢ zalecane w
planie, nie stanowigce ustalen planu, linie
podziatu na dziatki budowlane terenu wyzna-
czonego liniami rozgraniczajgcymi,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumieé linie wyznaczone w planie,
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odle-
gto$é zewnetrznego lica $ciany budynku w
stosunku do linii rozgraniczajgcych lub innych
obiektéw, od ktorych te linie wyznaczono, bez
wysunietych poza ten obrys schodéw, oka-
pow, otwartych gankéw, zadaszen, pasazy o
szerokos$ci do 2m oraz balkonow,

makroniwelacji terenu — nalezy przez to ro-
zumieé trwate przeksztatcenie naturalnej
rzezby terenu. Za makroniwelacje nie uwaza
sie przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu
zwigzanej z lokalizacjg obiektéw budowlanych
na dziatce budowlanej,

maksymalnym wskazniku intensywnosci za-
budowy - nalezy przez to rozumieé stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych na danej dziatce bu-
dowlanej do jej powierzchni,

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ ustalong w planie najwigk-
szg odlegto$¢ pomiedzy poziomem gruntu
rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku, nie bedacym wyltacznie wej-
§ciem do pomieszczen technicznych i gospo-

13)

darczych, a najwyzszym punktem przekrycia
dachowego (stropodachowego),

minimalnym procentowym wskazniku po-
wierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumieé najmniejszg nieprzekraczalng
wartos¢ procentowg stosunku niezabudowa-
nych i nieutwardzonych powierzchni dziatki,
pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym
lub pod wodami, do powierzchni dziatki.

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

8§ 8. Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji

ustalen niniejszej uchwalty jest:

1)
2)

P

ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,

okreslenie warunkéw dotyczgcych ksztattowa-
nia zabudowy, ktérych spetnienie umozliwi
uzyskanie wtasciwych waloréw przestrzennych
i jednorodnego charakteru ksztattowanej prze-
strzeni, w tym w szczegdélnosci uwzglednienie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zakazu loka-
lizacji obiektéow i budynkéw tymczasowych,
ograniczenia w mozliwosci lokalizacji reklam i
noénikow reklamowych, ograniczenia w moz-
liwosci lokalizacji dominant przestrzennych,
ustalenia maksymalnych wysokosci zabudowy,
obowigzujgcej kolorystyki budynkédw, dopusz-
czalnej geometrii dachow, itd.

rzepisy ogolne dotyczace zasad przeznaczania
oraz warunkow i sposobéw ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terendw na catym

obszarze objetym planem
§ 9. Ustala sie, ze na catym obszarze planu:

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i wy-
miane istniejgcych siedlisk rolniczych,

zabrania sie lokalizowania obiektow tymcza-
sowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowa-
nie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedy-
nie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej re-
alizowana jest inwestycja docelowa w czasie
okreslonym w pozwoleniu na budowe,

do czasu realizacji zagospodarowania zgodne-
go z ustaleniami dla poszczegolnych terendéw
dopuszcza sie utrzymania dotychczasowego
uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy.

8 10. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o

roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania okreslone na rysunkach planu.

§ 11. Ustala sie przeznaczenie terenbw wyzna-

czonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem

pla

nu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — oznaczone symbolem przeznaczenia MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustug nieucigzliwych - oznaczone symbo-
lem przeznaczenia MN/U,

3) tereny obiektéw i urzadzen kanalizacyjnych -
oznaczone symbolem przeznaczenia K,

4) tereny zieleni naturalnej — oznaczone symbo-
lem przeznaczenia ZN.

8 12. Ustala sie przeznaczenie terenow komu-
nikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z
rysunkiem planu:

1) tereny drdog publicznych klasy drogi zbiorczej -
oznaczone symbolem przeznaczenia KDZ,

2) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdo-
wej — oznaczone symbolem przeznaczenia
KDD,

3) tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbo-
lem przeznaczenia KDW.

8 13.1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie za-
budowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na
ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabu-
dowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nie-
przekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie loka-
lizacje budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami
prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszyst-
kich ustalen planu.

4. Dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy
usytuowanej w pasie pomiedzy liniami rozgrani-
czajgcymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekra-
czalng linig zabudowy, z wykluczeniem powiek-
szenia kubaturowego.

5. Na terenach objetych planem zasady ksztat-
towania zabudowy okres$la sie:

1) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy -
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla po-
szczegolnych terendw,

2) zasada, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy
komindéw, anten oraz innych budowli o podob-
nym charakterze (obiektow budowlanych nie
bedacych budynkami),

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegolnych terendw,

4) nakazuje sie dostosowanie architektury budyn-
kow i budowli projektowanych oraz przebudo-
wywanych do otaczajgcego krajobrazu, poprzez

staranne opracowanie projektowe, z zachowa-
niem zasad zawartych w ustaleniach szczego-
towych dla poszczegolnych terenéw,

5) na catym obszarze planu zabrania sie lokalizo-
wania obiektdw o charakterze dominant prze-
strzennych, tj. obiektéw budowlanych nie be-
dacych budynkami o maksymalnej wysokosci
powyzej 12,0m.

§ 14.1. Drogi publiczne powinny by¢ realizo-
wane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzadzo-
ne i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami
pomocniczymi, matg architektura, nawierzchnia-
mi, itp.

2. Ustala sie nastepujace zasady realizacji
ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég publicznych powin-
ny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajgcej, z
tym ze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie
w gtab dziatki w przypadku koniecznosci omi-
niecia istniejacych przeszkéd (np. drzew, urza-
dzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w
miejscach sytuowania bram wjazdowych, z za-
strzezeniem pkt 2,

2) na terenach oznaczonych symbolem ZN, zaka-
zuje sie realizacji ogrodzen,

3) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach
przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10,0m
muszg zostaé cofnigte 0 minimum 2,0m w sto-
sunku do linii rozgraniczajgcej ustalonej w pla-
nie,

4) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac
sie na zewnatrz dziatki,

5) maksymalna wysoko$¢é ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 1,5m od poziomu terenu,

6) ogrodzenie powinno by¢é azurowe, powyzej
cokotu,

7) wysokos¢ cokotu nie moze przekraczac 0,6m,

8) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci
min. 0,5m od gazociagu,

9) ustala sie, ze ogrodzenia powinny by¢ odsunieg-
te co najmniej 1,5m od goérnej krawedzi skarpy
rowdéw melioracyjnych.

§ 15.1. Na catym obszarze planu zakazuje sie
umieszczania wolnostojgcych znakéw informacyj-
no-plastycznych i reklam.

2. Na catym obszarze objetym planem dopusz-
cza sie lokalizowanie reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i
obiektach matej architektury pod warunkiem, ze
p0\/2vierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy
3m°.
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3. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakow
informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach gminnej infra-
struktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.),

3) zakazuje sie wywieszania znakéw informacyjno
— plastycznych i reklam na wspornikach prze-
kraczajacych linie rozgraniczajgce drég pu-
blicznych oraz tereny dziatek sasiednich.

4. Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych na matych obiektach kubaturowych i
innych uzytkowych elementach wyposazenia
przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe) nie
moze utrudniaé korzystania z nich lub zaktécaé ich
uzytkowania.

5. Ustalenia pkt. 1 - 4 nie dotycza gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz znakoéw
drogowych.

Ustalenia w zakresie scalania i podziatéw terendéw
na dziatki budowlane

§ 16.1. Ustala sie mozliwo$¢ scalania i podzia-
téw istniejacych dziatek na dziatki budowlane, na
warunkach okreslonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami i pod warunkiem zachowania
nastepujacych zasad:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych ustalonej w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegolnych terendw,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drog i
dojazddéw niepublicznych do obstugi nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych,

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowla-
nych powinny przebiega¢ pod katem 70° - 90°
do linii rozgraniczajagcych drog publicznych
oraz pasa drogowego nowo wydzielanych drog
wewnetrznych.

2. Dopuszcza sie zainwestowanie nowo wydzie-
lanych dziatek budowlanych o powierzchni mniej-
szej niz okreslona w przepisach szczegétowych dla
poszczegolnych terenéw wytgcznie:

1) w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci
pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchnie nie
mniejsza, niz okreslona w przepisach szczeg6-
towych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury tech-
nicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydziela-
nych dziatek budowlanych.

3. Granice nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych nalezy wyznaczaé¢ w oparciu o linie rozgra-
niczajace, o ktérych mowa w § 10.

4. Dopuszcza sie mozliwosé wydzielania tere-
néw dla wewnetrznego nie wyznaczonego na ry-
sunku planu uktadu komunikacyjnego przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep
do drogi publicznej lub wewnetrznej, o ktorej
dalej mowa w pkt 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o
ktérych mowa w pkt 1, poprzez drogi/ulice we-
wnetrzne stanowigce wspoétwiasnos$é¢ wszyst-
kich wtascicieli nieruchomosci, dla ktorych ko-
rzystanie z nich jest konieczne lub ustanowie-
nia stuzebnosci na nieruchomosciach przezna-
czonych do zabudowy.

5. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniej-
szych niz okreslone w ustaleniach dla poszczegol-
nych terenow, pod warunkiem, ze podziat:

1) zostat dokonany przed wejSciem w zycie planu,

2) wynika z realizacji wyznaczonego na rysunku
planu uktadu komunikacyjnego.

6. Dopuszcza sie 10% odstepstwo od ustalen w
zakresie minimalnej powierzchni nowo wydziela-
nych dziatek budowlanych, dla jednej nowo wy-
dzielonej dziatki, ktéra nie spetnia wymogéw mi-
nimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych okreslonych w ustaleniach szczeg6-
towych dla poszczegolnych terenéw.

Zasady dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej

§ 17.1. Ustala sie ochrone zabytkow archeolo-
gicznych (stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP
60-66/2) w formie strefy ochrony konserwator-
skiej, okreslonej na rysunku planu symbolem i
numerem 60-66/2.

2. Na terenie strefy ochrony konserwatorskiej
ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkow - przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem wlasciwemu organowi - uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektéw bu-
dowlanych oraz robét budowlanych wigzacych
sie z wykonywaniem prac ziemnych,

2) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkdw poszukiwania, rozpo-
znawania i wydobywania kopalin, zalesiania
gruntow oraz budowy urzadzen wodnych i re-
gulacji wod,
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3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierza-
jacej realizowaé roboty budowlane lub nowe
zalesienia) badan archeologicznych oraz wyko-
nania ich dokumentac;ji,

4) obowigzek uzyskania od Wojewoddzkiego Kon-
serwatora Zabytkow pozwolenia na przepro-
wadzenie badan archeologicznych przed roz-
poczeciem tych badan.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 18.1. Wskazuje sie, ze caly teren planu poto-
zony jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Wskazuje sie granice strefy Szczegdlnej
Ochrony Ekologicznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczone na rysunku
planu.

3. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 i ust.
2 obowigzujg przepisy okreslone w ustawie o
ochronie przyrody i rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego dotyczacym tych obszarow.

4. Ustala sie, ze na catym obszarze planu obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztattowa-
nia Srodowiska:

1) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istnie-
jacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym,

2) ustala sie ochrone szczegdlnie cennych sie-
dlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybéw,
roslin i zwierzat gatunkéw chronionych pod-
legajacych ochronie na podstawie obowigzu-
jacych przepiséw krajowych i miedzynarodo-
wych,

3) ustala sie obowigzek zachowania walorow
srodowiska przyrodniczego, a przede wszyst-
kim istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych
drzew oraz zadrzewien przydroznych, wycinke
drzew oraz likwidacje zadrzewiehn dopuszcza
sie wytgcznie w przypadku zagrozenia bezpie-
czenstwa zycia ludzi lub nieuniknionej kolizji z
urzadzeniami lub obiektami infrastruktury
technicznej, w tym drog oraz budynkami i
obiektami dopuszczonymi do realizacji w po-
szczegolnych terenach,

4) ustala sie zakaz wykonywania makroniwelacji
terendéw, za wyjatkiem dziatan niezbednych
do realizacji urzgdzen i obiektow infrastruktu-
ry technicznej w tym drog,

5) ustala sie zakaz prowadzenia prac pogarsza-
jacych warunki siedliskowe oraz prowadza-
cych do zanieczyszczania terenédw w otocze-
niu zabudowy,

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

ustala sie zakaz podejmowania dziatah pro-
wadzacych do zmiany stosunkéw wodnych,

wprowadza sie ochrone wodd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktdrych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszcze-
nia moga negatywnie wptyngé¢ na stan tych
wod oraz nakaz podtgczenia wszystkich obiek-
téw do sieci miejskich po ich realizacji,

w celu ochrony powietrza plan ustala ogrze-
wanie pomieszczenh gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekolo-
gicznie czystymi, w tym statymi, ktérych sto-
sowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi,

ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjagtkiem elementéw nie-
zbednych dla prawidiowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systemoéw inzy-
nieryjnych,

oddziatywanie na $rodowisko przekraczajgce
dopuszczalne wielkosci poprzez emisje sub-
stancji i energii, w szczego6lnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowa-
nia, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych, winno
zamyka¢ sie na terenie dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek na jakiej jest wytwarzane,

ustala sie obowigzek zapewnienia odpowied-
niej ilosci miejsca dla pojemnikow na odpady
w granicach dziatki,

okresla sie¢ minimalng wielko$¢ dziatki zgod-
nie z ustaleniami dla poszczegdlnych tere-
noéw,

okresla sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
dla poszczegolnych terendw,

przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodo-
wisku w rozumieniu przepiséw odrebnych i
wskazuje sie:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz terenow zwigzanych ze statym poby-
tem i czasowym pobytem dzieci i mtodzie-
zy dla godzin dziennych — 55 dB i dla go-
dzin nocnych 50 dB od drég oraz dla go-
dzin dziennych 45 dB i dla godzin nocnych
40 dB dla pozostatych obiektow i dziatal-
nosci bedacej zrodtem hatasu,

b

—

dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz
zabudowy zagrodowej dla godzin dzien-
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nych — 60 dB i dla godzin nocnych 55 dB
od drég oraz dla godzin dziennych 45 dB i
dla godzin nocnych 45 dB dla pozostatych
obiektow i dziatalnosci bedacej zrodtem
hatasu,

15) ustala sie zakaz lokalizowania na terenach
zagrozonych przekroczeniem dopuszczalnych
norm hatasu w srodowisku, o ktérych mowa
w pkt.14, a w szczegdlnosci dla terendw poto-
zonych w sgsiedztwie drogi oznaczonej sym-
bolem 1.KDZ, ustug z zakresu o$wiaty, nauki,
zdrowia, sportu i rekreacji oraz zabudowy
mieszkaniowej,

16) zakaz, o ktébrym mowa w pkt.15 moze by¢
zniesiony wytacznie w przypadku zastosowa-
nia zabezpieczeh akustycznych, w tym ekra-
néw akustycznych, gwarantujgcych zachowa-
nie dopuszczalnych norm hatasu w $rodowi-
sku, o ktérych mowa w pkt.14.

Ustalenia dla obszaréw wymagajace szczegdlnych
warunkoéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi

8 19.1. Wskazuje sie zasieg strefy bezposred-
niego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysun-
ku planu.

2. Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o
ktérej mowa w ust. 1 i oznaczonej na rysunku pla-
nu, ustala sie nakaz zachowania rygoréw okreslo-
nych w przepisach odrebnych, w tym:

1) zakaz realizacji wszelkiej zabudowy,

2) zakaz wykonywania urzadzen wodnych oraz
wznoszenia innych obiektow budowlanych,

3) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem
plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowigcej element za-
budowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzg-
cej do wzmacniania brzegow, obwatowan lub
odsypisk,

4) zakaz zmiany uksztattowania terenu, sktadowa-
nia materialbw oraz wykonywania innych ro-
boét, z wyjatkiem roboét zwigzanych z regulacja
lub utrzymywaniem waod.

3. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢
zniesione wytgcznie na podstawie decyzji wydanej
przez Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodar-
ki Wodne;j.

4. Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o
ktérej mowa w ust. 1 i oznaczonej na rysunku pla-
nu Dyrektor Regionalnego Zarzagdu Gospodarki
Wodnej moze, w drodze decyzji wskaza¢ sposodb
uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz rodzaje

upraw wynikajgce z wymagan ochrony przed po-
wodzig oraz nakazaé¢ usuniecie drzew lub krze-
wow.

Ogodlne zasady dotyczace
infrastruktury technicznej

8 20.1. Plan przyjmuje: docelowy, zorganizo-
wany sposoéb zaopatrzenia w wode z gminnej sieci
wodociggowej i odprowadzania $ciekbw do
oczyszczalni gminnej.

2. Ustala sie nakaz podtaczenia istniejgcej i pro-
jektowanej zabudowy do gminnych systeméw
inzynieryjnych (wodociggdéw i kanalizacji) po ich
realizacji.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infra-
struktury technicznej takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompownie $ciekow czy
urzgdzenia telekomunikacyjne na podstawie opra-
cowan technicznych, na catym obszarze planu,
bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod
warunkiem, ze ewentualna ucigzliwos$¢ tychze nie
bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji.

4. W liniach rozgraniczajgcych drog nalezy re-
zerwowac¢ tereny dla infrastruktury technicznej.

5. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla ukta-
du komunikacyjnego i infrastruktury technicznej (a
wiec takze przez tereny dziatek prywatnych), do-
puszcza sie prowadzenie liniowych elementow
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigza-
nych z nimi urzgdzen.

6. Przy projektowaniu nowych inwestycji nale-
zy - w miare mozliwosci - unikaé kolizji z istnieja-
cymi elementami infrastruktury technicznej. W
przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przeniesé¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
przepisow szczegolnych oraz warunkow okreslo-
nych przez operatora(éw). W szczegolnosci doty-
czy to przebudowy napowietrznych linii energe-
tycznych $redniego i niskiego napiecia na sieci
kablowe.

7. Dla urzadzen liniowych infrastruktury tech-
nicznej przebiegajacej przez tereny dziatek pry-
watnych ustala sie konieczno$¢ zapewnienia do-
stepu w celu wykonania biezgcych konserwac;ji i
napraw.

8. W ogrodzeniu nalezy sytuowac¢ szafki gazo-
we i energetyczne zapewniajgc do nich dostep od
strony ulicy.

9. Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokal-
nym zapewnia droga oznaczona symbolem 1.KDZ
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wyznaczona na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi.
10. W liniach rozgraniczajgcych drég publicz-

nych oznaczonych symbolami KDZ, KDD dopusz-
cza sie lokalizacje sciezek rowerowych.

11. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy
i wtasciciele posesji zapewniajg na terenach swo-
ich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych
wskaznikdéw w ust. 12.

12. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki
parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2m.p./ 1 lokal,

2) ustug, w tym ustug publicznych i ustug sportu i
rekreacji - 2m.p. / kazde 100m? pow. uzytkowej
oraz nie mniej niz 2m.p na kazde rozpoczete
100m? pow. uzytkowe;.

13. W przypadku realizacji na dziatce budowla-
nej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie
dla kazdej z funkcji.

Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia
dla poszczegolnych terenow

§ 21.1. Ustala sie, ze dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN,
4.MN, 5.MN obowigzujg nastepujace zasady zago-
spodarowania i zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwos$é lokalizowania parte-
rowych budynkéw gospodarczych i garazy -
ktérych wysokosé nie moze przekraczaé 6,0m, z
zastrzezeniem na jednej dzialce budowlanej
moze by¢ zrealizowany jeden garaz i jeden bu-
dynek gospodarczy,

2. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna.

3. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejgcg zabudowe, z prawem
do dziatan remontowych, przebudowy i roz-
budowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w formie wolnostojacej, z za-
strzezeniem na jednej dzialce budowlanej
moze by¢ zrealizowany jeden budynek miesz-
kalny. Realizacje drugiego budynku mieszkal-
nego dopuszcza sie jedynie na dziatkach bu-
dowlanych o powierzchni dwukrotnie wiek-
szej niz okreslona w ust. 4 pkt 2,

3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 9,0m,

4) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania parte-
rowych budynkéw gospodarczych i garazy -
ktérych wysoko$¢ nie moze przekraczaé 6,0m,
z zastrzezeniem na jednej dzialce budowlanej
moze by¢ zrealizowany jeden garaz i jeden
budynek gospodarczy,

5) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabu-
dowy - 0,5,

6) parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych
lub nowo wznoszonych obiektéw powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dziatki lub ze-
spotu dziatek budowlanych, na ktérej obiekty
istniejg lub beda wznoszone - wg wskaznika
okreslonego w § 20,

7) nakazuje sie realizacje dachow o zmiennej
geometrii, o nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym 30° - 45°;

8) na dachach nalezy stosowac¢ tradycyjne mate-
riaty wykonczeniowe, w tym dachowke, bla-
chodachéwke, gont, strzeche,

9) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych
materiatdbw wykonczeniowych na elewacjach
budynkéw, w tym cegly klinkierowej, cera-
micznych oktadzin elewacyjnych drewna,
szkta i kamienia, wykluczajac mozliwo$¢ uzy-
cia materiatbw bedacych imitacjg natural-
nych,

10) ustala sie obowigzujgcg kolorystyke budyn-
kéw:

a) dachy powinny mieé¢ kolorystyke w odcie-
niach od ciemnej czerwieni do czerwona-
wego brazu lub odcieniach szarosci i zie-
leni,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory
pastelowe, biate, szare lub grafitowe,

11) w przypadku przebudowy lub nadbudowy
istniejagcych budynkéw nalezy stosowaé za-
sady, o ktorych mowa w pkt 7-10,

12) zasady, o ktérych mowa w pkt 7-10 nalezy
stosowa¢ w przypadku realizacji budynkéw
gospodarczych i garazy.

4. W zakresie scalania i podzialow terenéw na
dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami § 16,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych 1200m?,

3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 20m.
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5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, ochro-
ny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19,
2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciagzliwych,

3) ustala sie, ze minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub ze-
spotu dziatek budowlanych zlokalizowanych w
obrebie tego samego terenu, do ktérych inwe-
stor posiada tytut prawny nie moze by¢ mniej-
szy niz 70%.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20,

2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projek-
towanych drég wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projek-
towanej sieci.

§ 22.1. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1.MN/U obowiagzuja
nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudo-
wy.

2. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna oraz ustugi nieucigzliwe.

3. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe, z prawem
do dziatan remontowych, przebudowy i roz-
budowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej w formie wolno-
stojacej — z zastrzezeniem, ze na jednej dzial-
ce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny oraz, ze powierzchnia
uzytkowa obiektow ustugowych nie przekro-
czy 50% powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych lokalizo-
wanych na danej dziatlce budowlanej. Reali-
zacje drugiego budynku mieszkalnego do-
puszcza sie jedynie na dziatkach budowla-
nych o powierzchni dwukrotnie wiekszej niz
okres$lona w ust. 4 pkt 2,

3) zakazuje sie przeznaczania w catosci dziatek
budowlanych na cele ustug nieuciazliwych,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania parte-
rowych budynkéw gospodarczych i garazy -
ktérych wysokos$é nie moze przekraczac 6,0m,

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i obiektow

ustugowych do 9,0m dla pozostatych tere-
nach,

6) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabu-
dowy - 0,6,

7) parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych
lub nowo wznoszonych obiektéw powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dziatki lub ze-
spotu dziatek budowlanych, na ktérej obiekty
istniejg lub beda wznoszone - wg wskaznika
okreslonego w § 20,

8) nakazuje sie realizacje dachdéw o zmiennej
geometrii, o nachyleniu potaci dachowych
wynoszgcym 30°-45°;

9) nadachach nalezy stosowaé tradycyjne mate-
riaty wykonczeniowe, w tym dachowke, bla-
chodachéwke, gont, strzeche,

10) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych
materiatébw wykonczeniowych na elewacjach
budynkéw, w tym cegty klinkierowej, cera-
micznych oktadzin elewacyjnych drewna,
szkta i kamienia, wykluczajagc mozliwo$¢ uzy-
cia materialbw bedgcych imitacjg natural-
nych,

11) ustala sie obowigzujgcg kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny mieé kolorystyke w odcie-
niach od ciemnej czerwieni do czerwona-
wegdo brazu lub odcieniach szarosci i zie-
leni,

b) elewacje budynkéw powinny mieé¢ kolory
pastelowe, biate, szare lub grafitowe,

12) w przypadku przebudowy Iub nadbudowy
istniejagcych budynkéw nalezy stosowac za-
sady, o ktérych mowa w pkt 8-11,

13) zasady, o ktorych mowa w pkt 8-11 nalezy
stosowa¢ w przypadku realizacji budynkow
gospodarczych i garazy.

4. W zakresie scalania i podziatéw terenéw na
dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami 8§ 16,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych — 1200m?,

3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze byé mniejszy niz — 20m.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, ochro-
ny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi:
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1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19,
2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciagzliwych,

3) ustala sie, ze minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub ze-
spotu dziatek budowlanych zlokalizowanych w
obrebie tego samego terenu, do ktérych inwe-
stor posiada tytut prawny nie moze by¢ mniej-
szy niz 70%.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20,

2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projek-
towanych drdog wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projek-
towanej sieci.

8 23.1. Ustala sig, ze dla terendéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1.K, 2.K obowiagzuja
nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudo-
wy:

2. Przeznaczenie: obiekty i urzadzenia kanaliza-
cyjne.

3. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:

1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje
obiektéw i urzadzen kanalizacyjnych,

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przezna-
czeniem terendéw,

3) ucigzliwosé obiektéw nie moze wykraczaé poza
granice dziatki budowlane;.

4. W zakresie scalania i podziatéw teren6éw na
dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami § 16,

2) nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej, ochro-
ny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz szczego6lnych warunkéow zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami 817, 818, 8§19,

2) nie ustala sie minimalnego procentu po-
wierzchni biologicznie czynnej terenéw.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4i 5 oraz § 20,

2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projek-
towanych drog wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projek-
towanej sieci.

§ 24.1. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1.ZN obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania i zabudo-
wy.

2. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna,
chroniona.

3. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:

1) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli, a takze innej zabudowy i zagospoda-
rowania nie zwigzanego z przeznaczeniem te-
renow,

2) ustala sie nakaz zachowania istniejacej zieleni i
jej obecnego charakteru,

3) ustala sie zakaz zmieniania naturalnego charak-
teru ciekéw i zbiornikdbw wodnych.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, ochro-
ny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19,

2) ustala sie, ze procent powierzchni biologicznie
czynnej terenu nie moze by¢ mniejszy niz
100%.

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 25.1. Uktad drogowo-uliczny stanowig drogi
zbiorcze, dojazdowe a takze drogi wewnetrzne
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu oraz drogi publiczne potozone poza grani-
cami planu.

2. Drogi zbiorcze i dojazdowe tworzg publiczny
uktad komunikacyjny.

3. Drogi wewnetrzne tworzg wewnetrzny (nie-
publiczny) uktad komunikacyjny.

4. W obszarze planu ustala sie nastepujace cia-
gi komunikacyjne:
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l.p. nazwa drogi / ulicy symbol klasa minimalna szeroko$¢ w liniach
przeznaczenia rozgraniczajgcych (m)
1. |droga istniejgca (ulica Dworska) 1.KDZ Lokalna 15 -21,
na odcinkach plan wskazuje jedy-
nie cze$¢ pasa drogowego
2. |droga istniejaca (ulica Jeziorki/Polna) 1.KDD dojazdowa 10-12
3. |droga istniejgca 2.KDD dojazdowa 10-15
4. |droga istniejaca (ulica Jeziorki) 3.KDD dojazdowa 10-20
5. |droga istniejaca (ulica Polna) 4.KDD dojazdowa 10-20
6. |droga projektowana 5.KDD dojazdowa 10
7. |droga istniejgca 1.KDW wewnetrzna 8-125
8. |droga istniejgca 2.KDW wewnetrzna 5-14
9. |droga istniejaca 3.KDW wewnetrzna 6-12,5
10. |droga projektowana 4. KDW wewnetrzna 8
11. |droga projektowana 5.KDW wewnetrzna 8
12. |droga projektowana 6.KDW wewnetrzna 8
8 26.1. Dla realizacji wyznaczonego planem lizatory $wietlne w uzgodnieniu z zarzadca

uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych
drdg ustala sie pasy terenu okreslone liniami roz-
graniczajgcymi na rysunku planu.

2. Ustala sie minimalne szerokosci jezdni:

1) dla drég oznaczonych symbolem KDZ — 2 x
3,50m,

2) dla drog oznaczonych symbolem KDD — 2 x
2,50m,

3) dla drog oznaczonych symbolem KDW - 2 x
2,50m.

3. W liniach rozgraniczajgcych drég KDZ, KDD
dopuszcza sie:

1) przebudowe i
drogowych,

remont istniejgcych budowli

2) realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych jed-
nokierunkowych lub dwukierunkowych i $cie-
zek, z ktorych korzysta¢ moga rowniez piesi, na
warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych dotyczacych warunkoéw technicznych ja-
kim powinny odpowiada¢ drogi oraz innych
obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji pu-
blicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobu-
sowe,

3) realizacje urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej oraz obiektéw i urzadzeh bezpieczen-
stwa ruchu drogowego, takich jak: znaki dro-
gowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygna-

drogi,
4) realizacje zieleni niskiej i wysokiej.

4. W liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie
zakaz realizacji tablic i znakéw reklamowych.

5. Dla nowotworzonych drég wewnetrznych,
nie wyznaczonych na rysunku planu liniami roz-
graniczajgcymi ustala sie min. szerokosé:

1) dla drég o dtugosci do 150,0m — 6,0m,
2) dla drog o diugosci powyzej 150,0m — 8,0m.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 27.1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objete-
go planem w wode z gminnej sieci wodociggowej,
w oparciu o istniejgce ujecia wody potozone w
granicach planu oraz inne, znajdujgce sie poza
obszarem planu.

2. Zakazuje sie realizacji indywidualnych uje¢
wody.

3. Ustala sie, ze dostawa wody poprzez indy-
widualne przytagcza na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.

4. Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci do-
stawy wody na catym obszarze objetym planem
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sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w ukta-
dzie zamknietym, pierscieniowym.

5. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggo-
wej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w
wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.

Kanalizacja

8 28.1. Ustala sie sukcesywne objecie syste-
mem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i pro-
jektowanej zabudowy.

2. Zakazuje sie realizacji rozwigzan przejscio-
wych z zakresu uzbrojenia terenu w sie¢ kanaliza-
cji, w tym realizacji zbiornikbw na nieczystosci
ptynne (szamb).

3. Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczo-
nych $ciekow do wdéd powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatéw $ciekowych.

4. Ustala sie odprowadzanie wéd deszczowych:

1) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej powierzchniowo na teren wiasnej
dziatki,

2) z drég publicznych, terenéw ustugowych i par-
kingébw do rowéw melioracyjnych, zbiornikéw
retencyjnych lub studni chtonnych, przy czym
na inwestorow naktada sie obowigzek wyboru
najbardziej korzystnego sposobu odprowadza-
nia tych wod przy uwzglednieniu kryterium
przeciwdziatania powodzi i suszy,

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen o ktérych
mowa w pkt. 2 na catym obszarze planu, bez
koniecznos$ci zmiany niniejszego planu,

4) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w
oparciu o urzgadzenia potozone poza granicg
planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki
wod deszczowych.

5. Ustala sie zakaz ksztattowania powierzchni
dziatek w sposdb mogagcy powodowaé sptyw wo-
dy na sasiednie tereny lub tworzenie sie na sa-
siednich terenach zastoin wody na skutek podnie-
sienia poziomu gruntu.

Elektroenergetyka

8 29.1. Zaktada sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng wszystkich istniejgcych i projektowanych

budynkéw i budowli w oparciu o istniejgce i pro-
jektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektrycz-
ng poprzez budowe i rozbudowe sieci elektro-
energetycznych $redniego i niskiego napiecia od
istniejgcych systemdéw, w uzgodnieniu i na wa-
runkach wtasciwego Zakiadu Energetycznego.

3. Ustala sie zasilanie projektowanych obiek-
téow z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i pro-
jektowanych stacji transformatorowych.

4. Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przy-
taczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu
ustawy Prawo energetyczne, na terenach potozo-
nych w liniach rozgraniczajacych ulic.

5. W razie stwierdzenia, przez wtasciwg jed-
nostka eksploatacyjna, koniecznoéci realizacji do-
datkowej stacji transformatorowej dla nowej in-
westycji, ustala sie obowigzek realizacji takiej sta-
cji w sposob i na warunkach uzgodnionych z wta-
$ciwa jednostka eksploatacyjna.

6. Ustala sie prowadzenie linii elektroenerge-
tycznych o réznych napieciach po oddzielnych
trasach; dopuszcza sie jednak w uzasadnionych
przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych
linii SN i nn na wspélnych stupach.

7. Preferuje sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w
wykonaniu wnetrzowym, przy czym dopuszcza sie
ze wzgledow technicznie uzasadnionych stosowa-
nie linii elektroenergetycznych w wykonaniu na-
powietrznym oraz stacji transformatorowych
SN/nn w wykonaniu stupowym.

8. Przytaczenie obiektéw do sieci elektroener-
getycznej oraz przebudowa urzadzen elektroener-
getycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji
planu zagospodarowania dziatki (w tym rowniez
wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z
istniejagcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi
bedzie sie odbywaé¢ w uzgodnieniu i na warun-
kach okreslonych przez wtasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego wediug zasad
okres$lonych w przepisach prawa energetycznego.

9. Szczeg6towe plany zagospodarowania po-
szczegblnych dziatek budowlanych powinny
przewidywac rezerwacje miejsc i terendéw dla lo-
kalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elemen-
tow infrastruktury elektroenergetycznej niezbed-
nych dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych
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terenach budynkéw i budowli w energie elek-
tryczng a takze oswietlenia wokét obiektow.

10. Zakazuje sie nasadzehn pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow,
tych gatunkéw, ktérych naturalna wysoko$¢ moze
przekraczaé 3,0m.

11. Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewow
rosngcych pod napowietrznymi liniami elektro-
energetycznymi.

Gazownictwo

8 30.1. Ustala sie zaopatrzenie istniejacej i pro-
jektowanej zabudowy w gaz ziemny do celéw
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w opar-
ciu o rozbudowang istniejgcg sie¢ $redniego ci-
$nienia, na warunkach okres$lonych przez zarza-
dzajacego siecia.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spet-
nione bedg warunki techniczne i zostang zawarte
odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawcg i
odbiorca.

3. Wokoét  gazociggu  obowigzujg  odlegtosci
podstawowe i strefy bezpieczehnstwa zgodne z
warunkami wynikajagcymi z przepisow odrebnych.

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegto-
$ci nie mniejszej niz 0,bm od gazociaggu.

5. Ustala sie zasade prowadzenia projektowa-
nych gazociggdw w pasach ulicznych wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajagcymi, w odlegtosci min.
0,5m od tych linii oraz sytuowania punktow re-
dukcyjno — pomiarowych dla poszczegélnych za-
budowanych posesji w ogrodzeniach od strony
ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzadce sieci.

6. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szafki gazowe (otwierane na zewngtrz od strony
ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzgdzajgcym siecig gazowa.

7. Gazociagi, ktore w wyniku przebudowy ulic i
drég znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przenie$é
w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora
budowy.

8. Ustala sie nakaz zabezpieczenia w trakcie
przebudowy drdg istniejacych gazociggéw przed
uszkodzeniem przez sprzed budowlany i samo-
chody.

9. Dla gazociggdéw i urzadzen gazowych ustala
sie nakaz zachowania warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych

8 31.1. Ustala sig, ze odpady state bedg wywo-
zone na sktadowisko odpadow komunalnych
wskazane przez Burmistrza Miasta i Gminy, zgod-
nie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

2. Ustala sie w obszarze planu zorganizowany i
o powszechnej dostepnosci system zbierania i
wywodz odpaddw o charakterze komunalnym.

3. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segre-
gowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegétowymi oraz
przepisami prawa miejscowego obowigzujgcego
w tym zakresie.

4. Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie
sciekéw sanitarnych z nowych obiektéw do sieci
kanalizacji.

5. Tymczasowo $cieki sanitarne winny by¢
wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni $cie-
kow.

Cieptownictwo

8 32.1. Ustala sie, ze istniejgce i projektowane
budynki beda posiadaty wtasne, indywidualne
zrodta ciepta.

2. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze
planu w oparciu o paliwa czyste ekologicznie: gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elek-
tryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym state,
ktérych stosowanie jest zgodne z ustawg prawo
ochrony $rodowiska. Warunki techniczne zasilania
obszaru pozwalajg do celow grzewczych stosowac
bez ograniczen ilosciowych zarowno paliwo ga-
zowe, ptynne (olej lekki) jak i energie elektryczna.

3. Do realizacji indywidualnych zrodet ciepta
nalezy stosowacé technologie czyste ekologicznie.

Telekomunikacja

§ 33.1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcych i
projektowanych budynkéw w sieé¢ telekomunika-
cyjng doziemna, w oparciu o istniejaca i projekto-
wang sie¢, na warunkach okreslonych przez za-
rzgdzajgcego siecia.

2. Dopuszcza sie budowe sieci telekomunika-
cyjnej opartej na systemach radiowych.
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3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen teleko-
munikacyjnych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

Melioracje

§ 34. W sytuacjach uzasadnionych warunkami
geologiczno — inzynierskimi lub bezpieczenstwem
ludzi dopuszcza sie realizacje rowdéw melioracyj-
nych i innych urzadzeh melioracyjnych pod wa-
runkiem uzyskania pozwolenia wodno-prawnego
oraz uzgodnienia lokalizacji urzgdzen z WZMiUW
w Inspektorat w Piasecznie.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 35. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN,
MN/U,

2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ,
KDD, KDW, K, ZN.

§ 36. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 37. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

V-ce Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Andrzej Swat
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 1395/XLVI/2010
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 28 kwietnia 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm.) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego czeséci wsi Wolka Kozodawska obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej, w tym wy-
budowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w rozgraniczajgcymi drog lub poza liniami roz-
graniczajgcymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja drég pu-
blicznych (tereny oznaczone symbolami KDD) na terenach przeznaczonych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Wélka Kozodawska pod te funkcje oraz budowa sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych sie na terenie objetym niniejszg uchwatg oraz
planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie $rodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sig poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. 2008 nr
25, poz. 150 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustaleh planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w
8 2 realizowane bedg w sposoéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity Dz.U. 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w 8§ 2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, uje-
tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.). Wydatki majagtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z
budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w
uchwale budzetowej Rady Miasta i Gminy Piaseczno.

§ b,

1. Zadania, o ktérych mowa w 8 2 finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na pod-
stawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zzrodet zewnetrznych.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. z 2001r. Nr 72, poz. 747 z pdzn. zm.), ze srodkdw witasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miasta i Gminy Piaseczno
wieloletnie plany rozwoju i przebudowy urzadzeh wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez

budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. 2006r. Nr 89, poz. 625 z

pozn. zm.).

V-ce Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Andrzej Swat

UCHWALA Nr XLVII/372/10
WOJTA GMINY PRZASNYSZ

z dnia 8 czerwca 2010 r.

w sprawie zmiany do uchwaty budzetowej nr XL/332/09
Rady Gminy Przasnysz z dnia 30 grudnia 2009r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 i 9 lit. d, e, art. 51
ust.1, art. 58, art. 61, ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 211, art. 212 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

8 1. W budzecie gminy na 2010 rok zatwierdzo-
nym uchwatg nr XL/332/09 Rady Gminy Przasnysz z
dnia 30 grudnia 2009r. w sprawie uchwalenia budze-
tu gminy Przasnysz na rok 2010 wprowadza sig
zmiany zgodnie z zatgcznikami nr 1-4.

§ 2.1) Budzet gminy po zmianach po stronie do-
chodow i wydatkow budzetowych bedzie sie ksztat-
towal w nastepujacych kwotach:

a) dochody —27.439.931,32zt w tym:

- dochody biezace — 19.162.623,20zt,

- dochody majatkowe - 8.277.308,12zt
b) wydatki —29.149.664,36zt w tym:

- wydatki biezgce - 14.302.641,72zt,

- wydatki majagtkowe - 14.847.022,64zt.

2) Plan na realizacje zadan z zakresu administracji
rzagdowej i innych zadan zleconych odrebnymi usta-

wami po zmianach po stronie dochodéw i wydatkow
bedzie sig ksztattowat w nastepujacych kwotach:

- dochody - 3.071.276,00zt,
- wydatki - 3.071.276,00zt.

§ 3.1) Deficyt budzetowy wynosi 1.709.733,04zi.
Zrodtem pokrycia deficytu jest rozdysponowanie
wolnych $srodkéw oraz zaciggniecie pozyczki diugo-
terminowej z WFOSiGW w Warszawie.

2) Przychody budzetu w wysokosci 2.524.133,04zt,
rozchody w wysokosci 814.400,00zt zgodnie z zatacz-
nikiem nr 2.

8 4.1) Limity wydatkéw na wieloletnie programy
inwestycyjne w latach 2010 - 2012 po zmianach
okresla zatgcznik nr 4.

2) Plany wydatkow majgtkowych na 2010 rok (nie
ujetych w WPI) po zmianach okresla zatgcznik nr 3.

8 5. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi
Gminy.

8 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia,
obowigzuje w roku budzetowym 2010 i podlega
ogtoszeniu w trybie przewidzianym dla aktow prawa
miejscowego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Przasnysz:
Andrzej Sekuna



