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UCHWALA Nr 1437/XLVIII/2010

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 16 czerwca 2010 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Bobrowiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz na pod-
stawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami)
w zwigzku z uchwatg nr 561/XXI1/2008 Rady Miej-
skiej w Piasecznie z dnia 23 kwietnia 2008r. w
sprawie zmiany uchwaty nr 74/VV/2007 z dnia 24
stycznia 2007r. o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Bobrowiec, zatwierdzo-
nego uchwatg nr 1123/XLVI/03 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 31 stycznia 2006 roku, Rada
Miejska w Piasecznie stwierdza zgodno$¢ niniej-
szego planu ze Studium Uwarunkowan i Kierun-
kow Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Piaseczno i uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bo-
browiec, zwang dalej planem.

§ 2. Planem objeto obszar dzialek o nr ew.
113/22 do 113/25, 113/30, 113/31, czesci dziatek
114/14, 114/5, dziatek o nr ew. 114/16 do 114/33,
dziatek 14/38, 114/44, 114/45, 114/46, ktdérego gra-
nice przedstawia rysunek planu w skali 1: 500,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i
bedacy jej integralng czescia.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o roznych funkcjach lub réz-
nych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow,

parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu,

szczegotowych zasad i warunkdédw scalania i
podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu,

zasad przebudowy, rozbudowy i budowy lo-
kalnego systemu obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej,

sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now,

stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu
Przestrzennym.

2. Plan nie okres$la ustalen dotyczacych wyma-

gan wynikajacych z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych, ze wzgledu na brak odno-
$nych ustalen dla terenu objetego planem, w Stu-

diu
nia

1)

2)

m uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno.

8 4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, sta-
nowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

8 5.1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia

uchwaty do terenu objetego planem.

pla
1)
2)

3)
4)
5)

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku
nu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice planu,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu i sposobie zagospodarowania,

linie rozgraniczajgce ulic,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

symbole literowe okreslajagce przeznaczenie
terendw,

3. Pozostate oznaczenia graficzne majg charak-
ter informacyjny.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktébrym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powin-
no przewazaé¢ na danym obszarze, wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktoére uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe,

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé ustugi, ktérych celem jest zaspoka-
janie podstawowych potrzeb miejscowej lud-
noséci, a ktére nie wytwarzajg bezposrednio
metodami przemystowymi doébr material-
nych, ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza
granice dziatki na te dziatalno$é przeznaczo-
nej,

7) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to
rozumieé¢ granice pomiedzy terenami o roz-
nym sposobie uzytkowania, zagospodarowa-
nia lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym
(réznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy te-
renami drog a terenami przeznaczonymi pod
zabudowe i inne zainwestowanie, badz bedg-
cymi w uzytkowaniu lesnym,

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce li-
nie, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng od-
legtos¢ zewnetrznego lica sciany budynku od
ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub in-
nego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez
wysunietych poza ten obrys schoddéw, oka-
poéw, otwartych gankow oraz balkonéw,

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ ustalong w planie nieprze-
kraczalng ilo§¢ kondygnacji naziemnych bu-
dynku oraz najwigkszg odlegto$¢ pomiedzy
poziomem terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku a najwyzszym punktem
przekrycia dachu,
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10) minimalnym procentowym wskazniku po-
wierzchni biologicznie czynnych - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekra-
czalng warto$¢ procentowg stosunku nieza-
budowanych i nieutwardzonych powierzchni
dziatki, pokrytych roslinnoscig na gruncie ro-
dzimym, do catkowitej powierzchni dziatki.

11) WOCHK — Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu.

Dziat I
Ustalenia ogodlne
dotyczace zasad ksztattowania przestrzeni
obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczania terenéw
objetych planem

8 7. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta i gminy Piaseczno plan ustala, ze
funkcjg wiodaca na obszarze objetym planem jest
funkcja mieszkaniowa.

8 8. Plan ustala linie rozgraniczajgce tereny o
roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospo-
darowania okreslone na rysunkach planu.

8 9. Plan ustala podstawowe przeznaczenie te-
renow funkcjonalnych wyznaczonych liniami roz-
graniczajgcymi i oznaczonych symbolem przezna-
czenia zgodnie z rysunkiem planu:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej - oznaczone symbolem przeznaczenia MN,

2. Tereny laséw oznaczone symbolem przezna-
czenia ZL.

8 10.1. Plan ustala podstawowe przeznaczenie
terenédw komunikacji wyznaczonych liniami roz-
graniczajgcymi i oznaczonych symbolem przezna-
czenia zgodnie z rysunkiem planu:

- droga publiczna klasy drogi dojazdowej -
oznaczona symbolem przeznaczenia KDD.

2. Jako uzupetniajagcg sie¢ komunikacji plan
ustala:

- droga wewnetrzna - oznaczona symbolem
KDW.

8 11.1. W planie ustala sie zasade zagospoda-
rowania obszaru w sposob uwzgledniajgcy poto-
zenie terenu, objetego niniejszym planem w gra-
nicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu;

2. Na obszarze, o ktérym mowa w pkt 1 obo-
wigzujg przepisy rozporzgdzen dot. w/w obszaru.

Ustalenia dotyczace warunkéow
i sposobow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw na catym obszarze
objetym planem

§ 12.1. Plan wyznacza nieprzekraczalne linie
zabudowy okresélone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach funk-
cjonalnych, na ktérych wyznaczono nieprzekra-
czalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgod-
nie z tymi liniami.

3. Plan ustala nastepujgce minimalne odlegto-
§ci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii roz-
graniczajacej drog publicznych oznaczonych sym-
bolem KDD - 5,0m.

4. Plan ustala minimalne odlegtosci zabudowy
od linii rozgraniczajacej drég wewnetrznych ozna-
czonych symbolem KDW —5,0m.

5. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nie-
przekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie loka-
lizacje budynkéw na dziatce zgodnie z przepisami
prawa budowlanego i z uwzglgednieniem wszyst-
kich ustalen planu, w tym zapiséw rozdziatu o
ochronie $rodowiska.

6. Na terenach objetych planem zasady ksztat-
towania zabudowy okreéla sie nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy -
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla po-
szczegolnych terenow,

2) zachowuje sig istniejgce obiekty wymienione w
pkt 2, z prawem do dziatan remontowych,
przebudowy i rozbudowy oraz koniecznej wy-
miany,

3) plan zaleca by zabudowa kryta byta stromymi
dachami, o nachyleniu potaci do 45°; przy czym
dopuszcza sie przekrycia zwienczone attykami,
gzymsami lub dachami ptaskimi.

4) plan ustala stosowanie tradycyjnych materia-
téw wykonczeniowych na elewacjach budyn-
kéw mieszkalnych, wykluczajac mozliwosé uzy-
cia materiatéw bedacych imitacjg naturalnych.

§ 13. Plan ustala nastepujace zasady realizacji
ogrodzen:

1. Ogrodzenia od strony drég i ulic powinny by¢
sytuowane w linii rozgraniczajacej z tym, ze
dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w gtagb
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia ist-
niejgcych przeszkéd (np. drzew, urzadzen infra-
struktury technicznej itp.) oraz w miejscach sy-
tuowania bram wjazdowych;
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2. Bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach
przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10m.
muszg zostaé cofniete 0 minimum 2,0m w sto-
sunku do linii rozgraniczajagcej ustalonej w pla-
nie.

3. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢
sie na zewnatrz dziatki.

4. Maksymalna wysoko$é ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu,

5. Ogrodzenie powinno byé azurowe powyzej
0,6m. od poziomu terenu,

6. Ogrodzenia petne (nieazurowe) nie moga by¢
wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu;

7. taczna powierzchnia przeswitéw umozliwiaja-
ca naturalny przeptyw powietrza powinna wy-
nosic:

1) 25% powierzchni azurowej czesci ogrodze-
nia miedzy stupami, w przypadku realizacji
ogrodzen drewnianych, murowanych lub z
tworzyw sztucznych,

2) 50% powierzchni azurowej czesci ogrodze-
nia miedzy stupami, w przypadku realizacji
ogrodzen metalowych,

8. Zakazuje sie realizacji petnych ogrodzenh prefa-
brykowanych na dziatkach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg — zakaz dotyczy takze
ogrodzen wewnetrznych pomiedzy poszcze-
golnymi dziatkami,

9. Linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegto-
$ci min. 0,5m od gazociagu.

§ 14.1. Na catlym obszarze objetym planem za-
kazuje sie umieszczania wolnostojgcych znakéw
informacyjno-plastycznych i reklam,

2. Na catym obszarze objetym planem dopusz-
cza sie lokalizowanie reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach
pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub
znaku nie przekroczy 2m?,

3. Na catym obszarze objetym planem wyklu-
cza sie lokalizowanie reklam i znakéw informacyj-
no- plastycznych o powierzchni wigkszej niz 3m?,

4. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw
informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infra-
struktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.).

5. Ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza gminnego sys-
temu informacji przestrzennej oraz znakéw dro-
gowych.

Ustalenia dotyczace zasad
i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem

8 15.1 Na obszarze planu ustala sie nastepuja-
ce zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci na dziatki budowlane:

1) Plan adaptuje istniejgce dziatki wydzielone
przed wejsciem w zycie planu ;

2) Plan adaptuje dziatki powstate w wyniku wy-
dzielenia drég oznaczonych na rysunku planu;

3) Ustala sie mozliwo$¢ scalania i podziatu nieru-
chomosci pod warunkiem zapewnienia zago-
spodarowania kazdej dziatki oraz minimalnych
szerokosci frontéw dziatek zgodnie z planem i
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2. Plan ustala minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN

a) 1.000m? dla zabudowy mieszkaniowej wol-
nostojacej realizowanej na jednej dziatce,

b) 600m? dla zabudowy mieszkaniowej bliznia-
czej.

3. Przy podziale wiekszej dziatki dopuszcza sie
zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla
jednej nowowydzielanej dziatki, ktérej powierzch-
nia nie spetnia wymogéw okreslonych w ust. 2
pkt 1.

4. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 2 pkt 1
wyltgcznie:

1) w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci
pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchnie nie
mniejszg, niz okreslona w pkt 1,

2) w celu lokalizacji infrastruktury technicznej:
5. Ustala sieg, ze front nowo wydzielanych dzia-
tek nie moze by¢ inny niz:
1) Dla zabudowy wolnostojacej — 18,0m.
2) Dla zabudowy blizniaczej — 15,0m.

6. Przy wydzielaniu nowych dziatek na terenach
przylegajacych do drég publicznych wprowadza
sie obowigzek wydzielenia terenéw przeznaczo-
nych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysun-
kiem planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8 16.1. Plan wskazuje granice Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczone na
rysunku planu.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 177

— 38393 -

Poz. 4577

2. Na obszarze potozonym w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazujg rygory okreslone w Ustawie o ochro-
nie przyrody i w dokumencie powotujagcym ten
Obszar.

3. Plan ustala, ze na catym obszarze dziatania
planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony i
ksztattowania srodowiska:

1) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istnie-
jacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym,

2) ustala sie obowigzek zachowania walorow
srodowiska przyrodniczego, a przede wszyst-
kim zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, w
tym: pojedynczych drzew oraz zadrzewien
przydroznych,

3) nad rurociggami drenarskimi nie nalezy
wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych
nawierzchni,

4) ustala sie konieczno$é¢ przebudowy i rozbu-
dowy systemu drenarskiego przed zainwe-
stowaniem terenu w sposob i na warunkach
uzgodnionych z zarzadzajgcym siecig,

5) wprowadza sie ochrone woéd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszcze-
nia moga negatywnie wptynaé na stan tych
wod oraz nakaz podigczenia wszystkich obiek-
tow do sieci miejskich po ich realizacji,

6) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrze-
wanie pomieszczeh gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekolo-
gicznie czystymi,

7) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac¢ na srodowisko lub przedsiewzig¢, dla
ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisku jest lub moze
by¢ wymagany, w rozumieniu przepisow o
ochronie $rodowiska, za wyjatkiem elemen-
tow niezbednych dla prawidtowego funkcjo-
nowania gminnych i ponadlokalnych syste-
mow inzynieryjnych

8) oddziatywanie na srodowisko przekraczajgce
dopuszczalne wielko$ci poprzez emisje sub-
stancji i energii, w szczegdélnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowa-
nia, zanieczyszczania powietrza, gleby, wdd
powierzchniowych i podziemnych, winno
zamyka¢ sie na terenie dziatki budowlanej lub
zespoltu dziatek na jakiej jest wytwarzane,

9) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowied-
niej ilo$ci miejsca dla pojemnikéw na odpady
w granicach dziatki,

10) plan okresla minimalng wielko$¢ dziatki
zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych te-
renow,

11) plan okresla minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
dla poszczegdlnych terendw.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 17.1. Ustala sie ochrone zabytkéw archeolo-
gicznych - stanowiska archeologiczne oznaczone-
go w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Warszawie numerami: AZP 60-66/38,
w formie stref ochrony konserwatorskiej, ozna-
czonych na rysunku planu.

2. Na obszarach stref, o ktérych mowa w ust. 1
ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wo-
jewoddzkiego konserwatora zabytkéw — przed
wydaniem pozwolenia na budowe — uzgodnie-
nia wszelkich planowanych budéw obiektéw
budowlanych oraz robét budowlanych wigza-
cych sie z wykonywaniem prac ziemnych,

2) obowigzek uzgadniania z wojewdédzkim kon-
serwatorem zabytkédw poszukiwania, rozpo-
znawania i wydobywania kopalin oraz budowy
urzadzen wodnych i regulacji wéd,

3) obowigzek przeprowadzenia badan archeolo-
gicznych oraz wykonania ich dokumentacji,
przed rozpoczeciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkdbw pozwolenia na ich
prowadzenie.

Ogolne zasady
dotyczace infrastruktury technicznej

§ 18.1. Jako obowigzujacy plan przyjmuje: do-
celowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w
wode z gminnej sieci wodociggowej i odprowa-
dzania sciekow do oczyszczalni gminnej.

2. Plan ustala nakaz wykonania zbiorczej sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, wyprzedza-
jacej realizacje planowanej zabudowy w opraco-
wywanym obszarze.

3. Plan ustala nakaz przebudowy istniejacych
na obszarze objetym planem urzadzen meliora-
cyjnych (systemow drenarskich) przed przystgpie-
niem do realizacji zabudowy na wtasny koszt in-
westorow, a projekt przebudowy nalezy uzgodni¢
z zarzgdzajgcym siecia.
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4. Plan dopuszcza lokowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy
stacje telekomunikacyjne na podstawie opraco-
wan technicznych, na catym obszarze objetym
planem, bez konieczno$ci zmiany niniejszego pla-
nu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwo$é
tychze nie bedzie wykraczaé poza granice lokaliza-
cji.

5. W liniach rozgraniczajacych drég nalezy re-
zerwowac tereny dla infrastruktury techniczne;j.

6. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla ukta-
du komunikacyjnego i infrastruktury technicznej (a
wiec takze przez tereny dziatek prywatnych), do-
puszcza sie prowadzenie liniowych elementéw
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigza-
nych z nimi urzadzen.

7. Przy projektowaniu nowych inwestycji nale-
zy - w miare mozliwosci - unikaé kolizji z istnieja-
cymi elementami infrastruktury technicznej po-
przez konsultowanie przygotowywanych rozwig-
zan z operatorami systemow medialnych. W przy-
padku nieuniknionej kolizji projektowanego zago-
spodarowania z tymi elementami nalezy je prze-
nie§¢ Ilub odpowiednio zmodyfikowaé, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z
przepisow szczegoélnych oraz warunkoéw okreslo-
nych przez operatora(éw). W szczegoélnosci doty-
czy to przebudowy napowietrznych linii energe-
tycznych $redniego napiecia na sieci kablowe.

8. W ogrodzeniu nalezy sytuowac szafki gazo-
we i energetyczne zapewniajgc do nich dostep od
strony ulicy.

9. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i
wtlasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich
dziatek, w liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaz-
nikow dla:

1) zabudowy mieszkaniowej - 2m.p. / 1 lokal
mieszkalny,

2) ustug - 3m.p./kazde 100m? pow. uzytkowej, dla
obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej
nie mniej niz 2m.p.

10. W przypadku realizacji na dziatce zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z
funkcji.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 2
Szczegotowe ustalenia
dla poszczegolnych terenow

§ 19.1. Dla terenéw 1TMN i 2 MN plan ustala
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnosto-
jacej i blizniaczej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszka-
niowa, z prawem do dziatah remontowych,
przebudowy i rozbudowy oraz koniecznej
wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojgcej i bliz-
niaczej — z zastrzezeniem na jednej dziatce
moze byé¢ zrealizowany jeden budynek miesz-
kalny,

3) dopuszcza sie mozliwos$é lokalizowania bu-
dynkéw gospodarczych parterowych - kté-
rych wysoko$é nie moze przekraczaé 6,0m -
towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej,

4) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
jednorodzinnej — do 12,0m (wraz z podda-
szem uzytkowym),

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane
na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony - wg wskaznika okreslonego w
§ 18 pkt 10,

6) nowo tworzone dziatki winny posiada¢ po-
wierzchnie zgodna z ustaleniami § 15 ust 2,

7) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych
podziatobw nie mniejszy niz 18m dla zabudo-
wy wolnostojagcej, a dla zabudowy bliZzniaczej
15m,

8) nakazuje sie stosowanie na elewacjach mate-
riatébw tradycyjnych,

9) ustala sie realizacje zabudowy krytej stromy-
mi dachami, o nachyleniu potaci do 45° przy
czym dopuszcza sie inne przekrycia zwien-
czone attykami, gzymsami lub dachami pta-
skimi z urzadzona zielenig;
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10) ustala sie kolorystyke budynkéw:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachéwka
badz tez innym materiatem imitujgcym
dachéwke, w odcieniach od ciemnej czer-
wieni do czerwonawego brazu,

b) elewacje budynkdéw powinny mieé kolory
pastelowe.

3. Obowigzujg wymogi z zakresu ochrony sro-
dowiska zgodnie z ustaleniami 8§ 16.

4. Powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie
moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni ogolnej
dziatki;

5. Suma powierzchni zabudowanej i utwardzo-
nej nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni
ogodlnej dziatki.

6. Ustala sie wskaznik maksymalnej intensyw-
nos$ci zabudowy na dziatce — 0,5.

8 20.1. Dla terenow ZL plan ustala nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu: tereny laséw.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizowania zabudowy na terenach
oznaczonych symbolem ZL zgodnie z rysun-
kiem planu,

2) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszcze-
nia oraz prowadzenia dziatan ostabiajgcych
biologiczng odporno$¢ drzewostanow,

3) Nakaz prowadzenia gospodarki lesnej, po na-
sadzeniu lasu, zgodnie z planami urzgdzania
lasow.

Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

8 21.1. Uktad drogowo-uliczny stanowi ulica
dojazdowa, a takze droga wewnetrzna wyznaczo-
ne liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Gtowne komunikacyjne powigzania ze-
wnetrzne ustala sie poprzez istniejaca ulice Gtow-
na.

3. Ulica dojazdowa tworzy publiczny uktad ko-
munikacyjny.

4. Plan ustala:
1) Zachodnig linie rozgraniczajgca ulicy Lesnej,

2) Poétnocno wschodnig linie rozgraniczajgca ulicy
Gtéwnej,
5. Droga wewnetrzna tworzy wewnetrzny (nie-
publiczny) uktad komunikacyjny.

6. W obszarze ustala sie nastepujgce ciagi ko-
munikacyjne:

1) droga dojazdowa, oznaczona symbolem 1KDD-
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,

2) droga wewnetrzna oznaczona symbolem
1KDW- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych 7m.

§ 22. Dla realizacji wyznaczonego planem ukta-
du komunikacyjnego, dla poszczegdlnych ulic
ustala sie pasy terenu okreslone liniami rozgrani-
czajagcymi na rysunku planu.

§ 23.1. Na terenach uktadu komunikacyjnego,
wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania.

2. Docelowo ustala sie konieczno$¢ odprowa-
dzania sciekdw deszczowych z ulic uktadu pod-
stawowego systemem kanalizacji deszczowe;.

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej,
wody opadowe z ulic uktadu podstawowego po-
winny by¢ odprowadzane poprzez system studni
chtonnych do gruntu badz tez do istniejgcych,
otwartych rowéw melioracyjnych po uprzednim
podczyszczeniu.

§ 24. Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb
parkingowych przez inwestoréow i wtascicieli po-
sesji na terenach wtasnych, w liczbie wynikajacej z
ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami
§ 18, pkt 10.

Rozdziat 4
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 25.1. Plan ustala zaopatrzenie obszaru obje-
tego planem w wode (dla celéw komunalnych i p.
poz.) z gminnej sieci wodociggowe;.

2. Plan ustala dostawe wody poprzez indywi-
dualne przytacza na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci.

3. Plan ustala, ze dla zapewnienia pewnosci
dostawy wody na calym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
uktadzie zamknigetym, pierscieniowym.

4. Plan ustala stosowanie hydrantow naziem-
nych.

Kanalizacja

§ 26.1. Ustala sie sukcesywne objecie syste-
mem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i pro-
jektowanej zabudowy.

2. Wszystkie projektowane i rozbudowywane
obiekty na terenie obszaru planu nalezy podtaczyé
do zbiorczej zorganizowanej sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej.
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3. Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczo-
nych $ciekow do wéd powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatéw sciekowych.

4. Ustala sie odprowadzanie woéd deszczowych:

1) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej powierzchniowo na teren wiasnej
dziatki,

2) z drég publicznych i wewnetrznych, siecig ka-
nalizacji deszczowej do rowdéw melioracyjnych,
zbiornikéw retencyjnych lub studni chtonnych
po podczyszczeniu, przy czym na inwestorow
naktada sie obowigzek wyboru najbardziej ko-
rzystnego sposobu odprowadzania tych wod
przy uwzglednieniu kryterium przeciwdziatania
powodzi i suszy,

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen, o kté-
rych mowa w pkt 2 na catym obszarze planu,
bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

4) dopuszcza sie retencje wdéd deszczowych w
oparciu o urzadzenia potozone poza granica
planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki
wéd deszczowych.

5. Ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich
dziatah na urzadzeniach melioracyjnych z
WZMiUW.

6. Ustala sie nakaz wyposazenia instalacji stu-
zacych dla odprowadzania i zrzutéw wéd opado-
wych w urzadzenia podczyszczajace.

7. Ustala sie zakaz ksztattowania powierzchni
dziatek w spos6b mogacy powodowaé sptyw wo-
dy na sasiednie tereny lub tworzenie sie na sa-
siednich terenach zastoin wody na skutek podnie-
sienia poziomu gruntu.

Elektroenergetyka

8 27.1. Zaktada sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng wszystkich terendéw zainwestowania w
oparciu o istniejgce i projektowane stacje elektro-
energetyczne SN/nn.

2. Plan ustala zaopatrzenie w energie elek-
tryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elek-
troenergetycznych $redniego i niskiego napiecia
od istniejacych systemdéw, w uzgodnieniu i na
warunkach wtasciwego Zaktadu Energetycznego.

3. Plan ustala zasilanie projektowanych obiek-
tow z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i pro-
jektowanych stacji transformatorowych.

4. Przytaczanie obiektow do sieci elektroener-
getycznej oraz przebudowa urzadzen elektroener-
getycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji
planu zagospodarowania dziatki (w tym rowniez

wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z
istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
bedzie sie odbywaé w uzgodnieniu i na warun-
kach okreslonych przez witasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

5. Szczeg6towe plany zagospodarowania po-
szczegolnych terenéw powinny przewidywac re-
zerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i
przytaczy oraz innych elementoéw infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrze-
nia lokowanych na tych terenach budynkéw i bu-
dowli w energie elektryczng a takze oswietlenia
terenu wokot obiektow.

6. W razie stwierdzenia, przez wtasciwg jed-
nostka eksploatacyjng, koniecznosci realizacji sta-
cji transformatorowej dla nowej inwestycji, plan
ustala obowigzek realizacji takiej stacji w sposob i
na warunkach uzgodnionych z wtasciwa jednostka
eksploatacyjna,

7. Plan dopuszcza lokalizacje stacji transforma-
torowych dla nowych inwestycji na catym obsza-
rze objetym planem, zgodnie z ustaleniami 8§ 16.

8. Zakazuje sie nasadzenh pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewéw,
tych gatunkoéw, ktérych naturalna wysoko$é moze
przekraczaé 3,0m.

Gazownictwo

8 28.1. Plan ustala zaopatrzenie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do ce-
lbw gospodarczych i ewentualnie grzewczych w
oparciu o rozbudowang istniejacg sie¢ $redniego
cisnienia, na warunkach okreslonych przez zarza-
dzajgcego siecia.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spet-
nione bedg warunki techniczno-ekonomiczne i
zostang zawarte odpowiednie porozumienia po-
miedzy dostawca i odbiorca.

3. Wokot  gazociggu obowigzujg odlegtosci
podstawowe zgodne z warunkami wynikajgcymi z
przepisdw szczegdblnych,

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegto-
$ci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu.

5. Plan ustala zasade prowadzenia projektowa-
nych gazociggow w pasach ulicznych wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajgcymi, w odlegto$ci min.
0,5m od tych linii oraz sytuowania punktéw re-
dukcyjno — pomiarowych dla poszczegdélnych za-
budowanych posesji w ogrodzeniach od strony
ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzadce sieci.
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6. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki ga-
zowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozo-
statych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecig gazowa.

7. Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic i
drog znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przenie$¢
w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora
budowy.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych

§ 29.1. Plan ustala wywoz nieczystosci statych
na wysypisko gminne poza obszar objety planem.

2. Plan ustala w obszarze planu zorganizowany
i o powszechnej dostepnosci system zbierania i
wywo6z odpadéw o charakterze komunalnym.

3. Plan ustala zabezpieczenie mozliwosci se-
gregowania odpadoéw w miejscu zbiérki, zgodnie z
obowiagzujagcymi przepisami szczegétowymi oraz
przepisami prawa miejscowego obowigzujacego
w tym zakresie.

4. Docelowo plan przyjmuje odprowadzenie
Sciekéw sanitarnych z obiektéw do sieci kanaliza-
cji.

Cieptownictwo

§ 30.1. Plan ustala, ze istniejgce i projektowane
budynki bedg posiadaty wtasne, indywidualne
zrédta ciepta.

2. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto na obsza-
rze planu w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie
czynniki grzewcze: gaz przewodowy, olej nisko-
siarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne
zrédta energii ekologicznie czyste. Warunki tech-
niczne zasilania obszaru pozwalaja do celéw
grzewczych stosowac bez ograniczen ilosciowych
zarowno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i
energie elektryczna.

Telekomunikacja

8 31.1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy systemu
telekomunikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrédta
i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
na tacza telefoniczne wg przyjetych standardéw
przez operatorow sieci.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 32. Ustala sie do czasu wprowadzenia funkcji
przewidzianymi ustaleniami planu mozliwos$¢ kon-
tynuowania dotychczasowego sposobu uzytko-
wania terenu pod warunkiem nie spowodowania
ponadnormatywnego pogorszenia standardéw
jakosci srodowiska na poszczegdlnych terenach
oraz sposobu uzytkowania terenu nie kolidujgce-
go ze sposobem uzytkowania innych terenéw w
obszarze planu.

§ 33. W granicach obszaru okreslonego w § 2 i
wyznaczonego na zataczniku nr 1, w zakresie pro-
blematyki objetej ustaleniami niniejszej uchwaty
traci moc uchwata nr 1123/XLVI/03 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 31 stycznia 2006r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 56, poz. 1780 z dnia 22 marca 2006r.)
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Bobro-
wiec.

§ 34. Do czasu przebudowy lub modernizacji
plan dopuszcza zachowanie istniejacych napo-
wietrznych sieci elektroenergetycznych.

§ 35.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej — MN - 20%,

2) dlaterenow lesnych — ZL - 1%,
3) dlaterenow K - 1%.

2. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia niniejszego planu nie jest pobierana w sytu-
acji braku zmiany przeznaczenia oraz zasad zago-
spodarowania terenu, w stosunku do poprzednio
obowigzujgcego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

8 36. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 37. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy.

8 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

V-ce Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Andrzej Swat
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 1437/XLVIII/2010
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 16 czerwca 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
p6zn. zm.) — zadania wtasne miasta.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zapisane w zmianie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Bo-
browiec obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje
w liniach rozgraniczajagcych drogi publicz-
nej, w tym wybudowanie drogi wraz z
uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zloka-
lizowane w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan wtasnych miasta to realizacja
drég publicznych na terenach przeznaczonych w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Bobrowiec pod te funk-
cje oraz budowa sieci wodociggowej, kanalizacyj-
nej, finansowanie os$wietlenia ulic znajdujgcych
sie na terenie objetym niniejszg uchwatg oraz pla-
nowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto,
energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w

§ 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwie-
niach publicznych, samorzadzie gminnym, go-
spodarce komunalnej i ochronie srodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasadg stosowania najlepszej do-
stepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt. 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochro-
ny srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r. Nr
25, poz. 150 z pézn. zm.), o ile nie stanowi na-
ruszenia ustalen planu.

3. inwestycje z zakresu przesytania i dystrybuc;ji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bedg w sposéb
okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity
Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnio-
nych w § 2 jest przedmiotem uméw zaintere-
sowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych mia-
sta, ujetych w niniejszym planie podlega przepi-
som ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z pbzn.
zm.). Wydatki majatkowe miasta, wydatki inwe-
stycyjne finansowane z budzetu miasta oraz inwe-
stycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden
rok budzetowy uchwala sie w uchwale budzeto-
wej Rady Miejskiej w Piasecznie.
§ 5.

1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane
bedg w catosci lub w czesci z budzetu miasta
oraz na podstawie porozumien z innymi pod-
miotami lub ze Zzrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej
i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z
dnia 7 czerwca 2001r. (Dz.U. z 2001r. Nr 72,
poz. 747 z poézin. zm.), ze srodkdéw wtasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo - kanalizacyj-
nego oraz w catosci lub w czesci z budzetu
miasta oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zZrodet zewnetrznych, w
oparciu o uchwalone przez Rade Miejskga w
Piasecznie wieloletnie plany rozwoju i przebu-
dowy urzgdzen wodociggowo-kanalizacyjnej
(art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane beda na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity
Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

V-ce Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Andrzej Swat



