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UCHWALA NR 1448/XLVI1/2014
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 11 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
czesci wsi Jastrzebie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z 2013 r. poz. 594 ze zm.), w zwigzku z wykonaniem Uchwaty Nr 800/XXVIII/2012
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 12.12.2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego czesSci wsi Jastrzgbie, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, Ze niniejszy
plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno ina wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno uchwala,
co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Jastrzgbie, zwany dalej
planem.

2. Planem obje¢to obszar ograniczony:
- od potnocy — potnocng granicq dziatek o nr ew. 95/26 i 95/8,
- od wschodu — wschodniq granicq dziatek o nr ew. 95/8 i 95/9,

- od potudnia — potudniowq granicq dziatki o nr ew. 95/9 i jej przedtuzeniu do wschodniej granicy  dziatki
o nr ew. 95/4 oraz wschodniq i potnocng granicq dziatki o nr ew. 95/4,

- od zachodu — zachodniq granica dziatek o nr ew. 95/3, 95/28, 95/27 i 95/26.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1. rysunek planu, wykonany w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan ustala:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 7054

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

5) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

7) szczegolne zasady iwarunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

10) stawke procentowa, na podstawie, ktdrej okresla si¢ jednorazowg optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,

11) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen i ich gabaryty,
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Plan nie ustala:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zuwagi na brak dla terenu
objetego granicami planu ustalen wtym zakresie w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej, atakze terenow
gorniczych oraz terendow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na
brak w granicach planu takich obiektow i terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru obj¢tego planem.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi i cyframi,
4) klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulicy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) granica obszaréw zmeliorowanych,
7) wymiarowanie odleglo$ci (w metrach).

3. Wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym granic¢ pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej WN 110 kV.

4. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym granice stref kontrolowanych
gazociggu G400.

5. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. Ustalenia dla poszczegodlnych terenéow obowigzuja tacznie odpowiednio z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w Dziale II niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

Wyjasnienie uzywanych poje¢
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§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ushlugi dzieli si¢
na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore nie sg =zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ucigzliwe — nie spelniajagce wymogow wymienionych w pkt. a;

4) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowg stosunku
niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytych roslinno$cia na gruncie rodzimym lub
woda, do powierzchni dziatki;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, poza
ktore nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkow, z dopuszczeniem
wystajacych maksymalnie 1,0 m poza ich obrys okapow, schodow, balkonow itp. elementow;

6) froncie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ nowo wydzielonej
dzialki budowlanej od strony przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej
dzialka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

7) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng nico$wietlong, oswietlong lub podswietlong;
przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych, elementem gminnego systemu informacji przestrzeni lub pojazdem samobieznym;

8) znaku informacyjno — plastycznym — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace element informacji wizualnej;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powickszonego znaku informacyjno — plastycznego,
umieszczonego Ww sasiedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zawierajacego grafike informacyjno — reklamowa, okreslajaca nazwe 1 charakter
prowadzonej dziatalno$ci oraz logo firmowe.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI OBSZARU
OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem oraz warunkoéw i sposobéw ksztaltowania
oraz zagospodarowania terenu

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

§ 8. W planie ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) teren rowu melioracyjnego — oznaczony na rysunku planu symbolem Ws;

3) teren komunikacji: droga wewnetrzna niepubliczna — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 9. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

1) 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej niepublicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDW;
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2) 10.0 m od linii brzegowej rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 Ws.

3. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje przy realizacji nowej
zabudowy.

§ 10. Plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizowania obiektow matej architektury iurzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy.

§11. 1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych nos$nikow
reklamowych.

2. Na calym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie znakéw informacyjno — plastycznych
ireklam na ogrodzeniach, budynkach iobiektach malej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia
1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m? a ich tres¢ zwigzana jest z prowadzong dziatalnoscig.

3. Zakazuje si¢ umieszczania znakow informacyjno — plastycznych i reklam:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2)na budowlach iurzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.).

4. Ustalenia ust. 1 — 3 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.
§ 12. 1. Obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia nalezy sytuowac od strony drogi w linii rozgraniczajacej terenu,

2) dopuszcza sig¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki;

3) ustala sie, ze ogrodzenia powinny by¢ odsunigte co najmniej 3,0 m od linii brzegowej rowu melioracyjnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 Ws;

4) ogrodzenie powinno spetniaé¢ nastepujace warunki:
a) maksymalna wysokos$¢ 2.0 m od poziomu terenu,

b) wysokos¢ czesci pelnej (cokotu) nie moze przekracza¢ 60 cm i musi posiadaé przeswity o wymiarach
15.0 cm na 15.0 cm i minimum co 10.0 m usytuowane na poziomie terenu, umozliwiajace przechodzenie
drobnych zwierzat;

5) ogrodzenie powyzej cokotu powinno by¢ azurowe, przy czym powierzchnia azuru powinna wynosic:

a) min. 50% powierzchni azurowej czeSci ogrodzenia migdzy stupami, w przypadku realizacji ogrodzen
metalowych;

b) min. 25% powierzchni azurowej czg$ci ogrodzenia migdzy stupami, w przypadku realizacji ogrodzen
drewnianych, murowanych lub z tworzyw sztucznych.

2. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen petych oraz ogrodzen z przestami wypetnionymi prefabrykatami
betonowymi.

3. Bramy wjazdowe muszg zosta¢ cofni¢te o minimum 2.0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej
w planie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialéw
nieruchomosci objetych planem

§ 13. 1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z Dziatem I1I, Rozdzialem 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sig¢:

1) front nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 20.0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 18.0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 7054

2) normatyw minimalnej wielko$ci nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
3) kat pomiedzy granicg dziatki a linig rozgraniczajaca pasa drogowego — 90°.

3. Przy scalaniu ipodziale dziatek na terenach przylegajacych do drogi wprowadza si¢ obowigzek
wydzielenia terenéw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zdrowia ludzi

§ 14. Ustala sig¢, ze na obszarze objetym planem:

1) zakazuje si¢ lokalizowania irozbudowy przedsiewzigé¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepisow prawo ochrony srodowiska, za wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych iponadlokalnych systemow
inzynieryjnych, w tym telekomunikacyjnych,

b) drog i zwigzanych z nimi urzadzeniami;

2) realizacja nowej zabudowy moze odbywac si¢ pod warunkiem jednoczesnej budowy infrastruktury
inzynieryjnej zapewniajacej ochrone¢ srodowiska w zakresie obowigzujacych norm i przepisow odrebnych;

3) oddzialywanie na $rodowisko przekraczajace dopuszczalne wielko$ci poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych winno zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu
dzialek na jakiej jest wytwarzane;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki;

5) okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.
§ 15. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1. plan wprowadza zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczenia
moze negatywnie wptyna¢ na stan tych wod;

2. plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

3. przed realizacjg zabudowy kubaturowej konieczne jest wykonanie kompleksowej likwidacji lub
przebudowy urzadzen melioracyjnych w trybie okreslonym przepisami odrebnymi.

§ 16. Plan ustala zasad¢ docelowego objecia catego obszaru planu zasiggiem zorganizowanego zaopatrzenia
w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz zorganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza plan ustala wykorzystanie w realizowanych obiektach jako czynnikoéw
grzewczych: gazu, energii elektrycznej, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, odnawialnych zrodet
energii.

§ 18. 1. Ustala si¢ pas technologiczny istniejacej linii WN 110 kV, ktoérego granica oznaczona jest na
rysunku planu specjalnym symbolem;

2. Wprowadza si¢ szczegélne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na terenach
polozonych w granicy pasa technologicznego linii elektroenergetycznej WN 110 kV:

1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobg),
tj:
a) budynkow mieszkalnych i wymagajacych szczegolnej ochrony jak ztobki, przedszkola i podobne,

b) miejsc statego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;

2) dopuszczenie lokalizacji w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej zabudowy innej niz ujeta
w pkt. 1, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi.
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§ 19. 1. Wprowadza si¢ szczegodlne uwarunkowania dla inwestowania izagospodarowania na terenach
polozonych w zasiegu stref kontrolowanych gazociagu wysokiego cisnienia G400, ktéore wyznaczone s3 na
rysunku planu i odlegtos$¢ ich od osi gazociagu wynosi:

1)30.0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacych budynkow niemieszkalnych,
parkingdw samochodowych, przewodow kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej, wodociagow, kabli
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych majacych bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla
ludzi i zwierzat;

2) 14.0 m dla przewodéw kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej, wodociaggoéw, kabli elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych nie majacych bezposredniego potaczenia z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat.

§ 20. Zalicza si¢ tereny MN do terenow z dopuszczalnym poziomem halasu jak dla terendow
mieszkaniowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej

§ 21. 1. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z ukladem zewnetrznym poprzez
droge wewngtrzng niepubliczng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6.0 m dla drogi IKDW.
§ 22. 1. Plan ustala nast¢pujace minimalne wskazniki parkingowe dla:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 m. p./ 1 lokal mieszkalny;

2)ustug — 3 m. p. / 100 m? powierzchni uzytkowej, dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej —
nie mniej niz 2 m. p..

2. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki wlasne;j.

3. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Obowigzuje zasada prowadzenia przewodéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drogi.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej poza terenami
polozonymi w liniach rozgraniczajacych drogi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekow czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych,
na catym obszarze planu, pod warunkiem, ze ewentualna uciazliwo$¢ tych urzadzen nie bgdzie wykracza¢ poza
granice lokalizacji.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowe jej elementow w miar¢ wystgpowania potrzeb zwigzanych z zabudowg terenu przy spetnieniu
uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych.

5. Wszystkie projektowane i rozbudowywane obiekty nalezy podlaczy¢ do zbiorczej, zorganizowanej sieci
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarne;j.

§ 24. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode :

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ terenu objetego planem z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu
o istniejgce ujecie wody ,,Siedliska”.

2. Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych przepisami
odrgbnymi.

§ 25. Ustalenia w zakresic odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych :

1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.
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2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wdd deszczowych:

1) z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN na teren
wlasnej dziatki;

2)z drogi wewnetrznej do rowu melioracyjnego, zbiornikdw retencyjnych lub studni chtonnych po
podczyszczeniu.

4. W zakresie  systemu melioracyjnego, na ktory skladaja si¢: urzadzenia melioracji wodnych
szczegotowych — rurociagi podziemne, zlokalizowane w terenie okreslonym w niniejszej uchwale jako tereny
zmeliorowane, ktorych granica oznaczona jest na rysunku planu specjalnym symbolem oraz réw melioracyjny
oznaczony na rysunku planu symbolem 1 Ws, plan ustala:

1) nakaz przebudowy urzadzen melioracyjnych przed realizacja docelowego zainwestowania;

2) ochrong istniejgcego rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ws poprzez:
a) zakaz zasypywania rowu,
b) nakaz zachowania droznosci rowu;

3) mozliwo$¢ przebudowy rowu melioracyjnego w celu dostosowania do sgsiedztwa z zabudowaniami;

4) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii brzegowej rowu melioracyjnego zgodnie
z § 9 ust. 2 pkt. 2;

5) odleglo$¢ ogrodzenia od linii brzegowej rowu melioracyjnego zgodnie z § 12 ust. 1 pkt.3.

5. Ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob mogacy powodowaé sptyw wodd na
sasiednie tereny i ulice lub tworzenie si¢ na nich zastoin wody.

§ 26. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo :
1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaly wlasne, indywidualne zrédta ciepla.

2. Okresla si¢ projektowanie indywidualnych zrodet ciepta w oparciu o czynniki grzewcze okreslone
w§ 17.

§ 27. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz :

1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenu objetego planem w gaz ziemny do celdéw gospodarczych i ewentualnie
grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejacg sie¢ $redniego ci$nienia, na warunkach okreslonych
przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo — gospodarcze jak i cele
grzewcze.

3. Ustala si¢ strefy kontrolowane gazociggu wysokiego ci$nienia G400 i szczegdlne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania na terenach potozonych w zasiegu tych stref zgodnie z § 19 i przepisami
odrebnymi.

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.

§ 28. Ustalenia w zakresie zapotrzebowania w energie elektryczng :

1. Szczegolne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na terenach polozonych w zasiegu
pasa technologicznego linii elektroenergetycznej WN 110 kV zgodnie z § 18.

2. Zaklada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terendw zainwestowania w oparciu
o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nN.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez przebudowe irozbudowe istniejacych linii
elektroenergetycznych wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych SN/nN
w uzgodnieniu i na warunkach wlasciwego Zaktadu Energetycznego.

4. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdhuz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.
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5. Ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji linii SN/nN oraz o$wietlenia ulicznego, a takze dla realizacji
przytaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy ,,Prawo energetyczne”, na terenach polozonych
w liniach rozgraniczajacych drogi;

6. Ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach —
w szczegodlnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje linii Sn/nN na wspdlnej trasie.

7. Ustala si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym; dopuszcza si¢ jednak ze wzgledow technicznie uzasadnionych
stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym.

8. Dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych w sposob ina
warunkach okre§lonych przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ przylaczenie obiektow do sieci -elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstala w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym
rowniez wynikajagcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
wedlug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych w tym prawie energetycznym.

§ 29. Ustalenia w zakresie telekomunikacji :

1. Plan ustala petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne w oparciu o istniejgca i projektowang
sieC.

2. Dopuszcza si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych;

3. Ustala si¢ rezerwy terenu dla lokalizacji linii telekomunikacyjnych i przylaczy do projektowanej
zabudowy, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych dogi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze
objetym planem w tym masztowych stacji bazowych telelagcznosci.

§ 30. Ustalenia w zakresie usuwania odpadow stalych :

1. Plan ustala zagospodarowanie odpadow komunalnych, odpadéw  zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadow komunalnych przeznaczonych do sktadowania wyltacznie w regionalnych instalacjach
do przetwarzania odpadow lub zastepczych , funkcjonujacych w obrebie danego regionu .

2. Plan ustala zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci system selektywnej zbidrki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym.

3.Plan wustala zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi.

DZIALIIL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1IMN i 2MN:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ realizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ parterowych budynkow gospodarczych i garazy, z zastrzezeniem, ze na jednej
dzialce budowlanej moze by¢ realizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow gospodarczych od strony ulicy wewngtrznej;

4) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe irealizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych -
dojazdow, dojs¢ 1 miejsc parkingowych.

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Plan ustala minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
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b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) Front nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 20.0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 18.0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 11 szerokosci frontu
dziatki mniejszej niz okreslona w pkt 2, wylgcznie:

a) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okre§lona w pkt 11 szerokos$ci frontu dzialki nie mnie
mniejszg niz okreslona w pkt 2,

b) w celu lokalizacji infrastruktury techniczne;j;
4) Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;
5) Plan ustala wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.4;
6) Plan ustala wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce — 0,1;
7) Plan ustala wskaznik minimalnej powierzchni biologicznej czynnej — 70 %;
8) Kat pomigdzy granica dziatki a linig rozgraniczajaca pasa drogowego — 90°.
4. W zakresie ksztattowania architektury i gabarytoéw projektowanych obiektow plan:
1) Ustala maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowe]j jednorodzinnej — 11.0 m (maksymalnie 2 kondygnacje oraz kondygnacja poddasza
uzytkowego);

b) gospodarczej — 6.0 m;
¢) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) Ustala realizacj¢ dachéw dwuspadowych lub czterospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 35° do 45° z tradycyjnych materialdéw w odcieniach naturalnych dachéwki ceramicznej;

3) Dopuszcza si¢ przekrycia budynkéw dachami ptaskimi, w tym urzadzong zielenia, zwienczone attykami
lub gzymsami;

4) Ustala stosowanie wykonczenia elewacji budynkéw w kolorach jasnych, pastelowych. Dopuszcza sig
stosowanie na elewacjach budynkow cegly klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1Ws
1. Przeznaczenie terenu: réw melioracyjny — jako przeznaczenie podstawowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) Zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, atakze innej zabudowy izagospodarowania
niezwigzanego z przeznaczeniem terenu,

2) Ustalenia w zakresie rowu melioracyjnego zgodne sg z § 25 ust. 4 .

DZIAL 1IV.
USTALENIE WYSOKOSCI STAWKI PROCENTOWEJ OD WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI

§ 33. 1. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty  (renty
planistycznej) od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysoko$ci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 20 %,

2) dla terendow oznaczonych symbolem KDW, Ws — 0 %.
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DZIAL V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I USTALENIA KONCOWE

§ 34. Plan dopuszcza mozliwo$¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu
wprowadzenia funkcji przewidzianych ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 35. Dla obszaru objetego niniejsza uchwalg traca moc ustalenia planu zatwierdzonego Uchwalg Nr
369/XV/2011 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 14.12.2011 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2.03.2011 r.,
poz. 2039).

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§ 37. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenie w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1448/XLVII/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 11 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. D.U. z2013r.,
poz. 594 ze zm.) - zadania wlasne gminy .

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego czgsci wsi Jastrzebie obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drogi lub poza liniami
rozgraniczajgcymi.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulicy znajdujacych si¢ na terenie
objetym niniejsza uchwata oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa
gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2 :

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie $srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 , poz. 1232 ze
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.].
Dz. U. 2012, poz.1059 ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U.z2013 ., poz. 885 ze zm.). Wydatki majatkowe gminy , wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§ 5.

1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czgéci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.
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2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw z dnia 7 czerwca
2001r. (t.j. Dz. U.z2006r. Nr 123, poz. 858 ze zm.), ze srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub w cze$ci zbudzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Piasecznie wieloletnie
plany rozwoju i przebudowy urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnej ( art. 21 ustawy ) lub przez budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane be¢da na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne .
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 14 pkt 11 21 art. 27 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Piasecznie podjeta uchwale
Nr 800/XXVIII/2012 z dnia 12.12.2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Jastrzebie.

Stosownie do art. 17 pkt 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ogloszono
w prasie lokalnej ,,Gazeta Piaseczfiska” nr 1 (187) zdnia 23 stycznia 2013 r. oraz na stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu , a takze poprzez obwieszczenia o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu w terminie
21 od dnia ogloszenia. W odpowiedzi nie wptynely zadne wnioski.

W procedurze sporzadzania projektu planu na podstawie uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie znak WOOS-1.410.53.2013.JD zdnia 26.02.2013 r. oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie znak: ZNS/711/24/pz/13 z dnia 18.03.2013 r. odstgpiono
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Informacje¢ o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko do planu
ogloszono w prasie lokalnej ,,Nad Wistg” Nr 21 (428) z dnia 6 czerwca 2013 r. oraz na stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu ., a takze poprzez obwieszczenia.

Stosownie do art. 17 pkt 91 11 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ogtoszono
w prasie lokalnej ,,Gazeta Piaseczynska” nr 2 (198) zdnia 12 lutego 2014 r. oraz na stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu, atakze poprzez obwieszczenia o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu w terminie od 24.02.2014 r. do 24.03.2014 r. i mozliwos$ci sktadania
uwag do projektu planu w terminie do 11.04.2014 r. W odpowiedzi nie wptynely zadne uwagi do projektu
planu.

Po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej zgodnie z art. 17 w/w ustawy proponuje si¢ podjecie
powyzszej uchwaty.
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