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UCHWALA Nr 1533/LI1/2010

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 20 pazdziernika 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Piaseczno
dla obszaru przy ul. Kauna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
oraz w wykonaniu uchwaty nr 946/XXXIII/2009
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 marca
2009r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci miasta Piaseczno dla ob-
szaru przy ul. Kauna, Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza, ze niniejszy plan jest zgodny z obo-
wigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno” i postanawia, co nastepuje.

8 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu czesci
miasta Piaseczno dla obszaru przy ul. Kauna,
zwang dalej ,, planem”.

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 2. Plan, ktérym objeto obszar o powierzchni
ok. 0,12 ha (posesja przy ul. Kauna 3), sktada sie
z nastepujacych czesci:

1) Plan, ktorym objeto obszar o powierzchni ok.
0,12 ha (posesja przy ul. Kauna 3), skiada sie
z nastepujacych czesci

2) rysunku planu w skali 1:500 — zatgcznik nr 1
do uchwaty;

8 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania;

2) okreslenia zasad zagospodarowania terenu i
zabudowy;

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

4) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

5) zasad ochrony $rodowiska, przyrody;

6) zasad podziatu nieruchomosci;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

8) parametrow i wskaznikow ksztaitowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu;

9) stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym sposobu i terminu tymczasowego za-
gospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

4) granic i sposobdéw zagospodarowania tere-
néw lub obiektéow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
séw, w tym terendw gorniczych, terendw na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
terendbw o walorach przyrodniczych ze
wzgledu na brak ich wystepowania w obsza-
rze planu.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) oznaczenia liniowe i symbole:
a) granica terenu objetego planem,

b) linia rozgraniczajgca tereny o roéznym
przeznaczeniu i roéznych zasadach zago-
spodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu majg charakter informacyjny:
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10)

1) linie rozgraniczajgce poza granicami
planu,

2) nazwa ulicy,
3) wymiarowanie linii zabudowy.
§ b. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktbrym mowa w § 1 uchwalty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, spo-
rzgdzony na mapie w skali 1:1000;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie ograniczajace nowga
zabudowe wzdtuz powierzchni $cian ze-
wnetrznych w gruncie oraz ponad nim, bez
wystajgcych poza ten obrys okapow, scho-
dow i balkondéw, dla ktérych obowigzujg re-
gulacje przepiséw odrebnych;

przepisach szczegdlnych i odrebnych — na-
lezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, ktoére dotyczg
szczego6tdéw zagadnien ujetych w planie;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej —
nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe zawie-
rajagcg maksymalnie dwa mieszkania w bu-
dynku mieszkalnym;

wskazniku minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej - nalezy przez to rozumieg;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumieé dziatalno$¢ z wykorzystaniem
urzadzen, ktore spetniajg standardy $rodo-
wiskowe i ktorej celem jest zaspakajanie po-
trzeb miejscowej ludnosci, a nie wytwarza-
nie dobr materialnych metodami przemy-
stowymi; ewentualny negatywny wptyw na
otoczenie tej dziatalnosci ogranicza sie do
terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢
ustugowg ma tytut prawny;

maksymalnym wspotczynniku intensywno-
§ci zabudowy maksymalng dopuszczalng
wartosé¢ ilorazu sumy powierzchni w obry-
sie budynku kondygnacji naziemnych do
powierzchni terenu objetego zamiarem in-
westycyjnym

liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozu-
mie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych bu-
dynku z wyjatkiem suteren, piwnic, antreso-
li oraz poddaszy nieuzytkowych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

8 6. Na obszarze planu wyodrebnia sig teren
funkcjonalnie jednorodny o przeznaczeniu na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

Ustalenia dotyczace
zasad zagospodarowania terenu

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§ 7.1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabu-
dowy i jej otoczenia przy uwzglednieniu okre-
$lonych parametréw, w tym:

1) minimalnej powierzchni nowowydzielonej
dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa za-
budowa z podaniem minimalnej szerokosci
frontu dziatki;

2) maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki
wraz z utwardzonymi doj$ciami, dojazdami i
parkingami;

3) maksymalnego wskaznika
zabudowy;

intensywnosci

4) minimalnej powierzchni biologicznie czyn-
nej;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) maksymalnej wysokosci zabudowy i liczby
kondygnacji;

7) maksymalnej rzednej parteru w stosunku
do poziomu terenu;

8) ustalen dla garazy i budynkéw gospodar-
czych;

9) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu;
10) sposobu wykonczenia elewacji i dachow;
11) ksztattowania ogrodzen.

2. Ustala sie zakaz wprowadzania na obszarze
planu nowych obiektéw wiezowych.

3. Dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakow
informacyjno-plastycznych nieokreslonych w
przepisach odrebnych, w tym:

1) wzdtuz ulic dojazdowych po uzgodnieniu z
gming lokalizacji i formy w przypadku po-
wierzchni reklamy wiekszej niz 1,0m?;

2) nie lokalizowania reklam i znakéw informa-
cyjno-plastycznych w sposéb utrudniajacy
ruch kotowy lub pieszy;

3) nie lokalizowania reklam i znakéw informa-
cyjno-plastycznych w miejscach zastrzezo-
nych dla znakéw drogowych lub w sposoéb
utrudniajgcy odczytywanie tych znakéw;
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4) uzyskania stosownej zgody na reklame wy-
danej przez zarzadzajagcego drogg — w przy-
padku pasa ulicznego — lub wydanej przez
wtasciciela badz zarzadzajgcego — w stosunku
do pozostatych terendéw;

5) nie lokalizowania reklam i znakéw informa-
cyjno-plastycznych na drzewach oraz w miej-
scach kolidujgcych z koronami drzew, na
elementach matej architektury, budowlach i
urzadzeniach technicznych;

6) stosowania podobnej kolorystyki i spodjnej
formy z kompozycjg architektoniczng sasied-
nich budynkow.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 8.1. Oddziatywanie na $rodowisko projek-
towanych na danym terenie przedsiewzieé, wy-
wotane przez instalacje emitujgce energie, hatas
i zanieczyszczenia nie moze ogranicza¢ uzytko-
wania terendw sasiednich zgodnie z ustalong
dla nich funkcjag i przyjetym w planie sposobem
zagospodarowania.

2. W granicach planu wyklucza sie lokalizacje
obiektow:

1) produkecyjnych;

2) ustugowych mogacych powodowac ucigzli-
woséci dla podstawowych funkcji terenu, a
takze obiektéw magazynowo-sktadowych i
tymczasowych.

3. W planie obowigzuje zachowanie mini-
mum 60% powierzchni biologicznie czynnej.

4. Dopuszcza sie na dziatce/kach nowych na-
sadzen drzew i krzewow z zastosowaniem ga-
tunkoéw i odmian wtasciwych dla lokalnych wa-
runkéw siedliskowych.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala
sie zaliczenie terenu MN do grupy terenow za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla kto-
rych obowigzujg wymogi zapewnienia dopusz-
czalnych poziomow hatasu okreslonych w prze-
pisach odrebnych.

6. W zakresie gospodarki wodnej i ochrony
wod w planie ustala sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych
do istniejgcej kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek stosowania rozwigzan technicz-
nych ograniczajacych obnizanie poziomu
wod gruntowych dla przedsiewzie¢ realizo-
wanych ponizej poziomu wod gruntowych;

3) zagospodarowanie wéd opadowych na dziat-
kach z zabudowg mieszkaniowag poprzez od-
prowadzenie ich do gruntu na terenie wia-
snej dziatki; wprowadzenie nowego zago-
spodarowania na dziatkach nakazuje sie re-

alizowa¢ w sposodb zabezpieczajgcy sasiednie
tereny przed sptywem wéd opadowych;

4) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opa-
dowych w obrebie wtasnej dziatki, jezeli nie
spowoduje to zmiany stanu wody na grun-
tach sasiednich;

5) dla ewentualnych terenéw o charakterze
ustugowym oraz ulic, nakaz odprowadzania
wod opadowych do kanatéw deszczowych
(istniejgcych lub planowanych), z zapewnie-
niem uprzednio podczyszczania z urzadze-
niach osadnikowych;

6) zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych
zanieczyszczenie $rodowiska naturalnego, w
tym urzadzeh do poboru wéd, jesli ich zapo-
trzebowanie na wode mogtoby naruszaé
rownowage lokalnych zasobéw wodnych.

7.W planie obowigzuje zachowanie mini-
mum 60% powierzchni biologicznie czynnej.

8. W zakresie gospodarki odpadami nalezy
przestrzega¢ zasad utrzymania porzadku i czy-
stoSci oraz obowigzujgcych w tym zakresie ak-
téw prawa miejscowego w zgodnosci z przepi-
sami odrebnymi.

Zasady podziatu nieruchomosci

8 9. Na obszarze planu, obejmujgcego teren
jednej dziatki budowlanej przy ul. Kauna 3, usta-
la sie nastepujgce zasady i warunki podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) plan adaptuje istniejgce dziatki wydzielone
przed wejsciem w zycie planu, pod warun-
kiem, ze nie ingerujg one w planowang ko-
munikacje publiczna;

2) plan adaptuje dziatki powstate w wyniku wy-
dzielenia drdog i innych rozwigzan zastosowa-
nych w planie;

3) dopuszcza sie podzialy nieruchomosci, wa-
runkujac je zapewnieniem mozliwosci zago-
spodarowania kazdej dziatki oraz minimalng
szerokoscig frontow dziatek zgodnie z planem
i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) ustala sie nastgpujacg minimalng powierzch-
nie nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenie zabudowy mieszkaniowej jed-

norodzinnej wolnostojagcej i blizniaczej
oznaczonym na rysunku planu symbolem
MN:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolno-
stojgcej 600m?,

— dla zabudowy blizniaczej 350m? na
segment domu blizniaczego.
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Zasady przebudowy, budowy i rozbudowy
komunikac;ji i infrastruktury technicznej

Komunikacja

§ 10.1. W planie ustala sie obstuge komuni-
kacyjng poprzez zjazd z ul. Kauna, stanowigcej
droge publiczna dojazdowa.

2. W przypadku podziatu na 2 mniejsze dziatki
dopuszcza sie wprowadzenie w obszarze planu
drogi wewnetrznej (jako kolejnej dziatki, nie
oznaczonej na rysunku planu), o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6,0m
potaczonej z ul. Kauna.

3. Ustala sie zabezpieczenie potrzeb parkin-
gowych na terenie wilasnej dziatki lub na terenie,
do ktérego inwestor ma tytut prawny, w ilosci
CO najmnie;j:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej i
blizniaczej;

2) 2 miejsca parkingowe na kazde 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz
2 miejsca parkingowe na kazde dodatkowe
rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej
ustug.

Infrastruktura techniczna

8 11. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w
obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady
realizacji planu:

1) ustala sie petng obstuge istniejacego i nowe-
go zainwestowania w oparciu o miejskie sys-
temy infrastruktury techniczne;.

2) dopuszcza sie, bez zmiany planu, zmiane
lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury tech-
nicznej w przypadku, gdy nastapi kolizja z
projektowang zabudowg, obiektami i zago-
spodarowaniem terenu przewidzianymi w
planie do realizacji, ustala sie obowiagzek uzy-
skania stuzebnosci gruntowej w formie aktu
notarialnego lub innego zabezpieczenia przez
operatoréow sieci dla odcinkdéw urzgdzen sie-
ciowych utozonych poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic na terenach nalezgcych do pod-
miotow prywatnych.

8 12. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala
sie:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na wode, w
tym do celéw przeciwpozarowych, z istnieja-
cej i projektowanej miejskiej sieci wodocia-
gowe;.

§ 13. W zakresie odprowadzenia $ciekow by-
towo-komunalnych i wéd opadowych ustala sie:

1) skanalizowanie obszaru przez miejski roz-
dzielczy system kanalizacji;

2) odbior $ciekdéw przez istniejace i projektowa-
ne kanaty;

3) odprowadzenie $ciekéw do miejskiej oczysz-
czalni $ciekow;

4) odprowadzenie wdd deszczowych kanatami
deszczowymi do Kanatu Piaseczynskiego i do
rzeki Jeziorki, po uzyskaniu zgody zarzadcéw
kanalizacji deszczowej i cieku;

5) dla terenébw nowego budownictwa wyprze-
dzajacg lub rownolegta w stosunku do zain-
westowania budowe sieci kanalizacji sanitar-
nej;

6) zasade ujmowania wéd opadowych i rozto-
powych w uktadzie grawitacyjnym w sposob
dotychczasowy dla obiektdéw istniejgcych; dla
obiektow realizowanych nakazuje sie, dla za-
budowy mieszkaniowej, zagospodarowanie
woéd opadowych w obrebie dziatek inwesty-
cyjnych; natomiast w przypadku ulic oraz
ewentualnych terenéw o charakterze ustu-
gowym, nakaz ich odprowadzenia do kana-
léw deszczowych po uprzednim zapewnieniu
podczyszczania w urzadzeniach osadniko-
wych;

7) preferencje dla zagospodarowania wéd opa-
dowych i roztopowych po podczyszczeniu w
miejscu ich powstawania;

8) zachowanie, modernizacje, przebudowe i
rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej;

9) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w
sposOb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i
ulice przed sptywem wod opadowych.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala
sie:
1) indywidualne ogrzewanie jako podstawowy
system zaopatrzenia w ciepto;

2) stosowanie urzgdzen i systemow grzewczych
zapewniajgcych nieprzekroczenie dopusz-
czalnych poziomow substancji w powietrzu,
ktére obowigzujg w obszarze planu i na tere-
nach przylegtych zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

3) preferencje w stosowaniu paliw ekologicz-
nych i technologii czystych ekologicznie, ta-
kich jak: gaz ziemny, energia elektryczna,
zrédta energii odnawialnej, olej lekki, gaz
ptynny.

8 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala
sie:

1) pelne zaopatrzenie w gaz ziemny $rednio-
prezny przy spetnieniu kryteribw ekonomicz-
nych zwigzanych z dostawg gazu;
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2)

3)

przebieg linii ogrodzen w odlegtosci min.
0,5m od gazociagu;

nakaz umieszczania nowych szafek gazowych
w liniach ogrodzen i otwieranych od strony
ulicy;

zachowanie, modernizacje, przebudowe i
rozbudowe istniejgcej sieci gazowej,

nakaz zabezpieczenia istniejacych gazocig-
gow przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet
budowlany i samochody podczas prowadze-
nia prac modernizacyjnych ulic;

warunki techniczne, jakim winny odpowiada¢
sieci gazowe okresla: rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca2001r. opubliko-
wane w Dzienniku Ustaw Nr 97 z 2001r. — dla
gazociaggdéw wybudowanych po 12 grudnia
2001r. oraz rozporzadzenie Ministra Przemy-
stu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. opu-
blikowane w Dzienniku Ustaw Nr 139 z 1995r.

8 16. W zakresie zaopatrzenia w energig elek-

tryczng ustala sie:

1)

5)

6)

7)

zasilanie z krajowego systemu za posrednic-
twem stacji 220/110/15kV ,Piaseczno” i roz-
dzielni 15kV;

zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektrycz-
ng z istniejacych sieci 15kV, stacji transforma-
torowych napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych nN;

zasilanie indywidualnych odbiorcow w ener-
gie elektryczng po zrealizowaniu odpowied-
niej infrastruktury energetycznej wykonanej
przez Zaktad Energetyczny w oparciu o wa-
runki przytgczeniowe (wydane na wniosek
poszczegolnych inwestoréw) oraz plan roz-
woju w zakresie zaspokojenia obecnego i
przysztego zapotrzebowania na energie elek-
tryczna,

przytaczenia obiektoéw do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowy urzadzen elektro-
energetycznych, powstate w wyniku wysta-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
(w tym rowniez wynikajagcego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadze-
niami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu i
na warunkach okres$lonych przez wtasciwego
operatora systemu elektroenergetycznego
wedlug zasad okreslonych w przepisach
prawa energetycznego;

preferencje dla budowy sieci kablowych i
wnetrzowych stacji transformatorowych;

sytuowanie i realizacje nowych stacji trans-
formatorowych bez zmiany planu;

mozliwo$é zasilania w energie elektryczng z
wykorzystaniem zrodet odnawialnych.

8 17. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na tacza
telefoniczne w oparciu o operatoréw dziata-
jacych na tym terenie i w obszarze przyle-
gtym;

2) trasy dla projektowanych kabli telekomunika-
cyjnych wyznaczone przez pas terenu o sze-
rokosci 2,0m wzdtuz projektowanych drog
wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych
(KPJ), ktorych szeroko$é w liniach rozgrani-
czajgcych jest mniejsza niz 10,0m.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami ustala
sie:

1) nakaz wyposazania zabudowanych nieru-
chomosci w odpowiednie urzgdzenia (oraz
miejsca) stuzace do zbierania odpadow, w
tym zbieranych selektywnie oraz ustala sie
obowigzek zbierania tych odpadéw zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach
szczegolnych i w prawie miejscowym,

2) wywoz systemem zorganizowanym odpadow
wytwarzanych na terenie obszaru objetego
opracowaniem, przy czym firmy swiadczace
te ustugi powinny posiada¢ stosowne decy-
Zje.

Rozdziat 3
Ustalenia dla obszarow funkcjonalnych

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami MN

8 19.1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wol-
nostojgca i blizniacza, jako przeznaczenie
podstawowe;

2) ustugi nieuciazliwe o powierzchni nie wiek-
szej niz 30% powierzchni budynku mieszkal-
nego, towarzyszace zabudowie mieszkanio-
wej, wbudowane w obiekty mieszkalne lub
wolnostojace, jako przeznaczenie dopuszczo-
ne, z uwzglednieniem ograniczen zawartych
w § 8 ust. 1, 2 uchwaly;

3) drogi wewnetrzne, jako przeznaczenie do-
puszczone.

2. Sposo6b zagospodarowania:
1) warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzie-
lanej dziatki 18,0m dla zabudowy jednoro-
dzinnej wolnostojacej oraz 14,0m dla za-
budowy jednorodzinnej blizniaczej;

b) zachowanie podziatéw dokonanych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu;

c) zasady podziatu na dziatki budowlane wg
ustalen 8 9 planu;
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d) obowiagzek utrzymania minimum 60%
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na dziatce;

e) w zakresie budowy ogrodzen ustala sie:

- zakaz stosowania ogrodzenh z prefabry-
katow betonowych,

- obowigzek stosowania ogrodzehn azu-
rowych o przeswicie min. 40%.

d) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej mak-
symalnie 12,0m od istniejgcego poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
dachu, maksymalnie dwie kondygnacje, w
tym poddasze uzytkowe, rzedna parteru
maksymalnie 0,8m nad poziomem terenu;

e) wysoko$é zabudowy innej niz mieszka-
niowa maksymalnie 8,0m od istniejgcego
poziomu gruntu rodzimego do najwyzsze-
go punktu dachu, nie wiecej niz 1 kondy-
gnacja z wysokim dachem;

f) ustala sie obowigzek stosowania form ar-
chitektonicznych  zharmonizowanych z
otaczajacym krajobrazem miejskim, uwa-
runkowanych historycznie i kulturowo;

g) dla dachéw ustala sie:

parametry i wskazniki ksztattowania nowej
zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki wraz z utwardzonymi doj$ciami,
dojazdami i parkingami nie wiecej niz
40%;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy mak-
symalnie 0,8;

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu:

- od linii rozgraniczajgcych ul. Kauna —
3,0m,

- od linii rozgraniczajgcej dopuszczonej
drogi wewnetrznej 5,0m;

d) wysokosé zabudowy mieszkaniowej mak-
symalnie 12,0m od istniejgcego poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
dachu, maksymalnie dwie kondygnacje, w
tym poddasze uzytkowe, rzedna parteru
maksymalnie 0,8m nad poziomem terenu;

e) wysoko$é zabudowy innej niz mieszka-
niowa maksymalnie 8,0m od istniejgcego
poziomu gruntu rodzimego do najwyzsze-
go punktu dachu, nie wiecej niz 1 kondy-
gnacja z wysokim dachem;

3)

4)

5)

6)

f) ustala sie obowigzek stosowania form ar-
chitektonicznych  zharmonizowanych z
otaczajagcym krajobrazem miejskim, uwa-
runkowanych historycznie i kulturowo;

g) dla dachéw ustala sie:

- spadek potaci dachowych od 30° do 45°,
dla budynkéw gospodarczych i garazy do
45°,

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- nakaz stosowania do pokrycia dachéw da-
choéwki ceramicznej oraz pokry¢ dachow-
ko-podobnych, zakaz stosowania blach
gtadkich lub azbestu;

h) dla elewacji ustala sie:

- dla nowej zabudowy stosowanie materia-
tow tradycyjnych (tynk, drewno, cerami-
ka),

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucz-
nych i blach,

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

i) dopuszcza sie adaptacje i remonty istnie-
jacej zabudowy, w tym budynkéw gospo-
darczych;

sytuowanie reklam zgodnie z zasadami usta-
lonymi w § 7 ust. 3 uchwalty;

warunki obstugi komunikacyjnej i parkowa-
nie:

a) dostepno$¢ komunikacyjna dziatek z ulicy
dojazdowej - ul. Kauna), ewentualnie z
dopuszczeniem drogi wewnetrznej, jak tez
poprzez zapewnienie stuzebnosci dojazdu
do dziatek nowowydzielanych;

b) parkowanie w granicach witasnych dziatek,
wedtug wskaznikow podanych w 8 10 ust.
3 uchwaly;

warunki przebudowy, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie
z zasadami ogélnymi zawartymi w 8 11
uchwaty;

warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego
zgodnie z zasadami ogdélnymi zawartymi w
§ 8.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 20.1. Ustala sie stawke procentowg jedno-

razowej optaty pobieranej w razie zbycia nieru-
chomosci, ktdérej wartosé¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu — w nastepujgcej wysokosci:
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1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN —
20%;

2) dla pozostatych terenéw objetych niniejszym
planem, a nie wymienionych w tym paragra-
fie—0,1%.

2. Optata, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie po-
bierana zgodnie z ustawag o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z 2003 roku, w
razie zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat
od dnia wejécia w zycie niniejszego planu.

3. Jednorazowa optata (renta planistyczna)
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu, nie jest pobierana
w sytuacji braku zmiany przeznaczenia oraz za-
sad zagospodarowania terenu, w stosunku do
poprzednio obowigzujgcego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

8 21. Traci moc ,Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno
dla obszaru ograniczonego ulicami: Zeromskie-
go, Armii Krajowej, 17-go Stycznia, Kilihskiego”,
zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Pia-
secznie nr 654/XXIV/08 z dnia 2 lipca 2008r. w
zakresie objetym granicami niniejszego planu.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Bur-
mistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 23. Uchwata wymaga publikacji w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i
na stronie internetowej Miasta i Gminy Piasecz-
no.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

V-ce Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr Mariusz Stowik
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