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UCHWALA Nr 1158/XXXIX/2009
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 23 wrzesnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piaseczna,
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie nr 613/L1/98 z dnia 29 kwietnia 1998r.
(Dz. Urz. Nr 36, poz. 119 z dnia 16 lipca 1998r.).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 oraz w
zwiagzku z art. 7 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zmianami) oraz
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz 717, z pdbézn. zmianami), w wykonaniu
uchwaty nr 361/XIV/2007 Rady Miejskiej w Pia-
secznie z dnia 17 pazdziernika 2007r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Piaseczna zatwierdzonego uchwatg
nr 613/L1/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29
kwietnia 1998r., Rada Miejska w Piasecznie na
whniosek Burmistrza Miasta, stwierdza zgodnosé
ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania zmiany planu

§1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Piaseczna za-
twierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Piasecz-
nie nr 613/LI/98 z dnia 29 kwietnia 1998r., dla ob-
szaru oznaczonedgo na rysunku planu symbolem
E17US,Ls, ograniczonego od p6tnocnego zachodu
obszarem E16Ls,MN, od potudniowego wschodu
granicg administracyjng miasta i rzekg Jeziorka,
zwang dalej w tresci uchwaty ,zmiang planu”.

§ 2.

Granice zmiany planu sg wyznaczone na rysunku,
sporzagdzonym w skali 1:1000, stanowigcym inte-
gralng cze$¢ zmiany planu (zatacznik nr 1 do
uchwaty).

8 3.

Do zmiany planu dotgcza sie rozstrzygniecie o
sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

§4.
1. W zmianie planu ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego,
3)

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
krajobrazu kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej,

zasady ochrony $srodowiska przyrodniczego,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej,

7) sposoéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej

ustala sie optate zwigzang ze wzrostem war-
tosci nieruchomosci.

2. W zmianie planu nie ustala sie:

1) parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy oraz zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomos$ci — obszar objety
zmiang planu traktuje sie jako wytgczony z
zabudowy i stanowiacy cato$¢ funkcjonalna,

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych — na obszarze
objetym zmiang planu nie wystepujg prze-
strzenie publiczne, w rozumieniu przepisow
art. 2 ust. 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrze-

nnym.
§ 5.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mo-
wa o:

1) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozu-
mieé¢ elementy, stuzace wyposazeniu terenow
otwartych, majace na celu nadanie jej cech in-
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dywidualnych, np.: elementy zwigzane z wypo-
czynkiem i zabawag — tawki, stoliki, hustawki,
przeplotnie itp. o$wietlenie terenu, mury opo-
rowe, schody terenowe, rampy, donice, pergo-
le, ogrodzenia, balustrady, kosze na $mieci,
elementy plastyczne — rzezby, oczka wodne itp.

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to ro-
zumieé linie, wyznaczajgce tereny przeznaczo-
ne dla réznych funkcji lub o réznych sposobach
zagospodarowania, a takze pasy drogowe i
uliczne;

zmianie planu — nalezy przez to rozumieé
zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Piaseczna, o ktérej mo-
wa w 8 1, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

powierzchni terenu biologicznie czynnego —
nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg zor-
ganizowane wedtug zasad okreslonych w Roz-
porzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie,

przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie, w spra-
wie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta.

§ 6.

. Rysunek zmiany planu odnosi ustalenia zawar-

te w tekscie zmiany planu do terenu objetego
granicami zmiany planu (granicami opracowa-
nia).

Ustaleniami zmiany planu sg nastepujace
oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku pla-
nu miejscowego:

1) granica planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funk-
cjach lub sposobach uzytkowania, stosow-
nie do ustalen zawartych w tekscie planu,
przy uzyciu oznaczen stosowanych w ry-
sunku planu miejscowego (legenda),

3) granica strefy ochrony konserwatorskiej nr
60-66/3,

4) teren do objecia rekultywacja,
5) obiekty przeznaczone do likwidacji,

6) strefa lokalizacji niekubaturowych urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
zmiany planu stanowig jego warstwe informa-

cyjna:

1) granica obszaru narazonego na bezpos$red-
nie zagrozenie powodzig,

2) granica zespotu przyrodniczo - krajobrazo-
wego,

3) granica ochrony urbanistycznej Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4) granica ochrony ekologicznej Warszawskie-
go Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw

§7.

Na obszarze objetym planem miejscowym ustala
sie nastepujgce przeznaczenie terenéw, wydzielo-
nych liniami rozgraniczajgcymi:

1) E17aZP,Ls — ogdélnodostepny teren zieleni par-
kowej i zieleni lesnej bez prawa zabudowy.

2) E17bWS — teren wod otwartych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony tadu przestrzennego

§ 8.

W celu utrzymania i ochrony tadu przestrzennego,
teren objety planem miejscowym traktuje sie jako
wyltgczony z zabudowy. Ustala sie utrzymanie
funkcji przyrodniczej terenu oraz zakaz lokalizacji
nowej zabudowy i wszelkich obiektéw kubaturo-
wych.

§0.

Teren objety zmiang planu traktuje sie jako catosé
funkcjonalng — ustala sie zakaz wprowadzenia
ogrodzen w jego obrebie. Ogrodzenia dziatek bu-
dowlanych sgsiadujgcych bezposrednio z terenem
objetym zmiang planu nalezy realizowac¢ w liniach
rozgraniczajgcych terenu, jako azurowe w co naj-
mniej 60%, z nasadzeniem zywoptotéw i wyklu-
czeniem prefabrykowanych ogrodzeh betono-
wych i ogrodzen petnych.

§10.

Nakazuje sie doprowadzenie zdegradowanej cze-
Sci terenu do stanu naturalnego, poprzez objecie
rekultywacja, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§11.

1. Dopuszcza sie lokalizacje elementéw detalu
urbanistycznego oraz niekubaturowych urza-
dzenh infrastruktury rekreacyjnej takich jak: zna-
ki informacyjne, kosze na $mieci, oSwietlenie
terenu, platformy widokowe, pomosty drew-



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 196

—36103 —

Poz. 5433

niane, meble parkowe (tawki, stoty) wytgcznie
w strefie wskazanej na rysunku zmiany planu.

2. Dopuszcza sie urzadzenie $ciezek pieszych i
rowerowych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§12.

Ustala sie ochrone wartoséci przyrodniczych i kra-
jobrazowych obszaru zgodnie z przepisami:

1) rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego
nr 186 z dnia 11 maja 2001r. w sprawie utwo-
rzenia zespotu przyrodniczo - krajobrazowego
.GOrki Szymona” (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42
z dnia 14 lutego 2007r.),

2) rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego nr 3
z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 42 z dnia 14 lutego 2007r.)

§13.

1. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 90%.

2. Ustala sie ochrone i zakaz niszczenia istniejgcej
roslinnosci — pojedynczych drzew lub ich sku-
pisk, krzewow, roslin nadwodnych oraz natu-
ralnego poszycia i $ciotki lesnej.

§ 14,

1. Zakazuje sie naruszania i niszczenia skarp,
krawedzi erozyjnych, wydm i innych charakte-
rystycznych elementéw uksztattowania terenu.

2. Nakazuje sie zachowanie, ochrone i wprowa-
dzenie nowej roslinnosci, w naturalny sposéb
wzmacniajgcej wydmy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

§12.

Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego —
stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 60-66/3
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okre-
$lonej na rysunku planu specjalnym symbolem i
oznaczonej numerem 60-66/3. Na obszarze tej
strefy ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wo-
jewddzkiego konserwatora zabytkéw — przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem witasciwemu organowi - uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektéw bu-
dowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem
prac ziemnych;

2) obowigzek uzgadniania z wojewodzkim kon-
serwatorem zabytkéw zalesiania gruntéw;

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub organizacyjnej zamierzajacej reali-
zowac roboty budowlane lub nowe zalesienia)
badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan ar-
cheologicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow po-
zwolenia na ich prowadzenie.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikaciji

§13.

Ustala sie powigzanie terenu z innymi obszarami
miasta Piaseczna ulicami lokalnymi i dojazdowy-
mi: ul. Osikowa, ul. Sosnowg i Al. Brzéz.

§ 14.

Na terenie objetym zmiana planu dopuszcza sie
urzadzenie $ciezek pieszych i rowerowych o na-
wierzchniach przepuszczalnych, z wykluczeniem
ruchu wszelkich pojazdow mechanicznych, z wy-
jatkiem stuzb specjalnych i technicznych.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu infrastruktury

§ 15.

1. Ustala sie o$wietlenie terenu z sieci kablowej,
zasilanej z istniejgcych stacji transformatoro-
wych (Al. Brzéz, ul. Sosnowa).

2. Nie przewiduje sie prowadzenia innych sieci
infrastruktury technicznej na terenie objetym
planem.

Rozdziat 8
Tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenéw

§ 16.

Ustala sie zakaz lokalizowania obiektéow tymcza-
sowych i prowizorycznych i nie przewiduje sie
tymczasowych form urzadzania i uzytkowania
terenu.

Rozdziat 9
Skutki prawne zmiany w planie
w zakresie wartosci nieruchomosci

8 17.

W wyniku uchwalenia zmiany planu wysokosé
stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci,
ustala sie na 0,1%.
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Rozdziat 10 2. Z dniem wejscia w zycie zmiany planu wygasa-

Przepisy przejsciowe i koncowe ja ustalenia miejscowego planu zagospodaro-

518 wania przestrzennego miasta Piaseczna, za-

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonhczonych decyzja osta-
teczng, stosuje sie ustalenia zmiany planu.

§19.

1. Z dniem wejscia w zycie zmiany planu wygasa-
ja uprzednio wydane decyzje o warunkach za-
budowy i zagospodarowania terenu sprzeczne
z jej ustaleniami.

twierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Pia-
secznie nr 613/LI/98 z dnia 29 kwietnia 1998r.
dla terenu oznaczonego w planie symbolem
E17US,Ls.

§ 20.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta Piaseczna.

§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 1158/XXXI1X/2009
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 23 wrzeénia 2009r.

w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz 1591 z p6zn. zm.) - za-
dania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje
w liniach rozgraniczajagcych drogi publicznej,
w tym wybudowanie drogi wraz z uzbroje-
niem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokali-
zowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
drég.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nale-
zace do zadan wtasnych gminy to realizacja drég
publicznych i ustug publicznych (teren oznaczony
symbolem 1.UQ) na terenie przeznaczonym w planie
pod te funkcje oraz budowa sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdu-
jacych sig na terenie objetym niniejszg uchwatg oraz
planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto,
energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach pu-
blicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2
moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z
zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska Dz.U.
z 2001r. Nr 62, poz. 627 z pézn. zm.), o ile nie sta-
nowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybuciji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta

okre$lone w 8 2 realizowane beda w sposéb
okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z 1997r. Nr 54, poz.
348 z pdzn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych
w 8§ 2 jest przedmiotem umow zainteresowanych
stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom
ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach pu-
blicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.).
Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, kto-
rych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy
uchwala sie w uchwale budzetowej Rady Miejskie;j.

§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych
oraz ustug publicznych (teren oznaczony symbo-
lem 1.UQO) finansowane bedg w catosci lub w cze-
§ci z budzetu gminy oraz na podstawie porozu-
mieh z innymi podmiotami lub ze zrédet ze-
wnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i
kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia
7 czerwca 2001r. (Dz.U. z 2001r. Nr 72, poz. 747 z
poézn. zm.), ze srodkow wtasnych przedsiebior-
stwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w cato-
Sci lub w czes$ci z budzetu gminy oraz na podsta-
wie porozumien z innymi podmiotami lub ze zro6-
det zewnegtrznych, w oparciu o uchwalone przez
Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i przebu-
dowy urzadzeh wodociggowo-kanalizacyjnej (art.
21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i
gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997r. (Dz.U. z 1997r. Nr 54, poz. 348 z
pozn. zm.).

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer



