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8 2. W uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie nr
1124/XLVI1/2006 z dnia 31 stycznia 2006r. zatwier-
dzajgcej miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Jézefostaw | (Dz. Urz. Woj.
Maz. z dnia 22 marca 2006r. Nr 56, poz. 1781)
wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1. W dziale Il ,Ustalenia szczegdétowe, w Rozdzia-
le 3 ,Szczegbtowe ustalenia dla poszczegél-
nych terenéw w 8§23 punkt 2 podpunkt 5
otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

~dopuszcza sie mozliwosé:

a) lokalizowania budynkéw gospodarczych i
garazowych towarzyszacych zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej o wysokosci nie
wiekszej niz 6,0m od poziomu gruntu ro-
dzimego,

b) lokalizowania budynkéw gospodarczych i
garazowych na dziatkach 53/65 i 53/66 w

ostrej granicy wzdtuz linii rozgraniczajacych
drogi 14 KDW”

8§ 3. Pozostale ustalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego czesci wsi Joze-
fostaw | zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 1124/XLVI/2006 z dnia 31 stycznia
2006r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 22 marca 2006r.
Nr 56, poz. 1781) wynikajgce z art. 15 ust. 2 usta-
wy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717 z pbdzn. zmianami) oraz zatgcznik nr 1 stano-
wigcy rysunek planu pozostajg bez zmian.

8 4. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

8 b. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

8 6. Uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer

UCHWALA Nr 1244/XLI1/2009
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 16 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka Kozodawska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwigz-
ku z wykonaniem uchwaty nr 1364/LIll/06 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 6 lipca 2006r. o przy-
stgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Woélka Kozodawska, Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu miejscowe-
go z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Piaseczno, zatwierdzonym uchwatg nr
1366/L11/06 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
11 lipca 2006r. i na wniosek Burmistrza Miasta
i Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wolka Kozodawska,
zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejsza uchwatg. Planem objeto
obszar, ktérego granice przedstawia rysunek pla-
nu w skali 1:1 000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1. tekst uchwalty — zwany dalej tekstem planu;

2. czes¢ graficzna, na ktérg sktada sie rysunek
planu, wykonany na wtoérniku mapy zasadni-
czej w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do
uchwalty;
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3.

rozstrzygniecie o sposobie rodzaju zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, sta-
nowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 3.
Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réoznych sposobach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska naturalnego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym nieprzekraczalne linie zabudowy, ga-
baryty budynkéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy;

5) granice i sposoby zagospodarowania te-
renéw lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu;

8) zasady modernizacji rozbudowy i budowy
systemu komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

9) zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej oraz granice ob-
szarow przewidzianych do rehabilitacji;

10) sposo6b i termin tymczasowego zagospo-
darowania i uzytkowania terenéw;

11) stawke procentowsq, na podstawie, ktorej
okresla sie jednorazowg optate wynikajaca
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu.

Plan nie ustala:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznej;

8 4.

. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do

obszaru objetego planem.

2.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych sposobach zagospo-
darowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone symbolami
literowymi i cyframi;

5) klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic;

. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu

symbolami graficznymi granice stref wymaga-
jacych szczegdélnych warunkéw zagospodaro-
wania terenébw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych:

— Posrednia strefa ochrony ujecia wody

Oznaczenia graficzne na rysunku niewymienio-
ne w ust. 2 peinig funkcje postulatywng lub in-
formacyjna.

§ b,

llekroé w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie doty-
czacg zatwierdzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego czesSci wsi
Woélka Kozodawska, w zwigzku z wykonaniem
uchwaty nr 1364/LIII/06 Rady Miejskiej w Pia-
secznie z dnia 6 lipca 2006r. o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Wolka Kozodawska, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢
rysunek planu na mapie w skali 1:1 000, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumiec¢ przeznaczenie ustalone dla dane-
go terenu;

przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach
okreslonych w planie;

dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozu-
mieé¢ fragment terenu, obejmujacy jedng lub
kilka dziatek ewidencyjnych, na ktéorym reali-
zuje sig jedng inwestycje (objetg jednym po-
zwoleniem na budowe);
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

powierzchni biologicznie czynnej terenu -—
nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki
budowlanej, lub terenu na gruncie rodzimym
ktéra pozostaje niezabudowana powierzch-
niowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim
oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni do-
jazdow i dojsé pieszych nieutwardzona, po-
kryta trwatg ro$linnoscig lub uzytkowana rol-
niczo, a takze naturalne cieki wodne i stawy;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysun-
ku planu, poza ktore nie wolno wyprowadzaé
ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych
budynkoéw, z dopuszczeniem wystajgcych
maksymalnie 1,0m poza ich obrys okapow,
schodéw, balkonéw itp. elementéw;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugo-
we i urzgdzenia stuzace dziatalnosci, ktorej ce-
lem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio, metodami prze-
mystowymi, débr materialnych. Ustugi dzieli
sie na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore nie sg
zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami do przedsiewzie¢ mogacych zna-
czagco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
ustugi o ucigzliwosci (rowniez pod wzgle-
dem hatasu i zanieczyszczenia powietrza)
mieszczgcej sie w granicach dziatki lub ze-
spotu dziatek, do ktoérych inwestor posiada
tytut prawny,

b) ucigzliwe — nie spetniajgce wymogow
wymienionych w ppkt a,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumiec¢ nieprzekraczalna ilo$¢ kon-
dygnacji nadziemnych lub nieprzekraczalny
wymiar budynku liczony w metrach od po-
ziomu terenu rodzimego przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku nie bedacym je-
dynie wejsciem do pomieszczen gospodar-
czych technicznych do najwyzszego punktu
przekrycia dachu.

znakach informacyjno — plastycznych — nalezy
przez to rozumiec¢ tablice lub znaki informa-
cyjne, ktérych umieszczanie nie jest wyma-
gane i regulowane przepisami odrebnymi.

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budyn-
kow zlokalizowanych na dziatce, liczony po
zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni
dziatki.

Dziat Il
Ustalenia ogodlne dotyczace zasad ksztaltowania
przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow objetych planem

§ 6.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno plan ustala, ze funkcja
wiodgcg na obszarze objetym planem jest funkcja
mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug.

§7.

W planie ustala sie nastepujgce rodzaje przezna-
czenia terenow:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej— oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2. Tereny zieleni nieurzadzonej (naturalnej) -
oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

3. Tereny ciekd4w wodnych - oznaczone na rysun-
ku planu symbolem Ws;

4. Tereny komunikacji — oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) KDL — drogi publiczne klasy drogi lokalnej,

2) KDD - drogi publiczne klasy drogi dojazdo-
wej,
3) KDW - drogi wewnetrzne.
§ 8.

W planie ustala sie zasade zagospodarowania
obszaru w sposob uwzgledniajgcy potozenie tere-
nu, objetego niniejszym planem w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
oraz inne uwarunkowania srodowiska przyrodni-
czego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i za-
gospodarowaniu terenu zwigzane z obowigzuja-
cymi przepisami szczegolnymi lub wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego

§9.

Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji zawar-
tych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wolka Kozodawska jest:

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z
zachowaniem tadu przestrzennego.

2. okreslenie warunkéw dotyczgcych ksztattowa-
nia zabudowy, ktérych spetnienie pozwoli na
uzyskanie wtasciwych waloréw przestrzennych
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i jednorodnego charakteru ksztattowanej prze-
strzeni.

3. ochrona intereséw publicznych ponadlokal-
nych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzy-
nierii oraz ochrony srodowiska.

§10.

1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte
w niniejszej uchwale Rady Miejskiej.

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje
dziatan inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem oraz okreslajg zasady
ich wzajemnych powigzan i korelacji prze-
strzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan
srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz
wymogow przepisdw szczegdlnych.

Rozdziat 3
Ochrona srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§11.

Plan ustala, ze na obszarze objetym planem, nad-
rzednym zadaniem jest zachowanie waloréw kra-
jobrazowo-przyrodniczych terenu, ochrona zaso-
béw woéd podziemnych oraz uwzglednienie po-
wigzan przyrodniczych z terenami otaczajgcymi.

§12.
Plan ustala, ze na obszarze objetym planem:

1. realizacje nowych funkcji nalezy podporzadko-
waé warunkom wynikajgcym z ochrony $rodo-
wiska i realizowac zgodnie z zasadg zrownowa-
zonego rozwoju przez spetnienie standardo-
wych $srodowiskowych przyjetych dla terenéw
mieszkaniowych;

2. zakazuje sie lokalizowania i rozbudowy obiek-
tow i urzadzen mogacych znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko;

3. oddziatywanie na $rodowisko projektowanych
w danych obszarach funkcjonalnych przedsie-
wzie¢ wywotane emisjg energii, hatasu i zanie-
czyszczenh powietrza w zakresie obowigzuja-
cych przepiséw odrebnych, w tym norm i stan-
dardéw srodowiskowych, nie moze wykraczac
poza granice dziatki objetej dana decyzjg admi-
nistracyjng. Oddziatywanie to nie moze ograni-
cza¢ uzytkowania terendw sasiednich zgodnie z
ustalong dla nich funkcjg a w przypadku lokali-
zacji w budynku mieszkalnym nie moze pogar-
sza¢ warunkéw zamieszkania;

4. realizacja nowej zabudowy moze odbywa¢é sie
pod warunkiem jednoczesnej budowy infra-
struktury inzynieryjnej zapewniajgcej ochrone

$rodowiska w zakresie obowigzujgcych norm i
przepisdw odrebnych.

§13.

W zakresie ochrony wod podziemnych i po-
wierzchniowych:

1. plan wprowadza ochrone wéd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych od-
dziatywanie lub emitowanie zanieczyszczenia
moze negatywnie wplynaé na stan tych wéd;

2. plan ustala docelowe podtaczenie do sieci wo-
dociggowej i kanalizacyjnej wszystkich realizo-
wanych obiektow;

3. plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych
$ciekobw do wod powierzchniowych i gruntu
oraz odprowadzania $ciekow do woéd podziem-
nych;

4. plan zakazuje samowolnych przerébek rowoéw,
ciagoéw drenarskich i kanatéw deszczowych bez
stosownych uzgodnien;

5. plan zakazuje niszczenia, zasypywania i zanie-
czyszczania znajdujgcych sie w jego granicach
rowow odwadniajgcych. Wszelkie przebudowy
rowdéw moga by¢é prowadzone po opracowaniu
projektu przebudowy przez osobe uprawniong
oraz po przeprowadzeniu niezbednej procedury
administracyjne;j.

6. przed realizacja zabudowy kubaturowej inwe-
stor winien opracowaé inwentaryzacje ciggow
drenarskich oraz istniejgcych rowéw meliora-
cyjnych. W przypadku kolizji z planowang za-
budowa, istniejace ciggi po uzyskaniu stosow-
nych uzgodnien nalezy przebudowac.

§14.

Plan ustala zasade docelowego objecia catego
obszaru planu zasiegiem zorganizowanego zaopa-
trzenia w wode, gaz, energie elektryczng oraz zor-
ganizowanego systemu kanalizacji sanitarne;.

§ 15.

W zakresie ochrony powietrza plan preferuje wy-
korzystanie jako czynnikow grzewczych: gazu,
energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub
innych ekologicznie czystych odnawialnych zrodet
energii.

8 16.

Plan ustala minimalng wielko$¢ powierzchni bio-
logicznie czynnej na poziomie 70% powierzchni
dziatki dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej oznaczonych symbolem MN.
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8 17.
W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

1. plan ustala ochrone i utrzymanie ciggtosci ist-
niejgcej zieleni, w tym zachowanie drzew na te-
renach zagospodarowanych;

2. wylaczeniu spod ochrony okreslonej w pkt 1
podlegajg: drzewa owocowe, drzewa stwarza-
jace zagrozenie dla zycia cztowieka oraz drzewa
znajdujace sie na terenach przeznaczonych pod
komunikacje;

3. odstgpienie od ochrony drzew okreslonej w pkt
1 dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach,
gdy niemozliwe jest ich wkomponowanie w
nowe zagospodarowanie dziatki, po wydaniu
stosownego zezwolenia przez wtasciwy organ.

§18.

W obszarze objetym planem nalezy zorganizowaé
selektywng zbiérke odpaddéw.

Rozdziat 4
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§19.

1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych drog
publicznych, oznaczonych symbolami: KDL,
KDD;

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych drég
wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci 20m od linii brzegu cieku wodnego
oznaczonego symbolem Ws, zgodnie z rysun-
kiem planu;

5. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczal- 2.

na linia zabudowy obowigzuje przy realizacji
nowej zabudowy oraz przy rozbudowie i wy-
mianie zabudowy istniejace;j.

6. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprze-
kraczalnych linii zabudowy nakazuje sie lokali-
zacje budynkédw na dziatce zgodnie z przepisa-
mi prawa budowlanego i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu.

§ 20.

1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania ogédlnej struktury przestrzennej
plan:

1) ustala stosowanie zabudowy jako mieszka-
niowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej (tereny MN);

2) ustala realizacje na dzialce budowlanej jed-
nego budynku mieszkalnego wolnostojgce-
go lub jednego budynku w zabudowie bliz-
niaczej;

3) dopuszcza realizacje na 1 dzialce inwesty-
cyjnej wiecej niz 1 budynku mieszkalnego
wraz z budynkiem garazowym lub gospo-
darczym pod warunkiem, zachowania moz-
liwosci wydzielania dla poszczegdlnych bu-
dynkdéw mieszkalnych dziatek budowlanych
o minimalnej powierzchni zgodnej z wielko-
$ciami okreSlonymi w 8§ 24 ust. 1 tekstu pla-
nu;

4) dopuszcza mozliwos¢ lokalizowania na
dzialce budowlanej oprécz 1 budynku
mieszkalnego i 1 budynku gospodarczego
lub 1 garazu, ktérych wysoko$é nie moze
przekracza¢ 6,0m, z zastrzezeniem ust. 3
pkt 3;

5) ustala wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy na dziatce — 0,5;

6) dopuszcza realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali ustugowych w za-
kresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancoéw;

7) dopuszcza zachowanie istniejgcych wolno-
stojgcych obiektow ustugowych z mozliwo-
$cig ich remontow i modernizacji pod wa-
runkiem nie naruszenia przepiséw szczegol-
nych;

8) dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy
garazowej i gospodarcze;.

9) dopuszcza zachowanie, przebudowe i wy-
miane istniejgcych siedlisk rolniczych.

W zakresie ksztattowania architektury i gabary-
tow projektowanych obiektéw plan:

1) ustala maksymalng wysoko$¢é zabudowy
12m (dwie kondygnacje z poddaszem uzyt-
kowym);

2) ustala realizacje dachéw wysokich o nachy-
leniu potaci do 45 stopni w kolorze czerwo-
nym, brgzowym lub zblizonym do tych kolo-
row.;

3) dopuszcza realizacje dachow ptaskich;

4) ustala stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych. do-
puszcza stosowanie drewna, cegly klinkie-
rowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji
oraz innych materiatéw naturalnych.
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§ 21.

1. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektdw matej
architektury (np. tawki, latarnie, kosze na §mie-
ci) w liniach rozgraniczajgcych ulic.

2. Ustala sie, ze lokalizowanie obiektéw matej
architektury i urzadzen infrastruktury technicz-
nej nie moze powodowadé: utrudnien w komu-
nikacji, ograniczen widocznoéci, utrudnieh per-
cepcji znakdw i sygnalizatoréw drogowych.

3. Ustala sie zakaz lokalizowania no$nikéw rekla-
mowych.

4. Dopuszcza sie umieszczanie szyldow, tablic i
plansz reklamowych na elewacjach budynkow
pod warunkiem, ze ich tre$¢ zwigzana jest z
prowadzong dziatalnoscig oraz po uzyskaniu
zgody wiasciwego organu administracyjnego.
Maksymalna powierzchnia szyldéw, tablic i
plansz reklamowych nie moze przekraczaé
3.0m?%

§ 22.

1. Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji
ogrodzen:

1) ogrodzenie nalezy sytuowaé w linii rozgra-
niczajacej terenu

2) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogro-
dzenia w gtab terenu dziatki

3) ogrodzenie powinno spetniaé nastepujgce
warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ 2.0m od poziomu
terenu,

b) wysoko$¢ czesci petnej (cokotu nie moze
przekracza¢ 60cm),

c) ogrodzenie powyzej cokotu powinno by¢
azurowe, przy czym powierzchnia azuru
powinna wynosi¢ min. 50% powierzchni
ogrodzenia.

2. Wyklucza sie stosowanie ogrodzen petnych
oraz ogrodzen z przestami wypetnionymi pre-
fabrykatami betonowymi.

3. Obowigzuje zasada realizacji wjazdéw na teren
dziatki potozonej przy ulicy lub ciggu pieszo
jezdnym o szerokosci w liniach rozgraniczajg-
cych mniejszej niz 10.0m w formie poszerzo-
nych wjazdoéw bramowych wycofanych w gtgb
dziatki.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi

§ 23.

1. Wskazuje sie granice strefy posredniej ochrony
uje¢ wody, oznaczong na rysunku planu zgod-
nie z decyzjg nr 1/96 z dnia 29 lipca 1996r. wy-
dang przez Wydziat Ochrony Srodowiska Rol-
nictwa i Lesnictwa Urzedu Wojewddzkiego w
Warszawie.

2. W granicy strefy, o ktérej mowa w pkt 1 ustala
sie nakaz zachowania rygoréw okreslonych w
w/w decyzji na podstawie, ktérej wyznaczono
strefe,

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatow
nieruchomosci objetych planem

§ 24,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci:

1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatek
budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
wolnostojacej oraz dla zabudowy mieszkanio-
wej blizniaczej - 900m?.

2. Dopuszcza sie wydzielanie dzialek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 1 wy-
tgcznie:

1) w celu powigkszenia sgsiedniej nierucho-
mosci pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnie nie mniejszg niz okreslono w
pkt 2,

2) w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

3. Obowigzuje zasada wytyczenia bocznych gra-
nic nowo wydzielanych dziatek prostopadle do
linii rozgraniczajgcych ulic przylegtych lub pod
katem zblizonym do kata prostego.

§ 25.

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych
niz okreslone w § 24, ktérych podziat zostat doko-
nany przed uprawomocnieniem sie planu lub wy-
nika z rozwigzan przestrzennych planu (np. podziat
istniejgcej dziatki na czesci w wyniku wytyczenia
nowego uktadu komunikacyjnego) pod warun-
kiem, ze zachowane zostaly ustalone planem
wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.
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Rozdziat 7 2) dla ustug - 3m.p. / kazde 100m? pow. uzyt-
Zasady obstugi komunikacyjnej kowej, dla obiektéw o mniejszej powierzch-
§ 26 ni uzytkowej nie mniej niz 2m.p,
2. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych

1. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu
komunikacyjnego ustala sie pasy terenu okre-

§lone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku 3.

planu.

2. Ustala sie uktad publicznych drég, o ktérych
mowa w ust. 1 i ich szerokosci w liniach roz-
graniczajacych:

1) 1 KDL (ul. Herbacianej Rozy) —ulica lokalna o
szerokosci w liniach rozgraniczajagcych
17.0m.,

2) 2 KDL- ulica lokalna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12.0m,

3) 1, 2, 3, 4 KDD —ulice dojazdowe o szeroko-

§ciach w liniach rozgraniczajgcych 10.0m; 2.

4) 5 KDD —ulica dojazdowa o szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych 9.0m.

3. Ustala sie przebiegi drég wewnetrznych oraz
ich szerokoséci w liniach rozgraniczajgcych:

1) 1 KDW - o szerokosciach w liniach rozgrani-

czajgcych min. 10,0m; 3.

2) 2 KDW - o szerokos$ciach w liniach rozgrani-
czajacych min. 9.0m;

3) 3, 4 KDW - o szerokosci w liniach rozgrani-

czajgcych min. 8.0m; 4.

4) 5, 6 KDW - o szerokosciach w liniach roz-
graniczajgcych min. 6.0m;

5) 7 KDW - o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rys. planu;

4. Postuluje sie przebiegi drog wewnetrznych
oraz ich szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:

1) 8 KDW - o szerokosciach w liniach rozgrani-
czajgcych min. 9,0m;

2) 9 KDW - o szerokosciach w liniach rozgrani-
czajgcych min. 9.0m.

§ 27.

Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng dziatek
poprzez wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne, nieozna-
czone na rysunku planu.

§ 28.

1. Obowigzujg nastepujace wskazniki zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych dla obiektéw no-
wych i rozbudowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — min. 2m.p. / 1 lokal mieszkalny

na terenie dziatki wtasnej.

W przypadku realizacji na dzialce zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej
z funkcji.

Rozdziat 8
Zasady obstugi infrastrukturg techniczng

§ 29.

. Obowigzuje zasada prowadzenia przewodow

podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych i pro-
jektowanych.

Plan ustala utrzymanie w nowo projektowa-
nych ulicach rezerwy zabezpieczajgcej mozli-
wosci budowy wodociggu, gazociggu, kabli
elektroenergetycznych SN i NN oraz kanalizacji
telefonicznej (poza jezdnig) oraz kanalizacji
deszczowej i przewoddéw kanalizacji sanitarnej
(pod jezdnig).

Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
prowadzenie przewodoéw podstawowej sieci in-
frastruktury technicznej poza terenami potozo-
nymi w liniach rozgraniczajgcych ulic.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje transfor-
matorowe, podziemne przepompownie $cie-
kéw, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia tele-
komunikacyjne na podstawie opracowan tech-
nicznych, na catym obszarze planu, bez ko-
niecznosci zmiany niniejszego planu, pod wa-
runkiem, ze ewentualna uciagzliwo$¢ tych urzg-
dzen nie bedzie wykracza¢ poza granice lokali-
zacji.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy -
w miare mozliwosci - unikaé kolizji z istniejg-
cymi elementami infrastruktury technicznej
poprzez konsultowanie przygotowywanych
rozwigzan z operatorami systemow inzynieryj-
nych. W przypadku nieuniknionej kolizji projek-
towanego zagospodarowania z tymi elemen-
tami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmo-
dyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajgcych z przepisbw szczegoélnych oraz
warunkow okreslonych przez operatora(éw)
(wtym w zakresie sposobu finansowania).
W szczegdlnosci dotyczy to przebudowy na-
powietrznych linii $éredniego napiecia na sieci
kablowe.
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6.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ modernizacji i prze-
budowy istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowe jej elementéw w mia-
re wystepowania potrzeb zwigzanych z zabu-
dowg terenu przy spetnieniu okreslonych przez
dane przedsigbiorstwo eksploatacyjne wyma-
gan technicznych i lokalizacyjnych.

. Jako obowiazujacy plan przyjmuje: docelowy,

zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode z
gminnej sieci wodociggowej i odprowadzania
Sciekéw do oczyszczalni gminnej.

Dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwigzah
uwzgledniajgcych wymogi prawa budowlane-
go i ochrony s$rodowiska, w tym szczelnych
szamb przydomowych i indywidualnych uje¢
wody, do czasu wprowadzenia zorganizowa-
nego systemu odprowadzania $ciekdw i sys-
temu wodociggdw, przy czym preferuje sie wy-
konanie sieci wodociggowej i kanalizacji sani-
tarnej przed realizacjg docelowego przeznacze-
nia terenow.

Nakazuje sie podtgczenie istniejgcej zabudowy
do systeméw kanalizacyjnego i wodociggo-
wych po ich realizacji.

§ 30.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1.

Ustala sie zaopatrzenie w wode terenu objete-
go planem z gminnej sieci wodociggowej, w
oparciu o istniejgce ujecia wody;

Ustala sie dostawe wody poprzez indywidualne
przytacza na warunkach okreslonych przez za-
rzadce sieci;

Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci do-
stawy wody na calym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
uktadzie zamknigetym, pierscieniowym;

Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowe;j

nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w
wode z awaryjnych studni publicznych;

Lokalizacje awaryjnych studni publicznych do-
puszcza sie na terenie catego planu, bez ko-
niecznosci zmiany niniejszego planu.

8§ 31.

W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych i
deszczowych:

1.

Ustala sie sukcesywne objecie systemem
gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projek-
towanej zabudowy.

Ustala sie odprowadzanie $ciekdw poprzez

indywidualne przytagcza na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekbw do woéd powierzchniowych lub

do gruntu oraz tworzenia i
otwartych kanatow $ciekowych.

utrzymywania

Ustala sie odprowadzanie wdd deszczowych:

1) z terenbw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej powierzchniowo na teren wtasnej
dziatki, bez oczyszczenia;

2) z terenébw drég publicznych, drog we-
wnetrznych oraz parkingdbw do gruntu lub
do odbiornikéw poprzez rowy zbiorniki re-
tencyjnej lub studnie chionne, po uprzed-
nim podczyszczeniu, przy czym dopuszcza
sie odprowadzanie wéd poprzez system ka-
nalizacji deszczowej;

. Ustala sie zakaz ksztattowania powierzchni

dzialek w sposdb mogacy powodowaé sptyw
wody na sgsiednie tereny lub tworzenie sie na
sgsiednich terenach zastoin wody na skutek
podniesienia poziomu gruntu.

§ 32.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1.

Ustala sie, ze istniejgce i projektowane budynki
bedg posiadaty wtasne, indywidualne Zzrédta
ciepta

. Okresla sie nastepujgce rozwigzania w zakresie

zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywidual-
nych Zrédet ciepta projektowanych w oparciu o
nastepujace czynniki grzewcze — gaz, energie
elektryczng, olej opatowy niskosiarkowy, od-
nawialne zrédta energii lub inne ekologicznie
czyste zrédta energii przyjazne dla srodowiska.

. Obowiagzuje zakaz realizacji nowych zrodet cie-

pta opalanych paliwami statymi — weglem,
koksem. Dopuszcza sie jedynie stosowanie
kominkéw opalanych drewnem, ktére nie mo-
ga stanowi¢ gtéwnego zrédta ciepta do ogrze-
wania.

§ 33.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1.

Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projekto-
wanej zabudowy w gaz ziemny do celéw go-
spodarczych i ewentualnie grzewczych w opar-
ciu o rozbudowanag istniejaca sie¢ sredniego ci-
$nienia, na warunkach okreslonych przez za-
rzgdzajgcego siecia.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy na cele bytowo — gospodar-
cze jak i cele grzewcze.

. Wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci pod-

stawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z wa-
runkami wynikajacymi z przepiséw szczegol-
nych.

Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci
nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu.
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5. Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych
gazocigagdéw w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci min.
0,5m od tych linii oraz sytuowania punktéw re-
dukcyjno — pomiarowych dla poszczegoélnych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od
strony ulic lub na budynkach — zgodnie z wa-
runkami okreslonymi przez Zarzadce sieci.

6. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki ga-
zowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w po-
zostatych przypadkach w miejscu uzgodnio-
nym z zarzgdzajgcym siecig gazowa.

7. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drdg, nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi
przed uszkodzeniem. Gazociagi, ktore w wyni-
ku modernizacji ulic znalaztyby sie pod jezdnig,
nalezy przenie$¢ w pas drogowy poza jezdnie
na koszt inwestora budowy.

8. Dla gazociggdw i urzadzeh gazowych ustala sie
nakaz zachowania warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 34.

W zakresie zapotrzebowania w energie elektrycz-

na:

1. Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektrycz-
ng wszystkich istniejacych i projektowanych
budynkow i budowli w oparciu o istniejgce i
projektowane stacje elektroenergetyczne
SN/nn.

2. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektrycznag
poprzez budowe i rozbudowe sieci elektro-
energetycznych sredniego i niskiego napiecia.

3. Ustala sie zasilanie projektowanych obiektow
z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych.

4. Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przyta-
czy do projektowanej zabudowy, w rozumie-
niu ustawy ,Prawo energetyczne”, na tere-
nach potozonych w liniach rozgraniczajacych
drog.

5. W razie stwierdzenia, przez wtasciwg jednost-
ka eksploatacyjng, koniecznosci realizacji do-
datkowej stacji transformatorowej dla nowej
inwestycji, ustala sie obowigzek wybudowa-
nia przez Zaktad energetyczny takiej stacji o
parametrach zgodnych z technicznymi wa-
runkami zasilania.

6. Jako rozwigzanie preferowane ustala sie
prowadzenie linii elektroenergetycznych o
roznych napieciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sie jednak w technicznie lub eko-
nomicznie uzasadnionych przypadkach pro-

10.

11.

wadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn
na wspolnych stupach.

Preferuje sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nn w wykona-
niu stupowym; dopuszcza sie jednak ze
wzgledoéw technicznie uzasadnionych stoso-
wanie linii elektroenergetycznych w wykona-
niu kablowym oraz stacji w wykonaniu wne-
trzowym.

Dopuszcza sie kablowanie istniejacych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych w spo-
s6b i na warunkach uzgodnionych z wtasciwa
jednostka eksploatacyjna.

Przytaczenie obiektéw do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzadzen elektro-
energetycznych, powstata w wyniku wystg-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
(w tym réwniez wynikajacego ze zmiany prze-
znaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie sie odbywaé w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wiasciwego operatora systemu elektro-
energetycznego wedtug zasad okre$lonych w
przepisach prawa energetycznego.

Szczegotowe plany zagospodarowania po-
szczegolnych terendw powinny przewidywaé
rezerwacje miejsc i terendéw dla lokalizacji li-
nii, stacji i przytaczy oraz innych elementow
infrastruktury elektroenergetycznej niezbed-
nych dla zaopatrzenia lokowanych na tych te-
renach budynkéw i budowli w energie elek-
tryczng a takze oswietlenia wokot obiektow.
Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow, tych gatunkéw, ktérych naturalna wy-
soko$¢ moze przekraczac 3,0m.

§ 35.

W zakresie telekomunikacji:

1.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dot. zasad rozbudowy systemu teleko-
munikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrodia i
zasilania nie ulegajg zmianie.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
tagcza telefoniczne wg standardow przyjetych
przez operatorow sieci.

Plan ustala zakaz realizacji masztéw anteno-
wych telefonii komdrkowe;j.

§ 36.

W zakresie usuwanie odpaddéw statych:

1.

Ustala sie zorganizowany i o powszechnej do-
stepnosci system zbierania i ewakuacji odpa-
dow o charakterze komunalnym.
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2. Ustala sig, ze obszar objety planem nalezy wta-
czy¢ do gminnego systemu gospodarki odpa-
dami komunalnymi.

Dziat Il
Ustalenia szczegoétowe
dla terenéw o réznych funkcjach

§ 37.
Symbol literowy i numerowy terenéw - 1 MN,

2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7MN, 8MN. 3.

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca lub blizniacza jako przezna-
czenie podstawowe;

2) nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynki
mieszkalne jako przeznaczenie dopuszczal-
ne;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszcze-
niem jej remontdéw i modernizacji oraz roz-
budowy i wymiany; rozbudowa i wymiana
mozliwa pod warunkiem dostosowania jej
realizacji do parametrow i wskaznikow dla
nowej zabudowy;

2) ustala sie realizacje nowej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w formie budyn-
kéw wolnostojgcych i blizniaczych na nieza-
budowanych lub nowowydzielonych dziat-
kach budowlanych;

3) dopuszcza sie realizacje na 1 dziatce inwe-
stycyjnej wiecej niz 1 budynku mieszkalne-
go wraz z budynkiem garazowym lub go-
spodarczym pod warunkiem, zachowania
mozliwosci wydzielania dla poszczegdlnych
budynkéw mieszkalnych dziatek budowla-
nych o minimalnej powierzchni zgodnej z
wielkosciami okreslonymi w § 24 ust. 1 tek-
stu planu,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania na
dzialce budowlanej oprocz 1 budynku
mieszkalnego i 1 budynku gospodarczego
lub 1 garazu, ktorych wysoko$¢ nie moze
przekracza¢ 6,0m, z zastrzezeniem ust. 3
pkt 3;

5) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na

przeznaczenie cze$ci pomieszczeh na cele 4

ustug nieuciazliwych— zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,

6) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy gospodarczej i garazowe;j;

7) dopuszcza sie remonty i modernizacje (nie
obejmujgce powiekszenia kubaturowego)
istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie

Ob

terenu miedzy liniami rozgraniczajgcymi
uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng
linig zabudowy;

dopuszcza sie remonty, modernizacje i re-
alizacje terenowych urzgdzen komunikacyj-
nych - dojazdéw, dojs¢ i miejsc parkingo-
wych, o ile nie naruszy to przepisow szcze-
golnych

owigzujgce zasady, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podziatu nieruchomosci:

1)

2)

10)

1)

2)

minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej zgodnie z 8 24 ust. 1 tekstu planu;

plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na dziat-
kach wydzielonych przed dniem wejscia w
zycie planu lub, ktérych podziat wynika z
rozwigzah przestrzennych planu (np. po-
dziat w wyniku wytyczenia nowego uktadu
komunikacyjnego) pod warunkiem zacho-
wania ustalonych planem wskaznikéw mi-
nimalnej powierzchni biologicznie czynnej
i maksymalnej intensywnosci zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
8 19 niniejszego tekstu planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie
z 8 20 ust. 2 pkt 1 niniejszego tekstu planu;

ustalenia w zakresie realizacji dachéw
zgodnie z § 20 ust. 2 pkt 2, 3 niniejszego
tekstu planu;

ustalenia w zakresie wykonczenia elewacji
zgodnie z 8§ 20 ust. 2 pkt 4;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy
zgodnie z 8 20 ust. 1 pkt 4 niniejszego tek-
stu planu;

minimalna  powierzchnia  biologicznie
czynna zgodnie z 8 16 niniejszego tekstu
planu;

suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej nie moze by¢ wigksza niz 30% po-
wierzchni og6lnej dziatki;

obowigzuje zasada wytyczenia bocznych
granic nowowydzielonych dziatek prosto-
padle do linii rozgraniczajacych ulic lub
pod katem zblizonym do kata prostego;

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna musi by¢ zapew-
niona poprzez bezposredni dostep do ulicy
wyznaczonej w planie;

dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia z te-
renu dziatki dojazdu do czterech nowowy-
dzielonych dziatek w formie ciggu pieszo-
jezdnego o szerokosci 6.0m w liniach roz-
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graniczajacych i wtgczenie go do ulicy wy-
znaczonej w planie;

3) warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wtlasnej dziatce.

§ 38.
1. Symbol literowy i numerowy terenu — ZN.

2. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni nie urza-
dzonej (naturalnej).

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urza-
dzen, budowli, a takze innej zabudowy i za-
gospodarowania nie zwigzanego z przezna-
czeniem terenow,

2) ustala sie bezwzgledng ochrone istniejgcej
zieleni i jej obecnego charakteru, a takze ist-
niejacego cieku wodnego.

§ 39.
1. Symbol literowy i numerowy terenu — Ws.

2. Przeznaczenie terenu: Tereny wod powierzch-
niowych.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urza-
dzenh, budowli, a takze innej zabudowy i za-
gospodarowania nie zwigzanego z przezna-
czeniem terendéw,

2) ustala sie bezwzgledng ochrone istniejgcej
zieleni i jej obecnego charakteru, a takze ist-
niejgcych ciekow wodnych.

Dziat IV
Wysokosé stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 40.

Ustala sie warto$¢ stawki procentowej, stuzgcej
naliczeniu jednorazowej optaty (renty planistycz-
nej) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednora-
zowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w

okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia sie
niniejszego planu, w wysokosci:

1. dla terenéw MN - 20%;
2. dla terenow KDL, KDD, KDW, ZN, Ws — 1%.

Dziat V
Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe

§41.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego, wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu a niezakohczonych ostateczng decyzjg
stosuje sie ustalenia planu.

8§42,

Z dniem wejscia w zycie planu, w granicach nim
objetych tracg moc prawng ustalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego cze-
§ci wsi Wolka Kozodawska, zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 628/LIl/98
z dnia 20 maja 1998r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 12
sierpnia 1998r. Nr 44, poz. 147).

§43.

Plan dopuszcza mozliwo$é kontynuowania do-
tychczasowego sposobu uzytkowania terenu do
czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych usta-
leniami planu.

§ 44,
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powie-
rza sie przechowywanie oryginatu planu wraz
ze zbiorem dokumentacji formalno — prawnej.

§ 45,

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 46.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenie w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 1244/XLII/2009
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 16 grudnia 2009r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

8 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm.) - zadania witasne miasta.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci wsi Wolka Kozodawska obejmuija:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej, w tym wy-
budowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w rozgraniczajgcymi drég lub poza liniami roz-
graniczajgcymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych miasta to realizacja drég pu-
blicznych (tereny oznaczone symbolami KDL, KDD) na terenach przeznaczonych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Wolka Kozodawska pod te funkcje oraz budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujgcych sie na terenie objetym niniejszg
uchwata oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska.

2. Sposbéb realizacji inwestycji okreslonych w &8 2 moze ulegaé¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r.
Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w
8 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegélnionych w 8§ 2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta, uje-
tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 z p6zn. zm.). Wydatki majatkowe miasta, wydatki inwestycyjne finansowane z
budzetu miasta oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w
uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§ b,

1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane bedg w catosci lub w czesci z budzetu miasta oraz na pod-
stawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zzrédet zewnetrznych.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 77

- 11873 -

Poz. 1191,1192

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. z 2001r. Nr 72, poz. 747 z pdézn. zm.), ze Srodkdéw witasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czesci z budzetu miasta oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Piasecznie wielo-
letnie plany rozwoju i przebudowy urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez bu-

dzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z

pézn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer

UCHWALA Nr 1245/XLI1/2009
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 16 grudnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Zalesie Gorne — etap |
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie nr 395/XVI1/2003 z dnia 4 grudnia 2003r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 30 stycznia 2004r. Nr 20, poz. 672).

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pbzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z po6zniejszymi zmianami), w zwigzku z
wykonaniem uchwaty nr 29/1V/2006 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 28 grudnia 2006r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Zalesie Gorne — etap |, zatwierdzonego
uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie
nr 395/XVII/2003 z dnia 4 grudnia 2003r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. z dnia 30 stycznia 2004r. Nr 20, poz.
672), Rada Miejska w Piasecznie po zbadaniu,
stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno, zatwierdzonego uchwata nr
1366/LII/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
11 lipca 2006r. i na wniosek Burmistrza Miasta i
Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

8 1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Zalesie Gor-
ne — etap |, zwang dalej planem na obszarze i w

brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata. Planem
objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysu-
nek planu w skali 1:1 000 stanowiacy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

8 2.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1. tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

2. cze$¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek
planu, wykonany na wtdérniku mapy zasadni-
czej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do uchwaly.

8§ 3.
Planu ustala:

1. przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych sposobach zagospodarowania;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3. zasady ochrony s$rodowiska naturalnego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

4. parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym
nieprzekraczalne linie zabudowy, gabaryty
budynkéw i wskazniki intensywnoséci zabu-
dowy;



