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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. z 2001r. Nr 72, poz. 747 z pdézn. zm.), ze Srodkdéw witasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czesci z budzetu miasta oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Piasecznie wielo-
letnie plany rozwoju i przebudowy urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez bu-

dzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z

pézn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer

UCHWALA Nr 1245/XLI1/2009
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 16 grudnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Zalesie Gorne — etap |
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie nr 395/XVI1/2003 z dnia 4 grudnia 2003r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 30 stycznia 2004r. Nr 20, poz. 672).

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pbzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z po6zniejszymi zmianami), w zwigzku z
wykonaniem uchwaty nr 29/1V/2006 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 28 grudnia 2006r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Zalesie Gorne — etap |, zatwierdzonego
uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie
nr 395/XVII/2003 z dnia 4 grudnia 2003r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. z dnia 30 stycznia 2004r. Nr 20, poz.
672), Rada Miejska w Piasecznie po zbadaniu,
stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno, zatwierdzonego uchwata nr
1366/LII/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
11 lipca 2006r. i na wniosek Burmistrza Miasta i
Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

8 1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Zalesie Gor-
ne — etap |, zwang dalej planem na obszarze i w

brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata. Planem
objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysu-
nek planu w skali 1:1 000 stanowiacy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

8 2.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1. tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

2. cze$¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek
planu, wykonany na wtdérniku mapy zasadni-
czej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do uchwaly.

8§ 3.
Planu ustala:

1. przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych sposobach zagospodarowania;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3. zasady ochrony s$rodowiska naturalnego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

4. parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym
nieprzekraczalne linie zabudowy, gabaryty
budynkéw i wskazniki intensywnoséci zabu-
dowy;
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5.

10.

11.

granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sow;

szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasady modernizacji rozbudowy i budowy
systemu komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej oraz granice obsza-
row przewidzianych do rehabilitacji;

sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania i uzytkowania terenéw;

stawke procentowa, na podstawie, ktérej
okresla sie jednorazowg optate wynikajacg ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu.

Plan nie ustala:

12.

13.

1.

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdédw oraz dobr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na brak w obszarze objetym planem
obiektow podlegajacych uzgodnieniu z Wo-
jewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych z uwagi na
brak tej problematyki w obszarze objetym
planem.

84,

Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do
obszaru objetego planem.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych sposobach zagospo-
darowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone symbolami
literowymi (MN, Ws);

Oznaczenia graficzne na rysunku niewymienio-
ne w ust. 2 petnig funkcje postulatywng lub in-
formacyjna.

§ b,

llekroé w uchwale jest mowa o:

1)

Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie doty-
czgcg zatwierdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze-
Sci wsi Zalesie Gorne — etap |, w wykonaniu
uchwaty nr 29/1V/2006 Rady Miejskiej w Pia-
secznie z dnia 28 grudnia 2006r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Zalesie Gérne — etap |,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 395/XVII/2003 z dnia 4 grudnia
2003r. (Dz. Urz. Woj. Maz z dnia 30 stycznia
2004r. Nr 20, poz. 672), o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek zmiany planu na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatgczniki nr 1 do niniej-
szej uchwaly,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powin-
no przewazaé¢ na danym obszarze, wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktoére uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe;

powierzchni biologicznie czynnej terenu -
nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy po-
kryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowa
na terenie dziatki budowlanej;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysun-
ku zmiany planu, poza ktére nie wolno wy-
prowadza¢ ptaszczyzny elewacji nowo reali-
zowanych budynkéw, z dopuszczeniem wy-
stajgcych maksymalnie 1,0m poza ich obrys
okapow, schodow, balkonéw, gankow, tara-
séw, wykuszy itp. elementow;

ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to
rozumieé¢ ustugi nie zaliczone do przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ktorych ewentualna ucigzliwos$¢
mierzona przepisami szczegdlnymi nie prze-
kracza terenu inwestycji;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ nieprzekraczalna ilo$¢ kon-
dygnacji nadziemnych lub nieprzekraczalny
wymiar budynku liczony w metrach od po-
ziomu terenu rodzimego przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku nie bedacym je-
dynie wejsciem do pomieszczen gospodar-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 77

- 11875 -

Poz. 1192

czych technicznych do najwyzszego punktu
przekrycia dachu.

9) maksymalnym wskazniku intensywnosci za-
budowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych na danej dzialce do jej
powierzchni ogdlne;j.

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumieé powierzchnie terenu zajetg przez bu-
dynek w stanie wykonczonym; powierzchnia
zabudowy jest wyznaczona przez rzut piono-
wy zewnetrznych krawedzi budynku na po-
wierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie:

a. Powierzchni obiektéw budowlanych ani
ich czeéci niewystajgcych ponad po-
wierzchnie terenu;

b. Powierzchni elementéw drugorzednych
np. schodéw zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepédw dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego;

c. Powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarni, altany).

Dziat Il
Ustalenia ogodlne dotyczace zasad ksztaltowania
przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
objetych planem

8 6.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno plan ustala, ze funkcja
wiodgcg na obszarze objetym planem jest funkcja
mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug.

§7.

W planie ustala sie nastepujgce rodzaje przezna-
czenia terenow:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — oznaczone na rysunku planu symbolem
(MN);

2. tereny sztucznego zbiornika wodnego — ozna-
czone na rysunku planu symbolem (Ws);

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8.

Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji zawar-
tych w zmianie miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego czesci wsi Zalesie Gérne
jest:

1. umozliwienie rozwoju ustug i mieszkalnictwa i
z zachowaniem tadu przestrzennego.

2. okreslenie warunkéw dotyczgcych ksztattowa-
nia zabudowy, ktorych spetnienie pozwoli na
uzyskanie wtasciwych waloréw przestrzennych
i jednorodnego charakteru ksztattowanej prze-
strzeni.

3. ochrona intereséw publicznych ponadlokal-
nych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzy-
nierii oraz ochrony srodowiska.

§9.

1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte
w niniejszej uchwale Rady Miejskiej.

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje
dziatan inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem oraz okreslajg zasady
ich wzajemnych powigzah i korelacji prze-
strzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan
$§rodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz
wymogow przepiséw szczegdlnych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§10.

Plan ustala, ze na obszarze objetym planem, nad-
rzednym zadaniem jest zachowanie waloréw kra-
jobrazowo - przyrodniczych terenu, ochrona zaso-
béw wod podziemnych oraz uwzglednienie po-
wigzan przyrodniczych z terenami otaczajgcymi.

§11.

1. W planie ustala sie zasade zagospodarowania
obszaru w sposob uwzgledniajgcy potozenie
terenu, objetego niniejszym planem w grani-
cach:

1) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
wego;

2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu i Ochrony Urbanistycznej Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2. Na obszarach, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 i
pkt 2 obowigzujg przepisy rozporzadzen dot.
w/w obszarow.

§12.
Plan ustala, ze na obszarze objetym planem:

1) realizacje nowych funkcji nalezy podporzadko-
wac¢ warunkom wynikajgcym z ochrony $rodo-
wiska i realizowa¢ zgodnie z zasadg zrbwnowa-
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zonego rozwoju przez spetnienie standardo-
wych $rodowiskowych przyjetych dla terenéw
mieszkaniowych;

2) ustala sie zakaz lokalizowania i rozbudowy
obiektéw i urzadzen mogacych znaczaco od-
dziatywac¢ na srodowisko;

3) oddziatywanie na $rodowisko projektowanych
w danych obszarach funkcjonalnych przedsie-
wzie¢ wywotane emisjg energii, hatasu i zanie-
czyszczeh powietrza w zakresie obowigzuja-
cych przepiséw odrebnych, w tym norm i stan-
dardéw srodowiskowych, nie moze wykraczac
poza granice dziatki objetej dang decyzjg admi-
nistracyjng. Oddziatywanie to nie moze ograni-
cza¢ uzytkowania terenéw sasiednich zgodnie z
ustalong dla nich funkcjg a w przypadku lokali-
zacji w budynku mieszkalnym nie moze pogar-
sza¢ warunkéw zamieszkania;

4) realizacje nowej zabudowy moze odbywaé sie
pod warunkiem jednoczesnej budowy infra-
struktury inzynieryjnej zapewniajacej ochrone
$§rodowiska w zakresie obowigzujgcych norm i
przepiséw odrebnych.

§13.

W zakresie ochrony wdéd podziemnych i po-
wierzchniowych:

1) plan wprowadza ochrone woéd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktdérych od-
dziatywanie lub emitowanie zanieczyszczenia
moze negatywnie wpltyngé na stan tych wod;

2) plan ustala docelowe podtaczenie do sieci wo-
dociggowej i kanalizacyjnej wszystkich realizo-
wanych obiektow;

3) plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych
Sciekow do wod powierzchniowych i gruntu
oraz odprowadzania $ciekdw do wod podziem-
nych;

4) plan zakazuje samowolnych przerébek rowow,
ciaggow drenarskich i kanatéw deszczowych bez
stosownych uzgodnien;

5) przed realizacja zabudowy kubaturowej inwe-
stor winien opracowac inwentaryzacje ciggéw
drenarskich oraz istniejgcych rowéw meliora-
cyjnych. W przypadku kolizji z planowang za-
budowa, istniejace ciagi po uzyskaniu stosow-
nych uzgodnien nalezy przebudowac¢.

§ 14.
W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

1. plan ustala ochrone i utrzymanie ciggtosci ist-
niejgcej zieleni, w tym zachowanie drzew na te-
renach zagospodarowanych;

2. wytaczeniu spod ochrony okres$lonej w pkt 1
podlegajg: drzewa owocowe, drzewa stwarza-
jace zagrozenie dla zycia cztowieka oraz drzewa
znajdujgce sie na terenach przeznaczonych pod
komunikacije;

3. odstgpienie od ochrony drzew okreslonej w
pkt 1 dopuszcza sie w uzasadnionych przypad-
kach, gdy niemozliwe jest ich wkomponowanie
w nowe zagospodarowanie dziatki, po wydaniu
stosownego zezwolenia przez wtasciwy organ.

§ 15.

Plan ustala zasade docelowego objecia catego
obszaru planu zasiggiem zorganizowanego zaopa-
trzenia w wode, gaz, energie elektryczng oraz zor-
ganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej.

§ 16.

W zakresie ochrony powietrza plan preferuje wy-
korzystanie jako czynnikéw grzewczych: gazu,
energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub
innych ekologicznie czystych odnawialnych zrédet
energii.

§17.
Plan ustala:

1. minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 80% powierzchni dziatki;

2. powierzchnia przeznaczona pod zabudowe i
utwardzenie nie moze by¢ wieksza niz 20%
powierzchni dziatki;

3. powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wiek-
sza niz 400 kw. powierzchni dziatki.

§18.

Plan przyjmuje kwalifikacje terenéw w zakresie
ochrony przed hatasem zwigzanym z trasami ko-
munikacyjnymi i ustugami w rozumieniu ustawy
prawo ochrony srodowiska.

§19.

W obszarze objetym planem nalezy zorganizowa¢
selektywng zbiérke odpadow.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 20.

1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu.

2. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczal-
na linia zabudowy obowigzuje przy realizacji
nowej zabudowy oraz przy rozbudowie i wy-
mianie zabudowy istniejacej.
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3. Dopuszcza sie zabudowe w ostrej granicy z
proponowang drogg wewnetrzng oznaczong
symbolem KDW.

§ 21.

1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania ogodlnej struktury przestrzennej
plan:

1) ustala stosowanie zabudowy mieszkaniowej
jako jednorodzinnej wolnostojacej z wyklu-
czeniem bliZzniaczej i szeregowej;

2) ustala realizacje na dzialce budowlanej jed-
nego budynku mieszkalnego wolnostojgce-
go;

3) dopuszcza realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali ustugowych w za-
kresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancéw;

4) ustala wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy na dziatce - 0,5.

§ 22.

Na terenach objetych planem zasady ksztaltowa-
nia zabudowy okresla sie nastepujgco:

1. ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy 11m
od poziomu terenu istniejacego (t.j. dwie kon-
dygnacje z poddaszem uzytkowym);

2. ustala realizacje dachéw o nachyleniu potaci
max.. 45 stopni w kolorze czerwonym, brazo-
wym lub zblizonym do tych koloréw;

3. ustala stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych do-
puszcza stosowanie drewna, cegly klinkierowej
lub kamienia w wykonhczeniu elewacji.

§ 23.

4. Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji
ogrodzen:

1) ogrodzenie nalezy sytuowaé w linii rozgra-
niczajacej terenu

2) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogro-
dzenia w gtab terenu dziatki

3) ogrodzenie powinno spetniaé nastepujgce
warunki:

a) maksymalna wysoko$¢é 2.0 m od pozio-
mu terenu,

b) wysoko$¢ czesci petnej (cokotu nie moze
przekraczaé¢ 60cm),

c) ogrodzenie powyzej cokotu powinno by¢é
azurowe, przy czym powierzchnia azuru
powinna wynosi¢ min. 50% powierzchni
ogrodzenia.

5. Wyklucza sie stosowanie ogrodzen petnych
oraz ogrodzen z przestami wypetnionymi pre-
fabrykatami betonowymi.

6. Obowigzuje zasada realizacji wjazdéw na teren
dziatki potozonej przy ulicy lub ciggu pieszo
jezdnym o szerokosci w liniach rozgraniczajg-
cych mniejszej niz 10.0m w formie poszerzo-
nych wjazdow bramowych wycofanych w gtgb
dziatki.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow
ew. scalania i podziatow nieruchomosci
objetych planem

§ 24,

1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki bu-
dowlanej 2 000m? - dla zabudowy mieszkanio-
wej wolnostojacej.

2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 1 wy-
tgcznie:

1) w celu powiekszenia sgsiedniej nierucho-
mos$ci pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnie nie mniejszg niz okre$lono ust. 1,

2) w celu lokalizacji urzadzehn infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

3. Obowiazuje zasada wytyczenia bocznych gra-
nic nowo wydzielanych dziatek prostopadle do
linii rozgraniczajgcych ulic przylegtych lub pod
katem zblizonym do kata prostego.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad
obstugi komunikacyjnej

§ 25.

Postuluje sie przebieg drogi wewnetrznej KDW o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 7,0m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26.

Na obszarach podlegajgcych podziatom geode-
zyjnym plan dopuszcza wydzielenie pasdéw terenu
pod wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne (nieoznaczo-
ne na rysunku planu) o szer. 6.0m w liniach roz-
graniczajacych.

§ 27.

1. Obowigzujg nastepujace wskazniki zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych dla obiektéw no-
wych i rozbudowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — min. 2m.p./1 lokal mieszkalny;
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2) dla zabudowy ustugowej 3m.p./100m? po-
wierzchni uzytkowej;

. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych
na terenie dziatki wtasnej.

. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewnié oddzielnie dla kazdej
z funkc;ji.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad
obstugi inzynieryjnej obszaru

§ 28.

. Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy,
zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z
gminnej sieci wodociggowej i odprowadzania
$ciekéw do oczyszczalni gminne;j.

. Dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwigzah
uwzgledniajgcych wymogi prawa budowlane-
go i ochrony $rodowiska, w tym szczelnych
szamb przydomowych - do czasu wprowadze-
nia zorganizowanego systemu odprowadzania
Sciekow.

. Ustala sie nakaz podtgczenia zabudowy do
gminnych systemoéw inzynieryjnych (wodocia-
goéw i kanalizacji) po ich realizacji.

. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje transfor-
matorowe, podziemne przepompownie $cie-
kéw czy urzadzenia telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, na catym ob-
szarze objetym planem, bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze
ewentualna ucigzliwosé tychze nie bedzie wy-
kracza¢ poza granice lokalizacji.

. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej
(a wiec takze przez tereny dziatek prywatnych),
dopuszcza sie prowadzenie liniowych elemen-
tow infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen.

. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy -
w miare mozliwosci - unikaé kolizji z istnieja-
cymi elementami infrastruktury technicznej
poprzez konsultowanie przygotowywanych
rozwigzan z operatorami systemow medial-
nych. W przypadku nieuniknionej kolizji projek-
towanego zagospodarowania z tymi elemen-
tami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmo-
dyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajgcych z przepisow szczegdlnych oraz
warunkow okreslonych przez operatora(ow)
(wtym w zakresie sposobu finansowania).
W szczegdlnosci dotyczy to przebudowy na-

powietrznych linii energetycznych $redniego i
niskiego napiecia na sieci kablowe.

§ 29.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcego
ujecia i stacji wodociggowej w Wodlce Kozo-
dawskiej.

. Okres$la sie zasade docelowego zaopatrzenia

100 % mieszkancé4w w wode pitng z wodocig-
gu.

Do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej
dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢
wody.

§ 30.

Ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekéw i
waéd opadowych:

1.

Odbiornikiem $ciekow sanitarnych ustala sie
oczyszczalnie $ciekow w Wélce Kozodawskiej.

Ustala sie zakaz odprowadzania do rowoéw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu $ciekdw
powstajgcych w obszarze planu.

Ustala sie zasade budowy kanalizacji sanitarne;j
maksymalnie wyptaconej dla ochrony istniejg-
cych stosunkéw gruntowo — wodnych.

Ustala sie zasade powierzchniowego odwod-
nienia powierzchni utwardzonych na terenach
mieszkaniowych.

Na terenie ustug plan ustala konieczno$¢ pod-
czyszczenia wod opadowych przed ich odpro-
wadzeniem do gruntu lub odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni utwardzonych do
kanalizacji.

Dopuszcza sig, do czasu realizacji docelowej
sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $cie-
kéw z nowej zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej do szczelnych zbiornikow nieczystosci
ptynnych, systematycznie oprdéznianych w spo-
s6b zorganizowany przy pomocy wozéw aseni-
zacyjnych do punktu zlewni. Obowigzuje lokali-
zacja i wykonanie szczelnych zbiornikéw w
sposob umozliwiajgcy pozniejsze bezposrednie
podtgczenie budynku do kanalizaciji.

§ 31.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1.

Ustala sie ucieptownienie zabudowy mieszka-
niowej i ustugowej w oparciu o zrédta lokalne
bez wprowadzania systemu zdalczynnego.
Rozwigzania lokalne stosujg sie do pojedyn-
czych obiektéw, grupy budynkéw, osiedla.
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2.

Okresla sie nastepujace rozwigzania w zakresie
zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywidual-
nych zrédet ciepta projektowanych w oparciu o
nastepujace czynniki grzewcze — gaz, energie
elektryczng, olej opatowy niskosiarkowy, od-
nawialne zrodta energii przyjazne dla srodowi-
ska.

Obowigzuje zakaz realizacji nowych zrédet cie-
pta opalanych paliwami statymi — weglem kok-
sem. Dopuszcza sie jedynie stosowanie komin-
kow opalanych drewnem, ktére nie mogg sta-
nowi¢ gtéwnego zrodta ogrzewania.

§ 32.

Ustalenia w zakresie gazyfikacji przewodowej:

1.

Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszkanio-
wej i ustugowej w gaz ziemny do celow go-
spodarczych i ewentualnie grzewczych w opar-
ciu o rozbudowang istniejaca sieé $redniego ci-
$nienia, na warunkach okreslonych przez za-
rzgdzajgcego siecia.

Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione
beda warunki techniczno-ekonomiczne i zosta-
ng zawarte odpowiednie porozumienia pomie-
dzy dostawcg i odbiorca.

Wokoét gazociggu obowigzujg odlegtosci pod-
stawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z wa-
runkami wynikajgcymi z przepisow szczegél-
nych.

Linia ogrodzeh winna przebiega¢ w odlegtosci
nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu.

Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych
gazociggdéw w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi, w odlegto$ci min.
0,5m od tych linii oraz sytuowania punktéw re-
dukcyjno — pomiarowych dla poszczegoélnych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od
strony ulic lub na budynkach — zgodnie z wa-
runkami okreslonymi przez Zarzadce sieci.

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki ga-
zowe (otwierane na zewngtrz od strony ulicy)
winny byé¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w po-
zostatych przypadkach w miejscu uzgodnio-
nym z zarzgdzajgcym siecig gazowa.

Dla gazociggow i urzadzen gazowych ustala sie
nakaz zachowania warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 33.

Ustalenia w zakresie elektroenergetyki:

1.

Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektryczng
wszystkich terenéw zainwestowania w oparciu
o istniejgce i projektowane stacje elektroener-
getyczne SN/nn.

2.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektrycznag
poprzez budowe i rozbudowe sieci elektro-
energetycznych sredniego i niskiego napiecia
od istniejgcych systemow, w uzgodnieniu i na
warunkach wtasciwego Zakiadu Energetyczne-
go.

Ustala sie zasilanie projektowanych obiektow z
sieci niskiego napiecia, prowadzonych wzdtuz
ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i projek-
towanych stacji transformatorowych.

. Jako rozwigzanie preferowane ustala sie pro-

wadzenie linii elektroenergetycznych o réznych
napieciach po oddzielnych trasach; dopuszcza
sie jednak w technicznie lub ekonomicznie uza-
sadnionych przypadkach prowadzenie elektro-
energetycznych linii SN i nn na wspélnych stu-
pach.

. Preferuje sie stosowanie linii elektroenerge-

tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu
stupowym; dopuszcza sie jednak ze wzgledéw
technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym
oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym.

Przytaczenie obiektéw do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzadzen elektroener-
getycznych, powstata w wyniku wystgpienia
kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym
réwniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia
terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elektro-
energetycznymi bedzie sie odbywaé w uzgod-
nieniu i na warunkach okreslonych przez wta-
$ciwego operatora systemu elektroenergetycz-
nego wedtug zasad okreslonych w przepisach
prawa energetycznego.

. Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi

liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow, tych gatunkéw, ktérych naturalna wyso-
kos$¢ moze przekraczac 3,0m.

Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewow ro-
snacych pod napowietrznymi liniami elektro-
energetycznymi.

§ 34.

Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczace zasad rozbudowy systemu te-
lekomunikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrodta
i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
tacza telefoniczne wg przyjetych standardéw
przez operatorow sieci.

. Plan ustala zakaz realizacji masztéw anteno-

wych telefonii komorkowe;.
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§ 35.
Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1. Ustala sie zorganizowany i o powszechnej do-
stepnosci w obszarze planu system zbierania i
wywozu odpadoéw o charakterze komunalnym.

2. Ustala sie, ze obszar objety planem nalezy wta-
czy¢ do gminnego systemu gospodarki odpa-
dami komunalnymi.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe dla terenéw
o roznych funkcjach

8 36.
Symbol literowy i numerowy terenéw - MN.
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkéw wolnostojgcych jako prze-
znaczenie podstawowe;

2) nieuciazliwe ustugi wbudowane w budynki
mieszkalne jako przeznaczenie dopuszczalne
pod warunkiem, ze ustugi majg nie wiekszy
niz 20% udziat w wykorzystaniu powierzchni
uzytkowej obiektu;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje nowej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w formie budyn-
kow wolnostojgcych na niezabudowanych
lub nowowydzielonych dziatkach

2) dopuszcza sie realizacje wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali ustugowych w za-
kresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow;

3) dopuszcza sie remonty, modernizacje i re-
alizacje terenowych urzadzen komunikacyj-
nych - dojazdow, dojs¢ i miejsc parkingo-
wych, o ile nie naruszy to przepiséw szcze-
golnych.

3. Obowigzujgce zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej
zgodnie z 8 24 pkt 1 tekstu planu;

2) plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
wydzielonych przed dniem wejscia w zycie
planu lub, ktérych podziat wynika z rozwia-
zan przestrzennych planu (np. podziat w
wyniku wytyczenia nowego uktadu komuni-
kacyjnego) pod warunkiem zachowania
ustalonych planem wskaznikéw minimalne;j

powierzchni biologicznie czynnej i maksy-
malnej intensywnosci zabudowy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
§ 20 tekstu planu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z
§ 22 pkt 1 tekstu planu;

5) ustalenia odnosnie realizacji dachow zgod-
nie z § 22 pkt 2, 3 tekstu planu;

6) ustalenia odnosnie wykonczenia elewacji
zgodnie z § 22 pkt 4 tekstu planu;

7) minimalna powierzchnia biologicznie zgod-
nie z 8 17 pkt 1 tekstu planu;

8) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych
granic nowowydzielonych dziatek prostopa-
dle do linii rozgraniczajacych ulic lub pod
katem zblizonym do kata prostego;

§ 37.
Symbol literowy i numerowy terenéw — Ws:

1. Przeznaczenie terenu: tereny sztucznego zbior-
nika wodnego

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) Ustala sie obowigzek ochrony stawu przed
zasypywaniem, uszkodzeniem brzegow, za-
$miecaniem i innymi czynnos$ciami moga-
cymi spowodowac catkowity lub czesciowy
zanik stawu lub zatrucie znajdujacej sie w
nim wody.

2) Postuluje sie wykorzystanie stawu do celow
rekreacyjnych przy zagospodarowaniu tere-
nu.

Dziat IV
Ustalenie wysokosci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 38.

Ustala sie warto$¢ stawki procentowej, stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty (renty planistycz-
nej) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednora-
zowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w
okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia sie
niniejszego planu, w wysokosci:

dla terenow MN, KDW - 20%;

dla terenow Ws, - 1%.
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Dziat V
Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe

§ 39.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego, wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a niezakonczonych ostateczng decyzja
stosuje sie ustalenia planu.

8§ 40.

Plan dopuszcza mozliwo$é kontynuowania do-
tychczasowego sposobu uzytkowania terenu do
czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych usta-
leniami planu.

§41.

Z dniem wejscia w zycie planu, w granicach nim
objetych tracg moc prawng ustalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Zalesie Gorne — etap |, zatwierdzonego
uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie

nr 395/XVII/2003 z dnia 4 grudnia 2003r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. z dnia 30 stycznia 2004r. Nr 20, poz.
672).

§42.

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powie-
rza sie przechowywanie oryginatu planu wraz
ze zbiorem dokumentacji formalno — prawnej.

§43.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 44,

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenie w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoédztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer
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