Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 77

- 11883 —

Poz. 1193

1193

UCHWALA Nr 1246/XLI1/2009
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 16 grudnia 2009 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jazgarzew,
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie 170/X/99 z dnia 26 maja1999r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 14 wrzes$nia 1999r. Nr 86).

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.Nr 80, poz.
717 z po6zniejszym zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z poz-
niejszymi zmianami), w wykonaniu uchwaty Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 1400/LIV/06 z dnia
31 sierpnia 2006r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Jazga-
rzew, zatwierdzonym uchwatag Rady Miejskiej
nr 170/X/99 z dnia 26 maja1999r. (Dz. Urz. Wo,.
Maz. z 1999r. Nr 86), Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Piaseczno i uchwala, co
nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu
§1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Jazgarzew,
zwang dalej planem na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2.

Planem objeto teren, ktérego granice przedstawia
rysunek planu w skali 1:1000.

§ 3.
Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, sta-
nowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty.

1.

Pla
1)

10)

Pla
1)

8 4,
n ustala:

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

Zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem;

Szczegdbtowe warunki zagospodarowania
terenbw oraz ograniczenie w ich uzytko-
waniu;

Zasady modernizacji rozbudowy i budowy
systemu komunikac;ji;

Zasady modernizacji przebudowy i budo-
wy infrastruktury technicznej;

Zasady tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenow;

Stawke procentowg, na podstawie ktorej
ustala sie optate zwigzang ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu.

n nie ustala:

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na brak w obszarze objetym pla-
nem obiektow podlegajgcych uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych z uwagi na
brak tej problematyki w obszarze objetym
planem.
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§ b,

. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do

obszaru objetego planem.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:

1) Granice obszaru objetego zmiang miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzen-
nego.

2) Linie rozgraniczajgce tereny o réoznym prze-
znaczeniu lub réznych sposobach zagospo-
darowania.

3) Przeznaczenie terenu okreslone symbolem
literowym: MN.

4) Klasyfikacja funkcjonalna i
KDZ, KDL.

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

przebieg ulic:

Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewy-
mienione w ust. 2 petnig funkcje postulowang
lub informacyjna.

8 6.

Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozu-
mieé nastepujaco:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

plan - zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego czesci wsi Jazga-
rzew, o ktérej mowa w 8 1 uchwaty, o ile z
tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,

uchwata - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w
Piasecznie w sprawie zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego
czesci wsi Jazgarzew o ile z tresci niniejszej
uchwaty nie wynika inaczej,

przepisy szczegdlne i odrebne - przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi

rysunek planu — zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaly, opracowany w skali
1:1000 odnoszacy ustalenia uchwaty do ob-
szaru objetego planem

przeznaczenie podstawowe - takie przezna-
czenie, ktére powinno przewazaé¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi,

przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje prze-
znaczenia inne niz podstawowe, ktére uzu-
petniajg lub wzbogacajg przeznaczenie pod-
stawowe na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

teren - obszar o okre$lonym rodzaju przezna-
czenia podstawowego lub dopuszczonego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi,

linie rozgraniczajgce - linie wyznaczone na
rysunku planu, wydzielajagce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy - granica
sytuowania budynku od linii rozgraniczajgcej
terenow komunikacji lub innych obiektow i
urzadzeh z pominigciem loggii, balkonow,
wykuszy, wysunietych poza obrys budynku
mniej niz 1Tm oraz elementéw wej$¢ do bu-
dynkow (schody, podesty, pochylnie dla nie-
petnosprawnych, daszki);

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nieprze-
kraczalna liczba kondygnacji lub nieprzekra-
czalny wymiar budynku w metrach od po-
ziomu terenu rodzimego przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku nie bedacym je-
dynie wejsciem do pomieszczen gospodar-
czych i technicznych, do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

powierzchnia biologicznie czynna — nalezy
przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty ro-
§linnoscig oraz wode powierzchniowg na te-
renie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachéw o po-
wierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na pod-
tozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budyn-
kow zlokalizowanych na dziatce, liczony po
zewnetrznym obrysie murow, do powierzchni
dziatki.;

ustugi — nalezy przez to rozumie¢ samodziel-
ne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach niz ustugowe,
ktére nie zalicza sie zgodnie z przepisami od-
rebnymi do przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddziatywa¢ na srodowisko i ktérych ce-
lem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami prze-
mystowymi, débr materialnych.

WOCHK - Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;

ChPK - Chojnowski Park Krajobrazowy;

OChPK - Otulina Chojnowskiego Parku Kra-
jobrazowego.
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Dziat Il
Ustalenia ogodlne dotyczace zasad ksztaltowania
przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
objetych planem

87.

Plan ustala, ze funkcjg wiodacag na obszarze obje-
tym planem jest funkcja mieszkaniowa z dopusz-
czeniem ustug.

§ 8.

W planie ustala sie nastepujgce rodzaje przezna-
czenia terenéw:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszcze-
niem ustug - oznaczone na rysunku planu
symbolem MN

2. Tereny komunikacji - oznaczone na rysunku
planu symbolami:

— KDZ - drogi publiczne klasy zbiorczej,
— KDL - drogi publiczne klasy lokalnej.
§9.

W planie ustala sie zasade zagospodarowania
obszaru w sposéb uwzgledniajacy potozenie tere-
nu w granicach Chojnowskiego Parku Krajobra-
zowego, otuliny Chojnowskiego Parku Krajobra-
zowego oraz Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu i inne uwarunkowania $rodowiska
przyrodniczego a takze ograniczenia w inwesto-
waniu i zagospodarowaniu terenu zwigzane z
obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi lub
wynikajace z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

§10.

Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji zawar-
tych w zmianie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czesSci wsi Jazgarzew jest
ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.

§11.

1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte
w niniejszej uchwale Rady Miejskiej.

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje
dziatan inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem oraz okreslajg zasady
ich wzajemnych powigzan i korelacji prze-
strzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan

$rodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz
wymogow przepiséw szczegdlnych.

§12.

Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw matej ar-
chitektury i urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych ulic (tawki, latarnie, ko-
sze na $mieci).

§13.

1. Ustala sie zakaz lokalizowania no$nikéw rekla-
mowych

2. Dopuszcza sie umieszczenie szyldoéw, tablic i
plansz reklamowych na elewacjach budynkow
pod warunkiem, ze ich tres¢ zwigzana jest z
prowadzong dziatalnoscig oraz po uzyskaniu
zgody witasciwego organu administracyjnego.
Maksymalna powierzchnia szyldow tablic i
plansz reklamowych nie moze przekracza¢ 2m2.

§ 14.

Obowigzujg nastepujace zasady realizacji ogro-
dzen:

1. Ogrodzenie nalezy sytuowac¢ w linii rozgrani-
czajgcej terenu

2. Dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodze-
nia w gigb terenu dziatki

3. Ogrodzenie powinno spetniaé nastepujace
warunki:

1) Maksymalna wysokos$é 1,5m. od poziomu
terenu;

2) Preferuje sie ogrodzenia bez podmurowki,
z podmuréwka nie wystajgcg ponad po-
wierzchnie terenu lub z przerwami w pod-
muréwce

3) Ogrodzenie powyzej cokotu powinno by¢

azurowe, przy czym powierzchnia azuru
powinna wynosi¢ min. 50% powierzchni
ogrodzenia

4) Wyklucza sie stosowanie ogrodzen pet-
nych oraz ogrodzen z przestami wypetnio-
nymi prefabrykatami betonowymi.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15.

Plan ustala, ze na obszarze objetym planem, nad-
rzednym zadaniem jest zachowanie waloréw kra-
jobrazowo - przyrodniczych, ochrona zasobow
wod podziemnych oraz uwzglednienie powigzan
przyrodniczych z terenami otaczajgcymi.
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8 16.

Wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oznaczone na rysunku
planu. Na obszarze potozonym w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazujg rygory okreslone w ustawie o ochro-
nie przyrody i w dokumentach powotujgcych ten
obszar.

§17.

Wskazuje sie granice Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego, oznaczone na rysunku planu. Na ob-
szarze potozonym w granicach Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego, obowigzujg rygory okre-
$§lone w Ustawie o ochronie przyrody i w doku-
mentach powotujacych ten obszar.

§18.

W zakresie ochrony wdéd podziemnych i po-
wierzchniowych:

1. Plan ustala, ze wszelkie prace melioracyjne
oraz prace zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego w tym réwniez sypanie wa-
téw przeksztatcenie poziomu terenu mogace
naruszyé¢ sptyw wody i stosunki wodne wyma-
gajg uzgodnienia na warunkach zgodnych z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Plan wprowadza ochrone wéd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych od-
dziatywanie lub emitowanie zanieczyszczenia
moze negatywnie wptyngé na stan tych wod.

3. Plan ustala docelowe podtaczenie do sieci wo-
dociggowej i kanalizacyjnej wszystkich realizo-
wanych obiektow.

4. Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekébw do wodd powierzchniowych i gruntu
oraz odprowadzania $ciekdw do wod podziem-
nych.

§19.

Plan ustala zasade docelowego objecia catego
obszaru planu zasiegiem zorganizowanego zaopa-
trzenia w wode, gaz, energie elektryczng oraz zor-
ganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej.

§ 20.

W zakresie ochrony powietrza plan preferuje wy-
korzystanie jako czynnikdbw grzewczych: gazu,
energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub
innych ekologicznie czystych odnawialnych zrédet
energii.

§ 21.

Plan ustala dla catego obszaru objetego planem
minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie
czynnej na 70% powierzchni ogolnej dziatki.

§ 22.

1. Plan ustala ochrone i utrzymanie ciggtosci ist-
niejgcej zieleni, w tym zachowanie drzew na te-
renach zagospodarowanych;

2. Wylaczeniu spod ochrony okreslonej w pkt 1
podlegaja: drzewa owocowe, drzewa stwarza-
jace zagrozenie dla zycia cztowieka oraz drzewa
znajdujgce sie na terenach przeznaczonych pod
komunikacje;

3. Odstagpienie od ochrony drzew okreslonej w
pkt 1 dopuszcza sie w uzasadnionych przypad-
kach, gdy niemozliwe jest ich wkomponowanie
w nowe zagospodarowanie dziatki, po wydaniu
stosownego zezwolenia przez wtasciwy organ.

§ 23.

Plan przyjmuje kwalifikacje terenow w zakresie
ochrony przed hatasem zwigzanym z trasami ko-
munikacyjnymi i ustugami w rozumieniu aktual-
nych przepiséw prawa.

§ 24,

W obszarze objetym planem nalezy zorganizowa¢é
selektywng zbiérke odpadoéw.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 25.

1. Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie
zgodnie z liniami okreslonymi na rysunku pla-
nu:

1) W odlegtosci 10m. od poétnocnej linii roz-
graniczajacej ulicy KDZ;

2) W odlegtosci 12m. od wschodniej linii roz-
graniczajacej ulicy KDL.

2. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczal-
na linia zabudowy obowigzuje przy realizacji
nowej zabudowy.

§ 26.

1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania ogdlnej struktury przestrzennej
plan:

1) Ustala stosowanie zabudowy mieszkanio-
we] wylagcznie jako jednorodzinnej wolno-
stojace;j.

2) Dopuszcza lokalizowanie drugiego lub wie-
cej obiektéw poza budynkiem mieszkalnym
budynku gospodarczego lub garazowego (w
sumie 2 budynki).
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3) Dopuszcza realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali ustugowych w za-
kresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow.

2. W zakresie ksztattowania architektury i gabary-
tow projektowanych obiektéw plan:

1) ustala maksymalng wysoko$¢é zabudowy
mieszkaniowej 9m. od poziomu terenu ist-
niejgcego,

2) ustala realizacje dachéw o nachyleniu potaci
max 45 stopni,

3) ustala stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych,

4) dopuszcza stosowanie drewna, cegly klin-
kierowej, lub kamienia w wykonczeniu ele-
wacji.

Rozdziat 5

Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 27.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci.

1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki bu-
dowlanej dla wolnostojgcej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej 25600 m 2,

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okre$lone w pkt 1 wy-
tgcznie:

1) W celu powigkszenia sgsiedniej nierucho-
mosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w
pkt 2;

2) W celu lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce zasad
obstugi komunikacyjnej

§ 28.

Ustala sie w granicach obszarow objetych planem
nastepujace ciggi komunikacyjne:

1) Ulice lokalng KDZ w liniach rozgraniczajacych
15 m. - zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wschodnig linie rozgraniczajgcg ul. KDL -
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29.

Na obszarach podlegajacych podziatom plan do-
puszcza wydzielenie pasdéw terenu pod wewnetrz-
ne ciagi pieszo - jezdne (nieoznaczone na rysunku

planu) o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
6.0m.

§ 30.

1. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych
na terenie wtasnej dziatki.

2. Obowiazujg nastepujgce wskazniki zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych dla obiektow no-
wych i rozbudowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej
min 2m.p./ 1 lokal mieszkalny,

2) dla ustug 3m.p. / 100m 2 powierzchni uzyt-
kowej i nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
na kazde rozpoczete 100m 2 powierzchni
uzytkowej ustug.

3. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych
na terenie dziatki wtasnej.

4. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, miejsca parkingo-
we nalezy obliczyé i zapewnié¢ oddzielnie dla
kazdej z funkcji.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad
obstugi infrastruktura techniczng

§ 31.

1. Obowigzuje zasada prowadzenia przewodow
podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych ulic istniejgcych i pro-
jektowanych.

2. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowa-
nych ulicach rezerwy zabezpieczajgcej mozli-
wosci budowy wodociggu, gazociggu, kabli
elektroenergetycznych SN i NN oraz kanalizacji
telefonicznej (poza jezdnig) oraz kanalizacji
deszczowej i przewodow kanalizacji sanitarnej
(pod jezdnia).

3. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
prowadzenie przewodéw podstawowej sieci in-
frastruktury technicznej poza terenami potozo-
nymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infra-
struktury technicznej takich jak stacje transfor-
matorowe, podziemne przepompownie $cie-
kow, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia tele-
komunikacyjne na podstawie opracowan tech-
nicznych, na catym obszarze planu, bez ko-
niecznosci zmiany niniejszego planu, pod wa-
runkiem, ze ewentualna ucigzliwos$é tych urza-
dzen nie bedzie wykracza¢ poza granice lokali-
zacji.

5. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy -
w miare mozliwosci - unika¢ kolizji z istnieja-
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cymi elementami infrastruktury technicznej
poprzez konsultowanie przygotowywanych
rozwigzan z operatorami systemow inzynieryj-
nych. W przypadku nieuniknionej kolizji projek-
towanego zagospodarowania z tymi elemen-
tami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmo-
dyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajgcych z przepisow szczegdlnych oraz
warunkow okreslonych przez operatora(ow) (w
tym w zakresie sposobu finansowania). W
szczegolnosci dotyczy to przebudowy napo-
wietrznych linii sredniego napiecia na sieci ka-
blowe.

6. Dopuszcza sie mozliwo$sé modernizacji i prze-
budowy istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowe jej elementéw w mia-
re wystepowania potrzeb zwigzanych z zabu-
dowa terenu przy spetnieniu okre$lonych przez
dane przedsiebiorstwo eksploatacyjne wyma-
gan technicznych i lokalizacyjnych.

7. Jako obowigzujgcy plan przyjmuje: docelowy,
zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z
gminnej sieci wodociggowej i odprowadzania
Sciekéw do oczyszczalni gminnej.

8. Dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwigzan
uwzgledniajgcych wymogi prawa budowlane-
go i ochrony s$rodowiska, w tym szczelnych
szamb przydomowych i indywidualnych ujeé
wody, do czasu wprowadzenia zorganizowa-
nego systemu odprowadzania $ciekdw i sys-
temu wodociggdw, przy czym preferuje sie wy-
konanie sieci wodociggowej i kanalizacji sani-
tarnej przed realizacjg docelowego przeznacze-
nia terenow. Nakazuje sie podigczenie istniejg-
cej zabudowy do systemow kanalizacyjnego i
wodociggowych po ich realizac;ji.

8 32.
Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenie w wode:

1. Ustala sie zaopatrzenie w wode terenu objete-
go planem z gminnej sieci wodociggowej, w
oparciu o istniejgce ujecia wody potozone w
granicach planu lub poza granicami planu;

2. Ustala sie dostawe wody poprzez indywidualne
przytacza na warunkach okreslonych przez za-
rzadce sieci.

3. Ustala sig, ze dla zapewnienia pewnosci do-
stawy wody na catlym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
uktadzie zamknietym, pierscieniowym.

4. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej
nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w
wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie
z przepisami szczegolnymi. Lokalizacje awaryj-
nych studni publicznych dopuszcza sie na tere-

nie catego planu, bez koniecznos$ci zmiany ni-
niejszego planu.

§ 33.

Ustalenia dotyczace zasad odprowadzania $cie-
kow sanitarnych i deszczowych:

1.

Ustala sie sukcesywne objecie systemem
gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i pro-
jektowanej zabudowy.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekow do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw $ciekowych.

Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych:

1) z terenbw zabudowy mieszkaniowe] jed-
norodzinnej powierzchniowo na teren
wiasnej dziatki,

2) z drég publicznych siecig kanalizacji desz-
czowej do rowdw melioracyjnych, zbiorni-
kow retencyjnych lub studni chtonnych po
podczyszczeniu, przy czym na inwestorow
naktada sie obowigzek wyboru najbardziej
korzystnego sposobu odprowadzania tych
wod przy uwzglednieniu kryterium prze-
ciwdziatania powodzi i suszy,

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej,
wody opadowe z terenéw, o ktérych mo-
wa w pkt 2 powinny byé odprowadzane
poprzez system studni chtonnych do grun-
tu badz tez do rowoéw melioracyjnych,
zbiornikow retencyjnych lub studni chton-
nych, przy czym na inwestorow naklada
sie obowigzek wyboru najbardziej korzyst-
nego sposobu odprowadzania tych wéd
przy uwzglednieniu kryterium przeciwdzia-
tania powodzi i suszy,

4) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen, o
ktérych mowa w pkt 2 i 3 na catym obsza-
rze planu, bez koniecznosci zmiany niniej-
szego planu,

5) dopuszcza sie retencje wod deszczowych
w oparciu o urzadzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o natural-
ne odbiorniki wod deszczowych.

Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru
woéd deszczowych, przekraczajgcych swoja
iloscig chtonnos$¢ gruntu, do sieci kanalizacji
deszczowej.

Ustala sie zakaz ksztattowania powierzchni
dziatek w sposéb mogacy powodowac sptyw
wody na sgsiednie tereny lub tworzenie sie
na sgsiednich terenach zastoin wody na sku-
tek podniesienia poziomu gruntu.
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§ 34.

Ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia w ciepto:

1.

Ustala sig, ze istniejgce i projektowane budynki
bedg posiadaty wtasne, indywidualne zrodta
ciepta.

Okresla sie nastepujace rozwigzania w zakresie
zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywidual-
nych Zrédet ciepta projektowanych w oparciu o
nastepujace czynniki grzewcze — gaz, energie
elektryczng, olej opatowy niskosiarkowy, od-
nawialne zrodta energii lub inne ekologicznie
czyste zrodta energii przyjazne dla srodowiska.

Obowigzuje zakaz realizacji nowych zrédet cie-
pta opalanych paliwami statymi — weglem,
koksem. Dopuszcza sie jedynie stosowanie
kominkéw opalanych drewnem, ktoére nie mo-
ga stanowié gidwnego zrodta ciepta do ogrze-
wania.

§ 35.

Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w gaz:

1.

Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projekto-
wanej zabudowy w gaz ziemny do celéw go-
spodarczych i ewentualnie grzewczych w opar-
ciu o rozbudowang istniejaca sieé $redniego ci-
$nienia, na warunkach okres$lonych przez za-
rzgdzajgcego siecia.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy na cele bytowo — gospodar-
cze jak i cele grzewcze.

Wokot gazociggu obowigzujg odlegtosci pod-
stawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z wa-
runkami wynikajgcymi z przepisow szczegol-
nych.

Linia ogrodzeh winna przebiega¢ w odlegtosci
nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu.

Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych
gazociggdéw w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci min.
0,5m od tych linii oraz sytuowania punktow re-
dukcyjno — pomiarowych dla poszczegoélnych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od
strony ulic lub na budynkach — zgodnie z wa-
runkami okreslonymi przez Zarzadce sieci.

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki ga-
zowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w po-
zostatych przypadkach w miejscu uzgodnio-
nym z zarzgdzajgcym siecig gazowa.

Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drég, nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi
przed uszkodzeniem. Gazociagi, ktére w wyni-
ku modernizacji ulic znalaztyby sie pod jezdnig,

nalezy przenie$é w pas drogowy poza jezdnie
na koszt inwestora budowy. Dla gazociggow i
urzgdzeh gazowych ustala sie nakaz zachowa-
nia warunkéw technicznych okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 36.

Ustalenia dotyczgce zasad zapotrzebowania w
energie elektryczna:

1.

Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektrycz-
ng wszystkich istniejagcych i projektowanych
budynkéw i budowli w oparciu o istniejace i
projektowane stacje elektroenergetyczne
SN/nn.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna
poprzez budowe i rozbudowe sieci elektro-
energetycznych sredniego i niskiego napiecia
od istniejacych systemoéw, w uzgodnieniu i na
warunkach wtasciwego Zaktadu Energetycz-
nego.

Ustala sie zasilanie projektowanych obiektéw
z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych.

Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przyta-
czy do projektowanej zabudowy, w rozumie-
niu ustawy ,Prawo energetyczne”, na tere-
nach potozonych w liniach rozgraniczajgcych
drég.

W razie stwierdzenia, przez wiasciwg jednost-
ka eksploatacyjng, koniecznosci realizacji do-
datkowej stacji transformatorowej dla nowej
inwestycji, ustala sie obowiazek realizacji ta-
kiej stacji w sposéb i na warunkach uzgod-
nionych z wtasciwa jednostka eksploatacyjna.

Jako rozwigzanie preferowane ustala sie
prowadzenie linii elektroenergetycznych o
réoznych napieciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sie jednak w technicznie lub eko-
nomicznie uzasadnionych przypadkach pro-
wadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn
na wspolnych stupach.

Preferuje sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nn w wykona-
niu stupowym; dopuszcza sie jednak ze
wzgleddéw technicznie uzasadnionych stoso-
wanie linii elektroenergetycznych w wykona-
niu kablowym oraz stacji w wykonaniu wne-
trzowym.

Dopuszcza sie kablowanie istniejacych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych w spo-
s6b i na warunkach uzgodnionych z wtasciwa
jednostka eksploatacyjna.
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9. Przytaczenie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzadzen elektro-
energetycznych, powstata w wyniku wysta-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
(w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany prze-
znaczenia terenu) z istniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi bedzie sie odbywaé w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wiasciwego operatora systemu elektro-
energetycznego wedtug zasad okre$lonych w
przepisach prawa energetycznego.

10. Szczegdtowe plany zagospodarowania po-
szczegolnych terendw powinny przewidywacé
rezerwacje miejsc i terenéw dla lokalizacji li-
nii, stacji i przytaczy oraz innych elementow
infrastruktury elektroenergetycznej niezbed-
nych dla zaopatrzenia lokowanych na tych te-
renach budynkéw i budowli w energie elek-
tryczng a takze oswietlenia wokot obiektow.

11. Zakazuje sie nasadzeh pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow, tych gatunkdéw, ktérych naturalna wy-
soko$¢ moze przekracza¢ 3,0m.

§ 37.

Ustalenia dotyczace zasad w zakresie telekomuni-

kacji:

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dot. zasad rozbudowy systemu teleko-
munikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrodta i
zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
tacza telefoniczne wg przyjetych przez Teleko-
munikacje Polska standardow.

§ 38.

Ustalenia dotyczace zasad w zakresie usuwanie
odpadoéw statych:

1. Ustala sie zorganizowany i o powszechnej do-
stepnosci system zbierania i ewakuacji odpa-
doéw o charakterze komunalnym.

2. Ustala sieg, ze obszar objety planem nalezy wta-
czy¢ do gminnego systemu gospodarki odpa-
dami komunalnymi.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe dla terenow
o réznych funkcjach

§ 39.
1. Symbol literowy i numerowy terenu - MIN
2. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojgcej jako przeznaczenie
podstawowe;

2) nieucigzliwe ustugi wbudowane, towarzy-
szace zabudowie mieszkaniowej jako prze-
znaczenie dopuszczone, pod warunkiem, ze
ustugi wbudowane majg nie wigkszy niz
30% udziat w powierzchni uzytkowej budyn-
ku mieszkalnego;

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje nowej zabudowy miesz-
kaniowe] jednorodzinnej w formie budyn-
kéw wolnostojagcych na niezabudowanych
lub nowowydzielanych dziatkach;

2) dopuszcza sie realizacje wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali ustugowych w za-
kresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancéw;

3) dopuszcza sie lokalizowanie na dzialce
mieszkaniowe] poza budynkiem mieszkal-
nym drugiego budynku gospodarczego lub
garazowedo (w sumie 2 budynki);

Obowigzujgce zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
zgodnie z § 27 tekstu planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
§ 25 tekstu planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z
§ 26 ust. 2 pkt 1 tekstu planu;

4) ustala wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy na dziatce — 0,3;

5) ustala sie realizacje dachow o nachyleniu
potaci max 45 stopni;

6) ustala sie stosowanie wykohczenia elewac;ji
w tynku w kolorach jasnych, pastelowych,
dopuszcza sie stosowanie drewna, cegly
klinkierowej lub kamienia w wykonczeniu
elewacji;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na zgodnie z § 21 tekstu planu;

8) suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej nie moze by¢ wiegksza niz 30% po-
wierzchni ogélnej dziatki;

9) maksymalna wysoko$¢é wolnostojgcej zabu-
dowy garazowej i gospodarczej 7.0m.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) Obstuga komunikacyjna musi by¢ zapew-
niona poprzez bezposredni dostep do ulicy
wyznaczonej w planie;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia z te-
renu dziatki dojazdu do czterech nowowy-
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dzielonych dziatek w formie ciggu pieszo-
jezdnego o szerokosci 6.0m w liniach roz-
graniczajacych i wtgczenie go do ulicy wy-
znaczonej w planie;

3) Warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wtasnej dziatce.

Dziat IV
Ustalenia wysokosci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 40.

Ustala sie warto$¢ stawki procentowej, stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty (renty planistycz-
nej) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednora-
zowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w
okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia sie
niniejszego planu, w wysokos$ci:

1. Dlaterenéw MN - 20%
2. Dla terenéw KDZ, KDL - 1%

Dziat V
Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe

§ 41.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego, wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu a niezakonczonych decyzjg ostateczna,
stosuje sie ustalenia planu.

8§42,

Plan dopuszcza mozliwo$é kontynuowania do-
tychczasowego sposobu uzytkowania terenu do
czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych usta-
leniami planu.

§ 43.

Z dniem wejscia w zycie planu, w granicach nim
objetych tracg moc prawng ustalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego cze-
$ci wsi Jazgarzew, zatwierdzonego uchwatg Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 170/X/99 z dnia 26 maja
1999r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 19 kwietnia
1999r. Nr 86).

§ 44,

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powie-
rza sie przechowywanie oryginatu planu wraz
ze zbiorem dokumentacji formalno - prawne;j.

§ 45,

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 46.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoédztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 1246/XLI1/2009
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 16 grudnia 2009r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz 1591 z p6zn. zm.) - zadania wtasne miasta.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego czes$ci wsi Jazgarzew obejmuija:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej, w tym wy-
budowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych miasta to realizacja drég pu-
blicznych na terenach przeznaczonych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeéci wsi Jazgarzew pod te funkcje oraz budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie oswie-
tlenia ulic znajdujacych sie na terenie objetym niniejszg uchwatg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia
w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sig poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r.
Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w
8 2 realizowane bedg w sposoéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegélnionych w 8§ 2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta, uje-
tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z pézn. zm.). Wydatki majgtkowe miasta, wydatki inwestycyjne finansowane z
budzetu miasta oraz inwestycje, ktdérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w
uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§ b,

1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane bedg w catosci lub w cze$ci z budzetu miasta oraz na pod-
stawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. z 2001r. Nr 72, poz. 747 z pdzn. zm.), ze srodkdw witasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czesci z budzetu miasta oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Piasecznie wielo-
letnie plany rozwoju i przebudowy urzagdzeh wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez bu-

dzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedag na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z

pozn. zm.).

1194

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Piasecznie:

Michat Szweycer

UCHWALA Nr 1247/XLI1/2009
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 16 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bobrowiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz na pod-
stawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pb6zn. zm.) w
zwigzku z uchwatg nr 1398/LIV/06 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 31 sierpnia 2006r. o przystapie-
niu do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Bobrowiec,
Rada Miejska w Piasecznie stwierdza zgodnos$¢
niniejszego planu ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Piaseczno i uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

8 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Bobrowiec, zwany dalej
planem.

§ 2.

Planem objeto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1:500, stanowigcy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej in-
tegralng czescia.

1.

§ 3.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Przeznaczenia teren6w oraz linii rozgrani-
czajacych tereny o réznych funkcjach lub
ré6znych zasadach zagospodarowania,

Zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

Zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

Parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu,

Szczegdtowych zasad i warunkdédw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

Szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

Zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej,

Sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now,

Stawek procentowych, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.



