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UCHWALA Nr 1248/XLII/2009
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 16 grudnia 2009 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bagkowka — etap |.

Na podstawie art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pbzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwigz-
ku z wykonaniem uchwaty nr 448/XVI/2007 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 12 grudnia 2007r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Bakowka — etap | zatwier-
dzonego uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie
nr 575/XXVI1/04 z dnia 30 sierpnia 2004r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 240, poz. 6446), Rada Miejska w Pia-
secznie stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg
nr 1366/LIl/ RM w Piasecznie z dnia 11 lipca 2006r.
i na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno
uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

8 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Bgkowka - etap | zwanag
dalej planem na obszarze i w brzmieniu okreslo-
nym niniejsza uchwata.

§ 2.

Planem objeto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1:1 000 stanowigcy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§ 3.
Integralnymi czesciami uchwaly sa:
— tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

— cze$¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek
planu, wykonany na wtorniku mapy zasadni-
czej w skali 1:1000 stanowiagcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

— rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, sta-
nowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

1.

8 4.

Plan ustala:

1)

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych sposobach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

zasady ochrony $rodowiska naturalnego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

sposéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania i uzytkowania terenéw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym nieprzekraczalne linie zabudowy, ga-
baryty budynkéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegOlne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu;

zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
systemu komunikac;ji i infrastruktury tech-
nicznej;

stawke procentowa, na podstawie, ktorej
okresla sie jednorazowg optate wynikajaca
ze wzrostu wartos$ci nieruchomosci w
zwiagzku z uchwaleniem planu.

Plan nie ustala:

1)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej ze
wzgledu na brak w obszarze objetym pla-
nem obiektéw podlegajacych uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw,

wymaganh wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznej ze wzgledu na
brak okreslenia obszaréw przestrzeni pu-
blicznej w studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego
gminy w obszarze objetym planem.
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1.

§ b,

Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do
obszaru objetego planem.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego zmiang miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzen-
nego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych sposobach zagospo-
darowania,

3) przeznaczenie terenéw okreslone symbola-
mi literowymi (MN, ZN, KDD, KDW)

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewy-
mienione w ust. 2 petnig funkcje postulowang
lub informacyjna.

8 6.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

Uchwale o ile z tresci uchwaty nie wynika
inaczej - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
Uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w
sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze-
Sci wsi Bakéwka - etap | jako realizacje
uchwaty nr 799/XXXVI/2005 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 24 maja 2005r. w sprawie
przystagpienia do sporzgdzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Bgkdwka — etap |;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powin-
no przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe;

powierzchni biologicznie czynnej terenu -
nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
na gruncie rodzimym, niezabudowang i nie-
pokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami
nie stanowigcg dojazdéw i dojs¢ pieszych,
pokrytg trwalg roslinnoscig lub uzytkowang
rolniczo wykorzystang lub potencjalnie moz-
liwg do wykorzystania na zagospodarowanie
zielenig;

10)

11)

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysun-
ku planu, poza ktére nie wolno wyprowadzaé
ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych
budynkéw, z dopuszczeniem wystajacych
maksymalnie 1,0m poza ich obrys okapéw,
schodéw, balkonoéw, gankéw, taraséw, wyku-
szy itp. elementow;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé ustugi samodzielne obiekty budow-
lane lub pomieszczenie w budynkach o in-
nych funkcjach niz ustugowe, ktérych nie zali-
cza sie zgodnie z przepisami odrebnymi do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziaty-
wa¢é na srodowisko, ktérych celem jest zaspo-
kojenie potrzeb ludnosci a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami  przemystowymi
doébr materialnych.

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé nieprzekraczalng ilo$¢ kon-
dygnacji nadziemnych lub nieprzekraczalny
wymiar budynku liczony w metrach od po-
ziomu terenu rodzimego przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku niebedacym je-
dynie wejsciem do pomieszczen gospodar-
czych technicznych do najwyzszego punktu
przekrycia dachu.

znakach informacyjno — plastycznych — nalezy
przez to rozumiec¢ tablice lub znaki informa-
cyjne, ktérych umieszczanie nie jest wyma-
gane i regulowane przepisami odrebnymi.

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni catko-
wite] wszystkich kondygnacji nadziemnych
mierzonych po obrysie zewnetrznym wszyst-
kich budynkéw na danej dzialce do jej po-
wierzchni.

przepisach szczegdlnych odrebnych - nalezy
przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz inne prawne ogra-
niczenia w dysponowaniu terenem.

Dziat Il

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ksztattowania

przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
objetych planem

§7.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i

kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Piaseczno plan ustala, ze funkcja
wiodgcg na obszarze objetym planem jest funkcja
mieszkaniowa.
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§ 8.

W planie ustala sie nastepujgce rodzaje przezna-
czenia terenow:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

2. Tereny zieleni naturalnej zwigzanej z ciekami
wodnymi, chronionej - oznaczone na rysunku
planu symbolem ZN,

3. Tereny komunikacji - oznaczone na rysunku
planu symbolem KDD i KDW.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

§0.

Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji zasad
zawartych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci wsi Bakéwka — etap |
jest:

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z
zachowaniem tadu przestrzennego.

2. okres$lenie warunkéw dotyczacych ksztattowa-
nia zabudowy, ktoérych spetnienie pozwoli na
uzyskanie wtasciwych waloréw przestrzennych
i jednorodnego charakteru ksztattowanej prze-
strzeni.

3. ochrona intereséw publicznych ponadlokal-
nych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzy-
nierii oraz ochrony srodowiska.

§10.

1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte
w niniejszej uchwale Rady Miejskiej.

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje
dziatah inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem oraz okreslajg zasady
ich wzajemnych powigzan i korelacji prze-
strzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan
srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz
wymogow przepisdw szczegodlnych

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

8 11.

Plan ustala, ze na obszarze objetym planem, nad-
rzednym zadaniem jest zachowanie waloréw kra-
jobrazowo - przyrodniczych terenu, ochrona zaso-
béw wod podziemnych oraz uwzglednienie po-
wigzan przyrodniczych z terenami otaczajgcymi.

§12.

Wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oznaczone na rysunku
planu. Na obszarze potozonym w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg rygory okreslone w ustawie o ochro-
nie przyrody i w dokumentach powotujgcych ten
obszar.

§13.
Plan ustala, ze na obszarze objetym planem:

1. Realizacje nowych funkcji nalezy podporzad-
kowaé¢ warunkom wynikajgcym z ochrony $ro-
dowiska i realizowa¢ zgodnie z zasadg zrow-
nowazonego rozwoju przez spetnienie standar-
dowych $rodowiskowych przyjetych dla tere-
néw mieszkaniowych.

2. Ustala sie zakaz lokalizowania i rozbudowy
obiektow i urzadzen mogacych znaczgco od-
dziatywaé na srodowisko.

3. Oddziatywanie na srodowisko projektowanych
w danych obszarach funkcjonalnych przedsie-
wzie¢ wywotane emisjg energii, hatasu i zanie-
czyszczeh powietrza w zakresie obowigzuja-
cych przepiséw odrebnych, w tym norm i stan-
dardéw $rodowiskowych, nie moze wykraczaé
poza granice dziatki objetej dang decyzjg admi-
nistracyjng. Oddziatywanie to nie moze ograni-
cza¢ uzytkowania terendéw sasiednich zgodnie z
ustalong dla nich funkcjg a w przypadku lokali-
zacji w budynku mieszkalnym nie moze pogar-
sza¢ warunkéw zamieszkania.

§14.

W zakresie ochrony wodd podziemnych i po-
wierzchniowych:

1. Plan ustala, ze wszelkie prace melioracyjne
oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem
uktadu hydrograficznego w tym roéwniez prze-
ksztatcanie poziomu terenu mogace naruszy¢
sptyw wody i stosunki wodne wymagajg
uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepi-
sami prawa wodnego;

2. Plan wprowadza ochrone woéd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektoéw, ktérych od-
dziatywanie lub emitowanie zanieczyszczenia
moze negatywnie wptyna¢ na stan tych wod;

3. Plan ustala docelowe podtaczenie do sieci wo-
dociggowej i kanalizacyjnej wszystkich realizo-
wanych obiektow;

4. Plan nakazuje zachowanie istniejgcych ciekow
wodnych;
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5. Plan zakazuje wprowadzania nieczyszczonych
Sciekobw do woéd powierzchniowych i gruntu
oraz odprowadzania $ciekow do wéd podziem-
nych;

6. Plan zakazuje samowolnych przerébek rowow,
ciaggow drenarskich i kanatéw deszczowych bez
stosownych uzgodnien;

7. Przed realizacjg zabudowy kubaturowej inwe-
stor winien opracowaé inwentaryzacje ciggdow
drenarskich. W przypadku kolizji z planowang
zabudowa, istniejgce ciggi po uzyskaniu sto-
sownych uzgodnien nalezy przebudowac.

§ 15.

1. Plan ustala zasade docelowego objecia catego
obszaru planu zasiegiem zorganizowanego za-
opatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng
oraz zorganizowanego systemu kanalizacji sa-
nitarne;j.

2. Ustala sie nakaz podtaczenia istniejgcej i pro-
jektowanej zabudowy do gminnych systeméw
inzynieryjnych (kanalizacji) po ich realizacji

§ 16.

W zakresie ochrony powietrza plan preferuje wy-
korzystanie jako czynnikéw grzewczych: gazu,
energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub
innych ekologicznie czystych odnawialnych Zrodet
energii.

§17.

1. Plan okresla minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynne;j:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej (MN) w granicach WOCHK -
70% powierzchni dziatki, poza granicami
WOCHK - 50%;

2) dla terenow zieleni naturalnej zwigzanej z
ciekami wodnymi, chronionej — 90% po-
wierzchni dziatki,

2. Suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej
nie moze by¢ wigksza:

1) niz 30% powierzchni ogolnej dziatki - dla te-
renébw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej MN w granicach WOCHK, poza gra-
nicami WOCHK - 50%,

2) niz 10% powierzchni ogoélnej dziatki - dla te-
rendw zieleni naturalnej zwigzanej z ciekami
wodnymi, chronionej.

§ 18.

Z uwagi na stosunkowo ubogg istniejgcg szate
roslinng w obszarze objetym planem obowigzuje
ochrona i zachowanie istniejgcej zieleni wysokie;j.

Plan ustala wprowadzenie w catym obszarze mak-
symalnej ilosci zieleni towarzyszacej w formie
zieleni ogrodow przydomowych i zieleni towarzy-
szacej ustugom.

§19.

Plan przyjmuje kwalifikacje terenéw w zakresie
ochrony przed hatasem zwigzanym z trasami ko-
munikacyjnymi i ustugami w rozumieniu aktualnej
ustawy ,Prawo Ochrony Srodowiska”. Na tere-
nach tych obowigzujg standardy srodowiskowe
okreslone w tej ustawie.

§ 20.

W obszarze objetym planem nalezy zorganizowa¢é
selektywng zbiérke odpadoéw.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 21.

1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych drogi
dojazdowej 1KDD i drogi wewnetrznej 1TKDW.

3. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczal-
na linia zabudowy obowigzuje przy realizacji
nowej zabudowy oraz przy rozbudowie i wy-
mianie zabudowy istniejgce;j.

§ 22.

1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania ogdlnej struktury przestrzennej
plan:

1) ustala stosowanie zabudowy jako mieszka-
niowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej (tereny MN);

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej ustala sie realizacje na dzialce budowla-
nej jednego budynku mieszkalnego wolno-
stojgcego lub jednego budynku (segmentu)
w zabudowie blizniaczej;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej dopuszcza sie lokalizowanie poza bu-
dynkiem mieszkalnym budynku gospo-
darczego lub garazowego (w sumie max.
2 budynki);

4) ustala wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy na dziatce:

a) dla zabudowy wolnostojgcej — 0,5;

b) dla zabudowy blizniaczej - 0,7,
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5) dopuszcza realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali ustugowych w za-
kresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancoéw;

6) dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy
garazowej i gospodarczej.

. W zakresie ksztattowania architektury i gabary-
téw projektowanych obiektéw plan:

1) ustala maksymalng wysoko$¢é zabudowy
12m (do 3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe)

2) ustala realizacje dachoéw wysokich o nachy-
leniu potaci max. 45 stopni w kolorze czer-
wonym, brgzowym lub zblizonym do tych
koloréw;

3) dopuszcza realizacje dachow ptaskich;

4) ustala stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych. do-
puszcza stosowanie drewna, cegty klinkie-
rowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji;

5) ustala maksymalng powierzchnie wolnosto-
jacych budynkéw garazowych i gospodar-
czych — 40m?>.

6) ustala maksymalng wysoko$é wolnostojace;j
zabudowy garazowej i gospodarczej 6.0m.

. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniej-
szych niz okreslone § 23, ktérych podziat zostat
dokonany przed uprawomocnieniem sie planu
lub wynika z rozwigzan przestrzennych planu
(np. podziat istniejacej dziatki na czesci w wyni-
ku wytyczenia nowego uktadu komunikacyjne-
go wyznaczonego na rysunku planu) pod wa-
runkiem, ze zachowane zostaly ustalone pla-
nem wskazniki minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej.

. Ustala sie zakaz budowy na obszarze planu
nowych obiektow wiezowych.

. Ustala sie stosowanie jednakowych elementow
matej architektury oraz wyposazenia powta-
rzalnego takiego jak: tawki, latarnie, kosze
Smietnikowe, donice kwietnikowe, barierki,
stupki itp. dla przynajmniej jednej dziatki lub
jednego terenu wydzielonego liniami rozgrani-
czenia.

. Lokalizowanie matej architektury i wyposazenia
powtarzalnego takiego jak tawki, kosze $miet-
nikowe, donice kwiatowe, znakéw drogowych
w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym i za-
pewniajacy przejazd dla wdzka inwalidzkiego.

Rozdziat 5

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow podziatow

1.

nieruchomosci objetych planem
§ 23.

Na obszarze planu ustala sie nastepujace zasa-
dy i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
na dziatki budowlane:

1) Plan adaptuje istniejagce dziatki wydzielone
przed wejsciem w zycie planu pod warun-
kiem, ze nie ingerujg one w planowang ko-
munikacje publiczna.

2) Plan adaptuje dziatki powstale w wyniku
wydzielenia drég i innych rozwigzah zasto-
sowanych w planie.

3) Dopuszcza sie podziaty lub scalania nieru-
chomosci warunkujgc je zapewnieniem
mozliwosci zagospodarowania kazdej dziatki
oraz minimalng szerokos$cig frontow dziatek
zgodnie z planem i obowigzujgcymi przepi-
sami odrebnymi;

4) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej MN ustala sie minimalng po-
wierzchnie nowowydzielonych dziatek bu-
dowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej potozonej w granicach WOCHK-
1200m? z wykluczeniem zabudowy bliznia-
czej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej potozonej poza granicami WOCHK
- 1000m>

5) Przy podziale wiekszej dziatki dopuszcza sie
zmniejszenie wymaganej powierzchni o
10% dla jednej nowowydzielanej dziatki,
ktérej powierzchnia nie spetnia wymogow
okreslonych w § 23 ust. 1 pkt 4.

. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o po-

wierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 1 pkt 4
wylacznie:

1) w celu powiekszenia sgsiedniej nierucho-
mosci pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w
ust. 1 pkt 4,

2) w celu lokalizacji infrastruktury technicznej.

. Dopuszcza sie zgodnie z wymogami okreslo-

nymi w przepisach odrebnych scalanie (lub po-
taczenia) sasiadujgcych dziatek i ich podziat o
ile ich ksztatt, wielko$¢, struktura wtasnoscio-
wa, dostepnos$é do drdég publicznych i infra-
struktury utrudnia ich wykorzystywanie i zago-
spodarowanie zgodnie z ustaleniami planu.
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4. Przy wydzielaniu nowych dziatek oraz ich po-
dziatach na terenach przylegajagcych do drég
publicznych wprowadza sie obowigzek wydzie-
lenia terendw przeznaczonych pod uktad ko-
munikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad
obstugi komunikacyjnej

§ 24.

1. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu
komunikacyjnego ustala sie pasy terenu okre-
$lone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu.

2. Ustala sie przebiegi drég oraz ich szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych:

1) KDD - o szerokos$ci w liniach rozgraniczaja-
cych min. 10.0m;

2) KDW - o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych min. 6.0m.

§ 25.

Obowigzujg nastepujgce wskazniki zaspokojenia
potrzeb parkingowych dla obiektéw nowych i roz-
budowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
min. 2m.p./1 lokal mieszkalny

2) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych
na terenie dziatki wtasnej.

§ 26.

Ustala sie nakaz dostosowania terenu wyznaczo-
nego liniami rozgraniczajgcymi uktadu komunika-
cyjnego znych do potrzeb oséb niepetnospraw-
nych poprzez:

1. Obnizenie kraweznika do poziomu jezdni na
catej jego szerokosci i na dtugosci chodnika nie
mniejszej niz 1,5m, w sposob umozliwiajgcy
zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie na wozku.

2. Wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposli-
zgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych.

3. Wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniaja-
cej sie fakturze na chodnikach przed krawezni-
kami opuszczonymi do poziomu jezdni.

4. Stosowanie krawezniké4w obnizonych w miej-
scach postojowych wskazanych dla osob nie-
petnosprawnych w liniach rozgraniczajacych
ulic, na placach parkingowych.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad
obstugi infrastruktura techniczng

§ 27.

W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej ustala sie:

1. Zasade prowadzenia przewodow podstawowej
sieci infrastruktury technicznej w liniach roz-
graniczajgcych ulic istniejgcych i projektowa-
nych.

2. Utrzymanie w nowo projektowanych ulicach
rezerwy zabezpieczajgcej mozliwosci budowy
wodociggu, gazociagu, linii elektroenergetycz-
nych SN i NN oraz kanalizacji telefonicznej
(poza jezdnig) oraz kanalizacji deszczowej i
przewodow kanalizacji sanitarnej (pod jezdnia).

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infra-
struktury technicznej takich jak stacje transfor-
matorowe, podziemne przepompownie $cie-
kéw, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia tele-
komunikacyjne na podstawie opracowan tech-
nicznych, na catym obszarze planu, bez ko-
niecznosci zmiany niniejszego planu, pod wa-
runkiem, ze ewentualna ucigzliwo$¢ tych urza-
dzen nie bedzie wykraczaé poza granice lokali-
zacji.

4. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
prowadzenie przewoddéw podstawowej sieci in-
frastruktury technicznej poza terenami potozo-
nymi w liniach rozgraniczajgcych ulic.

5. Dopuszcza sie mozliwos$¢ przebudowy istnieja-
cych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowe jej elementéw w miare wystepowania
potrzeb zwigzanych z zabudowag terenu przy
spetnieniu okreslonych przez dane przedsie-
biorstwo eksploatacyjne wymagan technicz-
nych i lokalizacyjnych.

6. W przypadku wystgpienia kolizji planu zago-
spodarowania dziatki z istniejagcymi urzadze-
niami infrastruktury technicznej wtasciciel
dziatki pokryje koszty niezbednej przebudowy
tych urzadzen po uprzednim uzyskaniu od ge-
stora systemu warunkow ich przebudowy.

§ 28.
Zaopatrzenie w wode:

1. Ustala sie zaopatrzenie w wode terenu objete-
go planem z istniejgcego wodociggu lokalnego
~Mieszkowo”.
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2. Okres$la sie zasade docelowego zaopatrzenia 2. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
100% mieszkancéw w wode pitng z wodociagu. gaz przewodowy na cele bytowo — gospodar-

3. Rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej cze jak i cele grzewcze.
winna postepowac sukcesywnie w miare roz- 3. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych
woju budownictwa. i niepublicznych nalezy zarezerwowac trasy

§ 29. dla sieci gazowej.
Kanalizacja sanitarna: 4, |7ll:lla' ogro'dz'en winna przebiegaé w odlegto-
§ci nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu.

1. Odbiornikiem $ciekdbw sanitarnych ustala sie . . . .
projektowany uktad kanalizacji sanitarnej za- 5 Dla budowr.uctwa jednorodzmrliego Szafllf'
kohczony oczyszczalnig ,,Gtoskow”. gazowe (otmgrane na zewnatrz od strony u N

o i o o cy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen,

2. Transport sciekow ze zlewni Bakowki objetej w pozostalych przypadkach w miejscu
planem odbywac sie bedzie w uktadzie grawi- uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa.
tacyj .

evinym- o , 6. Gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic i

3. Rozpudowa sieci k:fmallzacyljnej nastepowac drég znalaztyby sie pod jezdnig nalezy prze-
powinna sukcesywnie w miarg rozwoju bu- nies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt
downictwa. inwestora budowy.

4. Plan dopuszcza stosowanie lokalnych rozwia- 7. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
zan uwzgledniajacych wymogi prawa budow- ulic i drég nalezy zabezpieczyé istniejace ga-
lanego i ochrony srodowiska, w tym szczelnych zociagi przed uszkodzeniem przez ciezki
szamb przydomowych - do czasu wprowadze- sprzet budowlany i samochody.
nia zorganizowanego systemu odprowadzania
é(I:ieEévs 1zowanego sy U odprowadzani 8. Dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiega-

) ’ ) o jacego przez tereny dziatek ustala sie ko-

5. Okres$la sig zasade docelowego przejecia scie- nieczno$é zapewnienia dostepu w celu wyko-
kow sanitarnych przez sie¢ kanalizacji od 100% nywania b|ezacych konserwacji i napraw.
mieszkahcédw oraz ustug. e - . .

] ) ) 9. Gazyfikacja jest mozliwa, o ile zostanie zawar-

6. Ustqla sig zakaz odprowadzania do _rowbw ta umowa pomiedzy dostawca gazu i odbior-
mellora_cyjnych oraz wprost do gruntu sciekow ca, po spetnieniu kryteribw ekonomicznej
powstajgcych w obszarze planu. optacalnoéci dostaw gazu dla dostaw gazu

7. Ustala sie zasade, ze wody opadowe w obsza- dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego.
rze planu odprowadzane beda powierzchniowo 10. Dla gazociggdéw i urzadzen gazowych ustala

z ew. wykorzystaniem retencji terenowej i pod-
ziemnej.

§ 30.

Odwodnienie terenu:

1.

Ustala sie zakaz odprowadzania do rowoéw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu Sciekdw
powstajgcych w obszarze planu.

Ustala sie zasade, ze wody opadowe w obsza-
rze planu odprowadzane beda powierzchniowo
z ew. wykorzystaniem retencji terenowej i pod-
ziemnej.

Ustala sie koniecznos¢ uzgadniania projektu
zagospodarowania dziatlek z organem prowa-
dzacym ewidencje urzadzen melioracyjnych.

§ 31.

Instalacja gazowa:

1.

Okres$la sie zasade zaopatrzenia w gaz prze-
wodowy $redniego ci$nienia z kierunku Woli
Gotkowskiej poprzez reduktory domowe ob-
nizajgce cisnienie ze $redniego na niskie.

sie nakaz zachowania warunkéw technicz-
nych okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 32.

Cieptownictwo:

1.

Ustala sie ucieptownienie Bagkdéwki w oparciu o
zrodta lokalne bez wprowadzenia systemu zda-
laczynnego. Rozwigzania lokalne stosuje sie do
pojedynczych obiektow, grupy budynkéw,
osiedla.

. Okresla sie nastepujgce rozwigzania w zakresie

zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywidual-
nych zrédet ciepta projektowanych w oparciu o
nastepujace czynniki grzewcze — gaz, energie
elektryczng, olej opatowy niskosiarkowy, od-
nawialne zrédta energii lub inne ekologicznie
czyste zrodta energii.

. Obowiazuje zakaz realizacji nowych zrodet cie-

pta opalanych paliwami statymi — weglem,
koksem. Dopuszcza sie jedynie stosowanie
kominkéw opalanych drewnem, ktére nie mo-
ga stanowi¢ gtéwnego zrédta ciepta do ogrze-
wania.
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§ 33.

Sie¢ energetyczna i telekomunikacyjna:

1.

10.

11.

Okresla sie zasade petnego pokrycia potrzeb
na energie elektryczng w zakresie oswietlenia,
zasilenia sprzetu domowego i innych urzg-
dzenh oraz na cele grzewcze.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczace zasad rozbudowy sieci ener-
getycznej napowietrznej i kablowej SN/nn i
budowy nowych stacji transformatorowych.

Zasilanie poszczegélnych posesji moze na-
stgpié po spetnieniu warunkdéw przytgczenia
wydanych przez witasciwg spoétke dystrybu-
cyjna.

Ustala sie rezerwy terenu pod budowe no-
wych stacji i pasy w ciggach drogowych dla
linii Sn i Nn oraz o$wietlenia ulicznego.

Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow tych gatunkéw, ktérych naturalna wyso-
kos¢ moze przekracza¢ 3m.

Nakazuje sie przycinania drzew i krzewow
rosnacych pod liniami elektroenergetyczny-
mi.

Nakazuje sie zachowaé istniejgce linie elek-
troenergetyczne $redniego napiecia (SN)
15kV i niskich napie¢ (nN) 0,4kV oraz istnieja-
cych stacji rozdzielczych i transformatorowo-
rozdzielczych SN/nN.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dot. zasad rozbudowy systemu teleko-
munikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrédia i
zasilania nie ulegajg zmianie.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na

lacza telefoniczne wg przyjetych przez Tele-
komunikacje Polskg standardow.

Dopuszcza sie $wiadczenia ustug telefonii
stacjonarnej przez innych operatorow niz
TPSA.

Zakaz lokalizowania nowych stacji bazowych,
przekaznikowych i innych.

§ 34.

Gospodarka odpadami:

1.

Ustala sie zorganizowany i o powszechnej do-
stepnosci system zbierania i ewakuacji odpa-
doéw o charakterze komunalnym.

Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segrego-
wania odpadéw w miejscu zbidérki zgodnie z
obowiagzujgcymi przepisami szczeg6lnymi oraz
przepisami prawa miejscowego obowigzujgce-
go w tym zakresie.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe dla terenow
o roznych funkcjach

§ 35.

Symbol literowy terenéw - MN.

1.

Przeznaczenie terenu:

1)

1)

2)

3)

Ob

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej jako przeznaczenie podstawowe;

. Sposbb zagospodarowania i zabudowy terenu:

ustala sie realizacje zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej
lub blizniaczej — z zastrzezeniem na jednej
dzialce moze by¢ zrealizowany jeden budy-
nek mieszkalny,

dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania bu-
dynkéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie wolnostojace;j i
blizniaczej - o wysokos$ci nie wiekszej niz
6,0m od poziomu gruntu rodzimego,

w parterach budynkéw jednorodzinnych ze-
zwala sie na przeznaczenie cze$ci pomiesz-
czeh na cele ustug nieuciazliwych (np.: ga-
binet lekarski lub stomatologiczny, pracow-
nia projektowa, biuro rachunkowe lub nota-
rialne, kancelaria adwokacka).

owigzujgce zasady, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

dla nowej zabudowy mieszkaniowej plan
ustala minimalng powierzchnie dziatki bu-
dowlanej zgodnie z § 23 ust. 4 lit. a, b;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
§ 21 ust. 2;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie
z § 22 ust. 2 pkt 1;

ustala sie realizacje dachéw wysokich
o nachyleniu potaci zgodnie z § 22 ust. 2
pkt 2;

dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich.

ustala sie stosowanie wykonczenia elewa-
cji zgodnie z § 22 ust. 2 pkt 4;

maksymalna intensywnos$é zabudowy: dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zgodnie z 8 22 ust. 1 pkt 4 lit. a i b;

minimalna  powierzchnia  biologicznie
czynna zgodnie z 8 17 ust. 1 pkt 1;

suma powierzchni zabudowanej i zgodnie
z 8 17 ust. 2 pkt 2;

maksymalna wysoko$¢é wolnostojacej za-
budowy garazowej i gospodarczej 6.0m.
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11) dopuszcza sie mozliwos$é tgczenia sasied-
nich dziatek oraz wtérnego podziatu istnie-
jacych lub tgczonych dziatek na dziatki bu-
dowlane o powierzchni minimalnej okre-
$lonej § 23 ust. 1 pkt 4 lit. a, b;

12) obowigzuje przyjecie dla nowowydzielo-
nych dziatek minimalnej szerokosci frontu
dziatki dla budynku mieszkalnego wolno-
stojgcego 18.0m i dla jednego budynku w
zabudowie blizniaczej 11m.

13) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych
granic nowowydzielonych dziatek prosto-
padle do linii rozgraniczajgcych ulic lub
pod katem zblizonym do kata prostego.

14) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej postuluje sie obsadzenie granic
dziatek zielenig wysoka.

§ 36.
Symbol literowy terenu - ZN
1. Przeznaczenie terenu:

1) zielen naturalna zwigzana z ciekami wod-
nymi, chroniona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowia-
zujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urza-
dzen, budowli, a takze innej zabudowy z wy-
jatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospo-
darki rolnej lub rybackiej,

2) ustala sie bezwzgledng ochrone istniejgcej
zieleni i jej obecnego charakteru, a takze ist-
niejacych ciekdw wodnych.

Dziat IV
Ustalenie wysokosci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 37.

Ustala sie warto$¢ stawki procentowej, stuzgcej
naliczeniu jednorazowej optaty

(renty planistycznej) od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu
pobieranej jednorazowo w momencie sprzedazy

nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia upra-
womochnienia sie niniejszego planu, w wysokosci:

dla terenéw MN - 20%,
dla terenéw ZN - 1%,

dla terenéw KDD - 1%,
dla terenéw KDW - 1%.

Dziat V
Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe

§ 38.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego, wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu a niezakohczonych ostateczng decyzjg
stosuje sie ustalenia planu.

§ 39.

Ustala sie do czasu wprowadzenia funkcji przewi-
dzianymi ustaleniami planu mozliwosé kontynu-
owania dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu pod warunkiem nie spowodowania po-
nadnormatywnego pogorszenia standardéw jako-
éci $rodowiska na poszczegdélnych terenach oraz
sposobu uzytkowania terenu nie kolidujgcego ze
sposobem uzytkowania innych terenéw w obsza-
rze planu.

§ 40.

Dla obszaru objetego zmiang planu traci moc
uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie nr
575/XXVI1/04 z dnia 30 sierpnia 2004r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 240, poz. 6446) w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Bgkdéwka — etap I.

§41.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

§42.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§43.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenie w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 1248/XLII/2009
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 16 grudnia 2009r.

Dotyczacy sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1. traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, w tym wy-
budowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;
2. inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drég.
§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja drogi pu-

blicznej na terenie przeznaczonym w planie pod tg funkcje oraz budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjne;j,

finansowanie os$wietlenia ulic znajdujgcych sie na terenie objetym niniejsza uchwatg oraz planowanie i or-
ganizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe.
§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamédwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska;

2. sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslone;j
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6z-
niejszymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu;

3. inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w
8 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.
(Dz.U. Nr 54, poz. 348 z p6zniejszymi zmianami);

4. realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§4,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, uje-

tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych

(tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z pézniejszymi zmianami). Wydatki majatkowe gminy, wydatki

inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok

budzetowy uchwala sie w uchwale budzetowej Rady Gminy.
§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drogi publicznej finansowane bedg w catosci lub w czesci z budzetu gminy
oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zzrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze $rodkow wtasnych przedsigebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w ca-
tosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet
zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urza-
dzen wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
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