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UCHWALA Nr 477/XI1X/2008
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 6 lutego 2008 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Piaseczna
dla obszaru wyznaczonego granicami dziatki oznaczonej nr ew. 23/38 obr. 53.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz, 717 z
dnia 10 maja 2003r. z p6zn. zmianami), art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzg-
dzie gminnym (Dz.U. Nr 142 z 2001r. poz. 1591 z
pozn. zmianami), w wykonaniu uchwaly Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 1054/XLil1/2005 z dnia 17
listopada 2005r, w sprawie przystgpienia do spo-
rzadzenia zmiany miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
zatwierdzonego uchwatg nr 1238/LVIIi/2002 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 wrze$nia 2002r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 276 z dnia 24.10.2002r.,
poz.7180) Rada Miejska w Piasecznie po zbadaniu,
stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu z zapisami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospoda-
rowania Przestrzennego gminy Piaseczno i
uchwala co nastgpuje:
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Rozdziat |
Przepisy ogéine

§1.

Uchwala sie zmiang miejscowego planu zago-
spodarcwania przestrzennego czesci miasta Pia-
seczna obejmujgcg obszar wyznaczony granicami
dziatki oznaczonej nr ew. 23/38 obr. 53 , zwana
dalej planem na obszarze i w brzmieniu okreslo-
nym niniejszg uchwatg.

§2,
Planem objeto obszar, ktdrego granice przedsta-

wia rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy za- °

tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i begdacy jej in-
tegralng czescia.

§ 3.
Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1. Rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

2. Wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem
sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy zalgcznik
nr 2 do uchwaty,

§ 4,
Plan ustala:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaitowa-
nia przestrzeni publicznych;

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu;

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieru-
chomosci objetych planem ;

7. Szczegbtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu

8. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy
systemu komunikacji;

9. Zasady modernizacji przebudowy i budowy
infrastruktury technicznej ;

10. Zasady tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terendow;

11. Stawke procentowg, na podstawie ktorej
* ustala sie opltate zwigzang ze wzrostem war-

tosci nieruchomosci w zwigzku z uchwale-
niem planu.

Plan nie ustala:

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspolczesnej obiektow
podlegajacych uzgodnieniu z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow.

§ 5.

Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozu-
mie¢ nastepujgco :

plan - zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czgsci miasta Piaseczna
obejmujaca obszar wyznaczony granicami dzialki
ozn. nr ew. 23/38 obr. 83, o ile z tresci niniejszej
uchwaty nie wynika inaczej;

uchwala - niniejsza uchwala Rady Miejskiej w
Piasecznie w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Piaseczna obejmujgca obszar wyznaczony grani-
cami dziatki ozn. nr ew. 23/38 obr. 53, o ile z treéci
niniejszej uchwaly nie wynika inaczej;

przepisy szczegdlne i odrebne —przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy ogra-
niczajgce dysponowanie terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

rysunek planu - zatgcznik graficzny nr 1 do niniej-
szej uchwaly, opracowany w skali 1: 1000 odno-
szgcy ustalenia uchwaly do obszaru objetego pla-
nem;

przeznaczenie podstawowe - takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznacze-
nia inne niz podstawowe, ktdére uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na da-
nym obszarze, wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi;

teren - obszar o okreslonym rodzaju przeznacze-
nia podstawowego lub dopuszczonego, wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

linie rozgraniczajace - linie wyznaczone na rysun-
ku planu, wydzielajgce tereny o réoznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy - granica sytu-
owania budynku od linii rozgraniczajgcej terendow
komunikacji lub innych obiektow i urzadzen z
pominieciem loggii, balkonéw, wykuszy, wysunig-
tych poza obrys budynku mniej niz 1 m. oraz ele-
mentow wejS¢ do budynkdéw (schody, podesty,
pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki);
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maksymalna wysoko$¢é zabudowy - nieprzekra-
czalna liczba kondygnacji lub nieprzekraczalny
wymiar budynku w metrach, od poziomu terenu
rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, nie bedgcym jedynie wejsciem do po-
mieszczen gospedarczych | technicznych, do naj-
wyzszego punktu przekrycia dachu ;

powierzchnia biologicznie czynna — czgs$¢ dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra nie zosta-
je zabudowana powierzchniowo lub kubaturowo
w glagb gruntu, na nim oraz nad nim; nie stano-
wigca nawierzchni dojazddéw i doj$é pieszych,
nieutwardzona, pokryta trwale ro$linnoscig lub
uzytkowana rolniczo badz mozliwa do wykorzy-
stania na te cele ;

ustugi — lokale ustugowe wbudowane, stuzace
szeroko rozumianej funkcji ustugowej, ktorej ce-
lem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb
ludnosci w zakresie handlu, gastronomii, rzemio-
sla ustugowego, zdrowia, oswiaty, biurowosci,
posrednictwa itp. Nie powodujgce szkodliwego
oddzialywania na $rodowisko, nie wymagajgce
placéw skladowych i baz transportowych, nie
wytwarzajgce bezposrednio metodami przemy-
stowymi débr materialnych.

Rozdzial 2
Przepisy szczegdélowe

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem
MN/U

§ 6.
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i blizniacza

2) uslugi nisucigzliwe wbudowane zwigzane
z podstawowg obstugg lokalnej spolecz-
nosci , wbudowane w budynki mieszkalne
jako przeznaczenie dopuszczone.

2. Sposdb zagospodarowania i zabudowy tere-
nu;

1) W zakresie parametrow i wskaZnikow za-
budowy:

a. ustala sie¢ minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynng w obregbie kazdej
dziatki co najmniej 70%,

b. ustala sig nieprzekraczalng linig zabu-
dowy, zgodnie z rysunkiem planu, w
odleglosci 5m od linii rozgraniczajg-
cych ulic.

¢. ustala sig maksymalng wysokosc zabu-
dowy do 12 m.,

d. dopuszcza sie lokalizowanie na dziai-
kach garazy i innych budynkéw po-
mocniczych wolnostojgeych pod wa-
runkiem zachowania linii zabudowy i
wszystkich innych wymagan dotyczg-
cych zabudowy.

e. W przypadku, gdy plan nie wskazuje
nieprzekraczalnych linii zabudowy na-
kazuje sig¢ lokalizacje budynkow na
dzialce zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

2) Nakazuje sig¢ dostosowanie architektury
budynkéw do otaczajgcego krajobrazu,
poprzez staranne opracowanie projektowe
oraz zastosowanie dachow © zmiennej
geometrii, o nachyleniu potaci dachowych
wynoszagcym 30° do 40° przy czym do-
puszcza sie inne przekrycia zwienczone at-
tykami, gzymsami lub dachami ptaskimi,

Ochrona s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) Zakazuje sie lokalizowania na obszarze ob-
jetym planem obiektéw i urzgdzen, ktore
wywolujg ucigzliwosci dla srodowiska lub
ktérych ucigzliwosé przekracza granice ich
lokalizacji, z wyjatkiem inwestycji stuzag-
cych ochronie srodowiska

2) Plan zaleca zwiekszenie stopnia zadrze-
wien przy stosowaniu gatunkow roslin ty-
powych dla lokalnego ekosystemu.

Warunki podziatu nieruchomosci:

1) Plan ustala minimaing powierzchnig dzial-
ki budowianej:

a. 700 m? - dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

b. 700 m? - dla jednego budynku w zabu-
dowie mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej (1 segment)

¢. Front nowo tworzonsj dziatki budowla-
nej ma by¢ nie mniejszy niz 16 m

2) Dopuszcza sig wydzielenie dzialek o po-
wierzchni mniejszej, wylacznie:

- w celu powigkszenia sgsiedniej nieru-
chomosci, pod warunkiem, ze dziatka z
ktérej wydzielony zostanie teren za-
chowa powierzchnie nie mniejszg niz
okreslona w pkt 1 lit. a.

- w celu lokalizacji obiektow infrastruktu-
ry technicznej i komunikacyjnej,

- w celu wydzielenia dojazdu do nowo-
projektowanych dziatek budowlanych.
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5.

Ustalenia komunikacyjne:

1) Plan ustala poludniowa linig rozgranicza-
jaca projektowanej ulicy lokainej gminnej)
oznaczonej symbolem KDL (zgodnie z ry-
sunkiem planu)

2) Obowigzujg nastgpujgce wskazniki zaspo-
kojenia potrzeb parkingowych dla obiek-
téw nowych i rozbudowywanych:

a. dla zabudowy mieszkaniowe]j jednoro-
dzinnej — min. 2 m. p. / 1 lokal miesz-
kalny

" b. dla usiug wbudowanych 3 m. p. /

100m? powierzchni uzytkowsj

¢. w przypadku realizacji na dziatce zabu-
dowy mieszkaniowej z ustugami wbu-
dowanymi miejsca parkingowe nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dia kaz-
dej z funkgji.

3) Obowigzuje zapewnienie miejsc postojo-
wych na terenie dziatki wtasnej.

4) Na obszarze podlegajgcym wtérnym po-
dzialom geodezyjnym dopuszcza sie wy-
dzielenie paséw terenu pod wewnetrzne
ciggi pieszo- jezdne (nie oznaczone na ry-
sunku planu) o szerokosciach 5,0 m. w li-
niach rozgraniczajgcych.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budo-
wy infrastruktury technicznej

1. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sig prowadzenie przewodow podstawowej
sieci infrastruktury technicznej poza tere-
nami polozonymi w liniach rozgraniczajg-
cych ulic.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji i
przebudowy istniejacych urzadzen infra-
struktury technicznej oraz budowe jej
elementdow w miare wystepowania po-

trzeb zwigzanych z zabudowg terenu przy .

spelnieniu ckreslonych przez dane przed-
sigbiorstwo  eksploatacyjne wymagan
technicznych i lokalizacyjnych.

3. W przypadku wystgpienia kolizji planu za-
gospodarowania dziatki z istniejgcymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej
wiasciciel dziatki pakryje koszty niezbednej
przebudowy tych urzadzen po uprzednim
uzyskaniu od gestora systemu warunkow
ich przebudowy.

10.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

a.

Zaopatrzenie w wode nastapi z wodociggu
miejskiego, w oparciu o istniejgce na tere-
nie sieci wodociggowe

Ustala-sie, Zze przekroje rur beda vwzgled-
nia¢ zapotrzebowanie wody do celdéw
przeciwpozarowych

W zakresie kanalizacji sanitarnej:

a.

Ustala sige skanalizowanie terenu z odpro-
wadzeniem $ciekdw do miejskiej sieci ka-
nalizacyjnej

. Dla osiggnigcia zatozonego celu plan na-

kazuje odprowadzenie $ciekow w systemie
pompowym z pompowniami strefowymi
do miejskiej sieci kanalizacji.

W zakresie odwodnienia terenu:

a.

Plan zaktada docelowe wybudowanie
gminnej sieci kanalizacyjnej deszczowej.

Plan zezwala na wykonywanie lokalnych
rowow lub drenazy opaskowych majacych
przejmowaé nadwyzki wéd infiltracyjnych.

W zakresie gazyfikacji:

a.

Okresla si¢ zasade zaopatrzenia w gaz
przewodowy $redniego cisnienia z istnie-
jacych stacji redukcyjnych gazu poprzez
reduktory domowe, obnizajgce cisnienie
ze $redniego na niskie.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
na gaz przewodowy na cele bytowo — go-
spodarcze jak i cele grzewcze,

Okresla sie nastepujace warunki gazyfika-
¢ji obszaru objetego planem:

- dostawa gazu bedzie mozliwa po za-
warciu umowy migdzy dostawca gazu,
a odbiorcg po speinieniu kryteriow
ekonomicznej optacalnosci dostaw ga-
zu dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego.

- nasadzanie zieleni wysokiej i krzewoéw
mozliwe jest w odleglosci 2.0m od osi
gazociggu.

- linie parkanéw winny przebiega¢ min.
0.5m od gazociggu.

- szafki gazowe lokalizowane w ogro-
dzeniach i otwierane na zewngtrz lub
na budynkach winny by¢ montowane
zgodnie 2z warunkami okreslonymi
przez zarzgdzajacego sieciqg.




Dziennik Urzedowy

Wojewéddztwa Mazowieckiego Nr 83

- 20693 - Poz. 2984

112

12

W zakresie ucieplownienia:

a. Ustala sie, Zze zaopatrzenie w cieplo nasta-
pi, z wlasnych zrédel ciepta, w oparciu o
sie¢ gazowsq. Ustala sig standardy obstugi
przez sie¢ gazowa na 100% pokrycia po-
trzeb grzewczych

b. Dopuszcza sie inne, lokalne systemy
grzewcze, z wykluczeniem systemow opar-
tych o paliwa state.

W zakresie elektroenergetyki i telekomunika-
cji:

a. Okres$la sie zasade petnego pokrycia po-
trzeb na energie elektryczng w zakresie
os$wistlenia, zasilenia sprzgtu domowego i
innych urzadzen oraz na cele grzewcze,

b. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy sys-
temu elektroenergetycznego w gminie
Piaseczno. Zrédla i kierunki zasilania nie
ulegajg zmianie,

c. Przytgczanie obiektow do sieci elektro-
energetycznej bedzie sie odbywaé w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wiasciwego operatora systemu elek-
troenergetycznego wedlug zasad dkreslo-
nych w przepisach odrgbnych.

d. Zaleca sig realizacjg przylgczy do sieci za-
silajgcej, kablem NN - ulozonym w grun-
cie.

e. Ustala sig¢ podniesienie standardow ob-
stugi ludnosci wyrazajgce sie zwigksze-
niem niezawodnos$ci zasilania przez mo-
dernizacje i rozbudowe urzadzen SN, NN.

f. Preferuje sie stosowanie linii elektroener-
getycznych w wykonaniu napowietrznym
oraz stacji transformatorowych SN/Nn w
wykonaniu stupowym, dopuszcza sie jed-
nak ze wzgledoéw technicznie uzasadnio-
nych stosowanie linii elektroenergetycz-

nych w wykonaniu kablowym oraz stacji w
wykcnaniu wnetrzowym.

13. W zakresie gospodarka odpadami:

a. Ustala sig, ze obszar objety planem nalezy
wtagczyé do gminnego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi.

Dziat V
Przepisy przejéciowe i ustalenia koricowe

g7

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego, wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu a niezakonczonych decyzig osta-
teczng, stosuje sig ustalenia planu.

8 8.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla obszaru objgtego zmiang planu
ustala sie stawke procentowg optaty planistyczne;j
w wysokosci 0%.

59

Dla obszaru objetego zmiang planu traci moc
uchwata nr 1238/LVill/2002 Rady Miejskiej w Pia-
secznie z dnia 26 wrzesnia 2002r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. z dnia 24 pazdziernika 2002r. Nr 276, poz.
7190).

§ 10.

Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

Sl

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§12.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Jornska



