DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 1 5 maja 20 14 T. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2014-05-15 15:08:59

Poz. 5032

UCHWALA NR 1346/XLIV/2014
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 19 marca 2014 r.

w sprawie UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI ZALESIE GORNE
dla obszaréw dzialek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity
z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zmianami ) , w zwigzku
z wykonaniem  Uchwaly nr 685/XXV/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 wrze$nia 2012 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Zalesie Gorne dla obszaréw dziatek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859, oraz Uchwaly nr 801/XXVII1/2012 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 12 grudnia 2012 r. w sprawie korekty Uchwaly nr 685/XXV/2012 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 wrzesnia 2012 r. , Rada Miejska w Piasecznie stwierdza iz niniejszy plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno i na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zalesie Gorne, dla

obszaréw dzialek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859, zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejsza uchwatg .

§ 2. Planem objeto obszary dzialek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859, ktérego granice przedstawiaja
rysunki planu w skali 1 : 500 stanowiace odpowiednio zalaczniki nr 1,2,3,4 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Integralng cze¢scig uchwaty sg :
1. Rysunki planu, stanowigce zaltgczniki do niniejszej uchwaty :
1) zatacznik nr 1 dla obszaru dziatki nr ew. 1809/1
2) zalgcznik nr 2 dla obszaru dziatki nr ew.333/2
3) zatacznik nr 3 dla obszaru dziatki nr ew. 783
4) zalacznik nr 4 dla obszaru dziatki nr ew. 859 ,

2. wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy zalacznik nr 5 do
uchwaty;

§ 4. 1. Plan ustala :
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1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu;
7) Zasady modernizacji przebudowy i budowy infrastruktury technicznej;

8) Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

9) Stawke procentowg , na podstawie ktdrej ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu .

2. Plan nie ustala :

1) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej ze wzgledu na brak
w obszarze objetym planem obiektow podlegajacych uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow;

2) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
z uwagi na brak tej problematyki w obszarze objetym planem .
§ 5. 1. Rysunki planu odnosza ustalenia uchwaly do obszaré6w objetych planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowia ustalenia planu lub obowigzuja na
podstawie przepiséw odrebnych :

1) Granice obszarow objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy 1 ;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy 2 ;

5) Przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi : MIN1,U,Ls; MN; MN1,Ls.

6) Granice strefy ucigzliwosci od linii kolejowe; ;

7) Wymiary.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnig funkcje informacyjng .
§ 6. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastgpujaco :

1) rysunki planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki graficzne nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 do niniejszej uchwaty,
opracowane w skali 1 : 500 , odnoszace ustalenia uchwaty do obszaréw objetych planem;

2) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdore powinno przewazaé na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

4) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczonego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu , wydzielajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy 1 — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynkoéw
garazowych 1 gospodarczych od ulicy, ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy 2 — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejszag dopuszczalng odleglto$¢ budynku ustugowego od ulicy, ciagu pieszego, granicy
dziatki lub innego obiektu;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki,
pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym lub pod wodami, do powierzchni dziatki;

9) uslugi — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia shuzace dziatalnosci , ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

Ustugi dzieli si¢ na :

nieucigzliwe — to jest ustugi o charakterze bytowym , ktorych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice
dzialki i nie bedace przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko , wymienionymi
obowigzujacych przepisach prawa — pod warunkiem , ze nie powoduja wzrostu poziomu hatasu oraz
zanieczyszczen pytowych i gazowych ( w tym odoréw) poza terenem , do ktorego prowadzacy ustugi
ma tytul prawny — prowadzenie ustugi nieucigzliwych nie moze powodowaé wprowadzenia na teren
ruchu transportu ciezkiego ;

uciazliwe — nie spelniajace wymogoéw wymienionych ppkt. a.
10) reklamie( tablicy reklamowej ) — nalezy przez to rozumie¢ grafike na materialnym podiozu, niosgca

przekaz informacyjno-reklamowy , umieszczong na $cianie budynku lub nieazurowych czesciach
ogrodzen , bez wolnostojgcej konstrukcji nosnej ;

11) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej; zewn¢trzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsi¢gbiorce dzialalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy —
firm¢ lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w wypadku osoby fizycznej — imi¢
i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazweg, pod ktorg wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza, oraz zwigzle
okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarcze;j;

12) Strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK)-
nalezy przez to rozumie¢ obszar chroniony utworzony na podstawie wtasciwego rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego ;

13) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK) - nalezy przez to rozumie¢ obszar chroniony
utworzony na podstawie wtasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego ;

14) Otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (OChPK) — nalezy przez to rozumie¢ obszar
chroniony utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego .

Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych planem

§ 7. Plan ustala , ze funkcja wiodgca na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa
z dopuszczeniem ushug .

§ 8. W planie ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow :

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieuciazliwymi ustugami na dzialce lesnej,
oznaczony symbolem MN1,U,Ls, na rysunku planu, stanowigcym zat. Nr 2 do niniejszej uchwaty ;

2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN na rysunku planu,
stanowigcych zat. Nr 4 do niniejszej uchwaty ;

3. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach lesmych, oznaczone symbolem
MN1,Ls na rysunkach planu, stanowigcych zat. Nr 1,3 do niniejszej uchwaty ;
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Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢, ze nadrzednym celem realizacji zawartych w miejscowym  planie zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci wsi Zalesie Gorne jest :

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa oraz dopuszczenia ushug zzachowaniem zasad ochrony
srodowiska i przyrody oraz tadu przestrzennego.

2. okreslenie warunkéw dotyczacych ksztaltowania zabudowy, ktorych spelnienie pozwoli na uzyskanie
wlasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztalttowanej przestrzeni.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 10. 1. Obszary objete niniejszym planem potozone sg w granicach :
1) Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2. W granicach Obszaréw , o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja rygory okreslone w ustawie o ochronie
przyrody i przepisach odrebnych obowigzujacych dla tych Obszarow .

§ 11. Na calym obszarze dzialania planu obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska:

1. Ustala si¢ ochrone istniejacej szaty ro$linnej cennej pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym;

2. Ustala si¢ obowigzek zachowania waloréw Srodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim istniejace;j
zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, wycinke drzew oraz likwidacj¢ zadrzewien dopuszcza si¢ w przypadku
zagrozenia bezpieczenstwa zycia ludzi lub nieuniknionej kolizji z urzadzeniami lub obiektami infrastruktury
technicznej oraz budynkami i obiektami dopuszczonymi do realizacji,

3. Ustala si¢ zakaz podejmowania dzialan prowadzacych do zmiany stosunkow wodnych;

4. Wprowadza si¢ ochrong¢ wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie
lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia
wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji;

5. Plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu oraz
odprowadzania $ciekow do wod podziemnych;

6. W celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczenh gazem ziemnym, olejem nisko
siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi;

7. Plan ustala zasad¢ docelowego objecia obszaru planu zasiegiem zorganizowanego zaopatrzenia w wode,
gaz, energie elektryczng oraz zorganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej ,

8. Ustala si¢ zakaz wykonywania makroniwelacji terenéw, za wyjatkiem dziatan niezbednych do realizacji
urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz dziatan niezbgdnych do rekultywacji terenow
poeksploatacyjnych;

9. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac pogarszajacych warunki siedliskowe oraz prowadzacych do
zanieczyszczania terendw w otoczeniu zabudowy;

10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych;
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11. Oddzialywanie na S$rodowisko przekraczajace dopuszczalne wielko$ci poprzez emisj¢ substancji
i energii, w szczegOlnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamyka¢ si¢ na terenie dziatki budowlane;;

12. Wskazuje si¢ tereny objete granicami planu jako tereny podlegajace ochronie akustycznej zgodnie
Prawem ochrony srodowiska , dla ktérego obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi ;

13. W celu okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu, stosownie do wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych - prawo ochrony $rodowiska - okresla si¢ przeznaczenie terenow jako: MN1,U,Ls; MN; MN1,Ls —
tereny zabudowy mieszkaniowej,

14. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow na odpady w granicach
dzialki;

15. Plan okres$la minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie § 14 ust.2 pkt.7.
Rozdzial 5.

Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 12. 1. Nieprzekraczalne linie zabudowy 1 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynkow
garazowych i1 gospodarczych wyznacza si¢ zgodnie z liniami okre§lonymi na :

1) Rys. planu stanowigcym zal. nr 2- w odlegtosci 10 m. od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej (ul.
Wiekowej Sosny) oraz drogi lokalnej (ul. Echa Lesne) ;

2) Rys. planu stanowigcym zal. nr 3- w odlegtosci 10 m. od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej  (ul.
Akacjowej) ;

3) Rys. planu stanowigcym zat. nr 4- w odleglosci 10 m. od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej
(ul. Echa Lesne );

4) Rys. planu stanowigcym zat. nr 1 - w odlegtosci 6 m. od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej (ul.
Sarenki) .

2. Nieprzekraczalne  linie zabudowy 2 dla zabudowy ustugowej wyznacza si¢ zgodnie z liniami
okreslonymi na rysunku planu stanowigcym zal. nr 2- w odleglosci 5 m. od linii rozgraniczajacych drogi
zbiorczej (ul. Wiekowej Sosny) oraz drogi lokalnej (ul. Echa Lesne) ;

3. Wyznaczone na rysunkach planu nieprzekraczalne linie zabudowy 1 i 2 obowiazuja przy realizacji nowej
zabudowy.

§ 13. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen :

1) Ogrodzenia od strony drog publicznych powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, ztym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glagb dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych
przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.)

2) Bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwierac si¢ na zewnatrz dzialki,
3) Maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m od poziomu terenu,
4) Ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych z zastrzezeniem pkt. 6,

5) Dopuszcza si¢ stosowanie cokolow o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m. przy czym w przypadku
stosowania cokolow nalezy stosowaé przepusty umozliwiajace migracje malych zwierzat , w formie
otwordw wielkosci nie mniejszej niz 15 cm. na 15 cm. w odstepach nie wigkszych niz 10 m.

§ 14. 1. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania struktury przestrzennej :

1) Ustala realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej dla dziatek nr ew.
1809/1, 783, 859 oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i ustug
wolnostojgcych dla dziatki nr ew. 333/2.
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2) Dopuszcza  lokalizowanie drugiego poza budynkiem mieszkalnym budynku gospodarczego Ilub
garazowego / w sumie 2 budynki / na dziatkach o nr ew. 1809/1, 783, 859;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku mieszkaniowego , budynku ustugowego oraz budynku gospodarczego
i garazowego / w sumie 3 budynki / na dzialce n ew. 333/2;

4) Dopuszcza realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie ustug
zapewniajgcych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow.

2. Obowiazujace zasady , parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1 500 m2;
2) Obowiazuje przyjecie dla nowo wydzielanych dzialek minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m.
3) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 80 °i nie wickszym niz 100 °;
4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;
5) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,1;
6) Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 12 tekstu planu;
7) Plan ustala:

a) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 70 % powierzchni ogolnej dziatki dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczonej symbolem MN, na zatl. graficznym nr 4 ( obszar
dzialki nr ew. 859);

b) minimalng wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej - 70 % powierzchni ogodlnej dziatki oraz
maksymalng powierzchni¢ do wylaczenia z produkcji lesnej — do 30 % powierzchni dziatki dla terendéw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami na dzialce lesnej, oznaczonej
symbolem MN1,U,Ls na zal. graficznym nr 2 ( obszar dziatki nr ew. 333/2) ;

c) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 80 % oraz maksymalng powierzchni¢ do
wylaczenia z produkcji lesnej— do 20 % powierzchni dziatki , jednak nie wiecej niz 400 m > dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le$nych, oznaczonych symbolem
MN1,Ls na zat. graficznych nr 113 (obszar dzialek nr ew. 1809/1, 783).

3. Zasady ksztattowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow :
1) Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 11 m.;
2) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej 6.0 m;
3) Nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j ;
4) Ustala si¢ realizacj¢ dachéw o nachyleniu potaci max 45 stopni;

5) Ustala si¢ stosowanie wykonczenia elewacji w tynku w kolorach jasnych , pastelowych , dopuszcza si¢
stosowanie drewna , cegly klinkierowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji;

6) Dopuszcza si¢ umieszczanie reklamy( tablicy reklamowej ) lub szyldu na elewacjach budynkéw pod
warunkiem, ze ich tre$¢ zwigzana jest z prowadzong dziatalno$cig oraz ich maksymalna powierzchnia
nie moze przekracza¢ 3.0 m?;

7) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.
Rozdziat 6.

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 15. 1. Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

2. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia , zgodnie z dziatem III Rozdziatem
2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ustala si¢ :

1) Front nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20 m.,
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2) Minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1 500 m2,

3) Kat pomiedzy granica dzialki aliniag rozgraniczajaca pasa drogowego nie mniejszym niz 80 © i
nie wigkszym niz 100 °.

3. Przy scaleniu ipodziale dzialek na terenach przylegajacych do drog publicznych wprowadza si¢
obowigzek wydzielenia terendw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny , zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
§ 16. Ustala si¢ w granicach obszardéw objetych planem :

1. Pélnocng lini¢ rozgraniczajaca drogi dojazdowej ( ul. Sarenki ) - zgodnie zrysunkiem planu ,
stanowigcym zat. Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. Zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi zbiorczej (ul. Wiekowej Sosny ) oraz poinocna linig
rozgraniczajaca drogi lokalnej ( ul. Echa Le$ne ) - zgodnie z rysunkiem planu , stanowigcym zat. Nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3. Wschodnig lini¢ rozgraniczajaca ul. lokalnej (ul. Akacjowa) - zgodnie z rysunkiem planu , stanowigcym
zat. Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4. Polnocno - wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi zbiorczej ( ul. Wiekowej Sosny ) - zgodnie
z rysunkiem planu , stanowigcym zal. Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 17. 1. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki

2. Obowigzuja nastgpujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowych
i rozbudowywanych :

1) dla zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej min 2m. p./ 1 lokal mieszkalny

2)dla ustug 3m. p. / 100 m 2 powierzchni uzytkowej inie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde
rozpoczete 100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug .

3. W przypadku realizacji na dziatce zabudowy mieszkaniowej z lokalem ustugowym lub mieszkaniowej
i ustugowej , miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji .

Rozdzial 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

§ 18. 1. Ustala si¢ docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej
i odprowadzania §ciekoéw do oczyszczalni gminne;j;

2. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewoddéw podstawowej sieci infrastruktury
technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych drég ;

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowe jej elementdw w miar¢ wystgpowania potrzeb zwigzanych zzabudowa terenu na warunkach
okreslonych przepisami odrebnymi ;

4. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego
i ochrony $rodowiska, wtym szczelnych szamb przydomowych iindywidualnych uje¢ wody, do czasu
wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekow i systemu wodociggdéw, przy czym preferuje
si¢ wykonanie sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej przed realizacja docelowego przeznaczenia terenow.

§ 19. Zasady w zakresie zaopatrzenie w wodg :

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ terenu objetego planem z gminnej sieci wodociagowej , w oparciu
o0 istniejace ujecia wody potozone poza granicami planu;

2. Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okre§lonych przepisami
odrebnymi .
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§ 20. Zasady w zakresie odprowadzania §ciekdw sanitarnych i deszczowych:

1. Ustala si¢ docelowe objecie systemem gminne;j sieci kanalizacyjnej projektowanej zabudowy;

2. Ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow poprzez indywidualne przytagcza na warunkach okreslonych
przepisami odrgbnymi ;

3. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych;

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala si¢ zterendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami powierzchniowo na teren wlasnej
dzialki, bez oczyszczenia.;

5. Ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob mogacy powodowaé splyw wody na
sasiednie tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu .

§ 21. Zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1. Ustala si¢ ,ze projektowane budynki beda posiadaly wtasne , indywidualne zrodta ciepta;

2. Okresla si¢ nastepujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywidualnych Zrodet
ciepta projektowanych w oparciu o nastgpujace czynniki grzewcze — gaz, energi¢ elektryczna, olej opatowy
niskosiarkowy, odnawialne zrédta energii lub inne ekologicznie czyste zrodta energii przyjazne dla srodowiska

b

3. Obowigzuje zakaz realizacji nowych zrédet ciepta opalanych paliwami statymi — weglem, koksem.
Dopuszcza si¢ jedynie stosowanie kominkéw opalanych drewnem, ktére nie moga stanowi¢ glownego zrodta
ciepla do ogrzewania.

§ 22. Zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz :

1. Ustala si¢ zaopatrzenie projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych i ewentualnie
grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejgcg sie¢ S$redniego cisnienia, na warunkach okreslonych
przepisami odrgbnymi ;

2. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo — gospodarcze jak i cele
grzewcze;

3. Wokot gazociggu obowigzujg odleglosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajacymi z przepisow szczegolnych.

§ 23. Zasady w zakresie zapotrzebowania w energi¢ elektryczna:

1. Zaktada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich projektowanych budynkéw i budowli
W oparciu o istniejgce i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn;

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia od istniejagcych systeméw, zgodne z warunkami wynikajagcymi z przepisow
szczegdlnych, na warunkach okres§lonych przepisami odrgbnymi ;

3. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiego napiecia, prowadzonych wzdluz drog ,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

§ 24. Zasady w zakresie telekomunikacji:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie projektowanych budynkéw w sie¢ telekomunikacyjna, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢, na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi ;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze
objetym planem.

§ 25. Zasady w zakresie usuwanie odpadow statych:

1. Ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych , odpadéw zielonych oraz pozostatosci z sortowania
odpadow komunalnych przeznaczonych do  skltadowania wylacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadow lub zastgpczych , funkcjonujacych w obrebie danego regionu ;
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2. Ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym;

3. Ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadoéw w miejscu zbiorki, zgodnie z przepisami
szczegbdlnymi obowigzujgcymi w tym zakresie .

Rozdzial 9.

Ustalenia wysokos$ci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 26. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej , stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty

( renty planistycznej ) od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu
pobieranej jednorazowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia
si¢ niniejszego planu , w wysokosci - 20 % dla terenow MN; MN1,U,Ls; MNI1,Ls.

§ 27. Wraz z uchwaleniem niniejszego planu czgsci wsi Zalesie Goérne w granicach okreslonych w § 1 moc
traci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Zalesie Gorne — etap I, zatwierdzony
uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 395/XVI1/2003 z dnia 4 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
20 poz. 672 z dn. 30.01.2004 r.).

Rozdzial 10.

Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe

§ 28. Plan dopuszcza mozliwo$¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu
wprowadzenia funkcji przewidzianych ustaleniami planu .

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno
§ 30. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego .

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1346/XLIV/2014

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 19 marca 2014 r.

scowego planu zagospodarowania
i Zalesie Gorne
1809/1, 333/2,

ia miej

W sprawie uchwalen

783, 859.

9

Sci ws

7

przestrzennego cze
dla obszarow dzialek nr ew.

0003 1w ST ——

VL G520 2900 EE 11 21 up wmabromy eprnady ek 005 | BT

Loog: 1 wiwxs:

T
Qs e zopry
10 0624 2 ' 0p 4 Ju premezsky yeer waie 7 B vk RGN

ATYMHON 0T b HN MINZOVIVZ - INVTd HaNNSAY | Asveid
698 °¢8. 'Z/S€E 'L/6081
M@ U YBIZP IZZSI BIP FLQD HSIAEZ ISM [95920
‘oBauusznsazid BluBMoIepodsobez ueid Amosiai
f ST SIS 03 50
I Ainais A

EomELOHM,

ONZD38VId ANIND | VISVIN Z41SINYNG

S ——

fauga] aoteizp eu fauuizposoupal
[amolueyzsaiw Amopnqez Auasa |

femalajoy
1l po RsoMIZEON AjaL)s BOIUBID

| Amopnqez aiul

eluemosepodsobez yoepesez

uokuzos gn| ni whuzos
o Auaie) eoklezoluesBzol aiur

waueyd oBs}dlqo ruezsqo soluBlD |+

: BIUSZORUZO

00S:L M8 | =

04 0s [ [3 0z [

| JUtez - "6G8 ‘€8/ ‘Z/EEE ‘1/608) "M? JU ddelZp MQIEZS]O E|p SUI0D)

21S9|eZ ISM 105820 obauuaziisazid ejuemolepodsobez uejd Amooslal
98 IPEIZSUCY M PERIN'LZ/L BJ8NS 000Z dsm pepin
NASEIE 11{29POAE) [EEPAN, ‘NIZODSEIG M GMOIEWOG] OMISOIEIS
JvIN'ouzZoasBId ASaipy  JVIN OLZODSBIJWE | BZeg



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -11-

Poz. 5032

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1346/XLIV/2014

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 19 marca 2014 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Zalesie Gérne
dla obszarow dzialek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859.

Baza : gmPiaseczno.MAP Adresy_Piaseczno.MAP
Starostwo Powiatowe w Piasecznie, Wydzial Geodezji i Katastru

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr 1346/XLIV/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 19 marca 2014 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Zalesie Gérne
dla obszarow dzialek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859.

Baza : gmPiaseczno.MAP Adresy_Piaseczno.MAP
Starostwo Powiatowe w Piasecznie, Wydziat Geodezji i Katastru
Ukfad wsp.2000 strefa 7/21,ukiad wys. Kronsztadt 86

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Zalesie Gorne

sk. 1:500 dla obszaru dziatek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859. - zat. nr 3
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Zalacznik Nr 4 do Uchwatly Nr 1346/XLIV/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 19 marca 2014 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Zalesie Gérne
dla obszarow dzialek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859.

Baza: gmPiaseczno MAP Adresy_Piaseczno.MAP
Starostwo Powiatowe w Piasecznie, Wydzial Geodezji i Katastru
Ukiad wsp.2000 strefa 7/21,uklad wys.Kronsztadt 86

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Zalesie Gorne
sk. 1:500 dla obszaru dziatek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859. - zat. nr 4
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr 1346/XLI1V/2014

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 19 marca 2014 r.

Wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnie¢ciem sposobu ich rozpatrzenia
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Uzasadnienie

Zgodnie z art.1 i1 2 oraz art. 27 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. ( tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm. ) Rada Miejska w Piasecznie podjeta uchwale Nr
685/XXV/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Zalesie Gorne dla obszarow
dziatek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859 oraz Uchwaly nr 801/XXVIII/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 12 grudnia 2012 r. w sprawie korekty Uchwaty nr 685/XXV/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.

Zgodnie z art. 42 pkt.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
( Dz. U.Nr 199, poz. 1227 ze zmianami) podano do publicznej wiadomosci informacje o udziale
spoleczenstwa w postgpowaniu :

Podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz przystapienia do sporzadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w terminie
21 od dnia ogloszenia poprzez ogloszenie w prasie lokalnej: ,, Kurier Poludniowy nr 40 (459)” z dnia
26.10.-08.11 -2012 r. oraz ,,Gazeta Piaseczynska nr 1(187) "z dnia 23.01.2013 r. , obwieszczenia oraz na
stronie  internetowej Miasta 1 Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu. W ustawowym  terminie
przewidzianym w obwieszczeniu i ogloszeniu nie wptynety wnioski do projektu planu;

Wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu w terminie od 26.09 do 31.10.2013 r.
i mozliwo$ci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 27.11.2013 r. poprzez ogloszenie w prasie
lokalnej ,, Nad Wistq” nr 35 (442) z dnia 18 .09.2013 r. , obwieszczenia oraz na stronie internetowej Miasta
1 Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu. W ustawowym terminie przewidzianym w obwieszczeniu
i ogloszeniu wplyneta jedna uwaga do projektu planu , ktéra zostata czgsciowo uwzgledniona zgodnie
zatgcznikiem nr 5 stanowigcym wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia.
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