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UCHWALA Nr 558/XX1/2008
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 23 kwietnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gotkow.

Na podstawie art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. .

717 z pbézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym {tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pbzniejszymi zmianami) w zwigzku z
wykeonaniem uchwaly nr 1117/XLVI/2006 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 31 stycznia 2006r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Golkow, Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu ze Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwalg nr
1366/LII/ RM w Piasecznie z dnia 11 lipca 2006r. i
na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno
uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sig miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Golkdow zwany dalej
planem na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejszg uchwata.

Planem objeto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1.1 000 stanowiacy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2,
Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

2) cze$é graficzna, na ktdrg sklada sie rysunek
planu, wykonany na wtérniku mapy zasadni-
czej w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1 do
uchwaty;

3} rozstrzygnigecie o sposcbie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, sta-
nowigce zatgcznik nr 2 do uchwaly.

§3
1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
’ czajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych sposobach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony srodowiska naturalnego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspdlczesnej;

5} wymagania wynikajgce z potrzeb ksztal-
towania przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym nieprzekraczalne linie zabudowy, ga-
baryty budynkéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy;

7} granice i sposoby zagospodarowania te-
rendbw lub obiektéw podiegajacych

Arhrania  nctalanueh na
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rebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz odraniczenia w ich uzytkowa-
niu;

10} zasady przebudowy i budowy systemu

komunikagcji i infrastruktury technicznej;

11} zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej oraz granice ob-

szarow przewidzianych do rehabilitacji;

12) sposob i termin tymczasowego zagospo-

darowania i uzytkowania terenéw;

13) stawke procentows, na podstawie, ktorej
okresla sie jednorazowa optate wynikajacy
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w

zwiazku z uchwaleniem planu.
§ 4,

. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do

obszaru objetego planem.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku

planu sg obowigzujacymi ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego;
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2} linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze- 7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
znaczeniu lub réinych sposobach zagospo- rozumieé ustugi, ktérych celem jest zaspoka-
darowania; janie podstawowych potrzeb miejscowej lud-
. .. . nosci, a ktore nie wytwarzajg bezposrednio
3} nleprzskraczaine linie zabudowy; metodami przemystowymi dobr material-
4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolami nych, ktérych ucigzliwosé nie wykracza poza
literowymi; granice dzialek inwestycyjnych, do ktérych

5) klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic; inwestor posiada tytut prawny;
8) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy

Oznaczenia graficzne na rysunku niewymie-
nione w ust. 2 petnig funkcje postulatywng lub
informacyjna.

§5,

ltekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

N

4)

5)

6)

Uchwaie - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie doty-
czgcyg zatwierdzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego czesci wsi
Baszkéwka z wykonaniem uchwaly nr
1117/XLVI1/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 31 stycznia 2006r. w sprawie przystgpie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego czesci wsi
Gotkéw, uchwala, co nastepuje, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

lanis — nalary n
1= llalUl—Y P

rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do ninigjszej uchwaly,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktdére po-
winno przewazaé na danym obszarze, wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe;

powierzchni biologicznie czynnej terenu —
nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy po-
kryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowg
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50%
sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw o
powierzchni nie mniejszej niz 10m?, urzadzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na pod-
tozu zapewniajgcym ich naturaina wegetacje;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczone ha rysun-
ku zmiany planu, poza ktére nie wolno wy-
prowadzaé ptaszczyzny elewacji nowo reali-
zowanych budynkow, z dopuszczeniem wy-
stajgcych maksymalnie 1,0m poza ich obrys
okapoéw, schodéw, balkondéw, gankdw, tara-
séw, wykuszy, itp. elementéw;

9)

10)

11)

12}

przez to rozumieé nieprzekraczalna ilosé kon-
dygnacji nadziemnych lub nieprzekraczalny
wymiar budynku liczony w metrach od po-
ziomu terenu rodzimego przy najnizej polo-
zonym wejsciu do budynku niebedgcym je-
dynie wejéciem do pomieszczen gospodar-
czych technicznych do najwyZszego punktu
przekrycia dachu.

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomosé¢ gruntowag lfub dziatke
gruntu, ktérej wietkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spet-
niaja wymogi realizacji obiektdéw budowia-
nych wynikajace z odrebnych przepisow i ak-
tow prawa miejscowego;

znakach informacyjno — plastycznych — nale-
zy przez to rozumieé tablice lub znaki infor-
macyjne, ktorych umieszczanie nie jest wy-
magane i regulowane przepisami odrgbnymi.

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni catko-
wite] wszystkich kondygnacji nadziemnych
na danej dzialce do jej powierzchni ogdlnej.

dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozu-
mieé fragment terenu obejmujacy jedna lub
kilka dzialek ewidencyjnych, na ktérych reali-
zuje sie jedng inwestycje (objetg jednym po-
zwoleniem na budowe).

Dziat Il

Ustalenia og6ine dotyczace zasad ksztaltowania

przestrzeni obszaru objetego planem
Rozdzial 1

Ustalenia dotyczqce przeznaczenia terenéw

objetych planem
§ 6.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowah i

kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Piaseczno plan ustala, ze funkcjg
wiodgca na obszarze objetym planem jest funkcja
mieszkaniowa z dopuszczeniem usiug.
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§7.

W planie ustaia sie nastepujgce rodzaje przezna-
czenia terendéw:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — tereny dzialek, budynkdw mieszkalnych
wraz z ogrodami przydomowymi — oznaczone
na rysunku planu symbolem MN;

2. tereny zabudowy uslugowej z towarzyszgcy
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng -
oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN;

3. tereny ustug nieucigzliwych — oznaczone na
rysunku planu symbolem U;

4. tereny komunikacji — oznaczone na rysunku

planu symbolem KDL, KDD, KDW.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgce ochrony
i ksztaftowania tadu przestrzennego

§8.

Ustala sig, ze nadrzednym celem realizacji zasad
zawartych w miejscowym pianie zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci wsi Golkéw jest:

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z
zachowaniem ladu przestrzennego.

2.” okreslenie warunkéw dotyczacych ksztaltowa-
nia zabudowy, ktorych spetnienie pozwoli na
uzyskanie wlasciwych waloréw przestrzennych
i jednorodnego charakteru ksztattowanej prze-
strzeni.

3. ochrona interesow publicznych ponadlokal-
nych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzy-
nierii oraz ochrony srodowiska.

§9,

1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztaitowania
tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawar-
te w niniejszej uchwale Rady Miejskiej.

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje
dziatari inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem oraz okreslajg zasady
ich wzajemnych powigzan i korelacji prze-
strzennych przy uwzglednieniu uwarunkowarn
srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz
wymogow przepisdw szczegdblnych.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§10.

Plan ustala, ze na obszarze objetym planem, nad-
rzednym zadaniem jest zachowanie walorow kra-
jobrazowo-przyrodniczych terenu, ochrona zaso-

béw woéd podziemnych oraz uwzglednienie po-
wigzan przyrodniczych z terenami otaczajgcymi.

§11.
Plan ustaia, ze na obszarze objetym planem:

1) realizacje nowych funkcji nalezy podporzad-
kowa¢ warunkom wynikajgcym z ochrony $ro-
dowiska i realizowaé zgodnie z zasadg zréw-
nowazonego rozwoju przez spelnienie stan-
dardéw srodowiskowych przyjetych dla tere-
now mieszkaniowych;

2} ustala sie zakaz lokalizowania i rozbudowy
obiektéw i urzadzen mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko;

3} oddziatywanie na $rodowisko projektowanych
w danych obszarach funkcjonalnych przedsie-
wzie¢ wywolane emisjg energii, halasu i zanie-
czyszczen powietrza w zakresie obowigzuja-
cych przepisow odrebnych, w tym norm i
standardéw $rodowiskowych, nie moze wykra-
cza¢ poza granice dziatki objetej dang decyzjg
administracyjna. Oddzialywanie to nie moze
ogranicza¢ uzytkowania terendédw sasiednich
zgodnie z ustalona dla nich funkcjg a w przy-
padku lokalizacji w budynku mieszkalnym nie
moze pogarsza¢ warunkéw zamieszkania;

§12,

W zakresie ochrony wéd podziemnych i po-
wierzchniowych:

1) plan ustala, ze wszelkie prace melioracyjne
oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem
uktadu hydrograficznege w tym réwniez sypa-
nie waldéw, przeksztalcanie poziomu terenu
mogace naruszy¢ splyw wody i stosunki wod-
ne wymagajg uzgodnienia na warunkach
zgodnych z przepisami prawa wodnego (Dz.U,
Nr 16 z 2001r. poz. 2363);

2} plan wprowadza ochrone wdd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktoérych od-
dziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze hegatywnie wptynaé na stan tych wod;

3) plan ustala docelowe podtgczenie do sieci wo-
dociggowej i kanalizacyjnej wszystkich reali-
zowanych obiektow;

4) plan nakazuje zachowanie istniejacych ciekéw
wodnych;

5) plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych
sciekdw do wod powierzchniowych i gruntu
oraz odprowadzania $ciekdéw do wéd pod-
ziemnych;
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6) plan zakazuje samowolnych przerébek rowéw,
ciggow drenarskich i kanatéw deszczowych bez
stosownych uzgodnien;

7) przed realizacjg zabudowy kubaturowe] inwe-
stor winien opracowac inwentaryzacje ciggdw
drenarskich oraz istniejgcych rowdéw meliora-
cyjinych. W przypadku kolizii z planowang za-
budowsg, istniejgce ciggi po uzyskaniu stosow-
nych uzgodnien nalezy przebudowad.

§13.

1. Plan ustala zasade docelowego objecia catego
obszaru planu zasiggiem zorganizowanego za-
opatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng
oraz zorganizowanego systemu kanalizacji sa-
nitarnej.

2. Do czasu wyposazenia terenu objetego planem
w gminng siec¢ kanalizacyjng i wodociggowa
ustala sig stosowanie szamb szczelnych oraz
studni indywidualnych,

§14.

W zakresie ochrony powietrza plan preferuje wy-
korzystanie jako czynnikdéw grzewczych: gazu,
energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub
innych ekologicznie czystych odnawialnych zrédet

nmarsil
cricigo.

§16.

1. Plan okresla minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej:

1) dla terenéw mieszkaniowych MN i dla tere-
néw uslugowo-mieszkaniowych U/MN -
70% powierzchni dziatki,

2) dla terendw ustugowych 1U - 30% po-
wierzchni dziatki,

3) dla terendéw ustugowych 2U - 50%.

2. Suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej
nie moze by¢ wigksza:

1} niz 30% powierzchni ogdlnej dziatki - dia te-
rendw mieszkaniowych MN i dla terenow
ustugoweo-mieszkaniowych U/MN,

2} niz 50% powierzchni ogodlnej dziatki - dla te-
rendw ustugowych 2U,

3} niz 70% powierzchni ogoéinej dziatki - dla te-
renéw ustugowych 1U.

§16.

Z uwagi na stosunkowo uboga istniejgcg szate
roslinng w obszarze objetym planem obowigzuje
ochrona i zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.

Plan postuluje wprowadzenie w catym obszarze
maksymalnej ilosci zieleni towarzyszacej w formie

zieleni ogrodéw przydomowych i zieleni towarzy-
szacej ustugom.

§17.

Plan przyjmuje kwalifikacje terendw w zakresie
ochrony przed halasem zwigzanym z trasami ko-
munikacyjnymi i ustugami w rozumieniu aktualnej
ustawy ,Prawo Ochrony Srodowiska”. Na tere-
nach tych obowigzujg standardy srodowiskowe
ckreslone w aktualnej ustawie z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo Ochrony Srodowiska {Dz.U. z 2001r.
Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.).

§18.

W cbszarze objetym planem nalezy zorganizowaé
selektywna zbiérke odpadow.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§19,

1. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw matej
architektury i urzadzen infrastruktury technicz-
nej w liniach rozgraniczajacych ulic.

2. Obowigzujg nastepujgce zasady ich lokalizo-
wania pod warunkiem zgody wiasciwego za-

roardarr vl Aracs wadadalvaiaces Arcearme
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stracyjnego:

1) dopuszcza sig realizacje tawek, latarni, koszy
na $mieci, w ulicach dojazdowych,

2) dopuszcza sie realizacie niezbednych urzag-
dzen infrastruktury technicznej,

3) ustala sie, ze lokalizowanie obiektéw matej
architektury i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej nie moze powodowadc: utrudnienia
w komunikacji, ograniczania widocznosci,
utrudnienia percepcji znakdw i sygnalizato-
row drogowych.

3. Ustala sie zakaz lokalizowania nosnikow re-
klamowych.

4. Dopuszcza sie umieszczanie szyldow, tablic i
plansz reklamowych na elewacjach budynkéw
pod warunkiem, ze ich tres¢ zwigzana jest z
prowadzong dzialalnoscig oraz po uzyskaniu
zgody wiasciwego organu administracyjnego.
Maksymaina powierzchnia szyldéw, tablic i
planszz reklamowych nie moze przekraczaé
1.0m*,

§ 20.

7. Obowigzuja nastepujgce zasady realizacji
ogrodzen:

1) ogrodzenie nalezy sytuowa¢ w linii rozgra-
niczajacej terenu,
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2) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogro-
dzenia w glgb terenu dzialki,

3) ogrodzenie powinno spetniaé¢ nastepujgce
warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ 2.0m od poziomu
terenu,

b} wysokos¢ czesci pelnej (cokolu nie moze
przekraczaé 60 cm),

c) ogrodzenie powyzej cokotu powinno by¢
azurowe, przy czym powierzchnia azuru
powinna wynosi¢ min. 50% powierzchni
ogrodzenia,

4) wyklucza sig stosowanie ogrodzen pelnych
oraz ogrodzen z przestami wypetnionymi
prefabrykatami betonowymi.

Obowigzuje zasada realizacji wjazdow na teren
dziatki potozonej przy ulicy lub ciggu pieszo-
jezdnym o szerokosci w liniach rozgraniczajg-
cych mniejszej niz 10.0m w formie poszerzo-
nych wjazdéw bramowych wycofanych w glab
dziatki.

Rozdzial b

Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 21.

W zakresie linii zabudowy plan ustala:

1)

2)

3)

1.

nieprzekraczalng linig zabudowy wyznacza sig
zgodnie z liniami okreslonymi na rysunku pla-
nu:

a) w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych
wyznaczonego planem ukladu komunika-
cyjnego (ulice KDL, KDD, KDW);

b) w odlegtoéci 20m od skrajnego toru kolejki
dojazdowej;

wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy obowigzuje przy realizacji no-

wej zabudowy oraz przy rozbudowie | wymia- ~

nie zabudowy isthiejgcej;

plan dopuszcza remonty i modernizacje (nie-
obejmujgce powiekszania kubaturowego) ist-
niejgcej zabudowy usytuowanej w pasie mieg-
dzy liniami rozgraniczajacymi ukladu komuni-
kacyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 22.

W zakresie zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania ogdlnej struktury przestrzennej
plan:

1) ustala stosowanie zabudowy mieszkaniowe;j
jako jednorodzinnej wolnostojacej i bliznia-
czej z wykluczeniem szeregowej;

2) ustala na 1 dzialce budowlanej realizacje 1
budynku mieszkalnego wolnostojgcego lub
jednego budynku w zabudowie bliZzniaczej
badz jednego budynku ustugowego;

3) na dziatce mieszkaniowe] (tereny MN) poza
budynkiem mieszkalnym drugiego budynku
gospodarczego lub garazowego (w sumie 2
budynki);

4) ustala wskaznik maksymalinej intensywno-
$ci zabudowy na dziatce:

a. dla zabudowy wolnostojgcej — 0,5;
b. dla zabudowy blizniaczej — 0,7;

¢. dla zabudowy ustugowej i ustugowo —
mieszkaniowej i ustugowej — 0,4 do 0,7;

5) dopuszcza realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali uslugowych w za-
kresie ustug zapewniajgcych zaspokoijenie
podstawowych potrzeb mieszkancow;

6) dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy
garazowej i gospodarczej.

. W zakresie ksztattowania architektury i gabary-

tow projektowanych obiektéw plan:

1} ustala maksymalng wysokos¢ zabudowy 9m
od poziomu terenu istniejacego;

2} ustala realizacje dachow wysokich o nachy-
leniu potaci max. 45 stopni w kolorze czer-
wonym, brgzowym lub zblizonym do tych
kolorow;

3) dopuszcza realizacje dachow ptaskich;

4) ustala stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych. do-
puszcza stosowanie drewna, cegly klinkie-
rowej lub kamienia w wykohczeniu elewacji;

5) ustala maksymalng powierzchnie o0gding
wolnostojgcej zabudowy garazowej i go-
spodarczej— 40m?,

6) ustala maksymalng wysokos$¢ wolnostojgcej
zabudowy garazowej i gospodarczej - 6.0m.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow
ew. scalania i podziatéw nieruchomosci
objetych planem

§ 23.

Zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomo-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 136

- 33647 -

Poz. 4785

1) Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek
budowlanych 1000m? - dla wolnostojacej za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabu-
dowy uslugowej z towarzyszgcg zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng;

2) dla nowej zabudowy ustugowej plan nie ustala
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i
dopuszcza mozliwosé wtornego podziatu ist-
niejacych dzialek na dziatki budowlane pod
warunkiem zachowania innych ustalen planu
w tym w szczegolnoéci dotyczacych po-
wierzchni biologicznie czynnej i bilansowania
miejsc parkingowych;

3) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 1 wy-
fgcznie w celu:

a. powigkszenia sasiedniej nieruchomosci pod
warunkiem , ze dziatka z ktdrej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchnie nie
mnigjszg niz okreslono w pkt 1,

b. w celu realizacji wolnostojgcych obiektdw
ustugowych bez towarzyszacej im funkcji
mieszkaniowej w formie budynkéw wolno-
stojacych, pod warunkiem spelnienia in-
nych ustalen planu.

c. lokalizacji urzadzen infrastruktury technicz-
nej i komunikacyjnej;

4) obowigzuje przyjecie dla nowo wydzielonych
dziatek min. szerokosci frontu dzialki dla bu-
dynku mieszkalnego wolnostojgcego 18.0m;

5) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych gra-
nic nowo wydzielanych dziatek prostopadie do
linii rozgraniczajgcych ulic przyleglych lub pod
katem zblizonym do kata prostego.

524,

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych
niz okreslone w § 23 ust. 1, ktérych podziat zostat
dokonany przed uprawomocnieniem sie planu lub
wynika z rozwigzan przestrzennych planu (np.
podziat istniejacej dziatki na czesci w wyniku wy-
tyczenia nowego ukladu komunikacyjnego) pod
warunkiem, ze zachowane zostang ustalone pla-
nem wskazniki minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej i maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczgce zasad
obslugi komunikacyjnej

§ 25,

1. Dla obstugi istniejacego i nowego zainwesto-
wania ustala sie uktad drog dojazdowych oraz

okresla szerokosci pasdéw terenu wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustala sig przebiegi publicznych’ drég lokal-
nych i dojazdowych, ciggdw pieszo-jezdnych
(wewnetrznych) i ich szerokosci w liniach roz-
graniczajacych:

1) 1KDL., 2KDL - szerokos$¢ pasa drogowego w
liniach rozgraniczajgcych 12,0m i postuio-
wanych szerokosciach jezdni 6,0m;

2) 1KDD, 2KDD,3KDD - szerokos¢ pasa dro-
gowego w liniach rozgraniczajgcych 9,0m i
postulowanych szerokosciach jezdni 5,5m;

3) 1 KDW, 2KDW, 3KDW-szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 8,0m; w sytuacjach, kiedy
ich dlugos¢ przekracza 100m, obowigzek
usytuowania na koncu placyku do zawraca-
nia.

3. Plan dopuszcza mozliwosé wydzielenia z tere-
nu dziatki dojazdu do nowowydzielonych dzia-
tek w formie ciqgu pieszo-jezdnego o szeroko-
§ci 6.0m w liniach rozgraniczajgcych i wigcze-
nie go do ulicy wyznaczonej w planie.

§ 26.

Na obszarach podlegajgcych podziatom nieru-
chomosci plan dopuszcza wydzielenie paséw te-
renu pod wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne (nie-
oznaczone na rysunku planu) o szer. 6.0m w li-
niach rozgraniczajgcych.

§ 27.

1. Obowigzujg nastepujgce wskazniki zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych dla obiektow no-
wych i rozbudowywanych:

1} dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — min. 2m p. / 1 lokal mieszkalny,

2) dia zabudowy uslugowej 30m p. / 1000m?
powierzchni uzytkowej.

2. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych
na terenie dziatki wiasnej.

3. Miejsca parkingowe nalezy bilansowaé od-
dzielnie dla kazdej z funkgji.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczgce zasad
obstugi inzynieryjnej obszaru

§ 28.

1. Obowiazuje zasada prowadzenia przewodow
podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych ulic istniejgcych i
projektowanych;
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2. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowa- nitarnej przed realizacjg docelowego przezna-

nych ulicach rezerwy zabezpieczajacej moazli-
woséci budowy wodociggu, gazociagu, kabli
elektroenergetycznych SN i NN oraz kanalizacji
telefonicznej (poza jezdniag) oraz kanalizacji
deszczowej i przewodow kanalizacji sanitarnej
{pod jezdnig);

. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
prowadzenie przewoddw podstawowej sieci
infrastruktury technicznej poza terenami poto-
zonymi w liniach rozgraniczajacych ulic;

. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektdw infra-

struktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie
$ciekow, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia te-
lekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, na catym obszarze planu, bez
koniecznoéci zmiany niniejszego planu, pod
warunkiem, ze ewentualna ucigzliwosc tych
urzadzen nie bedzie wykraczat poza granice
lokalizaciji;

. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy -
w miare mozliwosci - unikac kolizji z istniejg-
cymi elementami infrastruktury techniczne;j
poprzez konsultowanie przygotowywanych
rozwigzan z operatorami systemow inzynieryj-
nych. W przypadku nieuniknionej kolizji projek-
towanego zagospodarowania z tymi elemen-
tami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio
zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarun-
kowan wynikajgcych z przepiséw szczegdlinych
oraz warunkéw okreslonych przez operato-
ra{ow) {w tym w zakresie sposobu finanso-
wania). W szczegdinosci dotyczy to przebudo-
wy napowietrznych linii $redniego napiecia na
sieci kablowe.

. Dopuszcza sie mozliwosé modernizacji i prze-
budowy istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowe jej elementéw w mia-
re wystgpowania potrzeb zwigzanych z zabu-

dowg terenu przy spelnieniu okreslonych przez

dane przedsigbiorstwo eksploatacyjne wyma-
gan technicznych i lokalizacyjnych;

. Jako obowigzujacy plan przyimuje: docelowy,
zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z
gminnej sieci wodociggowej i odprowadzania
§ciekdw do oczyszczalni gminnej;

. Dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwigzan
uwzgledniajgeych wymogi prawa budowlane-
go i ochrony $rodowiska, w tym szczelnych
szamb przydomowych i indywidualnych ujeé
wody, do czasu wprowadzenia zorganizowa-
nego systemu odprowadzania Sciekéw i sys-

. temu wodociggdw, przy czym preferuje sie
wykonanie sieci wodociggowej i kanalizacji sa-

czenia terendw;

Nakazuje sie podigczenie istniejacej zabudowy
do systemow kanalizacyjnego i wodociggowe-
go po ich realizaciji.

§ 20,

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1.

Ustala sie zaopatrzenie w wode terenu objete-
go planem z gminnej sieci wodociggowej, w
oparciu o istniejgce ujecia wody potozone w
granicach pilanu lub poza granicami planu;

. Dopuszcza sie mozliwosé tymczasowego sto-

sowania studni indywiduainych do czasu wy-
posazenia terenu w gminng sie¢ wodaciggo-
wa;

Ustala sie dostawe wody poprzez indywidual-
ne przytgcza na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci;

Ustala sig, ze dla zapewnienia pewnos$ci do-
stawy wody na calym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
uktadzie zamknigtym, pier§cieniowym;

Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej

nalasyvy nreawidzsind zannatrzania hhidnndat w
naicdy prZWwiGliCl ZaGpaiuiZhiic ulnistr W

wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie
z przepisami szczegSlnymi;

Lokalizacje awaryjnych studni publicznych
dopuszcza sie na terenie catego planu, bez ko-
niecznosci zmiany niniejszego planu.

§ 30.

Ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow sa-
nitarnych i deszczowych:

1.

Ustala sie sukcesywne objecie systemem
gminnej sieci kanalizacyjnej istniejagcej i projek-
towanej zabudowy.

Dopuszcza sie mozliwo$é tymczasowego sto-
sowania szamb szczelnych do czasu wyposa-
zenia terenu w gminng sie¢ kanalizacyjna.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekéw do woédd powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw $ciekowych.

Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych:

1) z terendw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej powierzchniowo na teren wlasnej
dziatki,

2} z drog publicznych, terendw ustugowych,
produkeyjnych i parkingdw siecig kanalizacji
deszczowej do rowdw melioracyjnych,
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zbiornikéw retencyjnych lub studni chton-
nych po podczyszczeniu, przy czym na in-
westoréw naktada sig obowigzek wyboru
najbardziej korzystnego sposobu odprowa-
dzania tych woéd przy uwzglednieniu kryte-
rium- przeciwdziatania powodzi i suszy,

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen, o
ktérych mowa w pkt 2 i 3 na calym obszarze
planu, bez koniecznoséci zmiany niniejszego
planu,

4) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w
oparciu o urzgdzenia potozone poza granica
planu, w tym w oparciu o naturalne odbior-
niki wod deszczowych.

Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru wéod
deszczowych, przekraczajagcych swojg iloscig
chtonno$é gruntu, do sieci kanalizacji desz-
czowej.

Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni
dziatek w sposOb zabezpieczajgcy sasiednie te-
reny i ulice przed splywem wéd opadowych.

§ 31.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

4.

Ustala sig ,ze istniejgce i projektowane budynki
beda posiadaty wiasne, indywidualne’ zrodta
ciepta

. Okreséla sie nastepujgce rozwigzania w zakresie

zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywidual-
nych zrédet ciepta projektowanych w oparciu o
nastepujgce czynniki grzewcze — gaz, energie
elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy, od-
nawialne 2rédta energii lub inne ekologicznie
czyste Zrodta energii przyjazne dla $rodowiska .

Obowigzuje zakaz realizacji nowych Zrédet
ciepla opalanych paliwami statymi — weglem,
koksem. Dopuszcza sig jedynie stosowanie
kominkow opalanych drewnem, kidre nie mo-
gg stanowié¢ gtdéwnego zrodla ciepta do ogrze-
wania.

§ 32

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1.

Ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projekto-
wanej zabudowy w gaz ziemny do celéw go-
spodarczych i ewentualnie grzewczych w opar-
ciu o rozbudowang istniejgcg sie¢ $redniego
ci$nienia, na warunkach okreslonych przez za-
rzgdzajgcego siecia.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy na cele bytowo — gospodar-
cze jak i cele grzewcze,

3.

Wokdt gazociggu obowigzujg odlegtosci pod-
stawowe i strefy bezpieczeristwa zgodne z wa-
runkami wynikajgcymi z przepisow szczegdl-
nych,

Linia ogrodzen winna przebiegac¢ w odlegtosci
nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu.

Ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych
gazociggdbw w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi, w odleglosci min.
0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktow
redukecyjno — pomiarowych dla poszczegoinych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od
strony ulic lub na budynkach —~ zgodnie z wa-
runkami okrestonymi przez Zarzadce sieci.

Dia budownictwa jednorodzinnego szafki ga-
zowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w
pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnio-

* nym z zarzgdzajacym siecig gazowa.

Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drog, nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi
przed uszkodzeniem. Gazociggi, ktére w wyni-
ku modernizacji ulic znalaziyby sie pod jezdnig,
nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdnie
na koszt inwestora budowy.

Dla gazociggow i urzadzen gazowych ustala sie
nakaz zachowania warunkdéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 33.

Ustalenia w zakresie zapotrzebowania w energie
elektryczna:

1.

Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektrycz-
ng wszystkich istniejgcych i projektowanych
budynkéw i budowli w oparciu o istniejgce i
projektowane stacje elektroenergetyczne
SN/nn.

Ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng
poprzez budowe i rozbudowe sieci elektro-
energetycznych Sredniego i niskiego napiecia
od istniejgcych systemow, w uzgodnieniu i
na warunkach wlasciwego Zakiadu Energe-
tycznego.

Ustala sig zasilanie projektowanych obiektéw
z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych.

Ustala sie rezerwy terenu dia realizacji przy-
taczy do projektowanej zabudowy, w rozu-
mieniu ustawy ,Prawo energetyczne”, na te-
renach potozonych w liniach rozgraniczajs-
cych drog.
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5. W razie stwierdzenia, przez wlasciwg jed-
nostky eksploatacyjng, koniecznosci realizacji
dodatkowej stacji transformatorowej dla no-
wej inwestycji, ustala sie obowigzek realizacji
takiej stacji w sposoéb i na warunkach uzgod-
nionych z wlasciwa jednostka eksploatacyjna.

6. Jako rozwigzanie preferowane ustala sie
prowadzenie linii elektroenergetycznych o
roznych napieciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sie jednak w technicznie lub eko-
nomicznie uzasadnionych przypadkach pro-

wadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn

na wspodlnych stupach.

7. Preferuje sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nn w wykona-
niu slupowym; dopuszcza sie jednak ze
wzgleddw technicznie uzasadnionych stoso-
wanie linii elektroenergetycznych w wykona-
niu kablowym oraz stacji w wykonaniu wne-
trzowym.

8. Dopuszcza sie kablowanie istniejacych na-
powietrznych linii elektroenergetycznych w
sposdb i na warunkach uzgodnionych z wla-
sciwa jednostkg eksploatacyjna.

Dervlanzan nhinltAwr AAa aian alaltrannarcaa
T I&YyIgW ‘-ql' U UUIUI\I.UVV MU oIvwl CITALIVEIITI Yo

tycznej oraz przebudowa urzadzen elektro-
energetycznych, powstala w wyniku wysta-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
( w tym rowniez wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadze-
niami elektroenergetycznymi bedzie sie od-
bywaé w uzgodnieniu i na warunkach okre-
$lonych przez wtasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedtug zasad okre-
$lonych w przepisach prawa energetycznego.

©

10. Szczegdtowe plany zagospodarowania po-
szczegoinych terendw powinny przewidywac
rezerwacje miejsc i terendow dla lokalizacji k-

nii, stacji i przytgczy oraz innych elementow |

infrastruktury elektroenergetycznej niezbed-
nych dla zaopatrzenia lokowanych na tych te-
renach budynkoéw i budowli w energie elek-
tryczng a takze oswietlenia wokét obiektéw.

11. Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow, tych gatunkdéw, ktérych naturalna wy-
soko$é moze przekraczac 3,0m.

§ 34.
Ustalenia w zakresie telekomunikac;ji:

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
. lenia dot. zasad rozbudowy systemu teleko-

munikacyjnego w gminie Piaseczno., Zrodla i
zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sie pelne pokrycie zapotrzebowania na
lacza telefoniczne wg przyjetych przez gesto-
row sieci telekomunikacyjnych standardéow.

§ 35.

Ustalenia w zakresie usuwanie odpadoéw stalych:

1. Ustala sig¢ zorganizowany i o powszechnej do-
stepnosci system zbierania i ewakuacji odpa-
dow o charakterze komunalnym.

2. Ustala sie ,ze obszar objety planem nalezy
wiaczy¢ do gminnego systemu gospodarki od-
padami komunalnymi.

Dzial Ill
Ustalenia szczegéliowe dla terenow
o roéznych funkcjach

§ 36.

Symbol literowy i numerowy terendéw - 1 MN,

2MN,

3MN, 4MN,

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkéw wolnostojgcych i bliznia-

nauni ialta mrzasnansania macdotrmarmiazne
ey Uil Janl JreTariaueTiig puluoilavwuwe,

nieucigzliwe ustugi stopnia podstawowego
towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej ja-
ko przeznaczenie dopuszczalne pod warun-
kiem, ze ustugi majg nie wigkszy niz 25%
udziat w wykorzystaniu powierzchni uzyt-
kowej obiektu;

2. Plan ustala:

1)

3)

4)

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem jej
remontéw, przebudowy oraz rozbudowy i
wymiany; rozbudowa i wymiana mozliwa
pod warunkiem dostosowania jej realizacji
do parametrow i wskaznikow dla nowej za-
budowy;

realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie budynkéw wolno-
stojacych i blizniaczych na niezabudowa-
nych lub nowowydzielonych dziatkach;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wol-
nostojacych obiektéw ustugowych z mozli-
woscig ich remontéw i modernizacji pod
warunkiem nie naruszenia przepisoéw szcze-
géinych;

dopuszcza sie realizacje wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali uslugowych w
zakresie usiug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow;
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5) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabu-
dowy gospodarczej i garazowe;j;

6) dopuszcza sie remonty i przebudowy (nie-
obejmujgce powiegkszenia kubaturowego)
istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie
terenu miedzy liniami rozgraniczajgcymi
ukiadu komunikacyjnego a nie przekraczal-
ng linig zabudowy;

7) dopuszcza sig remonty, przebudowy i reali-
zacje terenowych urzadzerh komunikacyj-
nych - dojazdéw, dojéé¢ i miejsc parkingo-
wych, o ile nie naruszy to przepisow szcze-
golinych.

. Obowigzujgce zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podziatu nieruchomosci:

1) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wol-
nostojgcej plan ustala minimalng po-
wierzchnie dziatki budowlanej zgodnie z
§ 23 pkt 2;

2) plan dopuszcza realizacie nowej zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach wydzielonych przed dniem wej-
§cia w zycie planu lub, ktérych podzial
wynika z rozwigzan przestrzennych planu
{np. podzial w wyniku wytyczenia nowego
uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem
zachowania ustalonych planem wskazni-
kédw minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i maksymalnej intensywnosci za-
budowy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
8 21 pkt 1 i zgodnie z rysunkiem planu;

4) maksymalna wysoko$c¢ zabudowy zgodnie
z822ust, 2 pkt 1;

5) realizacja dachéw zgodnie z § 22 ust. 2 pkt
2,3;

6) wykonczenie elewacji budynkéw zgodnie
z § 22 ust. 2 pkt 4;

7) maksymaina intensywnosé¢ zabudowy
zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 4;

8} minimalna powierzchnia biologicznie
czynna zgodnie z § 16 ust. 1 pkt.1;

9) suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej zgodnie z § 15 ust. 2 pkt 1;

10) ustala sie maksymalng powierzchnie
ogolng wolnostojgcej zabudowy garazo-
wej i gospodarczej zgodnie z § 22 ust. 2
pkt 5;

11) maksymalna wysokos¢ wolnostojgcej za-
budowy garazowej i gospodarczej zgodnie
z § 22 ust. 2 pkt 6;

12) dopuszcza sig mozliwosé taczenia sgsied-
nich dzialek oraz wtdrnego podziatu istnie-
jacych lub taczonych dziatek na dziatki bu-
dowlane o powierzchni minimalnej okre-
slonej w pkt 1;

13) obowigzuje przyjecie dla nowowydzielo-
nych dzialek minimalne] szerokosci frontu
dziatki dla budynku mieszkainego wolno-
stojgcego 18.0m i dla potowy budynku
blizniaczego 11m;

14) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych
granic nowowydzielonych dzialek prosto-
padle do linii rozgraniczajgcych ulic lub
pod katem zblizonym do kata prostego;

15) postuluje sie obsadzenie granicy dziatek
od strony ulicy zielenig wysoka.

§ 37.

Symbol literowy i numerowy terendéw - 1U, 2U

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi nieuciazliwe i towarzyszgca zielen ja-

kn nrzaznarzania nnrat
RO PreCinalZlini poUst

2) warunki wprowadzenia uslug:

a. ograniczenie ewentualngj ucigzliwosci
ustug do granic wlasnej dziatki;

b. udziat terenow biologicznie czynnych -
30% dla terenu ustugowego {1U},

c. udziat terendéw biologicznie czynnych -
50% dla terenu ustugowego (2U)

. Plan ustala nastepujace zasady zagospodaro-

wania:

1) dopuszcza sie realizacje poza budynkiem
ustlugowym drugiego gospodarczego czy
tez garazowego pod warunkiem, ze zacho-
wane zostang ustalone planem wskazniki
minimalnej powierzchni biologicznie czyn-
nej i maksymalnej intensywnoséci zabudo-
wy;

. Obowigzujgce zasady, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podzialu nieruchomosci:

1} dia nowej zabudowy ustugowej plan nie
ustala minimalnej powierzchni dziatki bu-
dowlanej;
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2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14}

" 15)

plan dopuszcza realizacje nowej zabudo-
wy uslugowej na dziatkach wydzielonych
przed dniem wej$cia w zZycie planu lub,
ktérych podzial wynika z rozwigzan prze-
strzennych planu {np. podzial w wyniku
wytyczenia nowego ukladu komunikacyj-
nego) pod warunkiem zachowania ustalo-
nych planem wskaznikéw minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej i maksy-
malnej intensywnosci zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z

§ 21 pkt 1 i zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna wysokosé¢ zabudowy zgodnie
z§ 22 ust. 2 pkt 1;

realizacja dachow zgodnie z § 22 ust. 2 pkt
2i3;

wykonczenie elewacji budynkow zgodnie
z § 22 ust. 2 pkt 4;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 4;
minimalna powierzchnia biologicznie

czynna dla terenu 1U zgodnie z § 15 ust 1
pkt 2, dla terenu 2U zgodnie z 8 15 ust 1
pkt 3;

suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej dla terenu 1U zgodnie z § 15 ust. 2
pkt 3, dla terenu 2U zgodnie z § 15 ust. 2
pkt 2;

ustala sie maksymalng powierzchnie
0gdlng wolnostojgcej zabudowy garazo-
wej i gospodarczej zgodnie z § 22 ust. 2
pkt 5;

maksymalna wysckos$é wolnostojace| za-
budowy garazowej i gospodarczej zgodnie
z § 22 ust. 2 pkt §;

dopuszcza sie mozliwoséé tgczenia sasied-

nich dziatek oraz wtérnego podzialu istnie- .

jacych lub tgczonych dzialek na dziatki bu-
dowlane o powierzchni minimalnej okre-
Slonej w pkt 1;

obowigzuje przyjecie dla nowowydzielo-
nych dziatek minimalnej szerokosci frontu
dzialki dila budynku ustugowego wolno-
stojacego 18.0m i dla potowy budynku
blizniaczego 11m;

obowiazuje zasada wytyczenia bocznych
granic nowowydzielonych dzialek prosto-
padie do linii rozgraniczajagcych ulic lub
pod katem zblizonym do kata prostego;

postuluje sie obsadzenie granicy dziatek
od strony ulicy zielenig wysoka.

§ 38.

Symbol literowy i numerowy terenow - TU/MN

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi nieucigzliwe z towarzyszacg zabudo-
wg mieszkaniowg jednorodzinng jako prze-
znaczenie podstawowe;

2) warunki wprowadzenia ustug:

a.

ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci
ustug do granic wtasnej dziatki;

udzial terendw biologicznie czynnych -
70%.

2. Plan ustala nastepujgce zasady zagospodaro-
wania:

1) dopuszcza sig realizacje poza budynkiem
ustugowym drugiego budynku mieszkalne-
go badz gospodarczego czy tez garazowego

pod warunkiem,

ze zachowane zostang

ustalone planem wskazniki minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej i maksymal-
nej intensywnosci zabudowy;

3. Obowigzujgce zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

5)

6)

7)

dla nowej zabudowy uslugowej z towa-
rzyszacy zabudowa mieszkaniows jedno-
rodzinng plan ustala minimalng po-
wierzchnie dziatki budowlanej zgodnie z
§ 23 pkt 2;

dla nowej zabudowy ustugowej plan nie
ustala minimalnej powierzchni dziatki bu-
dowlane;j;

plan dopuszcza realizacje nowej zabudo-
wy uslugowej na dziatkach wydzielonych
przed dniem wejscia w zycie planu lub,
ktérych podzial wynika z rozwigzan prze-
strzennych planu (np. podziat w wyniku
wytyczenia nowego uktadu komunikacyj-
nego) pod warunkiem zachowania ustalo-
nych planem wskainikdw minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej i maksy-
maine] intensywnosci zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
& 21 pkt 1 i zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna wysokosé zabudowy zgodnie
2822ust. 2 pkt 1;

realizacja dachéw zgodnie z § 22 ust. 2 pkt
2i3;

wykonczenie elewacji budynkéw zgodnie
z § 22 ust. 2 pkt 4;
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8) maksymalna intensywno$é¢é zabudowy 4) dlaterenéw KDL - 1%;

zgodnie z 8 22 ust. 1 pkt 4; §) dla terenow KDD - 1%:
9) minimalna powierzchnia biologicznie . 0

czynna zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 1; 6) dia terenéw KDW - 1%.

: . - Dziat V

10) suma powierzchni zabudowanej i utwar- - i - < "

dzonej zgodnie z § 15 ust, 2 pkt 1; Przepisy przejsciowe i ustalenia kohicowe

§ 40.

11) ustala sie maksymalng powierzchnie
ogdlng wolnostojacej zabudowy garazo-
wej i gospodarczej zgodnie z § 22 ust. 2
pkt 5;

12) maksymalna wysokos$¢ wolnostojacej za-
budowy garazowej i gospodarczej zgodnie
z § 22 ust. 2 pkt 6;

13} dopuszcza sie mozliwosé taczenia sasied-
nich dzialek oraz wtornego podziatu istnie-
jacych lub taczonych dziatek na dziatki bu-
dowlane ¢ powierzchni minimalnej cokre-
slonej w pkt 1;

14} obowiazuje przyjecie dia nowowydzielo-
nych dziatek minimalnej szerokosci frontu
dziatki dla budynku uslugowego wolno-
stojgcego 18.0m i dla potowy budynku
blizniaczego 11m;

15) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych
granic nowowydzielonych dziatek prosto-
padie do linii rozgraniczajgcych ulic lub
pod katem zblizonym do kata prostego;

16) postuluje sie obsadzenie granicy dzialek
od strony ulicy zielenig wysoka.

Dziat IV
Ustalenie wysokosci stawki procentowej
od wzrostu wartoséci nieruchomoseci

§ 39.

Ustala sie wartos¢ stawki procentowej, stuzacej
naliczeniu jednorazowej oplaty {renty planistycz-
nej) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednora-
zowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w
okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia sie
niniejszego planu, w wysokosci:

1) dlaterenéw MN - 20%;
2) dla terendéw U/MN - 20%;
3) dla terendéw U - 20%;

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego, wszczetych przed dniem wejScia w
zycie planu a niezakonczonych ostateczng decyzjg
stosuje sie ustalenia planu.

§ 41.

Plan dopuszcza mozliwo$é kontynuowania do-
tychczasowego sposobu uzytkowania terenu do
czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych usta-
leniami planu,

§ 42.

W przypadku zmiany definicji ustawowych,
wskaznikbw, normatywdw oraz nazw instytucji i
organéw podawanych w uchwale zawartych w
obecnie obowigzujacych aktach prawnych odpo-
wiednie ustalenia nalezy dostosowa¢ do zmienio-
nych definicji ustawowych, wskaznikéw i norma-
tywow oraz nazw instytucji i organéw wprowa-
dzonych nowymi aktami prawnymi.

Wprowadzenie tych zmian nie wymaga przepro-
wadzenia procedury zmiany planu,

§43,

Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powierza
sig¢ przechowywanie oryginalu planu wraz ze zbio-
rem dokumentacji formalno — prawne;j.

§ 44,

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 45,

Uchwata wchodzi w Zycie po upitywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenie w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miegjskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Joriska



Dziennik Urzedowy _
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 136 . - 33654 - Poz. 4785

- S

VePLAN ZAGOSPODAROWANIA

[EEETITELNE

ZEXNEGO czesa ws GOLKOW saia 11

STUDLIM UnARUHKOMARLKERUMIIN ZASDSPO0A-

s
+

RADA MIEJSKA

# Maseeznie

SRR
KA viifaae



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 136

- 33665 -

Poz. 4785

Zalgeznik nr 2
do uchwaly nr 558/XX1/2008
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 23 kwietnia 2008r.

Dotyczgcey sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. © samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1531} - zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1. traktowane jako zadania wspdélne inwestycje w
liniach rozgraniczajgeych drogi publicznej, w
tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem
podziemnym i zielenia;

2. inwestycje realizowane samodzielnie zlokali-
zowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi
drég.

§ 2. inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezgce do zadah wlasnych gmiiny to
realizacja drogi publicznej na terenie przeznaczo-
nym w planie pod t3 funkcje oraz budowa sieci
wodociggowej,  kanalizacyjnej, finansowanie
oswietlenia ulic znajdujacych sie na terenie obje-
tym niniejszg uchwaly oraz planowanie i organi-
zacja zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i
paliwa gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskaza-
nych w § 2:

1. realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwie-
niach publicznych, samorzadzie gminnym, go-
spodarce kemunalnej i ochronie §rodowiska;

2. sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sig postepem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasadag stosowania najlepszej do-
stepnej techniki {okreslonej w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochro-
ny srodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z pdéniej-
szymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu;

3. inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
okreélone w § 2 realizowane bedg w sposéb
okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997r. {Dz.U. Nr 54, poz. 348
z pozniejszymi zmianami);

4. realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegdinio-
nych w & 2 jest przedmiotem umow zaintere-
sowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-
snych gminy, ujetych w niniejszym planie podle-
ga przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. 0
finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z
2003r. Nr 15, poz. 148 z pozniejszymi zmianami).
Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktérych okres realizacji przekracza jeden rok bu-
dzetowy uchwala sie w uchwale budzetowej Rady
Gminy.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drogi pu-
blicznej finansowane bedg w catosci fub w czesci
z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z
innymi podmiotami lub ze zrédel zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggo-
wej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiocrowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw z dnia
7 czerwca 2001r. {Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze s$rod-
kow wilasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czesci z bu-
dzetu gminy oraz na podstawie porozumien z
innymi podmiotami lub ze Zrédel zewnegtrznych, w
oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wielolet-
nie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen wodo-
ciggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez
budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane bedg na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr B4, poz. 348).

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Joriska



