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UCHWALA Nr 655/XXIV/2008
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 2 lipca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chylice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz na pod-
stawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
© planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdin. zm.) w
zwigzku z uchwata nr 532/XiV/2004 z dnia 22
czerwca 2004r. Rady Miejskiej w Piasecznie o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Chylice, Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i
uchwala, co nastgpuje:

Dziat |
Ustalenia ogdine

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Chylice, zwany dalej
planem.

§ 2

Planem objgto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy za-
lgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej in-
tegralng czescia.

§3.
Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1)

1.

przeznaczenia terendw oraz linii rozgrani-
czajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

- 2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw,
5) parametrow i wskaznikow ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) szczegolowych zasad i warunkéw scalania
i podziafu nieruchomosci objetych planem

miejscowym,

7} szczegblnych warunkow zagospodarowa-
nia terenéw oraz ograniczen w ich uzyt-

kowaniu,

8) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
lokalnego systemu obstugi komunikacyj-

nej oraz infrastruktury technicznej,

9) sposobu i terminu tymczasowego zago- |
spodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw,

10) stawek procentowych, na podstawie ktd-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o Planowaniu i Zago-

spodarowaniu Przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych wyma-
gan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§ 4,
Integralnymi czesciami uchwaly sg:

1) rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly,

2) wykaz nieuwzglednionych uwag do projektu
planu, stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, sta-

nowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty.
§ 5.

. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi
uchwaty do terenu objetego planem.

ustalenia

Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1} granice planu,
2) granice gminy Piaseczno,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réinym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) symbole cyfrowe i literowe okreslajace
przeznaczenie terendow,

3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu
symbolami graficznymi obowigzujace granice
stref ustanowionych odrebnymi aktami praw-
nymi:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu,

2) granice strefy szczegolnej ochrony ekolo-
gicznej Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu,

3} granice terenu gérniczego , Konstancin”®,
4} granice stref ochrony konserwatorskiegj.

4. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu
symbolami graficznymi obowigzujgce urzgdze-
nia i strefy wymagajace szczegdinych warun-
kow zagospodarowania terendw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu wyznaczone na pod-
stawie przepisdéw odrebnych:

1} napowietrzne linie elektroenergetyczne SN,

2) napowietrzne linie elektroenergetyczne
110kV,

3) zasieg stref potencjalnego szkodliwego od-
dzialywania od linii elektroenergetycznych
SNi 110 kv,

4) gazocigg wysokiego ci$nienia (6,4 MPa) dn
400 mm,

5) zasieg strefy kontrolowanej od gazociggu
wysokiego ci$nienia (6,4 MPa} dn 400 mm,

6) zasieg strefy bezposredniego zagrozenia
powodzig,

7) zasieg strefy M obszaru ograniczonego
uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryde-
ryka Chopina w Warszawie.

5. Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter
informacyjny lub postulatywny.

§6.

Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale 2 niniejszej
uchwaly obowigzuja lacznie z odpowiednimi usta-
leniami dla poszczegdélnych terendw.

Rozdziat 2
Przepisy ogolne

Wyjasnienie uzywanych pojec
§7.

Hekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w spra-
wie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

przepisach odrebnych - nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenami wynikajgcymi z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé
takie przeznaczenie, ktére powinno przewa-
za¢ na danym obszarze, wyznaczonym linia-
mi rozgraniczajgcymi,

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszcze-
nia w budynkach o innych funkcjach niz
uslugowe i urzadzenia sluzace dzialalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno-
§ci, a nie wytwarzanie bezposrednio, meto-
dami przemyslowymi, doébr materialnych.
Ustugi dzieli sie na:

a) nieuciazliwe —~ to jest ustugi, ktore nie sg
zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami do przedsigwzie¢ mogacych zna-
czagco oddziatywaé na srodowisko,

b} ucigzliwe - nie spetniajace wymogow
wymienionych w ppkt.a,

ustugach centrotwérczych - nalezy przez to
rozumieé obiekty ustugowe wolnostojagce lub
lokale uslugowe wbudowane, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ o istotnym zna-
czeniu dla danej miejscowosci jako osrodka
administracyjnego, handlowego, kulturalne-
go, turystycznego itp,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-
mie¢ uslugi, ktérych gtéwnym realizatorem
sg wladze samorzadowe i panstwowe,

dziatkach budowlanych nowo wydzielanych -
nalezy przez to rozumieé dziatki budowlane,
ktére zostaty wydzielone po uprawomocnie-
niu sie niniejszej uchwaty, w tym dziatki bu-
dowlane powstate w wyniku rozwigzan prze-
strzennych niniejszej uchwaty, np. wytyczenia
nowego ukiadu komunikacyjnego,

front nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej przylegajacej
bezposrednio do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obslugi-
wana komunikacyjnie,
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10}

11)

12)

13)

14)

15)

16)

publicznych ciggach pieszych — nalezy przez
to rozumie¢ drogi publiczne przeznaczone
wylgcznie do ruchu pieszego i rowerowego,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to '

rozumieé linie rozgraniczajaca tereny o rdz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania,

liniach proponowanych podziatow geodezyj-
nych — nalezy przez to rozumieé zalecane w
planie, nie stanowigce ustale planu, linie
podziatu na dziatki budowlane terenu wyzna-
czonego liniami rozgraniczajgcymi,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy ~ nalezy
przez to rozumiet linie wyznaczone w planie,
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odle-
gtos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku w
stosunku do linii rozgraniczajgcych, od kto-
rych te linie wyznaczono, bez wysunietych
poza ten obrys schoddw, okapow, otwartych
gankéw, zadaszen, pasazy o szerokosci do
2m oraz batkonow,

maksymalnym wskazniku intensywnosci za-
budowy - nalezy przez to rozumieé stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych na danej dzialce bu-
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maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé ustalong w planie najwiek-
szg odleglo$é pomiedzy poziomem gruntu
rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku, nie bedgcym wylacznie wej-
sciem do pomieszczen technicznych i gospo-
darczych, a najwyzszym punktem przekrycia
dachowego (stropodachowego),

minimalnym procentowym wskazniku po-
wierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumieé¢ najmniejszg nieprzekraczalng
warto$é procentowy stosunku niezabudowa-
nych powierzchniowo lub kubaturowo w giab
gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowia-
cych nawierzchni dojazdow i dojsé pieszych,
nieutwardzonych czesci dziatki budowlanej
pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym
lub pod wodami do catkowitej powierzchni
dziatki budowlane;j.

Ustalenia dotyczgce ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8.

Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji ustalen
niniejszej uchwaly jest:

1} ochronai ksztaltowanie tadu przestrzennego,

2) okreslenie warunkéw dotyczacych ksztattowa-
nia zabudowy, ktorych speinienie umozliwi
uzyskanie wtasciwych waloréw przestrzennych
i jednorodnego charakteru ksztattowanej prze-
strzeni, w tym w szczegdlnosci uwzglednienie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zakazu loka-
lizacji obiektéw i budynkdéw tymczasowych,
ograniczenia w mozliwosci lokalizacji reklam i
nosnikow reklamowych, ograniczenia w moz-
liwosci lokalizacji dominant przestrzennych,
ustalenia maksymalnych wysoko$ci zabudowy,
obowiazujgcej kolorystyki budynkow, dopusz-
czalnej geometrii dachow, itd.

Przepisy ogolne dotyczace zasad przeznaczania
oraz warunkéw i sposobdw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw
na catym obszarze objetym planem

§9,
Ustala sig, Ze na calym obszarze planu:

1) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i wy-
miang istniejacych siedlisk rolniczych,

2) zabrania sie lokalizowania obiektéw tymcza-
sowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowa-
nie obiektéw tymczasowych mozliwe jest je-
dynie w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie
okreslonym w pozwoleniu na budowe,

3) do czasu realizacji zagospodarowania zgodne-
go z ustaleniami dla poszczegdlinych terendéw
dopuszcza sie utrzymania dotychczasowego
uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy.

§ 10.

Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania okreslone na rysunkach planu.

§11.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbo-
lem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia
MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej na dziatkach lesnych — oznaczone
symbolem przeznaczenia MN/L,

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone
symbolem przeznaczenia MN/U,

4} tereny uslug nieucigzliwych - oznaczone
symbolem przeznaczenia U,
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5) tereny ustug publicznych i centrotwdreczych ~
oznaczone symbolem przeznaczenia UP,

6} tereny ustug os$wiaty — oznaczone symbolem
przeznaczenia U0,

7} tereny obiektdw i urzgdzen kanalizacyjnych —
oznaczone symbolem przeznaczenia K,

8) tereny ogroddéw dziatkowych - oznaczone
symbolem przeznaczenia ZD,

9) tereny zieleni urzadzonej, gminnej — ozna-
czone symbolem przeznaczenia ZP,

10} tereny woéd powierzchniowych — oznaczone
symbolem przeznaczenia WS.

§12,

Ustala sie przeznaczenie terendw komunikacji
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonych symbolem przeznaczenia zgodnie z ry-
sunkiem planu:

1) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej -
oznaczone symbolem przeznaczenia KDZ,

2) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej -
oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,

3) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdo-
wej — oznaczone symbolem pirzeznaczenia
KDD,

4) tereny publicznych ciggow pieszych - oznaczo-
ne symbolem przeznaczenia KPP,

5) tereny drég wewnetrznych - oznaczone sym-
bolem przeznaczenia KDW.

§13.

1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudo-
wy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na
ktdrych wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z
tymi liniami.

3. Ustala sig¢ nastgpujgce minimalne odleglosci
zabudowy od linii rozgraniczajacej drég pu-
blicznych oznaczonych symbolem:

1) KDZ-8,0 m,
2) KDL-6,0 m,
3) KDD-6,0 m,
4) KPP -5,0 m,

4. Ustala sie nastgpujace minimalne odlegtosci
zabudowy od linii rozgraniczajacej drog we-
wnetrznych oznaczonych symbolem KDW —
5,0 m.

5. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprze-
kraczalnych linii zabudowy nakazuje sie loka-
lizacje budynkdw na dziatce zgodnie z przepi-
sami prawa budowlanego i z uwzglednie-
niem wszystkich ustalen planu.

6. Dopuszcza sie odstepstwa od ustalert ust. 3 i
4 jedynie w sytuacjach oznaczonych na ry-
sunku planu.

7. Dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy
usytuowanej w pasie pomiedzy liniami roz-
graniczajgcymi ukladu komunikacyjnego a
nieprzekraczalng linig zabudowy, z wyklucze-
niem powigkszenia kubaturowego.

8. Wskazuje sie nastepujgce minimaine odle-
gtosci zabudowy od osi gazocigg wysokiego
ci$énienia (6,4 MPa) dn 400 mm - 15,0 m w
kazda strone od osi gazociggu.

9. Ustala sig¢ minimalne odlegiosci zabudowy
od rzeki Jeziorki i rowdéw melioracyjnych,
wskazane w §18 ust. 6 pkt 11.

10. Na terenach objetych planem zasady ksztal-
towania zabudowy okresla sie:

1) maksymalna wysokosé nowej zabudowy -
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla

2) zasada, o ktérej] mowa w pkt. 1, nie doty-
czy komindéw, anten oraz innych budowli o
podobnym charakterze (obiektow budow-
lanych nie bedacych budynkami),

3) maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy - zgodnie ze wskainikami okre-
slonymi dla poszczegodinych terendw,

4} nakazuje sie dostosowanie architektury
budynkdéw i budowli projektowanych oraz
przebudowywanych do otaczajgcego kra-
jobrazu, poprzez staranne opracowanie
projektowe, z zachowaniem zasad zawar-
tych w ustaleniach szczegétowych dla po-
szczegolnych terendw,

5) na catym obszarze planu zabrania sie loka-
lizowania obiektow o charakterze domi-
nant przestrzennych, tj. obiektéw budow-
lanych nie bedacych budynkami o mak-
symalnej wysokosci powyzej 15,0 m.

§14.

1. Drogi publiczne powinny by¢ realizowane jako
przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone i wy-
posazone wysokiej kiasy urzgdzeniami pomoc-
niczymi, malg architektura, nawierzchniami,

itp.
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2. Nowe zagospodarowanie terenu powinno za- ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie prze-

pewnia¢ wysokie walory przestrzenne i archi-
tektoniczne.

. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogro-
dzen:

1) ogrodzenia od strony drég publicznych
powinny by¢ sytuowane w linii rozgrani-
czajacej, z tym ze dopuszcza sie ich miej-
scowe wycofanie w gigb dziatki w przy-
padku koniecznosci ominiecia istniejgcych
przeszkdd (np. drzew, urzgdzen infrastruk-
tury technicznej itp.) oraz w miejscach sy-
tuowania bram wjazdowych,

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
niach przy drogach o szerokosci mniejszej
niz 10,0 m musza zosta¢ cofniete o mini-
mum 2,0 m w stosunku do linii rozgrani-
czaigcej ustalonej w pianie,

3} bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg
otwierac sie na zewnatrz dziatki,

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie
moze przekracza¢ 2,0 m od poziomu tere-
nu,

5) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, powy-

——l maloal., Py — —la O
L] LORUIU, £ ZadliceLellienll pRL O,

6) wysokosé cokotu nie moze przekraczaé
0,6m,

7) zakazuje sie realizacji ogrodzen z przesia-

mi wypetionymi prefabrykatami beto- .

nowymi,

8} dla terenéw polozonych wzdtuz drég
oznaczonych symbolami 1.KDZ, 2.KDZ, ze
wzgledu na mozliwos¢ przekroczenia do-
puszczalnych norm hatasu w srodowisku,
dopuszcza sie realizacje petlnych ogro-
dzeh, z wyjatkiem ogrodzen, o ktérych
mowa w pkt.7,

9) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w od-
legiosci min. 0,5m od gazociagu,

10} ustala sie, ze ogrodzenia powinny byé od-
suniete co najmniej 1,5 m od gérnej kra-
wedzi skarpy rowdéw melioracyjnych.

§ 15,

. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ umiesz-
czania wolnostojacych znakéw informacyjno-
plastycznych i reklam.

. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza
sig lokalizowanie reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach
i obiektach matej architektury pod warunkiem,

kroczy 3m?®.

. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakow

informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej in-
frastruktury technicznej (latarniach, stupach
linii elektroenergetycznych, transformato-
rach, itp.),

3) zakazuje sie wywieszania znakdéw informa-
cyjno — plastycznych i reklam na wsporni-
kach przekraczajacych linie rozgraniczajgce
drég publicznych oraz tereny dzialek sa-
siednich.

. Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-

plastycznych na malych obiektach kubaturo-
wych i innych uzytkowych elementach wypo-
sazenia przestrzeni publicznych (wiaty przy-
stankowe) nie moze utrudniaé korzystania z
nich lub zaktéca¢ ich uzytkowania.

. Ustalenia pkt 1 - 4 nie dotycza gminnego sys-

temu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych.

Ustalenia w zakresie scalania, tgczenia
i podzialow terendw na dziatki budowlane

§ 16.

. Ustala sie mozliwo$é scalania, tgczenia i po-

dzialéw istniejacych dziatek na dziatki budow-
lane, na warunkach okres$lonych w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami i pod warun-
kiem zachowania nastepujacych zasad:

1} nakazuje sig zachowanie minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych ustalonej w ustaleniach szczegé-
lowych dla poszczegélnych terendw,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drog i
dojazddéw niepublicznych do obslugi nowo
wydzielanych dziatek budowlanych,

3) granice nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych powinny byé prostopadie do linii
rozgraniczajgcych drég publicznych oraz
pasa drogowego nowo wydzielanych drog
wewnetrznych, z tolerancjg do 20°,

. Dopuszcza sig zainwestowanie nowo wydzie-

lanych dzialek budowlanych © powierzchni
mniejszej niz okreslona w przepisach szczegd-
towych dla poszczegdinych terendw wytgcznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nierucho-
mosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
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wierzchnie nie mniejszg, niz okre§lona w
przepisach szczegétowych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych,

. Granice nowo wydzielanych dziatek budowla-
nych nalezy wyznaczaé w oparciu o linie roz-
graniczajace, o ktérych mowa w § 10.

. Dopuszcza sie mozliwosé wydzielania terendéw
dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni
dostep do drogi publicznej lub wewnetrz-
nej, o ktorej dalej mowa w pkt 2,

2} dopuszcza sie realizowanie obstugi i doste-
pu, o ktérych mowa w pkt 1, poprzez dro-
gi/ulice wewnetrzne stanowigce wspoétwla-
snosé wszystkich wtascicieli nieruchomosci,
dla ktérych korzystanie z nich jest koniecz-
ne, pod warunkiem zachowania minimalnej
szerokoéci 5,0 m lub ustanowienia stuzeb-
nosci na nieruchomosciach przeznaczonych
do zabudowy.

. W przypadku terenéw oznaczonych symbolami
MN, MN/U dopuszcza sie 20% odstgpstwo od
ustalen w zakresie minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek budowlanych, dla
jednej nowo wydzielone] dziatki, ktora nie
spelnia wymogow minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dzialek okreslonych w
ust. 4, pkt2 §§ 21,23 i 24,

. Dopuszcza sie zahudowe na dziatkach mniej-
szych niz okreslone w ustaleniach dla poszcze-
goélnych terendéw, pod warunkiem, Ze podziat
zostal dokonany przed wejsciem w zycie planu.

Zasady ochrony dobr kultury
817.

. Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych
{stanowiska archeologiczne nr ewid. AZP 60-
66/11, 60-66/12, 60-66/13, 60-66/14, 60-66/16,
60-66/17) w formie stref ochrony konserwator-
skiej, okreslonych na rysunku planu symbola-
mi i numerami 60-66/11, 60-66/12, 60-66/13, 60-
66/14, 60-66/16, 60-66/17.

. Na terenie strefy ochrony konserwatorskiej
ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem  wlasciwemu  organowi -

uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektéw budowlanych oraz robét budow-
lanych wigzgcych sie z wykonywaniem prac
ziemnych,

2) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulacji wéd,

3} obowigzek przeprowadzenia (na koszt oso-
by fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowaé roboty budowla-
ne} badan archeologicznych oraz wykona-
nia ich dokumentac;ji,

4) obowigzek uzyskania od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeologicznych
przed rozpoczeciem tych badan.

Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska
§ 18.

. Wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, oznaczong na rysun-
ku planu.

. Wskazuje sie granice Strefy Szczegodlnej

Ochrony Ekologicznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczong na rysun-
ku planu.

. Na Obszarach, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2

obowiazujg przepisy okreSlone w ustawie o
ochronie przyrody i Rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego dotyczgcym tych Obszarow.

. Wskazuje sig granice terenu gérniczego ,Kon-

stancin”, oznaczong na rysunku planu.

. W granicach Obszaru, o ktérym mowa w ust. 4

obowigzuja rygory okreslone w przepisach od-
rebnych powoltujacych ten Obszar.

. Ustala sig, ze na calym obszarze planu obowig-

zujg nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowa-
nia érodowiska:

1} nie dopuszcza sie naruszania istniejgcych
na terenie opracowania obszarow le-
snych, wyjatkiem tych, ktére otrzymaly
zgode wilasciwych organéw na zmiane
przeznaczenia gruntébw lesnych na cele
nielesne. Gospodarke lesng nalezy pro-
wadzié zgodnie z planem urzgdzenia la-
sOw nalezacych do indywiduainych wia-
scicieli,

2} ustala sie nakaz maksymalnej ochrony ist-
niejgcej szaty roslinnej cennej pod wzgle-
dem przyrodniczym i krajobrazowym,
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3)

4)

5)

6)

8)

ustala sie¢ ochrone szczegdlnie cennych
siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk
grzybow, roslin i zwierzagt gatunkdéw chro-
nionych podlegajgcych ochronie na pod-
stawie obowigzujgcych przepiséw krajo-
wych i migdzynarodowych,

ustala sie obowigzek zachowania walorow
srodowiska przyrodniczego, a przede
wszystkim istniejgcej zieleni wysokiej, po-
jedynczych drzew oraz zadrzewien przy-
droznych,

ustala sie zakaz naruszania naturalnego
charakteru rowdéw melioracyjnych oraz za-
sypywania, z wyjgtkiem koniecznych
zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu re-
tencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej
lub przeciwpowodziowej oraz budowy
uktadu drogowego,

nakazuje sie koniecznosé przebudowy sys-
temu drenarskiego przed zainwestowa-
niem terenu w miejscach kolizji z budyn-
kami, budowlami Iub nawierzchniami
utwardzanymi, po uprzednim sporzadze-
niu przez inwestora/witasciciela dziatki bu-
dowlanej inwentaryzacji rurociggdéw me-
lioracyjnych, natomiast w przypadku gdy
przebudowa nie jest uzasadniona, tj. np. w
miejscu kolizji z inwestycjg liniowg, naka-
zuje sie podjecie innych dziatah majgcych
na celu ochrong rurociggdéw melioracyj-

.

nych, takich jak rgczne prowadzenie prac -

ziemnych w miejscu kolizji, zastosowanie
bezwykopowej metody wykonania, wyko-
nania w rurze ostonowej, itp,

dopuszcza sie poszerzanie i poglebianie
istniejgcych rowdw melioracyjnych, wy-
lacznie po uzyskaniu pozwolenia wodno -
prawnego, za wyjgtkiem eksploatacji, kon-
serwacji i remontéw w celu zachowania
funkcji,

ustala sie nakaz zapewnienia dostepu do
rowdéw melioracyjnych dia stuzb odpo-
wiedzialnych za ich eksploatacje oraz
stuzb ratowniczych, w tym nakaz zapew-
nienia mozliwosci wstepu na dziatke w ce-
lu lokalizacji awarii skutkujgcej brakiem
odptywu na dzialce sgsiedniej oraz nakaz
niezwtocznego usunigcia tej awarii na
koszt wiasciciela dziatki, na ktérej wystapi-
ta,

ustala sig obowigzek uzgadniania wszel-
kich dziatan na rowach melioracyjnych z
jednostkami okreslonymi w przepisach
odrebnych,

10}

1)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

ustala sie obowigzek utrzymania przez
wlascicieli dzialek urzadzen melioracyj-
nych poprzez naprawy rurociggdw w gra-
nicach wiasnej dzialki oraz konserwacje
rowdw melioracyjnych, w terminach i z
czestotliwoscig zapewniajgca ich dobry
stan techniczny, jednak nie rzadziej niz raz
w roku,

ustala si¢ zakaz zabudowy w odleglosci

mniejszej niz:

a) okresiona na rysunku planu od linii
brzegowej rzeki Jeziorki,

b} 5,0 m, liczac od gbérnej krawedzi rowdw
melioracyjnych,

wprowadza sig ochrone wod podziem-
nych ( w tym wéd leczniczych ze zioza
Konstancin”) poprzez zakaz lokalizacji
obiektéw, ktoérych oddzialywanie iub emi-
towane zanieczyszczenia moga hegatyw-
nie wptynaé na stan tych wod oraz nakaz
podlaczenia wszystkich obiektow do sieci
miejskich po ich realizacji,

w celu ochrony powietrza plan ustala
ogrzewanie pomieszczeh gazem ziemnym,
olejem nisko siarkowym |lub innymi pali-
wami ekologicznie czystymi, w tym staly-
mi, ktérych stosowanie jest zgodne z
ustawa prawo ochrony srodowiska,

ustala sig zakaz lokalizacji w obszarze pla-
nu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw Prawo Ochrony Srodowiska, za
wyjatkiem elementéw niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania gminnych
i ponadiokalnych systemow inzynieryj-
nych,

oddzialywanie na srodowisko przekracza-
jace dopuszczalne wielkosci poprzez emi-
sje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powie-
trza, gleby, wéd powierzchniowych i pod-
ziemnych, winno zamykaé sie na terenie
dziatki budowlanej fub zespotu dziatek na
jakiej jest wytwarzane,

ustala sie obowigzek zapewnienia odpo-
wiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na
odpady w granicach dziatki,

okresla sie minimalng wielko$§¢ dziatki
zgodnie z ustaleniami dia poszczegélnych
terenow,
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18) okresla sie minimalny wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami dla poszczegoinych terendw,

19) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w za-
kresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku w rozumieniu ustawy pra-
wo ochrony srodowiska i zgodnie z rozpo-
rzgdzeniem Ministra Srodowiska w spra-
wie progowych wartosci pozioméw hata-
su wskazuje sie:

a} warto$é¢ progowa poziomu hatasu do-
puszczalnego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tere-
néw zwigzanych ze statym lub wielo-
godzinnym pobytem dzieci i miodziezy,
terenow doméw opieki dla .godzin
dziennych — 55 dB i dia godzin nocnych
50 dB,

b) warto$¢ progowa poziomu hatasu do-
puszczalnego dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustu-
gami rzemieslniczymi oraz zabudowy
zagrodowej dla godzin dziennych -
60dB i dia godzin nocnych 50 dB,

20) na terenach oznaczonych symbolami MN,
MN/U, UO potozonych w sgsiedztwie drog
oznaczonych symbolami 1.KDZ, 2.KDZ, ze
wzgledu na mozliwosé przekroczenia do-
puszczalnych norm hatasu komunikacyj-
nego, zaleca sie wprowadzenie zieleni izo-
lacyjnej wysoko- i sredniopiennej, w tym
zimozielonej w pasie o szerokosci co naj-
mniej 5,0 m lub innych zabezpieczenn aku-
stycznych.

Ustalenia dla obszaréw wymagajace szczegolnych

warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ogra-

niczenia w ich uzytkowaniu ze wzgiedu na wyma-
gania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

§19.

1. Wprowadza sie szczegoélne uwarunkowania
dla inwestowania i zagospodarowania na te-
renach potozonych w zasiegu:

1) stref szkodliwego oddzialywania. napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych SN
i 110 kV,

2) strefy kontrolowanej od gazociggu wyso-
kiego cisnienia 400 dn,

3) strefy bezposredniego zagrozenia powo-
dzig,

4) strefy M obszaru ograniczonego uzytko-
wania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie,

10.

5) terenu godrniczego ,Konstancin”.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinny byé¢ sytuowane poza
zasiegiem uciazliwosci okreslonych w przepi-
sach o ochronie §rodowiska.

Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw za-
wierajgcych pomieszczenia przeznaczone na
pobyt staty ludzi w zasiegu ucigzliwosci, o
ktérych mowa w ust. 2, pod warunkiem za-
stosowania w nich rozwigzan odpowiednio
ograniczajgcych te ucigzliwosci.

Wskazuje sie zasieg strefy potencjalnego
szkodliwego oddzialywania napowietrznych
elektroenergetycznych linii SN wynoszgcej po
5,0 m w kazdg strone od osi linii SN i 15,0 m
w kazda strone od osi linii 110 kV.

Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o
ktérej mowa w ust. 4 | oznaczonej na rysunku
planu, ustala sie zakaz realizacji obiektow ku-
baturowych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi {powyzej 4 godzin na dobe), tj:

1} zakazuje sie lokalizowania miejsc statego
przebywania ludzi w zwigzku z prowadzo-
ng dziatainoscig gospodarcza, turystyczna,
rekreacyina,

2) zakazuje sig lokalizowania budynkow
mieszkalnych i wymagajacych szczegdinej
ochrony, jak szpitale, internaty, ztobki,
przedszkola i podobne,

Wskazuje sie zasieg strefy kontrolowanej od
gazociggu wysokiego cisnienia (6,4 MPa) dn
400 mm wynoszacej po 15,0 m w kazda stro-
ne od osi gazociggu.

Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o
ktérej mowa w ust. 6 i oznaczonej na rysunku
planu, ustala sie nakaz zachowania rygoréw
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym
w szczegolnosci zakaz realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Strefy, o ktérych mowa w ust. 4 moga by¢
weryfikowane po zastosowaniu zasad ustalo-
nych w ust. 3, w trybie i na zasadach okre$lo-
nych w przepisach szczegodlnych oraz po
uzgodnieniu z zarzadzajgcym siecig.

Wskazuje sie zasieg strefy bezposredniego
zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu,

Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o
ktérej mowa w ust. 9 i oznaczonej na rysunku
planu, ustala sie nakaz zachowania rygoréw
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym:
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1%.

12.

13.

14,

1) zakaz wykonywania urzadzen wodnych

oraz wznoszenia innych obiektow budow- *

lanych,

2) zakaz sadzenia drzew lub krzewéw, z wy-
jatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej
element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych tub stuzgcej do wzmacniania
brzegow, obwalowan lub odsypisk,

3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, skia-
dowania materialdw oraz wykonywania
innych robdt, z wyjatkiem robodt zwigza-
nych z regulacjg lub utrzymywaniem wad.

Zakazy, o ktéorych mowa w ust. 10 mogg byé
zniesione wytgcznie na podstawie decyzji
wydanej przez Dyrektora Regionalnego Za-
rzadu Gospodarki Wodne;j.

Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o
ktérej mowa w ust. 9 i oznaczonej na rysunku
planu Dyrektor Regionalnego Zarzadu Go-
spodarki Wodnej moze, w drodze decyzji
wskazac sposéb uprawy i zagospodarowania
gruntow oraz rodzaje upraw wynikajace z
wymagan ochrony przed powodzig oraz na-
kaza¢ usuniecie drzew lub krzewow.

Wskazuje sie granice strefy M obszaru ogra-
niczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie, ozna-
czong na rysunku planu.

Na terenach polozonych w zasiegu strefy, o
ktérej mowa w ust. 13, ustala sig nakaz za-
chowania rygoréw okreslonych w przepisach
odrebnych, powoiujacych ten obszar, w tym:

1) zakaz przeznaczania nowych terendéw pod
szpitale, domy opieki spotecznej, zabudo-
we zwigzang ze statym lub wielogodzin-
nym pobytem dzieci i mtodziezy oraz za-
budowe mieszkaniows,

2} zakaz zmiany uzytkowania budynkow w
catosci lub w czeséci na szpitale i domy
opieki oraz cele mieszkaniowe, z zastrze-
zeniem pkt 4,

3) budowy nowych szpitali, domoéw opieki,
zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielo-
godzinnym pobytem dzieci i mlodziezy
oraz budynkéw mieszkalnych, z zastrzeze-
niem ust. 4,

4) dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowa-
nia budynkéw w calosci lub w czesci na
cele mieszkaniowe oraz budowe nowych
budynkéw mieszkalnych jako towarzysza-
cych innym funkcjom, na warunkach okre-
slonych w niniejszej uchwale,

15.

16.

5) ustala sie nakaz zachowania wymagan
technicznych w istniejgcych i projektowa-
nych budynkach umozliwiajgcych ochrong
akustyczng pomieszczen w budynkach
przed hatasem.

Wskazuje sie granice terenu goérniczego
Konstancin”, oznaczonego na rysunku pla-
nu,

Na terenach potozonych w zasiggu terenu, o
ktorej mowa w ust, 15 i oznaczonego na ry-
sunku planu, ustala sie nakaz zachowania ry-
goréw okreslonych w przepisach odrebnych.

Ogodlne zasady
dotyczace infrastruktury technicznej

§ 20.

Plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany
sposéb zaopatrzenia w wode z gminnej sieci
wodociggowej i odprowadzania $ciekdw do
oczyszczalni gminnej.

Dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwiag-
zan uwzgledniajacych wymogi prawa budow-
lanego i ochrony srodowiska, w tym szczel-
nych szamb przydomowych i indywidualnych
uje¢ wody - do czasu wprowadzenia zorgani-

-—m i am e e s . Pl gy Adonmia Anlalb Arar

L0WdIteyo SYsieinu ouaprowaaLania sSCIekow.

Ustala sig nakaz podlgczenia istniejgcej i pro-
jektowanej zabudowy do gminnych syste-
moéw inzynieryjnych (wodociggdw i kanaliza-
¢ji) po ich reaiizacji.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie
$ciekdw czy urzadzenia telekomunikacyjne na
podstawie opracowah technicznych, na ca-
tym obszarze planu, bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewen-
tualna ucigzliwosé tychze nie bhedzie wykra-
cza¢ poza granice lokalizacii.

W liniach rozgraniczajgcych drég nalezy re-
zerwowac tereny dla infrastruktury technicz-
nej.

Przez tereny inne, niz przeznaczone dla ukla-
du komunikacyjnego i infrastruktury tech-
nicznej { a wiec takze przez tereny dzialek
prywatnych), dopuszcza sie prowadzenie li-
niowych elementéw infrastruitury technicz-
nej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urza-
dzen.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
- w miare mozliwosci - unikaé kolizji z istnie-
jacymi elementami infrastruktury technicznej.
W przypadku nieuniknionej kolizji projekto-
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10.

11.

12.

13.

T

wanego zagospodarowania z tymi elemen-
tami nalezy je przenie$é¢ lub odpowiednio
zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarun-
kowan wynikajacych 2z przepiséw szcze-
gdlnych oraz warunkéow okreslonych przez
operatora(ow). W szczegdlnosci dotyczy to
przebudowy napowietrznych linii energe-
tycznych sredniego i niskiego napigcia na
sieci kablowe,

W ogrodzeniu nalezy sytuowaé szafki gazowe
i energetyczne zapewniajgc do nich dostep
od strony uticy.

Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym
ukltadem komunikacyjnym gminy i ponadio-
kalnym zapewniajg drogi/ulice oznaczone
symbolami 1.KDZ, 2.KDZ, wyznaczone na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

W liniach rozgraniczajgcych drég publicznych
oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD i
KPP dopuszcza sie lokalizacje Sciezek rowe-
rowych.

Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i
wiasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajacej z usta-
lonych wskaznikdw w ust. 12.

Ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki
parkingowe dla;

1} zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
m.p./ 1 lokal,

2) uslug - 3 m.p. / kazde 100m? pow. uzytko-
wej, dla obiektdw o mniejsze] powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2 m.p.

W przypadku realizacji na dziatlce budowlane;j
zabudowy mieszkaniowej oraz uslug, miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ od-
dzielnie dla kazdej z funkgji.

Dzial Il
Ustalenia szczegbiowe

Rozdzial 3
Szczegolowe ustalenia
dla poszczegdinych terendow

§21.

Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN,
4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN,

11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN,
17.MN, 18.MN obowigzujg nastepujgce zasady

zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna.

3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1}

2)

4)

5)

7)

8)

9)

zachowuje sie istniejacg zabudowe, z
prawem do dziatan remontowych, prze-
budowy i rozbudowy oraz koniecznej wy-
miany,

ustala sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolnosto-
jacej, z zastrzezeniem na jednej dzialce
budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny. Realizacje drugiego
budynku mieszkalnego dopuszcza sie je-
dynie na dziatkach budowlanych o po-
wierzchni dwukrotnie wiekszej niz okre-
$lona w ust. 4 pkt 2,

na terenach polozonych w zasiegu strefy
bezposredniego zagrozenia powodzig lo-
kalizacje obiektéw budowlanych dopusz-
cza sie jedynie na podstawie decyzji Dy-
rektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej,

w budynkach mieszkalnych zezwala sie na
przeznaczenie czesci pomieszczen na cele
uslug nieucigzliwych— zgodnie z przepi-
sami prawa budowlanego,

ustala sig maksymalng wysoko$é zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) do 9,0 m dla terenu oznaczonego sym-
bolem 18.MN,

b} do 11,0 m dla pozostalych terendw,

dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania
parterowych budynkéw gospodarczych i
garazy - ktérych wysckosé nie moze prze-
kracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem na jednej
dziatce budowlanej moze hy¢ zrealizowa-
ny jeden garaz i jeden budynek gospodar-
czy,

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ za-
budowy - 0,5,

parkingi i garaze dla wszystkich istnieja-
cych lub nowo wznoszonych obiektow
powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dzialki lub zespotu dzialek budowlanych,
na ktérej obiekty istniejg lub beda wzno-
szone - wg wskaznika okreslonego w § 20,

nakazuje sig realizacje dachéw o zmiennej
geometrii, 0 nachyleniu potaci dachowych
wynoszgcym max. 45°; przy czym dopusz-
cza sig¢ inne przekrycia zwielficzone atty-
kami, gzymsami, dachami mansardowymi
lub dachami ptaskimi, w tym z urzadzong
zielenig,
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10) na dachach nalezy stosowaé tradycyjne .

materialy wykonczeniowe, w tym da-
chowka, blachodachéwka, gont, strzecha,

11) ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych
materialdw wykonczeniowych na elewa-
ciach budynkéw, w tym cegty klinkiero-
wej, drewna, szkla i kamienia, wykluczajac
mozliwos¢é uzycia materiatow bedacych
imitacjg naturalnych,

12) ustala si¢ obowigzujaca kelorystyke bu-
dynkow:

a} dachy powinny mie¢ kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brazu fub odcieniach szaro-
$ci i zieleni,

b} elewacje budynkéw powinny mieé ko-
lory pastelowe, biate, szare lub grafi-
towe,

13) w przypadku przebudowy lub nadbudowy
istniejgcych budynkéw nalezy stosowad
zasady, o ktorych mowa w pkt 9-12,

14) zasady, o ktérych mowa w pkt 9-12 nalezy
stosowaé¢ w przypadku realizacji budyn-
kéw gospodarczych i garazy.

. W zakresie scalania, taczenia i podziatéw tere-
néw na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami §16,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 1500 m na terenach potozonych w grani-
cy Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz terenie oznaczonym
symbolem 18.MN,

b} 900m? na pozostalych terenach,

3} ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze byé mniejszy niz
18,0m.

.. W zakresie ochrony $rodowiska, dobr kultury i
szczegOlnych warunkéw zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19,

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciazli-
wych,

3) ustala sig, ze minimalny procent po-
wierzchni biologicznie czynnej dzialki bu-
dowianej lub zespotu dziatek budowlanych,
do ktérych inwestor posiada tytut prawny
nie moze by¢ mniejszy niz 70%.

6.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz
§ 20,

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i pro-
jektowanych drég wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowane;j sieci.

§ 22,

Ustala sig, ze dla terendéw oznaczonych na ry-
sunku planu  symbolami 1.MN/L, 2.MN/L,
3.MN/L obowigzujg nastepujgce zasady zago-
spodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna na dziatkach lesnych.

W zakresie warunkow urbanistycznych:

1} zachowuje sie istniejacg zabudowe, z
prawem do dziatan remontowych, prze-
budowy i rozbudowy oraz koniecznej wy-
miany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolnosto-
jacej — z zastrzezeniem na jednej dzialce
budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny. Realizacje drugiego
budynku mieszkalnego dopuszcza sie je-
dynie na dzialkach budowlanych o po-
wierzchni dwukrotnie wigkszej niz okre-
slona w ust. 4 pkt 2,

3} dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania
wolnostojgcych parterowych garazy, kto-
rych wysoko$¢ nie moze przekraczaé 8,0m,
z zastrzezeniem na jednej dzialce budow-
fanej moze by¢ zrealizowany jeden garaz,

4) zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych
budynkéw gospodarczych,

5) w budynkach mieszkalnych zezwala sig na
przeznaczenie czgéci pomieszczen na cele
ustug nieucigzliwych— zgodnie z przepi-
sami prawa budowlanego,

6) ustala sig maksymalng wysokoéé zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do

71,0m,
7} ustala sig maksymalng intensywnosé za-
budowy - 0,3,

8} parkingi i garaze dla wszystkich istnieja-
cych fub nowo wznoszonych obiektéw
powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki lub zespotu dziatek budowlanych,
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na ktérej obiekty istniejg lub bedg wzno-
szone - wg wskaznika okreslonego w § 20,

9) nakazuje sig realizacje dachéw o zmiennej
geometrii, o nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym max. 45°; przy czym dopusz-
cza sie inne przekrycia zwienczone atty-
kami, gzymsami, dachami mansardowymi
lub dachami ptaskimi, w tym z urzgdzona
zielenig,

10} na dachach nalezy stosowaé tradycyjne
materiaty wykonczeniowe, w tym da-
chéwka, blachodachowka, gont, strzecha,

11) ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych
materialdbw wykonczeniowych na eiewa-
cjach budynkdéw, w tym cegtly klinkiero-
wej, drewna, szkla i kamienia, wykluczajac
mozliwos¢ uzycia materialdw bedacych
imitacjg naturalnych,

12) ustala sie obowigzujacg kolorystyke bu-
dynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brazu lub odcieniach szaro-
sci i zieleni,

b) elewacie hudynl
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szare lub grafi-

13) w przypadku przebudowy lub nadbudowy
istnigjgcych budynkéw nalezy stosowaé
zasady, o ktérych mowa w pkt 8 - 12,

14} zasady, o ktérych mowa w pkt 9-12 nalezy
stosowaé w przypadku realizacji budyn-
kéw gospodarczych i garazy.

. W zakresie scalania, taczenia i podziatéw tere-
néw na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami §16,

2) ustala sig minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych  dzialek budowlanych -
2000m?,

3) ustala sig, ze front nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze byé mniejszy niz
25,0m.

. W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i
szczegolnych warunkow zagospodarowania te-
renéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i
zdrowia ludazi:

1) zgodnie z ustaleniami §17, §18, §19,

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug ucigzli-
wych,

3) ustala sie nakaz zachowania le$nego cha-
rakteru dzialek budowlanych,

4) ustala sie, ze minimalny procent po-
wierzchni biologicznie czynnej dziatki bu-
dowlanej lub zespotu dziatek budowlanych,
do ktérych inwestor posiada tytut prawny
nie moze by¢ mniejszy niz 80%,

8) dopuszcza sie wylgczenia z produkcji lesnej
do 20% dziatki budowianej, nie wiecej jed-
nak niz 300m? powierzchni dzialki, liczac dla
kazdej dziatki budowlanej.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1} zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz
§ 20,

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i pro-
jektowanych drég wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

§ 23.

. Ustala sig, Ze dla terenu oznaczonego na ry-

sunku planu symbolem 1.MN/U obowigzuja
nastepujgce zasady zagospodarowania i zabu-

Arvan s
uuUvvy.

. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jedno-

rodzinna oraz uslugi nieucigzliwe,

. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:

1) zachowuje sig istniejgcg zabudowe, z
prawem do dzialan remontowych, prze-
budowy i rozbudowy oraz koniecznej wy-
miany,

2) ustala sig realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolnosto-
jacej tub blizniaczej — z zastrzezeniem na
jednej dziatce budowlanej moze byé zre-
alizowany jeden budynek mieszkalny lub
jeden segment w zabudowie blizniaczej i
jeden budynek ustug nieuciazliwych. Re-
alizacje drugiego budynku mieszkalnego
dopuszcza sie jedynie na dzialkach bu-
dowlanych o powierzchni dwukrotnie
wigkszej niz okreslona w ust, 4 pkt 2,

3}  w budynkach mieszkalnych zezwala sie na
przeznaczenie czeéci pomieszczen na cele
ustug nieuciazliwych — zgodnie z przepi-
sami prawa budowlanego,

4) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania
parterowych budynkéw gospodarczych i
garazy - ktérych wysokos$é nie moze prze-
kraczac 6,0 m,
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5) ustala sie maksymalng wysoko$é zabu-

dowy mieszkaniowej jednorodzinne] i
obiektow ustugowych - do 11,0m:

8) ustala sie maksymalna intensywno$é¢ za-
budowy - 0,6,

7) parkingi i garaze dla wszystkich istnieja-
cych lub nowo wznoszonych obiektdéw
powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dzialki lub zespofu dzialek budowlanych,
na ktérej obiekty istniejg lub bedg wzno-
szone - wg wskazZnika okreslonego w § 20,

8) nakazuje sig realizacje dachéw o zmiennej
geomettii, o nachyleniu polaci dachowych
wynoszgcym max. 45°% przy czym dopusz-
cza sig inne przekrycia zwienczone atty-
kami, gzymsami, dachami mansardowymi
lub dachami ptaskimi, w tym z urzgdzong
zielenia,

9) na dachach nalezy stosowaé tradycyjne
materiaty wykonczeniowe, w tym da-
chéwka, blachodachdéwka, gont, strzecha,

10) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych
materialow wykonczeniowych na elewa-
cjach budynkéw, w tym cegly klinkiero-
wej, szkta, drewna i kamienia, wykluczajac
mozliwodé uzycia materiatow bedacych
imitacjg naturalnych,

11) ustala sie obowigzujaca kolorystyke bu- °

dynkow:

a) dachy powinny mieé kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brazu lub odcieniach szaro-
§ci i zieleni,

b) elewacje budynkéw powinny miseé ko-
lory pastelowe, biate, szare lub grafi-
towe,

12) w przypadku przebudowy lub nadbudowy
istniejgcych budynkéw nalezy stosowaéd
zasady, o ktérych mowa w pkt 9-12,

' 13) zasady, o ktérych mowa w pkt 9-12 nalezy
stosowaé¢ w przypadku realizacji budyn-
koéw gospodarczych i garazy.

. W zakresie scalania, lgczenia i podzialdow tere-
néw na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami § 16,

2) ustala sig¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy realizowanej w formie
wolnostojgcej - 900m?,

b} dla zabudowy realizowanej w formie
blizniaczej - 500m?,

3) ustala sig, ze front nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 18,0m dla zabudowy wolnostojacej,

b} 12,0 m dla zabudowy blizniaczej.

. W zakresie ochrony $rodowiska, débr kultury i

szczegdinych warunkdéw zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi;

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19,

2} ustala sie zakaz lokalizacji ustug ucigzli-
wych,

3) ustala sig, ze minimalny procent po-
wierzchni biologicznie czynnej dziatki bu-
dowlanej lub zespotu dziatek budowlanych,
do ktérych inwestor posiada tytut prawny
nie moze by¢é mniejszy niz 70%.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1} zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz
§ 20,

AAAIA“ ..........

2) uualu‘ga KOImun a“‘y‘j fna
jektowanych drog wska zanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

§ 24,

. Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami 2.MN/U, 3.MN/U,
4.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U, 7Z.MN/U, 8.MN/U,
9S.MN/MU, 10.MNU, 11.MN/U, 12.MN/U,
13.MN/U, 14.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U obo-
wigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
i zabudowy:

. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jedno-

rodzinna oraz ustugi nieucigzliwe.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sig istniejaca zabudowe, =z
prawem do dziatan remontowych, prze-
budowy i rozbudowy oraz koniecznej wy-
miany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolnosto-
jacej — z zastrzezeniem na jednej dzialce
budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny. Realizacje drugiego
budynku mieszkalnego dopuszcza sig je-
dynie na dziatkach budowlanych o po-
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3)

4)

5)

6)

8)

9)

10)

11}

wierzchni dwukrotnie wiekszej niz okre-
$lona w ust. 4 pkt 2,

w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na
przeznaczenie czesci pomieszczen na cele
uslug nieuciazliwych — zgodnie z przepi-
sami prawa budowlanego,

dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania
parterowych budynkdw gospodarczych i
garazy - ktorych wysoko$é nie moze prze-
kraczaé 6,0 m,

ustala sie¢ maksymalng wysokos$é zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinne] i
obiektéw ustugowych:

a) do 8,0 m na terenach oznaczonych
symbolami 10.MN/U, 11.MN/U,
12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U, 15.MN/U,
16.MN/U,

b) do 11,0 m na pozostalych terenach,

ustala sig maksymaing intensywnos$¢ za-
budowy - 0,6,

parkingi i garaze dla wszystkich istniejg-
cych lub nowo wznoszonych obiekiéw
powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki lub zespolu dzialek budowlanych,
na ktérej obiekty istniejg lub bedg wzno-
szone - wg wskaznika okreslonego w § 20,

nakazuje sie realizacje dachdow o zmiennej
geometrii, 0 nachyleniu potaci dachowych
wynoszgecym max. 45°; przy czym dopusz-
cza sie inne przekrycia zwienczone atty-
kami, gzymsami, dachami mansardowymi
lub dachami ptaskimi, w tym z urzadzong
zielenig,

na dachach nalezy stosowac tradycyjne
materialy wykonczeniowe, w tym da-
chéwka, blachodachéwka, gont, strzecha,

ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych
materialéw wykonczeniowych na elewa-
cjach budynkéw, w tym cegly klinkiero-
wej, szkta, drewna i kamienia, wykluczajgc
mozliwos¢é uzycia materialdw bedacych
imitacjg naturalnych,

ustala sie obowigzujacg kolorystyke bu-
dynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brazu lub odcieniach szaro-
$ci i zieleni,

b) elewacje budynkéw powinny mieé ko-
lory pastelowe, biale, szare lub grafi-
towe,

12} w przypadku przebudowy lub nadbudowy
istniejacych budynkéw nalezy stosowac
zasady, o ktérych mowa w pkt 9-12,

13) zasady, o ktdrych mowa w pkt 9-12 nalezy
stosowaé w przypadku realizacji budyn-
kow gospodarczych i garazy.

. W zakresie scalania, tgczenia i podziatéw tere-

néw na dzialki budowlane:
1} zgodnie z ustaleniami §186,

2) ustala sig minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenow oznaczonych symbolami
10.MN/U,11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U,
14.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U - 1500m?,

b} dla pozostalych terendw - 900m?,

3) ustala sig, ze front nowo wydzielanej dziatki
budowlane] nie moze byé mniejszy niz
18,0m.

. W zakresie ochrony érodowiska, débr kultury i

szczegolnych warunkow zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19,

2) ustala sig zakaz lokalizacji ustug ucigzli-
wych,

3) ustala sie, ze minimalny procent po-
wierzchni biologicznie czynnej dziatki bu-
dowlanej lub zespolu dzialek budowlanych,
do ktérych inwestor posiada tytut prawny
nie moze byé mniejszy niz 70%.

. W zakresie zasad obslugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz
§ 20,

2) obsluga komunikacyjna z istniejgcych i pro-
jektowanych drog wskazanych na rysunku
planu,

3} infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

§ 25.

. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na ry-

sunku planu symbolem 1.U obowigzujq naste-
pujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie: ustugi nieuciazliwe.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejagca zabudowe, z
prawem do dziatan remontowych, prze-
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2)

a)

" 5)

7)

10)

11)

12)

budowy i rozbudowy oraz koniecznej wy-
miany,

ustala sig realizacje obiektow i budynkdw
uslug nieucigzliwych,

dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania
wolnostojgeych parterowych garazy, kto-
rych wysokosé nie moze przekraczaé 6,0m,
z zastrzezeniem na jednej dzialce budow-
lanej moze byé zrealizowany jeden garaz,

ustala sie maksymalng wysokosé obiek-
tow ustugowych —do 11,0 m,

ustala sie maksymalng intensywno$¢ za-
budowy - 0,6,

parkingi i garaze dla wszystkich istnieja-
cych lub nowo wznoszonych obiektow
powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dzialki lub zespotu dziatek budowlanych,
na ktorej obiekty istniejg lub bedg wzno-
szone - wg wskaznika okreslonego w § 20,

nakazuje sig realizacje dachow o zmiennej
geometrii, 0 nachyleniu polaci dachowych
wynoszacym max. 45° przy czym dopusz-
cza sie inne przekrycia zwienczone atty-
kami, gzymsami, dachami mansardowymi

lith dAarhami niaclkimi war +uns 2 irsadasama
TV UouwiliciI il PIdondniig, v Lyl & Wiaguauiig

zielenig,

na dachach nalezy stosowaé tradycyjne )

materialy wykonczeniowe, w tym da-
chéwka, blachodachéwka, gont, strzecha,

ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych
materialdbw wykonczeniowych na elewa-
cijach budynkéw, w tym cegly klinkiero-
wej, drewna, szkla i kamienia, wykluczajac
mozliwosé uzycia materialdw bedacych
imitacjg naturainych,

ustala sig obowigzujacg kolorystyke bu-
dynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brazu lub odcieniach szaro-
sci i zieleni,

b) elewacje budynkéw powinny mieé ko-
lory pastelowe, biale, szare lub grafi-
towe,

w przypadku przebudowy lub nadbudowy
istniejacych budynkéw nalezy stosowaé
zasady, o ktorych mowa w pkt 7-10,

zasady, o ktorych mowa w pkt 7-10 nalezy
stosowa¢ w przypadku realizacji budyn-
kow gospodarczych i garazy.

- 36452 -

4,

W zakresie scalania, laczenia i podziatéw tere-
ndéw na dziatki budowlane:

1} zgodnie z ustaleniami §16,

2} ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych  dziatek budowlanych -
1500m?,

3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze byé mniejszy niz
30,0m.

W zakresie ochrony $rodowiska, dobr kultury i
szczegblinych warunkéw zagospodarowania te-
renéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19,

2) ustala sie zakaz lokalizacji uslug uciazli-
wych,

3) ustala sie, ze minimalny procent po-
wierzchni biologicznie czynnej dziatki bu-
dowlanej lub zespotu dziatek budowlanych,
do ktorych inwestor posiada tytul prawny
nie moze by¢ mniejszy niz 70%.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz
§ 20,

2) obsluga komunikacyjna z istniejgcych i pro-
jektowanych drég wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i pro-
jektowanej sieci.

§ 26.

Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 1.UP obowigzuja na-
stepujace zasady zagospodarowania i zabu-
dowy:

Przeznaczenie: ustugi publiczne i centrotwor-
cze.

W zakresie warunkdw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejgcg zabudowe, z
prawem do dziatanh remontowych, prze-
budowy i rozbudowy oraz koniecznej wy-
miany,

2) ustala sie realizacje wolnostojacych ustug
publicznych i centrotwdrezych,

3} na terenach potozonych w zasiggu strefy
bezposredniego zagrozenia powodzig lo-
kalizacje obiektéw budowlanych dopusz-
cza si¢ jedynie na podstawie decyzji Dy-
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rektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej,

4) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych
budynkéw gospodarczych i garazy,

B} ustala sig maksymalng wysoko$é obiek-
tow ustugowych —do 11,0 m,

6) ustala sie maksymalng intensywno$é za-
budowy - 0,6,

7} parkingi i garaie dla wszystkich istniejg-
cych lub nowo wznoszonych obiektéw
powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki lub zespolu dzialek budowlanych,
na ktérej obiekty istnieja fub bedg wzno-
szone - wg wskaznika okreslonego w § 20,

8) nakazuje sie realizacje dachéw o zmiennej
geometrii, o nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym max. 45°; przy czym dopusz-
cza si¢ inne przekrycia zwiehczone atty-
kami, gzymsami, dachami mansardowymi
lub dachami ptaskimi, w tym z urzadzong
zielenig,

9) na dachach nalezy stosowaé tradycyjne
materialy wykonczeniowe, w tym da-
chowka, blachodachowka, gont, strzecha,

10) ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych
materiatldw wykonczeniowych na elewa-
cjach budynkéw, w tym cegly klinkiero-
wej, drewna, szkla i kamienia, wykluczajac
mozliwodé uzycia materiatéw bedacych
imitacjg naturalnych,

11} ustala si¢ obowiagzujacg kolorystyke bu-
dynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brazu lub odcieniach szaro-
$ci i zieleni,

b} elewacje budynkéw powinny mieé ko-
lory pastelowe, biale, szare lub grafi-
towe,

12} w przypadku przebudowy lub nadbudowy
istniejgcych budynkow nalezy stosowaéd
zasady, o ktorych mowa w pkt. 8-11.

. W zakresie scalania, laczenia i podziatéw tere-
noéw na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami § 186,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych  dzialek budowlanych -
1500m?,

3} ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki
budowlane] nie moze by¢ mniejszy niz
30,0m.

. W zakresie ochrony $rodowiska, débr kultury i

szczegolnych warunkéw zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19,

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug ucigzli-
wych,

3} ustala sig, Ze minimalny procent po-
wierzchni biologicznie czynnej dziatki bu-
dowlanej lub zespotu dzialek budowlanych,
do ktorych inwestor posiada tytut prawny
nie moze by¢ mniejszy niz 70%.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5§ oraz
§ 20,

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i pro-
jektowanych drog wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i pro-

jektowanej sieci.

§ 27.

. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na ry-

sunku planu symbolem 1.UQO obowigzuja na-
stepujgce zasady zagospodarowania i zabu-

dowy:

. Przeznaczenie: ustugi oswiaty.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejaca zabudowe, z
prawem do dzialan remontowych, prze-
budowy i rozbudowy oraz koniecznej wy-
miany,

2} ustala sie realizacje ustug oswiaty,

3) zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych
budynkéw gospodarczych i garazy,

4) ustala sie maksymalng wysoko$é obiek-
tow ustugowych — do 11,0m,

5) ustala sig maksymalng intensywno$é¢ za-
budowy - 0,6,

6) parkingi i garaze dla wszystkich istnieja-
cych lub nowe wznoszonych obiektow
powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki lub zespotu dzialek budowlanych,
na ktérej obiekty istniejg lub beda wzno-
szone - wg wskaznika okreslonego w § 20,
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7) nakazuje sig realizacje dachdéw o zmiennej
geometrii, 0 nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym max. 45°; przy czym dopusz-
cza sig¢ inne przekrycia zwiefczone atty-
kami, gzymsami, dachami mansardowymi
lub dachami ptaskimi, w tym z urzgdzong
zielenig,

8) na dachach nalezy stosowaé tradycyjne
materialy wykonczeniowe, w tym da-
chéwka, blachodachdwka, gont, strzecha,

9} ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych
materialdw wykonczeniowych na elewa-
cjach budynkéw, w tym cegty klinkiero-
wej, drewna, szkta i kamienia, wykluczajgc
mozliwo$é uzycia materialéw bedacych
imitacjg naturalnych,

10) ustala sig obowigzujaca kolorystyke bu-
dynkow:

a) dachy powinny mieé kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brgzu lub odcieniach szaro-
$ci i zieleni,

b) elewacje budynkéw powinny mieé ko-
lory pastelowe, biate, szare lub grafi-
towe,

11} w przypadku przebudowy lub nadbudowy .

istniejacych budynkéw nalezy stosowaé
zasady, o ktérych mowa w pkt 7-10,

12) zasady, o ktérych mowa w pkt 7-10 nalezy
stosowaé w przypadku realizacji budyn-
kéw gospodarczych i garazy,

. W zakresie scalania, taczenia i podziatéw tere-
ndw na dziatki budowlane:

1} zgodnie z ustaleniami § 186,

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych  dziatlek budowlanych -
1500m?,

3) ustala sig, Zze front nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz
30,0m.

. W zakresie ochrony $rodowiska, dobr kultury i
szczegolnych warunkdéw zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19,

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciazli-
wych,

3) ustala sig, ze minimalny procent po-
wierzchni biologicznie czynnej dziatki bu-

dowlanej lub zespotu dziatek budowlanych,
do ktérych inwestor posiada tytul prawny
nie moze by¢ mniejszy niz 30%.

6. W zakresie zasad obslugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz
§ 20,

2} obsluga komunikacyjna z istniejgcych i pro-
jektowanych drég wskazanych na rysunku
planu,

3} infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

§28.

. Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami 1.K, 2.K obowigzuja
nastepujgce zasady zagospodarowania i zabu-

dowy:

. Przeznaczenie: obiekty i urzadzenia kanaliza-

cyjne.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na funkcje
obiektow i urzadzen kanalizacyjnych,

2) zakazuje sig wprowadzania wszelkich urza-

*nls
dzen, budow!i | budynkéw, a takZe inngj za-

budowy i zagospodarowania nie zwigzane-
go z przeznaczeniem terenow,

3) uciazliwo$é¢ obiektéw nie moze wykraczaé
poza granice dzialki budowlanej,

4) zagospodarowanie i zabudowa musi:
a) posiadaé dostep do drogi publicznej,

b} umoizliwia¢ przyiaczenie do sieci infra-
struktury techniczne;j.

. W zakresie scalania, faczenia i podziatéw tere-

néw na dziatki budowlane;
1) zgodnie z ustaleniami § 186,

2) nie ustala sig minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

. W zakresie ochrony $rodowiska, débr kultury i

szczegoblnych warunkdéw zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz
§ 20,
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2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i pro-
jektowanych drég wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i pro-
jektowanej sieci.

§29.

. Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych na ry-
sunku pianu symbolami WS obowigzujg na-
stepujgce zasady zagospodarowania i zabu-
dowy:

2. Przeznaczenie: powierzchniowe wody plynace.

. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) wszelkie zagospodarowanie terendéw moze
polega¢ wylgcznie na powszechnym, zwy-
ktym lub szczegdlnym korzystaniu z wéd,

2} zakazuje sie wprowadzania wszelkich urza-
dzen, budowli, a takze innej zabudowy i za-
gospodarowania nie zwigzanego z przezna-
czeniem terendw.

. W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i
szczegolnych warunkéw zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony érodowiska i
zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19.
. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1} zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz
§ 20,

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i pro-
jektowanych drég wskazanych na rysunku
planu,

3} infrastruktura techniczna z istniejacej i pro-
jektowanej sieci.

§ 30.

. Ustala sig, Zze dla terenu oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 1.ZD obowigzujg na-
stgpujgce zasady zagospodarowania i zabu-
dowy:

. Przeznaczenie: tereny ogrodéw dziatkowych.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zakazuje sig realizacji jakichkolwiek obiek-
téw kubaturowych poza parterowymi alta-
nami dziatkowymi oraz parterowymi bu-
dynkami gospodarczymi o powierzchni za-
budowy nie wigkszej niz 35m?% ktérych
maksymalna wysoko$é nie moze przekra-
cza¢ 4,0 m przy dachach ptaskich i 5,0 m
przy dachach stromych,

2) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodaro-
wani, urzgdzania i uzytkowania terenu.

. W zakresie ochrony srodowiska, ddbr kultury i

szczegolinych warunkoéw zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19,

2) ustala sig, ze minimalny procent po-
wierzchni biologicznie czynnej terenu nie
moze byé mniejszy niz 70%.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz
§ 20,

2} obsluga komunikacyjna z istniejgcych i pro-
jektowanych drég wskazanych na rysunku
planu,

3} infrastruktura techniczna z istniejacej i pro-
jektowanej sieci.

§ 31.

. Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP obo-
wigzujg nastgpujgce zasady zagospodarowania
i zabudowy:

2. Przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) ustala sig urzadzenie terenu oraz zagospo-
darowanie go zielenig,

2} dopuszcza sig realizacje bulwaru,

3) dopuszcza sie realizacje obiektow matej ar-
chitektury,

4) zakazuje sig wprowadzania wszelkich urza-
dzen, budowli, a takze innej zabudowy i za-
gospodarowania nie zwiazanego z przezna-
czeniem terenéw.

. W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i

szczegbInych warunkow zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze
wzgledu na wymagania ochrony érodowiska i
zdrowia ludzi:

1} zgodnie z ustaleniami §17, §18, §19,

2) ustala sig, ze minimalny procent po-
wierzchni biologicznie czynnej terenéw nie
moze by¢ mniejszy niz 70%.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1} zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz
§ 20,
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2) obsluga komunikacyjna z istniejgcych i pro-
jektowanych drég wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci,

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 32.

Uktad drogowo-uliczny stanowig drogi zbior-
cze, lokalne, dojazdowe, publiczne ciagi piesze
a takze drogi wewnetrzne wyznaczone liniami

rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz drogi
publiczne potozone poza granicami planu,

. Drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe, publiczne

ciggi piesze tworzg publiczny ukiad komunika-
cyjny.

. Drogi wewnetrzne tworzg wewnetrzny (niepu-

bliczny) uktad komunikacyjny.

. W obszarze planu ustala sie nastepujace ciggi

komunikacyjne:

I.p.| nazwa drogi/ ulicy symbol klasa minimalna szeroko$¢ inwestycja o znaczeniu
. przeznaczenia w liniach rozgraniczajgcych (m} fokalnym {pl} badz
ponadlokalnym {pp)

1. |droga istniejgca 1.KDZ zbiorcza 20 PP
{ulica Starochylicka)

2. ldroga istnigjgca 2.KDZ zbiorcza 15-20 (pas drogowy polozony czesciowo pp
{ulica Dworska) poza granicami planu)

3. |drogaistniejgca 1.KDL lokaina 0,5-3 {pas drogowy potozony czesciowo pl
{ulica Broniewskiego) poza granicami planu)

4, |droga istniejgca 2.KDL lokalna 7-12 {pas drogowy potozony czesciowo pl
(ulica Piaskowa) poza granicami planu)

5. |droga istniejaca 3.KDL lokalna 8-12 (pas drogowy polozony czesciowo pl
{ulica Wierzbnowska) poza granicami planu}

6. [droga istniejgca 4.KDL lokalna 12 pl
(ulica Piaskowa}

7. | droga istniejgacal pro- 5.KDL lokalna 8 - (pas drogowy polozony czeéciowo pl
jektowana {ulica Rut- poza granicami planu)
kowskiego)

8. |droga projektowana 6.KDL lokalna 12 pl

9. {droga projektowana 7.KDL lokalna 12 pl

10. | droga projektowana 8.KBL lokalna 12 pl

11. [droga istniejgca 1.KDD dojazdowa 5~10 (pas drogowy polozony czeéciowo pl
(ufica Nadrzeczna) poza granicami planu}

12. |droga projektowana 2.KDD dojazdowa 10 pl

13. ldroga istniejgca 3.KDD dojazdowa 10 pl

14. | droga istniejgca 4.KDD dojazdowa 7-10 pl
{ulica Grodzka i jej
przediuzenie)

15. |droga istniejaca 5.KDD dojazdowa 12-15 pl
{ulica Zubrzyckiego)

16. [droga istniejgca 6.KDD dojazdowa 10 pl
(ufica Pafnska)

17. | droga istniejaca 7.KDD dojazdowa 9 pl
{ulica Wesota)

18. {droga istniejgca 8.KDD dojazdowa 10 p
{ulica Przejazd)

19. | droga istniejaca 9.KDD dojazdowa 7 {pas drogowy potozony czeéciowo pl
(ulica Dworska) poza granicami planu}

20. [droga istniejgca 10.KDD dojazdowa 10 pl
{ulica Polna}

21. |droga projektowana 11.KDD dojazdowa 10 pl

22. |droga projektowana 12.KDD dojazdowa 10 pl

23. |droga istniejgca {ulica 13.KDD dojazdowa 10 pl
Widokowa)

24. | droga projektowana 14.KDD dojazdowa 10 pl

25. | droga istnigjaca (ulica 15.KDD dojazdowa 10 pl
Przejazd}
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28. | droga projektowana 16.KDD dojazdowa 10 pl
27. | droga projektowana 17.KBD dojazdowa 10 pl
28. | droga projektowana 18.KDD dojazdowa 10 pl
29, | droga projektowana 19.KDD dojazdowa 10 pl
30. |droga projektowana 20.KDD dofazdowa 10 pl
31. ldroga projektowana 21.KDD dojazdowa 10 p
32. |droga istniejgca 1.KPP publiczny ciag 5-13 pi
(ulica Zubrzyckiego) pieszy

33. | droga istniejaca 1.KBw wewnetrzna 8-1 p!
{ulica Przyjacielska)

34. |droga istniejgca 2.KDW wewnetrzna 8-10 pl
{ulica Jasna)

35. | droga istniejgca 3.KDW wewnetrzna 8 pl
{ulica Parkowa)

36. {ulica istniejgca 4.KDW wewnetrzna 8-9 pl

37. | droga istniejaca/ pro- 5.KDW wewnetrzna 8 pl
jektowana (ulica tgko-
wa)

38. | droga projektowana 6.KDW wewnetrzna 9 pl

39. |droga projektowana 7.KDW wewnetrzna 6 pl

40. | droga projektowana 8.KBW wewngetrzna 6 pl

41. |droga istniejaca 9.KDW wewnetrzna 5 pl

42. [droga istniejgca 10.KDW wewnetrzna 6 pl

43. | droga istniejgca 11.KDW wewnetrzna 6 pl

44. | droga istniejaca 12.KDW wewngtrzna 8 p!

45, | droga projektowana 13.KDW wewnetrzna 8 pl

46. |droga projektowana 14.KDW wewnetrzna 8 pl

47. | droga projektowana 15.KDW wewnetrzna 8 pl

48. | droga istniejaca 16.KDW wewnetrzna 6 pl

{ulica Mikotaja)
439, | droga istniejaca 17.KDW wewngtrzna 6 pl
{ulica Ba$niowa)

50. [ droga istniejgca 18.KDW wewnetrzna 6 pl

51. | droga istniejgca 19.KDW wewnetrzna 5 pl

52. | droga istniejaca 20.KDW wewnetrzna 8 pl

53. [droga istniejgca 21.Kbw wewnetrzna 8 pl

{ulica Sasiedzka)

54. i droga istnigjgca 22.KDW wewnetrzna " pl

55. | droga projektowana 23.KDW wewnetrzna p!

56. |droga projektowana 24. KDW wewnetrzna 6 pl

57. | droga projektowana 25 KDW wewnetrzna 8 pl

§ 33 § 34,

1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu 1. Na terenach ukladu komunikacyjnego, wyzna-
komunikacyjnego, dla poszczegdinych drog czonego na rysunku planu, do czasu jego reali-
ustala sie pasy terenu okreslone liniami roz- zacji dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
graniczajgcymi na rysunku planu. uzytkowania.

2. Dla nowotworzonych drég wewnetrznych nie- 2. Ustala sig¢ konieczno$é odprowadzania wéd
oznaczonych na rysunku planu, ustala sie min, deszczowych z drég publicznych do gruntu
szeroko$¢ — 5,0 m. poprzez system studni chtonnych lub do ro-

3. Zachowuje sie dojazdy wedtug stanu istnieja- wow melioracyjnych, zbiomikéw retencyjnych

fub studni chtonnych, przy czym na inwesto-
row nakiada sig obowigzek wyboru najbardziej
korzystnego sposobu odprowadzania tych wéd
przy uwzglgdnieniu kryterium przeciwdziatania
powodzi i suszy.
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Rozdziat 5
Szczegobtowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi | zaopatrzenie w wode
§ 35.

. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego pla-

nem w wode z gminnej sieci wodociggowej, w
oparciu o istniejgce ujecia wody poltozone w
granicach planu oraz inne, znajdujagce sie¢ poza
obszarem planu.

Ustala sig, ze dostawa wody poprzez indywi-
dualne przytgcza na warunkach okresionych
przez zarzgdce sieci.

Ustala sig, ze dla zapewnienia pewno$ci do-
stawy wody na calym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
ukladzie zamknigtym, pierscieniowym.

Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej
nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnos$ci w
wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

Kanalizacja
§ 36.

. Ustala sig sukcesywne objgcie systemem

gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projek-
towanej zabudowy.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sig gromadzenie Sciekdw w szczelnych
i atestowanych podziemnych zbiornikach na
nieczystosci.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczo-
nych $ciekdw do wéd powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanaléw sciekowych.

Ustala sie odprowadzanie wéod deszczowych:

1) z terenoéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej powierzchniowo na teren wtasnej
dziatki,

2) z drég publicznych, terendw ustugowych i
parkingbw do rowow melioracyjnych,
zbiornikdéw retencyjnych lub studni chion-
nych, przy czym na inwestoréw naktada sie
obowigzek wyboru najbardziej korzystnego
sposobu odprowadzania tych wéd przy
uwzglednieniu kryterium przeciwdziatania
powodzi i suszy,

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen o kto-
rych mowa w pkt 2 na calym obszarze pla-
nu, bez koniecznosci zmiany niniejszego
planu,

4) dopuszcza sig retencje wod deszczowych w
oparciu o urzadzenia potozone poza granicg
planu, w tym w oparciu o naturalne odbior-
niki wod deszczowych.

. Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru wéd

deszczowych, przekraczajacych swojg iloscig
chtonno$¢ gruntu, do sieci kanalizacji desz-
czowej.

. Ustala sig¢ nakaz ksztattowania powierzchni

dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie te-
reny i ulice przed splywem wéd opadowych.

. Wskazuje sig¢ na rysunku planu tereny urzgdzen

i obiektéw kanalizacyjnych, oznaczone symbo-
lami 1.K - 2.K,

Elektroenergetyka
§ 37.

Zaklada sie zaopatrzenie w energie elektrycz-
ng wszystkich istniejacych i projektowanych
budynkéw i budowli w oparciu o istniejace i
projektowane stacje elektroenergetyczne
SN/nn.

Ustala sig zaopatrzenie w energie elektryczng
poprzez budowe i rozbudowe sieci elektro-
energetycznych sredniego i niskiego napigcia
od istnigjgcych systemoéw, w uzgodnieniu i
na warunkach wiasciwego Zaktadu Energe-
tycznego.

Ustala sig zasilanie projektowanych obiektéw
z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych.

Ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji przy-
laczy do projektowanej zabudowy, w rozu-
mieniu ustawy Prawo energetyczne, na tere-
nach potozonych w liniach rozgraniczajacych
ulic.

W razie stwierdzenia, przez wlasciwg jed-
nostky eksploatacyjng, koniecznosci realizacji
dodatkowej stacji transformatorowej dla no-
wej inwestycji, ustala sie ohowigzek realizacji
takie stacji w sposéb i na warunkach uzgod-
nionych z wlasciwa jednostka eksploatacyjna.

Ustala sie prowadzenie linii eilektroenerge-
tycznych o réznych napieciach po oddziel-
nych trasach; dopuszcza sie jednak w uza-
sadnionych przypadkach prowadzenie elek-
troenergetycznych linii SN i nn na wspdlnych
stupach,

Ustala sie stosowanie linii elektroenergetycz-
nych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nn w  wykonaniu
stupowym, przy czym dopuszcza sie jednak
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11.

ze wzgledéw technicznie uzasadnionych sto-
sowanie linii elektroenergetycznych w wyko-
naniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym.

Przylaczenie obiektéw do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzadzen elektro-
energetycznych, powstata w wyniku wysta-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziafki
{ w tym rowniez wynikajacego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadze-
niami elektroenergetycznymi bedzie sie od-
bywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okre-
$lonych przez wtasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedlug zasad okre-
$lonych w przepisach prawa energetycznego.

Szczegbtowe plany zagospodarowania po-
szczegolnych dzialek budowlanych powinny
przewidywac rezerwacje miejsc i terenow dla
lokalizacji linii, stacji i przytgczy oraz innych
elementdéw infrastruktury elektroenergetycz-
nej niezbednych dia zaopatrzenia lokalizowa-
nych na tych terenach budynkéw i budowli w
energie elektryczng a takze oswietlenia wokot
obiektow.

Zakazuje si¢ nasadzef pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow, tych gatunkéw, ktérych naturalna wy-
soko$¢ moze przekraczaé 3,0 m,

Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewow
rosngcych pod napowietrznymi liniami elek-
troenergetycznymi.

Gazownictwo
§ 38.

. Ustaia sie zaopatrzenie istniejgcej i projekto-

wanej zabudowy w gaz ziemny do celow go-
spodarczych i ewentualnie grzewczych w opar-
ciu o rozbudowang istniejgca sie¢ sredniego
cisénienia, na warunkach okreslonych przez za-
rzadzajacego siecia. -

Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spelnione
beda warunki techniczne i zostang zawarte od-
powiednie porozumienia pomiedzy dostawcy i
odbiorca.

Wokét gazociggu obowigzuja odleglosci pod-
stawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z wa-
runkami wynikajacymi z przepiséw szczegol-
nych.

Linia ogrodzen winna przebiegac¢ w odlegtosci
nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu.

Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych
gazociggdw w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci min.

0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktow
redukeyjno — pomiarowych dia poszczegdlnych
zabudowanych posesii w ogrodzeniach od
strony ulic lub na budynkach ~ zgodnie z wa-
runkami okreslonymi przez Zarzgdce sieci.

. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od stro-
ny ulicy} winny by¢ lokalizowane w linii ogro-
dzen, w pozostalych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa,

. Gazociggi, ktére w wyniku przebudowy ulic i

drog znalazityby sie pod jezdnig, naleizy prze-
nies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt in-
westora budowy.

. Ustala sig nakaz zabezpieczenia w trakcie prze-

budowy drbg istniejgcych gazociagdw przed
uszkodzeniem przez sprzed budowlany i samo-
chody.

. Dla gazociggow i urzadzen gazowych ustala sig

nakaz zachowania warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

Usuwanie nieczystosci staltych i ptynnych
§ 39.

. Ustala sie, ze odpady state bedg wywozone na

sktadowisko odpadow komunalnych wskazane
przez Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z
Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

. Ustala sie w obszarze planu zorganizowany i ¢

powszechnej dostepnosci system zbierania i
wywoéz odpaddw o charakterze komunalnym.

. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segre-

gowania odpadoéw w miejscu zbidrki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegotowymi
oraz przepisami prawa miejscowego obowig-
zujacego w tym zakresie.

. Docelowo przyimuje sie odprowadzenie $Scie-

kéw sanitarnych z nowych obiektéw do sieci
kanalizacji.

. Tymczasowo $cieki sanitarne winny byé wy-

wozone do punktu zlewnego oczyszczalni Scie-
kow.

Cieptownictwo
§ 40,

. Ustala sie, ze istniejace i projektowane budynki

beda posiadaty wiasne, indywidualne zrddla
ciepla.

. Ustala sig zaopatrzenie w ciepto na obszarze

planu w oparciu o paliwa czyste ekologicznie:
gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym
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stale, ktérych stosowanie jest zgodne z ustawa
prawo ochrony $rodowiska. Warunki technicz-
ne zasilania obszaru pozwalaja do celow
grzewczych stosowac bez ograniczen iloscio-
wych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej
lekki) jak i energie elektryczng.

3. Do realizacji indywidualnych Zrédel ciepta na-
lezy stosowac technologie czyste ekologicznie.

Telekomunikacja
§ 41.

1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcych i projekto-
wanych budynkéw w sie¢ telekomunikacyjna
doziemng, w oparciu o istniejgcy i projektowa-
ng sie¢, na warunkach okre$lonych przez za-
rzgdzajacego siecia.

2. Dopuszcza sig budowe sieci telekomunikacyj-
. nej opartej na systemach radiowych,

3. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen telekomuni-
kacyjnych dla nowych inwestycji na calym ob-
szarze objetym planem.

Rozdziat 6
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 42,

Dia terenu objgtego planem do spraw wszczetych
przed dniem wejscia w Zycie planu, a nie zakoh-
czonych decyzja ostateczna, stosuje sie ustalenia
planu.

§43.

Moc prawng traci miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego czesci wsi Chylice, uchwa-
lony uchwatg nr 837/XXXVI1/2001 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 21 marca 2001r.

§ 44,

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowq oplate od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosci:

1} 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN,
MN/U, MN/L, UP, U,

2} 1% dla terendéw oznaczonych symbolami KDZ,
KDL, KDD, KPP, KDW, K, UO, WS, ZP, ZD.

§ 45,

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 46.

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz za-
mieszczenia na oficjalnej stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy.

§ 47.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od

dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Joriska
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Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 143 - 36467 - Poz. 5053

Zatacznik nr 3

do uchwaly nr 655/XX1V/2008
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 2 lipca 2008r.

w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadani wiasnych gminy

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury tecHnicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej, w tym wy-
budowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2} inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w rozgraniczajgcymi drég lub poza liniami roz-
graniczajacymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drég pu-
blicznych oraz ustug publicznych i zieleni urzadzonej, gminnej ({tereny oznaczone symbolami KDL, KDD,
KPP, UO, UP, ZP) na terenach przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Chylice pod te funkcje oraz budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie oéwietlenia
ulic znajdujgcych sie na terenie objetym niniejsza uchwatg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w
ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki {okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627
z pdézn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w
§ 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.
{Dz.U. z 1997r. Nr 54, poz. 348 z pdin. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§4,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadainh wiasnych gminy, uje-
tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
{Dz.U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 z pdin. zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z
budzetu gminy oraz inwestycje, ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sig w
uchwale budzetowej Rady Miejskiej.

§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych oraz realizacji ustug publicznych i zieleni urzadzonej (tere-
ny oznaczone symbolami KDL, KDD, KPP, UQ, UP, ZP) finansowane bedg w calosci lub w czeséci z budze-
tu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewnetrznych.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw z dnia 7 czerwca 2001r.
{Dz.U. 2 2001r. Nr 72, poz. 747 z pdzn. zm.), ze $rodkéw wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo - kana-
lizacyjnego oraz w catosci lub w czgéci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi pod-
miotami fub ze Zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejskg wieloletnie plany roz-
woju i przebudowy urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 4
i § ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. {Dz.U. z 1997r. Nr 54, poz. 348 z pozn. zm.).

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Joriska

UCHWALA Nr 656/XXIV/2008
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 2 lipca 2008 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Piaseczna
dla obszaru zawartego pomigdzy ulicami: Putawska, Mlynarsky, Warszawska, Chyliczkowska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn, zm.} oraz na pod-
stawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717} w zwigzku z
uchwalag Rady Miejskiej w Piasecznie nr
1363/LI1I/06 z dnia 6 lipca 2006r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczna teren srédmiescia. Dla obszaru ograni-

czonego ulicami: Pulawska, Miynarskg, Warszaw- *

skg, Chyliczkowskg, Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza zgodno$¢ niniejszege planu z zapisami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospoda-
rowania Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno
i uchwala, co nastepuje:

Dzial |
Zakres obowiazywania planu

§1

Uchwala sig zmiang miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pia-
seczna pomigdzy ulicami: Pulawskg, Miynarska,
Warszawskg, Chyliczkowska, zwang dalej planem.
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Planem objgto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej
integralng czescia.

1} Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1, do
niniejszej uchwaly,

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stano-
wigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§4.
Plan ustala;

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jgce tereny o réznym przeznaczeniu {ub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow,

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem



