DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 11 wrzesnia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Gogotowicz
Data: 2013-09-11 12:31:43

Poz. 9574

UCHWALA Nr 1030/XXXV1/2013
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 3 lipca 2013 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Julianéw w gminie Piaseczno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz.594) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.), w oparciu 0 Uchwatg
nr 1123/ XXXVI11/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 sierpnia 2009 roku o przystapieniu do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi  Juliandbw oraz uchwalg
nr 1225/XL1/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 listopada 2009 roku w sprawie zmiany uchwaty
nr 1123/ XXXVI111/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 sierpnia 2009 roku o przystapieniu do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Julianéw, Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza, ze niniejszy plan jest zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Julianow w gminie
Piaseczno zwany dalej ,,planem”, ktérego granice wyznaczaja:

1) od poétnocnego-zachodu: tereny kolei (bocznica kolejowa Okecie — EC Siekierki);
2) od wschodu: wschodnia granica administracyjna wsi Julianow;
3) od potudnia: potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Urbanistow;
§ 2. Plan, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok. 30 ha, sklada si¢ z nastepujacych czeSci:
1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicz-
nego wgladu projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
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3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych , ze wzgledu na brak okreslenia
ww. przestrzeni w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno,
W granicach obszaru objetego planem;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu lub ustaleniami obo-
wigzujacymi na podstawie przepisow odrebnych:

1) oznaczenia liniowe:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie terenow:
a) MWI/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
b) U/MN - tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) UO — tereny ustug oswiaty,
e) U/P-S — tereny ustug oraz produkcji, sktadow i magazynow,
f) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
g) ZP/WS - tereny publicznej zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych,
h) KK — tereny kolei (bocznica kolejowa Okecie — EC Siekierki);
3) Klasyfikacja drog, komunikacja:
a) tereny drog publicznych:
- KD-G — drogi gtowne,
- KD-Z —drogi zbiorcze,
- KD-L —drogi lokalne,
- KD-D - drogi dojazdowe;
b) pozostate:
- KP —ciag pieszy;
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4) architektura, aranzacja wnetrz urbanistycznych:

a) ustugi w parterach budynkow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktore
dotycza szczegotow zagadnien ujetych w planie;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysun-
ku planu i opisanych w § 1 ust. 1;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbo-
lem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym przeznacCzeniu
oraz (lub) r6znych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, przewazajace na danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okre$lonych w planie;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz uslugowe oraz urzadzenia stuzace dzialalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ushugi
dzieli si¢ na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore niesa zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz ktoére nie powoduja
wprowadzenia na teren ruchu transportu ciezkiego, wzrostu poziomu hatasu oraz zanieczyszczen pyto-
wych i gazowych, w tym odorow poza granice dziatki budowlanej, na ktorej sg zlokalizowane,

b) ucigzliwe — nie spelniajace wymogdéw wymienionych w ppkt a;

ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane jako nastepujgce inwe-
stycje celu publicznego: urzgdy organéw wiladzy, administracji, sagdow i prokuratury, panstwowe szkoty
wyzsze, szkoty publiczne, publiczne obiekty ochrony zdrowia, publiczne przedszkola i domy opieki spo-
lecznej, placowki wychowawczo-opiekuncze oraz obiekty ustug kultury;

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza nie-
przekraczalng warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki, na
gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki

powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej na ktorej
w planie dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw wraz z powierzchnig utwardzong dojazdow i dojs¢ pieszych
do budynkéw;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ warto$¢ stosunku powierzchni wszyst-
kich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie zewngtrznym wszystkich budynkéw zlokalizowa-
nych na danej dziatce, do powierzchni catkowitej tej dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych
i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagu pieszego, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominieciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunigtych
poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ budynkéw (schodow, podestow, pochylni dla niepetnospraw-
nych i zadaszen) pod warunkiem, Ze zostang spetnione przepisy odrebne, obowiazujace w danym zakresie;
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15) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje z zakresu inzy-
nierii miejskiej, dalekosigznego transportu energii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu zbiorowych po-
trzeb mieszkancow i celom publicznym, w tym komunikacje¢ elektroniczna;

16) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji no$nej oraz urza-
dzenia reklamowego w jakiejkolwiek materialnej formie ze statg lub zmienng powierzchnia ekspozycyjna
nieoswietlong, oswietlong lub podswietlong przeznaczong do eksponowania reklam nie bedace znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

17) znaku informacyjno-plastycznym - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania dziatalnoéci gospodarczej zawierajace elementy informacji wizualnej obejmujacej nazwe,
charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6. Na obszarze planu wyodrebnia sie nastepujace jednostki terenowe funkcjonalnie jednorodne
(lub mieszane), bedace przedmiotem przepisow ogolnych i szczegélowych, oznaczone na rysunku planu
wymienionymi nizej symbolami, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie i warunki zagospodarowania:

1) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
2) U/MN - tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) UO — tereny ustug oswiaty;
5) U/P-S — tereny ustug oraz produkcji, sktadow i magazynow;
6) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;
7) ZP/WS - tereny publicznej zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych;
8) KK —tereny kolei (bocznica kolejowa Okecie — EC Siekierki);
9) tereny drog publicznych i komunikacji:
a) KD-G — drogi gtowne,
b) KD-Z —drogi zbiorcze,
¢) KD-L —drogi lokalne,
d) KD-D — drogi dojazdowe,
e) KP — ciag pieszy.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez:

1) podziat obszaru objetego planem na tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolami
zgodnie z rysunkiem planu, w ramach ktorych obowigzuja okreslone zasady zabudowy i zagospodarowania,
zawarte w ustaleniach szczegoétowych;

2) ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w zalezno$ci od terenu irodzaju zabudowy, przy uwzglednieniu
okreslonych w ustaleniach ogdlnych i szczegotowych wskaznikow oraz zasad zabudowy:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki,

b) minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki,

c) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

d) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy,

e) maksymalnej wysokosci zabudowy,

f) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy,

g) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

h) sposobu wykonczenia elewacji i dachow,

i) ksztaltowania ogrodzen;
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3) utrzymanie istniejgcych obszarow lokalizacji ustug z zakresu handlu i rzemiosta;

4) dopuszczenie zachowania, biezacej konserwacji, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudo-
wy;

5) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektow zzakresu infrastruktury technicznej,
a w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej, melioracji i urzadzen wodnych, telekomunikacji elektro-
nicznej, drog wewnetrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob zgodny
z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

6) wyposazenie terenow drog lokalnych i dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbolami: KD-L i KD-D
na rysunku planu w ujednolicone elementy matej architektury (latarnie, siedziska, kosze na $mieci itp.
elementy);

7) przeznaczenie na cele publiczne:
a) terenoéw drog publicznych i parkingow,
b) obiektéw infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
C) terenéw mieszkalnictwa i ustug publicznych;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie nieokreslonych w przepisach odrebnych:

a) reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? w obszarach MW/U,
U/MN, MN wzdhuz ulic lokalnych i dojazdowych;

b) nosnikow reklamowych oraz reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej
niz 6,0 m* w obszarach U/P-S;

9) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych , reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

a) bez uzyskania stosownej zgody na ich lokalizowanie wydanej przez zarzadzajacego droga — w przypadku
pasa ulicznego — lub wydanej przez wiasciciela badz zarzadzajacego — w stosunku do pozostatych
terenow,

b) w odlegtosci do 2,5 m. od koron drzew dorostych oraz do 10,0 m. od pni drzew mtodych,
C) w sposéb utrudniajacy ruch kotowy lub pieszy,

d) w miejscach zastrzezonych dla znakoéw drogowych lub w sposob utrudniajacy odczytywanie tych
zZnakow,

e) nadrzewach, elementach matej architektury, budowlach i urzadzeniach technicznych,
f) stosowania sygnatow $wietlnych spdjnych z sygnatami wykorzystywanymi przez stuzby ratownicze.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1. Ustalenia wynikajace z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) dla realizowanych inwestycji oddziatywanie na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
W szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac¢ si¢ na terenie lokalu, dziatki budowlane;j
lub zespotu dziatek, na jakiej jest wytwarzane, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego telekomunikacji
elektronicznej stuzacej facznosci, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne w tym zakresie;

2) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco od-
dzialywa¢ na $rodowisko dla ktérych zostal stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny oddziaty-
wania przedsigwzigcia na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, wymienionych w § 7, pkt 7;

3) nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu warto$ciowego przyrod-
niczo z dopuszczeniem wycinki drzew kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym lub w zwiazku
Z niezbgdnymi zabiegami pielggnacyjnymi;
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4)

5)

6)

7)

w zakresie ochrony wéd i gruntow:

a) nakaz podlaczenia wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji oraz zakaz odprowadza-
nia $ciekow bytowych do gruntu oraz do wod powierzchniowych zgodnie z § 11, pkt 7,

b) nakaz podczyszczania wod opadowych zgodnie z § 11, pkt 8,

C) obowigzek zbierania odpadéw zgodnie z § 11, pkt 12;

d) zakaz sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadow, w tym gruzu;
w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych zgodnie z § 11, pkt 8,

b) zakaz niszczenia, a w szczeg6lnosci zasypywania wszelkich obiektow naturalnych badz sztucznych,
mogacych spetiac rol¢ ,,odprowadzalnika” badz ,,magazynu” wod, w szczegdlnosci ciekow natural-
nych , rowow, kanatéw, zbiornikow wodnych, itp.,

c) wszelkie dziatania wykraczajace poza eksploatacje i konserwacje wod lub urzadzen wodnych wyma-
gajg uzyskania pozwolenia wodno prawnego zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

d) nakaz zapewnienia dost¢pu do ciekow wodnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz
dla stuzb ratowniczych,

e) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen odwadniajgcych (na podstawie pozwolenia wodno- prawnego, o ile
dla danej inwestycji jest potrzebne),

f) obowigzek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych
dla przedsiewzigé realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
Z okresowym odwodnieniem wykopdw na czas budowy,

w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowa¢ obowigzujace regulacje prawne przy uwzglednieniu
zapisow § 11, pkt 10;

w zakresie ochrony przed halasem ustala sig:

a) zakwalifikowanie poszczegolnych terenéw do grup, dla ktorych w przepisach odrebnych obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu:

- wszystkie tereny oznaczone symbolem MN do terenow zabudowy mieszkaniowej,
- wszystkie tereny oznaczone symbolami U/MN i MW/U do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

- teren oznaczony symbolem UO do terenéw zabudowy zwiagzanej ze staltym lub czasowym poby-
tem dzieci i mlodziezy,

b) na obszarach z lokalizacjg funkcji chronionych, ktore znajduja si¢ w strefie ucigzliwosci zwiazane;j
z przebiegiem toréw kolejowych (120,0 m od osi toru) nakaz stosowania w budynkach odpowiednich
rozwigzan technicznych (tj. przegrody o podwyzszonej izolacyjnos$ci, wprowadzanie okien
0 podwyzszonej izolacyjnosci itd.) ograniczajacych oddzialywanie hatasu i wibracji w niezbednym
zakresie okres§lonym w przepisach odrebnych,

c) w przypadku przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu od drogi gtownej nakaz zastosowania
ekranow akustycznych lub/i odpowiednich rozwigzan technicznych (tj. przegrody o podwyzszonej
izolacyjnosci, wprowadzanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci itd.) ograniczajacych oddziatywa-
nie hatasu i wibracji w niezbednym zakresie okreslonym w przepisach odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zasady zagospodarowania
terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa zabudowa zgodnie
z § 12 pkt 4;

dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w § 12 pkt 4, wydzielonych przed wej-
sciem w zycie planu lub wynikajacych z rozwigzan przestrzennych, przedstawionych na rysunku planu
(np. w zwigzku z wyznaczonym uktadem komunikacyjnym) przy rownoczesnym zachowaniu pozostatych
parametréw i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu;

2)
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3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa zabudowa zgod-
nie z § 12 pkt 3;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi uchwaty;
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi uchwaty;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi uchwaty;

dopuszczalny spadek dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy wysokie, dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25°
do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gléwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu,

¢) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) 10,01 20,0 m od drogi gtownej,

b) 8,0 m od rogi zbiorczej,

€) 5,0 m od drég lokalnych i dojazdowych;

sposob wykonczenia elewacji i dachow:

a) elewacje wykonczone materiatami takimi jak: tynk, drewno, ceramika, kamien oraz innymi materiatami
wysokiej jakosci,

b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

c) dachy wysokie kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach kolory-
stycznych dachowki ceramicznej; dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatow odpowiednich do przy-
jetej geometrii dachu,

d) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z blachy plaskiej taczonej na rgbek zrownoczesnym
zakazem pokrywania jej farbg kryjaca,

e) dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatdw odpowiednich do przyjetej geometrii
dachu;

stosowanie ogrodzen pod nastepujacymi warunkami:

a) linie ogrodzenia od strony drég publicznych lokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych drog; do-
puszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych
przeszkod, w szczegolnosci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych i furtek,

b) nakaz wycofania bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniej-
szej niz 10 m 0 minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,

c) zakaz otwierania bram i furtek w ogrodzeniach na zewnatrz dziatki;

d) wjazdy na dziatki budowlane od drog publicznych z dopuszczeniem sytuowania bram w minimalnej
odlegtosci 5,0 m od narozy trojkatow widocznosci wyznaczonych przy skrzyzowaniach drog, zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi,

e) nakaz lokalizacji linii ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu,

f) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o prze§wicie minimum 40% na catej powierzchni, za wyjatkiem
terenow polozonych w sasiedztwie drog oznaczonych symbolami KD-G oraz KD-Z, gdzie dopuszcza
si¢ realizacj¢ pelnych ogrodzen ze wzgledu na mozliwo$¢ przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
komunikacyjnego, pod warunkiem zapewnienia mozliwo$ci migracji drobnych zwierzat poprzez reali-
zacje w poziomie terenu przepustow w ogrodzeniu o wymiarach 15,0 cm na 15,0 cm, minimum co
10,0m,

0) ustala si¢ wysokos¢ do 1,7 m,
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h) zakaz stosowana przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych;

i) dopuszcza si¢ podmurowke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzszg (do 60 cm nad
poziom terenu) ale z przepustami o wymiarach 15,0 na 15,0 cm i minimum co 10,0 m, usytuowanymi
W poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwo$¢ migracji drobnych zwierzat.

§ 10. 1. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez:

1) budowg wyznaczonego uktadu komunikacyjnego zgodnie z rysunkiem panu oraz o parametrach zgodnych
z tabelg §10 ust. 2;

2) wyznaczenie gtdéwnych komunikacyjnych powigzan zewnetrznych terenu przez:

a) drogg oznaczong w planie symbolem 1KD-G, bedaca przedtuzeniem ul. Okulickiego, stanowigcej
powiazanie Piaseczna w kierunku zachodnim z Nadarzynem oraz w kierunku wschodnim z Konstanci-
nem-Jeziorng i Ciszyca,

b) droge gminng oznaczong w planie symbolem 1KD-L, stanowiacg powigzanie z ul. Julianowska,

c) drogg powiatowa oznaczong w planie symbolem 1KD-Z, b¢daca przedtuzeniem ul. Polnej, stanowigcej
powigzanie z droga wojewddzka nr 721 (ul. Wschodnia);

3) dopuszcza si¢ realizacje projektowanej linii kablowej wysokiego napigcia 220 KV relacji EC Siekierki -
SE Piaseczno w liniach rozgraniczajacych drogi glownej 1KD-G, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 11 pkt 9, lit. j,k,I;

4) dopuszcza sie jedynie oznaczone na rysunku planu skrzyzowania drog podrz¢dnego uktadu komunikacyj-
nego z drogg gtowna i drogami zbiorczymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ w obszarze planu drog wewnetrznych nie oznaczonych narysunku planu
0 minimalnych szeroko$ciach:

a) 5,0 mw liniach rozgraniczajacych dla drog o dtugosci do 30 m,
b) 8,0 m w liniach rozgraniczajacych dla drog o dtugosci od 31 m do 150m,
c) 10,0 m w liniach rozgraniczajacych dla drog o dtugosci powyzej 150m;

6) dla odcinkow drog, ktore nie posiadajg mozliwosci pelnego przejazdu ustala sic wymog realizacji placow
manewrowych do zawracania 0 wymiarach uwzgledniajacych minimalny promien skretu pojazdu kotowe-
go (6,0 m) oraz umozliwiajacych dostep do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych;

7) nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie
wlasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wg wskaznikow parkingowych okreslonych
ponizej:

a) minimum 2 stanowiska parkingowe na 1 lokal mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojace;j,
blizniaczej i Szeregowej,

b) minimum 1,5 stanowiska parkingowego na jedno mieszkanie w budynku mieszkaniowym wielorodzin-
nym, przy czym 20% tych stanowisk parkingowych obowigzkowo nalezy lokalizowa¢ jako ogdlnodo-
stepne w poziomie terenu (do stanowisk parkingowych w poziomie terenu zalicza si¢ miejsca zlokali-
zowane W liniach rozgraniczajacych ulic jednak stanowiska te nie sg wliczane do wymaganego powy-
zej wskaznika stanowisk parkingowych dla terenow zabudowy wielorodzinnej),

¢) minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug o§wiaty oraz pozo-
statych ustug (sklepow, biur itp.),

d) minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 10 osob zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, skta-
dowych, magazynowych i ustugowych;

8) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji faczacej zabudowe mieszkaniows i ustugi, stanowi-
ska parkingowe nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji | zsumowac¢, dla zabudowy jednorodzinnej
dopuszcza si¢ bilansowanie stanowisk postojowych na podjezdzie do garazu;

9) dopuszcza sie realizacje stanowisk parkingowych wliniach rozgraniczajgcych drog w formie zatok
I pasow postojowych, o ile szerokos¢ pasa drogowego na to pozwala;
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10)

11)
12)

13)

obowiazek przestrzegania zasad lokalizowania w pasach drogowych reklam i nosnikéw reklamowych

zgodnie z przepisami odrgbnymi i zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 8 - 9;

dopuszczenie realizacji Sciezek rowerowych w drogach o0 minimalnej szerokos$ci pasa drogowego 10m;

zakaz realizacji ogrodzen w obrgbie terenow drog wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczaja-

cymi;

zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz wskazana na rysunku planu od wszyst-

kich drog.

2. Ustala si¢ jako obowiazujace nastepujace funkcje i szerokosci droég w liniach rozgraniczajacych:

I.p. | Symbol na planie Nazwa ulicy Klasa drogi, Szeroko$¢ w liniach
przekréj rozgraniczajacych (m)
1. 2. 3. 4. 5.
1KD-G projektowana - glowna 40,0 m
(wojewodzka) przedtuzenie (1 jezdnia x 2 pasy) | zgodnie z rysunkiem planu;
ul. Okulickiego

1KD-Z projektowana zbiorcza 20,0
(powiatowa) (1 jezdnia x 2 pasy) | zgodnie z rysunkiem planu;
1KD-L projektowana dojazdowa 20,0-150m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) | zgodnie z rysunkiem planu;
2KD-L projektowana lokalna 15,0
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) | zgodnie z rysunkiem planu;
3KD-L projektowana lokalna 12,0
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) | zgodnie z rysunkiem planu;
4KD-L projektowana lokalna 12,0
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) | zgodnie z rysunkiem planu;
1KD-D ul. Urbanistow dojazdowa 10,0
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) | zgodnie z rysunkiem planu;
2KD-D projektowana dojazdowa 10,0
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) | zgodnie z rysunkiem planu;
3KD-D projektowana dojazdowa 10,0
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) | zgodnie z rysunkiem planu;
4KD-D projektowana dojazdowa 10,0
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) | zgodnie z rysunkiem planu;
1KP projektowany ciag pieszy 6,0

zgodnie z rysunkiem planu;
2KP projektowany ciagg pieszy 6,0

zgodnie z rysunkiem planu;

§ 11. Ustala sie ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ petng obstugg istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy infrastruktu-
ry technicznej;

2) ustala si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejacych rezerwy terenow
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociggu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci
cieplnej, gazociagu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN i nN, kanalizacji telefonicznej — poza
jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezdniami; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
lokalizacje wodociagu i kanalizacji sanitarnej pod jezdniami;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

wyklucza si¢ sytuowanie nowej infrastruktury podziemnej pod jezdnia z wyjatkiem przejs¢ poprzecznych,
oprocz kanalizacji deszczowej oraz infrastruktury niezwigzanej z drogg, w tym wodociagu i kanalizacji
sanitarnej tylko jako odstgpstwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa uniemozliwia inng lokalizacje;

dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypadku gdy nastapi koli-
zja z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do reali-
zacji;

ustala si¢ obowigzek uzyskania stuzebno$ci gruntowej w formie aktu notarialnego lub innego zabezpie-

czenia przez operatorow sieci dla odcinkow urzadzen sieciowych, utozonych poza liniami rozgraniczaja-
cymi ulic na terenach nalezacych do podmiotéw prywatnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego;

b) zachowanie, modernizacje¢, przebudowe i rozbudowg istniejacej sieci wodociggowe;j,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodg¢ na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia

w sieci drog hydrantdéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym
zakresie,

w zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie:
a) sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabudowy;

b) nakaz docelowego podiaczenia wszystkich budynkow oraz dziatek budowlanych do gminnej sieci ka-
nalizacyjnej oraz wykonania przytacza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie $ciekow sani-
tarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych
Z przeznaczeniem,

¢) nakaz docelowego odprowadzania $ciekow do gminnej oczyszczalni $ciekow,
d) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do gruntu oraz do wod powierzchniowych;
w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) nowe inwestycje poprzedzi¢ przeprowadzeniem bilansu chtonnosci gruntu i ilosci wod opadowych do
zagospodarowania oraz dostosowac udzial powierzchni biologicznie czynnej do mozliwosci zagospo-
darowania wod opadowych, zgodnie z bilansem,

b) nakaz odprowadzania z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren
wlasnej dziatki,

) nakaz zagospodarowania nadmiaru wod opadowych w granicach wlasnej dziatki przez realizacje studni
chlonnych, zbiornikow retencyjnych powierzchniowych i podziemnych oraz poprzez systemy rozsacza-
jace lub do kanalizacji deszczowej po jej realizacji, gdy sposoby zagospodarowania wod opadowych
w granicach wlasnej dziatki okaza si¢ niewystarczajace,

d) dopuszczenia odprowadzania nadmiaru wod opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji w ilosci nie wigkszej, niz ze zlewni naturalnej,

e) nakaz wyposazenia instalacji stuzacych do odprowadzania i zrzutow wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajace,

f) z utwardzonych powierzchni drég publicznych, terenow komunikacji, produkcji, magazynow
i sktadow, infrastruktury technicznej, zabudowy ustugowej, oraz innych powierzchni utwardzonych do
gruntu poprzez systemy rozsaczajace lub studnie chtonne Iub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyj-
ne lub siecig kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po podczyszczeniu w Wysokosprawnych separato-
rach blota i substancji ropopochodnych,

g) dopuszcza si¢ retencj¢ wod deszczowych w oparciu 0 urzadzenia potoZzone poza granicag planu, w tym
w oparciu 0 naturalne odbiorniki wod deszczowych,

h) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob mogacy powodowaé sptyw wody na sasiednie tere-
ny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;
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9)

10)

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV ,,Piaseczno”
i rozdzielni 15 kV,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejacych sieci 15kV, stacji transformatorowych,
napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

C) zasilanie indywidualnych odbiorcéw w energi¢ elektryczng po zrealizowaniu odpowiedniej infrastruk-
tury energetycznej wykonanej w oparciu 0 warunki przytaczeniowe,

d) przytaczenia obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych,
powstate w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okre§lonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedhug zasad
kreslonych w przepisach prawa energetycznego,

e) sytuowanie i realizacj¢ nowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,
f) nakaz lokalizacji sieci Sredniego napigcia w pasach drogowych,
g) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii z wytgczeniem elektrowni wiatrowych,

h) dopuszczenie realizacji projektowane;j linii kablowej wysokiego napigcia 220 KV relacji EC Siekierki -
SE Piaseczno wraz z pasem technologicznym o szeroko$ci 5,0 m od osi linii, o orientacyjnym przebie-
gu zaznaczonym na rysunku planu,

i) zakaz realizacji obiektoéw budowlanych w pasie technologicznym projektowanej linii kablowej wyso-
kiego napiecia 220 kV,

J) nakaz uzgadniania z odpowiednim zarzadca sieci kazdorazowo zasad zagospodarowania terenow
i warunkow lokalizacji wszelkich obiektow w obszarze oddziatywania napowietrznej linii wysokiego
napiecia oraz w pasie technologicznym projektowanej linii kablowej wysokiego napigcia i jego sasiedz-
twie,

k) zakaz sadzenia drzew pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi, ktorych naturalna wysoko$é
moze przekroczy¢ 3,0 m oraz drzew i krzewow w pasie technologicznym projektowanej linii kablowej
wysokiego napigcia, ktorych korzenie mogtyby uszkodzi¢ linie,

I) nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;
w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna i gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta,

b) nakaz stosowania urzadzen i systemow grzewczych zapewniajgcych nie przekraczanie dopuszczalnych
poziomdw substancji w powietrzu, ktore obowigzuja w obszarze planu i na terenach przylegtych, zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

c) nakaz stosowania paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak gaz ziemny
energia elektryczna, zrodta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny,

d) pelne zaopatrzenie w gaz ziemny Srednioprezny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych zwigzanych
Z dostawa gazu,

e) zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci gazowej,

f) trasy dla projektowanych gazociaggéw w liniach rozgraniczajacych drog lub ciaggéw pieszo- jezdnych,
0 szerokosci min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym stanie prawnym i w miejscach do-
stepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych,

0) nakaz sytuowania gazociggu w odlegtosci min. 0,5 m od linii ogrodzen,

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach
ogrodzen i otwieranych od strony drogi; w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
Z zarzadzajacym siecig gazowa,
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11)

12)

1)

2)

3)

4)

i) nakaz zabezpieczenia przed uszkodzeniem istniejacych gazociaggéw podczas prac modernizacyjnych
drog;

j) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy gazociagdéw, ktore
w wyniku modernizacji drog znalaztyby si¢ pod jezdnia;

w zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) pelne pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne w oparciu o dostepnych operatoroéw,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii abonenckich;

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na catym
obszarze obje¢tym planem;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz zorganizowania i powszechnej dostepnosci systemu zbierania i wywozu odpadéw o charakterze
komunalnym, wytwarzanych na terenie obszaru objetego opracowaniem,

b) obowiazek wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie miejsca oraz urzadzenia stuzace
do zbierania odpadéw, w tym odpadoéw zbieranych selektywnie,

C) obowiazek zbierania odpadow zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych i w pra-
wie miejscowym.

§ 12. Ustala sie¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

w planie zachowuje si¢ istniejgce dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem, ze
nie ingeruja one w planowang komunikacj¢ publiczna;

dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosci, warunkujac je zapewnieniem mozliwosci zagospodaro-
wania kazdej dziatki zgodnie z planem i obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN
oraz terendow zabudowy ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem U/MN:

- 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz zabudowy ustlugowe;j,
- 14,0 m dla segmentu zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
- 8,0 m dla segmentu zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

b) 20,0 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem MW/U,

¢) 18,0 m dla terendéw ustug o$wiaty oznaczonych na rysunku planu symbolem UQO oraz terenow ustug
oraz produkcji, sktadéw i magazynow, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P-S ;

ustala si¢ nastepujaca minimalng powierzchnig¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN
oraz terenow zabudowy ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem U/MN:

- 800 m* dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz zabudowy ustugowe;j,
- 400 m? pod budynek (jeden segment) w zabudowie blizniaczej,
- 300 m* pod budynek (jeden segment) w zabudowie szeregowej,

b) 1500 m’ dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem MW/U,

c) 800 m? dla terenéw ustug oraz produkcji, sktadow i magazynéw, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem U/P-S ;
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5) przy podziale wickszej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla jednej no-
wo wydzielanej dziatki, ktorej powierzchnia nie spelnia wymogow okreslonych w § 12 pkt 4;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchniach i wymiarach mniejszych niz okreslone w planie
w przypadku:

a) powickszania o wydzielong dziatka sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okre$lona w ustaleniach szczegoéto-

wych,
b) w celu lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej,

c) jesli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganej w planie powierzchni wynika z koniecznosci wydzie-
lenia terenu pod drogi wymagane ustaleniami tego planu,

7) nakaz zachowania minimalnej szerokosci frontu dzialek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

8) ustala si¢ kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy od
60° do 120°;

9) w przypadku scalenia sgsiednich dziatek dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata,

10) zakaz dokonywania podziatéw, ktore spowodowatyby konieczno$¢ urzgdzania nowych zjazdow z drogi
gléwnej 1KD-G;

11) przy scalaniu i podziatach dziatek, na terenach przylegajacych do drég publicznych, wprowadza si¢ nakaz
wydzielenia terendw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu;

12) ustala si¢ nastgpujace zasady wydzielania terenow dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego:

a) nakaz wyznaczenia drog wewngtrznych w sposob umozliwiajacy dogodng obstuge wszystkich dziatek,
ktore do nich przylegaja;

b) nakaz stosowania szeroko$ci wydzielanych drég wewnetrznych zgodnie z § 10 ust.1 pkt 5,

c) dla drog, ktore nie posiadajg mozliwosci pelnego przejazdu ustala si¢ wymog realizacji placow manew-
rowych do zawracania zgodnie z § 10 ust.1 pkt 6.

§ 13. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenow niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych;

§ 14. Ustala sie¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczonych na drogi;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw w tym réwniez lokalizowania
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowe,

b) kioskow z prasg w rejonach przystankow autobusowych i kolejowych;

3) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenéw niezabudowanych —
do czasu realizacji zgodnych z planem;

4) dopuszcza si¢, ze do czasu realizacji przewidzianych w planie inwestycji celu publicznego mozliwe
jest uzytkowanie terenu zgodne z dotychczasowym, pod warunkiem nie spowodowania ponadnormatywne-
go pogorszenia standardow jakos$ci $rodowiska na poszczegodlnych terenach obszaru planu oraz sposobu
uzytkowania terenu niekolidujacego ze sposobem uzytkowania innych terenéw na obszarze planu.

§ 15. Ustala sie stawki procentowe od wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 20%);
2) dla terenow oznaczonych symbolem U/MN — 20%;
3) dla terendéw oznaczonych symbolem MW/U — 20%;
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4) dla terenow oznaczonych symbolem U/P-S — 20%);
5) dla terenow oznaczonych symbolem UO — 5%);
6) dla pozostatych terenow objetych niniejszym planem — 0 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 16. Ustalenia szczegélowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW/U, 2MW/U,
3MW/U, AMW/U, SMW/U, 6MW/U:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) podstawowe: tereny ustlug nieuciazliwych z uwzglednieniem ograniczen zawartych w § 8 ust.1 pkt 1, 2.
3) dopuszczone: tereny ustug z zakresu kultu religijnego

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m2, z uwzglednieniem zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci, zawartych w § 12;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20,0 m;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%
4)  maksymalna powierzchnia zabudowana: 50%

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2; dla zabudowy ustug z zakresu kultu religijnego
nie ustala sie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) 10,0 120,0 m od linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej 1KD-G oraz minimum 25,0 m od skrajnej
krawedzi jezdni dla nowej zabudowy,

b) 8,0 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KD-Z,
€) 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

7) nakaz wprowadzenia do wnetrz kwartatow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej terenow zieleni
shuzacych rekreacji w postaci osiedlowych zielencow;

8) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, wtym zabudowy o funkcji niezgodnej
zZ przeznaczeniem terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

9) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infra-
struktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;

10) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 14,0 m,
b) zabudowy garazowej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
c) zabudowy gospodarczej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
d) budynkow z zakresu kultu religijnego nie ustala sig;
11) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 9 pkt 7 i9;
12) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 9;
13) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 10;
14) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 i 9.
3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

4. szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
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5. zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 11.
6. komunikacyjne zasady obstugi terenu:
1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;
2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w § 10 ust.1 pkt 7;
7. warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.
8. stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 15.
§ 17. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ustug nieuciazliwych z uwzglgdnieniem ograniczen zawartych w § 8 ust.1 pkt 1, 2;

2) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i Szerego-
wej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci zawartych w § 12:

a) 800 m* dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz zabudowy ustugowej,
b) 400 m? dla budynku (segmentu) w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 300 m?dla budynku (segmentu) w zabudowie mieszkaniowej szeregowej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
a) 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz zabudowy ustugowej,
b) 14,0 m dla budynku (segmentu) w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 8,0 mdla budynku (segmentu) w zabudowie mieszkaniowej szeregowej;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowana: 50%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 8,0 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KD-Z,
b) 5,0 mod linii rozgraniczajacych drég lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D,
c) 10,0 m od linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1ZP/WS;

7) na jednej dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego
(ewentualnie jednego budynku w zabudowie bliZniaczej lub szeregowej) lub jednego budynku ustugo-
wego oraz jednego budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody lub jednego budynku gospo-
darczego;

8) dopuszcza sig realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym oraz realizacj¢ lokalu uzytkowe-
go w budynku mieszkalnym;

9) na terenach 1U/MN i 2U/MN nakaz realizacji elewacji budynkéw o charakterze reprezentacyjnym
zgodnie z obowiazujacymi liniami zabudowy oraz nakaz lokalizacji dostgpnych od frontu ushug
w parterach tych budynkow;

10) dopuszcza sie realizacje droég wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu infra-
struktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;
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11) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 12,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,
b) zabudowy garazowej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
c) zabudowy gospodarczej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;
12) ksztattowanie dachow zgodnie z § 9 pkt 71 9;
13) materiaty wykonczenia zewngetrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 9;
14) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 10;
15) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 i 9.
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 11.
komunikacyjne zasady obstugi terenu:
1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;
2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w § 10 ust. 1 pkt 7.
warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.
stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.
§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojagcej, blizniaczej
i szeregowej;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci zawartych w § 12:

a) 800 m* dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 400 m* dla budynku (segmentu) w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 300 m?dla budynku (segmentu) w zabudowie mieszkaniowej szeregowej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
a) 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz zabudowy ustugowe;j,
b) 14,0 m dla budynku (segmentu) w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 8,0 mdla budynku (segmentu) w zabudowie mieszkaniowej szeregowej;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowana: 40%;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) 20,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi gtéwnej 1KD-G oraz minimum 25,0 m od skrajnej krawedzi
jezdni,

b) 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej 1KD-Z,
c) 5,0 mod linii rozgraniczajacych pozostatych drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D,

7) na jednej dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody lub jednego budynku gospodarczego;
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8) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infra-
struktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;

9) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,
b) zabudowy garazowej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
c) zabudowy gospodarczej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;
10) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 9 pkt 71 9;
11) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 9;
12) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 10;
13) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 i 9.
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W uzytkowaniu zgodnie z § 13.
zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 11.
komunikacyjne zasady obstugi terenu:
1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;
2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w § 10 ust.1 pkt 7.

. warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.

stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.
§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UO:

Przeznaczenie terenu: tereny publicznych ustug o$wiaty;

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?* z uwzglednieniem zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w § 12;

2) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20,0 m;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowana: 70%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 1KD-Z,
b) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KD-L;

7) dopuszcza sie realizacje ushug publicznych z zakresu kultury;

8) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infra-
struktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;

9) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy ustugowej: 14,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy garazowej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,

c) zabudowy gospodarczej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;
10) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 9 pkt 71 9;

11) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 9;
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12) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 10;

13) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 i 9.

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 11.

komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L;

2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w § 10 ust.1 pkt 7.

. warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.

stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/P-S, 2U/P-S,
Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny ustug nieuciazliwych z uwzglgdnieniem ograniczen zawartych w § 8 ust.1 pkt 1, 2;

2) podstawowe: produkcji, sktadéw i magazynow;

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?, z uwzglednieniem zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci, zawartych w § 12;

2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18,0 m,
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowana: 80%;
5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 2,0;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi gtownej 1KD-G,
b) 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorcze KD-Z,
€) 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D,

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 4 w tym zlokalizowanej
niezgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy pod warunkiem, ze nie koliduje ona z projek-
towanym uktadem komunikacyjnym;

8) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu infra-
struktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,0 m;

10) ksztattowanie dachow zgodnie z § 9 pkt 711 9;

11) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 9;

12) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 10;

13) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 i 9.

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 11.
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6.

komunikacyjne zasady obstugi terenu:
1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w § 10 ust.1 pkt 7.

7. warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.

© N o g~ w

stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1ZP/WS:
Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren publicznej zieleni urzadzonej (zieleniec);

2) podstawowe: tereny srodladowych wod powierzchniowych (staw);

. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz zabudowy;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

3) nowe zagospodarowanie terenu nalezy wprowadzi¢ przy maksymalnym zachowaniu istniejgcej roslin-
nosci,

4) nakaz zachowania istniejacej roslinnosci o ile nie zagraza ona zyciu badz zdrowiu ludzi;

5) dopuszcza si¢ usuwanie drzew i krzewow w przypadku niezbgdnych zabiegow pielggnacyjnych zwig-
zanych z utrzymaniem terenow zieleni urzadzonej;

6) nakaz zachowania istniejacego zbiornika wodnego z dopuszczeniem korekty linii brzegowej;
7) nakaz wprowadzenia jednakowych elementow matej architektury (tfawek, latarni itd.),

8) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych, drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbed-
nych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury, niekubaturowych urzadzen infrastruktury rekreacyjnej
oraz innych elementéw wyposazenia terenu zwigzanych z jego przeznaczeniem;

10) zakaz stosowania reklam i no$nikow reklamowych.

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 11.

komunikacyjne zasady obstugi terenu: zjazdy na teren z drogi dojazdowej KD-D.

warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.

stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 22. Ustalenia szczegéltowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1Z1I:
Przeznaczenie terenu: teren zieleni izolacyjnej;

Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakaz zabudowy;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

3) nakaz zagospodarowania terenu roslinno$cia wysoka i nasadzeniami krzewow;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek pieszych i rowerowych, drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych
obiektow z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;

5) zakaz stosowania reklam i no$nikéw reklamowych.

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
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4. szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
5. zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 11.

6. komunikacyjne zasady obshugi terenu: zjazdy na teren z drogi dojazdowej KD-D.

7. warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.

8. stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KK;
Przeznaczenie terenu: tereny kolei (bocznica kolejowa Okgcie — EC Siekierki);

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi .

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.

o &~ w DN

zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 11.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 25. Wraz z uchwaleniem niniejszego planu czg¢éci wsi Juliandw w granicach okreSlonych w § 1 niniejsze-
go planu traci moc ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Julianow w Gminie Piasecz-
no”, zatwierdzony Uchwatg Nr 748/XXX/2000 z dnia 30 pazdziernika 2000 r.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie w uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Piotr Obloza
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 103023000VI2013
Bady Miejskie) w Plaseczmie
z dmia 3 lipea 20131

Wykaz uwag wraz z rozstrzyguieciem sposobu ich rozpatrzenia zloZzonyeh do projektn miejscowego plam
zagospodarowania przestrzennegoe projekin nuejscowego plann zagospedarowania preesirzenneso dla czescl wal

Tuliamcw
I wilozenie
Ip| Data | Nagwisko | Treicwwagi | Omaczemie | TUstalemia | Rozstroygmiscie Burmistroa Forsiozryzmiens Bady Twag
.| wpky i imig pieruchomes | projeldu Miinsta § Cnimy Piasecmo Mejslciej w Piasermie
Wil /marwa i, ldorej plann dla W Sprawie rozpatrzenia zabycrmik: do nchwaly
wwag | jedmostld dotyczy | miernchomed uwasi 11 A -
OTEAnizACY] WWAEA o lohorej Tdmin .. .
nej i adres dotvezy
zghaezajaces TWaE WaER WA UWaEs uwiga
o mEag m.gm m@m mm [T B
a a oma
1 2 i 4 5 g 7 & 3 10 I
3110 |p. Mada Iginsrajacy | Dizald orew. | IUNDY Nienwzglednio Niemwzglednio
11Xk |Lenard owaze w 18 zobrém  [4ED-L; na 3 przebieg drogl
woioskmjeo  |or20; zEndmy
iec £ chowiazajacy
drogi FKD-L m planem;
prajektowams;
o dzialce or
18k, aby
przehiezala
z dmialks or 21




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -23 - Poz. 9574
113110 (Mosteczko |Zglasmajacy |Dzafdorew |25 1. 1
M1 | Juliamew Sp. | owaze 1 13 W, 1L migwz gl edmio niewwzgledmio
Zoo woioshmjeo: 2572, 253, | I ma m
1. zmiang 171, IL, IS,
WYIDEL 2003 z olmeim | LZPWE;
realizacji or M
mmiedEs
glﬂsmiu:ln}'m .
0. &
mirszariowe| wwzledmio
wislorodnmme| na
zl5malop
nEeszkmie 3
oraz dla nsiig miewvz gednio
£ima ma—
1 o 10T 22 i E na rysmku
wrzled my migwz gledmio niewwzgledmio | cmaczano
oaediowy” na o projekinaany
chamkier 4 przebieg
obszamn; wwzledmio kahlowej ling
1 erzzledniens mawzesd |4 e W wzdinz
e skablowans - mienwzgledmio niewwzgledmio | terenow kolei;
Tims W2 ma W Czesd I3 W zesc 4
10V zandmis mwzgledniona
Z pozwolemam W LTS —
zdn wzai:mig
=04 2001 parAmerow
Usmisrie zendmych
mieakhaabmych z chowiazyacy
ZALESOW m planem;
odnozzacych 4
sigdo miemwzglednio
DADOWiezne) BA CZESCIWE —
siegi: 5. 5. nkymaing
3 .ornaczerse mismwz gedmio nieuwzgledmio | wysokoec
a rysunkn na na zepdmie
z chowiaznjacy
E-rﬁm&'mmej m_:lmﬁ#.m
lie keablome; Lo czieredh
4 kondyznacy
b B g T w ym poddasze
dla tersm am. uzyikowe”
W projekce . 4.
plam 7. migwz gl edmio niewwzgledmio
symbolsm wwzglednio | ma o
W na W czgsd
ustalen
zzadnyech
T oDOWERDTACY 7. 1.
m plamem, 3w miemwzgledmio niewwzgledmio
SICTE : naw I W CIEsCl
PBC -3
maks pow i B
zab. — T, migwz gledmio niewwzgledmio | 7
wik maks na o umwzgledniona
infers, zab. — W CZgsd
maks Wys. — maksymaing
4 kondyprocs wysakoed
+ poddasze, zadowy 1a
1 op teramia 17E-5
npeszkmie llmoa 4
ez okt mp T
W DO T e e dini
- W Zwizkn BA W CZescl -
£ [ozpocIan Ii2 Termolong
IMWesIyCj3 1A na zatrudeowe do
DY Tm
Tonlemia na wysakoeoi:
ndowe
z07.09.3011;
2. prEy)ene
poniFsrych
wikamikow
dla teremom 4,
5 faWm




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

_24—

Poz. 9574

PRC-30%%
zab. — TG,
wik maks
inters. zah. —
1,

maks wys —
4 kondypnacye
+ poddhsze;

5B
6. przyjecie
poniiszych
wikamikow
dla terenow 1
NN -

min wekarik
PBC - 300
zab. — 50

/. pIEy]ee
paniszvch
wikammikiw
dla terenow
1UP-5:

maks wys —
1T {f. dla5i
[y

E- . -
oW dzenie
zapisow dot
ter 1ZPWE
e wiaACyT
b rtencyjne
wyknrzystanis
zhiomika
wainego
Popzez
sdpromndmn:
madmian wod
opadowych
 feTeEnow

| mlx

Eﬂ'tf_&;ia]-; |

Crziafka nr
ew. dz
ohretn o 20,
- z podkladn
wmika, e
jesttodz. or
gw. M

IORS
IET-7;

Niemwzzlednio

Niemwzelsdnio

40711
Xl

Afieszlancy

Chylicld

Niewwzzlednio

Niemwzglednio

shtonans
drosowesn
il
ZAEDEpOdATTER
z W EE e
m chodrikow,
Towermaveh,
malen




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—-25—

Poz. 9574

oz

1 phoizenie
klazy drog
'.ILC]'T'E-E Wz

Zaweerism do
Wilm
szerokascl

51D 13 ferenis
wil Chyliceki)

50711
MilXx

Afieczlancy
Chylicdd

Zgtaszajacy
owaze
wnitzlmja o
przeanalirowan
i
przewidywaneg
0 EiErema

1 kisnmkow
ruchm na
drogach
dajazdomn —
wyjazdowych

oz

510 na terenie
wii Chylicekd)

Niewwzzlednio
na

Niewwreledni

P Beata
Srwedania
P Darinzz
Zrzlenikiawnc

owaze 1
wnitzlmja o
przeanalirowan
ie
przewidywaneg
0 EiErema

1 kisnmkow
nuchm na
drogach
dajazdom —
wyjazdowych

Z =TEm
aijetego

1 pboizenie

510 na terenie
wii Chyliczkd)

Niewwzzlednio
na

Niewwreledni

chtoaana
drozowesn
umnzliwi
ZaEnspodarTwa
nig
Z IWEElpdnienis
m choinikom,




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-26— Poz. 9574

II wlozenie

Data | Nazwiske | Tresduwagi | Omaczenie Ustalenia Rorstrzygniece Burmistrza | Rozstroyeniecie Bady Misjsldej [ T

t.p wplyw | i imie ‘mazwa = pierochomosc | projeldu Mfasta 1 Gonimy Fiaseczmo " w Plaseczme fejelae] | Lipne
o jednostld L, ltorej plann dla W SPTAWIE TOIpatTzenia wwas zatycrnik do wchwalty

mwagl | organizacyjn dotyczy miernchomose 1 SO

2j i adres mwasa i Iddrg TR .

TEiwTajaegn dotrezy
TARE UWaga Rz waga Ty
uwzzledniona | msmwzzlednions | uwzzledriona e g ldnioes

] 2 3 4 b ] 7 8 & i i
MBasteczlo | Zgiaszajacy | Dmafidorew. |12, 5 1 1
Ir. | Fuliamow Sp. | mwage 11 23, SIWTL L mienwzglednion miewwzglednion
Too vmioskmje o | 2572, 1573, N, a a
L 271, XN, IURE,

pozstawiems | 2003 zobrebn | IZPWE:
obowiampgace | nr2i;

S
]

mieuwzzlednion miewwzzlednion

U, uwzgledniona wwzgledmion
1 omiang CzEsciown — CZEscowo —
WYIOEL w zakresis w mkrasis
pammeTow | 3 .
DIigjsc zzndnych mienvzglednion | zzodnych mierwzglednion
postojemvch Tobowiampac | a ceScown — | zobowizmgac | & coeSciowe —
dlazab. vinplen, | moaksymalna vplbmen: | omksypona
miesrkaniowe wysakoes 14,0 wysikoss 140

EII




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -27- Poz. 9574

min wikaznik
PBC - 300
maks paow.
=h. — 0%,
wzk. maks
mtens. zah. —
10,

maks Wys

3 kondyeracje
z poddaszeny
TvmiejsEerie
wekarmikow

e
2. prIyjens
pomizzzyvch
wikazmkow
dla ferendw
1NN




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego —-28 - Poz. 9574

Zataezmik Nr 3 do Uchwaly Nr 10302000VI2013
Rady Miejskie) w Piasecznie
z dma 3 lipca 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacy mwestycji zapisanych miejscowym planie zagos) Wania
przestrzennego rzqsn wsi Juliandw dla obszar ogramczonego torami kolejowymi, gramcy administracyjng wsi
Chyliczki oraz grames adnmmistracy)na miasta Plasecznoe w gmime Plasecno oraz zasadach ich finamsowania.

L Wstep.

M. Podstawy prawne.

M. Cele 1 metody opracowania.

IV. Sposcby realizacji 1zasady finansowania zapisanych wmiejscowym planie mmwestycji infrastmukiury
techniczne), ktore nalezs do zadan wlasmych Gminy.

V. Zrodia finansowania planowane] infrastruktury techmiczne) nalezace] do zadan wlasnych Goumy.

VL. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych Gminy do realizacji na obszarze
objefym opracowaniem projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wai Julianow
dla cobszam ograniczonego torami kolejowymi, gramici admimstracyjmg wsi Chyliczki oraz  granica
adnumstracyjng muasta Plaseczno.

L Wstep

Okreslenie sposobu realbizacyi zapisanych w projekeie muejscowego planm zagospodarowamia przestrzennego
mwestycjl infrastruktury techniczne), ktore nalezq do zadan wiasmych Gminy oraz zasady ich finansowania jest

nowym elementem. do ktdrego sporzadzenia zobowizzuje Burmistrza Miasta i Gminy Piasecamo art. 20 ust 1
ustawy z dmia 27 marca 2003 1. o planowan 1 zagespodarowaniu preestrzenmym (fekist jed.un]it'_'; Dz U z2M21
poz. 647 ze zm ),

II. Podstawy prawne
-Ustawa zdn J7marca 20031 o planowanin 1zagospodarowanin przestrzenmym  (tekst  jednolity
Dz U z2012 1 poz. 647 ze zm_ ).
- Ustawa z dn. 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gounnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz.594 )

-Ustawa zdn 21 sierpua 19971 o gospodarce miemichomosciann (fekst jedn Dz ULz 2004 1. Nr 261,
poz 2603, z pozn. zm )

- Ustawa z dma 26 listopada 1998 1. o finansach publicaych (tekst jedn. Dz ULz 2003 1. Nr 135, poz.148,
zpdm zm )
M. Cele 1 metody opracowania

Celem opracowania jest ckreslemie sposobow realizac)i imwestycjl infrastruktury techmiczme] zapisamych
W miejscowym planie zagospodarowania terenn objetego planem, ktcre naleza do zadan wlasnych Miasta 1 Gooimy
Piaseczna oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzidzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu gonin ustaw 1 przepisow
wykenawezych do mch, jak 1 sporzadzenych matenalow plamistycznych, a w szczegolnoscl w oparciu o prognoze
skutkow finansowych uchwalema muejscowego planu zaguspu-da.muamﬂ przestrzennego terenu oraz Studnom
uwanmkowa i kisunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gmuiny.

IV. Sposcby realizacji 1 zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie imwestycjl

mfrastruktury techmiczne;, kiore naleza do zadan wiasmych Gouny

Finansowamie realizac)l zadan zapisanych w plame inwestycyl infrastruktury techmezne), ktore nalezs do zadan
wlasnych Gmumy jest uzalesmione od zdolnosci finansowe] Gminy i bedzie ckreslona w wieloletnich planach
mwestycyjoych stanowiacych zalagzniki do uchwal budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

V. Zrédla finansowania planowanej infrastruktury techniczmej nalezacej do zadan wiasnych Gminy Piaseczno
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Mozlrwoscl finansowama mwestyc]i z zakresu infrastmikiury techmicene] nalezacych do zadan wiasnych Groony
okresla ustawa o finansach publiczmych.

Imwestycje te moga by¢ finansowane ze frodkdow stanowicych dochody Gmmy 1 okreslomych w art.3 ustawy
o dochodach jednostek samorzadu terytonalnego oraz z dochodow ohtslung,’ch wart.4.

Kolejoym rodiem dochodn Gmuiny bedzie tak zwana renta planistyczna placona na rzecz Gouny, wynikajaca ze
wzrosi wartoscl memchomoscl na skutek uchwalema plama

Budzet Gouny me jest jednak w stame pomiesc wszysthich kosztow mwestycji nalezacych do zadan whasmych
(kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W te] sytuacji Gmina mmsi poszukiwac inmych Zrodel
finansowania mwestycjl nalezaﬂ ch do zadan wiasnych, na ktdrych realizacje wymagane sa srodki pm]s:raczajqce

moHiwosel Gminy.
Eredyty, a w szczegolnosel zaciagane w Banku Dc]:l.mnj, Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalaja na realizacje
mwestycjl sciSle okreslonych majacych na celu osiagmecie konkretnych efektow ekologiczmych (np. obmzenie

podonm E[Ill.E-]l miskiej dzieki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofmansowanie mwestycji zwiazamych
z ogrzewaniem gazowym lub elekirycanym. finansowanie realizacji systemm transportu 1 oczyszezalm sciekow).

Programy umijne zawijzane zpozyskiwamem funduszy akcesyjmych. ktore w Gmume zostaly wdrozone,
pozwola na maczne przyspleszeme prac wizanych zrealizacjy zadan inwestycyjmych nalezicych do zadan
whasnych Po przystapienmn do Unii Europejskiej Polska zyskala dostep do srodkéw strukturalmych dziatajacych na
terenie panstw czionkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosc dla pozyskania takich fimduszy w celu realizacji zapisanych w planie
mwestyc)l mfrastruktury technicne), ktore nalefs do je) zadan wilasmych
V1. Zadania z zakresu infrastruktury techniczme] nalezace deo zadan wiasnych Gminy do realizacji

na cbszarze objetym npramwam'ﬁm projekiu nuejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czescl
muasta Piaseczna dla obszam czedel wsi Julianow dla obszaru ogramiczonego toranm kolejowymi, granica
admuinmistracyjna wst Chyliczka oraz grames admimistracy)ng miasta Plasecane w goumie Piaseczno

Onentacyjne  koszty realizacp wmmwestycpl okreslone  zostaly wprognezie skutkéw finamsowych
ipo weryfikacji} uchwalenia miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkow fiansowych zakiada, ze obszar objety planem WyposaZomy Jest wistuejaca sie¢ wod -kan
i nie przewiduje sie poniesienia z tytuhi budowy zadmych nakladéw, oprécz biezacej eksploatacji. Ewentualng
niezbedng preebudows lub rozbudowe zaliczono do rezerwy kosztow, wykazana w ogolnym bilansie kosziow pst.

Zakladane terminy realizacji uzaleimione beda ostatecenie od aktualmych mozliwescl finansowych Miasta
1 Groiny 1 wielkosel mchu budowlanego.
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Uzasadunienie

Do Uchwaly Rﬂd} Miejskie) w Prasecziie w sprawie zatwierdzema miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czescl wsl Julianow dla obszam ogramiczonego torami kolejowym, granic adnmmistracyjng wsi
Chyliczhk oraz gramica admimistracy)ng miasta Plasecrno

Zgodme z art. 20 ust. 1 oraz art. 27 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
20031 (tekst jednolity Dz U 20121, poz. 647 z pozn. zm.),Fada Miejska w Plasecznie pu-d]fja Nr
1123/333VII2009 z dnia 26.08 20097 w sprawie przystaplenia do sporzadzema miejscowego plam
zagospodarowama przestrzennego czescl wsi Juliandw dla obszam ograniczonego torami kolejowym, gramcy
admimistracyjna 1.1.5.1 C]:r_',rhczl:l oraz granica administracyjng miasta Plaseczno zmienionej uchwats Rady Miejskiej
w Piaseczmie nr 1225/X112009 z doua 18.112009

Stosownie do art. 17 pl-:t 1 wiw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmym (tekst jednolity
Dz. U. 2012r. poz. 647 z pém. zm ), art 30 ust.1 ustawy z dnza 3.10.2009 1. o udostepmenm mformacyt
o srodowisku 1 jego ochrome . udznale spoleczenstwa w ochrome srodowiska oraz ocenach nddzlah'wama na
srodowisko ( Dz. U. Nr 199 poz 1227 ze zmianami ) ogloszono w prasie lokalnej .. Gazeta Piaseczyiska "
87166/ z dma 26.11.2009 1., poprzez obwieszczema oraz na stronle nternetowe) Miasta 1 Gouny Plaseczuu
WWW_ Plaseczno el o pu-d]@:m uchwaly o przystapienin do sporzadzenia zmiany plamm 1 mezliwesciach skladania
wnioskow do plamn w terminie 21 od dnia ogloszenia . Stosownie do art. 17 pkt. 10 wiw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (fekst jednolity Dz. U. 20121 poz. 647 z poén. zm ), art. 39 ust. 1 1w zwiazku
z art. 46 pkt.1 ustawy z dmia 3 pazdziermka 2008 1. o udostepmianiun imformacyl o stedowisku 1 jego oclrome,
ndzale spulemmstwa w ochrome srodowiska oraz o ocenach oddzalywama na stodowiske (Dz. U z 2008 ©. Nr
199, poz. 1227 z péén. zmianami ) ogloszono w prasie lokalnej,, Gazeta Piaseczyriska ™, Nr 6{184) z dnia
& wrzeinia 2012, poprzez obwieszezenia oTaz na sirome miemetowe] Miasta 1 Gn:um Piasecrmo
WWW_ Plaseczno.ell o W}’IGEEDILI do publicznego weladu projektu plamn w terminie od 14.09.2012 do 15102012 ¢ (
I wylozenie) 1 mozliwosel skladania wwag do projektu plam w terminie do 07.11.2012 r. oraz ponowne wylozenie
do publicznego weladu projekiu plam ,, Exrder Poludniowy "NiQ (475)z dnia Smarca 2013 w ternumie od 13.03.
2013 do 18.04.2013 i mozliwesel skiadania wwag do projektu planu w terminie do 10 maja 2013.

Informacje o wiueskach 1 uwagach zgloszonych w zwiazku z udzialem spoleczenstwa:

1), W ternumie wskazanym w obwieszezeniu i ogloszenin w postepowanm zhierania wmioskow zgloszono
2 wrioski kommunikacyi, ktore wwzgledniono.

2). W ternume wskazanym w obwieszezemach 1 ogloszemach w postepowanin zbierania wwag zgloszono
12 wwag ( I wylozeme) i 2 2 wwagl (| [ wylozeme), ktore w czescl uwzgledniono.
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