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UCHWALA Nr 658/XXIV/2008
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 2 lipca 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Jozefostaw | zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1124/XLVI/2006
z dnia 31 stycznia 2006r. {Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 56, poz. 1781 z dnia 22 marca 2006r.).

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
dnia 10 maja 2003r.} art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z
dnia 8 marca 1980r. o samorzadzie gminnym
{(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézniegjszymi
zmianami), w wykonaniu uchwaly Rady Miejskigj
w Piasecznie nr 128/VII/2007 z dnia 14 marca
2007r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zrmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Jozefostaw | zatwier-
dzonego uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie nr
1124/XLVI/2006 z dnia 31 stycznia 2006r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 56, poz. 1781 z dnia 22 marca 2006r.)
Rada Miejska w Piasecznie po zbadaniu stwierdza
zgodno$¢ niniejszej zmiany planu z zapisami Stu-
dium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodaro-
wania Przestrzennego gminy Piaseczno i uchwala,
co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia ogdlne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Jozefostaw |, zwany
dalej planem.

§2

Planem objeto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy
zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej
integralng czescia.

§3,
Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1.. przeznaczenia terendéw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznych funkcjach lub réz-

nych zasadach zagospodarowania

przeznaczenia terendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réinych funkcjach lub rdz-
nych zasadach zagospodarowania,

3. zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

4. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu,

5.  wymagan wynika}acych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych,

6. parametrow i wskaznikow ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu,

7. szczegdtowych zasad i warunkow scalania i
podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

8. szczegdinych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

9, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej,

10. sposobu i terminu tymczasowego zagospo-

darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
noéw,

11. stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust,
4 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu

Przestrzennym.
Plan nie ustala:

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz doébr kultury wspélczesnej obiektow
podlegajgcych uzgodnieniu z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow.

84,
ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego,

przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dyspono-
waniu terenami wynikajagcymi z prawomoc-
nych decyzji administracyjnych,
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3. planie — naiezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

4, przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

5. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz pod-
stawowe, ktére uzupeiniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

6. liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to ro-
zumieé granicg pomigdzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub
réznym przeznaczeniu podstawowym (réznej
funkgji), w tym rowniez pomiedzy terenami
drég a terenami przeznaczonymi pod zabudo-
we i inne zainwestowanie.

7. strefach ograniczonego uzytkowania - nalezy
przez to rozumieé ustanowione w planie strefy,
zaznaczone na rysunku planu, w ktérych od-
dziatywanie istniejgcych i projektowanych
obiektow i terendw stanowi ucigziiwosé dla te-
renéw sgasiednich; w szczegoélnosci strefami ta-
kimi sg:

1} strefy potencjalnego szkodliwego oddziaty-
wania poét elektromagnetycznych od linii
elektroenergetycznych,

2) strefy potencjalnego przekroczenia dopusz-
czalinych norm halasu od tras komunikacyj-
nych,

Rozdziat 2
Przepisy szczegdlowe

§ 5,

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem
KDW

Plan ustala podstawowe przeznaczenie:

tereny komunikacji wewnetrznej wyznaczonej
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem
KDW,

1. Sposéb zagospodarowania i zabudowy terenu:

1} istniejaca ulica Sasanki oznaczona symbo-
lem KDW (stanowi droge niepubliczng we-
wnetrzng),

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych 10,0m.

2. Plan ustala zakaz realizacji obiektow kubaturo-
wych

§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Plan ustala, ze na obszarze objetym planem:

1. Zagospodarowanie terenu nalezy podporzad-
kowaé, warunkom wynikajgcym z ochrony
érodowiska i realizowa¢ zgodnie z zasada
zrownowazonego rozwoju, przez spetnienie
standardow srodowiskowych przyjetych dla te-
rendw mieszkaniowych.

2. Ustala sie zakaz lokalizowania i rozbudowy
obiektéw i urzadzen mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem tych,
ktére stuzg obsludze tudnosci w zakresie infra-
struktury inzynieryjnej i komunikacyjnej pod
warunkiem sporzgdzenia wymaganego przepi-
sami odrebnymi raportu oddzialywania przed-
siewziecia na srodowisko i zastosowaniu naj-
korzystniejszego wariantu dla $rodowiska
wskazanego w trakcie jego sporzadzania.

3. Oddziatywanie na srodowisko, projekiowanych
w danych obszarach funkcjonalnych przedsie-
wzigé, wywolane emisjg energii, halasu i za-
nieczyszczen powietrza, w zakresie obowigzu-
jacych przepisow odrebnych, w tym norm i
standardow $rodowiskowych, nie moze wykra-
cza¢ poza granice dziatki objetej dang decyzja
administracyjng. Oddzialywanie to nie moze
ogranicza¢ uzytkowania terendéw sgsiednich
zgodnie z ustalong dla nich funkcja, a w przy-
padku lokalizacji w budynku mieszkalnym nie
moze pogarszac¢ warunkow zamieszkania.

87.

Ustalenia dla obszardw i obiektéw podlegajgcych
ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony sro-
dowiska i zdrowia ludzi.

1. Plan wprowadza szczeg0lne uwarunkowania
dla inwestowania i zagospodarowania na tere-
nach polozonych w zasiegu stref ograniczone-
go uzytkowania, do ktérych nalezg:

1} strefy szkodliwego oddzialywania linii elek-
troenergetycznej niskiego napigcia,

2} strefy oddzialywania hatasu od tras komu-
nikacyjnych.

2. Pilan ustala zasieg strefy szkodliwego oddzia-
tywania elektroenergetycznej linii SN napiecia
wynoszacej po 5 metrow w kazdg strone od osi
linii,

3. Powyzsze strefy oddziatywania linii elektro-
energetycznych — wynikajgce ze szkodliwego
oddziatywania pola elektromagnetycznego -
moga byé weryfikowane w decyzjach pozwo-
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lenia na budowe w trybie i na zasadach okre-
" slonych w przepisach szczegélnych {w uzgod-
nieniu z zarzgdzajacym siecia).

4. Plan ustala zasieg strefy potencjalnego prze-
kroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu od
tras komunikacyjnych, znajdujgcych sie poza
granicami planu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8.

Warunki podziatu nieruchomosci:

Plan nie ustala minimalnej powierzchni dziaiki.
g9

Ustalenia komunikacyjne:

1. Uktad drogowo-uliczny stanowig ulice zbior-

cze, lokalne i drogi dojazdowe polozone poza

obszarem planu.

2. W obszarze planu ustala sig nastgpujacy cigg
komunikacyjny:

a) istniejgca ulica Sasanki oznaczona symbo-
lem KDW (stanowi droge niepubliczng we-
wnetrzng) — minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10,0 m.

§10.

Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej:

1. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie

° prowadzenie przewodow podstawowej sieci

infrastruktury technicznej poza terenami po-
tozonymi w liniach rozgraniczajgcych ulic,

2. Dopuszcza sie mozliwoéé modernizacji i
przebudowy istniejacych urzadzefr infrastruk-
tury technicznej oraz budowe jej elementow
w miare wystepowania potrzeb zwigzanych z
zabudowg terenu przy spetnieniu okreslo-
nych przez dane przedsiebiorstwo eksploata-
cyjne wymagah technicznych i lokalizacyj-
nych.

3. W przypadku wystgpienia kolizji planu zago-
spodarowania dzialki z istniejgcymi urzadze-
niami infrastruktury technicznej witasciciel
dziatki pokryje koszty niezbednej przebudowy

tych urzadzen po uprzednim uzyskaniu od -

gestora systemu warunkéw ich przebudowy.
4. W zakresie zaopatrzenia w wode:

a. Zaopatrzenie w wode z wodociggu miej-
skiego, w oparciu © istniejgce na terenie
sieci wodociggowe

b. Ustala sieg, Zze przekroje rur bedg uwzgled-
nia¢ zapotrzebowanie wody do celow
przeciwpozarowych

5.

8.

W zakresie kanalizacji sanitarnej:

a. Ustala sie skanalizowanie terenu z odpro-
wadzeniem $ciekéw do miejskiej sieci ka-
nalizacyjnej

b. Dla osiggniecia zatozonego celu plan- na-
kazuje odprowadzenie sciekdw w systemie
pompowym z pompowniami strefowymi
do miejskiej sieci kanalizacji.

c. Zaleca sie, aby kanalizacja sanitarna pro-
wadzona byta powyzej zwierciadia wod
gruntowych.

W zakresie odwodnienia terenu;

a. Plan zakiada docelowe wybudowanie
gminnej sieci kanalizacyjnej deszczowsj.

b. Plan zezwala na wykonywanie lokalnych
drenazy opaskowych majgcych przejmo-
wa¢ nadwyzki waod infiltracyjnych.

W zakresie gazyfikacji:

a. Okresla si¢ zasade zaopatrzenia w gaz
przewodowy $redniego cisnienia z istnie-
jacych stacji redukeyjnych gazu poprzez
reduktory domowe, obnizajgce cisnienie
ze Sredniego na niskie.

b. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania
na gaz przewodowy na cele bytowo ~ go-
spodarcze jak i cele grzewcze.

c. Okresla sie nastepujgce warunki gazyfika-
cji obszaru objetego planem:

- dostawa gazu bedzie moziiwa po za-
warciu umowy miedzy dostawcag gazu,
a odbiorca po spefnieniu kryteriow
ekonomicznej oplacalnosci dostaw ga-
zu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego.

- nasadzanie zieleni wysokiej i krzewow
mozliwe jest w odlegiosci 2.0 m od osi
gazociagu.

- linie parkanéw winny przebiegaé¢ min.
0.5m od gazociggu.

- szafki gazowe lokalizowane w ogro-
dzeniach i otwierane na zewnatrz lub
na budynkach winny byé montowane
zgodnie z warunkami okre§lonymi
przez zarzgdzajgcego siecia.

W zakresie ucieplownienia:

a. Ustala sig, ze zaopatrzenie w cieplo nasta-
pi, z whasnych zrédet ciepta, w oparciu o
sie¢ gazows. Ustala sie standardy obstugi
przez sie¢ gazowg na 100% pokrycia po-
trzeb grzewczych
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b.

Dopuszcza sie inne, lokalne systemy
grzewcze, z wykluczeniem systemow opar-
tych o paliwa state.

9. W zakresie elektroenergetyki i telekomunika-

cji

a.

Okreéla sig zasade pelnego pokrycia po-
trzeb na energie elektryczng w zakresie
oswietlenia, zasilenia sprzetu domowego i
innych urzgdzen oraz na cele grzewcze,

. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i

ustalenia dotyczace zasad rozbudowy sys-
temu elektroenergetycznego w gminie
Piaseczno. Zrodta i kierunki zasilania nie
ulegajg zmianie,

Przytgczanie obiektdw do sieci elektro-
energetyczne] bedzie sie odbywaé w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wtasciwego operatora systemu elek-
troenergetycznego wedlug zasad okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

Zaleca sie realizacje przylaczy do sieci za-
silajgcej, kablem NN - utozonym w grun-
cie.

Ustala sie podniesienie standardéw ob-

ahini hiAnAdal wurasaiana oin nwrialboza.
QIU3| UMl Ivow VVYIQLGJC!\IG Ol? ‘-VVI?I’\QLU

niem niezawodnosci zasilania przez mo-
dernizacje i rozbudowe urzadzeth SN, NN,

Preferuje sie stosowanie linii elektroener-
getycznych w wykonaniu napowietrznym
oraz stacji transformatorowych SN/Nn w
wykonaniu stupowym, dopuszcza sie jed-
nak ze wzgledow technicznie uzasadnio-
nych stosowanie linii elektroenergetycz-
nych w wykonaniu kablowym oraz stacji w
wykonaniu wnetrzowym.

10. W zakresie gospodarka odpadami:

a. Ustala sie, ze obszar objety planem nalezy
wigczy¢ do gminnego systemu gospodarki
odpadami komunainymi.

Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koficowe

§11.

Dla terenu objetego planem do spraw wszczgtych
przed dniem wejécia w zycie planu, a nie zakon-
czonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia
planu.

§12.

Na terenie objetym planem tracg moc ustalenia
miejscowege planu  zagospodarowania prze-
strzennego miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci wsi Jézefostaw | zatw,
uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie nr
1124/XLVI/2006 z dnia 31 stycznia 2006r. {Dz. Urz.
Woj. Maz, Nr 56, poz. 1781 z dnia 22 marca 2006r.}

§12.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosci — 0,1% dla terendw komu-
nikacji wewnetrznej KDW,

§13.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

§14.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz za-
mieszczenia na oficjalne] stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy.

g 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Joriska



Dziennik Urzedowy

Poz. 5056

- 36490 -

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 143

L~ ol s ity
F vt vom de

T Rt
90 ACIE %o 2 e 2 Aty gy Y T

HZ.O-.ZGHEUV‘»“MQO
FOANTELENMIM DO ANTHAL ?JQV_

- N
G.&\Q 'z Hu.b.hs_%u. z MONTUEL AINIZOVNZIZUL

> a. MNTEXL YINYMOUYGOISODYE
IMOSOS  WANZON 1 RIVEINNAL

! \\_\N\ S ROANFOM O ANIUEL KOVIVEOINVHDZON TINTT
Q 7 \ 2%8&021«!:% —— — —

b.v.u% A \ A 4 N ) »
Yo . 3 " ) L i &S & : s al) n
Na \\Q o X N . VINIZOVNZO i / M, ¢ : e N




