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UCHWALA Nr 944/XXX1V/2013
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 15 maja 2013 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno
dla obszaru ograniczonego ulicami: Graniczna, Al. Wilanowska, pélnocno wschodnimi granicami dzialek
nrew. 43, 44, 45 obr. 65, pélnocng linia rozgraniczajaca obszaru oznaczonego symbolem E17, Us, Ls,
ul Dworska oraz Pod Bateriami w gminie Piaseczno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.), w oparciu 0 Uchwate
Nr1221/XLI/09 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 listopada 2009 roku o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczno ograniczonego ulicami:
Graniczng, Al. Wilanowska, pélnocno wschodnimi granicami dziatek nr ew. 43, 44, 45 obr. 65, p6éinocng linig
rozgraniczajacg obszaru oznaczonego symbolem E17, Us, Ls, ul Dworska oraz Pod Bateriami, Rada Miejska
w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan jest zgodny z obowiagzujagcym "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno" i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wst¢pne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczno zwany
dalej ,,planem”, ktorego granice wyznaczaja:

1) od poinocy: 0$ ul. Granicznej oraz o$ ul. Glogowej;

2) od wschodu: pétnocno - wschodnia granica dziatki nr ew. 43 oraz wschodnie granice dziatek nr ew. 44, 45,
46, 47/11 47/2 z obregbu nr 65;

3) od potudnia: granica administracyjna miasta Piaseczno, pn. — zach. granica terenu oznaczonego symbolem E
17a ZP, Ls ustalonego w m.p.z.p. cze$ci miasta Piaseczna zatwierdzonego uchwatg nr 1158/XXXIX/2009
Rady Miejskiej w Piasecznie z dn. 23.09.2009r.;

4) od zachodu: 0§ ul. Dworskiej oraz o$ ul. Pod Bateriami.

§ 2. Plan, ktéry obejmuje obszar o powierzchni ok. 60 ha, sklada si¢ z nastepujacych czeSci:
1) tekstu planu stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do uchwatly;

4) rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacego zaltacznik nr 3 do
uchwaty.
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1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy

1)
2)

3)

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak okreslenia
Ww. przestrzeni w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno,
w granicach obszaru objetego planem;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu lub ustaleniami

obowiazujacymi na podstawie przepisow odrebnych:

1)

2)

3)

oznaczenia liniowe:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie terenéw:
a) U - tereny ustug nieuciazliwych,
b) UO/ZL - tereny ustug oswiaty i lasow,
¢) U/MN - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) MNz - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zadrzewionych,
f) MN/ZL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych,
g) ZP - tereny publicznej zieleni urzadzone;j,
h) ZL - tereny lasow;
klasyfikacja drég, komunikacja:
a) tereny drog publicznych:
- KD-G —drogi gtowne,
- KD-Z —drogi zbiorcze,
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4)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

- KD-L —drogi lokalne,
- KD-D - drogi dojazdowe,
b) pozostate:
-  KDW - drogi wewnetrzne;
ochrona srodowiska, przyrody oraz krajobrazu i dziedzictwa kulturowego:
a) granica obszaru stanowiska archeologicznego;
b) granica zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,,Gorki Szymona”,
¢) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
d) granica obszaru Natura 2000 (poza obszarem opracowania),
e) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Jeziorki.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktore
dotyczg szczegdtow zagadnien ujetych w planie;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu i opisanychw § 1 ust. 1;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wyznaczaja tereny o roznym przeznaczeniu
oraz (lub) r6znych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, przewazajgce na danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okre$lonych w planie;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli si¢
na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore niesa zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ucigzliwe — nie spetniajace wymogdéw wymienionych w ppkt. a;

ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane jako nastepujgce
inwestycje celu publicznego: urzedy organdéw wiladzy, administracji, sagdow i prokuratury, panstwowe
szkoty wyzsze, szkoty publiczne, publiczne obiekty ochrony zdrowia, publiczne przedszkola i domy opieki
spotecznej, placowki wychowawczo-opiekuncze oraz obiekty ustug kultury;

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dziatce, wyrazong w procentach;

maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej na ktérej w planie dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw wraz z powierzchnig utwardzong
dojazdow i dojsc¢ pieszych do budynkow;
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dziatce, do powierzchni catkowitej tej dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych
i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagu pieszego, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pomini¢gciem loggi, balkonow, wykuszy wysunietych
poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ budynkéw (schodéw, podestow, pochylni
dla niepetnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, ze zostang spetnione przepisy odrgbne, obowigzujace
w danym zakresie;

obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje z zakresu
inzynierii miejskiej, dalekosieznego transportu energii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow i celom publicznym, w tym komunikacje elektroniczna;

nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nos$nej oraz
urzadzenia reklamowego w jakiejkolwiek materialnej formie ze stalag lub zmienng powierzchnig
ekspozycyjna nieo$wietlona, os$wietlona lub podswietlong przeznaczong do eksponowania reklam
nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

znaku informacyjno-plastycznym - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania dziatalnosci gospodarczej zawierajace elementy informacji wizualnej obejmujacej nazwe,
charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace elementy informacji wizualnej;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powigkszonego szyldu, umieszczanego
W sasiedztwie witryny lub wejScia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zawierajacego grafike informacyjno-reklamowa, okre$lajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci
oraz logo firmowe;

bannerze — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafikg na nosniku tekstylnym lub pcv,
rozpigtej na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika po jego obrzezu.

Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (WOChK) — nalezy przez to rozumie¢ obszar
chronionego krajobrazu utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego;

Strefie ochrony urbanistycznej WOChK - nalezy przez to rozumie¢ obszar ochrony urbanistycznej
utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego;

Zespole przyrodniczo — krajobrazowym ,,Gorki Szymona” - nalezy przez to rozumieé zespot
utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Na obszarze planu wyodrebnia si¢ nastepujace jednostki terenowe funkcjonalnie jednorodne

(lub mieszane), bedace przedmiotem przepisow ogélnych i szczegélowych, oznaczone na rysunku planu
wymienionymi nizej symbolami, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie i warunki zagospodarowania:

1) U - tereny ustug nieucigzliwych;

2) UO/ZL - tereny ustug o$wiaty i lasow;

3) U/MN - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) MNz - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zadrzewionych;

6) MN/ZL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych;

7) ZP - tereny publicznej zieleni urzadzonej;

8) ZL - tereny lasow;
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9)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

tereny drog publicznych i komunikacji:
a) KD-G — drogi gtowne,
b) KD-Z — drogi zbiorcze,
c) KD-L —drogi lokalne,
d) KD-D - drogi dojazdowe,
e) KDW —drogi wewngtrzne.
§ 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez:

podziat obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktérych obowiazujg okreslone zasady zabudowy
i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegoétowych;

ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w zaleznosci od terenu irodzaju zabudowy, przy uwzglednieniu
okreslonych w ustaleniach ogdlnych i szczegotowych wskaznikéw oraz zasad zabudowy :

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa zabudowa,
b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

¢) wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy,

e) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

g) sposobu wykonczenia elewacji i dachow,

h) ksztaltowania ogrodzen;

utrzymanie istniejacych obszaréw lokalizacji ustug z zakresu handlu i rzemiosta;

dopuszczenie zachowania, biezacej konserwacji, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacej
zabudowy:

a) zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy pod warunkiem, ze
budynki te nie bedg rozbudowywane poza istniejacy obrys budynku od strony drég publicznych, od
ktérych wyznaczono te linie zabudowy, z wyjatkiem rozbudowy polegajacej na ociepleniu $cian od
zewnatrz budynku - poza istniejacy obrys,

b) zlokalizowanej w catosci miedzy linig rozgraniczajaca drogi a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
W istniejagcym obrysie budynku, z wyjatkiem rozbudowy polegajacej na ociepleniu $cian od zewnatrz
budynku — poza istniejgcy obrys,

¢) o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem, do czasu jej rozbiorki;

dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej,
a w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej, melioracji iurzadzen wodnych, telekomunikacji
elektronicznej, drog wewnetrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajagcymi w sposob
zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

wyposazenie terenow drog lokalnych i dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbolami: KD-L i KD-D
na rysunku planu w ujednolicone elementy malej architektury (latarnie, siedziska, kosze na $mieci itp.
elementy);

przeznaczenie na cele publiczne:
a) terenoéw drog publicznych,
b) obiektoéw infrastruktury stuzgcych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,

C) terendéw ustug publicznych;
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8)

9)

dopuszcza si¢ sytuowanie nicokreslonych w przepisach odrebnych:

a) szyldow, szyldow reklamowych iznakow informacyjno-plastycznych wylacznie na budynkach oraz
w linii plotu, o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m?

b) reklam, znakow informacyjno-plastycznych inosnikow reklamowych wylacznie na budynkach oraz
w linii plotu o powierzchni nie wickszej niz 1,5 m? na terenach U/MN i nie wickszej niz 3 m® na
terenach U; zakaz umieszczania reklam, bannerow i no$nikow reklamowych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, MNz i MN/ZL w granicach obszaru objgtego planem;

zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych , reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

a) bez uzyskania stosownej zgody na ich lokalizowanie wydanej przez zarzadzajacego droga — w przypadku
pasa ulicznego — lub wydanej przez wiasciciela badZz zarzadzajacego — w stosunku do pozostatych
terendw,

b) w odlegtosci do 2,5 m. od koron drzew dorostych oraz do 10,0 m. od pni drzew mtodych,
C) w sposéb utrudniajacy ruch kotowy lub pieszy,

d) w miejscach zastrzezonych dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy odczytywanie tych
znakow,

e) na drzewach, elementach matej architektury, budowlach i urzadzeniach technicznych,

f) stosowania sygnatow swietlnych spojnych z sygnatami wykorzystywanymi przez stuzby ratownicze.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:
Ustalenia wynikajace z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi :

1) dla realizowanych inwestycji oddziatywanie na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegdlnoscei dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych, winno zamyka¢ si¢ na terenie lokalu, dziatki
budowlanej lub zespotu dzialek, na jakiej jest wytwarzane, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
telekomunikacji elektronicznej stuzacej lacznosci, dla ktorej obowigzujg przepisy odrebne w tym
zakresie;

2) nakaz ochrony izachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu wartosciowego
przyrodniczo z dopuszczeniem wycinki drzew kolidujgcych z zamierzeniem inwestycyjnym lub
W zwiagzku z niezbgdnymi zabiegami pielegnacyjnymi;

3) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko jest wymagany, oraz dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektéw infrastruktury technicznej;
4) zakaz sktadowania wszelkich odpadoéw niebezpiecznych na calym obszarze objetym uchwata;

5) zakaz lokalizacji nowej zabudowy i obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 20,0 m od
ciekow 1 zbiornikow wodnych;

6) zakaz zabudowy i wykonywania urzadzen wodnych, sadzenia drzew i krzewow, zmiany uksztattowania
terenu i sktadowania materialow w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie;

7) w zakresie ochrony stosunkow wodnych:

a) zakaz niszczenia, a w szczeg6lnosci zasypywania wszelkich ciekéw naturalnych, rowow, kanatow,
zbiornikéw wodnych, itp.,

b) wszelkie dziatania wykraczajace poza eksploatacje i konserwacje wod lub urzadzen wodnych
wymagaja uzyskania pozwolenia wodno prawnego zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,
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2.

1)

2)

3)

€) nakaz zapewnienia dostepu do ciekow wodnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje
oraz dla stuzb ratowniczych,

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen odwadniajacych (na podstawie pozwolenia wodno- prawnego),

e) obowigzek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy,

f) wprowadzenie ochrony wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wplynaé na stan tych wod oraz
nakaz podiaczenia wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji;

8) w zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:
a) zakaz sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu;

9) w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowa¢ obowigzujace regulacje prawne przy uwzglgdnieniu
zapisow § 12 pkt 10;

10) zakwalifikowanie poszczegdlnych terenéw do grup, dla ktorych w przepisach odrebnych obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu:

a) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN, MNz i MN/ZL: do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) wszystkie tereny oznaczone symbolami U/MN: do terenow mieszkaniowo - ustugowych,

C) tereny oznaczone symbolami UO/ZL do terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

ustalenia wynikajace z ochrony krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dla strefy zwyklej oraz strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu zgodnie przepisami odrebnymi;

2) ustalenia dla zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Gorki Szymona” zgodnie przepisami odrgbnymi;
3) wytyczne dotyczace ochrony konserwatorskiej zgodnie z § 9;

4) wytyczne dotyczace wystroju zewngtrznego budynkow zgodnie z § 10 pkt 8.

§ 9. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez:

nakaz ochrony stanowiska archeologicznego oznaczonego w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawie numerem: AZP 60-66/3 w formie stref ochrony konserwatorskiej wskazanych na
rysunku planu;

w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ustala sig:

a) obowiagzek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow — przed wydaniem
pozwolenia na budowe — uzgodnienia zamierzen inwestycyjnych wigzacych sie z wykonywaniem prac
ziemnych,

b) obowiazek przeprowadzenia (zgodnie z przepisami odrebnymi) badan archeologicznych oraz wykonania
ich dokumentacji,

C) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie;

ustalenie w granicach obszaru objetego opracowaniem strefy ochrony konserwatorskiej w celu ochrony
krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie charakterystycznego, geometrycznego uktadu ulic,

b) zachowanie historycznej parcelacji.
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§ 10. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zasady zagospodarowania

terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa zabudowa zgodnie
z § 13 pkt 4;
2) dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach mniejszych niz okreslone w § 13 pkt 4, wydzielonych przed wejsciem
w zycie planu lub wynikajacych zrozwigzan przestrzennych, przedstawionych na rysunku planu (np.
W zwigzku z wyznaczonym ukladem komunikacyjnym) przy roéwnoczesnym zachowaniu pozostalych
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu.
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;
4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi uchwaty;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;
6) dopuszczalny spadek dachu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy wysokie, dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do
45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gtdownych potaci nakaz jednakowych spadkow,
b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 10,0 m od drogi gtowne;j,
b) 8,0 m od drogi zbiorczej,
¢) 5,0 m od drég lokalnych i dojazdowych;
8) sposob wykonczenia elewacji i dachow:
a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramikg i innymi materiatami naturalnymi,
b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,
c) dachy wysokie kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach
kolorystycznych dachowki ceramicznej;
d) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢é dachowych z blachy ptaskiej taczonej na rabek zréownoczesnym
zakazem pokrywania jej farba kryjaca,
e) dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatdow odpowiednich do przyjetej geometrii
dachu;
9) stosowanie ogrodzen pod nast¢pujgcymi warunkami:

a) linie ogrodzenia od strony drog publicznych lokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych drog;
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych
przeszkod, w szczegblnosci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych i furtek,

b) nakaz wycofania bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej
niz 10 m 0 minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,

) zakaz otwierania bram i furtek w ogrodzeniach na zewnatrz dziatki,

d) wjazdy na dzialki budowlane od drog publicznych z dopuszczeniem sytuowania bram w minimalnej
odlegtosci 5,0 m od narozy trojkatow widocznosdci wyznaczonych przy skrzyzowaniach drog, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

e) nakaz lokalizacji linii ogrodzen w odlegto$ci minimum 0,5 m od gazociagu,
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f) nakaz stosowania ogrodzen azurowych 0 przeswicie minimum 40% na calej powierzchni, za wyjatkiem
terenéw potozonych w sasiedztwie drog oznaczonych symbolami KD-G oraz KD-Z, gdzie dopuszcza si¢
realizacj¢ pelnych ogrodzen ze wzgledu na mozliwo$¢ przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
komunikacyjnego, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci migracji drobnych zwierzat poprzez
realizacj¢ w poziomie terenu przepustow w ogrodzeniu o wymiarach 15,0 cm na 15,0 cm, minimum co
10,0 m,

0) ustala si¢ wysokos¢ do 1,7 m,
h) zakaz stosowana przeset z prefabrykowanych elementow betonowych,

i) dopuszcza si¢ podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzsza (do 60 cm nad
poziom terenu) ale z przepustami o wymiarach 15,0 na 15,0 cm i minimum co 10,0 m, usytuowanymi
w poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwo$¢ migracji drobnych zwierzat.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez:

1) wyznaczenie uktadu komunikacyjnego zgodnie z rysunkiem panu oraz o parametrach zgodnych z tabela
§ 11 ust. 2;

2) dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UO/ZL, U/MN, MN, MNz i MN/ZL
nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie
wlasnej dziatki budowlanej Iub zespotu dzialek budowlanych wg wskaznikéw parkingowych okreslonych
ponizej:

a) minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i ushug publicznych
oraz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;
ustug i ustug publicznych,

b) minimum 10 stanowisk parkingowych na kazdy obiekt os$wiaty (przedszkole), dopuszcza sig¢
bilansowanie stanowisk parkingowych w liniach rozgraniczajacych przylegtych drog,

¢) minimum 2 stanowiska parkingowe na 1 lokal mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojace;j;
dopuszcza si¢ bilansowanie stanowisk parkingowych na podjezdzie do garazu;

3) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniowa i ustugi, stanowiska
parkingowe nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ stanowisk parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i pasow
postojowych, 0 ile szeroko$¢ pasa drogowego na to pozwala;

5) obowigzek przestrzegania zasad lokalizowania w pasach drogowych reklam inoénikow reklamowych
zgodnie z przepisami odrebnymi i zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 7 pkt8 - 9;

6) zakaz realizacji ogrodzen w obrgbie terenéw droég wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

7) dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych w drogach 0 minimalnej szerokoS$ci pasa drogowego 10m;

8) dla nowotworzonych drég wewngtrznych nicoznaczonych na rysunku planu, o dtugosci do 150 m ustala si¢
minimalng szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m a dla drog wewnetrznych o dlugosci powyzej
150 m - minimum 8,0 m,

9) dla odcinkow drog, ktore nie posiadajg mozliwo$ci pelnego przejazdu ustala sie wymog realizacji placow
manewrowych do zawracania 0 wymiarach uwzglgdniajacych minimalny promien skretu pojazdu kotowego
(6,0 m) oraz umozliwiajgcych dostep do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych.
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2. Ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace funkcje i szerokosci droég w liniach rozgraniczajgcych:

| Symbol Nazwa ulicy Klasa drogi, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (m)
P na planie przekraéj oraz ustalenia dodatkowe
1. 2. 3. 4. 5.
1KD-G ul. Pod glowna w granicach planu cze$¢ przekroju drogi
(wojewodzka) | Bateriami (1 jezdnia x 0 zmiennej szerokosci 13,0 — 20,0 m zgodnie
2 pasy) z rysunkiem planu;
1KD-Z ul. Dworska zbiorcza w granicach planu cze$¢ przekroju drogi
(powiatowa) (1 jezdnia x 0 szerokosci
2 pasy) 6,0 m;
1KD-L al. Pokoju lokalna zmienna: 12,5 - 27,5 m,
(gminna) (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 pasy)
2KD-L ul. Graniczna lokalna w granicach planu cz¢$¢ przekroju drogi
(gminna) (1 jezdnia x 0 szerokosci
2 pasy) 50m;
3KD-L al. lokalna zmienna: 10,5 - 18,0 m,
(gminna) Wilanowska | (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 pasy)
4KD-L ul. Glogowa lokalna w granicach planu cz¢$¢ przekroju drogi
(gminna) (1 jezdnia x 0 szerokosci
2 pasy) 50m;
1KD-D ul. Stoneczna | dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
2KD-D ul. Stoneczna | dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
3KD-D ul. Stoneczna | dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
4KD-D ul. Ogrodowa | dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
5KD-D ul. Zachodnia | dojazdowa 8,0m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
6KD-D ul. dojazdowa 10,0 m;
(gminna) Potudniowa | (1 jezdnia x
2 pasy)
7KD-D ul. Wiejska dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
8KD-D ul. R6zana dojazdowa zmienna: 8,8 — 10,0 m,
(gminna) (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 _pasy)
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9KD-D ul. Pigkna dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x

2 pasy)
10KD-D ul. Kwiatowa | dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
11KD-D ul. Parkowa dojazdowa zmienna: 8,0 — 9,5 m,
(gminna) (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 pasy)
12KD-D ul. Jasna dojazdowa zmienna: 9,0 — 10,0 m,
(gminna) (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 pasy)
13KD-D ul. Spokojna | dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
14KD-D ul. Wesota dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
15KD-D ul. Wesola dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
16KD-D ul. Wesota dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
17KD-D ul. Cicha dojazdowa zmienna: 9,0 — 10,0 m,
(gminna) (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 _pasy)
18KD-D ul. Le$na dojazdowa 8,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
19KD-D ul. Mita dojazdowa 8,0m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
20KD-D ul. Sosnowa | dojazdowa 8,0m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
21KD-D ul. Sosnowa | dojazdowa 8,0m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
22KD-D ul. Daleka dojazdowa 8,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
23KD-D ul. Osikowa dojazdowa 8,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
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24KD-D al. Brzoz dojazdowa 20,0 m,
(gminna) (1 jezdnia x

2 pasy)
1KDW al. Brzoz wewnetrzna 6,0 m.
(gminna)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

§ 12. Ustala si¢ ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

ustala si¢ pelng obshuge istniejacego 1inowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy
infrastruktury technicznej;

ustala si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejacych rezerwy terenow
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociagu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci
cieplnej, gazociagu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN i nN, kanalizacji telefonicznej — poza
jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezdniami; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
lokalizacj¢ wodociggu i kanalizacji sanitarnej pod jezdniami;

wyklucza si¢ sytuowanie nowej infrastruktury podziemnej pod jezdnia z wyjatkiem przej$¢ poprzecznych,
oprocz kanalizacji deszczowej oraz infrastruktury niezwigzanej z droga, w tym wodociagu i kanalizacji
sanitarnej tylko jako odstgpstwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa uniemozliwia inng lokalizacje;

dopuszcza si¢, zmiang lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy nastapi
kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do
realizacji;

ustala si¢ obowigzek uzyskania stuzebno$ci gruntowej w formie aktu notarialnego lub innego
zabezpieczenia przez operatorow sieci dla odcinkéw urzadzen sieciowych, ulozonych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic na terenach nalezacych do podmiotow prywatnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode :

a) zaopatrzenie w wode zwodociggu miejskiego woparciu 0 istniejacag w obszarze planu sie¢
wodociggowa;

b) zachowanie, modernizacje¢, przebudowe i rozbudowg istniejgcej sieci wodociggowe;j,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drog hydrantdéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi w tym
zakresie,

d) realizacje nowej zabudowy poprzedzi¢ podtaczeniem dziatki do sieci wodociagowej;
w zakresie gospodarki Sciekowej:
a) sukcesywne obj¢cie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabudowy;

b) nakaz docelowego podiaczenia wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanych do gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz wykonania przytacza kanalizacyjnego umozliwiajgcego odprowadzenie §ciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi dzialki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych
z przeznaczeniem,

¢) nakaz docelowego odprowadzania $ciekow do gminnej oczyszczalni $ciekow,
d) zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do gruntu oraz do wod powierzchniowych;
w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

a) nowe inwestycje poprzedzi¢ przeprowadzeniem bilansu chtonnosci gruntu i ilosci wod opadowych do
zagospodarowania oraz dostosowa¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej do mozliwosci
zagospodarowania wod opadowych, zgodnie z bilansem,

b) nakaz odprowadzania z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren
wilasnej dziatki,
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9)

10)

€) nakaz zagospodarowania nadmiaru wod opadowych w granicach wiasnej dziatki przez realizacje studni
chtonnych, zbiornikow retencyjnych powierzchniowych i podziemnych oraz poprzez systemy
rozsaczajace lub do kanalizacji deszczowej po jej realizacji, gdy sposoby zagospodarowania wod
opadowych w granicach wilasnej dziatki okazg si¢ niewystarczajgce,

d) dopuszczenia odprowadzania nadmiaru wod opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji w ilosci nie wigkszej, niz ze zlewni naturalnej,

e) z utwardzonych powierzchni drég publicznych, terenow komunikacji, zabudowy ustugowej, oraz
innych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez systemy rozsaczajace lub studnie chtonne lub
rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecig kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po
podczyszczeniu w wysokosprawnych separatorach btota i substancji ropopochodnych,

f) dopuszcza si¢ retencje wod deszczowych w oparciu 0 urzadzenia potozone poza granicg planu, w tym
W oparciu 0 naturalne odbiorniki wod deszczowych,

0) nakaz wyposazenia instalacji stuzagcych do odprowadzania i zrzutow wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajace,

h) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb mogacy powodowaé sptyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

a) zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV ,,Piaseczno”
i rozdzielni 15 kV,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii w wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

C) zaopatrzenie odbiorcoOw w energie elektryczng z istniejacych sieci 15kV, stacji transformatorowych,
napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

d) zasilanie indywidualnych odbiorcow w energi¢ elektryczng po zrealizowaniu odpowiedniej
infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu 0 warunki przytgczeniowe;

e) przytaczenia obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych,
powstate w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
kreslonych w przepisach prawa energetycznego,

f) sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,

g) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow,

h) nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
i) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ zasilania w energie elektryczng z wykorzystaniem zrodet odnawialnych;
j) nakaz lokalizacji sieci $redniego napiecia w pasach drogowych;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz :

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta,

b) nakaz stosowania urzadzen i systemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie dopuszczalnych
pozioméw substancji w powietrzu, ktore obowigzuja w obszarze planu ina terenach przylegtych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) nakaz stosowania paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak gaz ziemny
energia elektryczna, zrodta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny,

d) pelne zaopatrzenie w gaz ziemny $rednioprezny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych zwigzanych
z dostawg gazu,

e) zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci gazowej,
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11)

12)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

f) trasy dla projektowanych gazociggéw w liniach rozgraniczajacych drog lub ciggéow pieszo- jezdnych,
0 szerokosci min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym stanie prawnym iw migjscach
dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych,

g) nakaz sytuowania gazociggu w odlegtosci min. 0,5m od linii ogrodzen,

h) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzen i otwieranych od strony drogi lub
w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa,

i) nakaz zabezpieczenia przed uszkodzeniem istniejacych gazociggow podczas prac modernizacyjnych
drog,

j) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy gazociagéw, ktore
w wyniku modernizacji drog znalaztyby si¢ pod jezdnia;

w zakresie telekomunikacji :
a) pelne pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne w oparciu o dostepnych operatoroéw,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii abonenckich;

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem;

w zakresie gospodarki odpadami :

a) nakaz zorganizowania i powszechnej dostepnosci systemu zbierania i wywozu odpadow o charakterze
komunalnym, wytwarzanych na terenie obszaru objetego opracowaniem,

b) obowiazek wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie miejsca oraz urzadzenia stuzace
do zbierania odpadéw, w tym odpadoéw zbieranych selektywnie,

C) obowigzek zbierania odpadéw zgodnie zwymaganiami okreSlonymi w przepisach odrebnych iw
prawie miejscowym.

§ 13. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dokonywany podzial nieruchomosci musi zapewni¢ zagospodarowanie kazdej dziatki zgodnie z planem
i obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

w planie zachowuje si¢ istniejace dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem, ze
nie ingeruja one w planowang komunikacj¢ publiczna;

dopuszcza si¢ scalenia ipodzialy nieruchomosci, warunkujac je zapewnieniem mozliwosci
zagospodarowania kazdej dzialki oraz minimalng szeroko$cig frontow dzialek zgodnie z planem
i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

ustala si¢ nastepujacg minimalng powierzchnig¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?;

przy podziale wigkszej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla jednej
nowowydzielanej dziatki, ktorej powierzchnia nie spelnia wymogow okreslonych w § 13 pkt 4;

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchniach i wymiarach mniejszych niz okreslone w planie
w przypadku:

a) powickszania o wydzielong dziatka sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych,

b) w celu lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej,

C) jesli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganej w planie powierzchni wynika z koniecznoS$ci
wydzielenia terenu pod drogi wymagane ustaleniami tego planu;

nakaz zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatek zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi uchwaty;

ustala si¢ kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy od
60° do 120°;

w przypadku scalenia sgsiednich dziatek dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata,
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10) zakaz dokonywania podziatéw, ktore spowodowatyby konieczno$¢ urzgdzania nowych zjazdow z drogi
glownej;

11) przy scalaniu i podziatach dziatek, na terenach przylegajacych do drég publicznych, wprowadza si¢ nakaz
wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu;

12) ustala si¢ nastgpujace zasady wydzielania terenow dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego:

a) nakaz wyznaczenia drog wewnetrznych w sposdb umozliwiajacy dogodng obstuge wszystkich dziatek,
ktore do nich przylegaja,

b) nakaz stosowania szeroko$ci wydzielanych drég wewnetrznych zgodnie z § 11 ust.1 pkt 8,

c) dla drog, ktére nie posiadaja mozliwosci pelnego przejazdu ustala si¢ wymog realizacji placow
manewrowych do zawracania zgodnie z § 11 ust.1 pkt 9.

§ 14. Ustala sie¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenow niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej na terenach lasow (ZL), zgodnie z planami urzadzenia lasow.

§ 15. Ustala si¢ sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenow przeznaczonych na drogi;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw w tym réowniez lokalizowania
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem obiektow tymczasowych, realizowanych dla
potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa
W czasie realizacji pozwolenia na budowg;

3) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenow niezabudowanych —
do czasu realizacji zgodnych z planem.

§ 16. Ustala sie stawki procentowe od wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MNz i MN/ZL - 20 %;
2) dla terenéow oznaczonych symbolem U, U/MN - 25 %;
3) dla terenow oznaczonych symbolem UO/ZL - 5%;

4) dla pozostatych terenéw objetych niniejszym planem oraz terenéw juz zabudowanych, a nie wymienionych
w tym paragrafie - 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. Ustalenia szczegoélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny ustug nieucigzliwych (1U — hotel, 2U — ustugi bezposrednio zwigzane z obstuga
ruchu turystycznego na terenach przylegltych);

2) dopuszczone: funkcja mieszkaniowa na terenie 1U.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m? z uwzglednieniem zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w § 13;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;
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6) na jednej dziatce budowlanej mozliwos¢ realizacji budynkow ustugowych z dopuszczeniem realizacji
lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym oraz jednego budynku garazowego maksymalnie na
2 samochody lub jednego budynku gospodarczego;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt. 5;

8) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy ustugowej: 12,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;
9) ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 6 i 8;
10) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 8;
11) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 9;
12) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 —9.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 14.
Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna zgodnie z § 12.
Komunikacyjne zasady obshugi terenu:
1) zjazdy na teren z drog dojazdowych KD-D;

2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w §11 ust.1 pkt.2.

. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 15.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 16.

§ 18. Ustalenia szczegéltowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UOQ/ZL:
Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny ustug o$wiaty i lasoéw;

2) dopuszczone: funkcja mieszkaniowa.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m? z uwzglednieniem zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w § 13;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 85%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

6) na jednej dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji budynkéw ustug publicznych z dopuszczeniem
realizacji lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym oraz jednego budynku garazowego maksymalnie
na 2 samochody lub jednego budynku gospodarczego;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, wtym zabudowy o funkcji niezgodnej
z przeznaczeniem terenu oraz zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

8) dopuszcza sie realizacje wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;
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9)

10)
11)
12)
13)

maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy ustugowej: 14,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;
ksztalttowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 6 i 8;

materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 8;

zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 9;

zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 — 9.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

4.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 14 wtym
nakaz prowadzenia gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzenia lasow.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12.

Komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z drogi lokalnej KD-L i dojazdowej KD-D;

2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w §11 ust.1 pkt.2.

. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 15.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 16.

§ 19. Ustalenia szczegélowe dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN:

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny ustug nieucigzliwych;

2) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?, z uwzglednieniem zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w § 13;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

na jednej dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji jednego budynku ustugowego, jednego budynku
mieszkalnego wolnostojacego oraz jednego budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody lub
jednego budynku gospodarczego;

dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym oraz realizacje lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym;

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, wtym zabudowy o funkcji niezgodnej
z przeznaczeniem terenu oraz zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt. 5;

maksymalna wysokos$¢:
a) zabudowy ustugowej i mieszkaniowej: 12,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,
b) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;

ksztaltowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 6 i 8;
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12) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 8;

13) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 9;

14) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 - 9.

o v A~ W

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 14.
Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12.

Komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z drogi gtownej KD-G, drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w §11 ust.1 pkt.2.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 15.

8. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 16.

§ 20. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11 MN, 12MN, 13MN, 14MN:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m? z uwzglednieniem zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w § 13;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

na jednej dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody lub jednego budynku gospodarczego;

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, wtym zabudowy o funkcji niezgodnej
z przeznaczeniem terenu oraz zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

dopuszcza si¢ realizacje droég wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt. 5;

maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,
b) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;

10) ksztaltowanie dachoéw zgodnie z § 10 pkt 6 i 8;

11) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 8;

12) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 9;

13) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 —9.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 14.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12.
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6. Komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w §11 ust.1 pkt.2.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 15.

8. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 16.

§ 21. Ustalenia szczegolowe dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNz, 2MNz,
3MNz, 4MNz, 5MNz, 6MNz, 7MNz, 8MNz, 9MNz, 10MNz, 11MNz:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na terenach
zadrzewionych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m? z uwzglednieniem zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w § 13;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

na jednej dzialce budowlanej mozliwos$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody lub jednego budynku gospodarczego;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, wtym zabudowy o funkcji niezgodnej
z przeznaczeniem terenu oraz zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych oraz wszelkich niezbgdnych obicktow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt. 5;

maksymalna wysokos$¢:
a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;

10) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt 6 i 8;

11) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 8;

12) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 9;

13) nakaz zachowania charakteru lokalnych siedlisk lesnych;

14) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 —9.

w

. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8 w tym nakaz ochrony

i zachowania istniejacego, warto§ciowego drzewostanu.

o o1 b

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 14.
. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12.

. Komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;;

2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w §11 ust.1 pkt.2.

(oo RN

. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 15.

. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 16.
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§ 22. Ustalenia szczegélowe dla tereméw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/ZL,
2MN/ZL, 3MN/ZL, 4AMN/ZL, 5MN/ZL, 6MN/ZL, TMN/ZL, 8MN/ZL, 9MN/ZL, 10MN/ZL, 11MN/ZL.:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na dziatkach lesnych.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?, z uwzglednieniem zasad i warunkow scalania
I podziatu nieruchomosci zawartych w § 13;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy (maksymalna powierzchnia wytaczona z produkcji lesnej): 20%
i nie wigcej niz 400 m?;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

6) na jednej dzialce budowlanej mozliwo$é realizacji jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody lub jednego budynku gospodarczego;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, wtym zabudowy o funkcji niezgodnej
z przeznaczeniem terenu oraz zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

8) dopuszcza si¢ realizacje droég wewnegtrznych oraz wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt. 5;

9) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,
b) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;
10) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt 6 i 8;
11) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 8;
12) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 9;
13) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 —9.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8 w tym nakaz ochrony
i zachowania istniejacego, warto§ciowego drzewostanu.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 14 wtym
nakaz prowadzenia gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzenia lasow.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12.
6. Komunikacyjne zasady obstugi terenu:
1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;;
2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w §11 ust.1 pkt.2.
7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 15.
8. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 16.
§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP:
1. Przeznaczenie terenu: tereny publicznej zieleni urzadzone;.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz zabudowy;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

3) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych, drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych
obiektow z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;
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4) dopuszcza sie lokalizacje malej architektury, niekubaturowych urzadzen infrastruktury rekreacyjnej oraz
innych elementéw wyposazenia terenu zwigzanych z jego przeznaczeniem;

5) zakaz stosowania ogrodzen;
6) zakaz sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych.
. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 14.
. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12.
. Komunikacyjne zasady obstugi terenu: zjazdy na teren z drogi lokalnej KD-L i drog dojazdowych KD-D.

. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 15.

o N oo o A W

. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 16.
§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL.:
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy z wyjatkiem obiektéw stuzacych gospodarce lesnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje liniowych i obszarowych elementow obstugi ruchu rekreacyjnego tj. Sciezki
piesze i rowerowe, polany piknikowe oraz elementow wyposazenia tj. ktadki, podesty, tawki, tablice
informacyjne itp. pod warunkiem, Ze nie koliduja one zcelami ochrony zespolu przyrodniczo —
krajobrazowego ,,Goérki Szymona” na terenie 2ZL,;

3) nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnych;
4) zakaz stosowania ogrodzen na terenie 2ZL;
5) zakaz sytuowania reklam i no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 9 w tym strefy ochrony konserwatorskiej
AZP 60-66/3 - na terenie 2ZL.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 14 wtym
nakaz prowadzenia gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzenia lasow.

9. Komunikacyjne zasady obstugi terenu: zjazdy na teren z drogi lokalnej KD-L i drog dojazdowych
6. KD-D.
7. Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 26. Wraz z uchwaleniem niniejszego planu czeSci miasta Piaseczno w granicach okre§lonych
w § 1 niniejszego planu traci moc ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Piaseczno”, zatwierdzony Uchwata Nr 613/L1/1998 z dnia 29 kwietnia 1998 r.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie w uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Piotr Obloza
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 944/XXXIV/2013
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 15 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII INWESTYCJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA PIASECZNA DLA OBSZARU
OGRANICZONEGO ULICAMI : GRANICZNA, AL. WILANOWSKA, POENOCNO WSCHODNIMI
GRANICAMI DZIALEK OZN. NR EW. 43, 44, 45 Z OBR. 65, POLNOCNA LINIA ROZGRANICZAJACA
OBSZARU OZNACZONEGO SYMBOLEM E17, Us, Ls, UL. DWORSKA ORAZ UL. POD BATERIAMI
W GMINIE PIASECZNO ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

l.  Wstep.
1. Podstawy prawne.
I11. Cele i metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji izasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy.

V. Zrédta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan whasnych Gminy.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych Gminy do realizacji na obszarze
objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Graniczna, Al. Wilanowska, pdinocno wschodnimi
granicami dziatek nr ew. 43, 44, 45 obr. 65, polnocna linig rozgraniczajaca obszaru oznaczonego
symbolem E17, Us, Ls, ul. Dworskg oraz ul. Pod Bateriami.

1. Wstep

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania jest
nowym elementem, do ktérego sporzadzenia zobowigzuje Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno art. 20 ust.1
ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2012 r. poz. 647),

I1. Podstawy prawne

- Ustawa zdn. 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2012 r. poz. 647),

- Ustawa zdn. 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
Z p6zn. zm.)

- Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jedn. Dz. U.z 2004 r. Nr 261,
p0z.2603, z p6zn. zm.)

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r. Nr 15, poz.148,
Z p6zn. zm.)

I11. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest okreslenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania terenu objetego planem, ktore naleza do zadan wlasnych Miasta
i Gminy Piaseczna oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepisow
wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materialdow planistycznych, a w szczegdlnosci w oparciu
0 prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy.
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IV. Sposoby realizacji izasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy i bedzie okreslona w wieloletnich planach
inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

V. Zrodta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych Gminy Piaseczno

Mozliwo$ci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy
okres$la ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te mogg by¢ finansowane ze $rodkéw stanowigcych dochody Gminy i okre§lonych w art.3 ustawy
0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodéow okreslonych w art.4.

Ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami daje mozliwo$¢ ustalenia optaty adiacenckiej, ktéra wynosi nie wiecej
niz 50 % réznicy pomigdzy wartoscia jaka nieruchomo$¢ miala przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, a warto$cig jaka nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu w terminie do 3 lat od dnia urzadzenia
lub modernizacji drogi albo od stworzenia warunkéw do podiaczenia nieruchomosci do poszczegoélnych
urzadzen infrastruktury.

Kolejnym zrédtem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy, wynikajaca
ze wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztow inwestycji nalezacych do zadan wtasnych
(kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwa¢ innych zrédet
finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych, na ktorych realizacje wymagane sa $rodki
przekraczajgce mozliwosci Gminy.

Kredyty, a w szczegolnosci zaciagane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalaja na realizacje
inwestycji $cisle okreslonych, majacych na celu osiagnigcie konkretnych efektow ekologicznych (np. obnizenie
poziomu emisji niskiej dzigki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie inwestycji zwigzanych
z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu transportu ioczyszczalni
sciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktéore w Gminie zostaly wdrozone,
pozwola na znaczne przyspieszenie prac zwigzanych z realizacjg zadan inwestycyjnych nalezacych do zadan
wlasnych. Po przystapieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostgp do $rodkow strukturalnych dziatajacych
na terenie panstw cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do jej zadan witasnych.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych Gminy do realizacji na obszarze
objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Graniczna, Al. Wilanowska, potnocno wschodnimi granicami dziatek nr
ew. 43, 44, 45 obr. 65, potnocnag linia rozgraniczajaca obszaru oznaczonego symbolem E17, Us, Ls, ul.
Dworska oraz ul. Pod Bateriami w gminie Piaseczno

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji okreslone zostaly w prognozie skutkéw finansowych (po
weryfikacji) uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkoéw finansowych zaktada, ze obszar objety planem wyposazony jest w istniejgcg sie¢ wod.-kan.
i nie przewiduje si¢ poniesienia z tytutu budowy zadnych naktadow, oprocz biezacej eksploatacji. Ewentualng
niezbedna przebudowe lub rozbudowe zaliczono do rezerwy kosztow, wykazang w ogélnym bilansie kosztow
psf.

Zaktadane terminy realizacji uzaleznione bedg ostatecznie od aktualnych mozliwoséci finansowych Miasta
i Gminy i wielkosci ruchu budowlanego.
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Uzasadnienie

Do Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Graniczna, Al. Wilanowska,
ponocno wschodnimi granicami dzialek nr ew. 43, 44, 45 obr. 65, pétnocng linig rozgraniczajgca obszaru
oznaczonego symbolem E17, Us, Ls, ul. Dworska oraz ul. Pod Bateriami

Zgodnie z art. 20 ust. 1 oraz art. 27 Ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (tekst jednolity Dz. U.z2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm) Rada Miejska w Piasecznie podj¢ta
Uchwate Nr 1221/XLI1/2009 z dnia 18.11.2009 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno obszaru ograniczonego ulicami : Graniczng , Al
Wilanowska , potnocno wschodnimi granicami dziatek nr ew.43, 44, 45 obr.65, pétnocna linig rozgraniczajaca
obszaru oznaczonego symbolem E17, Us, Ls , Dworska oraz Pod Bateriami.

Stosownie do art. 17 pkt. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz.
717 ze zmianami ) oraz art. 39 ust.1 ustawy z dnia 3.10.2009 r. 0 udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie , udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na S$rodowisko
(Dz. U. Nr 199 p0z.1227 ze zmianami ) ogtoszono w prasie lokalnej ,,Gazeta Piaseczynska = nr 8(166) z dnia
26.11.2009 r. poprzez obwieszczenia oraz na stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno
Www.piaseczno.eu o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu i mozliwosciach
sktadania wnioskéw do planu w terminie 21 od dnia ogloszenia .

Stosownie do art. 17 pkt. 10 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z2001r. Nr 142 poz. 1591z poézn. zm), art. 39 ust. 1 i w zwiazku zart. 46 pkt.1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U.z2008r. Nr 199, poz.
1227 z p6zn. zmianami ) ogloszono w prasie lokalnej ,, Kurier Potudniowy ” nr 40 (459) z dnia 28 pazdziernika
2012r., poprzez obwieszczenia oraz na stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno
WwWw.piaseczno.eu 0 wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 5.11.2012 do 5.12.2012r.
i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 28.12.2012 r.

Informacje o wnioskach i uwagach zgtoszonych w zwiazku z udziatem spoteczenstwa:

1) W terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu w postepowaniu zbierania wnioskow nie zgtoszono
wnioskow.

2) W terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu w postgpowaniu zbierania uwag zgtoszono 1 uwagg,
dotyczaca przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra odrzucono zuwagi na przyjeta zasade
odsunigcia linii nieprzekraczalnej zabudowy od terenow le$nych bez prawa zabudowy.
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