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UCHWALA Nr 753/XXV11/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 21 listopada 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz. wsi Chylice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. poz. 647 z dnia 12 czerwca 2012 r.) w zwiazku z uchwata Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 154/1X/2011 z dnia 15.06.2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chylice, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze
niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Za-
gospodarowania Przestrzennego gminy Piaseczno i na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy uchwala co naste-
puje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chylice, zwany dalej planem
na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. Planem objeto obszar ograniczony: od wschodu: potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Pia-
skowej (wyznaczona miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Chylice zatwierdzo-
nym uchwata nr 655/XXIV/2008 z dnia 02.07.2008r., Rady Miejskiej w Piasecznie), od péinocy: poéinocna
granica dziatki nr ew. 291 i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim do zachodniej granicy dziatki nr ew.
229/25; od zachodu: zachodnia granica dziatek nr ew. 229/25, 229/15, 229/22, 229/23 od potudnia: potudniowa
granica dziatek nr ew. 295/2, 295/7, 295/6, 295/5, 295/4, 295/3 i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim po-
przez dziatkg nr ew. 356 (dr) i potudniowa granica dziatki nr ew. 240 i jej przedtuzeniem w kierunku zachod-
nim do zachodniej granicy dziatki nr ew. 229/23. ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1: 1 000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1. tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

2. cze$¢ graficzna, na ktorg sktada si¢ rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali 1:1 000
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik
nr 2 do uchwaty,

4. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.
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§ 4.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw objetych planem,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
5) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,
6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

7) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej,

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o Pla-
nowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak
W obszarze objetym planem obiektow podlegajacych uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
kéw.

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia
obszar6w przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w granicach obszaru objgtego planem.

3) granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow,

§ 5.1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i Sposobie zagospodarowania,
3) linie rozgraniczajace ulic,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow,

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi urzadzenia i obowiazujace strefy wy-
magajace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wyzna-
Czone na podstawie przepisow odrebnych:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110kV,
2) zasigg stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania od linii elektroenergetycznych WN 110 kV,
3) gazociag wysokiego cis$nienia (6,4 MPa) dn 400 mm,
4) zasigg strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego ci$nienia (6,4 MPa) dn 400 mm,
4. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 6. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi ktore dotycza szczegdtowych zagadnien ujetych w planie,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, ktorych nie zalicza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o ré6znym sposobie uzyt-
kowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji), w tym rowniez
pomigdzy terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie, badz bedacymi
w uzytkowaniu lesnym,

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ zewnetrznego lica §ciany budynku od ulicy, granicy dziatki lub inne-
go obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunigtych poza ten obrys schodéw, okapow, otwartych
gankow oraz balkonow,

maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie nieprzekraczalng ilos$¢
kondygnacji naziemnych budynku oraz najwigksza odlegto$¢ pomigdzy poziomem terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku a najwyzszym punktem przekrycia dachu,

minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumiec
najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych po-
wierzchni dziatki, pokrytych roslinnos$cia na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki.

dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ jedna dziatke lub zespot dziatek ewidencyjnych, na kto-
rych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budowe.

wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji na dziatce budowlanej do jej powierzchni,

nowo wydzielanych dziatkach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane, ktore zostaty
wydzielone po uprawomocnieniu si¢ niniejszej uchwaty, w tym dziatki budowlane powstate w wyniku
rozwiazan przestrzennych niniejszej uchwaty, np. wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego,

froncie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumieé szeroko$¢ nowo wydzielonej
dziatki budowlanej od strony przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej
dzialka ta jest obstugiwana komunikacyjnie.

nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej for-
mie ze stala lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna nieoswietlona, o§wietlona lub podswietlona; prze-
znaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych, elementem gminnego systemu informacji przestrzeni lub pojazdem samobieznym;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsig-
biorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace element informacji wizualne;.

planszy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powigkszonego szyldu, umieszczanego w sasiedz-
twie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zawierajacego grafike
informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwg i charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe;
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Dziat Il
Ustalenia ogé6lne dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczania terenéw objetych planem.

§ 7. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Piaseczno plan ustala, Zze funkcja wiodaca na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa.

§ 8. Plan ustala podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2. Tereny mieszkaniowo - ustugowe - 0znaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

§ 9.1. Plan ustala podstawowe przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) drogi publiczne klasy drogi lokalnej — o0znaczone symbolem przeznaczenia KDL
2) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDD;

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. Ustala sig, ze nadrzgdnym celem realizacji zasad zawartych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Chylice jest:

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z zachowaniem tadu przestrzennego.

2. okreslenie warunkéw dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktérych spetnienie pozwoli na uzyskanie wta-
sciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztalttowanej przestrzeni.

3. ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzynierii oraz ochrony
srodowiska.

§ 11. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w ni-
niejszej uchwale Rady Miejskiej.

Ustalenia planu obejmuja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objgtym pla-
nem oraz okres$laja zasady ich wzajemnych powiazan i korelacji przestrzennych, przy uwzglednieniu uwarun-
kowan §rodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow przepisoOw szczegolnych

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12.1. Plan ustala, Zze na calym obszarze dziatania planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania $rodowiska:

1) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym,

2) ustala si¢ obowiazek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim zachowanie
istniejacej warto$ciowe;j zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych,

3) wprowadza sie ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia wszyst-
kich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji,

4) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektow i urzadzen mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $ro-
dowisko za wyjatkiem:

a) drég i zwiazanych z nimi urzadzen,

b) obiektéw infrastruktury technicznej w tym budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej,
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6) oddziatywanie na srodowisko projektowanych w danych obszarach funkcjonalnych przedsiewzie¢ wywo-
lane emisja energii, hatasu i zanieczyszczen powietrza w zakresie obowigzujacych przepisow odrebnych,
w tym norm i standardow $rodowiskowych, nie moze wykraczaé¢ poza granice dziatki objetej dana inwe-
stycja z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komorkowej oraz innych urzadzen telekomunikacji elek-
tronicznej. Oddziatywanie to nie moze ogranicza¢ uzytkowania terendw sasiednich zgodnie z ustalong dla
nich funkcja a w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym nie moze pogarsza¢ warunkow zamiesz-
kania,

7) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikoéw na odpady w granicach
dzialki,

8) plan okres$la minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczegol-
nych terendw;

9) obszar objety planem wskazuje si¢ jako potozony w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 222

10) w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i instala-
cji, wymagajacych postgpowania w sprawie ocen oddziatywania na srodowisko;

11) plan ustala zasigg szkodliwego oddziatywania linii wysokiego napigcia wynoszacy po 15,0m w kazda
strone¢ od osi linii 110 kV.

Na terenie potozonym w zasiggu strefy ustala si¢ zakaz realizacji obiektoéw kubaturowych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobg), tj.:

a) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong dziatalno$cia gospo-
darcza, turystyczna, rekreacyjna;

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajacych szczegblnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

2. Plan ustala zasigg strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia (6,4 MPa) dn 400 mm wyno-
szacej po 15,0m w kazda strong od osi gazociagu.

3. Na terenach potozonych w zasiggu strefy, o ktorej mowa w ust. 2 i oznaczonej na rysunku planu, ustala
si¢ nakaz zachowania rygoréw okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnosci zakaz realizacji
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

Rozdziat 4
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 13.1. Plan ustala nast¢pujace minimalne odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgranicza-
jacej:
1) 5,0m od linii rozgraniczajacej ul. lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL;
2) 5,0m od linii rozgraniczajacej ul. Dojazdowej 0znaczonej symbolem 1KDD;

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach funkcjonalnych, na ktorych wyznaczono nieprzekraczalne linie za-
budowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie lokalizacje budyn-
kow na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, w tym
zapisow rozdziatu okreslajacego zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14.1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztattowania ogdlnej struktury przestrzennej plan:

1) ustala realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (tereny MN) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wolnostojacej (tereny MN/U);

2) dopuszcza:

a) na dzialce mieszkaniowej ( tereny MN) poza budynkiem mieszkalnym lokalizowanie drugiego budynku
gospodarczego lub garazowego / w sumie 2 budynki /,
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b) na dzialce mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j ( tereny MN/U ) poza budynkiem mieszkalnym lo-

kalizowanie drugiego budynku ustugowego oraz budynku gospodarczego lub garazowego / W sumie
3 budynki /,

3) ustala wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,1,
b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — 0,1;

4) ustala wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,5,
b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — 0,6;

5) dopuszcza realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie ustug zapewniaja-
cych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow, zgodnie z ustaleniami dla terenu MN;

2. W zakresie ksztattowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow plan:

1) ustala maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - 11m dla terenow
oznaczonych symbolami 1MN, IMN/U;

2) ustala maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 9m dla terenéw oznaczonych symbo-
lem 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

3) ustala front dziatki powstatej w wyniku podziatéw nie mniejszy niz 18m;

4) nakazuje realizacj¢ dachow, o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym max. 45° przy czym dopuszcza
si¢ dachy o zmiennej geometrii, inne przekrycia zwienczone attykami, gzymsami, dachami mansardowymi
lub dachami ptaskimi, w tym z urzadzona zielenia,

5) ustala stosowanie na dachach tradycyjnych materiatow wykonczeniowych odpowiednio do przyjetej geome-
trii dachu, w tym dachowke, blachodachowke, gont, strzechg i innych,

6) ustala nakaz stosowania tradycyjnych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkéw, w tym cegty
klinkierowej, drewna, szkla i kamienia, wykluczajac mozliwo$¢ uzycia materialow bedacych imitacja natu-
ralnych,

7) ustala obowiazujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcie-
niach szarosci i zieleni,

b) elewacje budynkow powinny mie¢ kolory pastelowe, biate, szare lub grafitowe,
8) powierzchnig biologicznie czynna dziatek nie mniejsza niz 70% powierzchni ogdlnej dziatki;
9) sume powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie wigksza niz 30 % powierzchni ogdlnej dziatki;

3. W przypadku przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw nalezy stosowaé zasady, o ktorych
mowa W ust. 2 pkt 4-7,

4. Zasady, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4-7 nalezy stosowa¢ w przypadku realizacji budynkow gospodar-
czych i garazy.

5. Dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektéw budowlanych nie beda-
cych budynkami (jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunikacji elektronicznej o podobnym charakterze);

§ 15.1. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow matej architektury w liniach rozgraniczajacych ulic.

2. Ustala sig, ze lokalizowanie obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze
powodowa¢: utrudnien w komunikacji, ograniczen widoczno$ci, utrudnien percepcji znakéw i sygnalizatoréw
drogowych.
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3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych.

4. Dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i plansz reklamowych na elewacjach budynkéw pod warunkiem, ze
ich tre$¢ zwiazana jest z prowadzona dziatalnoscia. Maksymalna powierzchnia szyldow, tablic i plansz rekla-
mowych nie moze przekraczaé 3.0m.

§ 16.1. Obowiazuja nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenie nalezy sytuowac w linii rozgraniczajacej terenu
2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki
3) ogrodzenie powinno spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ 2.0m od poziomu terenu

b) wysokos$¢ czgsci petnej cokotu nie moze przekraczaé¢ 60 cm

C) ogrodzenie powyzej cokotu powinno by¢ azurowe, przy czym powierzchnia azuru powinna wynosi¢ min.
50% powierzchni ogrodzenia

d) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu,

2. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen petnych oraz ogrodzen z przestami wypetnionymi prefabrykatami be-
tonowymi.

3. Obowiazuje zasada realizacji wjazdéw na teren dziatki potozonej przy ulicy lub drodze wewngtrznej
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10.0m w formie poszerzonych wjazdow bramowych
wycofanych w gtab dzialki.

§ 17. Ustala si¢ stosowanie jednakowych elementéw matej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego
takiego jak: tawki, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp..

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 18.1. Na obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane na
warunkach okreslonych w ustawie 0 gospodarce nieruchomos$ciami i pod warunkiem zachowania nastepuja-
cych zasad:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalonej
w ust. 2;

2) obowiazuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii rozgrani-
czajacych ulic lub pod katem nie mniejszym niz 70° i nie wigkszym niz 110°;

3) dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych i dojazdéw niepublicznych nie wyznaczonych na rysunku
planu do obstugi nowo wydzielanych dziatek.

2. Plan ustala minimalna powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolami IMN, 1IMN/U, -
900m?;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczonych symbolem 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U -
1500m?;

3. Dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktorej
powierzchnia nie spelnia wymogow okreslonych w ust. 2

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 2 i szeroko$ci frontu
dziatki mniejszym niz ustalony w § 14 ust. 2 pkt 3:

1) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dziatka z ktoérej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchnig¢ nie mniejsza, niz okre§lona w ust. 2

2) w celu lokalizacji infrastruktury technicznej.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8— Poz. 1942

5. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz ustalone w ust. 2, ktérych podziat zostal dokonany
przed wejsciem w zycie planu lub wynika z realizacji wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjne-
go pod warunkiem zachowania ustalonych planem wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej i intensyw-
nosci zabudowy.

6. W granicach terenow 1IMN/U i 2MN/U dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach o powierzchni mniejszej
niz ustalone w ust. 2 oraz froncie dziatki mniejszym niz ustalony w § 14 ust. 2 pkt 3.

7. Wydzielonych w wyniku realizacji wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego, ktorych
powierzchnia liczona jest tacznie z czg$cia dzialek potozonych poza granicami niniejszego planu.

Rozdzial 6
Ustalenia dla obszarow wymagajacych szczegoélnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§ 19.1. Wprowadza si¢ szczeg6lne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na terenach poto-
zonych w zasiggu:

1) stref szkodliwego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i 110 kV,
2) strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia 400 dn.

2. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasiggiem
uciazliwo$ci okreslonych w przepisach o0 ochronie $srodowiska.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly ludzi
W zasiggu ucigzliwosci, o ktorych mowa w ust. 2, pod warunkiem zastosowania w nich rozwiazan odpowiednio
ograniczajacych te uciazliwosci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegolnych.

4. Wskazuje si¢ zasigg strefy potencjalnego szkodliwego oddzialywania napowietrznych elektroenergetycz-
nych linii SN wynoszacej po 5,0m w kazda strong od osi linii SN i 15,0m w kazda strong od osi linii 110 kV.

5. Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o ktorej mowa w ust. 4 i oznaczonej na rysunku planu, ustala
si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobg),
tj:

1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia gospo-
darcza, turystyczna, rekreacyjna,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajacych szczegdlnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

6. Wskazuje si¢ zasigg strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego ci$nienia (6,4 MPa) dn 400 mm wyno-
szacej po 15,0m w kazda strong od osi gazociagu.

7. Na terenach potozonych w zasigegu strefy, o ktorej mowa w ust. 6 i 0znaczonej na rysunku planu, ustala
si¢ nakaz zachowania rygoréw okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnos$ci zakaz realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8. Strefy, 0 ktorych mowa w ust.4 moga by¢ weryfikowane po zastosowaniu zasad ustalonych w ust. 3,
w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych.

Rozdziat 7
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej

§ 20.1. Plan ustala powiazanie infrastruktury technicznej terenu objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez istniejace sieci.

2. Obowiazuje zasada prowadzenia przewodoéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach roz-
graniczajacych ulic istniejacych i projektowanych.

3. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy zabezpieczajacej mozliwosci budowy
wodociagu, gazociagu, kabli elektroenergetycznych SN i NN oraz kanalizacji telefonicznej oraz kanalizacji
deszczowej i przewodow kanalizacji sanitarne;.
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4. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow podstawowej sieci infrastruktury
technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych, na calym obszarze planu.

6. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy
je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow
szczeg6lnych 1 odrebnych. W szczegdlnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii $redniego napigcia na
sieci kablowe.

7. Dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych w sposéb i ha warun-
kach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowg jej
elementow w miar¢ wystgpowania potrzeb zwiazanych z zabudowa terenu przy spetnieniu wymagan okreslo-
nych przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

9. Jako obowiazujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg z gminnej
sieci wodociagowej i odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni gminnej.

10. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwiazan uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i ochro-
ny $rodowiska, w tym szczelnych szamb przydomowych i indywidualnych uje¢ wody, do czasu wprowadzenia
zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekow i systemu wodociagow.

11. Nakazuje si¢ podltaczenie istniejacej zabudowy do systemdéw kanalizacyjnego i wodociagowych po ich
realizacji.

12. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniaja w liczbie wynikajace;j
z ustalonych wskaznikow dla funkcji:

1) mieszkaniowej:- 2m.p. / 1 lokal mieszkalny

2) ushugowej — 3m.p./ na kazde 100m? pow. uzytkowej natomiast dla obiektéw o mniejszej powierzchni uzyt-
kowej nie mniej niz 2m. p.

Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

§ 21.1. Plan ustala powiazanie komunikacyjne terenu objgtego planem z uktadem zewngtrznym poprzez uli-
c¢ Piaskowa, ktorej potudniowo zachodnig linig rozgraniczajaca ustalono w planie.

2. W granicach planu ustala sig:
1) 1KDL, 2KDL — ulice lokalne o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 12.0m;
2) 1KDD, 2KDD - ulice dojazdowe 0 szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 10.0m;

3) 3KDD - wschodnia linie rozgraniczajaca ulicy dojazdowej w odlegtosci 5,0m od osi (potowa pasa drogowe-
go);

§ 22. Dla nowotworzonych drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu ustala si¢ min. szerokos¢
—-6,0m.

§ 23.1. Plan ustala zasadg zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wiascicieli posesji
w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami § 20 ust. 12,

2. Plan ustala obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki wlasnej

3. Plan ustala, w przypadku realizacji na dziatce funkcji ustugowej i mieszkaniowej miejsca parkingowe na-
lezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkc;ji.
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Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode

§ 24.1. Plan ustala zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wodg (dla celéw komunalnych i p. poz.)
z gminnej sieci wodociagowej, w oparciu o istniejace ujecia wody, znajdujace si¢ poza obszarem opracowania.

2. Plan ustala dostawe wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych przepisami odrgh-
nymi.

3. Plan ustala, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na calym obszarze objetym planem sie¢ wodo-
ciagowa projektowana bedzie w uktadzie zamknigtym, pierScieniowym.

4. Plan ustala zakaz zastosowania indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j.

5. Plan ustala stosowanie hydrantow naziemnych.

Ustalenia w zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych i deszczowych

§ 25.1. Plan ustala sukcesywne objgcie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej
zabudowy,

2. Plan ustala, ze wszystkie projektowane i rozbudowywane obiekty na terenie obszaru planu nalezy podta-
czy¢ do zbiorczej, zorganizowanej Sieci kanalizacyjnej,

3. Plan dopuszcza (do czasu realizacji infrastruktury zbiorczej sieci kanalizacyjnej) tymczasowe odprowa-
dzenie $ciekdéw sanitarno-bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw (szamb) wytacznie dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem podtaczenia tych budynkéw do zbiorczej, gminnej sieci
wodociagowej

4. Plan ustala zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych,

5. Plan ustala w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1) z terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - powierzchniowo na teren wlasnej dziatki po przeprowa-
dzeniu bilansu chtonnos$ci gruntu i ilosci wod opadowych do zagospodarowania;

2) nakaz odprowadzenia nadmiaru wod z dziatek - do gruntu poprzez systemy rozsaczajace, studnie chtonne,
zbiorniki retencyjne itp.

3) z drog publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych - do gruntu poprzez systemy rozsaczajace lub
studnie chionne lub zbiorniki retencyjne lub siecig kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po podczyszcze-
niu w wysokosprawnych separatorach btota i substancji ropopochodnych;

4) nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzenia zrzutéw wod opadowych w urzadzenia pod-
czyszczajace;

5) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb mogacy powodowaé sptyw wody na sasiednie tereny lub
tworzenie sig na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

6. Plan dopuszcza retencje wod deszczowych w oparciu 0 urzadzenia potozone poza granica planu, w tym
W oparciu 0 naturalne odbiorniki wod deszczowych

Ustalenia dotyczace zapotrzebowania w energig elektryczna

§ 26.1. Plan ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terenow zainwestowania w oparciu o ist-
niejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Plan ustala zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia od istniejacych systemow, na warunkach okreslonych przepisami szczegdlnymi
i odrgbnymi.

3. Plan ustala zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdtuz ulic, wy-
prowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

4. Plan ustala, przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroener-
getycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikaja-
Cego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na warunkach okre-
slonych przepisami odrgbnymi.
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5. Plany zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych terendw powinny przewidywac rezerwacje
miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow i budowli w energig elektryczna a takze
oswietlenia terenu wokot obiektow.

6. W razie stwierdzenia, przez wlasciwa jednostka eksploatacyjna, koniecznosci realizacji stacji transforma-
torowej dla nowej inwestycji, plan ustala obowiazek realizacji takiej stacji w sposob i na warunkach okreslo-
nych przepisami odrgbnymi,

7. Plan ustala lokalizacjg stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym obszarze obj¢tym pla-
nem, zgodnie z ustaleniami § 18.

8. Plan ustala zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, tych
gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3,0m.

9. Plan ustala nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod napowietrznymi liniami elektroenerge-
tycznymi.
Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
§ 27.1. Plan ustala zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celow gospodar-

czych i ewentualnie grzewczych w oparciu 0 rozbudowana istniejaca sie¢ $redniego ci$nienia, na warunkach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

2. Planu ustala, ze gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione beda warunki techniczno-ekonomiczne
i zostana zawarte odpowiednie porozumienia pomigdzy dostawca i odbiorca,

3. Plan ustala lini¢ ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu,

4. Plan ustala zasade prowadzenia projektowanych gazociagow w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odlegto$ci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktow redukcyjno — pomiarowych
dla poszczegodlnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z wa-
runkami wynikajacymi z przepisow szczeg6lnych i odrebnych.

5. Plan ustala, ze dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzaja-
cym siecia gazowa,

6. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody

7. Dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dziatek ustala si¢ konieczno$¢ zapew-
nienia dostgpu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw

Ustalenia dotyczace usuwania odpadow statych
§ 28.1. Plan ustala wywdz nieczystosci staltych na wysypisko poza obszar objety planem.

2. Plan ustala w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostepno$ci system zbierania i wywoz od-
padow o charakterze komunalnym.

3. Plan ustala zabezpieczenie mozliwo$ci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami szczegotowymi i odrgbnymi oraz przepisami prawa miejscowego obowiazujacego w tym za-
kresie.

4. Plan ustala docelowe odprowadzenie $ciekow sanitarnych z obiektow do sieci kanalizacji.
Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto

§ 29.1. Plan ustala, ze istniejace 1 projektowane budynki beda posiadaly wlasne, indywidualne zrédta cie-
pta.

2. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu 0 nieszkodliwe ekologicznie czynniki
grzewcze: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne Zrodta energii ekolo-
gicznie czyste. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do celow grzewczych stosowac bez ograniczen
ilo§ciowych zaro6wno paliwo gazowe, plynne (olej lekki) jak i energig elektryczna.
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Ustalenia dotyczace telekomunikacji

§ 30.1. Plan ustala pelne pokrycie zapotrzebowania w tacza telefoniczne w oparciu 0 istniejaca i projekto-

wang sie¢.

2. Plan dopuszcza budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

3. Plan dopuszcza lokalizacjg urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze ob-

jetym planem.

1)

2)

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 31.1. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
niem okreslonym w planie.

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania oraz lokalizowania obiektow tymczasowych i prowizorycz-
nych nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych. Lokalizowanie mozliwe jest jedynie w obrgbie
dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na bu-
dowe.

Dziat Ill
Ustalenia szczegolowe

Rozdziat 8
Szczegoélowe ustalenia dla poszczegdlnych terenow

§ 32.1. Dla terenu 1MN plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;j.

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)
13)

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej — z zastrzezeniem na
jednej dzialce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny,

nieuciazliwe uslugi stopnia podstawowego towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako przeznaczenie
dopuszczalne pod warunkiem, ze ustugi maja nie wigkszy niz 30% udziat w wykorzystaniu powierzchni
catkowitej obiektu;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej parte-
rowych budynkéw gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze przekraczaé 6,0 m,

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej zgodna z ustale-
niami § 14 ust. 2 pkt 1;

dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektoéw budowlanych nie bedacych
budynkami zwigzanych z infrastruktura telekomunikacyjna jak maszty, anteny i inne obiekty telekomuni-
kacji elektronicznej o podobnym charakterze;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 1 pkt 3 lit. a;
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 1 pkt 4 lit. a;
nowo tworzone dziatki winny posiada¢ powierzchnie zgodna z ustaleniami § 18 ust. 2 pkt 1;

front dziatki powstatej w wyniku podziatow zgodny z ustaleniami § 14 ust. 2 pkt 3;

nakazuje sie realizacje dachow zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 4 i 5;

ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych na elewacjach budynkow zgodnie
z § 14 ust. 2 pkt 6;

ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkoéw zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 7 lit. a i b;

obowiazuja wymogi z zakresu ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami § 12;
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14)
15)
16)

powierzchnia biologicznie czynna dziatek zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 pkt 8;
suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 pkt 9;

parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie po-
sesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika okreslonego w § 20 ust. 12 pkt 1.

§ 33.1. Dla terenéow 1MN/U plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie: tereny zabudowy miesz-

kaniowej i ustugowe;j;

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)
13)
14)
15)
16)

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w formie wolnostojacej poza budynkiem
mieszkalnym drugiego budynku ustugowego oraz budynku gospodarczego lub garazowego ( w sumie trzy
budynki ) pod warunkiem, ze zachowane zostana ustalone planem wskazniki minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych, ktorych wysokos$é nie
moze przekraczac 6,0m;

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej zgodna z ustale-
niami § 14 ust. 2 pkt 1;

dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami zwigzanych z infrastruktura telekomunikacyjna jak maszty, anteny i inne obiekty telekomuni-
kacji elektronicznej o podobnym charakterze;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 1 pkt 3 lit. b;
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 1 pkt 4 lit. b;
nowo tworzone dziatki winny posiada¢ powierzchnig zgodna z ustaleniami § 18 ust. 2 pkt 1 i ust. 3;
front dziatki powstatej w wyniku wtoérnych podziatow zgodny z ustaleniami § 14 ust. 2 pkt 3;

nakazuje si¢ realizacj¢ dachow zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 41 5;

ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkéw zgodnie
z § 14 ust. 2 pkt 6;

ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkéw zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 7 lit. ai b;
obowiazuja wymogi z zakresu ochrony $rodowiska zgodnie z ustaleniami § 12;
powierzchnia biologicznie czynna dziatek zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 pkt 8;
suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 pkt 9;

parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie po-
sesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika okreslonego w § 20 ust. 12 pkt 2.

§ 34.1. Dla terenu 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie: tereny za-

budowy mieszkaniowej i ustugowe;;

1)
2)

3)

4)

5)

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w formie wolnostojacej poza budynkiem
mieszkalnym drugiego budynku ustugowego oraz budynku gospodarczego lub garazowego ( w sumie trzy
budynki ) pod warunkiem, ze zachowane zostana ustalone planem wskazniki minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie
moze przekraczaé 6,0 m

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodna z ustaleniami § 14
ust. 2 pkt 2;

dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektow budowlanych nie bgdacych
budynkami zwigzanych z infrastruktura telekomunikacyjna jak maszty, anteny i inne obiekty telekomuni-
kacji elektronicznej o podobnym charakterze;
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6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 1 pkt 3 lit. a;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 1 pkt 4 lit. a;
8) nowo tworzone dziatki winny posiada¢ powierzchni¢ zgodna z ustaleniami § 18 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

9) front dziatki powstatej w wyniku podziatow zgodny z ustaleniami § 14 ust. 2 pkt 3;

10) nakazuje sig realizacj¢ dachow zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 41 5;

11) ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych na elewacjach budynkéw zgodnie
z § 14 ust. 2 pkt 6;

12) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkéw zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 7 lit. a i b;
13) obowiazuja wymogi z zakresu ochrony $srodowiska zgodnie z ustaleniami § 12;

14) powierzchnia biologicznie czynna dziatek zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 pkt 8;

15) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 pkt 9;

16) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie po-
sesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg Wskaznika okreslonego w § 20 ust. 12 pkt 2.

Rozdziat 9
Szczegolowe ustalenia komunikacyjne

§ 35.1. Uktad drogowo-uliczny stanowia drogi: lokalne (KDL) i dojazdowe (KDD) wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu w powiazaniu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Drogi lokalne i dojazdowe tworza publiczny uktad komunikacyjny.

3. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace publiczne ciagi komunikacyjne:

Ip Nazwa drogi/ulicy Symbol przeznaczenia klasa Min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (m)
1 |projektowana 1KDL lokalna 12,0
2 |projektowana 2KDL lokalna 12,0
3 |ul. Przejazd - istniejaca |1KDD dojazdowa |10,0
4 |projektowana 2KDD dojazdowa |10,0
5 3KDD dojazdowa |10,0 - w granicach planu pas o szerokosci 5,0 m

§ 36.1. Na terenach uktadu komunikacyjnego. wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji do-
puszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

2. Docelowo ustala si¢ konieczno$¢ odprowadzania $ciekow deszczowych z ulic uktadu podstawowego sys-
temem kanalizacji deszczowe;j.

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z ulic uktadu podstawowego powinny by¢ od-
prowadzane poprzez system studni chtonnych do gruntu badz tez do rowoéw melioracyjnych, zbiornikow reten-
cyjnych Iub studni chtonnych po uprzednim podczyszczeniu, przy czym na inwestorow naktada si¢ obowiazek
wyboru najbardziej korzystnego sposobu odprowadzania tych wod przy uwzglednieniu kryterium przeciwdzia-
fania powodzi i suszy.

Dziat IV

Rozdziat 10
Ustalenia wysokoSci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 37.1. Ustala sie warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty ( renty planistycz-
nej) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednorazowo
w momencie sprzedazy nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ niniejszego planu,
w wysokosci:

dla terenow MN, MN/U - 20 %
dla terendéw KDL, KDD -0 %
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DZIAL V

Rozdziat 10
Przepisy przejsciowe i ustalenia konicowe

§ 38. Z dniem wejscia w zycie planu, w granicach nim objetych traca moc prawna ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Chylice i zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Pia-
secznie Nr 655/XXIV/2008 z dnia 2 lipca 2008r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 143, poz. 5053 z dnia 22 sierpnia
2008r.).

§ 39. Plan dopuszcza mozliwo$¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu
wprowadzenia funkcji przewidzianych ustaleniami planu.

§ 40. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Andrzej Swat
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Uzasadnienie
Niniejsza uchwala jest kolejnym etapem ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy Piaseczno, w oparciu
0 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy Piaseczno i dotyczy obszaru cz. wsi Chylice ogra-
niczonego:
od wschodu: potudniowo-zachodnig linia rozgraniczajaca ulicy Piaskowej (wyznaczona miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego czgsci wsi Chylice zatwierdzonym uchwatg nr 655/XX1V/2008 z dnia 02.07.2008r., Rady Miej-
skiej w Piasecznie);
od pdinocy: pdétnocna granica dziatki nr ew. 291 i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim do zachodniej granicy dziatki
nr ew. 229/25;

od zachodu: zachodnia granica dziatek nr ew. 229/25, 229/15, 229/22, 229/23,;

od poludnia: potudniowa granica dziatek nr ew. 295/2, 295/7, 295/6, 295/5, 295/4, 295/3 i jej przedluzeniem w kierunku
zachodnim poprzez dziatke nr ew. 356 (dr) i poludniowa granica dziatki nr ew. 240 i jej przedtuzeniem w Kierunku za-
chodnim do zachodniej granicy dziatki nr ew. 229/23.

Istota planu jest ustalenie uktadu komunikacyjnego w powiazaniu z uktadem zewnetrznym, ustalenie przeznaczenia, pa-
rametréw 1 wskaznikéw dla terendéw przeznaczonych pod zabudowg, przy uwzglednieniu ograniczen w inwestowaniu
wynikajacych z przebiegu linii wysokiego napigci i gazociagu wysokiego cinienia. Uchwalenie planu umozliwi racjonal-
ne wykorzystanie tych terenow.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. poz. 647 z dnia 12 czerwca 2012r.), plan sporzadzony zostat zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Prace nad jego sporza-
dzaniem podjgto po dokonaniu wymaganych analiz wynikajacych z art. 14 ust. 5 ww. ustawy i podjgciu przez Radg Miej-
ska w Piasecznie uchwaty Nr 154/IX/2011 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 15.06.2011r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Chylice

W procedurze sporzadzania projektu planu na podstawie pism Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warsza-
wie znak WOOS$-1-410.444.2011.ARM z dnia 03.08.2011r. oraz Panstwowego Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego
W Piasecznie znak ZNS/711/12/pz/12 z dn. 03.02.2012r. odstapiono od przeprowadzenia Strategicznej oceny oddziatywa-
nia na srodowisko.

Informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu:

1. Informacjg o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu oraz zbieraniu wnioskéw do w/w planu podano do publicz-
nej wiadomosci poprzez: Internet (strona internetowa Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu Biuletyn Informa-
cji Publicznej), obwieszczenia oraz ogloszenie w prasie lokalnej opublikowane w Kurier Poludniowy Nr 23(394)
z dnia 17-30 czerwca 2011r.

2. Informacje o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko tego planu podano do
publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie lokalnej opublikowane w Kurier Potudniowy Nr 7 426) 2011
Z dnia 24 lutego- marca 2012r.

3. Informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu oraz mozliwos$ci sktadania uwag podano do publicznej
wiadomosci poprzez Internet (strona internetowa Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu Biuletyn Informacji
Publicznej), obwieszczenia oraz ogloszenie w prasie lokalnej opublikowane w Gazecie Piaseczynskiej Nr 4 (182)
Z dnia 24 maja 2012r.

W terminach wskazanych w obwieszczeniach i ogloszeniach dotyczacych sktadania wnioskow i uwag do projektu planu
zgloszono 1 uwagg..

Po przeprowadzeniu petnej procedury planistycznej zgodnie z art. 17 w/w ustawy proponuje si¢ podjecie powyzszej
uchwaty.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 753/XXVI11/2012
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 21 listopada 2012r.

Dotyczacy sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591) - zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, w tym wybudo-
wanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drogi
publicznej na terenie przeznaczonym w planie pod ta funkcje oraz budowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie objetym niniejsza uchwata oraz planowanie i organi-
zacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska;

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okre$lonej w art. 3
pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z pdzniejszymi
zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu;

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 2 realizowane beda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.
(Dz.U. Nr 54, poz. 348 z pdzniejszymi zmianami);

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 jest
przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z pdzniejszymi zmianami). Wydatki majatkowe gminy, wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok bu-
dzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowej Rady Gminy.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drogi publicznej finansowane beda w catosci lub w cze$ci z budzetu gmi-
ny oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zrédet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociaggowo-kanalizacyjnego oraz w cato$ci
lub w czgsci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zzrédet zewngtrznych,
w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo-
kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348).
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