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UCHWALA Nr 764/XXVII/2008
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 15 pazdziernika 2008 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Baszkowka |l
zatwierdzonego uchwatgq Rady Miejskiej w Piasecznie nr 977/XLVII/2001 z dnia 24 pazdziernika 2001r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 245 poz. 4793).

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-

rogwaniu przestrzennym {Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.

717 z pdiniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust 2

pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. ¢ samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz.UJ. z 2001r. Nr 142,

poz. 15691 z poézniejszymi zmianami), w zwigzku z

wykonaniem uchwaty nr 1485/LVII/2006 Rady

Miejskie] w Piasecznie z dnia 23 pazdziernika

2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci wsi Baszkowka il zatwier-

dzonego uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie nr

A77XLVII/2001 z dnia 24 pazdziernika 2001y, (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 245, poz. 4793}, Rada Miejska w

Piasecznie po zbadaniu, stwierdza zgodno$é ni-

" niejszego planu z ustaleniami studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego miasta i gminy Piaseczno, zatwierdzo-

nego uchwalg nr 1366/L1/2006 Rady Miejskiej w

Piasecznie z dnia 11 lipca 2006r. i na wniosek
Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co
nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

5 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Baszkowka 1l, zwang dalej planem na obszarze i w
brzmieniu okreslonym niniejszg uchwatg . Planem
cbjeto obszar, kiérego granice przedstawia rysu-
nek planu w skali 1: 1 000 stanowigcy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czeéciami uchwaly sa:
. tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

czgd¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek
planu, wykonany na wtérniku mapy zasadni-
czej w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1
do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu sta-
nowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
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3)

4)

5)

6)
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8)

9)

10)

11)

12)

ry technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, sta-
nowigace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.1. Zakres ustalen planu obejmuje:

przeznaczenie terendow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réinym przeznaczeniu lub réz-
nych sposobach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania ladu prze-
strzennego;

zasady ochrony S$rodowiska naturalnego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

wymagania wynikajgce z potrzeb kszialtowa-
nia przestrzeni publicznej;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym
nieprzekraczalne linie zabudowy, gabaryty
budynkéw i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy;

granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sOw;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasady modernizacii rozbudowy i budowy
systemu komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

zasady rehabilitacji istniejace] zabudowy i
infrastruktury technicznej oraz granice obsza-
réw przewidzianych do rehabilitacji;

sposdb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania i uzytkowania terendw;

stawke procentowg, na podstawie, ktorej
okresla sie jednorazowsa oplate wynikajaca ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu.
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2. Zakres ustalen planu nie obejmuje:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspbdlczesnej;

§ 4.1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly
do obszaru objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sg obowigzujgcymi ustalenia planu:

1} granice obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

2} linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przezna-
czeniu lub réznych sposobach zagospodaro-
wania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okresione symbolami
literowymi (MN,U);

8) klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic (KDD);

3. Oznaczenia graficzne na rysunku nie wymie-
nione w ust. 2 petnig funkcje postulatywna lub
informacyjna.

8 b. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1} uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg
Uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie doty-
czgcy zatwierdzenia zmiany misjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
czedci wsi Baszkdéwka z wykonaniu uchwaly
nr 1485/L.VIl/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 23 pazdziernika 2006r. w sprawie przy-
stgpienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzen-
nego czesci wsi Baszkowka 1l zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie nr
977/XLI/2001 z dnia 24 pazdziernika 2001r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 245, poz. 4793}, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

2} rysunku planuy — nalezy przez to rozumied
rysunek zmiany planu na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaly;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumiet takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewaza¢ na danym obszarze, wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi;

4} przeznaczeniu dopuszczonym - halezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe;

B} powierzchni biologicznie czynnej terenu -
nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy po-
kryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowa
na terenie dziatki budowlanej;

6} nieprzekraczalnych liniach zabudowy -~ nalezy
przez to rozumiec linie wyznaczone na rysun-
ku zmiany planu, poza ktére nie wolno wy-
prowadzaé plaszczyzny elewacji nowo reali-
zowanych budynkdw, z dopuszczeniem wy-
stajgcych maksymalnie 1,0m poza ich obrys
okapow, schodow, balkondw, gankéow, tara-
sow, wykuszy itp. elementdw;

7} ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé¢ samodzielne obiekty budowlane
lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce
dziatalnosci, ktore] celem jest zaspokojenie
podstawowych potrzeb ludnosci, a nie wy-
twarzanie bezpoérednio metodami przemy-
slowymi dobr materialnych i ktérej nie zalicza
sie zgodnie z przepisami odrebnymi do
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziaty-
wacé na $rodowisko;

8} maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumiec nieprzekraczalna ilosé kon-
dygnacji nadziemnych lub nieprzekraczalny
wymiar budynku liczony w metrach od po-
ziomu terenu rodzimego przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku nie bedgcym je-
dynie wejsciem do pomieszczen gospodar-
czych technicznych do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

9) znakach informacyjno — plastycznych — nale-
zy przez to rozumieé tablice lub znaki infor-
macyjne, ktdrych umieszczanie nie jest wy-
magane i regulowane przepisami adrebnymi;

10} maksymalnym wskazniku intensywnosci za-
budowy - nalezy przez to rozumieé stosunek
sumy powierzchni catkowite] wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych na danej dzialce do jej
powierzchni ogolnej.

Dziat Il
Ustalenia ogéine dotyczace zasad ksztaltowania
przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
objetych planem

§ 6. Zgodnie z ustaleniami studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Piaseczno plan ustala,
ze funkcjg wiodgca na obszarze objetym planem
jest funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug.

§ 7. W planie ustala sie nastepujgce rodzaje
przeznaczenia terenow:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i uslug nieucigzliwych — oznaczone na ry-
sunku planu symbolem (MN,U);
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2. tereny komunikacji — oznaczone na rysunku

planu symbolem {KDD).

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgce ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 8. Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji
zawartych w zmianie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Basz-
kéwka jest:

1. umeozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i uslug z
zachowaniem fadu przestrzennego.

2.. okreslenie warunkéw dotyczgcych ksztattowa-
nia zabudowy, ktorych spetnienie pozwoli na
uzyskanie wiasciwych walordw przestrzennych
i jednorodnego charakteru ksztaltowanej prze-
strzeni,

3. ochrona interesow publicznych ponadlokal-
nych i lokalnych w zakresie komunikaciji, inzy-
nierii oraz ochrony érodowiska.

g 9.1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztal-
towania ladu przestrzennego sg ustalenia planu
1zawarte w niniejszej uchwale Rady Miejskiegj.

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje
* dziatan inwestycyjnych realizowanych na obsza-
rze objetym planem oraz okreslajg zasady ich
wzajemnych powigzan i korelacji przestrzennych,

przy uwzglednieniu uwarunkowan Srcdowiska i °

istniejagcego  zainwestowania oraz wymogdow
przepisow szczegolnych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Plan ustala, ze na obszarze objetym pla-
nem, nadrzednym zadaniem jest zachowanie wa-
loréw krajobrazowo-przyrodniczych  terenu,
ochrona zasobdéw woéd podziemnych oraz
uwzglednienie powiazan przyrodniczych z tere-
nami otaczajgcymi.

- 8 11, Plan ustala, ze na obszarze objetym pla-
nem:

1} realizacje nowych funkcji nalezy podporzad-
kowaé warunkem wynikajacym z ochrony éro-
dowiska | realizowac zgodnie z zasadg zrow-
nowazonego rozwoju przez spetnienie stan-
dardowych srodowiskowych przyjetych dla te-
renéw mieszkaniowych;

2} ustala sie zakaz lokalizowania i rozbudowy
obiektow i urzadzen mogacych znaczaco od-
s dziatywaé na srodowisko;

3) oddziatywanie na $rodowisko projektowanych
¢ w danych obszarach funkcjonalnych przedsie-

wzieé wywotane emisjg energii, hatasu i zanie-
czyszczeh powietrza w zakresie obowigzuja-
cych przepisow odrebnych, w tym norm i
standardow srodowiskowych, nie moze wykra-
czaé poza granice dzialki objetej dang decyzjg
administracyjna. Oddziatywanie to nie moze
ograniczaé uzytkowania terendw sasiednich
zgodnie z ustalong dla nich funkcja a w przy-
padku lckalizacji w budynku mieszkalnym nie
moze pogarsza¢ warunkoéw zamieszkania;

4} realizacie nowej zabudowy moze odbywadé sie
pod warunkiem jednoczesnej budowy infra-
struktury inzynieryjnej zapewniajgcej ochrong
Srodowiska w zakresie obowigzujgcych norm i
przepisdw odrebnych.

8 12. W zakresie ochrony wod podziemnych i
powierzchniowych:

1} plan wprowadza ochrone wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych od-
dzialywanie lub emitowanie zanieczyszczenia
moze negatywnie wplyngcé na stan tych wod;

2) plan ustala docelowe podiaczenie do sieci wo-
dociggowe] i kanalizacyjnej wszystkich reali-
zowanych obiektow;

3) plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczo-
nych $ciekébw do wod powierzchniowych i
gruntu oraz odprowadzania Sciekdw do wdd
podziemnych;

4) plan zakazuje samowolnych przerébek rowdw,
ciagow drenarskich i kanatdéw deszczowych bez
stosownych uzgodnien;

5) przed realizacjg zabudowy kubaturowej inwe-
stor winien opracowacé inwentaryzacie ciggéw
drenarskich oraz istniejacych rowdw meliora-
cyjnych. W przypadku kolizji z planowang za-
budowa, istniejgce ciggi po uzyskaniu stosow-
nych uzgodnien nalezy przebudowaéd.

§ 13. Plan ustala zasade docelowego objecia
catego obszaru planu zasiegiem zorganizowanego
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng
oraz zorganizowanego systemu kanalizacji sani-
tarnej.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza plan prefe-
ruje wykorzystanie jako czynnikdéw grzewczych:
gazu, energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego
lub innych ekologicznie czystych odnawialnych
Zrodet energii.

§ 15, Plan ustala minimalng wielkos¢ po-
wierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%
powierzchni dziatki dia terendw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustu-
gami (MN,U).
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§ 16. Z uwagi na stosunkowo ubogag istniejgca
szate roslinng w obszarze objetym planem obo-
wigzuje ochrona i zachowanie istniejgce] zieleni
wysokiej.

Plan postuluje wprowadzenie w calym obszarze
maksymalnej ilogci zieleni towarzyszace] w formie
zieleni ogrodéw przydomowych i zieleni towarzy-
szgcej ustugom.

&8 17. Plan przyjmuje kwalifikacje terenéw w za-
kresie ochrony przed hatasem zwigzanym z tra-
sami komunikacyjnymi i uslugami w rozumieniu
ustawy prawo ochrony srodowiska.

§ 18. W obszarze objetym planem nalezy zor-
ganizowac selektywng zbidrke odpadow.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace wymagah wynikajgcych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19.1. Plan dopuszcza |lokalizowanie obiektow
malej architektury i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic.

2. Obowiazuja nastepujace zasady ich lokali-
zowania pod warunkiem zgody wlasciwego za-
_rzgdey drogi, wlasciwego organu administracyj-
nego lub wiascicieli drogi:

1} dopuszcza sie realizacje lawek, latarni, koszy
na émieci, w ulicach dojazdowych;

2) dopuszcza sie realizacje niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) ustala sie, ze lokalizowanie obiektow malej
architektury i urzadzen infrastruktury technicz-
nej nie moze powodowadé: utrudnienia w ko-
munikaciji, ograniczania widocznosci, utrud-
nienia percepcji znakéw i sygnalizatoréw dro-
gowych;

4} ustala sie zakaz lokalizowania noénikdw rekla-
mowych;

5) dopuszcza sie umieszczanie szylddw, tablic i
plansz reklamowych na elewacjach budynkow
pod warunkiem, ze ich tre$¢ zwigzana jest z
prowadzona dziatalnoscig oraz po uzyskaniu
zgody wiasciwego organu administracyjnego.
Maksymalna powierzchnia szyldéw, tablic i
planszz reklamowych nie moze przekraczaé
1.0m",

§ 20.1. Obowigzujg nastepujace zasady realiza-
ogrodzen:

cj
1) ogrodzenie nalezy sytuowac w linii rozgrani-
czajgce] terenu,

2) dopuszeza sie miejscowe wycofanie ogrodze-
nia w glab terenu dziatki,

3) ogrodzenie powinno spelniaé nastepujgce wa-
runki;

a) maksymalna wysokos$é 2.0m od poziomu
terenu,

b} wysokos$é czesci petnej {cokolu nie moze
przekraczaé 60 cm),

¢} ogrodzenie powyzej cokolu powinno byé
azurowe, przy czym powierzchnia azuru
powinna wynosi¢ min, 50% powierzchni
ogrodzenia.

2. Wyklucza sie stosowanie ogrodzen pelnych
oraz ogrodzen z przestami wypelnionymi prefa-
brykatami betonowymi,

3. Obowigzuje zasada realizacji wjazdow na te-
ren dziatki potozonej przy ulicy lub ciggu pieszo
jezdnym o szerokosci w liniach rozgraniczajgeych
mnigjszej niz 10.0m w formie poszerzonych wijaz-
déw bramowych wycofanych w glab dziatki.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczgee parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 21.1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie za-
budowy okreslone na rysunku planu.

2. Ustala sie minimalne odieglosei zabudowy
od linii rozgraniczajgcych drég publicznych,
zgodnie z rysunkiem planu oraz 5,0m od linii roz-
graniczajgcych ulic oznaczonych symbolem KDD.

3. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekra-
czalna linia zabudowy obowigzuje przy realizacji
nowej zabudowy oraz przy rozbudowie i wymia-
nie zabudowy istniejace;j.

§22.1. W zakresie zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania ogéinej struktury przestrzenne;j
plan:

1) ustala stosowanie zabudowy mieszkaniowej
iako jednorodzinnej wolnostojgcej lub bliznia-
czej z wykiuczeniem szeregowej;

2) ustala realizacje na dziatce budowlanej jedne-
go budynku mieszkalnego wolnostojacego lub
jednego budynku w zabudowie blizniaczej;

3} dopuszcza sie lokalizowanie drugiego lub wie-
cej obiektow na dzialce mieszkaniowo uslugo-
wej ({tereny MNU) poza budynkiem mieszkal-
nym drugiego budynku ustugowego oraz bu-
dynku gospodarczego lub garazowego (w su-
mie 3 budynki);

4) ustala wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy na dziatce:
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a) dla zabudowy wolnostojacej — 0,5;
b) dla zabudowy blizniaczej - 0,7;

5) dopuszcza realizacje wbudowanych w budynki
mieszkalne lokali ustugowych w zakresie ustug
zapewniajgcych zaspokojenie podstawowych
potrzeb mieszkancow;

8) dopuszcza zachowanie istniejgce] zabudowy
garazowej i gospodarczej,

2. W zakresie ksztaltowania architektury i gaba-
rytéw projektowanych obiektow plan:

1) ustala maksymalng wysoko$é zabudowy 11m
od poziomu terenu istniejgcego;

2) ustala realizacje dachow o nachyleniu potaci
max. 45 stopni w kolorze czerwonym, brazo-
wym lub zblizonym do tych kolorow.;

3) dopuszcza realizacje dachdw plaskich;

4) ustala stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych. do-
puszcza stosowanie drewna, cegly klinkierowej

, lub kamienia w wykonczeniu elewacji;

5) ustala maksymalng powierzchnig ogodlng wol-
' nostojgcej zabudowy garazowej i gospodar-
czej— 40m?,

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad
i warunkéw ew. scalania i podziatéw
nieruchomosci objetych planem

§ 23.1. Ustala sig minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej:

1) 1000m? - dla zabudowy mieszkaniowej wolno-
stojacei;

2) 800m? - dla budynku mieszkalnego w zabudo-
wie blizniaczej;
2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 1 wylgcz-
nie:

1} w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci
pod warunkiem, ze dziatka z ktorej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchnie nie
mniejszg niz okreslono ust. 1,

2) w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury tech-
nicznej i komunikacyjne;j;

3. Obowiazuje przyjecie dla nowo wydzielo-
nych dziatek min. szerokosci frontu dziatki:

,1) 18.0m - dla budynku mieszkalnego wolnosto-

jacego;

+2) 11.0m - dla budynku mieszkalnego w zabudo-
wie blizniaczej;

4. Obowigzuje zasada wytyczenia bocznych
granic nowo wydzielanych dzialek prostopadle do
linii rozgraniczajacych ulic przyleglych lub pod
katem zblizonym do kata prostego.

§ 24. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach
mnigjszych niz okreslone w § 23 ust. 1, kiérych
podzial zostal dokonany przed uprawomochie-
niem sig planu lub wynika z rozwigzan prze-
strzennych planu {np. podziat istniejacej dziatki na
czesci w wyniku wytyczenia nowego uktadu ko-
munikacyjnego) pod warunkiem, ze zachowane
zostaty ustalone planem wskazniki minimalnej
powierzchni biclogicznie czynnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad
obstugi komunikacyjnej

§ 25.1. W celu realizacji wyznaczonego planem
uktadu komunikacyjnego ustala sie pasy terenu
okreslone liniami rozgraniczajgeymi na rysunku
planu.

2. Ustala sie przebiegi drég dojazdowych
{gminnych) i ich szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych:

1) 1KDD - szercko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych 10,0m i postulowanych sze-
rokosciach jezdni 6,0m;

2} 2KDD - szeroko$é pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych 10,0m i postulowanych sze-
rokosciach jezdni 6,0m.

§ 26. Na obszarach podlegajgcych podziatom
geodezyjnym plan dopuszcza wydzielenie pasdow
terenu pod wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne (nie-
oznaczone na rysunku planu) o szer. 8,0m w li-
niach rozgraniczajgcych.

§ 27.1. Obowigzuja nastepujace wskazniki za-
spokojenia potrzeb parkingowych dla obiektéw
nowych i rozbudowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
min. 2m. p. / 1 lokal mieszkalny,

2) dla zabudowy ustugowej 3m. p. / 100m? po-
wierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe.

2. Obowigzuje zapewnienie migjsc postojo-
wych na terenie dzialki wiasnej.

3. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy
mieszkaniowej oraz uslug, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewnié oddzielnie dla kazdej z
funkgji.
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Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace zasad
obstugi inZzynieryjnej obszaru

§ 28.1. Jako obowigzujacy plan przyjmuje: do-
celowy, zorganizowany sposéb zaopatrzenia w
wode z gminnej sieci wodociggowej i odprowa-
dzania $ciekdw do oczyszczalni gminnej,

2. Dopuszcza sig stosowanie lokalnych rozwig-
zan uwzgiedniajgcych wymogi prawa budowla-
nego i ochrony $rodowiska, w tym szczelnych
szamb przydomowych - do czasu wprowadzenia
zorganizowanego systemu odprowadzania Scie-
kow.

3. Ustala sie nakaz podigczenia zabudowy do
gminnych systeméw inzynieryjnych {wodociggdow
i kanalizacji} po ich realizacji.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infra-
struktury technicznej takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy
urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych, na catym obszarze obje-
tym planem, bez koniecznosci zmiany niniejszego
planu, pod warunkiem, Ze ewentualna uciazliwosé
tychze nie bedzie wykraczaé poza granice lokaliza-
cji.

5. W liniach rozgraniczajgcych drég naleiy re-
zerwowa¢ tereny dla infrastruktury technicznej.

6. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla ukta-
du komunikacyjnego i infrastruktury technicznej
(a wigc takze przez tereny dziatek prywatnych),
dopuszcza sie prowadzenie liniowych elementow
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwiaza-
nych z nimi urzgdzen.

7. Przy projektowaniu nowych inwestycji nale-
zy - w miarg mozliwosci - unikaé kolizji z istniejg-
cymi elementami infrastruktury technicznej po-
przez konsultowanie przygotowywanych rozwig-
zan z operatorami systemédw medialnych. W
przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przenieéé lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z
przepisow szczegdlnych oraz warunkdw okresélo-
nych przez operatora{ow) (w tym w zakresie spo-
sobu finansowania). W szczegdlnosci dotyczy to
przebudowy napowietrznych linii energetycznych
$redniego i niskiego napiecia na sieci kablowe.

§ 29, Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wo-
de:

1. Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcego
wodociggu grupowego ,Gloskow”.

2. QOkresla sie zasade docelowego zaopatrzenia
100 % mieszkancoéw w wode pitng z wodocia-

gu.

3. Do czasu realizacji gminne] sieci wodociggo-
we] dopuszcza sie realizacje indywidualnych
ujec wody.

§ 30. Ustalenia w zakresie odprowadzania scie-
kéw i wod opadowych:

1. Qdbiornikiem $ciekdéw sanitarnych ustala sig
projektowany uklad kanalizacji sanitarnej za-
konczony oczyszczalnig sciekéw , Gloskow”.
Transport $ciekow ze zlewni Baszkéwki odby-
wacé sie bedzie w ukladzie pompowym.

2. Ustala sie zakaz odprowadzania do rowdw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu sciekéw
powstajgcych w obszarze planu.

3. Ustala sig zasade budowy kanalizacji sanitarnej
maksymalnie wyptyconej dla ochrony istniejg-
cych stosunkéw gruntowo — wodnych.

4. Ustala sie zasade powierzchniowego odwod-
nienia powierzchni utwardzonych na terenach
mieszkaniowych.

B. Na terenie ustug plan ustala koniecznos¢ pod-
czyszezenia wad opadowych przed ich odpro-
wadzeniem do gruntu lub odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni utwardzonych do
kanalizacji.

6. Dopuszcza sig, do czasu realizacji docelowej
sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie
sciekow z nowej zabudowy mieszkaniowsej i
ustugowej do szczelnych zbiornikdéw nieczysto-
éci plynnych, systematycznie opréznianych w
sposbh zorganizowany przy pomocy wozow
asenizacyjnych do punktu zlewni. Obowiazuje
lokalizacja i wykonanie szczelnych zbiornikéw
w sposdb umozliwiajacy podziniejsze bezpo-
srednie podtaczenie budynku do kanalizacii.

§ 31. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cie-
plo:

1. Ustala sie ucieptownienie Baszkowki w oparciu
0 zrodia iokalne bez wprowadzania systemu
zdalczynnego. Rozwigzania lokalne stosujg sie
do pojedynczych obiektow, grupy budynkow,
osiedla.

2. Okresla sie nastepujgce rozwigzania w zakresie
zaopatrzenia w cieplo: realizacja indywidual-
nych zrodet ciepla projektowanych w oparciu o
nastgpujace czynniki grzewcze — gaz, energie
elektryczng, olej opatowy niskosiarkowy, od-
nawialne zrodla energii przyjazne dla srodowi-
ska.
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3. Obowigzuje zakaz realizacji nowych Zrddel

ciepta opalanych paliwami statymi — weglem
koksem. Dopuszcza sie jedynie stosowanie
kominkow opalanych drewnem, ktdre nie mo-
ga stanowi¢ glownego zrodta ogrzewania.

§ 32. Ustalenia w zakresie gazyfikacji przewo-

dowej:

1.

Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszka-
niowej i ustlugowe] w gaz ziemny do celow go-
spodarczych i ewentuainie grzewczych w opar-
ciu o rozbudowang istniejgcy sie¢ $redniego
cigénienia, na warunkach okreslonych przez za-
rzadzajacego siecia.

Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione
beda warunki techniczno - ekonomiczne i zo-
stang zawarte odpowiednie porozumienia po-
miedzy dostawca i odbiorca.

Wokdt gazociggu obowigzujg odleglosci pod-
stawowe | strefy bezpieczenstwa zgodne z wa-
runkami wynikajacymi z przepiséw szczegdl-
nych.

Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odiegtosci
nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu.

Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych
gazociagow w pasach ulicznych wyznaczonych

linifami rozgraniczajacymi, w odleglosci min. -

0,6m od tych linii oraz sytuowania punktoéw
redukeyjno — pomiarowych dla poszczegoinych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od
strony ulfic lub na budynkach — zgodnie z wa-
runkami okreslonymi przez Zarzadce sieci.

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki ga-
zowe {otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w
pozostatych przypadkach w miegjscu uzgodnio-
nym z zarzadzajgcym siecig gazowa.

Gazociggi, ktére w wyniku przebudowy ulic i
drég znalaziyby sie pod jezdnig, nalezy prze-

* nie$¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt in-

westora budowy,

Ustala sie nakaz zabezpieczenia w trakcie prze-
budowy drdg istniejgcych gazociggow przed
uszkodzeniem przez sprzed budowlany i samo-
chody.

Dia gazociggdw i urzadzen gazowych ustala sig
nakaz zachowania warunkéw technicznych
okre$lonych w przepisach odrgbnych.

§ 33. Ustalenia w zakresie elektroenergetyki:

Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektrycz-
na wszystkich terendw zainwestowania w
oparciu o istniejgce i projektowane stacje
elektroenergetyczne SN/nn.

Ustala sie zaopatrzenie w energie¢ elektryczng
poprzez budowe i rozbudowe sieci elektro-
energetycznych $redniego i niskiego napiecia
od istnieigcych systemoéw, w uzgodnieniu i
na warunkach witasciwego Zakladu Energe-
tycznego.

Ustala sig zasilanie projektowanych obiektow
z sieci niskiego napigcia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych.

Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przy-
laczy do projektowanej zabudowy, w rozu-
mieniu ustawy ,Prawo energetyczne”, na te-
renach potozonych w liniach rozgraniczajg-
cych ulic.

Ustala sie rezerwe terenu pod lokalizacje sta-
cji transformatorowej 15/0,4 kV, oznaczonej
na rysunku planu symbolem EE. W razie
stwierdzenia, przez wtasciwg jednostkg eks-
ploatacyjng, konieczno$ci realizacji dodatko-
wej stacji transformatorowej dla nowej inwe-
stycji, ustala sie obowigzek realizacji takiej
stacji w sposéb i na warunkach uzgodnio-
nych z wiasciwg jednostks eksploatacyjna.

Jako rozwiazanie preferowane ustala sie pro-
wadzenie linii elektroenergetycznych o roz-
nych napieciach po oddzielnych trasach; do-
puszcza sie jednak w technicznie lub ekono-
micznie uzasadnionych przypadkach prowa-
dzenie elektroenergetycznych linii SN i nn na
wspélnych stupach.

Preferuje sie stosowanie linii elekiroenerge-
tycznych w wykonaniu napowisetrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nn w wykona-
niu stupowym; dopuszcza sie jednak ze
wzgledéw technicznie uzasadnionych stoso-
wanie linii elektroenergetycznych w wykona-
niu kablowym oraz stacji w wykonaniu wne-
trzowym.

Przytaczenie obiektdw do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzgdzenn elektro-
energetycznych, powstata w wyniku wystg-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
(w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadze-
niami elektroenergetycznymi bedzie sie od-
bywaé¢ w uzgodnieniu i na warunkach okre-
slonych przez wlasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedlug zasad okre-
$lonych w przepisach prawa energetycznego.

Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow, tych gatunkéw, ktérych naturalna wy-
sokoéé moze przekraczaé 3,0m.
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10. Nakazuje sig przycinanie drzew i krzewdw

rosngcych pod napowietrznymi liniami elek-
troenergetycznymi.

& 34, Ustalenia w zakresie telekomunikacii:

. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-

lenia dotyczace zasad rozbudowy systemu te-
lekomunikacyjnegc w gminie Piaseczno. Zré-
dta i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

Ustala sie pelne pokrycie zapotrzebowania na
tgcza telefoniczne wg przyjetych standardow
przez operatordéw sieci.

§ 35. Ustalenia w zakresie gospodarki® odpa-

dami:

1.

Ustala sie zorganizowany i o powszechnej do-
stepnosci w obszarze planu system zbierania i
wywozu odpadow o charakterze komunalnym.

Ustala sig, ze obszar objety planem nalezy
wigczyé do gminnego systemu gospodarki od-
padami komunalnymi.

Dziat Il

Ustalenia szczegétowe dla terenéw
o réznych funkcjach

§ 36. Symbol literowy i numerowy terendw -

1 MN,U, 2 MN,U,

1.

Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkéw wolnostojacych i bliznia-
czych jako przeznaczenie podstawowe;

2) nieucigzliwe ustugi towarzyszgce zabudo-
wie mieszkaniowej jako przeznaczenie do-
puszczalne pod warunkiem, ze uslugi maja
nie wigkszy niz 50% udziat w wykorzystaniu
terenu dziatki;

3) nieuciazliwe ustugi wbudowane w budynki
mieszkalne jako przeznaczenie dopuszczaf-
ne pod warunkiem, ze uslugi majg nie wiek-
szy niz 50% udzial w wykorzystaniu po-
wierzchni uzytkowej obiektu; ’

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszcze-
niem jej remontdow i modernizacji oraz roz-
budowy i wymiany; rozbudowa i wymiana
mozliwa pod warunkiem dostosowania jej
realizacji do parametrow i wskaznikdw dia
nowej zabudowy;

2) ustala sie realizacje nowej zabudowy miesz-
kaniowej iednorodzinnegj w formie budyn-
kow wolnostojacych i blizniaczych na nie-

zabudowanych [ub  nowowydzielonych

dziatkach

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wol-
nostojgcych obiektow ustugowych z mozli-
woscig ich remontéw i modernizacji pod
warunkiem nie naruszenia przepisdw szcze-
golnych;

4) dopuszcza sie realizacje whudowanych w
budynki mieszkalne lokali ustugowych w
zakresie uslug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkanicow;

b} dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy gospodarczej i garazowej;

6} dopuszcza sie realizacje poza budynkiem
mieszkalnym drugiego budynku ustugowe-
go badz gospodarczego czy tez garazowego
{w sumie 3 budynki} pod warunkiem, ze za-
chowane zostang ustalone planem wskazni-
ki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy;

7} dopuszcza sie remonty, modernizacje i re-
alizacje terenowych urzadzen komunikacyj-
nych - dojazddw, dojsé i miejsc parkingo-
wych, o ile nie naruszy to przepisow szcze-
gdlnych,

. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podziatu nieruchomoséci:

1}  minimalng powierzchnie dzialki budowla-
nej zgodnie z § 23 ust. T tekstu planu;

2) plan dopuszcza realizacje nowej zabudo-
wy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
dziatkach wydzielonych przed dniem wej-
écia w 2zycie planu lub, ktérych podzial
wynika z rozwiazan przestrzennych planu
{np. podziat w wyniku wytyczenia nowego
uktadu komunikacyjnego} pod warunkiem
zachowania ustalonych planem wskazni-
kéw minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i maksymaineg] intensywnosci za-
budowy;

3} nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
§ 21 tekstu planu;

4}  maksymalna wysokoéé zabudowy zgodnie
z § 22 ust. 2 pkt 1 tekstu planu;

6) ustalenia odnosnie realizacji dachow
zgodnie z § 22 ust. 2 pkt 2, 3 tekstu planu;

8) ustalenia odnosnie wykonhczenia elewacji
zgodnie z § 22 ust, 2 pkt 4 tekstu planu;
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7} maksymalna intensywnos¢ zabudowy
zgodnie z & 22 ust. 1 pkt 4 tekstu planu;

8) minimalna powierzchnia biologicznie
zgodnie z § 15 tekstu planu;

9) maksymalng powierzchnie ogoing wolno-
stojgcej zabudowy garazowej i gospodar-
czej zgodnie z § 22 ust. 2 pkt 5 tekstu pla-
nu;

10} maksymalna wysokosé wolnostojace] za-
budowy garazowej i gospodarczej 7.0m;

11} minimalnej szerokosci frontu dla nowo-
wydzielonych dziatek zgodnie z § 23 ust. 3
tekstu planu;

12} obowigzuje zasada wytyczenia bocznych
granic nowowydzielonych dziatek prosto-
padle do linii rozgraniczajgcych ulic lub
pod katem zblizonym do kata prostego.

Dziat IV
Ustalenie wysokosci stawki procentowej
/ od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 37. Ustala sig wartos¢ stawki procentowej,

* stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty {renty
planistyczne) od wzrostu wartoéci nieruchomosci

w wyniku uchwalenia niniejszego planu pobiera-

nej jednorazowoc w momencie sprzedazy nieru- *

chomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomoc-
nienia sig niniejszego planu, w wysokosci:

1) dlaterendw MN,U - 20%;

2} dla terenow KDD - 1%.

Dzial V
Przepisy przejSciowe i ustalenia koficowe

§ 38. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego, wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakofczonych ostateczng
decyzjg stosuje sie ustalenia planu.

§ 39. Plan dopuszcza mozliwosé kontynuowa-
nia dotychczasowego sposobu uzytkowania tere-
nu do czasu wprowadzenia funkeji przewidzia-
nych ustaleniami planu.

§ 40. Z dniem wejscia w zycie planu, w grani-
cach nim objetych tracg moc prawng ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Baszkéwka |, zatwierdzo-
nego uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie
nr977/XLVII/2001 z dnia 24 pazdziernika 2001r.
{Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 245, poz, 4793).

§ 41.1. Wykonanie uchwaty powierza sig Bur-
mistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno

2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno po-
wierza sig przechowywanie oryginaltu planu wraz
ze zhiorem dokumentacji formalno — prawnej.

§ 42. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddziwa Mazowieckiego.

§ 43. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie
30 dni od dnia jej ogloszenie w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Joriska
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Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 214 - 54200 - Poz. 8948

Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr 764/XXVI1/2008
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 15 pazdziernika 2008r.

Dotyczacy sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

8 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1691) -zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja;

1. traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, w tym wybu-
dowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym | zielenig;

2. inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajageymi drég.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy to realizacja drogi
publicznej na terenie przeznaczonym w planie pod tg funkcje oraz budowa sieci wodociggowej, kanalizacyj-
nej, finansowanie oswietlenia ulic znajdujgcych sie na terenie objetym niniejszg uchwalg oraz planowanie i
organizacja zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe.

Y § 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych W § 2;

1. realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z chowiazujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska;

2. sposodb realizacji inwestycji okresionych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym sig poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki {okreélonej
w art, 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z pdz-
niejszymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu;

3. inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w
§ 2 realizowane bedg w sposéb okre$lony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.
{Dz.U. Nr 54, poz. 348 z pozniejszymi zmianami};

4. realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoinionych w § 2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2003r, Nr 15, poz. 148 z pdZniejszymi zmianami}.

Whydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w uchwale budzetowej Rady Gminy.

§ 5.1, Zadania w zakresie budowy drogi publicznej finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu
gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zrédel zewnetrznych.

2, Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15 ust.
1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw z dnia 7 czerwca 2001r.
{(Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze $srodkoéw wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w cato-
§ci lub w czesci z budietu gminy oraz na podstawie porozumief z innymi podmiotami lub ze Zrodet ze-
whnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowo-kanalizacyjnej {art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art, 7 ust.
4 i b ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348).

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Joriska



