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UCHWALA Nr 565/XX11/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 20 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Jazgarzew.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz
w zwiazku z wykonaniem uchwaty nr 1534/L11/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20.10.2010r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Jazgarzew
dla terenu ,,I” w granicach wlasno$ci dziatek nr ew. 261, 262/1 1 262/2 oznaczonego literami: A, B, C, D, E,F, A
na zal. graficznym nr 1 oraz dla terenu ,,II” w granicach wtasno$ci dziatki nr ew. 441 oznaczonego literami:
G, H, L, ], K, L, M, G na zataczniku graficznym nr 2, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Piaseczno, i na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jazgarzew, zwany dalej pla-
nem na obszarze i w brzmieniu okre$lonym niniejsza uchwata. Planem objgto obszar, ktorego granice przed-
stawiaja rysunki planu w skali 1: 1 000 stanowiace zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1. tekst uchwaly — zwany dalej tekstem planu;

2. cze$¢ graficzna, na ktora sktadaja si¢ rysunki planu, wykonane na wtornikach mapy zasadniczej w skali
1:1 000 stanowiace zataczniki nr 1 i nr 2 do uchwaty;

3. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr3;

4. rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw objetych planem,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) parametroéw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

5) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
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6) szczegodlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

7) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej,

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
0 Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.

10) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow,

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak
W obszarze objetym planem obiektéw podlegajacych uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
koéw.

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na brak okreslenia
obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w granicach obszaru objgtego planem.

§ 4.1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objgtego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolami literowymi i cyframi;
5) klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic;
3. Oznaczenia graficzne na rysunku nie wymienione w ust. 2 petnia funkcje informacyjna.
§ 5. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegodlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi ktore dotycza szczegotowych zagadnien ujetych w planie,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 uchwaty, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, ktorych nie zalicza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomigdzy terenami o réznym sposobie uzyt-
kowania, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu (réznej funkcji), w tym rowniez pomigdzy terena-
mi drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie, badz bedacymi w uzytkowaniu
lesnym,
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okre$lajace
najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ zewngtrznego lica §ciany budynku od ulicy, granicy dziatki lub inne-
go obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, okapow, otwartych
gankow oraz balkonow,

maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie nieprzekraczalna ilo§¢
kondygnacji naziemnych budynku oraz najwigksza odleglo$¢ pomigdzy poziomem terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku a najwyzszym punktem przekrycia dachu,

minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumied

najmniejsza nieprzekraczalna warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych po-
wierzchni dziatki, pokrytych roslinnos$cia na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki.

dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt wyrdzniajacy si¢ w stosunku do pozostatej
zabudowy jego gabarytami, wysokos¢ i.t.p. wyrdznikami;

dziatce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ jedna dziatke lub zespot dziatek ewidencyjnych, na kto-
rych realizuje si¢ inwestycjg objeta jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budowe.

wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do jej powierzchni,

nowo wydzielanych dziatkach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane, ktore zostaty
wydzielone po uprawomocnieniu si¢ niniejszej uchwaty, w tym dziatki budowlane powstate w wyniku
rozwiazan przestrzennych niniejszej uchwaty, np. wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego,

froncie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ nowo wydzielonej
dziatki budowlanej od strony przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej
dzialka ta jest obstugiwana komunikacyjnie,

wymianie — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego obiektu budowlanego i budowe w jego miej-
scu nowego o tych samych gabarytach.

Dziat Il
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych planem

§ 6. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Piaseczno plan ustala, ze funkcja wiodaca na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa
z dopuszczeniem ustug.

o M w D oe

§ 7. W planie ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendow:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
Tereny ustug publicznych — o0znaczone na rysunku planu symbolem UP;

Tereny ustug o$wiaty — 0znaczone na rysunku planu symbolem UO;

Tereny zieleni naturalnej zwiazane z ciekiem wodnym - oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
Tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDL — drogi publiczne klasy drogi lokalnej;

2) KDD - drogi publiczne klasy drogi dojazdowej;

§ 8. W planie ustala sie zasade zagospodarowania obszaru w sposéb uwzgledniajacy potozenie terenu, obje-

tego niniejszym planem zgodnie z uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w in-
westowaniu i zagospodarowaniu terenu zwigzane z 0bowiazujacymi przepisami szczegolnymi.
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Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala sig, ze nadrzgdnym celem realizacji zasad zawartych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Jazgarzew jest:

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z zachowaniem tadu przestrzennego,

2. okreslenie warunkéw dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktérych spetnienie pozwoli na uzyskanie wia-
sciwych walorow przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztalttowanej przestrzeni,

3. ochrona interesow publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzynierii oraz ochrony
srodowiska.

§ 10. Narzgdziami realizacji ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w ni-
niejszej uchwale Rady Miejskiej.

Ustalenia planu obejmuja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objgtym pla-
nem oraz okreslaja zasady ich wzajemnych powiazan i korelacji przestrzennych, przy uwzglednieniu uwarun-
kowan srodowiska 1 istniejacego zainwestowania oraz wymogow przepisow szczegolnych

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11.1. Wskazuje si¢ obszar objety planem jako znajdujacy sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu.

2. Plan ustala, ze na catym obszarze dziatania planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska:

1) nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym i Krajobrazo-
wym,

2) obowiazek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim zachowanie istniejacej
zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych,

3) ochrona wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane za-
nieczyszczenia moga negatywnie wptynac¢ na stan tych wod oraz nakaz podlaczenia wszystkich obiektow do
sieci miejskich po ich realizacji,

4) w celu ochrony powietrza ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi
paliwami ekologicznie czystymi,
5) zakaz lokalizowania i rozbudowy przedsigwzig¢ i urzadzen mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
z wyjatkiem:
a) drog i zwiazanych z nimi urzadzen,
b) obiektéw infrastruktury technicznej w tym budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci pu-
blicznej,

6) oddziatywanie na $§rodowisko projektowanych w danych obszarach funkcjonalnych przedsigwzie¢ wywota-
ne emisja energii, hatasu i zanieczyszczen powietrza w zakresie obowiazujacych przepisow odrebnych,
w tym norm i standardow $rodowiskowych, nie moze wykracza¢ poza granice dzialki objetej dana inwesty-
cja z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowej oraz innych urzadzen telekomunikacji elektro-
nicznej. Oddziatywanie to nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenéw sasiednich zgodnie z ustalong dla nich
funkcja a w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym nie moze pogarsza¢ warunkoéw zamieszkania,

7) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow na odpady w granicach dziatki,
8) minimalna wielko$¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczego6lnych terendw,
9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczegodlnych terenow.

3. Pan przyjmuje kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w ro-
zumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.
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Rozdziat 4
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 12.1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu.
1) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej ulicy Szkolnej,

2) w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych drog publicznych, oznaczonych symbolami: KDL, KDD na ry-
sunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty,

3) w linii rozgraniczajacej ulicy Gtoéwnej dla terenu ustug publicznych oznaczonego symbolem UP na rysunku
planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje przy realizacji nowej zabu-
dowy oraz przy rozbudowie zabudowy istniejacej.

3. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacj¢ budyn-
kow na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 13.1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztattowania ogélnej struktury przestrzennej plan:
1) ustala realizacjg zabudowy jako mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (tereny MN);
2) dopuszcza:

a) na dzialce mieszkaniowej (tereny MN) poza budynkiem mieszkalnym lokalizowanie drugiego budynku
gospodarczego lub garazowego (W sumie 2 budynki),

b) na dziatce ustug publicznych (UP) poza istniejacym budynkiem OSP lokalizowanie wolnostojacych bu-
dynkéw gospodarczych i garazy o maksymalnej wysoko$ci nie wigkszej niz 6,0m,

C) na dziatce ustug oswiaty (UO) poza istniejacym budynkiem szkoty lokalizowanie drugiego budynku
0 funkcji ustug o$wiaty lub sportu o maksymalnej wysokosci nie wickszej niz 12,0m oraz wolnostoja-
cych budynkow gospodarczych i garazy o maksymalnej wysokosci nie wigkszej niz 6,0m,

3) ustala wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,7,
b) dla zabudowy ustug publicznych — 0,7,
c) dla zabudowy ustug o$wiaty - 3,0,

4) ustala wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,1,
b) dla zabudowy ustug publicznych — 0,1
¢) dla zabudowy ustug o$wiaty - 0,5,

5) dopuszcza realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie ustug zapewniaja-
cych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow, zgodnie z ustaleniami dla terenu MN;

2. W zakresie ksztaltowania architektury 1 gabarytéw projektowanych obiektow plan:

1) ustala maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 11m (dwie kondygnacje z podda-
szem uzytkowym);

2) ustala maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolem 1UO - 12m;
3) ustala maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolem 1UP - 12m;

4) ustala realizacje dachéw o nachyleniu potaci max. 45 stopni z tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych
w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu;

5) dopuszcza realizacje dachow ptaskich lub inne przekrycia zwienczone attykami, gzymsami;

6) ustala stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkéw w tym tynku
w kolorach jasnych, pastelowych. dopuszcza stosowanie drewna, cegly klinkierowej lub kamienia w wy-
konczeniu elewacji oraz innych materialdw naturalnych;
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7) dopuszcza sie zwickszenie maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami zwigzanymi z infrastruktura telekomunikacyjna jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunika-
cji elektronicznej o podobnym charakterze.

3. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w§ 17 ust. 2 i 3, ktérych podziat zostat
dokonany przed wejsciem w zycie planu lub wynika z realizacji wyznaczonego na rysunku planu uktadu ko-
munikacyjnego pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu w tym wskaznikéw powierzchni biolo-
gicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy.

§ 14.1. Plan dopuszcza lokalizowanie obicktow matej architektury (np. tawki, latarnie, kosze na $mieci)
W liniach rozgraniczajacych ulic.

2. Ustala sig, ze lokalizowanie obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze
powodowa¢: utrudnien w komunikacji, ograniczen widocznosci, utrudnien percepcji znakow i sygnalizatorow
drogowych.

3. Ustala sig stosowanie jednakowych elementow matej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego ta-
kiego jak: tawki, kosze §mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.

§ 15.1. Obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenie nalezy sytuowac w linii rozgraniczajacej terenu
2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki
3) ogrodzenie powinno spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) maksymalna wysokos¢ 2.0m od poziomu terenu,

b) wysokos$¢ czesci petnej (cokotu nie moze przekracza¢ 60 cm),

€) ogrodzenie powyzej cokotu powinno by¢ azurowe, przy czym powierzchnia azuru powinna wynosi¢ min.
50% powierzchni ogrodzenia,

d) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu,

e) ustala sie, ze ogrodzenia powinny by¢ odsunigte co najmniej. 1,5m od goérnej krawedzi skarp ciekow
wodnych i rowoéw melioracyjnych.

2. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przg¢stami wypetnionymi prefabrykatami be-
tonowymi.

3. Obowiazuje zasada realizacji wjazdow na teren dziatki potozonej przy ulicy o szerokosci w liniach roz-
graniczajacych mniejszej niz 10.0m w formie poszerzonych wjazdow bramowych wycofanych w gtab dziatki.

§ 16.1. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych nosnikéw reklamo-
wych, znakow informacyjno-plastycznych i reklam,

2. Na catlym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i znakow informacyjno - pla-
stycznych na ogrodzeniach, budynkach pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy
2m°,

3. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach, itp.);

4. Ustalenia ust. 3 pkt 1 i 2 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogo-
wych.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 17.1. Na obszarze planu ustala si¢ mozliwos¢ scalania i podziatow nieruchomosci pod warunkiem zacho-
wania nastepujacych zasad:
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1) nakazuje sie zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalonej
W Ust. 2 z zastrzezeniami zawartymi w ust. 3 i 4.

2) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajacych drog z tolerancja 20%.

2.Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oznaczonych symbolami MN, zabudowy ustug pu-
blicznych i ustug o§wiaty oznaczonych symbolami UP i UO plan ustala minimalna powierzchnig¢ dziatki bu-
dowlanej - 1500m?.

3. Dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktorej
powierzchnia nie spetnia wymogow okreslonych w ust. 2.

4. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oznaczonych symbolami MN ustala si¢, ze front
nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 18,0m.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 2 i szerokos$ci frontu
dzialki niz okreslona w ust. 4 wytacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dziatka z ktoérej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w ust. 2 i szeroko$¢ frontu dziatki niz okreslona
W ust. 4;

2) w celu lokalizacji infrastruktury technicznej.

6. Na terenach przylegajacych do drog publicznych wprowadza si¢ obowiazek wydzielenia terendw prze-
znaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 6
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej

§ 18.1. Obowiazuje zasada prowadzenia przewoddéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic istniejacych i projektowanych.

2. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy zabezpieczajacej mozliwosci budowy
wodociagu, gazociagu, linii elektroenergetycznych SN i NN oraz kanalizacji telefonicznej oraz kanalizacji
deszczowej i przewodow kanalizacji sanitarne;.

3. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow podstawowej sieci infrastruktury
technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych,
na calym obszarze planu, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualna uciazli-
wos¢ tychze nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji.

5. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwo$ci - unikac kolizji z istniejacymi ele-
mentami infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych rozwiazan z operatorami syste-
mow inzynieryjnych. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami
nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepi-
sow odrebnych.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowe jej elementow w miar¢ wystgpowania potrzeb zwiazanych z zabudowa terenu przy spetnieniu
okreslonych przez dane przedsigbiorstwo eksploatacyjne wymagan technicznych i lokalizacyjnych.

7. Jako obowiazujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg z gminnej
sieci wodociagowej i odprowadzania $ciekow do oczyszczalni gminne;.

8. Nakazuje si¢ podtaczenie istniejacej zabudowy do systemow kanalizacyjnego i wodociagowych po ich
realizacji.
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§ 19. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1. Ustala sie powiazania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewngtrznym:

1) dla terenu ,,I” obejmujacego dziatki nr ew. 261, 262/1 i 262/2 poprzez ulice Szkolna, ktérej zachodnia li-
ni¢ rozgraniczajaca ustalono w planie;

2) dla terenu ,,II” obejmujacego dziatke nr ew. 441 poprzez ulicg Glowna, ktorej wschodnia lini¢ rozgrani-
czajaca ustalono w planie;

2. Dla terenu ,,I” ustala si¢ uktad publicznych drog i ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1) 1 KDL — ulica lokalna o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 16.0m,
2) 1KDD - ulica dojazdowa 0 szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 10.0m.

§ 20. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna dziatek poprzez wewnetrzne drogi nie oznaczone na rysunku
planu.

§ 21.1. Obowiazuja nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowych i roz-
budowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 2m p. / 1 lokal mieszkalny,

2) dla zabudowy ustug publicznych obowiazuja nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych —
min. 1,0m p. / kazde 100m? pow. uzytkowej,

3) dla ustug o$wiaty — min. 5 stanowisk.
2. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki wtasne;.
§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg terenu objetego planem z gminnej sieci wodociagowej, W oparciu o istnieja-
ce ujecia wody;

2. Ustala sie dostawg wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

3. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnos$ci w wode z awaryj-
nych studni publicznych;

4. Lokalizacje awaryjnych studni publicznych dopuszcza sig¢ na terenie catego planu, bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu.

§ 23. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych:

1. Plan ustala sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabudo-
wy.

2.Plan ustala, ze wszystkie projektowane i rozbudowywane obiekty na terenie obszaru planu nalezy podtaczy¢
do zbiorczej, zorganizowanej sieci kanalizacyjnej.

3. Plan dopuszcza (do czasu infrastruktury zbiorczej sieci kanalizacyjnej) tymczasowe odprowadzenie Sciekow
sanitarno-bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw (szamb) wytacznie dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej pod warunkiem podtaczenia tych budynkéw do zbiorczej, gminnej sieci wodociago-
wej.

4. Plan ustala zakaz zastosowania do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej indywidualnych uje¢ wody.

5. Plan ustala zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych.

6. Plan ustala w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1) z terenow zabudowy mieszkaniowej i uslugowej - powierzchniowo na teren wlasnej dziatki po przepro-
wadzeniu bilansu chtonno$ci gruntu i ilosci wod opadowych do zagospodarowania;

2) nakaz odprowadzenia nadmiaru wod z dziatek - do gruntu poprzez systemy rozsaczajace, studnie chton-
ne, zbiorniki retencyjne itp.
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3) z drég publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych - do gruntu poprzez systemy rozsaczajace lub
studnie chtonne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecia kanalizacji deszczowej po jej
realizacji, po podczyszczeniu w wysokosprawnych separatorach btota i substancji ropopochodnych;

4) dopuszcza sig retencjg wod deszczowych w oparciu 0 urzadzenia polozone poza granica planu, w tym
W oparciu 0 naturalne odbiorniki wod deszczowych;

5) nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzenia zrzutow wod opadowych w urzadzenia pod-
czyszczajace;

6) zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob mogacy powodowaé sptyw wody na sasiednie tereny
lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wiasne, indywidualne zrédta ciepta.

. Okresla si¢ nastgpujace rozwiazania w zakresie zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywidualnych zrodet

ciepta projektowanych w oparciu 0 nastepujace czynniki grzewcze — gaz, energi¢ elektryczna, olej opatowy
niskosiarkowy, odnawialne zrodta energii lub inne ekologicznie czyste zrodta energii przyjazne dla srodo-
wiska.

Obowiazuje zakaz realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi — weglem, koksem. Dopusz-
cza si¢ jedynie stosowanie kominkow opalanych drewnem, ktore nie moga stanowi¢ gtownego zrodta ciepta
do ogrzewania.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

Ustala sie zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu 0 rozbudowana istniejaca sie¢ $redniego ci$nienia, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo — gospodarcze jak i cele
grzewcze.

Wokot gazociagu obowiazuja odlegtosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami wyni-
kajacymi z przepiséw szczegolnych.

Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu.

Ustala si¢ zasadg prowadzenia projektowanych gazociagéw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odlegtosci min. 0,5m od tych linii oraz sytuowania punktow redukcyjno — pomiaro-
wych dla poszczegolnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgod-
nie z warunkami okreslonymi przez Zarzadcg sieci.

Dla budownictwa jednorodzinnego szaftki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ loka-
lizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia
gazowa.

Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég, nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed uszko-
dzeniem. Gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic znalazlyby sig¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdni¢ na koszt inwestora budowy.

Dla gazociagdéw i urzadzen gazowych ustala si¢ nakaz zachowania warunkoéw technicznych okreslonych
W przepisach odrebnych.

Dalsza gazyfikacja jest mozliwa, o ile zostanie zawarta umowa pomigdzy dostawca gazu i odbiorca, po
spelieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Ga-
zowniczego.

Dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dziatek ustala si¢ konieczno$¢ zapewnie-
nia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw.

§ 26. W zakresie zapotrzebowania w energig elektryczna:

Zaklada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wszystkich istniejacych i projektowanych budynkow
i budowli w oparciu o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.
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Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia.

Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdtuz ulic, wy-
prowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

Ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy
,Prawo energetyczne”, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog.

W razie stwierdzenia, przez wlasciwa jednostka eksploatacyjna, koniecznos$ci realizacji dodatkowej stacji
transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala si¢ obowiazek wybudowania przez Zaktad energetyczny
takiej stacji o parametrach zgodnych z technicznymi warunkami zasilania.

Jako rozwiazanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po
oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn na wspolnych stupach.

Preferuje sig¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym, dopuszcza si¢ jednak ze wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroener-
getycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym.

Dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych w sposéb i ha warun-
kach uzgodnionych z wtasciwa jednostka eksploatacyjna.

Przylaczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (W tym rowniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi begdzie si¢ odbywac
w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

Szczegbdlowe plany zagospodarowania poszczegolnych terendw powinny przewidywaé rezerwacje miejsc
i terenow dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energi¢ elektryczng
a takze o$wietlenia wokot obiektow.

Zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, tych gatun-
kéw, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczac 3,0m

§ 27. W zakresie telekomunikacii:

Pelne pokrycie zapotrzebowania w tacza telefoniczne w oparciu 0 istniejaca i projektowana siec.

. Dopuszcza si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

Dopuszcza sig lokalizacje¢ urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze objetym
planem.

§ 28. W zakresie usuwanie odpadéw statych:

. Ustala sig zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci system zbierania i ewakuacji odpadow o charakterze

komunalnym.

. Ustala sie, ze obszar objety planem nalezy wlaczy¢ do gminnego systemu gospodarki odpadami komunal-

nymi.

Dziat 111
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznych funkcjach

§ 29. Symbol literowy i numerowy terenéw - 1 MN.
Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca jako przeznaczenie podstawowe;

2) nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne jako przeznaczenie dopuszczalne;
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2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sig realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych
na niezabudowanych Iub nowo wydzielonych dziatkach budowlanych,;

2) dopuszcza si¢ realizacje na 1 dzialce inwestycyjnej wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wraz z budyn-
kiem garazowym lub gospodarczym pod warunkiem, zachowania mozliwo$ci wydzielania dla poszcze-
g6lnych budynkow mieszkalnych dzialek budowlanych o minimalnej powierzchni zgodnej z wielko-
$ciami okreslonymi w § 17 ust. 2 i 3 tekstu planu,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania na dziatce budowlanej oprocz 1 budynku mieszkalnego, 1 bu-
dynku gospodarczego lub 1 garazu, ktorych wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 3;

4) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie czgSci pomieszczen na cele ustug nieuciazli-
wych- zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

5) dopuszcza si¢ realizacje¢ terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdéw, dojs¢ i miejsc parkingo-
wych, o ile nie naruszy to przepisow szczegdlnych.

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz po-
dziahu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodnie z § 17 ust. 2 i 3 tekstu planu;

2) plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach wydzielonych
przed dniem wejscia w zycie planu lub, ktorych podziat wynika z rozwiazan przestrzennych planu (np.
podziat w wyniku wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem zachowania ustalo-
nych planem wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i minimalnej oraz maksymal-
nej intensywnosci zabudowy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 12 niniejszego tekstu planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 1 i 7 niniejszego tekstu planu;

5) ustalenia w zakresie realizacji dachow zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 4 i 5 niniejszego tekstu planu;
6) ustalenia w zakresie wykonczenia elewacji zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 6;

7) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. a oraz pkt 4 lit. a ni-
niejszego tekstu planu;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

9) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz 40 % powierzchni ogdlnej
dziatki;

10) obowiazuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii roz-
graniczajacych ulic lub pod katem zblizonym do kata prostego.

§ 30. Symbol literowy i numerowy terenéw - 1 UO.
1. Przeznaczenie terenu:

1) Tereny obiektow ustug oswiaty;
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowuje si¢ istniejacy budynek szkoty i i gospodarczy, z prawem do dziatan remontowych, przebudo-
wy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej z podstawowym przeznaczeniem,

3) dopuszcza sie realizacje poza budynkiem szkoty budynkow gospodarczych czy tez garazowych, ktorych
wysokos¢ nie moze przekracza¢ 6,0m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3 pod warunkiem, ze zachowane zosta-
na ustalone planem wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnej i maksy-
malnej intensywnosci zabudowy;
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4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowe;j;

5) dopuszcza si¢ remonty i realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdow, doj$é i miejsc
parkingowych, o ile nie naruszy to przepisow szczegdlnych

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz po-
dziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodnie z § 17 ust. 2 i 3 tekstu planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 12 niniejszego tekstu planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 2 i 7 niniejszego tekstu planu;

4) ustalenia w zakresie realizacji dachéw zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 4 i 5 niniejszego tekstu planu;
5) ustalenia w zakresie wykonczenia elewacji zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 6;

6) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. ¢ niniejszego tekstu
planu oraz pkt 4 lit. b;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

8) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 90% powierzchni o0golnej
dziakki;

9) obowiazuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii rozgra-
niczajacych ulic lub pod katem zblizonym do kata prostego;

§ 31. Symbol literowy i numerowy terenow - 1 UP.
1. Przeznaczenie terenu:

1) Tereny obiektow ustug publicznych;
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sig¢ istniejacy budynek OSP i gospodarczy, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych nieucigzliwych,

3) dopuszcza sig realizacje poza budynkiem OSP budynkéw gospodarczych czy tez garazowych, ktorych
wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 6,0m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3 pod warunkiem, ze zachowane zosta-
ng ustalone planem wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnej i maksy-
malnej intensywnosci zabudowy;

4) dopuszcza si¢ remonty i realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdow, dojé¢ i miejsc
parkingowych, o ile nie naruszy to przepiséw szczegoblnych

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz po-
dziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodnie z § 17 ust. 2 i 3 tekstu planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3, ust. 2 i 3; niniejszego tekstu planu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 3 i 7 niniejszego tekstu planu;

4) ustalenia w zakresie realizacji dachéw zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 4 i 5 niniejszego tekstu planu;
5) ustalenia w zakresie wykonczenia elewacji zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 6;

6) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy odpowiednio zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. b oraz
pkt 4 lit. b niniejszego tekstu planu;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

8) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni ogolnej
dziatki.
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§ 32.1. Symbol literowy i numerowy terenu - 1ZN
2. Przeznaczenie terenu:
1) zielen naturalna zwiazana z ciekami wodnymi, chroniona.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze obiektow nie zwiagzanych z funkcja terenu
z wyjatkiem urzadzen wodnych i obiektow infrastruktury technicznej w tym budowli inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2) ustala si¢ bezwzgledna ochrong istniejacej zieleni i jej obecnego charakteru, a takze istniejacych ciekow
wodnych.

Dziat IV
Wysokos$¢ stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 33.1. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowe;j, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty (renty planistycznej)
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednorazowo w mo-
mencie sprzedazy nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ niniejszego planu, w Wyso-
kosci:

1) dla terenéw MN - 20%;

2) dla terenow UP— 20%

3) dla terenow UO- 20%

4) dla terenéw ZN — 0%

5) dla terenéw KDL, KDD — 0%.

Dziat V
Przepisy przejsciowe i ustalenia konicowe

§ 34. Z dniem wejScia W zycie planu, w granicach nim objetych traca moc prawna ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Jazgarzew, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 170/X/99 z dnia 20.05.1999r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 86, poz. 2366 z dn. 16.09.1999r.)

§ 35. Plan dopuszcza mozliwo$¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu
wprowadzenia funkcji przewidzianych ustaleniami planu.

§ 36. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenie w Dzienniku Urzgdowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Hanna Krzyzewska
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 565/XXI11/2012

Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 20 czerwca 2012r.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu w dniach 14.11.2011 — 13.12.2011r.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Wsi Jazgarzew

Ip.

Data
wplywu
uwag

Nazwisko i imig, nazwa
jednostki organizacyjnej i adres
zglaszajacego uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

uwaga uwaga
ledni

uwaga

uwaga
ledniona i ledniona

a i ledniona

Uwagi

3

4

6

7 8

9 10

11

04.01.
2012

Piotr Wierzejski

Jadwiga Szestowicka

=

Na dziatce 262/1, w jej zachodniej
czgscel, przesunaé nieprzekraczalng
linig zabudowy w kierunku
zachodnim w taki sposob, aby po
przesunigciu nieprzekraczalna linia
zabudowy przebiegala dokladnie
po linii rozgraniczajacej tereny
oznaczone jako 1ZN i IMN

2. W czesci dziatki 262/1 oznaczonej
w projekcie planu symbolem 1IMN
w tekscie planu:

zapisa¢ mozliwo§¢ budowy i
lokalizacji przedszkoli i ztobkow,

zmniejszy¢ minimalna powierzch-
nig biologicznie czynna do 60% i

jednoczesnie zwigkszy¢ sume
powierzchni zabudowanej i
utwardzonej do 40%,

zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej z0,5do 0,7,
3. Dla terenoéw oznaczonych w

jekcie jako UO zmniejszy¢

tawki procentowej,

stuzacej naliczaniu jednorazowej

oplaty (renty planistycznej) do %,

gdyz teren ten przeznaczony jest

pod gminne inwestycje o$wiatowe
We: i dziatki 262/1, oznaczonej w
projekcie planu symbolem 1 UO
pozostawi¢ mozliwosé zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako
dopuszczalna forme zabudowy wg
dotychczas obowiazujacego planu

262/1

IMN,
1o

1nieuwzgledniona

2. uwzgledniona

3.nieuwzgledniona

1. nieuwzgledniona

2. uwzgledniona

3. nieuwzgledniona

Plan przeznacza teren pod
funkcje ustug o$wiaty nie
ustalajac iz ma by¢ to
inwestycja gminna

23.11.
2011

Jankowska Maria

Brak zgody na usytuowanie drogi
gminnej, ktora przebiega wzdtuz calej
dziatki nr 262/2 na szerokosci 12m

2622

U0, KDL

.nieuwzgledniona

nieuwzgledniona
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr 565/XX11/2012
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 20 czerwca 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania
§ 1.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia -
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czesel wsi Jazgarzew, obejmuja:
1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, w tym wybudowanie
drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w rozgraniczajacymi drog lub poza liniami rozgraniczajacymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych miasta to realizacja drog publicznych na tere-
nach przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Jazgarzew, pod te funkcje
oraz budowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, finansowanie o$wietlenia ulic oraz planowanie i organizacja zaopatrze-
nia w ciepto, energig elektryczna i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo budowlane,
ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem technicz-
no-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. 2008r. Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.), o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w § 2 reali-
zowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U.
2006r. Nr 89, poz. 625 z pdzn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 jest przedmio-
tem umow zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych miasta, ujetych w niniej-
szym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157,
poz. 1240 z p6zn. zm.). Wydatki majatkowe miasta, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§ 5.

1. Zadania, o ktorych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w cze$ci z budzetu miasta oraz na podstawie porozu-
mien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewn¢trznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i1 kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r. (Dz.U. z 2006r.
Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.), ze $rodkéw wihasnych przedsiebiorstwa wodociagowo - kanalizacyjnego oraz w cato$ci
lub w czg$ci z budzetu miasta oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zrddet zewngtrznych,
W Oparciu o uchwalone przez Radg¢ Miejska wieloletnie plany rozwoju i przebudowy urzadzen wodociagowo - kanali-
zacyjnej (art. 21 ustawy).

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest kolejnym etapem ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy Piaseczno, w oparciu o studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta i gminy Piaseczno. Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesei wsi Jazgarzew dla terenu ,,I” w granicach wiasnoéci dziatek nr ew. 261, 262/1 i 262/2 oznaczonego literami: A, B, C, D, E, F, A
na zat. graficznym nr 1 oraz dla terenu ,,]I” w granicach wlasnosci dziatki nr ew. 441 oznaczonego literami: G, H, I, J, K, L, M, G na
zataczniku graficznym nr 2. Istota planu jest ustalenie uktadu komunikacyjnego w powiazaniu z uktadem zewngtrznym, ustalenie prze-
znaczenia, parametrow i wskaznikow dla terenow przeznaczonych pod zabudowe, Uchwalenie planu umozliwi racjonalne wykorzysta-
nie tych terenow.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.), plan sporzadzony zostat zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Prace nad jego sporzadzaniem podjgto po dokonaniu wymaga-
nych analiz wynikajacych z art. 14 ust. 5 ww. ustawy i podjeciu przez Rad¢ Miejska w Piasecznie uchwaty Nr 1534/L11/2010 z dnia
20.10.2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Jazgarzew dla
terenu ,,I” w granicach wiasnos$ci dzialek nr ew. 261, 262/1 i 262/2 oznaczonego literami: A, B, C, D, E, F, A na zat. graficznym nr 1
oraz dla terenu ,,II” w granicach wlasnosci dziatki nr ew. 441 oznaczonego literami: G, H, 1, J, K, L, M, G na zataczniku graficznym nr
2.. W procedurze sporzadzania projektu planu na podstawie pism Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska W Warszawie znak
WOOS$-1-410.137.2011.ARM z dnia 31.03.2011 r oraz Panstwowego Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego w Piasecznie znak
ZNS/711/26/pz/11 z dn. 10.06.201 Ir. odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu:

1. Informacj¢ o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu oraz zbieraniu wnioskéw do w/w planu podano do publicznej wiadomo-
$ci poprzez: Internet (strona internetowa Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu Biuletyn Informacji Publicznej), obwiesz-
czenia oraz ogloszenie w prasie lokalnej opublikowane w Przegladzie Piaseczynskim Nr 4/2010 (3) z dnia 19 listopada 2010r.

2. Informacje o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko tego planu podano do publicznej
wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie lokalnej opublikowane w Gazecie Piaseczynskiej Nr 5 (173) 2011 z dnia 6 lipca 2011r.

3. Informacj¢ o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu oraz mozliwosci sktadania uwag podano do publicznej wiadomosci
poprzez Internet (strona internetowa Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu Biuletyn Informacji Publicznej), obwieszczenia
oraz ogloszenie w prasie lokalnej opublikowane w Kurierze Potudniowym Nr 42 (413) z dnia 4-17 listopada 2011r.

W terminach wskazanych w obwieszczeniach i ogloszeniach dotyczacych sktadania wnioskow i uwag do projektu planu zgtoszono

jeden wniosek, ktory dotyczyt zmiany funkcji terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren ustug nieuciazliwych i zabudo-

wy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zmiang lokalizacji drogi dojazdowej jak roéwniez ograniczenie terenu przeznaczonego pod zie-
len.

Po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej zgodnie z art. 17 w/w ustawy proponuje si¢ podjgcie powyzszej uchwaty.
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