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UCHWALA Nr 532/XX1/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 16 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czeSci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawla 11, Wojska Polskiego,
Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom (obszar A6, A7, A10, All, Al15, A16, A28, A29) etap I.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.), w oparciu 0 Uchwate
Nr 923/XXXI1/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 lutego 2009r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Jana Pawla II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom (ob-
szar A6, A7, A10, Al1, Al15, A16, A28, A29) oraz Uchwale Nr 467/X1X/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 14 marca 2012r. w sprawie sposobu wykonania uchwaty Nr 923/XXXI11/2009 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 18 lutego 2009r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan jest zgodny
Z obowiazujacym Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pia-
seczno i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgS$ci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Jana Pawtla 11, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom (ob-
szar A6, A7, Al10, Al1, Al5, A16, A28, A29) etap |, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice wyznaczaja:

1) od poétnocy: os ulicy Jana Pawta IT;
2) od wschodu: os$ ulicy Wojska Polskiego;
3) od potudnia: 0§ ulicy Sienkiewicza;

4) od zachodu: zachodnia granica terenow kolejowych, potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Nadarzynskie;j,
zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Dworcowej,, potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Lotnikéw,
wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Poniatowskiego.

§ 2. Plan, ktérego obszar obejmuje teren o powierzchni ok. 49ha, sktada si¢ z nastepujacych czgsci:
1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicz-
nego wgladu projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.
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§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
7) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. W planie nie ustala si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystepowanie w obszarze planu.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie:
a) U — tereny ustug nieuciazliwych,
b) UP — tereny ustug publicznych,
¢) U-Os — tereny ustug o$wiaty (szkota),
d) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych,
f) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
g) P-S — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
h) ZP — tereny zieleni publicznej wzdtuz Kanatu Piaseczynskiego,
i) Ws — tereny wod powierzchniowych,
3) klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) tereny ulic publicznych:
- KD-G —drogi gtowne,
- KD-Z —drogi zbiorcze,
- KD-L —drogi lokalne,
- KD-D —drogi dojazdowe;
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b) pozostate oznaczenia:
- gldéwne zjazdy na tereny z drog publicznych;
4) architektura, aranzacja wngtrz urbanistycznych:
a) ustugi w parterach budynkow;
5) ochrona $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ksztattowanie zieleni:
a) obiekty wlaczone do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
b) granica strefy uciazliwosci kolei- 120,0 m,
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony na mapie
w skali 1:1000;

4) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i cele, 0 ktorych mowa w ustawie o0 gospodarce
nieruchomos$ciami;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktore
dotycza szczegotéw zagadnien ujetych w planie;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu i opisanych w § 1 ust. 1;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbo-
lem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktore wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu jako przewazajace na da-
nym terenie, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie terenu niz podstawowe, uzu-
petniajace przeznaczenie podstawowe;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ushlugi dzieli sig
na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktore nie sg zaliczane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami do przed-
siewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,
b) uciazliwe — nie spetniajace wymogoéw wymienionych w ppkt a;
12) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg mieszkaniowa,
ustugi o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej;
13) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalng po-
wierzchnig¢ biologicznie czynna na dzialce, wyrazona w procentach;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki budowlanej zajgta przez zabudo-
we oraz powierzchnie utwardzone dojazdow i dojs¢ pieszych do budynkow;

15) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu dziatki budowlanej,
na ktorej dopuszczono w planie realizacje zabudowy kubaturowej (budynkéw) oraz powierzchnie utwar-
dzone dojazdow i dojs$¢ pieszych do budynkows;
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16) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej (w ich ob-
rysie zewngtrznym) do powierzchni catkowitej tej dziatki;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okreslajace naj-
mniejsza dopuszczalna odleglos¢ zewngtrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych i podziem-
nych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys
budynku oraz elementéw wejs¢ budynkow (schodow, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zada-
szen) pod warunkiem, ze zostana spetnione przepisy odrgbne, obowiazujace w danym zakresie;

18) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje z zakresu inzynierii
miejskiej, dalekosigznego transportu energii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw i celom publicznym, w tym komunikacje elektroniczna;

19) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nosnej oraz urzadze-
nia reklamowego w jakiejkolwiek materialnej formie ze stala lub zmienng powierzchnia ekspozycyjna
nieo$§wietlona, oswietlona lub pod$wietlona przeznaczona do eksponowania reklam nie bedace znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

20) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie informacjg o rézne-
go rodzaju towarach i ustugach;

21) znaku informacyjno-plastycznym - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wy-
konywania dziatalno$ci gospodarczej zawierajace elementy informacji wizualnej obejmujacej nazwe, cha-
rakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe.

22) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsie-
biorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace elementy informacji wizualnej;

23) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powigkszonego szyldu, umieszczanego w sa-
siedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacego
grafike informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo fir-
mowe;

24) bannerze — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafika na nos$niku tekstylnym lub pcv, roz-
pigtej na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem no$nika po jego obrzezu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 6. Na obszarze planu wyodrebnia sie nastepujace jednostki terenowe funkcjonalnie jednorodne (lub mie-
szane), bedace przedmiotem przepisow ogdlnych i szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu wymienionymi
nizej symbolami, dla ktorych ustala sig¢ przeznaczenie i warunki zagospodarowania:

1) U — tereny ustug nieuciazliwych,
2) UP — tereny ustug publicznych,
3) U-Os — tereny ustug oswiaty (szkota),
4)  MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
5) MWI/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych,
6) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
7) P-S —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
8) ZP —tereny zieleni publicznej wzdtuz Kanatu Piaseczynskiego,
9) Ws —tereny wod powierzchniowych,
10) tereny ulic publicznych:
a) KD-G —droga gtdéwna,
b) KD-Z —drogi zbiorcze,
¢) KD-L —drogi lokalne,
d) KD-D —drogi dojazdowe.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 5542

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez:

podziat obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktoérych obowiazuja okreslone zasady zabudowy
i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegdtowych;

ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w zalezno$ci od terenu i rodzaju zabudowy, przy uwzglednieniu
okreslonych w ustaleniach ogdlnych i szczegotowych wskaznikéow oraz zasad zabudowy:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa,
b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

c) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy,

e) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy,

f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

g) sposobu wykonczenia elewacji i dachow,

h) ksztatltowania ogrodzen;

utrzymanie istniejacych obszaréw lokalizacji ustug z zakresu handlu i rzemiosta;

zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach o innym przeznaczeniu ustalonym w planie;

dopuszcza si¢ zachowanie, biezaca konserwacje, remonty, przebudowe oraz nadbudowe istniejacej zabu-
dowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem ustalonym w planie;

dla istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ w catosci migdzy linig rozgraniczajaca ulicy a wyznaczonymi
W planie liniami zabudowy, dopuszcza si¢ biezaca konserwacjg tej zabudowy oraz mozliwos¢ jej przebu-
dowy i nadbudowy w istniejacym obrysie budynku, ustalajac jednocze$nie mozliwo$é jej rozbudowy i od-
tworzenia jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy;

dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej, a w szcze-
golnosci: obiektow obstlugi technicznej, melioracji i urzadzen wodnych, telekomunikacji elektronicznej,
drog wewnetrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob zgodny z usta-
leniami planu i przepisami odrgbnymi;

wyposazenie terenow drog lokalnych i dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbolami: KD-L i KD-D
na rysunku planu w ujednolicone elementy matej architektury (latarnie, siedziska, kosze na $mieci itp.
elementy);

przeznaczenie na cele publiczne:

a) terenow drog publicznych,

b) obiektéw infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
C) terendow ustug publicznych;

dopuszcza sig sytuowanie nieokreslonych w przepisach odrebnych:

a) reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5m* w obszarach MN,
MW, MW/U wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych;

b) reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz 6,0m? w obszarach UP,
U-Os, U;

) no$nikéw reklamowych oraz reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej
niz 15m*w obszarze P-S;

zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych, reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

a) bez uzyskania stosownej zgody na ich lokalizowanie wydanej przez zarzadzajacego droga — W przy-
padku pasa ulicznego — lub wydanej przez wilasciciela badz zarzadzajacego — w stosunku do pozosta-
tych terenow,
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12)

§

b) w odlegtosci do 2,5m od koron drzew dorostych oraz do 10,0 m. od pni drzew mtodych,
C) w sposob utrudniajacy ruch kotowy lub pieszy,

d) w miejscach zastrzezonych dla znakoéw drogowych lub w sposob utrudniajacy odczytywanie tych zna-
kow,

e) na drzewach, elementach matej architektury, budowlach i urzadzeniach technicznych,
f) stosowania sygnatow $wietlnych spdjnych z sygnatami wykorzystywanymi przez stuzby ratownicze,

nakaz dostosowania na terenach przeznaczonych na cele publiczne urzadzen ruchu pieszego takich, jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) ustalenia wynikajace z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) dla realizowanych inwestycji oddziatywanie na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szcze-

golnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac sig¢ na terenie lokalu, dziatki budowlanej lub ze-
spotu dziatek, na jakiej jest wytwarzane, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego telekomunikacji elek-
tronicznej stuzacej tacznosci, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne w tym zakresie;

b) nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopniu, istniejacego drzewostanu wartosciowego przy-

rodniczo,

C) na obszarze objgtym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych

znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko
jest wymagany, oraz dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia
na $rodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, za wyjatkiem:

- drog publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,

- obiektow infrastruktury technicznej,

- garazy w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

d) na obszarach z lokalizacja funkcji chronionych, ktore znajduja si¢ w strefie uciazliwosci zwiazanej

z przebiegiem torow kolejowych nakaz stosowania w budynkach rozwiazan technicznych eliminujacych
odczuwalnos$¢ uciazliwosci linii kolejowej dla uzytkownikow budynku;

e) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na calym obszarze objetym uchwata,

f)

w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

- zakaz niszczenia, a w szczegdlnosci zasypywania wszelkich obiektéw naturalnych badz sztucznych,
mogacych spetniac rolg ,,odprowadzalnika” badz ,,magazynu” wod, w szczegdlnosci ciekow natural-
nych, rowow, kanatéw, zbiornikow wodnych, itp.;

- wszelkie dziatania wykraczajace poza eksploatacj¢ i konserwacje wod lub urzadzen wodnych wyma-
gaja uzyskania pozwolenia wodno prawnego,

- nakaz zapewnienia dostepu do ciekow wodnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz
stuzb ratowniczych;

- dopuszcza sie realizacje urzadzen odwadniajacych (na podstawie pozwolenia wodno- prawnego, o ile
dla danej inwestycji jest potrzebne);

- zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy Kanatu piaseczynskiego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS;

- zakaz zabudowy w odlegtos$ci mniejszej niz 25 m od granicy Kanatu Piaseczynskiego;

- przeznaczenie 10m pasa terenu wzdtuz Kanalu Piaseczynskiego pod zielen publiczng bez prawa za-

budowy,
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nakaz uzgadniania ze stuzbami odpowiedzialnymi za eksploatacje ciekow wodnych, wszelkich inwe-
stycji bezposrednio zwigzanych z tymi obiektami (takich jak np. budowa mostéw/ przepustow, pro-
wadzenie infrastruktury technicznej, zrzut $ciekow);

wprowadzenie ochrony wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie
lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wptyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia
wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji.

zakaz odprowadzania wod opadowych do Kanatu Piaseczynskiego do czasu jego przebudowy; po
przebudowie dopuszcza si¢ zrzuty wod opadowych do Kanatu, po uzyskaniu pozwolenia wodno -
prawnego;

inwestycje bezposrednio zwiazane z Kanalem Piaseczynskim oraz realizowane na terenach przyle-
glych do Kanatu, tj. 1P-S, 1UP, 1U-Os, 2U, 3U,4U, IMW/U, IMN, 2MW/U, 3MW/U, 1+ 6 ZP,
1KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D, 5KD-D musza by¢ uzgodnione z wlasciwym zarzadca me-
lioracji i urzadzen wodnych,

g) w zakresie ochrony warunkow gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:

zakaz sktadowania w obszarze planu odpadoéw oraz gruntdow zawierajacych odpady — w tym gruz,

h) w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowa¢ obowiazujace regulacje prawne wynikajace z przepisow
odrebnych,

i) zakwalifikowanie poszczegdlnych terenéw do grup, dla ktorych w przepisach odrebnych obowiazuja do-
puszczalne poziomy hatasu:

wszystkie tereny oznaczone symbolem MN i MW: do terenow zabudowy mieszkaniowe;j,
wszystkie tereny oznaczone symbolami MW/U: do terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

tereny oznaczone symbolami U-Os do terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym poby-
tem dzieci i mtodziezy;

2) ustalenia wynikajace z ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nakaz ochrony istniejacych obiektow o walorach kulturowych,

b) wprowadzanie nowej zabudowy harmonizujacej z krajobrazem otoczenia.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej po-

przez:

1) wskazanie budynku przy ul. Kniaziewicza 29, znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, pod-
legajacego ochronie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na podstawie przepisow odrebnych;

2) zakaz wykonywania wszelkich prac zwiazanych z prowadzeniem robot budowlanych przy obiekcie zabyt-
kowym i w jego otoczeniu, zmiany ksztattu bryly budynku oraz cech charakterystycznych jego wystroju
zewngtrznego a takze zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku oraz podejmowania innych
dzialan mogacych prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu obiektu bez zezwolenia woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 10. Ustala sig¢ parametry i wskazniki ksztalttowania nowej zabudowy oraz zasady zagospodarowania tere-

nu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, na ktoérej dopuszczona jest nowa zabudowa zgodnie
z§ 13 ust. 1 pkt3i 4;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

3) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: wg ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wg ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendow;

5) dopuszczalny spadek dachu:

a) dachy wysokie, dwu- lub wielospadowe:

dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych
poftaci nakaz jednakowych spadkow,
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6)

7)

8)

1)

2)
3)

4)

5)

- dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) 10,0m od ulicy gtowne;j,

b) 5,0m od ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych,

¢) wzdhuz granic dziatek budowlanych - w przypadkach gdzie nowopowstata zabudowa bedzie przylegata
cata dlugoscia swojej Sciany do istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej;

d) 25,0m od granicy Kanatu Piaseczynskiego

sposob wykonczenia elewacji i dachow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,

b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

c) dachy wysokie kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach kolory-
stycznych dachowki ceramicznej; dachy ptaskie kryte materialem bitumicznym,;

stosowanie ogrodzen pod nastgpujacymi warunkami:
a) wprowadzenie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40% na catej powierzchni,
b) o wysokosci od 1,5 do 1,7m,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych wylacznie na terenach
zagospodarowanych na cele produkcyjno - sktadowe,

d) dopuszcza si¢ podmurowke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzsza, ale z przepusta-
mi W poziomie terenu zapewniajacymi mozliwo$¢ migracji drobnych przedstawicieli fauny,

e) wjazdy na dziatki budowlane od drog publicznych: zbiorczych (KD-Z), lokalnych (KD-L) i dojazdowych
(KD-D), z dopuszczeniem sytuowania bram w minimalnej odlegtosci 5,0m od narozy trojkatow widocz-
nos$ci wyznaczonych przy skrzyzowaniach drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) linie ogrodzenia od strony drog publicznych lokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych drog,

g) zakaz otwierania bram i furtek w ogrodzeniach na zewnatrz dziatki; dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w celu ominigcia przeszkod typu: drzewo, urzadzenia infrastruktury technicznej, i w miejscu sytu-
owania bram wjazdowych,

h) nakaz lokalizacji linii ogrodzen w odlegto$ci minimum 0,5m od gazociagu,

i) dla budownictwa jednorodzinnego lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci.

§ 11.1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji poprzez:

przebudowe istniejacych na obszarze planu drog z dostosowaniem parametrow do obowiazujacych przepi-
sow dla:

a) oznaczonej symbolem 1KD-G drogi glownej — ul. Sienkiewicza (w granicach planu, do osi ulicy),
b) oznaczonych symbolami KD-Z —drég zbiorczych,

c¢) oznaczonych symbolami KD-L — drég lokalnych i KD-D — dojazdowych;

zakaz zjazdow na posesje z drogi gtownej 1KD-G (ul. Sienkiewicza);

dopuszczone skrzyzowania drogi gtéwnej 1KD-G (ul. Sienkiewicza) z droga zbiorcza 1KD-Z (ul. Wojska
Polskiego);

zjazdy na prawy skret z drogi gtownej 1KD-G (ul. Sienkiewicza) w drogi 3KD-D i 4KD-D poprzez drogi
7KD-L i 2KD-D;

zakaz wprowadzania zjazdéw oraz skrzyzowan innych, niz okreslone w ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszego para-
grafu oraz oznaczenia na rysunku planu;
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6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)
14)

dla odcinkéw drog, ktore nie posiadaja mozliwosci pelnego przejazdu ustala si¢ wymog realizacji placow
manewrowych do zawracania 0 wymiarach uwzgledniajacych minimalny promien skretu pojazdu kotowe-
go (6,0m) oraz umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie
dziatek budowlanych;

dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UP, U-Os, MN, MW, MW/U, P-S
ustala si¢ wymodg spelnienia na kazdej dzialce budowlanej wskaznikéw parkingowych okre§lonych poni-
zej:

a) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug i ustug publicznych oraz
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde dodatkowe rozpoczete 100m* powierzchni uzytkowej
ustug i ustug publicznych,

b) minimum 10 miejsc parkingowych na kazdy obiekt o§wiaty (szkota), dopuszcza sig realizacj¢ w liniach
rozgraniczajacych przylegtych drog;

¢) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojace;j,
blizniaczej i Szeregowej,

d) minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym, przy czym
15% miejsc parkingowych nalezy realizowaé¢ w poziomie terenu jako miejsca parkingowe ogdlnodo-
stepne,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie wymaganych ogélnodostgpnych miejsc parkingowych w liniach rozgrani-
czajacych drog publicznych, jednak miejsc tych nie wlicza si¢ do wymaganego wskaznika miejsc par-
kingowych okre§lonych dla budynkéw wielorodzinnych,

f) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej dla obiektéw na obszarach
produkcyjno-magazynowych;

nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie wia-
snej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych w liczbie wynikajacej z ustalonych w uchwale
wskaznikow;

dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i paséw
postojowych, 0 ile szeroko$¢ pasa ulicznego na to pozwala;

nakazuje si¢ wyposazenie ulic w chodniki i przejscia dla pieszych;

obowiazek przestrzegania zasad lokalizowania w pasach ulicznych reklam i no$nikéw reklamowych okre-
$lonych w ustaleniach ogdlnych w § 7 ust. 1 pkt 10 i 11 uchwaty;

zakaz realizacji ogrodzen w obrebie terenow drog wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi;

dopuszczenie realizacji Sciezek rowerowych w ulicach 0 minimalnej szerokosci pasa drogowego 10m;

dla nowotworzonych drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ min. szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 8,0m.

2. Ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace funkcje i szerokos$ci drég w liniach rozgraniczajacych:

Symbol Nazwa ulicy Klasa drogi, przekroj Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (m)
na planie oraz ustalenia dodatkowe

1KD-G ul. Sienkiewicza gtéwna w granicach planu czg§¢ przekroju drogi o szerokosci
(wojewodzka) (1 jezdnia x 2 pasy) 9,5-21,5m;

zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektéw tymcza-
sowych, reklam i no$nikoéw reklamowych oraz wszel-
kich obiektow nie nalezacych do elementow podstawo-
wego wyposazenia drogi, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

po ponocnej stronie drogi zachowanie przebiegu kolejki
waskotorowej.
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1KD-Z ul. Wojska Polskiego | zbiorcza w granicach planu czg$¢ przekroju drogi o szerokosci

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) 9,5-20,0m;
zakaz lokalizacji w pasie ulicznym obiektow tymczaso-
wych, reklam i no$nikow reklamowych oraz wszelkich
obiektow nie nalezacych do elementoéw podstawowego
wyposazenia drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2KD-Z ul. Jana Pawta II zbiorcza w granicach planu czg$¢ przekroju drogi

(gminna na odc. od (1 jezdnia x 2 pasy) 0 szerokosci 10,0;

ul. Wojska Polskl_ego zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektow tymcza-

do U_l- Dworcowej, sowych, reklam i nosnikéw reklamowych oraz wszel-

powiatowa na od(.:mku kich obiektow nie nalezacych do elementoéw podstawo-
od ul. Dworcowej wego wyposazenia drogi, zgodnie z przepisami odreb-
do 3KD-Z) nym|

1KD-L ul. Dworcowa lokalna 16, m;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektow tymcza-
sowych, reklam i no$nikow reklamowych oraz wszel-
kich obiektow nie nalezacych do elementow podstawo-
wego wyposazenia drogi, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

2KD-L ul. Nadarzynska lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) zmienna 12,0 — 15,0m.

(gminna)

3KD-L ul. Nadarzynska lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) zmienna 12,0 — 15,0m.

(gminna)

4KD-L ul. Saperow lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) 12,0m.

(gminna)

5KD-L ul. Lotnikow lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) 12,0m.

(gminna)

6KD-L ul. J. Poniatowskiego | lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) 12,0m.

(gminna)

7KD-L ul. Bema lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) 12,0m.

(gminna)

1KD-D ul. bez nazwy dojazdowa 10,0m;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zjazd z drogi zbiorczej 2KD-Z wytacznie

na prawy skret.

2KD-D ul. K. Kniaziewicza |dojazdowa 10,0m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

3KD-D ul. bez nazwy dojazdowa 10,0m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

4KD-D ul. bez nazwy dojazdowa 12,0m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

5KD-D ul. Zytnia dojazdowa 13,0m

(gminna) (projektowana) (1 jezdnia x 2 pasy)

1)

2)

3)

4)

§ 12. Ustala sig ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

ustala si¢ petna obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy infrastruktu-
ry technicznej;

ustala si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejacych rezerwy terenow
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociagu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci
cieplnej, gazociagu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN i nN, kanalizacji telefonicznej — poza
jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezdniami;

wyklucza si¢ sytuowanie nowej infrastruktury podziemnej, oprocz kanalizacji ogélnosptawnej lub desz-
czowej, pod jezdnia, z wyjatkiem przej$¢ poprzecznych, przy czym dopuszcza si¢ umieszczenie nowej in-
frastruktury niezwigzanej z droga w obrebie jezdni tylko jako odstepstwo w tych wypadkach, kiedy zabu-
dowa uniemozliwia inna lokalizacje;

dopuszcza sie, bez zmiany planu, zmiane lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypad-
ku, gdy nastapi kolizja z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie do realizacji, ustala si¢ obowiazek uzyskania stuzebnosci gruntowej w formie aktu notarialnego
lub innego zabezpieczenia przez operatorow sieci dla odcinkéw urzadzen sieciowych utozonych poza li-
niami rozgraniczajacymi ulic na terenach nalezacych do podmiotdéw prywatnych;
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5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

6)

a) nakaz podlaczenia do gminnej sieci wodociagowej wszystkich dziatek budowlanych i budynkéw oraz
zatozenia przylacza wodociagowego umozliwiajacego pobor wody zgodny z potrzebami,

b) utrzymanie wodociagdéw w ulicach:

Jana Pawtla II,

Nadarzynskiej,

Towarowej (od ul. Dworcowej do torow kolejowych),
Dwaorcowej,

J. Poniatowskiego,

Saperow,

Lotnikow,

J. Bema,

K. Kniaziewicza,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w tym zakre-
sie,

d) realizacjg¢ nowej zabudowy poprzedzi¢ podiaczeniem dziatki do sieci wodociagowej;

w zakresie gospodarki $ciekowej i wod opadowych:

a) ustala si¢ sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabu-
dowy;

b) nakaz docelowego podtaczenia wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanych do gminnej sieci ka-
nalizacyjnej oraz wykonanie przytacza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie $ciekow sani-
tarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z
przeznaczeniem,

) nakaz docelowego odprowadzania $ciekow do gminnej oczyszczalni,

d) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworze-
nia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych;

e) zakaz realizacji zbiornikéw na nieczystosci (szamb);

f) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sig:

nowe inwestycje poprzedzi¢ przeprowadzeniem bilansu chtonnosci gruntu i ilosci wod opadowych
do zagospodarowania oraz dostosowa¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej do mozliwosci za-
gospodarowania wod opadowych, zgodnie z bilansem,

z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren wtasnej dziatki,

nakaz zagospodarowania nadmiaru wod opadowych w granicach wiasnej dziatki przez realizacje
studni chtonnych, zbiornikow retencyjnych powierzchniowych i podziemnych oraz poprzez systemy
rozsaczajace lub do kanalizacji deszczowej po jej realizacji, gdy sposoby zagospodarowania opado-
wych w granicach wilasnej dziatki okaza si¢ niewystarczajace,

z drog publicznych, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowych, sktadowo- ma-
gazynowych i parkingdéw oraz innych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez systemy rozsa-
czajace lub studnie chtonne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecia kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, po podczyszczeniu w wysokosprawnych separatorach btota i substancji
ropopochodnych. Obowiazek dostosowania powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej do potrzeb i mozliwosci zwiazanych z zagospodarowaniem wod;

dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu 0 urzadzenia polozone poza granica planu,
w tym w oparciu 0 naturalne odbiorniki wod deszczowych.
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7)

8)

- nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutéw wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajace;

- zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob mogacy powodowaé sptyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie sig¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu grun-
tu.

- dopuszczenie zrzutu wod opadowych do Kanatu Piaseczynskiego po przebudowie Kanatu i po uzy-
skaniu pozwolenia wodno prawnego,

w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) zasilanie z krajowego systemu za posrednictwem stacji 220/110/15kV ,,Piaseczno” i rozdzielni 15kV,

b) zaopatrzenie odbiorcoéw w energie elektrycznag z istniejacych sieci 15kV, stacji transformatorowych na-
powietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

C) zasilanie indywidualnych odbiorcow w energig elektryczna po zrealizowaniu odpowiedniej infrastruk-
tury energetycznej wykonanej przez Zaktad Energetyczny w oparciu 0 warunki przytaczeniowe (wyda-
ne na wniosek poszczegolnych inwestorow) oraz plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego
i przysztego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna, uzgodniony z Prezesem Urzedu Regulacji Ener-
getyki,

d) przytaczenia obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych,
powstate w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terenu)z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okre$lonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

e) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow,

f) nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
g) sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,

h) mozliwo$¢ zasilania w energig elektryczng z wykorzystaniem zrodet odnawialnych;

w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna i gaz:

a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej oraz indywidualne ogrzewanie jako podstawowe syste-
my zaopatrzenia w ciepto,

b) stosowanie urzadzen i systeméw grzewczych zapewniajacych nieprzekroczenie dopuszczalnych po-
ziomOw substancji w powietrzu, ktore obowiazuja w obszarze planu i na terenach przylegtych zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza sig¢ stosowanie paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak: gaz
ziemny, energia elektryczna, zrodta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny

d) pelne zaopatrzenie w gaz ziemny $rednioprgzny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych zwigzanych
Z dostawa gazu,

e) przebieg linii ogrodzen w odlegto$ci min. 0,5 m od gazociagu,

f) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzen i otwieranych od strony ulicy lub
W miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci,

g) zachowanie, modernizacjg, przebudowe i rozbudowg istniejacej sieci gazowej zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

h) trasy dla projektowanych gazociagdw w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciagdéw pieszo- jezdnych,
0 szerokos$ci min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym stanie prawnym i w miejscach do-
stepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych,

i) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy gazociagdéw, ktore w wy-
niku modernizacji drog znalaztyby si¢ pod jezdnia,
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9) w zakresie telekomunikaciji:
a) peten dostep do ustug telefonii stacjonarnej i komorkowe;j

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen telekomunikacji elektronicznej w obszarze planu
z wyjatkiem terenow drog;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie urzadzenia (oraz miejsca) stu-
zace do zbierania odpadow, w tym zbieranych selektywnie oraz ustala si¢ obowiazek zbierania tych
odpadéw zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych i w prawie miejscowym,

b) wywoz systemem zorganizowanym odpadow wytwarzanych na terenie obszaru objgtego opracowa-
niem, przy czym firmy $wiadczace te ustugi powinny posiadac stosowne decyzje.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w planie adaptuje si¢ istniejace dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem, ze nie
ingeruja one w planowana komunikacj¢ publiczna;

2) dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomogci, warunkujac je zapewnieniem mozliwosci zagospodarowa-
nia kazdej dziatki oraz minimalna szerokos$cia frontow dziatek zgodnie z planem i obowiazujacymi przepi-
sami odrgbnymi;

3) ustala sie nastepujaca minimalna powierzchnig dziatek budowlanych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem MN — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 800m* dla zabudowy blizniaczej
450m? na segment domu blizniaczego,

b) na tereznach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MW —
1000m<;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej powierzchni 0 10% dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktorej po-
wierzchnia nie spetnia wymogdw okreslonych w § 15 ust. 1 pkt 4;

5) dopuszcza sig, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, scalenie sasiadujacych dzia-
tek i ich podzial, o ile ich ksztatt, wielkos¢, struktura wiasno$ciowa, dostepnos¢ do drog publicznych i infra-
struktury utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu;

6) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnej szerokosci dziatek, dla terenow zabudowy mieszkaniowej:

a) 18,0m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla dziatek o minimalnej powierzchni
800m?,

b) 14,0m dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla dziatek o minimalnej powierzchni
450m?;

c) 20,0m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla dziatek o minimalnej powierzchni
1000m’;

7) ustala si¢ minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°;

8) ustala si¢ zakaz dokonywania scalen i podziatow, ktére spowodowalyby konieczno$¢ urzadzania nowych
zjazdow z ulicy gtéwnej (ul. Sienkiewicza);

9) przy scalaniu i podziatach dziatek, na terenach przylegajacych do ulic publicznych, wprowadza si¢ nakaz
wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) ustala si¢ zakaz podziatéw terendow, niezgodnych z planem miejscowym;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach produkcyjno — magazynowych
oraz produkcyjno — magazynowych i ustugowych;
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3) dopuszcza sie lokalizacje ustug o$wiaty w strefie uciazliwo$ci zwiazanej z przebiegiem linii kolejowej pod
warunkiem zastosowania rozwiazan eliminujacych drgania i zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne
w budynkach;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zabudowy wie-
lorodzinnej MW.

§ 15. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw po-
przez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terendw przeznaczonych na komuni-
kacje nalezaca do uktadu podstawowego miasta;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow w tym rowniez lokalizowania
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowe;

3) zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych na terenach przeznaczonych na cele publiczne (tj. na terenach:
ustug oswiaty U-Os);

4) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenia (trawnikami i kKrzewami) terenéw niezabudowanych —
do czasu realizacji zgodnych z planem.

§ 16.1. Dla teren6w, w stosunku do ktérych nastapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich wartosci ustala
si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty zwiazanej z tym wzrostem:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem U: 20 %;

2) dla terenow oznaczonych symbolem MN — 20 %;

3) dla terenow oznaczonych symbolem MW — 20 %;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U, MW/U, UP/KS — 20%;

5) dla terendéw oznaczonych symbolem UP, P-S, P-S/U: 25 %;

6) dla pozostatych terenow objetych niniejszym planem, a nie wymienionych w tym paragrafie — 0%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U:

Ustalenie planu Zakres ustalenia
Przeznaczenie 1)1) podstawowe:
a) tereny ushug;
2) dopuszczone:
a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.
Warunki zabudowy i zagospodarowania 1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala sig;
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania |2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
tadu przestrzennego 3) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi
dojazdami i dojsciami: 80%;
4)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
5) linie zabudowy:
a) 5,0 mod linii rozgraniczajacej ulic;
b) 25,0 m od linii brzegu Kanatu Piaseczynskiego
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m
7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;
8) ksztaltowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5;

9) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie
2§10 pkt7;
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10) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

11) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie
z§7pkt10i11.

Szczegolne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszczone;

2) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej;

3) naterenie 1U, 2U, 3U, 4U zakaz realizacji kondygnacji podziem-
nych nowych budynkow;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod

powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni prze-

puszczalnych z udziatem roslinnosci okrywowe;.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczna

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaty.

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:

a) 1U: z drogi lokalnej 1KD-L,

b) 2U: z drogi lokalnej 7KD-L i dojazdowej 4KD-D,

¢) 3U: na prawy skret z drogi lokalnej 2KD-L;

parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug wskaznikow
podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaty.

2)

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

1) zgodnie z § 15 uchwaty.

Stawki procentowe od wzrostu warto$ci
nieruchomosci

1) zgodnie z § 16 ust. luchwaty.

§ 18. Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny ustug publicznych;
2) dopuszczone:

a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i
zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1) dopuszcza si¢ adaptacje, remonty i konserwacje istniejacej zabu-
dowy;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych nowych budynkow;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi
dojazdami i doj$ciami: 80%;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m

8) minimalna wysoko$¢ zabudowy 8,0 m (2 kondygnacje);

9) ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5;

10) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 10
pkt 7;

11) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

12) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z

§ 7 pkt 10§ 11.

Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawOwe i
dopuszczone;

2) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej;
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3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni pot-

przepuszczalnych

Zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczna

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaty.

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
a) 1UP -z drogi zbiorczej 2KD-Z oraz lokalnej 2KD-L,

parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug wskaznikoéw
podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaty.

2)

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

1) zgodnie z § 15 uchwaly.

Stawki procentowe od wzrostu warto$ci
nieruchomosci

1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-Os:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny uslug os$wiaty;
2) dopuszczone:
a) na terenie dziatki nr 11 zachowuje si¢ istniejaca zabudowe
mieszkaniowa do czasu realizacji ustalen planu,
b) ustugi nieuciazliwe o powierzchni nie wigkszej niz 10% po-
wierzchni catkowitej obiektu o funkcji podstawowej;
) drogi wewngtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a) zgodnie ze stanem istniejacym;

2)

3)

4)

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%
maksymalna powierzchnia zabudowy 90%

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce:

a) minimalny: 0,5;

b) maksymalny: 3,0;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m
6)
7)

minimalna wysoko$¢ zabudowy nie ustala sig;
linie zabudowy:

a) 5,0 mod linii rozgraniczajacej ulic;

b) 25,0 m od linii brzegu Kanatu Piaseczynskiego
8) ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5; dopuszcza sie prze-
krycie nietypowe np. dla hali sportowej;

materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie

z § 10 pkt 7;

10) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

11) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie
z§7pkt10i1l.

9)

Szczegolne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszczone;

2) na terenie 1U-Os zakaz realizacji kondygnacji podziemnych no-
wych budynkow;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni pot-
przepuszczalnych.
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Zasady obstugi terenu w infrastrukture 1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaty.
techniczna
Zasady obstugi terenu komunikacyjne 1) zjazdy na teren:
a) 1U-Os: z drogi zbiorczej 2KD-Z oraz lokalnej 1KD-L i dojaz-
dowej 5KD-D;

2) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedlug wskaznikow
podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaty.

Warunki tymczasowego zagospodarowania |1) zgodnie z § 15 uchwaly.
terenu

Stawki procentowe od wzrostu warto$ci 1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.
nieruchomosci

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2ZMN, 3MN,
4MN, 5MN:

Ustalenie planu Zakres ustalenia
Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i bliz-
niaczej;

2) dopuszczone:

a) ustugi nieuciazliwe wbudowane w budynki mieszkaniowe jednoro-
dzinne o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
€) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabu-

dowy.
Warunki zabudowy i zagospodaro- |1) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlane;j:
wania terenu oraz zasady ochrony a) 800 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o
i ksztattowania tadu przestrzennego minimalnej szerokosci 18,0 m,

b) 450 mdla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (pod jeden segment)
0 minimalnej szerokosci 14,0 m;

¢) 250m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej (pod jeden seg-
ment) i minimalnej szerokosci 8,0 m;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
5) linii zabudowy:
a) 5,0 m od linii rozgraniczajace;j ulic;
b) 25,0 m od linii brzegu Kanatu Piaseczynskiego
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m
b) wysokos$¢ zabudowy innej niz mieszkaniowa maksymalnie 8,0 m,
nie wigcej niz 1 kondygnacja z wysokim dachem;
7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig;
8) ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5;

9) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy o dachach
ptaskich dopuszcza sig¢ kontynuacje tej formy dachu w czesci noworeali-
zowanej;

10) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 7;

11) na jednej dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji jednego budynku
mieszkalnego (ewentualnie segmentu budynku w zabudowie blizniaczej)
oraz jednego budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody i jed-
nego budynku gospodarczego;
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12) dopuszcza sig adaptacjg i remonty istniejacej zabudowy, w tym budyn-
kow gospodarczych;

zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7

pkt 10 i 11.

13)
14)

Szczegolne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe

i dopuszczone.

na terenach 1MN dopuszczenie zabudowy w obszarach zlokalizowanych

W sasiedztwie pasa zieleni wzdtuz kanatu piaseczynskiego po sporzadze-

niu ekspertyzy geologiczno- inzynieryjnej i spetnieniu w projekcie budo-

wanym sformutowanych w ekspertyzie wytycznych.

dla terendw oznaczonych symbolem 1MN zakaz budowy podziemnych

obiektow kubaturowych, w szczegdlnosci podpiwniczania budynkéw oraz

wykonywania garazy podziemnych,

4) nakaz ochrony obiektu nalezacego do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw
zgodnie z § 9.

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod powierzch-
nie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni potprzepuszczalnych.

2)

3)

Zasady obstugi terenu w infrastruk-
ture techniczna

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaty.

Zasady obstugi terenu komunika-
cyjne

1) zjazdy na teren:
a) z drog lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);

2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedlug wskaznikéw podanych
w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaty.

Warunki tymczasowego zagospoda-
rowania terenu

1) zgodnie z § 15 uchwaty.

Stawki procentowe od wzrostu
wartosci nieruchomosci

1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW/U, 2MW/U,
3MW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, BMW/U:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) tereny ustug,
2) dopuszczone:
a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabu-
dowy.

Warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlanej: nie ustala sig;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%
3) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi dojazdami i
dojsciami: 70%
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0;
5) linii zabudowy
a) 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic;
b) 25,0 m od linii brzegu Kanatu Piaseczynskiego
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;
7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;
8) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw, zgodnie z rysun-

kiem planu;

9) ksztaltowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5;
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10)
11)
12)

materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 7;
zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z § 7
pkt 10 i 11.

Szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczo-
ne;

2) na terenach IMW/U, 2MW/U i 3MW/U dopuszczenie zabudowy w obsza-
rach zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie pasa zieleni wzdhuz
Kanatu Piaseczynskiego po sporzadzeniu ekspertyzy geologiczno- inzy-
nieryjskiej i spelnieniu w projekcie budowanym sformutowanych w eks-
pertyzie wytycznych.

3) dopuszcza si¢ zachowanie i remonty istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem IMW/U, 2MW/U, 3MW/U zakaz
budowy podziemnych obiektéw kubaturowych, w szczegolnosci podpiw-
niczania budynkéw oraz wykonywania garazy podziemnych.

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod powierzch-
nie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni potprzepuszczalnych.

Zasady obstugi terenu w infrastruk-
ture techniczna

1) zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 - 10 uchwaty.

Zasady obstugi terenu komunika-
cyjne

1) zjazdy na teren:
a) z drog lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);

2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedlug wskaznikoéw podanych
w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaty.

Warunki tymczasowego zagospoda-
rowania terenu

1) zgodnie z § 15 uchwaty.

Stawki procentowe od wzrostu
wartosci nieruchomosci

1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczone:
a) ustugi nieuciazliwe wbudowane w obiekty mieszkalne,
b) drogi wewngetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabu-
dowy,
c) tereny zieleni, sportu i rekreacji na dziatce nr ew. 22 z obrebu 38.

Warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m”;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%

3) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi dojazdami i
dojsciami: 75%

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,5;

5) linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 14,0 m dla budynkéw w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 17,0 m dla budynkoéw w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem wycofania ostatniej
kondygnacji w stosunku do lica budynku,

¢) 20,0 m dla budynkéw sytuowanych w drugiej linii zabudowy w sto-
sunku do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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7) minimalna wysoko$¢ zabudowy nie ustala sig;

8) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkow, m.in. zgodnie z
rysunkiem planu; dopuszczona powierzchnia ustug 30% powierzchni
catkowitej obiektow;

9) ksztaltowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5;

10) materialy wykonczenia zewngetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7;

11) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

12) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z § 7

pkt 10§ 11.

Szczegolne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe
i dopuszczone;

2) dopuszcza sie zachowanie i remonty istniejacej zabudowy mieszkaniowej
do czasu wprowadzenia funkcji podstawowej;

3) dopuszcza sie zagospodarowanie terenow przeznaczonych pod powierzch-
nie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni potprzepuszczalnych.

Zasady obstugi terenu w infrastruk-
ture techniczna

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaty.

Zasady obstugi terenu komunika-
cyjne

1) zjazdy na teren:
a) z drog lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);

2) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych
w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaty.

Warunki tymczasowego zagospoda-
rowania terenu

1) zgodnie z § 15 uchwaty.

Stawki procentowe od wzrostu
warto$ci nieruchomosci

1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P-S

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny produkcyjno-magazynowe;
2) dopuszczone:
a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabu-
dowy.

Warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlanej nie ustala sie;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi dojazdami i
dojéciami: 80%;

4)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

5) linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14,0 m

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy nie ustala sie;

8) ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5;

9) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 7;

10) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

11) zasady sytuowania reklam i no$nikoéw reklamowych zgodnie z § 7

pkt 10§ 11.

Szczegolne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe
i dopuszczone;

2) dopuszcza si¢ zachowanie i remonty istniejacej zabudowy mieszkaniowej
do czasu wprowadzenia funkcji podstawowej;
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Zasady obstugi terenu w infrastruk-
ture techniczna

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi terenu komunika-
cyjne

1) zjazdy na teren:
a) z drog lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);

2) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug wskaznikow podanych
w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaty.

Warunki tymczasowego zagospoda-
rowania terenu

1) zgodnie z § 15 uchwaty.

Stawki procentowe od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci

1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,

5ZP, 6ZP:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zieleni publicznej- pas o szerokos$ci 10m wzdtuz Kanatu Piase-
czynskiego;
2) dopuszczone:
a) ciagi piesze, pieszo-jezdne i infrastruktura obstugi technicznej terenu.

Warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 90%;

2) nakaz wprowadzenia nowych kompozycji roslinno$ci niskiej i szpalerow
drzew, z wykorzystaniem ozdobnych gatunkow roslin;

3) nakaz wprowadzenia ciagow pieszych;

4) nakaz wprowadzenia jednakowych elementéw wyposazenia terenu (tj.
tawek, koszy na $mieci itp.);

5) nakaz uwzglednienia wzdtuz rowow, rownolegle do nich, paséw terenu o
szerokos$ci 6,0 m w celu zapewnienia technicznych warunkow dla oczysz-
czania rowOw;

Szczegodlne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczo-
ne.

Zasady obstugi terenu w infrastruk-
ture techniczna

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaty.

Zasady obstugi terenu komunika-
cyjne

1) zjazdy na teren:
a) z drogi lokalnej 1KD-L,
b) z drogi dojazdowej 1KD-D.

Warunki tymczasowego zagospoda-
rowania terenu

1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

Stawki procentowe od wzrostu
warto$ci nieruchomosci

1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3Ws:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny wod $rodladowych- Kanat Piaseczynski

2. Warunki zabudowy i zagospo-
darowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zachowanie przepustowosci i ciagtosci ciekow wodnych;
2) zakaz grodzenia;

3) zakaz wprowadzania zabudowy;

4) zakaz sytuowania reklam i nosnikoéw reklamowych.
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3. Szczegdlne warunki zagospoda- |1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe.
rowania terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

4. Stawki procentowe od wzrostu |1) ustala si¢ 0%
warto$ci nieruchomosci

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 27.1. Traci moc w zakresie objetym granicami tego planu ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Piaseczno w granicach administracyjnych z wytaczeniem obszaru zawartego pomigdzy ulicami:
Pomorska, Konopnickiej, Redutowa, Graniczna, przedtuzeniem ul. Granicznej do Al. Brzdz, rzeka Jeziorka,
torami kolei radomskiej i ul. Sienkiewicza” przyjety Uchwala Nr 613/L1/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
29 kwietnia 1998r i miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgS$ci miasta Piaseczna przyjety
Uchwata Nr 365/XV1/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20.11. 2003r.

§ 28. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§ 29. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Hanna Krzyzewska
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Zatacznik Nr 2

do Uchwatly Nr 532/XX1/2012
Rady Miejskiej w Piasecznie

z

dnia 16 maja 2012r.

Wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawta 11,
Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa — Radom

(obszar A6, A7, A10, All, A15, Al6, A28, A29)

Ip. Data Nazwisko i imig Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigeie Burmistrza | Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Uwagi
wplywu /nazwa jednostki nieruchomosci, projektu Miasta i Gminy Piaseczno W Piasecznie zalacznik
uwagi  |organizacyjnej i adres ktorej dotyczy planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi | do uchwaty nr 532/XX1/2012.
zglaszajacego uwagi uwaga nieruchomosci, z dnial6.05.2012r.
ktorej dotyczy [ uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. [16.02.2012r.|p. Bogdan Bogucki |Zglaszajacy uwage wskazuje na Dzialki przy 2P-S/U 1.- 1.- 1. ustalenia zgodne ze Studium Gm.
rozszerzenie obszaru ucigzliwo$ci ul. Dworcowej 2. — 2. — Piaseczno;
terenow kolei z 50 do 120m i wnosi: |15 3.- 3. - 2. nie dotyczy procedury planistycznej;
1. rozwazenie zniesienia ograniczen 3. nie dotyczy procedury planistycznej;
W uzytkowaniu wynikajacych z
uciagzliwo$ci, ew. po zastosowaniu
odp. technologii, np. ekranéw
akustycznych,
2. wprowadzenie nizszych stawek
podatku od nieruchomosci w tym
obszarze,
3. mozliwo$¢ umorzenia podatku w
sytuacji gdy nieruchomosé¢ nie
przynosi dochodu w zw. z
natozonymi ograniczeniami.
2. [16.02.2012r.|p. Elzbieta Rzeszutek |Zglaszajacy uwage wnioskuje o: Dziatki nr ew. TMW/U 2.+ 1.- 2.+ 1.- 1. nieprzekraczalne linie zabudowy
— Pasiecznik 1.korekte definicji ,,nieprzekraczalnej|12/1, 12/2, 13, 16 3.+ 4. — 3.+ 4, — dotyczace kondygnacji podziemnych
p. Michat Pasiecznik [linii zabudowy” tak, by nie dotyczyta |z obrebu nr 38 5. +/— 5. +- 5. +- 5.+ wynikaja z uzgodnien planu z
p. Piotr Pasiecznik  [ona kondygnacji podziemnych oraz 11, 67 74— 6. — 7.4 6. — Wojewddzkim Zarzadem Melioracji
budynkow; z obrebu 10. +/- 7.4 10. +- 7.4 i Urzadzen Wodnych
2. zastosowanie definicji ,,maksymal- |nf 38 8. - 8. - 2. przyjeto;
nej wysokosci zabudowy” zgodnej 9. 9. 3. przyjeto;
z obowiazUjacymi przepisami 10. +/- 10. +/- 4. ustalenia zgodne ze Studium Gm.
odrebnymi; ! : Piaseczno;
3. dodanie stow ,,garazy w 5. obnizono wspotczynnik do 1,5 mp
zabudowie mieszkaniowej na jedno mieszkanie w budynku
wielorodzinnej” do wyjatkow od mieszkaniowym wielorodzinnym, przy
zakazu lokalizowania przedsigwzig¢ zachowaniu 15% tych miejsc jako
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na ogolnodostgpnych w poziomie terenu
srodowisko z dopuszczeniem lokalizowania ich
-§8.1p.c; w liniach rozgraniczajacych ulic.
4. zaniechanie wprowadzania granic Miejsca parkingowe w liniach
uciazliwosci od kolei waskotorowej rozgraniczajacych ulic wyznaczonych
w ul. Sienkiewicza; na rysunku planu nie beda wliczane
5. zmiang wskaznika parkingowego do bilansu wg. wymaganego wskaznika
dla zabudowy wielorodzinnej i mp;
ustalenie wymogu 1mp na kazdy 6. przedmiotowa ulica stanowi wazny
lokal mieszkalny oraz 2 mp w element uktadu komunikacyjnego
przypadku lokali 0 pow. wigkszej niz obstugujacego ten teren;
75m? oraz nakaz realizacji 5% mp w 7. korekta zgodnie ze stanem
poziomie terenu (przynajmniej w odl. istniejacym;
800m od dworca PKP); 8. w ustaleniach planu brak sprzeczno-
6. obnizenie kategorii ul. Poniatow- $ci. W planie przyjeto minimalna
skiego z drogi lokalnej KD-L do szeroko§¢ drog wewnetrznych 8,0 m -
dojazdowej KD-D; dotyczy nowych drog;
7. przedluzenie planowanej drogi 9. w przypadku przedmiotowego terenu
3KD-D na teren IMW (na dz. ew. nr nie nastapi wzrost wartosci nierucho-
11 18/2) i zaniechanie realizacji 'mos$ci wige stawka nie bedzie
placu do zawracania; naliczana;
8. sprecyzowanie zapisow dot. 10. w planie przyjeto ustalenia
realizacji drog wewnetrznych odnosnie wysokos$ci zabudowy
(w§7p.7i§11.1p.14) mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
oraz dot. zjazdéw na prawy skret z a) w bezposrednim sasiedztwie
ul. Sienkiewicza (§11.1 p.4); zabudowy jednorodzinnej -14 m
9. zmiang stawki procentowej w b) w drugiej linii zabudowy w stosunku
wysokosci 20%; do zabudowy jednorodzinnej — 20m
10. zmiang maksymalnej wysokosci c) plan dopuszcza wysokos§¢ zabudowy
zabudowy z 14m na 17m - zgodnie z mieszkaniowej wielorodzinnej i
realizowang zabudowa przy ul. ustug — 17 m w bezposrednim
Poniatowskiego. sasiedztwie zabudowy jednorodzin-
nej pod warunkiem wycofania
ostatniej kondygnacji w stosunku do
lica budynku
3. [16.02.2012r.|p. Pawel Bukowski |Zglaszajacy uwage wnioskuje o Dzialki nr ew. 49 2UP/KS - - Uwaga odrzucona — na przedmioto-
zmiang przeznaczenia z planowanych wym terenie planowany jest parking
terendw zabudowy ustug publicz- strategiczny P+R.
nych oraz terenéw komunikacji na
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz.
tereny ustug.
4. [17.02.2012r.|p. 1zabella 1. Zglaszajacy uwage wnioskuje o |Dziatka nr ew. 17 IMW 2b+ 1.- 2b+ 1.- 1. uwaga bezzasadna — zmiana studium
Rybczynska \wstrzymanie prac nad niniejszym z obrgbu 38 2cH- 2.a-— 2cH- 2.a-— nie dotyczy ustalen projektu planu;
Planem do czasu uchwalenia 2d+/- 2c+- 2d+/- 2c+/- 2. projekt planu ma na celu uszczego-
opracowywanej zmiany Studium gm. 2e4/- 20+/- 2et/- 2d+/- towienie zapisow obowiazujacego
Piaseczno; 2e4/- 2e4/- planu i dostosowanie ich do obecnie
2. Zglaszajacy uwage wskazuje na 3 _ 3 _ obowiazujacych norm i przepisow
obnizenie Warto_s'ci» nieruchomosci 4 4 odrghbnych;
oraz ograniczenie interesu prawnego 5' B 5' _ a) plan ustala przeznaczenie pod
poprzez ustalenia projektu planu w . . zabudowg mieszkaniowa wieloro-
tym: dzinng oraz ushug nieuciazliwych
a) ograniczenie zabudowy oraz jako przeznaczenie dopuszczone
budowy ustug nieuciazliwych; b) obnizono wspétczynnik do 1,5 mp
b) podwyzszenie wskaznika miejsc na jedno mieszkanie w budynku
parkingowych niezgodnie ze mieszkaniowym wielorodzinnym,
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Studium i obowiazujacym przy zachowaniu 15% tych miejsc
Planem, Jjako ogélnodostepnych w poziomie

) ograniczenie wysokosci, terenu z dopuszczeniem lokalizowa-
d) intensywnosci nig ich yv_liniach rgzgraniczaiquch
&) powierzchni bilogicznie czynnej ulic. Miejsca parkingowe w liniach
3. Zglaszajacy uwage wskazuje na rozgraniczajacych ulic Wyznaczo-
niegospodarnosci Gminy wynikajaca ny?h na rysun_ku planu nie beda
z kolejnego wylozenia Planu do Wllczane, d.o bilansu wg. wymagane-
publicznego wgladu; go wsk.aznlka.mp; . i
4. Zglaszajacy uwage wnioskuje o c) w plame/ przyjeto ustalex_na odn(_)sme
[pozostawienie ustalen obowiazujace- wy:%ok_oscn zab_udoyv_y mieszkanio-
go Planu na wnioskowanym wej wielorodzinnej i ustug
obszarze; - W bezposrednim sgsiedztwie
5. Zglaszajacy uwage wskazuje na ZabUd_O\_NY J_e_dnomdzmnej -14m
nicaktualno$¢ prognozy skutkow - w drugiej linii z_abudowy hid Sl_osunku
finansowych. do zabudowy jednorodzinnej — 20m
- plan dopuszcza wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug — 17 m w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy jednorodzin-
nej pod warunkiem wycofania
ostatniej kondygnacji w stosunku do
lica budynku
d) zwigkszono intensywno$¢ zabudowy
na25
e) zmniejszono o powierzchnig
bilogicznie czynna do 25%
3. uwaga bezzasadna — przedmiotowy
projekt planu wyltozony do publicznego
'wgladu po raz pierwszy,
4. projekt planu ma na celu uszczego-
fowienie zapisow obowiazujacego
planu i dostosowanie ich do obecnie
obowiazujacych norm i przepisow
odrebnych;
5. uwaga bezzasadna.
5. [17.02.2012r.|p. Halina i Jacek 1. Zglaszajacy uwage wskazuje na  [Dziatka nr ew. 17 IMW 2.+ 1.- 2.+ 1.- 1. projekt planu ma na celu uszczego-
Kadtubowscy niezgodnos$¢ ustalen projektu planu z |z obrgbu 38 towienie zapisow obowiazujacego
dotychczas obowigzujacym Planem z planu i dostosowanie ich do obecnie
1998r. w zakresie: obowiazujacych norm i przepisow
a)ograniczenia podstawowego i odrebnych;
dopuszczonego przeznaczenia, 2. przyjeto.
b) ustalenia minimalnej pow.
dziatki,
C) ustalenia min. szerokos$ci dziatki,
d) ustalenia min. pow. biologicznie
czynnej,
e) ustalenia maks. pow. zabudowy,
f) ustalenia maks. wskaznika
intensywnosci zabudowy,
g) ograniczenia wysokosci zab.,
h) ograniczenia lokalizowania ustug
jednie w parterach i do 30% pow.
zabudowy,
i) ograniczenia stosowania
kolorystyki pokry¢ dachowych —
whniosek o dopuszczenia stoso-
wania dachowki ceramicznej oraz
pokry¢ w odcieniu szaroci,
i) ograniczen w stosowaniu
ogrodzen §10, p.8 f-h,
k) ograniczen w stosowaniu reklam
§7,p. 10-13,
1)  zakazu wprowadzania
przeznaczenia innego niz pod-
stawowe i dopuszczone,
m) zapisu dotyczacego wymaganej
stuzebnosci gruntowej dla
infrastruktury §12 p.4,
n) ustalenia wskaznika miejsc
parkingowych §11.1p.7,
0) ustanowienia renty planistycznej
W wysokosci 20%;
2. Zglaszajacy uwage wnioskuje o
korektg edytorska w tytule §22.

6. [17.02.2012r.|p. Ewa Kus 1. Zglaszajacy uwagg wnioskuje o [Dziatka nr ew. 17 1MW 1- 1- 1. projekt planu ma na celu uszczego-
odrzucenie projektu planu wobec z obrgbu 38 fowienie zapisow obowiazujacego
niezgodno$¢ ustalen projektu planu planu i dostosowanie ich do obecnie
z dotychczas obowiazujacym Planem obowiazujacych norm i przepisow
z 1998r. w zakresie: odrebnych.

a) ograniczenia wysokosci zab.,
b) ograniczenia budowy ustug
nieuciazliwych,
c) podwyzszenia wskaznika miejsc
parkingowych,
d) zmiany min. pow. biologicznie
czynnej,
e) zmiany maks. pow. zabudowy,
f) zmiany maks. wskaznika
intensywnosci zabudowy.
7. [17.02.2012r.|p. Wiodzimierz Zglaszajacy uwage kwestionuje: Dziatka nr ew. 36 3ZP, 4ZP, 1.- 1.- 1. przedmiotowe ustalenia stuza
Nalewczynski 1. przeznaczenie przedmiotowych i58 z obrgbu 38 [1IMW/U, IMN 2. 2. zabezpieczeniu zabudowy oraz
dzialek na tereny zieleni publicznej odpowiedniej chtonno$ci gruntu w
ZP; zwiazku z ryzykiem okresowych zalan
2. odsunigcie linii zabudowy od z Kanatu Piaseczynskiego;
Kanalu Piaseczynskiego. 2. jw.

8. [17.02.2012r.|p. Zofia Prasat Zglaszajacy uwage kwestionuje: Dziatka nr ew. 22 IMW 1. +- 1. +- 1. +- 1. +- 1. dla wnioskowanej dziatki
1. planowane przeznaczenie dz. nr |z obrgbu 38, 2.— 2.— w ustaleniach planu dopuszczono
ew. 22 pod zab. wielorodzinng i 35,36,42 zagospodarowanie w formie terenéw
wskazuje na zapotrzebowanie na obrebu 16 zieleni, sportu i rekreacji;
tereny zieleni, sportu i rekreacji;

2. rezygnacjg z ul. Nad Perefka.

9. [20.02.2012r.|p. Maria Miernik 1. Zglaszajacy uwagg wskazuje na  [Dziatka nr ew. 14 1MW 2b+ 1.- 2b+ 1- 1. uwaga bezzasadna — zmiana studium
obniZenie wartosci nieruchomosci |z obrgbu 38 2c+/- 2a- 2c+/- 2a- nie dotyczy ustalen projektu planu;
oraz ograniczenie interesu prawnego 2d+/- 2c+/- 2d+/- 2c+/- 2. projekt planu ma na celu uszczego-
poprzez ustalenia projektu planu w 2e+/- 2d+/- 2e+/- 2d+/- towienie zapiséw obowiazujacego
tym: 2e+/- 2e+/- planu i dostosowanie ich do obecnie
a) ograniczenie zabudowy oraz 3. - 3.- obowiazujacych norm i przepisow

budowy ustug nieuciazliwych; 4. - 4.~ odrebnych;
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rozgraniczajacych drogi wojewodz-
kiej ulicy Sienkiewicza

b) podwyzszenie wskaznika miejsc 5. — 5 — a) plan ustala przeznaczenie pod
parkingowych niezgodnie ze zabudowg mieszkaniowa wieloro-
Studium i obowiazujacym dzinna oraz ushug nieuciazliwych
Planem, jako przeznaczenie dopuszczone

c)ograniczenie wysokosci, b) obnizono wspétczynnik do 1,5 mp

d) intensywnosci na jedno mieszkanie w budynku

e)powierzchni zabudowy; mieszkaniowym wielorodzinnym,

2. Zglaszajacy uwagg wnioskuje o przy zachowaniu 15% tych mi_ejsc_

wstrzymania prac nad niniejszym Jjako ogdlnodostepnych w poziomie

Planem do czasu uchwalenia terenu z dopuszczeniem lokalizo-

opracowywanej zmiany Studium gm. wania ich w liniach rozgraniczaja-

Piaseczno; cych ulic. Miejsca parkingowe w

3. Zglaszajacy uwage wskazuje na liniach rozgraniczajacych ulic )

niegospodarnosci Gminy wynikajaca wyznaczonych na rysunku planu nie

2 kolejnego wytozenia Planu do beda wliczane do b{]af‘su we.

publicznego wgladu; wymaganego .wskazmka mp:

4. Zglaszajacy uwagg wnioskuje o g w planie przyjto ustalenia

pozostawienie ustalen obowiazujace- odnosnie wysokosci zabudowy

90 Planu na wnioskowanym mleszkanlowej wielorodzinnej

obszarze; i ustug o . _

5. Zglaszajacy uwage wskazuje na - W bezpodrednim sasiedztwie

nieaktualno$¢ prognozy skutkow zabudowy jednorodzinnej -14m

finansowych. - w drugiej linii zabudowy w

stosunku do zabudowy jednoro-
dzinnej — 20m
- plan dopuszcza wysokos$¢ zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i ustug — 17 m w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy jednorodzin-
nej pod warunkiem wycofania
ostatniej kondygnacji w stosunku
do lica budynku
d) zwigkszono intensywno$¢
zabudowy na 2,5
€) zmniejszono o powierzchnig
bilogicznie czynna do 25%
3. uwaga bezzasadna — przedmiotowy
projekt planu wytozony do publicznego
'wgladu po raz pierwszy;
4. projekt planu ma na celu uszczego-
towienie zapisow obowiazujacego
planu i dostosowanie ich do obecnie
obowiazujacych norm i przepisow
odrebnych;
5. uwaga bezzasadna.
10. 20.02. [ARCHE sp. z 0.0. 1. Zglaszajacy uwagg wskazuje na  [Dziatka nr ew. 19 1MW 2.+ 1- 2. +- 1- 1. projekt planu ma na celu uszczego-
2012r. ewentualne nalezne odszkodowanie |i 20 z obrgbu 38 1KD-G 3. +— 2.+ 3. +— 2.+ towienie zapisow obowiazujacego
wynikajace z obnizenia wartosci 4. +/— 3 +— 4. +— 3. 4— planu i dostosowanie ich do obecnie
nieruchomosci o ok. 20% poprzez 5.+ 4. 4+ 5 4 4.+ obowiazujacych norm i przepisow

\wprowadzenie w projekcie planu 6. + 7.- 6.+ 7.- odrebnych;

ograniczen w zagospodarowaniu 9.+ 8.- 9.+ 8.- 2. obnizono wspoétczynnik do 1,5 mp

nieruchomosci wzgledem obecnie ! lO. : lO. na jedno mieszkanie w budynku

obowiazujacego planu oraz o T mieszkaniowym wielorodzinnym, przy
dodatkowych kosztéw nowej zachowaniu 15% tych miejsc jako

dokumentacji projektowej i strat z ogolnodostepnych w poziomie terenu z

tytutu opdzniefi inwestycji; dopuszczeniem lokalizowania ich w

Zglaszajacy uwage wnioskuje o: liniach rozgraniczajacych ulic. Miejsca

2. zmniejszenie wskaznika do 1 mp parkingowe w liniach rozgraniczaja-

na 1 lok. mieszkalny o pow. do 60m?* cych ulic wyznaczonych na rysunku

na kazde kolejne 60m? bilansowane planu nie beda wliczane do bilansu wg.

w skali catego budynku; wymaganego wskaznika mp;

3. usunigeie nakazu zapewnienia 3. zmieniono zapis na 15% miejsc jako

20% mp w poziomie terenu, ogolnodostgpnych w poziomie terenu

4. ustalenie maksymalnej wysoko$ci 4. w planie przyjeto ustalenia odno$nie

(budynkow 20m, wysokosci zabudowy mieszkaniowej

5. ustalenie minimalnej powierzchni wielorodzinnej i ustug

biologicznie czynnej 25%, d) w bezposrednim sasiedztwie

6. ustalenie maksymalnego zabudowy jednorodzinnej -14 m

wskaznika zabudowy 2,5, e) w drugiej linii zabudowy w

7. usuniecie zapisu o dostosowaniu stosunku do zabudowy jednoro-

udzialu pow. biologicznie czynnej do dzinnej — 20m

mozliwosci zagospodarowania wod f) plan dopuszcza wysokos¢

opadowych poprzedzonym bilansem zabudowy mieszkaniowej wieloro-

chionnosci gruntu gdyz jest dzinnej i ustug — 17 m w bezpo-
sprzeczny z innymi ustaleniami $rednim sasiedztwie zabudowy
projektu planu, jednorodzinnej pod warunkiem

8. nadanie ul. Gen. Grochowskiego wycofania ostatniej kondygnacji w

kategorii drogi gminnej, stosunku do lica budynku

9. zawezenie zapisu o koniecznosci 5. Zmniejszono o powierzchnig

prowadzenia uzbrojenia podziemne- biologicznie czynna do 25%

go poza jezdnia tylko do drog 6. zwigkszono intensywnos¢ zabudowy

publicznych, na2,5

10. zmiang minimalnej szeroko$ci 7. zapis zostal wprowadzony po

drog wewnetrznych do 6m w liniach uwzglednieniu wnioskow z uzgodnie-

rozgraniczajacych, nia Wojewodzkiego Zarzadu

Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Warszawie z dn. 21.11.2011r.
8. droga wewngtrzna
9. wskazany odc. drogi stanowi w
projekceie planu drogg wewngtrzna;
10. w planie przyjmuje si¢ min.szer,
drog wew. 8,0 mw liniach rozg.

11. |23.02.2012r.|ARCHE sp. z 0.0. Uwaga dotyczy zmiany linii ul. Sienkiewicza 1KD-G 1.- 1.- Uwaga odrzucona
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Zakacznik Nr 3

do Uchwatly Nr 532/XX1/2012
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 16 maja 2012r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI MIASTA PIASECZNA DLA OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI:
Jana Pawla II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa — Radom, ETAP |

ROSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU FINANSOWANIA

. Wstep.
Il.  Podstawy prawne.
I1l. Cele i metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy.

V. Zrédta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych Gminy.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych Gminy do realizacji na obszarze
objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawta II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami ko-
lei Warszawa — Radom (obszar A6, A7, A10, All, Al5, Al6, A28, A29) - Etap I.

l. Wstep

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania jest
nowym elementem, do ktorego sporzadzenia zobowiazuje Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717,
Z pézn. zm.)

I1. Podstawy prawne

- Ustawa z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717,
Z pézn. zm.)

- Ustawa z dn. 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn.
zm.)

- Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z 2004r. Nr 261,
poz. 2603, z p6zn. zm.)

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148,
Z pézn. zm.)

I11. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest okreslenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objgtego planem, ktore naleza do zadan wlasnych
Miasta i Gminy Piaseczna oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowiazujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepisow
wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materialow planistycznych, a w szczegdlnosci w oparciu o pro-
gnozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu oraz
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy.
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1V. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy i bedzie okreslona w wieloletnich planach
inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

V. Zrédla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych Gminy
Piaseczno

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy
okres$la ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga by¢ finansowane ze $srodkdéw stanowiacych dochody Gminy i okreslonych w art. 3 ustawy
0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodow okreslonych w art. 4.

Ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami daje mozliwo$¢ ustalenia optaty adiacenckiej, ktora wynosi nie wigcej
niz 50 % roznicy pomigdzy wartosécia jaka nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, a warto$cia jaka nieruchomo$é ma po ich wybudowaniu w terminie do 3 lat od dnia urzadzenia lub
modernizacji drogi albo od stworzenia warunkéow do podiaczenia nieruchomosci do poszczegodlnych urzadzen
infrastruktury.

Kolejnym zrodtem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy, wynikajaca
ze wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponie$¢ wszystkich kosztow inwestycji nalezacych do zadan wiasnych
(kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwa¢ innych Zrodet
finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych, na ktorych realizacje¢ wymagane sa srodki przekracza-
jace mozliwosci Gminy.

Kredyty, a w szczegdlnosci zaciagane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalaja na realizacje
inwestycji $cisle okreslonych, majacych na celu osiagniecie konkretnych efektow ekologicznych (np. obnizenie
poziomu emisji niskiej dzigki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie inwestycji zwiazanych
z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu transportu i oczyszczalni $cie-
kow).

Programy unijne zawiazane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktére w Gminie zostaty wdrozone, po-
zwola na znaczne przyspieszenie prac zwiazanych z realizacja zadan inwestycyjnych nalezacych do zadan wia-
snych. Po przystapieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostep do srodkéw strukturalnych dziatajacych
na terenie panstw cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do jej zadan wlasnych.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy do realizacji
na obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawla I, Wojska Polskiego, Sienkiewi-
cza, torami kolei Warszawa — Radom (obszar A6, A7, A10, All, A15, A16, A28, A29) - Etap |

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji okreslone zostaty w prognozie skutkéw finansowych (po weryfika-
cji) uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkow finansowych zaktada, ze obszar objety planem wyposazony jest w istniejaca sie¢ wod.-kan.
i nie przewiduje si¢ poniesienia z tytulu budowy zadnych naktadow, oprocz biezacej eksploatacji. Ewentualng
niezbedna przebudowe lub rozbudowe zaliczono do rezerwy kosztéw, wykazana w ogdlnym bilansie kosztow
psf.

Zaktadane terminy realizacji uzaleznione bgda ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych Miasta
i Gminy i wielkos$ci ruchu budowlanego.
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Uzasadnienie
do uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 532/XX1/2012 z dnia 16 maja 2012r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulica-
mi: Jana Pawta II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa — Radom (obszar A6, A7, A10, All, Al5, Al6,
A28, A29) - Etap |

Niniejsza uchwala jest kolejnym etapem ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy Piaseczno, w oparciu
0 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy Piaseczno. Obszar objety planem obejmuje teren czesci
miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawla II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa —
Radom (obszar A6, A7, A10, All, Al5, Al6, A28, A29).

Istota planu jest ustalenie uktadu komunikacyjnego w powiazaniu z uktadem zewnetrznym, ustalenie przeznaczenia, parame-
trow 1 wskaznikow dla terenow przeznaczonych pod zabudowe. Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), plan sporzadzony zostat zgodnie
z art. 17 ww. ustawy. Prace nad jego sporzadzaniem podj¢to po dokonaniu wymaganych analiz wynikajacych z art. 14 ust. 5 ww.
ustawy i podjeciu przez Rade Miejska w Piasecznie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czgsci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawla II, Wojska Polskiego, Sienkiewi-
cza, torami kolei Warszawa — Radom (obszar A6, A7, A10, All, A15, A16, A28, A29). Przeprowadzono strategiczna ocene
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodo-
wisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 ze zm.). W procedurze planistycznej uzyskano do projektu planu niezbgdne opinie i uzgodnienia.

Zgodnie z wymogami ustawowymi w procedurze sporzadzania planu zapewniono udzial spoteczenstwa, ktory przedstawia
si¢ nastgpujaco. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu wptyngto 6 wnioskow, ktore dotyczyty zachowania ustalen
obowiazujacego planu, wnioski zostaty odrzucone z uwagi na to, ze projekt planu miat na celu uszczegotowienie zapisdéw obo-
wiazujacego planu i dostosowanie ich do obecnie obowiazujacych norm i przepisow odrgbnych (obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat w skali 1:5000, bez wyznaczenia uktadu komunikacyjnego dla powyzsze-
go obszaru, bez wskaznika miejsc parkingowych powierzchni biologicznie czynnej). Stosownie do art. 17 pkt 10 w/w ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 39 ust. 1 i w zwiazku z art. 46 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zmianami) ogloszono  w
prasie lokalnej ,,Kurier Potudniowy ” nr 47 (418)/W1 z dnia 16 grudnia 2011r., poprzez obwieszczenia oraz na stronie interneto-
wej Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 23.12.2011
do 24.01.2012r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 17.02.2012r. Podczas dyskusji publicznej w dniu
5 stycznia 2012 r uczestnicy nie polemizowali z ustaleniami projektu planu a jedynie zasiggali precyzyjnych informacji o jego
rozwigzaniach. Do wytozonego projektu planu zlozono 11 uwag dotyczacych migdzy innymi uktadu komunikacyjnego, po-
wierzchni biologicznie czynnej, intensywno$ci zabudowy, wskaznika miejsc parkingowych wysokosci zabudowy oraz przezna-
czenia, cz¢$¢ uwag uwzgledniono.

Uchwata Nr 467/XIX/2012 z dnia 14.03.2012r. Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie wykonania uchwaty
Nr 923/XXXI1/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18.02.2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgSci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawta II, Wojska
Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa — Radom (obszar A6, A7, A10, All, A 15, Al6, A 28, A29) ze wzgledu
na zaistniate okolicznosci i uwarunkowania podzielono obszar objety uchwata o przystapieniu na dwa etapy.

Etap | w granicach okre$lonych uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 923/XXXI11/2009 z dnia 18.02.2009r. z wytacze-
niem czesci obszaru ograniczonego od zachodu zachodnig granica trenow kolei Warszawa - Radom od potnocy osig ulicy Jana
Pawta II, od wschodu wschodnia granica trenéw kolei Warszawa — Radom, potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Nadarzyn-
skiej, zachodnig linia rozgraniczajaca ulicy Dworcowej, potudniowa linig rozgraniczajaca ulicy Lotnikow wschodnig ling rozgra-
niczajaca ulicy Poniatowskiego oraz osia ulicy Sienkiewicza.

Etap Il w granicach obszaru ograniczonego od zachodu zachodnia granica trenéw kolei Warszawa - Radom od potnocy osia
ulicy Jana Pawta II, od wschodu wschodnia granica trendw kolei Warszawa — Radom, potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy
Nadarzynskiej, zachodnia linig rozgraniczajaca ulicy Dworcowej, potudniowa linig rozgraniczajaca ulicy Lotnikéw wschodnia
ling rozgraniczajaca ulicy Poniatowskiego oraz osig ulicy Sienkiewicza. Etapowanie powyzszego planu wynikalo z potrzeby
pilnego uchwalenia planu w zakresie terenow ujetych w uchwale jako etap | i pilna potrzebe przeznaczenia terenu pod funkcje
o$wiatowe oraz z koniecznosci zawieszenia realizacji projektu planu w zakresie terenow ujetych w uchwale jako etap 11 z uwagi
na planowana przebudowg linii kolejowej i uzaleznienie uzgodnienia planu w tym zakresie od zakonczenia prac projektowych
zwiazanych z przebudowa linii kolejowe;.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej zgodnie z art. 17 w/w ustawy proponuje si¢ podjecie powyzszej uchwaty.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Hanna Krzyzewska
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