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UCHWALA Nr 462/X1X/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 14 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Gloskow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwiazku z uchwala Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 399/XV/2007 z dnia 14.11.2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gloskéw, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza
zgodno$¢ niniejszego planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Piaseczno i uchwala co nastgpuje:

Dziat |
Ustalenia og6lne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gloskow, zwany dalej pla-
nem.

§ 2. Planem objeto obszar, ktdrego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralna cz¢scia.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepiséw odrebnych;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
0 Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.
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2. Plan nie ustala wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak dla terenu objetego granicami planu ustalen
w tym zakresie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pia-
Seczno.

§ 4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaty.

§ 5.1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendow.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi obowiazujace granice obszardéw usta-
nowionych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
2) granice stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej,
3) granice terenu trasy zabytkowej Grojeckiej Kolejki Dojazdowe;.

4. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi obowigzujace urzadzenia i strefy wy-
magajace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wyzna-
czone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania od linii elektroenergetycznych SN;
2) granice stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu od linii kolejowe;j.
5. Pozostale oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terenow, zapisane w Dziale Il niniejszej uchwaly, obowia-
zUja tacznie z ustaleniami og6lnymi, zawartymi w Rozdziale 2.

Rozdziat 2
Przepisy ogo6lne

Wyjasnienie uzywanych poje¢
§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 3752

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli sig
na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktorych uciazliwos$¢ nie wykracza poza granice dziatek budowlanych oraz
ktore nie sa zaliczane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, do przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

b) uciazliwe — nie spetniajace wymogow wymienionych w ppkt a, czyli ustugi, ktorych uciazliwos¢ wy-
kracza poza granice dziatek budowlanych oraz ktore sa zaliczane, zgodnie z obowiazujacymi przepisa-
mi odrgbnymi, do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng na dziatkach o zwigkszonym normatywie minimalnej powierzchni dziatek budowla-
nych oraz obnizonym wskazniku intensywnosci zabudowy;

7) dziatalno$ci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wymienione w obowiazujacych przepisach odrgbnych;

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ zewngtrznego lica Sciany budynku, w tym takze podziemnych obiek-
tow kubaturowych, mogacych stanowié¢ cze$¢ budynku, takich jak piwnice, garaze itp., w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, okapow,
otwartych gankow, zadaszen oraz balkonow;

10) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczone w planie, okreslajace
polozenie Sciany budynku od strony przestrzeni publicznych lub drég wewngtrznych, bez uwzgledniania
elementow wymienionych w pkt 9;

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych na danej dzialce do jej powierzchni;

12) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie nieprzekraczalng ilos¢
kondygnacji nadziemnych budynku oraz najwigksza odleglo$¢ pomiedzy poziomem terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen technicznych i gospo-
darczych a najwyzszym punktem przekrycia dachowego (stropodachowego).

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Ustala sig, ze nadrzgdnym celem realizacji ustalen niniejszej uchwaty jest:
1) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego;

2) okreslenie warunkéw dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktorych spetnienie umozliwi uzyskanie wia-
sciwych waloréw przestrzennych ksztattowanej przestrzeni;

3) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony
srodowiska.

§ 9. Wszystkie dziatania inwestycyjne realizowane w obszarze objgtym planem, a takze ich wzajemne po-
wiazania i korelacje, musza by¢ zgodne z ustaleniami planu.

Przepisy ogolne dotyczace zasad przeznaczania oraz warunkow i sposobow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania teren6w na calym obszarze objetym planem

§ 10. Ustala si¢ na catym obszarze planu:

1) lokalizacje¢ funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenéw okreslonymi
w Rozdziale 3 oraz wprowadza sig lokalizacj¢ uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen Rozdziatu 4 i ele-
mentoéw infrastruktury technicznej wedlug ustalen Rozdzialu 5 uchwaty;
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2) zabrania sie lokalizowania obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwiazanych z realizacja inwe-
stycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budow-
lanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie wazno$ci pozwolenia na budowg;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i wymiang istniejacych siedlisk rolniczych;

4) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy.

§ 11. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia okre$lone na rysunku planu.

§ 12. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczo-
nych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — oznaczone symbolem przeznaczenia MNE;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 0znaczone symbolem przeznaczenia MNU,;
4) tereny ushug i zieleni urzadzonej — 0znaczone symbolem przeznaczenia U/ZP;

5) tereny zieleni naturalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZN;

6) tereny lasow — 0znaczone symbolem przeznaczenia ZL;

7) tereny wod powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych — 0znaczone symbolem przeznaczenia WS

§ 13.1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendow komunikacji, wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny komunikacji kolejowej - 0znaczone symbolem przeznaczenia KK;

2) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej - 0znaczone symbolem przeznaczenia KDZ;

3) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej - 0znaczone symbolem przeznaczenia KDL;

4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — o0znaczone symbolem przeznaczenia KDD;

5) tereny publicznych ciagéw pieszych i szlakow rowerowych — 0znaczone symbolem przeznaczenia KP.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow uzupetniajacej sieci komunikacji wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu: tereny drog wewnetrz-
nych — oznaczone symbolem przeznaczenia KDW.

§ 14.1. Wyznacza si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych wyznaczono obowiazujace i nieprzekraczalne linie za-
budowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Ustala si¢ odlegto$¢ minimalng zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych oznaczonych symbo-
lem KDL, ulic dojazdowych oznaczonych symbolem KDD oraz od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych
oznaczonych symbolem KDW na 5m.

4. Dopuszcza si¢ remonty 1 przebudowy istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie pomiedzy liniami roz-
graniczajacymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linia zabudowy, z wykluczeniem powigkszenia
kubaturowego skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

5. Ustala sie¢ minimalna odleglo$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow ko-
lejowych oznaczonych symbolem KK na 20,0 m.

6. Ustala si¢ minimalna odlegtos¢ zabudowy od granicy kompleksow lesnych zlokalizowanych w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na 20m oraz minimalng odlegtos¢ od pozostatych lasow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ minimalng odleglo$¢ zabudowy od linii brzegowej rowdw melioracyjnych na 10,0m.
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8. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla si¢ nastgpujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegdlnych tere-
now;

2) zasada, 0 ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy kominow, anten oraz innych urzadzen infrastruktury telekomu-
nikacyjnej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow;

4) ustala si¢ wymog wkomponowania architektury w otaczajacy krajobraz poprzez:

a) zastosowanie dachow stromych: dwuspadowych lub czterospadowych, o rownym kacie nachylenia potaci
dachowych, wynoszacym od 35° do 45°,

b) zastosowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych na dachach budynkéw (dachowka lub materiaty
dachéwkopodobne, gont)

C) ustala si¢ stosowanie tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych na elewacjach budynkéw, w tym tynkow
szlachetnych, cegty klinkierowej, drewna i kamienia, wykluczajac mozliwo$¢ uzycia materiatdw bgdacych
imitacja naturalnych.

5) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkéw:
a) kolorystyka dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu i w odcieniach szarosci;

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym, ecru lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu,
brazu, zokci, a takze w naturalnych kolorach cegtly, drewna i kamienia naturalnego.

§ 15.1. Drogi publiczne powinny by¢ realizowane jako reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone wysokiej
klasy urzadzeniami pomocniczymi, malg architektura, nawierzchniami, itp.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog i ulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach wewnetrznych o szeroko$ci mniejszej niz
10,0m musza zosta¢ cofniete o minimum 2,0m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu;

4) w przypadku realizacji podmurdéwki lub ogrodzenia pelnego nie moze by¢ ona wyzsza niz 0,6 metra od po-
ziomu terenu i musi posiada¢ przeswity umozliwiajace swobodny sptyw wod powierzchniowych i przecho-
dzenie drobnych zwierzat;

5) taczna powierzchnia przeswitow umozliwiajaca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosic:

a) 25% powierzchni azurowej czes$ci ogrodzenia miedzy stupami, w przypadku realizacji ogrodzen drew-
nianych, murowanych lub z tworzyw sztucznych;

b) 50% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupami, w przypadku realizacji ogrodzen metalo-
wych;
6) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z wielkogabarytowych prefabrykatéw betonowych;

7) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu;

8) ustala sig, ze ogrodzenia powinny by¢ odsunigte co najmniej 1,5m od linii brzegowej ciekow wodnych
i rowow melioracyjnych.

§ 16.1. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych znakéw informacyjno-
plastycznych i reklam.

2. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych
na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub
znaku nie przekroczy 3m?.
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3. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) nadrzewach i w zasiegu ich koron;

2) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach, itp.);

3) zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania znakoéw informacyjno — plastycznych i reklam poza linie rozgra-
niczajace drog publicznych oraz tereny dziatek sasiednich.

4. Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia drog (wiaty przystankowe) nie moze zaktocac ich funkcjonowania.

Ustalenia w zakresie laczenia i podzialow terenéw na dzialki budowlane.

§ 17.1. Przyjmuje si¢ mozliwos$¢ podziatu terenow na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania nastg-
pujacych zasad:

1) ustala si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych zgodnie z normatywami ustalonymi dla poszczegol-
nych terenow;

2) nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych drég i dojazdéw niepublicznych do obstugi dziatek zgodnie z rysun-
kiem planu;

3) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne z przeznacze-
niem w planie wszystkich fragmentow terenu powstatych po podziale z zachowaniem innych ustalen planu;

4) nowe granice dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacych drog publicznych
oraz pasa drogowego nowowydzielanych drég wewnegtrznych, z tolerancja do 5°;

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreSlona w przepisach szczegotowych
wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre§lona w przepisach szczegdtowych;

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

3. Dziatki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznacza¢ w oparciu 0 linie rozgraniczajace, o ktorych mo-
waw § 11.

4. Dla wydzielania nowych dziatek budowlanych lub scalenia i podziatu nieruchomosci nalezy stosowac za-
sady zawarte w przepisach odrgbnych (ustawa o gospodarce nieruchomosciami).

5. Ustala si¢ konieczno$¢ wydzielania terenow dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego przy uwzgled-
nieniu nastgpujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewngtrznej, o ktorej dalej mowa w
pkt 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o ktorych mowa w pkt 1, poprzez drogi wewnetrzne stano-
wiace wspotwlasnos¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z nich jest konieczne,
pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci 6m lub ustanowienia stuzebno$ci na nieruchomosciach
przeznaczonych do zabudowy.

6. W przypadku terenow oznaczonych symbolami ,MN”, ,MNE” i ,MNU” dopuszcza si¢ zabudowe
na dziatkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw, ktorych podziat zostat doko-
nany przed uprawomocnieniem si¢ planu lub wynika z rozwiazan przestrzennych planu (np. podzial na dziatki
W wyniku wytyczenia nowego wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego), pod warunkiem
zachowania pozostatych ustalen planu, w tym wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywno-
$ci zabudowy,

7. Nie wskazuje si¢ terendéw wymagajacych obligatoryjnie przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
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Zasady ochrony débr kultury

§ 18.1. Ustala si¢ warunki ksztaltowania krajobrazu kulturowego obejmujace zasady i ograniczenia dotycza-
ce gabarytow zabudowy, lokalizacji nosnikéw reklamowych, dopuszczalnosci lokalizowania tymczasowych
obiektow, zawarte w ustaleniach ogdlnych oraz ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

2. Ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ewid. 61-65/30
i 61-65/31)w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu specjalnym symbolem
i 0znaczonych numerami odpowiednio 61-65/30 i 61-65/31. Na obszarze w/w stref ustala sig:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkoéw — przed wydaniem po-
zwolenia na budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi — uzgodnienia wszystkich planowanych budéw
obiektow budowlanych wiazacych si¢ z wykonywaniem prac ziemnych;

2) obowiazek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow poszukiwania, rozpoznawania i wydo-
bywania kopalin, zalesiania gruntéw oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod;

3) obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji. Przed rozpocze-
ciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw pozwo-
lenia na ich prowadzenie.

3. Wskazuje sig teren zabytkowej Grojeckiej Kolejki Dojazdowej wpisany do rejestru zabytkow wojewddz-
twa mazowieckiego pod nr 1586 — A ,,Przestrzenny uktad komunikacyjny Groéjeckiej Kolejki Dojazdowej wraz
z budynkami i urzadzeniami”. Zachowany uktad kolejowy jest elementem krajobrazowym potudniowego Ma-
zowsza i podlega ochronie na mocy przepisow odrebnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska

§ 19.1. Wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, 0znaczone na rysunku pla-
nu.

2. W granicach Obszaru, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja rygory okreslone w ustawie o0 ochronie przy-
rody i przepisach odrebnych obowiazujacych dla tego Obszaru.

3. Ustala sig, ze na calym obszarze dziatania planu obowiazuja nast¢pujace zasady ochrony i ksztalttowania
srodowiska:

1) nie dopuszcza sie naruszania istniejacych na terenie opracowania obszarow lesnych;
2) ustala si¢ ochrong istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych;

3) wytaczeniu spod wymogu ochrony okreslonego w pkt 2 podlegaja drzewa owocowe, drzewa wymagajace
wycinki ze wzgledow pielegnacyjnych oraz drzewa znajdujace si¢ na terenach przeznaczonych pod komu-
nikacjg;

4) odstapienie od ochrony drzew okreslonej w pkt 2 dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach gdy niemoz-
liwe jest ich wkomponowanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego w nowe zagospodarowanie dziatki,
po uzyskaniu zgody wlasciwego organu;

5) ustala si¢ zakaz zabudowy od granic lasow i kompleksow lesnych w odlegtosci okreslonej w § 14 ust. 6.
4. Ustala sig, ze na calym obszarze planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony urzadzen melioracyjnych:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy od granic rowow i zbiornikobw wodnych, w odleglosci okreslonej w § 14
ust. 7, oraz zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegto$ci okreslonej w § 15 ust. 2 pkt 8,

2) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru rowoéw melioracyjnych oraz zasypywania i kanalizowa-
nia, z wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpo-
zarowej lub przeciwpowodziowe] oraz budowy uktadu drogowego,

3) dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowg, w tym poszerzanie i poglgbianie istniejacych rowow melioracyjnych,
wylacznie na podstawie pozwolenia wodno — prawnego, za wyjatkiem eksploatacji, konserwacji i remontow
w celu zachowania funkcji,
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4) dla rurociagéw melioracyjnych:

a) ustala si¢ ochrong gtéwnych rurociagow melioracyjnych stuzacych prowadzeniu wod drenazowych
w kierunku odbiornika, z uwzglednieniem ustalen ppkt ¢,

b) ustala si¢ nakaz zapewnienia dostepu do rurociagdw melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich
eksploatacje w przypadku awarii skutkujacej brakiem odplywu na dziatce sasiedniej,

C) ustala si¢ nakaz dostosowania terenow do celow budowlanych poprzez kompleksowa przebudowe badz
likwidacje systemu melioracyjnego uprzednio lub roéwnolegle z realizacja zabudowy.

5. W celu ochrony wod podziemnych ustala si¢ na catym obszarze planu zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynaé na stan tych wod oraz nakaz podta-
czenia wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji.

6. W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym,
energia elektryczng lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgod-
ne z przepisami odrgbnymi a takze wykorzystanie dla celow grzewczych odnawialnych zrodet energii.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodo-
wisko, W rozumieniu przepisow prawo ochrony srodowiska, za wyjatkiem:

1) elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynie-
ryjnych;

2) przedsigwzigé, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na stan srodowiska.

8. Oddziatywanie na $rodowisko przekraczajace dopuszczalne wielko$ci poprzez emisjg substancji i energii,
W szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
na jakiej jest wytwarzane.

9. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsca dla pojemnikdéw na odpady w granicach
dzialki, z uwzglednieniem potrzeb wynikajacych z selektywnego sktadowania odpaddw.

10. Okresla si¢ minimalne wielkosci dziatek zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow.

11. Okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszcze-
golnych terenow.

12. W zakresie ochrony zieleni na terenie ulic dopuszcza si¢ wycinke drzew wytacznie w przypadkach
szczegodlnych, zwiazanych z pielggnacja drzewostanu.

Ustalenia dla obszaréw wymagajacych szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia ich uzytkowania ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

§ 20.1. Wprowadza si¢ szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na terenach poto-
zonych w zasiggu stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania pola elektroenergetycznego od napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych SN oraz wskazuje si¢ zasiggi stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN wynoszace po Sm w kazda strong od osi linii.

2. Na terenach potozonych w zasiegu stref, o ktérych mowa w ust. 1 i 0znaczonych na rysunku planu, ustala
si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobg),
tj.:

1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia gospo-
darcza, turystyczna, rekreacyjna;

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajacych szczegdlnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

3. Powyzsze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych — wynikajace ze szkodliwego oddzialywania
pola elektromagnetycznego — moga by¢ weryfikowane:

1) zgodnie z procedurami odrgbnymi;
2) w wypadku przebudowy linii SN na linie kablowe.
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4. Wprowadza si¢ szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na terenach potozo-
nych w granicach strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu od linii kolejowej oraz usta-
la sig zasiggi stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu od linii kolejowej wynoszace po
80m w kazda strong od linii rozgraniczajacej terenéw kolejowych.

5. W celu ochrony zdrowia ludzi przed negatywnym oddziatywaniem komunikacji ustala sig:

1) nakaz stosowania w noworealizowanych budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi, na terenach sasiadujacych z terenami komunikacji wymienionymi w ust. 4, rozwiazan techniczno-
budowlanych ograniczajacych uciazliwos¢ akustyczna, zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi ochrony
przed hatasem pomieszczen w budynkach;

2) w przypadku przekroczenia rownowaznych poziomoéw hatasu w Srodowisku wg wymogoéw przepisow od-
rebnych ustala si¢ wprowadzenie ekrandéw akustycznych, parawanow akustycznych z zieleni lub innych
technicznych zabezpieczen akustycznych.

6. W celu okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu, stosownie do wymogéw wynikajacych z przepisow
odregbnych okresla si¢ przeznaczenie terenéw jako:

1) MN i MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej,
2) MNU, U/ZP — tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe.
Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 21.1 Ustala si¢ podlaczenie wszystkich projektowanych i rozbudowywanych obiektéw na terenie planu
do zbiorczej, zorganizowanej sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej.

2. Ustala sig¢ nakaz podtaczenia zabudowy do gminnych systeméw inzynieryjnych (wodociagow i kanaliza-
cji) po ich realizaciji.

3. Realizacje infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ wyprzedzajaco lub rownolegle z realizacja zabu-
dowy.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $SciekoOw czy urzadzenia telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem,

bez koniecznosci jego zmiany, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwos$¢ tych urzadzen nie bedzie wykraczaé
poza granice lokalizacji.

5. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury techniczne;.

6. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej (a wiec tak-
ze przez tereny dzialek prywatnych), dopuszcza si¢ prowadzenie liniowych elementdéw infrastruktury technicz-
nej oraz lokalizacj¢ zwiazanych z nimi urzadzen.

7. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami infrastruktury
technicznej nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikaja-
cych z przepisow szczegolnych. W szczegdlnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych
sredniego i niskiego napigcia na sieci kablowe.

8. Powiazania komunikacyjne z zewnetrznym i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym zapewniaja dro-
gi/ulice oznaczone symbolami 1.KDZ, 1.KDL (ul. Korczunkowa), 4.KDL (ul. Traktorzystow), 5.KDL
(ul. Krotka), 8. KDL (ul. Borkowa) oraz 9. KDL wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

9. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych.

10. Dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég uktadu obstugujacego
poza jezdniami, tylko na tych drogach klasy lokalnej i dojazdowej, ktorych minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi przynajmniej 15,0m.

11. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniaja na terenach swoich dzialek,
w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow,
12. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe dla:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym ekstensywnej - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkal-
ny;
2) ushug - 3 miejsca parkingowe / kazde 100m® pow. uzytkowej, dla obiektéw o mniejszej powierzchni uzyt-
kowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe.
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13. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkciji.

14. Ustala sig¢ zakaz sadzenia drzew na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej oznaczonej sym-
bolem 1.KK, w odlegtos$ci mniejszej niz 15,0m od osi skrajnego toru kolejowego.

15. Budynki i budowle, drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej w sasiedztwie przejazdow kolejo-
wych powinny by¢ sytuowane w odleglosci zapewniajacej warunki widocznosci przejazdow kolejowych, jakim
powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie, okre§lone
W przepisach odrebnych.

Dziat Il
Ustalenia szczegolowe

Rozdziat 3
Szczegolowe ustalenia dla poszczegélnych terenow

§ 22.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN - 27.MN ustala si¢ nastgpujace prze-
znaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace warunki urbanistyczne:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz ko-
niecznej wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub bliZzniaczej
Z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie cze$ci pomieszczen na cele ustug nieuciazliwych
— zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

4) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) do 12,0m (maksymalnie 2 kondygnacje oraz kondygnacja poddasza uzytkowego);

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomu-
nikacyjnej.

5) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych maksy-
malna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢
zrealizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw gospo-
darczych od strony ulic i komunikacji wewnetrzne;j;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektoéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie pose-
sji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21;

8) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w § 14;
9) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.
3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z ustaleniami § 17;
2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz:
¢) 1000m? dla zabudowy wolnostojace;;
d) 800m’ dla zabudowy blizniaczej;
3) szeroko$¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20m dla zabudowy wolnostojace;j;

b) 16m dla zabudowy bliZniaczej.
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4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace Wymogi z zakresu ochrony Srodowiska,
dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20;

2) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnos$ci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z infrastruk-
tura telekomunikacyjna;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 21;

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 23.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 28.MN - 42.MN ustala si¢ nastgpujace prze-
znaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace warunki urbanistyczne:

1) zachowuje sig¢ istniejaca zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz ko-
niecznej wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej lub sze-
regowej z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkal-
ny;

3) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug nieuciazliwych
— zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

4) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) do 12,0m (maksymalnie 2 kondygnacje oraz kondygnacja poddasza uzytkowego);

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomu-
nikacyjnej.

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych maksy-
malna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0m, z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢
zrealizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow gospo-
darczych od strony ulic i komunikacji wewnetrzne;j;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz:
a) 0,5 dla zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;
b) 0,6 dla zabudowy szeregowe;j.

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie pose-
sji, na ktdrej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21;

8) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy okre$lone w § 14;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.
3. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami § 17;

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz:
a) 1000m? dla zabudowy wolnostojacej;
b) 600m? dla zabudowy blizniaczej;

c) 400m’ dla zabudowy szeregowej;
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3) szeroko$¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
c) 20m dla zabudowy wolnostojacej;
d) 16m dla zabudowy bliZzniaczej;
e) 12m dla zabudowy szeregowej.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace Wymogi z zakresu ochrony srodowiska,
dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20;

2) zakaz lokalizacji ustug i dziatalno$ci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z infrastruk-
tura telekomunikacyjna;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 21;

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 24.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MNE - 8. MNE ustala si¢ nastepujace prze-
znaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace warunki urbanistyczne:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz ko-
niecznej wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug nieuciazliwych
— zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

4) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) do 12,0m (maksymalnie 2 kondygnacje oraz kondygnacja poddasza uzytkowego);

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomu-
nikacyjnej.

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych maksy-
malna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem, ze na jednej dziatlce budowlanej moze by¢
zrealizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow gospo-
darczych od strony ulic i komunikacji wewngtrzne;j;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,4;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektoéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie pose-
Sji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w § 14;

9) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami § 17;

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnig nie mniejsza niz 1500m?;

3) szeroko$¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20m.
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4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska,
dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20;

2) zakaz lokalizacji ustug i dziatalno$ci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z infrastruk-
tura telekomunikacyjna;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 21;

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 25.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MNU — 13.MNU ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace warunki urbanistyczne:

1) Dla terenéw od 1 MNU do 7 MNU ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w for-
mie wolnostojacej i blizniaczej oraz ustug w formie wolnostojacej lub wbudowanych w budynek miesz-
kalny z uwzglednieniem ustalen pkt 3,

2) Dla terenéw od 8 MNU do 13 MNU ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej oraz ustug w formie wolnostojacej lub wbudowanych
w budynek mieszkalny z uwzglednieniem ustalen pkt 3,

3) najednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny wolnostojacy, blizniaczy
lub szeregowy,

4) w terenach od 1.MNU do 5.MNU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych,
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) do 12,0m (maksymalnie 2 kondygnacje oraz kondygnacja poddasza uzytkowego);

b) nie ustala sie¢ wysoko$ci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym teleko-
munikacyjnej.

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, ktoérych maksy-
malna wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 6,0m, z zastrzezeniem, ze na jednej dziatlce budowlanej moze by¢
zrealizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw gospo-
darczych od strony ulic i komunikacji wewngtrzne;j,

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,6,

8) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie po-
sesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21,

9) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w § 14;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z ustaleniami § 17;
2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie nie mniejsza niz:
a) 1000m? dla zabudowy wolnostojacej;
b) 600m? dla zabudowy blizniaczej;
c) 400m’ dla zabudowy szeregowej;
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3) szeroko$¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20m dla zabudowy wolnostojacej;
b) 16m dla zabudowy bliZniaczej;
¢) 12m dla zabudowy szeregowej.

4. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska,
dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20;

2) zakaz lokalizacji ustug i dziatalno$ci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z infrastruk-
tura telekomunikacyjna;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 21;

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 26.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14. MNU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.

2. Dla terenu, o ktoérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace warunki urbanistyczne:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej oraz ustug w formie
wolnostojacej lub wbudowanych w budynek mieszkalny z uwzglednieniem ustalen pkt 2,

2) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny wolnostojacys,,
3) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) do 12,0m (maksymalnie 2 kondygnacje oraz kondygnacja poddasza uzytkowego);

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomu-
nikacyjnej.

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, ktorych maksy-
malna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0m, z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢
zrealizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw gospo-
darczych od strony ulic i komunikacji wewngtrznej,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,6,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie pose-
sji, na ktdrej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21,

7) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy okreslone w § 14;

8) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami § 17;

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiadaé¢ powierzchnie nie mniejsza niz 1500m?;

3) szeroko$¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20m;

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska,
dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20;

2) zakaz lokalizacji ustug i dziatalno$ci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z infrastruk-
tura telekomunikacyjna;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
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5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 21;
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: tereny ustug nieuciazliwych i zieleni urzadzone;.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace warunki urbanistyczne:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz ko-
niecznej wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej nieuciazliwej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub wbudowane;j
W budynek ustug, z zastrzezeniem Ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek
mieszkalny;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) do 12,0m (maksymalnie 2 kondygnacje oraz kondygnacja poddasza uzytkowego);

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomu-
nikacyjnej.

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,4;
6) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy okreslone w § 14;

7) ustala si¢ zagospodarowanie niezabudowanej czesci terendw jako zieleni urzadzonej i terenowych urzadzen
sportu i rekreacji.

8) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.
3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami § 17;

2) nowotworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnig nie mniejsza niz 2000m®.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska,
dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19 § 20;

2) zakaz lokalizacji ustug i dziatalno$ci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z infrastruk-
tura telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 21;

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog klasy drogi lokalnej lub dojazdowej, wskazanych na ry-
sunku planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci

4) ustala si¢ obowiazek zabezpieczania odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki -
wg wskaznika okre$lonego w § 21.

§ 28.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZN, 2.ZN i 3.ZN ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej.
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2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace warunki urbanistyczne:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy tymczasowej w postaci kioskow, straganow, wiat,
garazy;

2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury, urzadzen terenowych, ciagdéw pieszych.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.
3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami § 17;

2) ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki w wyniku podziatu na 300m°.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska,
dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych bez koniecznosci zmiany planu;
4) ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej zieleni takowej, krzewow i drzew;

5) w przypadku nasadzen postuluje si¢ stosowanie gatunkéw rodzimych przystosowanych do istniejacych wa-
runkéw siedliskowych.

§ 29.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZL — 8.ZL ustala si¢ nastgpujace przezna-
czenie podstawowe: tereny lasow.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace warunki urbanistyczne:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy tymczasowej w postaci kioskow, stragandow, wiat,
garazy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury, urzadzen terenowych i ciagow pieszych.
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej

3. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska,
dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20;

2) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biologiczng od-
pornos¢ drzewostanow;

3) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej na podstawach ekologicznych zgodnie z planami urzadzania lasow.

§ 30.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.WS — 13.WS ustala si¢ nastepujace prze-
znaczenie podstawowe: wody powierzchniowe i rowy melioracyjne.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace warunki urbanistyczne:

1) wszelkie zagospodarowanie terenow moze polegaé¢ wytacznie na powszechnym, zwyktym lub szczegélnym
korzystaniu z wod;

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie
zZwigzanego z przeznaczeniem terenow.

3. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska,
dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20.

Rozdziat 4
Szczegolowe ustalenia komunikacyjne

§ 31.1. Uktad drogowo-uliczny stanowia drogi: zbiorcza oraz lokalne i dojazdowe wyznaczone liniami roz-
graniczajacymi na rysunku planu w powiazaniu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym.
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ny.

Drogi zbiorcza, lokalne i dojazdowe, a takze publiczny ciag pieszy tworza publiczny uktad komunikacyj-

3. Drogi wewngetrzne tworza wewngetrzny (niepubliczny) uktad komunikacyjny.

4. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace publiczne ciagi komunikacyjne:
l.p. nazwa drogi / ulicy symbol przeznaczenia klasa minimalna szeroko$¢ inwestycja
W liniach rozgraniczajacych 0 znaczeniu
[m] lokalnym (pl)
lub ponadlokalnym
(Pp)
istniejaca/projektowana 1.KDz zbiorcza | 20— w granicach planu pas Pp
0 szerokos$ci okoto 9-13m
istniejaca/projektowana 1.KDL lokalna 15 — w granicach planu pas Pp
ul. Korczunkowa 0 szerokosci okoto 10m
istniejace/ projektowane 2.KDL, 3.KDL, 4. KDL lokalne 15 Pl
projektowana 5.KDL lokalna 12 Pp
istniejaca ul. Krotka 6.KDL lokalna 15 Pp
projektowana 7.KDL lokalna 15 Pl
istniejaca/ projektowana 8.KDL lokalna 15 Pl
istniejaca/ projektowana 9.KDL lokalna 12 - w granicach planu pas Pp
ul. Borkowa 0 szerokosci 8m
istniejaca/ projektowana 10.KDL lokalna 15 - w granicach planu pas Pp
ul. Borkowa 0 szerokosci 11m
istniejaca/ projektowana 11.KDL lokalna 12 - w granicach planu pas Pp
0 szerokosci 6m
istniejaca ul. Traktorzystow 12.KDL lokalna 12 Pp
istniejaca/ projektowana 1.KDD dojazdowa 10 Pl
istniejaca/ projektowana 2.KDD dojazdowa 12-20 Pl
istniejaca/ projektowana 3.KDD dojazdowa 12 Pl
ul. Kraski
istniejaca/ projektowana 4.KDD dojazdowa 12 Pp
ul. Korczunkowa
projektowana 5.KDD dojazdowa 10 Pl
istniejaca/ projektowana 6.KDD dojazdowa 10 Pl
projektowana 7.KDD dojazdowa 10 Pl
projektowane 8.KDD, 9.KDD dojazdowe 10 Pl
istniejace/ projektowane 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD | dojazdowe 10 Pl
istniejaca/ projektowana 13.KDD dojazdowa 12 Pl
projektowane 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD, | dojazdowe 10 Pl
17.KDD, 18.KDD
istniejaca/ projektowana 19.KDD dojazdowa 10 Pl
istniejaca 20.KDD dojazdowa 10 Pl
istniejaca/ projektowana 21.KDD dojazdowa 10 Pl
istniejaca/ projektowana 22.KDD dojazdowa 10 Pl
ul.Karmazynowa
istniejace/ projektowane 23.KDD, 24.KDD dojazdowe 10 Pl
istniejaca/ projektowana 25.KDD dojazdowa 15 Pl
istniejaca/ projektowana 26.KDD dojazdowa 10 Pl
ul.Karmazynowa
istniejaca/ projektowana 27.KDD dojazdowa 15 Pl
istniejaca/ projektowana 28.KDD, 29.KDD dojazdowa 10 Pl
ul.Sarmacka
istniejaca/ projektowana 30.KDD dojazdowa 10 Pl
istniejaca/ projektowana 31.KDD dojazdowa 10 Pl
ul.Kasztelanska
istniejaca/ projektowana 32.KDD dojazdowa 10 Pl
ul.Zolny
istniejaca/ projektowana 33.KDD dojazdowa 12 Pl
istniejaca/ projektowana 34.KDD dojazdowa 15 Pl
istniejaca/ projektowana 35.KDD dojazdowa 10 Pp
ul. Traktorzystow
projektowany 1.KP publiczny 4 Pl
ciag pieszy

i rowerowy
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5. W obszarze planu ustala si¢ wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastgpujace we-

wngetrzne ciagi komunikacyjne:

l.p. nazwa drogi / ulicy symbol przeznaczenia klasa minimalna szeroko$¢
W liniach rozgraniczajacych [m]

projektowane 1.KDW, 2.KDW wewnetrzne 8
istniejaca 3.KDW wewngtrzna 8 z placem do zawracania
istniejace 4. KDW, 5.KDW, 6.KDW wewnetrzne 8
projektowana 6.KDW wewngtrzna 8 z placem do zawracania
projektowana 7.KDW wewnetrzna 10
istniejaca ul.Derkacza 8.KDW wewnetrzna 8
istniejaca 9.KDW wewngtrzna 8
istniejaca 10.KDW wewnetrzna 12
istniejaca 11. KDW wewngtrzna 8 z placem do zawracania
istniejaca 12.KDW wewnetrzna 8 z placem do zawracania
istniejaca/ projektowana 13.KDW wewngtrzna 6
projektowana 14.KDW wewnetrzna 8 z placem do zawracania
istniejaca/ projektowana 15.KDW wewngtrzna 6 z placem do zawracania
istniejaca 16.KDW wewnetrzna 8
istniejaca 17.KDW wewngtrzna 6 - 8, zgodnie z rysunkiem planu
projektowana 18.KDW wewnetrzna 6
projektowana 19.KDW wewnetrzna 8 z placem do zawracania
istniejaca/ projektowana 20.KDW wewnetrzna 8 z placem do zawracania
projektowana 21.KDW wewngtrzna 8
projektowane 22.KDW, 23.KDW wewngtrzne 8 z placem do zawracania
istniejaca/ projektowana 24. KDW wewngtrzna 8
istniejaca 25.KDW wewngtrzna 6
istniejaca 26.KDW wewnetrzna 6
istniejace/ projektowane 27.KDW, 28.KDW wewngtrzne 8 z placem do zawracania
istniejaca/ projekt. ul.Mita 29.KDW wewnetrzna 6 z placem do zawracania
istniejaca/ projektowana 30.KDW wewngtrzna 8 z placem do zawracania
istniejaca ul.Konduktorska 31.KDW wewnetrzna 8
istniejaca/ projektowana 32.KDW wewngtrzna 8
ul. Konduktorska
projektowana 33.KDW wewngtrzna 8 z placem do zawracania
projektowane 34.KDW, 35.KDW, 36.KDW wewnetrzne 8

§ 32.1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej, dla
poszczegdlnych drog ustala sig pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Zaleca si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi 7.KDD, 15.KDD i w ra-
mach ciagu pieszo-rowerowego 1.KP oraz dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych w pozostatych uli-
cach, zgodnie z § 21, pkt 9.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ placow do zawracania na zakonczeniach istniejacych drog wewnetrznych 12.KDW,
14 KDW, 22.KDW, 29.KDW, 30.KDW, 31.KDW i 32. KDW oraz na zakonczeniach projektowanych drog
wewngtrznych 1.KDW, 6.KDW, 10.KDW, 16.KDW, 21.KDW, 24.KDW, 25.KDW, 35.KDW zgodnie z rysun-
kiem planu.

4. W liniach rozgraniczajacych drog 2.KDL, 3.KDL, 4. KDL, 7.KDL, 8. KDL i 34.KDD ustala si¢ nasadze-
nia szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem planu, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych (o drogach
publicznych).

§ 33.1. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji do-
puszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

2. Docelowo ustala si¢ konieczno$¢ odprowadzania $ciekow deszczowych z ulic uktadu podstawowego sys-
temem kanalizacji deszczowej.
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3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z ulic uktadu podstawowego powinny by¢ od-
prowadzane poprzez system studni chtonnych do gruntu badz tez do rowoéw melioracyjnych, zbiornikdéw reten-
cyjnych lub studni chtonnych po uprzednim podczyszczeniu, przy czym na inwestorow naktada si¢ obowiazek
wyboru najbardziej korzystnego sposobu odprowadzania tych wod przy uwzglednieniu kryterium przeciwdzia-
tania powodzi i suszy.

§ 34. Ustala si¢ zasadg zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wilascicieli posesji na tere-
nach wilasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikoéw, zgodnie z ustaleniami § 21.

Rozdziat 5
Szczegolowe zasady uzbrojenia terenu
Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 35.1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wodg (dla celow komunalnych i ochrony prze-
ciwpozarowej) Z gminne;j sieci wodociagowej, z istniejacej SUW Gloskow.

2. Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych przez zarzadcg sie-
ci.

3. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wodg z awa-
ryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Lokalizacj¢ awaryjnych studni publicznych dopuszcza si¢ na terenie catego planu, bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu.

Kanalizacja

§ 36.1. Ustala si¢ odprowadzenie $cieckow i wod opadowych do gminnej sieci kanalizacyjnej, odprowadza-
jacym $cieki do oczyszczalni w Gloskowie.

2. Ustala sig zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekoéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych:

1) z terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej powierzchniowo na teren wiasnej dziatki, bez oczysz-
czenia. Dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wdd z dziatek w ilo$ci nie wigkszej niz ze zlewni naturalnej
do sieci odwodnieniowej;

2) z drég publicznych i wewnetrznych, terenow ustugowych i parkingdw siecia kanalizacji deszczowej
do zbiornikéw retencyjnych lub studni chtonnych po podczyszczeniu, przy czym na inwestoréw naktada sig
obowiazek wyboru najbardziej korzystnego sposobu odprowadzania tych wod przy uwzglednieniu kryte-
rium przeciwdzialania powodzi i suszy,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen o ktorych mowa w pkt 2 na catym obszarze planu, bez konieczno$ci
zmiany niniejszego planu,

4) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu 0 urzadzenia potozone poza granica planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.
4. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania wszelkich dziatan na urzadzeniach melioracyjnych.

5. Ustala si¢ nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutéw wod opadowych w urza-
dzenia podczyszczajace.

6. Ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb mogacy powodowaé sptyw wody na sasied-
nie tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

Elektroenergetyka

§ 37.1. Zaktada si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna wszystkich terenéw zainwestowania w oparciu o ist-
niejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez przebudowe i modernizacje istniejacych linii elek-
troenergetycznych oraz budowe nowych linii, a takze poprzez przebudowe, modernizacj¢ i wymiang istnieja-
cych stacji rozdzielczych oraz budoweg nowych stacji, w uzgodnieniu i na warunkach wlasciwego Zaktadu
Energetycznego,
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3. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdhuz ulic, wy-
prowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

4. Ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji linii $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego,
a takze dla realizacji przytaczy do projektowanej zabudowy, na terenach potozonych w liniach rozgraniczaja-
cych ulic.

5. W razie stwierdzenia, przez wtasciwa jednostka eksploatacyjna, koniecznosci realizacji dodatkowej stacji
transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala si¢ obowiazek realizacji takiej stacji w sposob i na warunkach
uzgodnionych z wtasciwa jednostka eksploatacyjna.

6. Jako rozwiazanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach
po oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn na wspolnych stupach.

7. Preferuje si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wngtrzowym; dopuszcza si¢ jednak ze wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym.

8. Przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstala w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terenu)z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywaé
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug
zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

9. Szczegodlowe plany zagospodarowania poszczegdlnych terendw powinny przewidywaé rezerwacje miejsc
i terenow dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow i budowli w energig elektryczna a takze
o$wietlenia wokot obiektow.

10. Zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, tych ga-
tunkow, ktorych naturalna wysoko$s¢é moze przekraczac 3,0m.

11. Ustala sig nakaz przycinania drzew i krzewoéw rosnacych pod napowietrznymi liniami elektroenerge-
tycznymi.

Gazownictwo

§ 38.1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celéw gospodar-
czych i grzewczych w oparciu 0 rozbudowana istniejaca sie¢ Sredniego ci$nienia, na warunkach okre$lonych
przez zarzadzajacego siecia.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spelnione beda warunki techniczno-ekonomiczne i zostang zawarte
odpowiednie porozumienia pomigdzy dostawca i odbiorca.

3. Wokot gazociagu obowiazuja odlegltosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami wyni-
kajacymi z przepiséw szczegolnych.

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu.

5. Ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych gazociagow w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odlegtosci min. 0,5m od tych linii oraz sytuowania punktéw redukcyjno — pomiarowych
dla poszczegolnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z wa-
runkami okreslonymi przez Zarzadcg sieci.

6. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ 1o-
kalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia ga-
ZOWa.

7. Gazociagi, ktore w wyniku przebudowy ulic i drog znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy.

8. Ustala si¢ nakaz zabezpieczenia w trakcie przebudowy drog istniejacych gazociagéw przed uszkodzeniem
przez sprzgt budowlany i samochody.

9. Dla gazociagéw i urzadzen gazowych ustala si¢ nakaz zachowania warunkow technicznych okre$lonych
W przepisach odrgbnych.
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Gospodarka odpadami

§ 39.1. Ustala sig, ze odpady stale beda wywozone na sktadowisko odpadéw komunalnych wskazane przez
Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

2. Ustala si¢ w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci system zbierania i wywoéz odpa-
dow o charakterze komunalnym.

3. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow poprzez lokalizacje na kazdej dziatce czterech typow pojemni-
kéw na odpady i surowce wtorne (odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko, surowce wtorne, odpady
organiczne przeznaczone do kompostowania, odpady niebezpieczne).

Cieplownictwo
§ 40.1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaly wlasne, indywidualne zrodta ciepta.

2. Ustala sie zaopatrzenie W ciepto na obszarze planu w oparciu 0 czynniki grzewcze: gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym state, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do celow grzewczych stosowac bez
ograniczen ilosciowych zardwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energig elektryczna.

Telekomunikacja

§ 41.1. Ustala sie¢ zaopatrzenie zabudowy ustugowej i produkcyjnej w sie¢ telekomunikacyjna doziemna,
W oparciu o istniejaca i projektowana sie¢, na warunkach okre$lonych przez zarzadzajacego siecia.

2. Ustala si¢ rezerwy terenu w postaci pasa o szerokosci 2m dla lokalizacji sieci telekomunikacyjnej w li-
niach rozgraniczajacych ulic.

3. Dopuszcza si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze obje-
tym planem.

Rozdziat 6
Ustalenie stawki procentowej oraz warto$ci wzrostu nieruchomosci

§ 42. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jed-
norazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci:

1) 25% dla terendw oznaczonych symbolami MNU;
2) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNE i U/ZP;
3) 1% dla terendéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW, KP, ZL, ZN oraz WS.

Rozdziat 7
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 43. Do czasu realizacji nowego zagospodarowania, zgodnego z zapisami dla poszczegdlnych terenow, do-
puszcza sig:

1) zachowanie, przebudowe, rozbudowe istniejacych siedlisk rolniczych,
2) zachowanie rolniczego uzytkowania terenow do czasu realizacji funkcji docelowe;.

§ 44. Na obszarze okreslonym w § 2 traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci te-
renu wsi Gloskow, przyjety Uchwata Nr 52/V1/99 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20.01.1999r.

§ 45. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 46. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz zamiesz-
czenia na oficjalnej stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Andrzej Swat
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 462/X1X/2012
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 14 marca 2012r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego czgsci wsi Gtoskow obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, w tym wybudo-
wanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w rozgraniczajacymi drog lub poza liniami rozgrani-
Czajacymi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan witasnych gminy to realizacja drog
publicznych (tereny oznaczone symbolami KDL, KDD) na terenach przeznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gloskoéw pod te funkcje oraz budowa sieci wodociagowej, kanali-
zacyjnej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie objetym niniejsza uchwata oraz planowanie
i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczna i paliwa gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okre$lonej w art. 3
pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r. Nr 25,
poz. 150 z pézn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w
§ 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w § 2 jest
przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych miasta,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w
uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§ 5.1. Zadania, 0 ktorych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w cze$ci z budzetu miasta oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. z 2001r. Nr 72, poz. 747 z poézn. zm.), ze $rodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub w cze$ci z budzetu miasta oraz na podstawie porozumien z innymi podmio-
tami lub ze Zzrodet zewngtrznych, w oparciu 0 uchwalone przez Radg¢ Miejska w Piasecznie wieloletnie plany
rozwoju i przebudowy urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625
Z pozn. zm.).
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 1 i 2 oraz art. 27 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Piasecznie podjeta uchwatg Nr 399/XV/2007 z dnia
14.11.2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢§ci wsi
Gloskéw. Po przeprowadzeniu procedury planistycznej zgodnie z art. 17 w/w ustawy proponuje si¢ podjecie powyzszej
uchwaly. Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatlywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227, z p6zniejszymi zmianami) podaj¢ do wiadomosci informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu:

1

2)

Stosownie do art. 17 pkt 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ogtoszono w prasie lokalnej
,Kurier Potudniowy” nr 48 (227) z dnia 21 grudnia 2007r. oraz poprzez obwieszczenia 0 podjgciu uchwaty o przysta-
pieniu do sporzadzenia planu i mozliwos$ci sktadania wnioskéw do planu w terminie 21 od dnia ogloszenia. W odpo-
wiedzi wplyneto 5 wnioskow do projektu planu. Whioski w wigkszo$ci dotyczyly zmian ustalen obowiazujacego planu
miejscowego Gloskow IA, IB w zakresie zmian uktadu komunikacyjnego, zmian nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz zmiany przeznaczenia dziatek.

Stosownie do art. art. 17 pkt 10 i 11 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ogloszono w prasie
lokalnej ,, Kurier Potudniowy ” nr 5 (328)/W1 z dnia 5 lutego 2010r., poprzez obwieszczenia oraz na stronie interne-
towej Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu 0 wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu w terminie od
16.02 do 18.03.2010r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 09.04.2010r. W odpowiedzi
wptyngto 26 uwag do projektu planu. Uwagi dotyczyly zmian w proponowanym uktadzie komunikacyjnym, dopusz-
czenia realizacji szamb i studni do czasu oraz dopuszczenia ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;.
Uwzgledniono uwagi w zakresie zmian w lokalnym uktadzie komunikacyjnym, ktére miatoby stuzy¢ prawidtowej ob-
studze komunikacyjnej, oraz dopuszczenia ustug w przypadku, gdy jest to zgodne z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno. Z uwagi na konieczno$¢ uwzglgdnienia zato-
zen studium koncepcji komunikacyjnej dla gminy Piaseczno firmy ARUP zdecydowano 0 ponownym wylozeniu pro-
jektu planu do publicznego wgladu. Ogloszenie w tej sprawie ukazato si¢ w prasie lokalnej ,,Kurier Poludniowy” nr 19
(390)/W1 z dnia 20 maja 2011r. oraz na stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu.Termin po-
nownego wytozenia do publicznego wgladu ustalono od lczerwaca do 6 lipca 2011r. Uwagi zbierano do 1 sierpnia
2011r. W odpowiedzi wptyneto 13 uwag do projektu planu z zakresu zmian w lokalnym uktadzie komunikacyjnym,
sprzeciwu dotyczacemu dopuszczenia ushug wolnostojacych w zabudowie mieszkaniowej oraz przeznaczenia dziatek
pod tereny lesne.
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