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UCHWALA Nr 427/XV111/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 15 lutego 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczno
dla obszaru ograniczonego ulicami: Okulickiego, Julianowska, granica administracyjng
miasta Piaseczno i dalej ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowe;j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorza-
dzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), w oparciu 0 Uchwalg
Nr 921/XXXI11/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 lutego 2009r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczo-
nego ulicami: Okulickiego, Julianowska, granica administracyjna miasta Piaseczno i dalej ulicami: Przesmyc-
kiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowej Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, Ze niniejszy plan
jest zgodny z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Piaseczno i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Okulickiego, Julianowska, granica administracyjna miasta Piaseczno i dalej ulicami:
Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowe j, zwany dalej ,,planem”, ktorego granice prze-
biegaja:

1) od potudniowego-zachodu: wzdtuz osi ulicy Armii Krajowe;j;

2) od potudnia i potudniowego-wschodu: wzdtuz osi ulicy Chyliczkowskiej, nastgpnie wzdtuz zachodnie;j linii
rozgraniczajacej ulicy Zeglinskiego oraz wzdtuz osi ulicy Przesmyckiego;

3) od wschodu i pétnocnego wschodu: wzdtuz granicy administracyjnej miasta Piaseczno;

4) od poétnocy i potnocnego-zachodu: wzdhuz osi ulicy Julianowskiej oraz wzdtuz osi ulicy Okulickiego.
§ 2. Plan, ktorym objeto obszar o powierzchni ok. 134 ha, sktada si¢ z nast¢pujacych czesci:

1) tekstu planu, stanowiacego tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicz-
nego wgladu projektu planu — zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.
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§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
7) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystepowanie w obszarze planu.

§ 4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
c) linie rozgraniczajace drog réznych klas,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie:
a) U - tereny ustug nieuciazliwych,
b) Uz - tereny ustug nieuciazliwych z zielenia,
c) U-O/US - tereny ustug o$wiaty oraz ustug sportu i rekreacji,
d) U-Z — tereny ustug zdrowia (ztobek),
e) U-Z/U-K — tereny ustug zdrowia oraz ustug kultury,
f) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieuciazliwych,
g) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
h) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
i) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz ustug nieuciazliwych,
J) P-S/U — tereny produkcji, sktadow i magazynow oraz ustug nieuciazliwych,
K) ZP/Ws — tereny zieleni publicznej i rowéw melioracyjnych,
1) Z—tereny zieleni przyulicznej,
m) ZC — tereny cmentarzy,

n) 1-G — tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz;
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3) Klasyfikacja drog, komunikacja:
a) tereny drog publicznych:
- KD-GP - tereny drog gtownych ruchu przyspieszonego,
- KD-G — tereny drog gtownych,
- KD-Z — tereny drog zbiorczych,
- KD-L — tereny drog lokalnych,
- KD-D - tereny drog dojazdowych,
b) tereny drog wewngtrznych KD-W
¢) KD-TS - tereny komunikacji samochodowej (KD-TSsp — stacje paliw),
d) Sciezki rowerowe,
e) kiadki dla pieszych,
f) ekrany akustyczne,
g) wymiarowanie ulic oraz linii zabudowy;

4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, elementow o wartosciach kulturowych, przyrodniczych,
ksztattowanie zieleni oraz strefy ochrony:

a) obiekty wlaczone do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
b) granica 50m strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza,
c) granica 150m strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza,
d) obszar ograniczonego uzytkowania,
5) elementy infrastruktury technicznej:
a) linie wyznaczajace obszar oddziatywania linii wysokiego napigcia,
b) strefa kontrolowana dla gazociagu wysokiego ci$nienia.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) oznaczenia liniowe:
a) linie rozgraniczajace tereny poza granicami planu,
b) istniejace podziaty ewidencyjne,
2) klasyfikacja drog, komunikacja:
a) kategorie drog:
- (k) —drogi krajowe,
- (w) — drogi wojewddzkie,
- (p) —drogi powiatowe,
- (g) —drogi gminne,
b) krawezniki jezdni,
c) nazwy ulic,
d) $ciezki rowerowe poza granicami planu;
3) architektura, aranzacja wngtrz urbanistycznych, mata architektura:
a) numery ewidencyjne dziatek,

b) budynki istniejace;
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4) elementy infrastruktury technicznej:

a) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia — istniejace,

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)

15)

16)

17)

b) gazociag wysokiego cisnienia (g400).
§ 5. Ilekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Piasecznie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony na mapie
w skali 1:1000;

celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i cele, 0 ktorych mowa w ustawie 0 gospodarce
nieruchomosciami;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajace nowa zabudowg wzdhuz
powierzchni §cian zewngtrznych w gruncie oraz ponad nim, bez wystajacych poza ten obrys okapow,
schodow 1 balkonow, dla ktoérych obowiazuja regulacje przepisoéw odrebnych;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktore
dotycza szczegbtow zagadnien ujetych w planie;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek zawierajacy maksymalnie
dwa lokale mieszkalne;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej atrialnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek z wewngtrznym
ogrodem zawierajacy maksymalnie dwa lokale mieszkalne;

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zawierajaca wigcej niz
dwa mieszkania w budynku mieszkalnym;

zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji wszelkich inwestycji budowlanych nad-
ziemnych i podziemnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu jako przewazajace na da-
nym terenie, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie terenu niz podstawowe, uzu-
peiajace przeznaczenie podstawowe;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki budowlanej zajgta przez zabudo-
we oraz powierzchnie utwardzone dojazdow i doj$¢ pieszych do budynkows;

jednostkach terenowych — nalezy przez to rozumie¢ obszary o okreslonym rodzaju przeznaczenia podsta-
wowego i dopuszczonego, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbo-
lami graficznymi;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ushlugi dzieli sig
na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktore nie sg zaliczane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami do przed-
sigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) uciazliwe — nie spelniajace wymogoéw wymienionych w ppkt a;

obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa,

ustugi o$wiaty, zdrowia i opieki spoteczne;j;

parku handlowym — nalezy przez to rozumie¢ zespo6t wolnostojacych lub potaczonych ze soba na poziomie
parteru, autonomicznych obiektéw handlowo-ustugowych (z wylaczeniem handlu artykutami spozywczy-
mi), o jednorodnym przeznaczeniu wtasciwym dla kazdego obiektu, funkcjonujacych niezaleznie od siebie
i posiadajacych niezalezny dostep z zewnatrz;
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej (w ich ob-
rysie zewnetrznym) do powierzchni catkowitej tej dziatki;

liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku z wyjatkiem
suteren, piwnic, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

drzewostanie wartoSciowym przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ozdobne kwalifikujace si¢
do 2 i 3 grupy, okre$lonej w tabeli stawek optat w obowiazujacym w tym zakresie aktach prawnych, o ob-
wodach nie mniejszych niz 50cm w pier$nicy pnia tj. na wys. 1,30m od poziomu gruntu;

obszarze ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ obszar, o ktérym mowa w obowiazuja-
cych w tym zakresie akcie prawnym dotyczacym utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Por-
tu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie;

instalacji — rozumie si¢ przez to, urzadzenie infrastruktury lub technologiczne — wolnostojace lub wbudo-
wane w obiekt budowlany, ktorego eksploatacja przez cztowieka powoduje wprowadzenie do powietrza,
wody, gleby lub ziemi (posrednio lub bezposrednio)substancji lub energii takich, jak: hatas, wibracje, za-
pachy lub pole elektromagnetyczne;

froncie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej od strony przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej
dzialka ta jest obstugiwana jest komunikacyjnie;

no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji no$nej oraz urzadze-
nia reklamowego w jakiejkolwiek materialnej formie ze stala lub zmienng powierzchnia ekspozycyjna
nieo$§wietlona, oswietlona lub podswietlona przeznaczona do eksponowania reklam nie bedacy znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie informacjg o r6zne-
go rodzaju towarach i ustugach;

znaku informacyjno-plastycznym - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wy-
konywania dziatalno$ci gospodarczej zawierajace elementy informacji wizualnej obejmujacej nazwe, cha-
rakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§ 6.1.1. Na obszarze planu wyodrgbnia si¢ nastepujace jednostki terenowe funkcjonalnie jednorodne (lub

mieszane), bedace przedmiotem przepisow ogdlnych i szczegotowych, oznaczone na rysunku planu wymienio-
nymi nizej symbolami, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie i warunki zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)
13)
14)

U - tereny ustug nieuciazliwych,

Uz - tereny ustug nieuciazliwych z zielenia,

U-Z — tereny ustug zdrowia (ztobek),

U-O/US - tereny ustug oswiaty oraz ustug sportu i rekreacji,

U-Z/U-K — tereny ustug zdrowia oraz ustug kultury,

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug nieuciazliwych,
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MW)/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug nieuciazliwych,
P-S/U — tereny produkcji, sktadow i magazynéow oraz ushug nieucigzliwych,

ZP/Ws — tereny zieleni publicznej i rowéw melioracyjnych,

Z — tereny zieleni przyulicznej,

ZC — tereny cmentarzy,

I-G — tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz;
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2. Klasyfikacja drog, komunikacja:
a) tereny drog publicznych:
- KD-GP — tereny drog gtownych ruchu przyspieszonego,
- KD-G — tereny drog gtoéwnych,
- KD-Z — tereny drog zbiorczych,
- KD-L — tereny drég lokalnych,
- KD-D — tereny drog dojazdowych,
b) tereny drog wewngtrznych i pozostate
- KD-TS — tereny komunikacji samochodowej (KD-TSsp — stacje paliw),
- KD-W - tereny droég wewnetrznych/

3. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego w rozumieniu ustawy o go-
spodarce nieruchomosciami spetniajacych ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu,
dopuszczonych niniejszym planem.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zaleznos$ci od terenu funkcjonalnego i rodzaju zabudowy ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i jej
otoczenia przy uwzglednieniu okre§lonych parametréw w ustaleniach szczegdétowych, w tym:

a) minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa z poda-
niem minimalnej szerokosci frontu dziatki — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki wraz z utwardzonymi dojSciami i dojazdami,
¢) maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,

d) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

e) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

f) maksymalnej wysokos$ci zabudowy i liczby kondygnaciji,

g) maksymalnej rz¢dnej parteru w stosunku do poziomu terenu,

h) ustalen dla garazy i budynkéw gospodarczych,

i) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

j) sposobu wykonczenia elewacji i dachow,

K) ksztattowania ogrodzen;

2) dla istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ w catosci migdzy linia rozgraniczajaca ulicy, a wyznaczonymi w
planie liniami zabudowy, plan dopuszcza biezaca konserwacje tej zabudowy, ustalajac jednocze$nie mozli-
wos$c¢ jej odtworzenia jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy;

3) dla istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ w czesci migdzy linia rozgraniczajaca ulicy, a Wyznaczonymi w
planie liniami zabudowy, plan dopuszcza poza biezaca konserwacja tej zabudowy takze mozliwosc¢ jej prze-

budowy i nadbudowy w istniejacym obrysie budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach ob-
szaru wyznaczonego przez linie zabudowy;

4) dopuszcza sie zachowanie, biezaca konserwacje, remonty, przebudowe oraz nadbudowe istniejacej zabudo-
wy 0 funkcji niezgodnej z przeznaczeniem ustalonym w planie;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie nieokreslonych w przepisach odrgbnych:

a) reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5m? w obszarach MN,
MN/U, MW, MW/U wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych;

b) reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wickszej niz 6,0m?w obszarach Uz, U-Z,
U-O/US, U-Z/U-K,

¢) no$nikéw reklamowych oraz reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej
niz 15 m?w obszarach U, P-S/U oraz KD-Ts



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 3734

6) zakazuje sig¢ lokalizacji no$nikow reklamowych, reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

a) bez uzyskania stosownej zgody na ich lokalizowanie wydanej przez zarzadzajacego droga — w przypadku
pasa ulicznego — lub wydanej przez wlasciciela badZ zarzadzajacego — W stosunku do pozostatych tere-
noéw

b) w odlegtosci do 2,5m. od koron drzew dorostych oraz do 10,0 m. od pni drzew mtodych,

C) w sposéb utrudniajacy ruch kotowy lub pieszy,

d) w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogowych lub w sposdb utrudniajacy odczytywanie tych zna-
kow,

e) na drzewach, elementach matej architektury, budowlach i urzadzeniach technicznych,

f) stosowania sygnatow swietlnych spojnych z sygnatami wykorzystywanymi przez stuzby ratownicze,

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ograniczenia wynikajace z poto-
zenia w strefach ochrony:

1) oddzialywanie na srodowisko projektowanych na danym terenie przedsiewzi¢é, wywolane przez instalacje
emitujace energig, hatas i zanieczyszczenia nie moze ogranicza¢ uzytkowania terendw sasiednich zgodnie
z ustalona dla nich funkcja i przyjetym w planie sposobem zagospodarowania, z wyjatkiem obiektow i urza-
dzen telekomunikacji elektronicznej;

2) w planie obowiazuje:

a) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej dla poszczegdlnych terenow funk-
cjonalnych zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi,

b) ochrona przed hatasem terenéw mieszkaniowych zlokalizowanych wzdtuz ulicy gtownej 1KD-G, po-
przez wprowadzenie ekranow akustycznych realizowanych w pasie ulicznym,

¢) w odniesieniu do terenu - zakaz zmiany wysokos$ci i uksztatltowania terenu dziatek w sposob, ktory po-
wodowatby splyw powierzchniowy wod opadowych na tereny sasiednie;

3) ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopniu, istniejacego drzewostanu warto$ciowego
przyrodniczo, nie kolidujacego z przyjetym zagospodarowaniem;

4) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

a) zaliczenie terendw oznaczonych symbolem MN i MW do grupy terenow zabudowy mieszkaniowej, dla
ktorych nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odreb-
nych,

b) zaliczenie terenéw oznaczonych symbolem MN/U i MW/U do grupy terenéw zabudowy mieszkaniowej
z ustugami, dla ktorych nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w prze-
pisach odrebnych,

C) zaliczenie terenéw oznaczonych symbolem U-O do grupy terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dla ktorych nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych

d) zaliczenie terenow oznaczonych symbolem U-Z do grupy terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy
opieki spoteczne;j, dla ktorych nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w
przepisach odrgbnych

e) zaliczenie terenow oznaczonych symbolem US do grupy terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, dla ktorych nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w
przepisach odrgbnych

f) wymagania techniczne dotyczace budynkow objgtych obszarem ograniczonego uzytkowania ustanowio-
nym dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie:

- w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednia izolacyjnos$¢ §cian zewngtrznych
okien i drzwi w $cianach zewngtrznych, dachow i stropodachow, zgodnie z obowiazujacym w tym
zakresie akcie prawnym oraz przepisami wykonawczymi;

- w istniejacych budynkach nalezy zastosowac zabezpieczenia zapewniajace wlasciwy klimat aku-
styczny w pomieszczeniach, zgodnie z obowiazujacym w tym zakresie aktem prawnym oraz przepi-
sami wykonawczymi.
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5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

1)

2)

ustala si¢ nakaz zgloszenia i oznakowania wszelkich istniejacych obiektow w obszarze ograniczonego uzyt-
kowania, ktére stanowia przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow w obszarze ograniczonego uzytkowania, ktore stang si¢ przeszkodami
lotniczymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod w planie ustala sig:
a) zakaz odprowadzania wszelkich $ciekéw bytowych do wod podziemnych i do ziemi,
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do wod powierzchniowych,

c) nakaz stosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych dla
przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wdd gruntowych,

d) nakaz utrzymania istniejacego i wprowadzenie nowego w stosunku do planowanych przedsigwzigé ko-
munikacyjnych systemu odwadniajacego przy zachowaniu jego ciaglosci i przepustowosci,

e) zagospodarowanie wod opadowych na dziatkach z zabudowa mieszkaniowa poprzez odprowadzenie ich
do gruntu na terenie wtasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej; nie mozna zmienia¢ kierunku odpty-
wu znajdujacej si¢ na jego gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet — ze szkoda dla grun-
tow sasiednich;

f) w przypadku odprowadzania wod opadowych poza teren wiasnej dziatki, nalezy stosowaé przepisy od-
rebne,

g) zakaz realizacji przedsigwzig¢ powodujacych zanieczyszczenie sSrodowiska naturalnego;

w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowa¢ obowiazujace regulacje prawne przy uwzglednieniu § 11
pkt 6 uchwaty;

w zakresie gospodarki odpadami zasady utrzymania porzadku i czystosci okresla § 11 pkt 10 uchwaty oraz
obowiazujace w tym zakresie akty prawa miejscowego W zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

wskazuje si¢ budynki, podlegajace ochronie wojewodzkiego konserwatora zabytkow na podstawie przepi-
sow odrebnych:

a) wpisane do rejestru zabytkow:

- budynek przy ul. Przesmyckiego 39 ( wpis do rejestru nr 1318 z dnia 08.04. 1988r.);
b) znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

- budynek przy ul. Przesmyckiego 19,

- budynek przy ul. Przesmyckiego 21;

ustala si¢ zakaz wykonywania wszelkich prac zwiazanych z prowadzeniem robot budowlanych przy obiek-
cie zabytkowym i jego otoczeniu, zmiany ksztattu bryly budynku oraz cech charakterystycznych i jego wy-
stroju zewnetrznego, a takze zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku oraz podejmowania
innych dziatan mogacych prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu obiektu bez zezwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 10.1. Zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
gtéwne komunikacyjne powigzania zewnetrzne terenu ustala si¢ poprzez:

a) droge krajowa nr 79 (ul. Armii Krajowej), stanowigca najwazniejszy w obszarze planu ciag komunika-
cyjny (KD-GP), stanowiacy podstawowe powiazanie Piaseczna z poludniowa czgscia Warszawy
i w kierunku potudniowym do Goéry Kalwarii-Warki i Kozienic,

b) droge wojewddzka nr 721 (ul. Okulickiego), stanowiaca powiazanie Piaseczna w Kierunku zachodnim
z Nadarzynem oraz w kierunki wschodnim z Konstancinem-Jeziorna i Ciszyca;

ustala si¢ przebudowg istniejacych na obszarze planu drog z dostosowaniem parametréw do obowiazuja-
cych przepiséw odregbnych:

a) 1KD-GP — droga gtowna ruchu przyspieszonego: Armii Krajowej (w granicach planu do osi ulicy),
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

b) 1KD-G — droga gtéwna: ul. Okulickiego (w granicach planu do osi jezdni do skrzyzowania z ul. Julia-
nowska oraz caty przekrdj na pozostatym odcinku ulicy, zgodnie z przebiegiem w czesci graficznej
planu),

¢) oznaczonych symbolem KD-Z —dr6g zbiorczych:
- 1KD-Z — ul. Chyliczkowska (czg$¢ ulicy do osi pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu),
- 2KD-Z — ul. Julianowska (pas drogowy w liniach rozgraniczajacych),
- 3KD-Z — ul. Przesmyckiego czes$¢ ulicy do osi pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu),
d) oznaczonych symbolami KD-L, KD-D — drég lokalnych, dojazdowych,
e) oznaczonych symbolami- KD-W - tereny drog wewngtrznych;

dopuszcza si¢ jedynie oznaczone na rysunku planu skrzyzowania drog podrzednego uktadu komunikacyj-
nego z drogami: glownymi ruchu przyspieszonego, gtownymi i zbiorczymi;

zachowuje sig¢ istniejace zjazdy na tereny drog zbiorczych;

dopuszcza si¢ skomunikowanie terenu 1P-S/U z droga gtdéwna poprzez drogg serwisowa, rownolegla
do drogi 1KD-G,

dopuszcza sig realizacje w obszarze planu drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu o mini-
malnych szerokosciach:

a) 5,0m w liniach rozgraniczajacych dla drog o dtugosci do 30m,

b) 8,0m w liniach rozgraniczajacych dla drég o dtugosci od 31m do 150m,

c) 10,0m w liniach rozgraniczajacych dla drog o dtugosci powyzej 150m,

d) 12,0m w liniach rozgraniczajacych dla drog na terenach produkcyjno — sktadowych;

ustala si¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych na terenie wiasnej dziatki lub na terenie, do ktorego inwe-
stor ma tytul prawny, w ilo$ci co najmniej:

a) 2 miejsc parkingowych na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1,5 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie w budynku mieszkaniowym wielorodzinnym, przy czym
20% tych miejsc parkingowych obowiazkowo nalezy lokalizowac¢ jako ogdlnodostgpne w poziomie te-
renu (do miejsc parkingowych w poziomie terenu zalicza si¢ miejsca zlokalizowane w liniach rozgrani-
czajacych ulic jednak miejsca te nie sa wliczane do wymaganego powyzej wskaznika miejsc parkingo-
wych dla terenéw zabudowy wielorodzinnej),

¢) 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, biur itp.;

d) 3 miejsca postojowe na kazde 10 0sob zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadowych i maga-
zynowych
e) 2 miejsca postojowe na 10 uzytkownikow terenow sportowych i rekreacyjnych

ustala si¢ nakaz przestrzegania zasad lokalizowania w pasach ulicznych no$nikéw reklamowych okreslo-
nych w ustaleniach ogélnych w § 7 pkt 5 niniejszej uchwaty;

ustala sig realizacje $ciezek rowerowych, w miejscach wskazanych na rysunku planu, wzdtuz ulic:
a) Okulickiego,

b) Julianowskiej,

c) Przesmyckiego;

dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych, przy budowie: Sciezek
rowerowych i chodnikéw oraz dojé¢, dojazdow i miejsc postojowych w granicach dziatek budowlanych
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;

ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen w obrgbie terenow droég wyznaczonych na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi;
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12) ustala sie¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy, z wyjatkiem urzadzen i obiektow telekomunikacji elek-
tronicznej, w odlegto$ci mniejszej niz wskazana na rysunku planu od wszystkich drog; odno$nie drog
gléwnych ruchu przyspieszonego i drog gtdéwnych nalezy zachowaé dopuszczalne poziomy hatasu wzgle-
dem istniejacej zabudowy; w przypadku przekroczen nalezy stosowac¢ ekrany akustyczne lub zastosowac
odpowiednie rozwiazania konstrukcyjno-budowlane ograniczajace oddziatywanie hatasu i wibracji w nie-
zbednym zakresie (przegrody o podwyzszonej izolacyjnosci, wprowadzanie okien o podwyzszonej izola-
cyjnosci itd.) okreslonym w obowiazujacych normach i standardach.

2. Ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace funkcje i szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych:

(powiatowa)

(od ul. Armii Krajowej do
ul. Zeglinskiego)

(1 jezdnia x 2 pasy)

Symbol nazwa ulicy klasa drogi, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych (m)
na planie przekroj oraz ustalenia dodatkowe
1KD-GP ul. Armii Krajowej gtéwna ruchu przyspie- zmienna od 25,0m do 50,0m — pot przekroju ulicy
(krajowa) Szonego w granicach planu;
(2 jezdnie x 2-4 pasy) dwupoziomowy wezet z ul. Okulickiego i Chyliczkowska.
dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu
do czasu realizacji docelowej funkcji.
1KD-G ul. Okulickiego glowna zmienna szeroko$¢ od granicy planu do linii rozgranicza-
(wojewodzka (2 jezdnie x 2 pasy) jacych od 8,0 m do 25,0 m — na odcinku od wezta
z ul. Armii Krajowej do skrzyzowania z ul. Julianowska,
pozostata czgs¢: 40 m;
dwie jezdnie; ulica gtowna ze szpalerem drzew i $ciezka
rowerowa, zgodnie z rysunkiem planu.
1KD-Z ul. Chyliczkowska zbiorcza zmienna szeroko$¢ od granicy planu do linii rozgranicza-

jacych od 6,0m do 10,0m — w granicach planu czgs¢
przekroju ulicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

2KD-Z
(powiatowa)

ul. Julianowska
(od ul. Chyliczkowskiej
do ul. Przesmyckiego)

zbiorcza
(1 jezdnia x 2 pasy)

zmienna od 20,0 m do 28,0m,
zgodnie z rysunkiem planu.

3KD-Z
(powiatowa)

ul. Przesmyckiego

(od ul. Julianowskiej

do granicy administracyjnej
miasta Piaseczno)

zbiorcza
(1 jezdnia x 2 pasy)

zmienna od 5,0 m do 10,0 m — szeroko$¢ od granicy planu
do linii rozgraniczajacych — dotyczy czgéci drogi w grani-
cach planu, zgodnie z rysunkiem planu.

4KD-Z
(powiatowa)

ul. bez nazwy
(od ul. Okulickiego
do ul. Przesmyckiego)

zbiorcza
(1 jezdnia x 2 pasy)

20,0m w liniach rozgraniczajacych.

do ul.Poziomkowej)

5KD-z Projektowana zbiorcza min. 20,0m w liniach rozgraniczajacych.
1KD-L ul. bez nazwy lokalna 12,0m w liniach rozgraniczajacych;
(gminna) (od ul. Chyliczkowskiej (1 jezdnia x 2 pasy) dwustronne parkowanie wzdhuz ulicy;

do ul. Przesmyckiego) dwustronny szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu.
2KD-L ul.bez nazwy lokalna 15,0 m w liniach rozgraniczajacych,
(gminna) (od ul.Julianowskiej (1 jezdnia x 2 pasy) szpaler drzew wzdtuz wschodniej

do ul.Okulickiego) linii rozgraniczajacej ulicy.
3KD-L ul. Julianowska lokalna zmienna od 5,0 m do 8,0 m - w granicach planu czes¢
(gminna) (od ul.Okulickiego (1 jezdnia x 2 pasy) przekroju ulicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

do ul.pétnocno-wschodniej

granicy planu)
4KD-L ul. bez nazwy lokalna zmienna od 12,0 m do 50,0 m w liniach rozgraniczajacych;
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) jednostronne parkowanie na odcinku poszerzenia

przy jednostce terenowej 11MN;
jednostronny szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu.

5KD-L ul. bez nazwy Lokalna 12,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) (od ul. Julianowskiej (1 jezdnia x 2 pasy)

do Trasy Mostowej)
6KD-L ul. bez nazwy (migdzy ulica |lokalna 12,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) 5KD-L a ulica 7KD-L) (1 jezdnia x 2 pasy)
7KD-L Ul.bez nazwy Lokalna 12,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) (od ul. Julianowskiej (1 jezdnia x 2 pasy)

do Trasy Mostowej)
8KD-L ul. Poziomkowa lokalna 12,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)
9KD-L ul. bez nazwy lokalna 12,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) (od Trasy Mostowej (1 jezdnia x 2 pasy)
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od ul. Przesmyckiego)

10KD-L ul. bez nazwy lokalna 12,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) (od ul.Poziomkowej (1 jezdnia x 2 pasy)
do granicy administracyjnej
miasta Piaseczno)
11KD-L ul.bez nazwy (od Trasy Lokalna 12,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) Mostowej do ulicy 12KD-L) | (1 jezdnia x 2 pasy)
12KD-L ul. bez nazwy (od ul. bez lokalna 12,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) nazwy 6KD-L do granicy (1 jezdnia x 2 pasy)
administracyjnej miasta
Piaseczno)
13KD-L ul. bez nazwy (wzdtuz lokalna 6,0 m - p6t przekroju ulicy w granicach planu.
(gminna) wschodniej granicy admini- | (1 jezdnia x 2 pasy)
stracyjnej miasta Piaseczno)
1KD-D ul. Kardynata Wyszynskiego |dojazdowa 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) (od ul.Julianowskiej do ulicy | (1 jezdnia x 2 pasy)
lokalnej 1KD-L)
2KD-D ul. bez nazwy (od ul.lokalnej | dojazdowa 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) 1KD-L do ul. Julianowskiej) | (1 jezdnia x 2 pasy)
3KD-D ul.bez nazwy Dojazdowa 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) (od ul.Julianowskiej) (1 jezdnia x 2 pasy)
4KD-D ul. Techniczna (siggacz Dojazdowa zmienna od 20,0 m do 22,0 m w liniach rozgraniczajacych;
(gminna) od ul. Julianowskiej) (1 jezdnia x 2 pasy) na zakonczeniu plac do zawracania.
5KD-D ul. Elektroniczna (siggacz Dojazdowa zmienna od 12,0 m do 14,0 m w liniach rozgraniczajacych;
(gminna) od ul. Okulickiego) (1 jezdnia x 2 pasy) na zakonczeniu plac do zawracania.
6KD-D ul. Opornikowa (siggacz Dojazdowa 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;
(gminna) od ul. Okulickiego poprzez | (1 jezdnia x 2 pasy) na zakonczeniu plac do zawracania.
ul.Elektroniczna)
7KD-D ul. Ksiazat Mazowieckich Dojazdowa 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) (od ul. Przesmyckiego do (1 jezdnia x 2 pasy)
ul. Ksiazat Mazowieckich)
8KD-D ul. bez nazwy (od ul. Julia- | dojazdowa 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) nowskiej do 4KD-L) (1 jezdnia x 2 pasy)
9KD-D ul. bez nazwy (od ul. Julia- | Dojazdowa 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) nowskiej do 20KD-D) (1 jezdnia x 2 pasy)
10KD-D ul. bez nazwy (od ul. Julia- | Dojazdowa 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) nowskiej do 20KD-D) (1 jezdnia x 2 pasy)
11KD-D ul. bez nazwy (od potnocnej | Dojazdowa 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) granicy planu do 17KD-D) | (1 jezdnia x 2 pasy)
12KD-D ul. Truskawkowa dojazdowa 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) (od ul. Przesmyckiego (1 jezdnia x 2 pasy)
do 27KD-D)
13KD-D ul. Morelowa (od ul. Solnej | dojazdowa 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) do 26KD-D) (1 jezdnia x 2 pasy)
14KD-D ul. Solna (od ul. Przesmyc- | Dojazdowa 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) kiego do 6KD-L) (1 jezdnia x 2 pasy)
15KD-D ul. Morelowa Dojazdowa 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) (od ul. Solnej do 8KD-L) (1 jezdnia x 2 pasy)
16KD-D ul. bez nazwy (siegacz Dojazdowa 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;
(gminna) od ulicy 9KD-L) (1 jezdnia x 2 pasy) na zakonczeniu plac do zawracania.
17KD-D ul. bez nazwy (od ul. 5KD-L | dojazdowa zmienna od 10,0 m do 12,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) do poétnocnej granicy planu) | (1 jezdnia x 2 pasy)
18KD-D ul. bez nazwy (od ul. 33KD- | dojazdowa 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) D do 7KD-L) (1 jezdnia x 2 pasy)
19KD-D ul. bez nazwy dojazdowa 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
(gminna) (od ul. 38KD-D (1 jezdnia x 2 pasy)
do pétnocnej granicy planu)
1KD-W ul. bez nazwy (przedtuzenie |wewngtrzna 7,0 mw liniach rozgraniczajacych;
3KD-D) na zakonczeniu plac do zawracania.
2KD-W Potaczenie ul. Technicznej | wewngtrzna 12,0 m w liniach rozgraniczajacych;
z 2KD-L na zakonczeniu plac do zawracania.
3KD-W ul. bez nazwy (siggacz wewngtrzna 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;
od ul. Przesmyckiego) (1 jezdnia x 2 pasy) na zakonczeniu plac do zawracania.
4KD-W ul. bez nazwy (siggacz wewngtrzna 6,0 m w liniach rozgraniczajacych;

na zakonczeniu plac do zawracania.
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5KD-W ul. bez nazwy (siggacz wewngtrzna 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;
od ul. Przesmyckiego) (1 jezdnia x 2 pasy) na zakonczeniu plac do zawracania.

6KD-W ul. bez nazwy (siggacz wewngtrzna 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;

(gminna) od 12KD-D) (1 jezdnia x 2 pasy) na zakonczeniu plac do zawracania.

7KD-W ul. bez nazwy (siggacz wewngtrzna 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;
od ul. Przesmyckiego) (1 jezdnia x 2 pasy) na zakonczeniu plac do zawracania.

8KD-W Dojazd na przedtuzeniu wewngtrzna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
ulicy 29KD-D 50m;

2)

3)
4)

5)

6)

7)

§ 11. Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

ustala si¢ utrzymanie w istniejacych i nowoprojektowanych drogach rezerwy pasa drogowego zabezpie-
czajacej mozliwos¢ budowy wodociagu rozbiorczego, gazociagu rozbiorczego, kabli elektroenergetycz-
nych SN i nn oraz kanalizacji telefonicznej;

ustala si¢ pelne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w zakresie podanym w pkt 1 niniejszego
paragrafu;

dopuszcza sig realizacje sieci, o ktorych mowa w pkt 1 poza liniami rozgraniczajacymi ulic;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zrodta poboru wody z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) uwarunkowanie realizacji nowej zabudowy mozliwos$cia podtaczenia jej do sieci wodociagowe;j;
w zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych i wod opadowych ustala sie:

a) rozdzielczy system skanalizowania terenu,

b) nakaz odprowadzania Sciekow sanitarnych do miejskiej oczyszczalni Sciekow w Piasecznie,

¢) odprowadzanie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej z terenéw przemystowych, po-
wierzchni utwardzonych ulic i parkingow; dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ za-
gospodarowanie wod opadowych na wtasnej dziakce,

d) nakaz retencjonowania wod opadowych zabudowy mieszkaniowej W granicach dziatki;

e) wody opadowe z innych nowych powierzchni utwardzonych bgda odprowadzane powierzchniowo
z zapewnieniem przed wlotem do kanalow deszczowych wcze$niejszego podczyszczenia w urzadze-
niach osadnikowych, w przypadku realizacji nowego zagospodarowania terenu;

f) zakaz odprowadzania $ciekow deszczowych do kanalizacji sanitarne;j;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej oraz indywidualne ogrzewanie jako podstawowe syste-
my zaopatrzenia w ciepto;

b) stosowanie urzadzen i systemow grzewczych zapewniajacych dotrzymanie standardow emisyjnych
okreslonych w przepisach odrebnych;

) rozwdj infrastruktury technicznej z wykorzystaniem w zaopatrzeniu w energi¢ cieplng nastgpujacych
czynnikow grzewczych: gaz ziemny, energia elektryczna, zrodla energii odnawialnej, olej lekki, gaz
ptynny, kolektory stoneczne;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) pelne zaopatrzenie w gaz ziemny $redniopre¢zny i niskoprezny,
b) modernizacjg istniejacej sieci gazowe;j,

c) dalsza gazyfikacja obszaru mozliwa, pod warunkiem zawarcia uméw pomigdzy dostawca gazu a 0d-
biorca, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw dla Przedsigbiorstwa Gazownicze-
go.;

d) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dziatek ustala si¢ konieczno$¢ zapew-
nienia dostgpu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw;
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8)

9

10)

1)

2)

e) odsuniecie linii ogrodzen minimum 0,5 m od gazociagu,
f) w linii ogrodzen umieszczenie szafki gazowej otwieranej od strony ulicy,

g) w liniach rozgraniczajacych nowych ulic publicznych i niepublicznych zarezerwowanie tras dla projek-
towanej sieci gazowej,

h) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic znalaztyby si¢ pod jezdnia nalezy przenies¢ w pas drogo-
WY poza jezdnia na koszt inwestora budowy,

i) nakaz zabezpieczenia istniejacych gazociagéw przed uszkodzeniem przez cigzki sprzgt budowlany
i samochody podczas prowadzenia prac modernizacyjnych ulic,

J) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe zgodnie z wtasciwymi przepisami szcze-
golnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

a) zasilanie z krajowego systemu za posrednictwem stacji 220/110/30/15kV ,,Piaseczno” i rozdzielni
15kV,

b) adaptacje nastepujacych liniowych elementéw elektroenergetycznych przechodzacych przez obszar
planu:

dwie jednotorowe linie napowietrzne 110kV relacji st. ,,Piaseczno” —,,G. Kalwaria”,

c) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci mniejszej niz 19,0 m od osi linii 110kV, dla in-
nego przeznaczenia terenu: odlegtosci i zasady zagospodarowania nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z za-
rzadca sieci,

d) nakaz budowy przez Zaktad Energetyczny sieci i urzadzen elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napigcia zgodnie ze sporzadzonymi planami rozwoju w zakresie zapotrzebowania na energig elektrycz-
na,

e) zasilanie indywidualnych odbiorcow w energie elektryczna po zrealizowaniu przez Operatora Systemu
Dystrybucyjnego odpowiedniej infrastruktury elektroenergetycznej wykonanej zgodnie z wydanymi
przez Operatora Systemu Dystrybucyjnego technicznymi warunkami przytaczania do elektroenerge-
tycznej sieci dystrybucyjnej,

f) zakaz wprowadzania nasadzen ro$linnosci wysokiej pod liniami elektroenergetycznymi oraz w odlegto-
$ci 5,5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w Swietle koron drzew);

w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) pelne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne w oparciu 0 operatoré6w dziatajacych na tym te-
renie,

b) dopuszczenie lokalizowania masztowych stacji bazowych teletacznosci w obszarze planu, zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;

C) ustala sig, ze sieci telekomunikacyjne beda wykonywane kablami podziemnymi;

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i obiektow telekomunikacji elektronicznej na terenach w granicach
planu;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) obowiazek wyposazania zabudowanych nieruchomos$ci w urzadzenia oraz miejsca stuzace do zbierania
odpadéw, w tym zbieranych selektywnie,

b) obowiazek segregowania odpadéw w miejscu zbiorki zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegol-
nymi oraz przepisami prawa miejscowego obowiazujacego w tym zakresie.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

zachowuje sig istniejace dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem, ze nie kolidu-
ja one z uktadem komunikacji publiczne;j;

zachowuje sig¢ dziatki powstate w wyniku wydzielenia ulic i innych rozwiazan zastosowanych w planie;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

nakazuje sie zapewni¢ dostep z ulic publicznych lub skomunikowanych z nimi ulic wewnetrznych, dla
dziatek z dopuszczong zabudowa, przy scaleniu i podziale dziatki; pozostate przypadki zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi;

ustala si¢ minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 600m?,
- dla zabudowy blizniaczej i atrialnej: 300m? (na segment domu blizniaczego lub dom atrialny),
- dla zabudowy szeregowej: 210m? na segment,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem MN/U: 800m?,

¢) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem U: 800m?,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MW:
1500m?,

e) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug nieuciazliwych oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem MW/U: 1500m?,

f) dla pozostatych terenow - 300m?,

przy scaleniu i podziale wigkszej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej minimalnej powierzchni
0 10% dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktorej powierzchnia nie spetnia wymogdw okreslonych w pkt 4
niniejszego paragrafu;

dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach mniejszych niz okreslone w pkt 4 ktorych podziat zostat dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ planu lub wynika wytyczenia nowego wyznaczonego na rysunku planu
uktadu komunikacyjnego pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu w tym wspotczynnika
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki dla terenow:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 18,0m,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i atrialnej 14,0m,
c) zabudowy szeregowej 7,5m,

d) zabudowy ustugowej 20,0m.

ustala si¢ minimalny kat nachylenia nowoprojektowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
na 45°; dopuszcza si¢ odstapienia od tego wymogu, jezeli wynika to z przebiegu linii rozgraniczajacych te-
reny na rysunku planu;

ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow, ktore spowodowatyby konieczno$¢ urzadzania nowych zjazdow
z drogi glownej (Okulickiego);

przy scalaniu i podziatach dziatek, na terenach przylegajacych do ulic publicznych, wprowadza sie nakaz
wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terendéw przeznaczonych

na komunikacje nalezaca do uktadu podstawowego miasta;

2) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow w tym rowniez lokali-

zowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlane;j,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowg,

b) kioskow z prasa w rejonach przystankow autobusowych i kolejowych;
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3) dopuszcza si¢ czasowe zagospodarowanie zielenia (trawnikami i Krzewami) terenéw niezabudowanych —
do czasu realizacji zgodnych z planem.

4) dopuszcza sig, ze do czasu realizacji przewidzianych w planie inwestycji celu publicznego mozliwe jest
uzytkowanie terenu zgodne z dotychczasowym, pod warunkiem nie spowodowania ponadnormatywnego
pogorszenia standardow jako$ci srodowiska na poszczeg6lnych terenach obszaru planu oraz sposobu uzyt-
kowania terenu niekolidujacego ze sposobem uzytkowania innych terendw na obszarze planu.

§ 14.1. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, w nastgpujacej wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 20%;

2) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U — 20%);

3) dla terenow oznaczonych symbolem MW — 20%;

4) dla terendw oznaczonych symbolem MW/U — 20%;

5) dla terendéw oznaczonych symbolem U, Uz, U-O/US, U-Z/U-K- 20%;

6) dla terenow oznaczonych symbolem P-S/U — 20%);

7) dla pozostatych terenow objetych niniejszym planem, a nie wymienionych w tym paragrafie — 0%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dla obszarow funkcjonalnych

§ 15. Ustalenia szczeg6lowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ustug nieuciazliwych wolnostojacych, jako przeznaczenie podstawowe, z uwzglednieniem ograni-
czen zawartych w § 8 pkt 1, 2 lit. a uchwaty,

b) tereny drég wewngtrznych z zachowaniem zjazdow z ulic publicznych zgodnie z rysunkiem planu, jako
przeznaczenie dopuszczone;

c) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 20,0m.,
b) zachowanie podziatow dokonanych przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ustalen § 12 uchwaty,
d) nakaz utrzymania minimum 20% udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatce,
e) w zakresie budowy ogrodzen ustala si¢:
zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
nakaz stosowania ogrodzen azurowych o prze§wicie min. 40%;
3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz z utwardzonymi doj$ciami i dojazdami nie wigcej niz
80%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 1,5,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
5,0m. od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m. od istniejacego poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu dachu; rzedna parteru: maksymalnie 0,8m. nad poziomem terenu,

e) nakaz stosowania form architektonicznych zharmonizowanych z krajobrazem,
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f) dla dachow ustala sie:
- spadek potaci dachowych od 35%o 45°,

- nakaz stosowania do pokrycia dachow stromych dachowki ceramicznej oraz pokry¢ dachéwko-
podobnych,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich oraz pokry¢ dachowych odpowiednich do przyjetej tech-
nologii i geometrii dachu,

- zakaz stosowania blach falistych lub blach gladkich,
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
g) dla elewacji ustala sig:

- dla nowej zabudowy stosowanie materialow tradycyjnych (tynk, drewno, ceramika, kamien,) oraz in-
nych wspotczesnych materiatéw, odpowiednich do przyjetej technologii,

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach,
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
h) dopuszcza si¢ adaptacje i remonty istniejacej zabudowy,

i) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza si¢ kontynu-
acje tej formy dachu w czgéci noworealizowanej z zastosowaniem odpowiednich materiatow wykoncze-
niowych dachu;

4) sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 pkt 5,6 uchwaty;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek z drog lokalnych, dojazdowych KD-D oraz z drég wewnetrznych, jak
tez poprzez zapewnienie shuzebnos$ci dojazdu do dziatek nowowydzielanych;

b) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych w § 10 ust. 1 pkt 7 uchwaty;

6) warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogol-
nymi zawartymi w § 11 uchwaty;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami og6lnymi zawartymi w § 8.
§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Uz, 2Uz, 3Uz, 4Uz:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ustug nieuciazliwych wolnostojacych z zielenia towarzyszaca, jako przeznaczenie podstawowe,
z uwzglednieniem ograniczen zawartych w § 8 pkt 1, 2 lit. a uchwaty,

b) na terenie 1Uz dopuszcza sie po skablowaniu napowietrznych lini elektroenergetycznych wysokiego na-
piecia zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna zgodnie z ustaleniami tj. dla terendow oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem MN/U,

C) tereny drog wewngtrznych z zachowaniem zjazdow z ulic publicznych zgodnie z rysunkiem planu, jako
przeznaczenie dopuszczone,

d) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 20,0m,
b) zachowanie podziatow dokonanych przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
) zasady podziatlu na dziatki budowlane wg ustalen § 12 uchwaty,
d) nakaz utrzymania minimum 70% udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatce,

e) nakaz obsadzenia ro$linno$cia wysoka minimum 20% powierzchni dziatki, z wyjatkiem terenéw w pa-
sach pod liniami i obok linii wysokiego napigcia wyznaczonych na rysunku planu jako obszar oddziaty-
wania linii wysokiego napigcia, gdzie ustala si¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej;
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f)

w zakresie budowy ogrodzen ustala sig:
zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie min. 40%;

3) parametry i wskazniki ksztatltowania nowej zabudowy:

a)

b)
c)

d)

€)
f)

9)

h)

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz z utwardzonymi doj§ciami i dojazdami nie wigcej niz
30%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalnie 1,0,
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- w strefach oddzialywania linii elektroenergetycznych wymog uzgodnienia sytuowania zabudowy
z zarzadzajacym siecia,

- 5,0m. od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych,

wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m. od istniejacego poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu dachu; rzgdna parteru: maksymalnie 0,8 m. nad poziomem terenu,

nakaz stosowania form architektonicznych zharmonizowanych z krajobrazem,
dla dachéw ustala sie:
- spadek polaci dachowych od 35°do 45°,

- nakaz stosowania do pokrycia dachéow stromych dachowki ceramicznej oraz pokry¢ dachowko-
podobnych,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich oraz pokry¢ dachowych odpowiednich do przyjetej tech-
nologii i geometrii dachu,

- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich,
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
dla elewacji ustala sig:

- dla nowej zabudowy stosowanie materialow tradycyjnych (tynk, drewno, ceramika, kamien,) oraz in-
nych wspotczesnych materiatoéw, odpowiednich do przyjetej technologii,

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
dopuszcza sig adaptacjg i remonty istniejacej zabudowy,

w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza si¢ kontynu-
acje tej formy dachu w czeséci noworealizowanej z zastosowaniem odpowiednich materiatow wykoncze-
niowych dachu;

4) sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 pkt 5,6 uchwaty;

5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a)

b)

dostepnos¢ komunikacyjna dziatek z drog lokalnych, dojazdowych KD-D oraz z drég wewngtrznych, jak
tez poprzez zapewnienie shuzebnos$ci dojazdu do dziatek nowowydzielanych;

parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug wskaznikow podanych w § 10 ust. 1 pkt 7 uchwaty;

6) warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami og6l-
nymi zawartymi w § 11 uchwaty;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w § 8.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-O/US:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

tereny ustug o$wiaty, jako przeznaczenie podstawowe,

tereny ustug sportu i rekreacji, jako przeznaczenie podstawowe,
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C) inne przeznaczenie towarzyszace, jak: ustugi, administracja, itp. jako przeznaczenie dopuszczone na po-
wierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni catkowitej obiektu,

d) tereny parking6éw, drog wewngtrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;
e) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 20,0 m,
b) nakaz zachowania minimum 40% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki,
c) w zakresie budowy ogrodzen ustala si¢:
- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
- nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie min. 40%;
d) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ustalen § 12 uchwaty,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz z utwardzonymi dojsciami i dojazdami: nie wigcej niz
60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 1,5,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
5,0m. od drég lokalnych i dojazdowych,

d) nakaz stosowania w nowej zabudowie form architektonicznych zharmonizowanych z istniejaca na dziat-
ce zabudowg lub formami sasiadujacej architektury,

e) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m. od istniejacego poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu dachu

f) dla dachow ustala sie:
- spadek potaci dachowych od 35%o 45°,

- nakaz stosowania do pokrycia dachow stromych dachowki ceramicznej oraz pokry¢é dachdéwko-
podobnych,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw ptaskich oraz pokry¢ dachowych odpowiednich do przyjetej tech-
nologii i geometrii dachu,

- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich,
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
g) dla elewacji nowej zabudowy ustala sie:

- dla nowej zabudowy stosowanie materialow tradycyjnych (tynk, drewno, ceramika, kamien,) oraz in-
nych wspotczesnych materiatoéw, odpowiednich do przyjetej technologii,

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach,
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
h) w zakresie budowy ogrodzen ustala si¢:
- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
- wysoko$¢: do 1,7m.;
4) w zakresie sytuowania reklam obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 5,6 uchwaty;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostgpnos¢ komunikacyjna terendow z sasiednich drog lokalnych i dojazdowych,

b) parkowanie w granicach wilasnej dziatki, zgodnie z zasadami podanymi w ustaleniach ogélnych w § 10
ust. 1 pkt 7 uchwaty;
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6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogdlnymi za-
wartymi w § 11 planu;

7) warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w § 8.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-Z:

1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

a) tereny ushug zdrowia (ztobek), jako przeznaczenie podstawowe,

b) tereny ustug sportu i rekreacji, jako przeznaczenie podstawowe,

C) inne przeznaczenie towarzyszace, jak: ustugi, administracja, itp., jako przeznaczenie dopuszczone na
powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni catkowitej obiektu,

d) tereny parking6éw, drog wewngtrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

e) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;

warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 20,0m,

b) nakaz zachowania minimum 40% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki,

c) w zakresie budowy ogrodzen ustala si¢:

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie min. 40%;

d) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ustalen § 12 uchwaty,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz z utwardzonymi dojsciami i dojazdami: nie wigcej niz
60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 1,5,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

5,0 m. od drog lokalnych i dojazdowych,

d) nakaz stosowania w nowej zabudowie form architektonicznych zharmonizowanych z istniejaca na dziat-
ce zabudowa lub formami sgsiadujacej architektury,

e) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m. od istniejacego poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu dachu,

f) dla dachéw ustala sie:

spadek potaci dachowych od 35%do 45°,

nakaz stosowania do pokrycia dachéw stromych dachowki ceramicznej oraz pokry¢é dachowko-
podobnych,

dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich oraz pokry¢ dachowych odpowiednich do przyjetej tech-
nologii i geometrii dachu,

zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich,

zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

g) dla elewacji nowej zabudowy ustala sie:

dla nowej zabudowy stosowanie materialow tradycyjnych (tynk, drewno, ceramika, kamien,) oraz in-
nych wspotczesnych materiatow, odpowiednich do przyjetej technologii,

zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach,

zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
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h) w zakresie budowy ogrodzen ustala si¢:
- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
- wysokos¢: do 1,7m.;
4) w zakresie sytuowania reklam obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 5, 6 uchwaty;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostgpnos¢ komunikacyjna terenow z sasiednich drog lokalnych i dojazdowych,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z zasadami podanymi w ustaleniach ogdlnych w § 10
ust. 1 pkt 7 uchwaty;

6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogélnymi za-
wartymi w § 11 planu;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w § 8.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-Z/U-K:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ushug zdrowia, jako przeznaczenie podstawowe,
b) tereny ustug kultury, jako przeznaczenie podstawowe,

C) inne przeznaczenie towarzyszace, jak: ustugi, administracja, itp., jako przeznaczenie dopuszczone
na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni catkowitej obiektu,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowa wolnostojaca z dopuszczeniem innych ro-
dzajow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (bliZzniaczej, szeregowej, atrialnej),budynki gospodar-
cze, jako przeznaczenie dopuszczone,

e) tereny parkingdéw, drog wewnetrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;
f) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 20,0m,
b) nakaz zachowania minimum 40% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki,
c) w zakresie budowy ogrodzen ustala si¢:
- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
- nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie min. 40%,

d) dopuszcza si¢ budowg ochronnych ekranow akustycznych od strony drogi gtownej 1KD-G, rowniez
w formie watu ziemnego i gabiondw;

e) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ustalen § 12 uchwaty,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz z utwardzonymi dojsciami i dojazdami: nie wigcej niz
60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 1,5,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
5,0m. od drég lokalnych i dojazdowych,

d) nakaz stosowania w nowej zabudowie form architektonicznych zharmonizowanych z istniejaca na dziat-
ce zabudowg lub formami sasiadujacej architektury,

e) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m od istniejacego poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu dachu,
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f) dla dachow ustala sie:
- spadek potaci dachowych od 35%o 45°,

- nakaz stosowania do pokrycia dachow stromych dachowki ceramicznej oraz pokry¢é dachowko-
podobnych,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich oraz pokry¢ dachowych odpowiednich do przyjetej tech-
nologii i geometrii dachu,

- zakaz stosowania blach falistych lub blach gladkich,
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
g) dla elewacji nowej zabudowy ustala sig:

- dla nowej zabudowy stosowanie materialow tradycyjnych (tynk, drewno, ceramika, kamien,) oraz in-
nych wspotczesnych materiatéw, odpowiednich do przyjetej technologii,

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach,
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
h) w zakresie budowy ogrodzen ustala sig:
- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
- wysokos¢: od 1,5m. do 1,7m.;
4) w zakresie sytuowania reklam obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 5,6 uchwaty;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostgpnos¢ komunikacyjna terendow z sasiednich drog lokalnych i dojazdowych,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z zasadami podanymi w ustaleniach ogdlnych w § 10
ust. 1 pkt 7 uchwaty;

6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogélnymi za-
wartymi w § 11 planu;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w § 8.

§ 20. Ustalenia szczegbtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9SMN/U, 10MN/U, 11MN/U:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; zabudowawolnostojaca z dopuszczeniem innych rodza-
jow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (blizniaczej, szeregowej, atrialnej), jako przeznaczenie
podstawowe,

b) tereny ustug nieuciazliwych jako przeznaczenie podstawowe, z uwzglednieniem ograniczen zawartych w
§ 8 pkt 1, 2 uchwaty; na terenie IMN/U dopuszczone funkcje ustug kultury (muzealnictwo skansenowe)
oraz malej elektrowni wiatrowej badz kolektorow stonecznych;

C) tereny drog wewnetrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;
d) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 18,0m - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostoja-
cej, 14,0m — dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i atrialnej, 7,5m - dla zabudowy szeregowej,

b) zachowanie podziatow dokonanych przed wejsciem w Zycie niniejszego planu,
¢) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ustalen § 12 uchwaty,

d) nakaz utrzymania minimum 50% udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dzialce,
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e) nakaz uzgodnienia z zaktadem energetycznym lokalizacji ustug pod liniami wysokiego i $redniego na-
pigcia,

f) w zakresie budowy ogrodzen ustala sig:

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie min. 40%,

nakaz odsunigcia linii ogrodzenia min. 1,5 m. od gérnej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego,

g) na terenie 9MN/U dopuszcza si¢ budowe ochronnych ekranéw akustycznych od strony drogi gtowne;j
1KD-G, réwniez w formie watu ziemnego i gabiondéw;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz z utwardzonymi doj$ciami i dojazdami nie wigcej niz
50%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 1,0,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

20,0m. od linii rozgraniczajacych drogi gtownej (Trasa Mostowa) oraz minimum 25,0m. od skrajnej
krawedzi jezdni,

10,0m. od linii rozgraniczajacych ulicy Julianowskiej (od ul. Kard. Wyszynskiego do ul. Przesmyc-
kiego),

5,0m. od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych,

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maksymalnie 12,0m. od istniejacego poziomu grun-
tu rodzimego do najwyzszego punktu dachu; rz¢dna parteru: maksymalnie 0,8m. nad poziomem terenu;
w granicach terenu IMN/U dopuszczona wysokos$¢ 19 m. dla obiektow o charakterze dominant zwiaza-
nych z funkcja muzealniczo - skansenowa oraz dla elektrowni wiatrowej — wysoko$¢ zgodna z wymaga-
niami technicznymi;

e) wysoko$¢ zabudowy innej niz mieszkaniowa: maksymalnie 8,0m. od istniejacego poziomu gruntu ro-
dzimego do najwyzszego punktu dachu,

f) nakaz stosowania form architektonicznych zharmonizowanych z krajobrazem, uwarunkowanych histo-
rycznie i kulturowo,

g) dla dachow ustala sie:

spadek potaci dachowych od 35%o 45°,

nakaz stosowania do pokrycia dachéw stromych dachowki ceramicznej oraz pokry¢é dachowko-
podobnych,

dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich oraz pokry¢ dachowych odpowiednich do przyjetej tech-
nologii i geometrii dachu,

zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich,

zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

h) dla elewacji ustala si¢:

dla nowej zabudowy stosowanie materiatlow tradycyjnych (tynk, drewno, ceramika, kamien,) oraz in-
nych wspotczesnych materiatow, odpowiednich do przyjetej technologii,

zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach,

zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

4) sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 pkt 5,6 uchwaty;
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5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna dziatek z drog lokalnych KD-L, dojazdowych KD-D oraz z drog wewngtrz-
nych, jak tez poprzez zapewnienie stuzebnosci dojazdu do dziatek nowowydzielanych;

b) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug wskaznikow podanych w § 10 ust. 1 pkt 7 uchwaty;
6) warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury inzynieryjne;j:
a) zgodnie z zasadami og6lnymi zawartymi w § 11 uchwaty,

b) nakaz zapewnienia pelnej przepustowosci istniejacego systemu odwadniajacego, rowow i kanatow dla
wdd z obszaru niniejszego planu oraz terendw sasiednich;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w § 8.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; zabudowa wolnostojaca z dopuszczeniem innych ro-
dzajow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (blizniaczej, szeregowej, atrialnej), jako przeznaczenie
podstawowe;

b) tereny ustug nieuciazliwych, zgodnie z przepisami odrebnymi, jako przeznaczenie dopuszczone; na tere-
nie 10MN dopuszczone funkcje ustug kultury (muzealnictwo skansenowe);

C) tereny drog wewnetrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;
d) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 18,0m. dla zabudowy jednorodzinnej wolnostoja-
cej, 14,0m. — dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i atrialnej, 7,5m. - dla zabudowy szeregowej,

b) zachowanie podziatow dokonanych przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ustalen § 12 uchwaty,

d) nakaz utrzymania minimum 60% udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dziatce dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, 40% - dla dziatek z budynkiem z zabudowie jednorodzinnej bliZniaczej,
atrialnej i z budynkiem w zabudowie jednorodzinnej szeregowej,

e) w zakresie budowy ogrodzen ustala si¢:
- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
- nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie min. 40%,
- nakaz odsunigcia linii ogrodzenia min. 1,5 m. od gérnej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego,

f) na terenie I0MN dopuszcza si¢ budowe ochronnych ekranéw akustycznych od strony drogi gléwne;j
1KD-G, roéwniez w formie walu ziemnego i gabionow;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz z utwardzonymi dojsciami i dojazdami: nie wigcej niz
40% orazdla zabudowy blizniaczej, atrialnej i szeregowej: nie wigcej niz 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,8 dla zabudowy wolnostojacej oraz maksymalnie 1,0
dla zabudowy blizniaczej, atrialnej i Szeregoweyj,

€) na kazdej dziatce budowlanej poza budynkiem mieszkalnym moze by¢ zlokalizowany jeden budynek go-
spodarczy lub garazowy o powierzchni nie wiekszej niz 70 m.?,
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d)

€)

f)

9)

h)

i)
)

K)

1)

na jednym terenie inwestycyjnym moze by¢ zrealizowany wigcej niz jeden budynek mieszkalny jednoro-
dzinny, pod warunkiem zachowania mozliwo$ci wydzielenia dla poszczegdlnych budynkoéw dziatek bu-
dowlanych o minimalnej powierzchni zgodnej z wielkosciami okreslonymi w § 12 oraz przy zachowaniu
innych ustalen planu,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 6,0m od gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego,
- 5,0m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych,

- dla zabudowy mieszkaniowej: 19,0 m. od osi linii 110kV; dla innego przeznaczenia terenu (np. dla
ustug) sposob zagospodarowania w strefie oddzialywania linii 110kV nalezy uzgodni¢ z zarzadca sie-
ci,

linie elektroenergetyczne 15kV na terenach mieszkaniowych nalezy skablowac; tymczasowo dopuszcza
si¢ pozostawienie ich jako napowietrznych pod warunkiem odsunigcia linii zabudowy dla nowych bu-
dynkéw o 6,0m. od osi linii,

wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 12,0m. od istniejacego poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu dachu; rz¢dna parteru: maksymalnie 0,8m. nad poziomem terenu,

wysokos¢ zabudowy innej niz mieszkaniowa maksymalnie 8,0m. od istniejacego poziomu gruntu rodzi-
mego do najwyzszego punktu dachu; w granicach terenu 10MN dopuszczona wysokos¢ 19m. dla obiek-
tow o charakterze dominant, zwiazanych z funkcja muzealniczo -skansenowa oraz dla wiez widokowych.

ustala sie obowiazek stosowania form architektonicznych zharmonizowanych z krajobrazem,
dla dachéw ustala sie:
- spadek polaci dachowych od 35°do 45°,

- nakaz stosowania do pokrycia dachéow stromych dachowki ceramicznej oraz pokry¢ dachowko-
podobnych,

- dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich oraz pokry¢ dachowych odpowiednich do przyjgtej tech-
nologii i geometrii dachu,

- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich,
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
dla elewac;ji ustala sig:

- dla nowej zabudowy stosowanie materialow tradycyjnych (tynk, drewno, ceramika, kamien,) oraz in-
nych wspotczesnych materiatow, odpowiednich do przyjetej technologii,

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach,
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

dopuszcza si¢ adaptacje i remonty istniejacej zabudowy, w tym budynkow gospodarczych,

m) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza si¢ kontynu-

acje tej formy dachu w czeséci noworealizowanej z zastosowaniem odpowiednich materiatdw wykoncze-

niowych dachu,

4) sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 pkt 5,6 uchwaty;

5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a)

b)

dostepnos¢ komunikacyjna dziatek z drog lokalnych KD-L, dojazdowych KD-D oraz z drég wewnetrz-
nych oznaczonych symbolem KDW, jak tez poprzez zapewnienie stuzebnosci dojazdu do dziatek nowo-
wydzielanych,

parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug wskaznikow podanych w ust. 1 pkt 7 uchwaty;

6) warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury inzynieryjnej

a)
b)

zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 11 uchwaty,

nakaz zapewnienia pelnej przepustowosci istniejacego systemu odwadniajacego, rowow i kanatow dla
wod z obszaru niniejszego planu oraz terenow sasiednich;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w § 8.
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§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW,

4AMW, 5SMW, 6MW, TMW:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jako przeznaczenie podstawowe,

b) tereny ustug nieuciazliwych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wbudowane w obiekty mieszkalne lub wolno-
stojace, jako przeznaczenie dopuszczone, z uwzglednieniem ograniczen zawartych w § 8 pkt 1, 2 uchwa-

b

c) tereny drog wewnetrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

d) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;

warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki:20,0m

b) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ustalen § 12 uchwaty,

c¢) nakaz utrzymania minimum 25% udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dzialce,

d) nakaz wprowadzenia do wngtrz kwartalow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej terenow zieleni stu-
zacych rekreacji w postaci osiedlowych zielencow,

e) w zakresie budowy ogrodzen ustala sig:

- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

- nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie min. 40%;
parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz z utwardzonymi doj$ciami i dojazdami nie wigcej niz
75%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 2,0,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- 10,0m. od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,
5,0m. od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych,

d) nakaz skablowania linii 15kV na terenach mieszkaniowych; tymczasowo dopuszcza sie pozostawienie
ich jako napowietrznych pod warunkiem odsunigcia linii zabudowy od nowych budynkow o 6,0m. od osi
linii,

e) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 14,0m. od istniejacego poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu; rzedna parteru: maksymalnie 0,8m nad poziomem terenu,

f) wysoko$¢ zabudowy innej niz mieszkaniowa: maksymalnie 8,0m. od istniejacego poziomu gruntu ro-
dzimego do najwyzszego punktu dachu,

g) nakaz stosowania form architektonicznych zharmonizowanych z krajobrazem,
h) dla dachow ustala sie:
- spadek potaci dachowych od 35%o 45°,

- nakaz stosowania do pokrycia dachow stromych dachowki ceramicznej oraz pokryé dachowko-
podobnych,

- dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich oraz pokry¢ dachowych odpowiednich do przyjgtej tech-
nologii i geometrii dachu,

- zakaz stosowania blach falistych, blach gtadkich lub azbestu,

- zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
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4)
5)

6)

7)

1)

2)

3)

i) dla elewacji ustala sie:

- dla nowej zabudowy stosowanie materiatlow tradycyjnych (tynk, drewno, ceramika, kamien,) oraz in-
nych wspotczesnych materiatow, odpowiednich do przyjetej technologii,

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach,
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
J) dopuszcza si¢ adaptacje i remonty istniejacej zabudowy, w tym budynkow gospodarczych,

k) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza si¢ kontynu-
acje tej formy dachu w czgéci noworealizowanej z zastosowaniem odpowiednich materiatow wykoncze-
niowych dachu;

sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 pkt 5, 6 uchwaty;

warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna dziatek z ulicy serwisowej zlokalizowanej wzdtuz drogi zbiorczej 2KD-Z,
b) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug wskaznikow podanych w § 10 ust. 1 pkt 7 uchwaty;

warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami og6l-
nymi zawartymi w § 11 uchwaty;

warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogdlnymi zawartymi w § 8.
§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMW/U:
przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jako przeznaczenie podstawowe,

b) tereny ustug nieuciazliwych jako przeznaczenie podstawowe, z uwzglednieniem ograniczen zawartych
w § 8 pkt 1, 2 uchwaty;

C) tereny drog wewnetrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

d) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;

warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki:20,0m

b) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ustalen § 12 uchwaty,

c) nakaz utrzymania minimum 25% udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dzialce,

d) nakaz wprowadzenia do wnetrz kwartalow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej terenow zieleni stu-
zacych rekreacji w postaci osiedlowych zielencow,

e) w zakresie budowy ogrodzen ustala si¢:

- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

- nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie min. 40%;
parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz z utwardzonymi doj$ciami i dojazdami nie wigcej niz
75%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 2,0,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- 20,0m. od linii rozgraniczajacych drogi gtownej (Trasa Mostowa) oraz minimum 25,0m. od skrajnej
krawedzi jezdni,

- 5,0m. od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych,
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d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 14,0m. od istniejacego poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu; rzedna parteru: maksymalnie 0,8m nad poziomem terenu,

e) wysoko$¢ zabudowy innej niz mieszkaniowa: maksymalnie 8,0m. od istniejacego poziomu gruntu ro-
dzimego do najwyzszego punktu dachu,

f) nakaz stosowania form architektonicznych zharmonizowanych z krajobrazem,

g) dla dachow ustala sig:

spadek potaci dachowych od 35%o 45°,

nakaz stosowania do pokrycia dachow stromych dachowki ceramicznej oraz pokry¢ dachdéwko-
podobnych,

dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich oraz pokry¢ dachowych odpowiednich do przyjetej tech-
nologii i geometrii dachu,

zakaz stosowania blach falistych, blach gtadkich lub azbestu,

zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

h) dla elewacji ustala si¢:

dla nowej zabudowy stosowanie materiatéw tradycyjnych (tynk, drewno, ceramika, kamien,) oraz in-
nych wspotczesnych materiatoéw, odpowiednich do przyjetej technologii,

zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach,
zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
dopuszcza sig adaptacje i remonty istniejacej zabudowy, w tym budynkéw gospodarczych,

w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza si¢ kon-
tynuacje tej formy dachu w czg$ci noworealizowanej z zastosowaniem odpowiednich materiatow wy-
konczeniowych dachu;

4) sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 pkt 5, 6 uchwaty;

5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek z ulicy serwisowej zlokalizowanej wzdtuz drogi zbiorczej 2KD-Z,

b) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych w § 10 ust. 1 pkt 7 uchwaty;

6) warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogol-
nymi zawartymi w § 11 uchwaty;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami og6lnymi zawartymi w § 8.

§ 24. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P-S/U, 2P-S/U,
3P-S/U, 4P-S/U, 5P-S/U, 6P-S/U:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny produkcji i sktadow z uwzglednieniem ograniczen zawartych w § 8 pkt 1, 2 lit. a uchwaty, jako
przeznaczenie podstawowe,

b) tereny ustug nieuciazliwych, jako przeznaczenie podstawowe,

C) inne przeznaczenie towarzyszace, jak: ushugi administracji, siedziby firm, ustugi w zakresie sportu, re-
kreacji, rozrywki i gastronomii, ustugi zdrowia na terenach poza strefa przekroczen dopuszczalnych po-
ziomow hatasu dla funkcji chronionych, jako przeznaczenie dopuszczone,

d) tereny parkingoéw, drog wewngtrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

e) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki:20,0m
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b) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ustalen § 12 uchwaty,

c) nakaz zachowania minimum 20% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki,

d) w zakresie budowy ogrodzen ustala sig:

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie min. 40%;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ adaptacjeg, remonty i konserwacje istniejacej zabudowy,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 2,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi doj$ciami i dojazdami: nie wigcej niz 80%,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

5,0m. od linii rozgraniczajacej drog gtownych i zbiorczych,

5,0m. od linii rozgraniczajacej drog lokalnych i dojazdowych,

e) nakaz stosowania w nowej zabudowie form architektonicznych zharmonizowanych z istniejaca na dziat-
ce zabudowa i formami sasiadujacej architektury,

f) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 13,0m. od istniejacego poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu dachu,

g) dla dachow ustala sig:

spadek potaci dachowych od 35%o 45°,

nakaz stosowania do pokrycia dachow stromych dachéwki ceramicznej oraz pokry¢ dachowko-
podobnych,

dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich oraz pokry¢ dachowych odpowiednich do przyjetej tech-
nologii i geometrii dachu,

zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich,

zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

h) dla elewacji nowej zabudowy ustala sig:

dla nowej zabudowy stosowanie materiatdéw tradycyjnych (tynk, drewno, ceramika, kamien,) oraz in-
nych wspotczesnych materiatow, odpowiednich do przyjetej technologii,

zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

i) w zakresie budowy ogrodzen ustala sig:

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych,

wysoko$¢: od 1,5m. do 1,7m.,

j) ustala si¢ docelowa likwidacj¢ ogrodow dziatkowych;

4) w zakresie sytuowania reklam obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 5,6 uchwaty;

5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna terenow z drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych oraz drogi gtdwnej po-
przez droge serwisowa, rownolegla do drogi 1KD-G,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z zasadami podanymi w ustaleniach ogdlnych w § 10
ust. 1 pkt 7 uchwaty;

6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogo6lnymi za-
wartymi w § 11 uchwaty;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w § 8.
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§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZP/Ws, 2ZP/Ws,

3ZP/Ws, 4ZP/Ws, 5ZP/Ws:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) tereny zieleni publicznej - zielence, jako przeznaczenie podstawowe,
b) tereny srodladowych wod powierzchniowych — rowy melioracyjne, jako przeznaczenie podstawowe,

) drobne ustugi nieuciazliwe na powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni terenu zwiazane z przezna-
czeniem podstawowym, jako przeznaczenie dopuszczone;

d) ciagi piesze, jako przeznaczenie dopuszczone,

e) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;

warunki zagospodarowania terenu:

a) nakaz zachowania minimum 90% udzialu powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu,

b) nowe zagospodarowanie terenu nalezy wprowadzi¢ przy maksymalnym zachowaniu istniejacej roslinno-
Sci,
c) nakaz wprowadzenia jednakowych elementéw matej architektury (fawek, latarni itd.),

d) nakaz zachowania istniejacego rowu melioracyjnego w formie odkrytej oraz nakaz zapewnienia przepu-
stowosci wod w obszarze planu oraz z terenow sasiednich,

e) dopuszcza si¢ korekte linii brzegowej zbiornika wodnego na terenie 1ZP/Ws,
f) zakaz budowy ogrodzen.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17, 27, 37, 4Z, 5Z, 6Z,

7Z,8Z:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

1)

przeznaczenie terenu:

a) tereny zieleni przyulicznej, jako przeznaczeni podstawowe,

b) ciagi piesze, jako przeznaczenie dopuszczone,

c¢) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;

warunki zagospodarowania terenu:

a) nakaz zachowania minimum 9 0% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu,
b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia,

) nakaz zagospodarowania terenu roslinno$cia okrywowa lub nasadzeniami krzewow,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie elementéw infrastruktury inzynieryjnej pod poziomem terenu,
e) utrzymac istniejace uksztattowanie terenu cmentarza,

f) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowo i dopuszczone;

zakaz sytuowania reklam;

warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna terenow z drog lokalnych 1KD-L, 2KD-L;

przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogdlnymi za-
wartymi w § 11 uchwaty oraz zgodnie z pkt 2 lit. b niniejszego paragrafu;

warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogdlnymi zawartymi w § 8.
§ 27. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC:
przeznaczenie terenu:

a) tereny cmentarzy, jako przeznaczeni podstawowe,

b) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu, jako przeznaczenie dopuszczone,
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2) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowac istniejace wejscia na teren,
b) utrzymac istniejace uksztaltowanie terenu cmentarza,
¢) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) w zakresie budowy ogrodzen ustala sig:
- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drég publicznych,
- wysokos$¢: od 1,5m. do 1,7m.;
4) zakaz sytuowania reklam;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostgpnos¢ komunikacyjna terenow z ulicy lokalnej i istniejacych wjazdoéw z drogi zbiorczej,
b) parkowanie wzdtuz drogi lokalnej 2KD-L;

6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogélnymi za-
wartymi w § 11 uchwaty;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w § 8.
§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11-G:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz, jako przeznaczenie podstawowe,
b) tereny parkingow, drog wewnetrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia,
b) dostepnos¢ komunikacyjna terenu: z drogi dojazdowej 3KD-D.
§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-TSsp:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny komunikacji samochodowej — stacja paliw, jako przeznaczenie podstawowe,

b) przeznaczenie towarzyszace: ustugi handlu, drobna gastronomia itp. w formie wbudowanej lub wolno-
stojacej, jako przeznaczenie dopuszczone o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
obiektu o funkcji podstawowej,

C) tereny parkingdéw, drog wewnetrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;
d) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) nakaz zachowania minimum 10% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki,
b) dostgpnos¢ komunikacyjna z ul. Armii Krajowej;
3) w zakresie sytuowania reklam obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 5,6 uchwaty;
4) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostgpnos¢ komunikacyjna terenow z ulicy serwisowej zlokalizowanej wzdtuz drogi 1KD-GP,

b) parkowanie w granicach wilasnej dziatki, zgodnie z zasadami podanymi w ustaleniach ogélnych w § 10
ust. 1 pkt 7 uchwaty;

5) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogdlnymi za-
wartymi w § 11 uchwaty;

6) warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami og6lnymi zawartymi w § 8.
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Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 30.1. Ustala si¢ sposob rozstrzygnigcia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Pia-
seczno zgodnie z zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

2. Ustala si¢ sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy zgodnie z zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 32. Traci moc ,, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Piaseczno w granicach admini-
stracyjnych z wylaczeniem obszaru zawartego migdzy ulicami: Pomorska, Konopnickiej, Redutowa, Gra-
niczna, przedtuzeniem ul. Granicznej do Al. Brzoz, rzeka Jeziorka, torami kolei radomskiej i ul. Sienkiewicza
zatwierdzony uchwata Nr 613/L1/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29.04.1998r. wraz ze zmiana zatwier-
dzong uchwata Nr 211/X11/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 3.07.2003r. w zakresie objetym granicami
tego planu oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla ,,obszaru urbanistycznego D4 — ograni-
czonego ul. Przesmyckiego, obszarem D2 oraz od péinocy i wschodu granica administracyjna miasta Piasecz-
no” zatwierdzony uchwala Nr 157/VIII/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 04.2003r.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
mgr inz. Andrzej Swat
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Zatgcznik Nr 3
do uchwaty Nr 427/XVIII/2012
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 15.02.2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI MIASTA PIASECZNA

DLA OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI:
OKULICKIEGO, JULIANOWSKA, GRANICA ADMINISTRACYIJNA MIASTA PIASECZNAI

DALEJ ULICAMI: PRZESMYCKIEGO, ZEGLINSKIEGO,
CHYLICZKOWSKA, ARMII KRAJOWE]

ROSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCII Z ZAKRESU FINANSOWANIA
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I. Wstep.

II. Podstawy prawne.

III. Cele | metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w migjscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy.

V. Zrédla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan whasnych Gminy.

V1. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych Gminy do realizacji na
obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Okulickiego, Julianowska, granicg
administracyjna miasta Piaseczna i dalej ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii
Krajowej.

l. Wstep

Okreglenie  sposobu  realizacji  zapisanych w  projekcie  miejscowego  planu  zagospodarowania

przestrzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan whasnych Gminy oraz zasady

ich finansowania jest nowym elementem, do ktorego sporzgdzenia zobowigzuje Burmistrza Miasta i Gminy
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.)

Il. Podstawy prawne

— Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym { Dz.U. Nr
B0, poz.717, z pozn. zm.)

— Ustawa z dn. 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z pézn. zm.)

— Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r.
Nr 261, poz.2603, z pdzn. zm.)

— Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148, z pozn. zm.)

lll. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest ckreslenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objetego planem, ktore nalera do zadan wlasnych
Miasta i Gminy Piaseczna oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzgdzono po analizie wszystkich obowigzujgoych w zakresie budzetu gmin ustaw i
przepisow wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatow planistycznych, a w szczegdlnosc w
oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy.
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IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych Gminy

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych Miasta i Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Miasta | Gminy i bedzie okreslona
w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zalgczniki do uchwal budizetowych w kolejnych

okresach czasowych.

V. Zrédia finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan witasnych
Miasta i Gminy Piaseczna

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan whasnych
Miasta i Gminy okresla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga by¢ finansowane ze Srodkdw stanowiacych dochody Gminy i okreslonych w art.3
ustawy o dochodach jednostek samorzgdu terytarialnego oraz z dochodow okreslonych w art.4.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami daje mozliwosc ustalenia optaty adiacenckiej, ktdra wynosi nie
wiecej niz 50 % rdznicy pomiedzy wartoscig jaka nieruchomosc miata przed wybudowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, a wartoscig jaka nieruchomosc ma po ich wybudowaniu w terminie do 3 lat od
dnia urzgdzenia lub modernizacji drogi albo od stworzenia warunkow do podigczenia nieruchomosci do
poszczegalnych urzadzen infrastruktury.

Kolejnym zrodkem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna placona na rzecz Gminy,
wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie poniesc wszystkich kosztow inwestycji nalezacych do zadan
whasnych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwac
innych zrodet finansowania inwestycji nalezcych do zadan wiasnych, na ktorych realizacje wymagane sg
grodki przekraczajgce mozliwosci Gminy.

Kredyty, a w szczegdlnosci zaciagane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalaja na realizacje
inwestycji scisle okreslonych, majacych na celu osiggniecie konkretnych efektow ekologicznych (np.
obnizenie poziomu emisji niskiej dzieki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie
inwestycji zwigzanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu
transportu i oczyszezalni sciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktdre w Gminie zostaly wdrozone,
pozwola na znaczne przyspieszenie prac zwigzanych z realizaga zadan inwestycyjnych nalezacych do
zadan whasnych. Po przystapieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostep do Srodkéw strukturalnych
dziatajgcych na terenie panstw cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych w

planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do jej zadan wiasnych.
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V1. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Miasta i Gminy
do realizacji na obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego
ulicami: Okulickiego, Julianowska, granica administracyjna miasta Piaseczna i dalej ulicami:
Przesmyckiego, 2eglinskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowej.

Orientacyjne koszty realizagi w inwestycji okreslone zostaly w prognozie skutkow finansowych
{po weryfikacji) uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | przedstawione w
ponizszej tabeli wg cen z III kwartatu 2011 r.

Prognoza skutkdw finansowych zaklada, ze obszar objety planem wyposazony jest w istniejacg sie¢ wod.-
kan. i nie przewiduje sie poniesienia z tytutu budowy zadnych naktadow, oprocz biezacej eksploatacii.
Ewentualng niezbedna przebudowe lub rozbudowe zaliczono do rezerwy kosztow, wykazang w ogdlnym
bilansie kosztow psf.

Zakladane terminy realizacji uzaleznione beda ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych Miasta i

Gminy i wielkosci ruchu budowlanego.
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Uzasadnienie
do uchwaty nr 427/XVIII/2012
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 15.02.2012r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci miasta Piaseczno obszaru ograniczonego uli-
cami: Okulickiego, Julianowska, granica administracyjna miasta Piaseczna oraz ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego,
Chyliczkowska, Armii Krajowej (obszar C 7, C8, D1, D2, D3, D4, D8) .

Niniejsza uchwata jest kolejnym etapem ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy Piaseczno, w opar-
ciu 0 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy Piaseczno. Obszar objety planem obejmuje
teren czgsci miasta Piaseczna ograniczony ulicami: Okulickiego, Julianowska, granica administracyjna miasta Piaseczna
oraz ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowej (obszar C 7, C8, D1, D2, D3, D4, D8)

Istota planu jest ustalenie uktadu komunikacyjnego w powiazaniu z ukladem zewngtrznym, ustalenie przeznaczenia,
parametréw i wskaznikéw dla terendw przeznaczonych pod zabudowe,.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), plan sporzadzony zostat zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Prace nad jego sporza-
dzaniem podj¢to po dokonaniu wymaganych analiz wynikajacych z art. 14 ust. 5 ww. ustawy i podjeciu przez Rade Miej-
ska w Piasecznie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczno obszaru ograniczonego ulicami: Okulickiego, Julianowska, granica administracyjna miasta Piaseczna
oraz ulicami: Przesmyckiego, Zeglifiskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowej (obszar C 7, C8, D1, D2, D3, D4, D8). Prze-
prowadzono strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.). W procedurze planistycznej uzyskano do pro-
jektu planu niezbedne opinie i uzgodnienia.

Zgodnie z wymogami ustawowymi w procedurze sporzadzania planu zapewniono udzial spoteczenstwa, ktory przed-
stawia si¢ nast¢pujaco:

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu wptynely 3 wnioski, z czego dwa dotyczyly zmiany przeznacze-
nia dziatek. Projekt planu byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 20 grudnia 2010r. do 20 stycznia 2011r.
Podczas dyskusji publicznej w dniu 14.01.2011r. uczestnicy nie polemizowali z ustaleniami projektu planu a jedynie za-
siggali precyzyjnych informacji o jego rozwigzaniach. Do wylozonego projektu planu ztozono 16 uwag dotyczacych mig-
dzy innymi uktadu komunikacyjnego, linii zabudowy, zmiany przeznaczenia, cz¢$¢ uwag uwzgledniono.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
mgr inz. Andrzej Swat
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