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UCHWALA Nr 379/XV1/2011
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 29 grudnia 2011 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gotkéw.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142 z 2001r. poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz
w zwiazku z wykonaniem Uchwaty nr 379/XVI11/03 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 04.12.2003r. o przy-
stapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Golkéw, Rada
Miejska w Piasecznie stwierdza zgodnos$¢ niniejszego planu miejscowego z ustaleniami obowiazujacego stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i na wniosek
Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gotkow zwany dalej planem
na obszarze i w brzmieniu okre$lonym niniejsza uchwata.

Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1. tekst uchwaly — zwany dalej tekstem planu;

2. cze$¢ graficzna, na ktorg sktada si¢ rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali 1:1 000
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3. rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowiace zatacznik
nr 2 do uchwaty;

4. rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaty.

§ 3.1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska naturalnego, przyrody i Krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym nieprzekraczalne
linie zabudowy, gabaryty budynkow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
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5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisoéw;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw;

10) stawke procentowa, na podstawie, ktorej okresla si¢ jednorazowa optat¢ wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej ze wzgledu na brak okreslenia ob-
szarOw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w obszarze objetym planem.

§ 4.1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustalenia mi planu:
1) granice obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolami literowymi i cyframi;
5) klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic;

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi obowiazujace granice obszaréw usta-
nowionych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granice strefy szczeg6lnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi granice stref wymagajacych szczegol-
nych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) granice stref bezposredniego zagrozenia powodzia.
5. Oznaczenia graficzne na rysunku niewymienione w ust. 2 petnia funkcje informacyjna.
§ 5. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Miejskiej w Piasecznie dotyczaca zatwier-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi GOLKOW, w zwiazku z wyko-
naniem Uchwaty nr 379/XVI11/03 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 04.12.2003r. 0 przystapieniu do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Gotkow, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnych — nalezy przez to rozumie¢
najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych po-
wierzchni dziatki, pokrytych roslinno$cia na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki;
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, poza
ktére nie wolno wyprowadzaé plaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkow, z dopuszczeniem
wystajacych maksymalnie 1,0m poza ich obrys okapow, schodow, balkonow itp. elementow;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, ktorych nie zalicza sig, zgodnie z obowiazujacymi odrgbny-
mi przepisami do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktorych celem jest za-
spokojenie potrzeb ludnosci a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr material-
nych.

nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej for-
mie ze stata lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna nieo$wietlona, oswietlona lub podswietlona; prze-
znaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych, elementem gminnego systemu informacji przestrzeni lub pojazdem samobieznym;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsig-
biorcg dziatalnosci gospodarczej, zawierajace element informacji wizualne;.

planszy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powigkszonego szyldu, umieszczanego w sasiedz-
twie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacego grafike
informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalno$ci oraz logo firmowe;

wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce, liczony po zewngtrznym obrysie murdw,
do powierzchni dzialtki.

przepisach szczegodlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi.

wymianie - nalezy przez to rozumieé¢ rozbiorke istniejacego obiektu budowlanego i budowe w jego miej-
scu nowego o tych samych gabarytach

Dziat Il
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§ 6. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Piaseczno plan ustala, ze funkcja wiodaca na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa
z dopuszczeniem ushug.

§ 7. W planie ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendow:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych - 0znaczone na rysunku planu sym-

bolem MN/U;

3. Tereny ustug nieuciazliwych - 0znaczone na rysunku planu symbolem U;

Tereny trwatych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinie rzeki (wytaczone spod
zabudowy) - 0znaczone na rysunku planu symbolem RZ;

Tereny ciekow wodnych - 0znaczone na rysunku planu symbolem Ws;
Tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDZ - drogi publiczne klasy drogi zbiorczej

2) KDL —drogi publiczne klasy drogi lokalnej

3) KDD - drogi publiczne klasy drogi dojazdowej

4) KDW - drogi wewngtrzne.
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Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala sig, ze nadrzgdnym celem realizacji ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Goltkow jest:

1. Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego;
2. Umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z zachowaniem tadu przestrzennego;

3. Okreslenie warunkow dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktérych spetnienie pozwoli na uzyskanie wia-
sciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztattowanej przestrzeni;

4. Ochrona interesow publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzynierii oraz ochro-
ny $rodowiska.

§ 9.1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w ni-
niejszej uchwale Rady Miejskiej.

2. Ustalenia planu obejmuja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objgtym
planem oraz okreslaja zasady ich wzajemnych powiazan i korelacji przestrzennych, przy uwzglgdnieniu uwa-
runkowan Srodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow przepisow szczeg6lnych

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 10. Plan ustala, Ze na obszarze objetym planem, nadrzednym zadaniem jest zachowanie waloréw krajo-
brazowo-przyrodniczych terenu, ochrona zasobéow wod podziemnych oraz uwzglgdnienie powiazan przyrodni-
czych z terenami otaczajacymi.

§ 11. Wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oznaczone na rysunku planu.
Na obszarze potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja rygory
okreslone w Ustawie o ochronie przyrody i w dokumentach powotujacych ten obszar.

§ 12. Wskazuje si¢ granice Szczegolnej Ochrony Ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu, oznaczone na rysunku planu. Na obszarze potozonym w w/w granicach, obowiazuja rygory okreslone
w Ustawie o ochronie przyrody i w dokumentach powotujacych ten obszar.

§ 13. Plan ustala, ze na obszarze objetym planem:

1. realizacje nowych funkcji nalezy podporzadkowaé warunkom wynikajacym z ochrony $rodowiska i reali-
zowac zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju przez spetnienie standardow srodowiskowych przyjetych
dla terenow mieszkaniowych;

2. zakazuje si¢ lokalizowania i rozbudowy obiektow i urzadzen mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowi-
sko z wytaczeniem obiektow infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacz-
nos$ci publicznej;

3. oddziatywanie na §rodowisko projektowanych w danych obszarach funkcjonalnych przedsigwzie¢ wywota-
ne emisja energii, hatasu i zanieczyszczen powietrza w zakresie obowiazujacych przepisow odrebnych,
w tym norm i standardow $rodowiskowych, nie moze wykraczaé poza granice terenu bedacego we wladaniu
inwestora z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komorkowej oraz innych urzadzen telekomunikacji elek-
tronicznej. Oddziatywanie to nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenéw sasiednich zgodnie z ustalong dla
nich funkcja a w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym nie moze pogarsza¢ warunkow zamieszka-
nia;

4. realizacja nowej zabudowy moze odbywac si¢ pod warunkiem jednoczesnej budowy infrastruktury inzynie-
ryjnej zapewniajacej ochrong srodowiska w zakresie obowiazujacych norm i przepisow odrgbnych.

§ 14. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1. plan wprowadza ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowanie zanieczyszczenia moze negatywnie wplynaé na stan tych wod;

2. plan ustala docelowe podtaczenie do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wszystkich realizowanych obiek-
tow;
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3. plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych $Sciekow do wod powierzchniowych i gruntu oraz odprowa-
dzania $ciekow do wod podziemnych;

4. plan zakazuje samowolnych przerobek rowow, ciagow drenarskich i kanatow deszczowych bez uzgodnien
dokonanych w trybie okreslonym przepisami odrgbnymi;

5. przed realizacja zabudowy kubaturowej inwestor winien opracowac¢ inwentaryzacje ciagéw drenarskich oraz
istniejacych rowow melioracyjnych. W przypadku kolizji z planowana zabudowa, istniejace ciagi po uzy-
skaniu stosownych uzgodnien dokonanych w trybie okreslonym przepisami odrgbnymi nalezy przebudo-
wac.

§ 15. Plan ustala zasade docelowego objecia catego obszaru planu zasiggiem zorganizowanego zaopatrzenia
W wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz zorganizowanego systemu kanalizacji sanitarne;.

§ 16. W zakresie ochrony powietrza plan ustala wykorzystanie jako czynnikow grzewczych: gazu, energii
elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrodet energii.

§ 17. Plan ustala minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na poziomie:

1. 70% powierzchni dziatki dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem
MN;

2. 50 % powierzchni dziatki dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych -
oznaczonych symbolem MN/U;

3. 30% powierzchni dziatki dla terenéw ustug nieuciazliwych - oznaczonych symbolem U.
§ 18.1. W obszarze objetym planem obowiazuje:

1) ochrona i zachowanie istniejacej zieleni wysokiej (z wyjatkiem drzew i krzewow owocowych oraz innych
drzew i krzewow, ktorych wiek nie przekracza 5 lat)

2) wprowadzenie nowych nasadzen w miejsce drzew usuwanych z przyczyn uzasadnionych.

2. Plan ustala wprowadzenie w obszarze zabudowy maksymalnej iloSci zieleni towarzyszacej w formie zie-
leni ogrodow przydomowych i zieleni towarzyszacej ustugom.

§ 19. W obszarze objetym planem nalezy prowadzi¢ selektywna zbidrke odpadow.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 20.1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15 m. od linii rozgraniczajacych drog publicz-
nych oznaczonych symbolem KDZ;

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m. od linii rozgraniczajacych pozostatych drog
publicznych, oznaczonych symbolami: KDL, KDD;

4. Ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5 m. od linii rozgraniczajacych drog wewngtrz-
nych, oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,7KDW, 8KDW, 11KDW;

5. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 3 m. od linii rozgraniczajacych drog wewngtrz-
nych, oznaczonych symbolem 9KDW i 10KDW;

6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 5 m. od linii rozgraniczajacych terenu, 0znaczo-
nego symbolem 1Ws;

7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5 m. od linii rozgraniczajacych terenu, 0znaczo-
nego symbolem 1RZ - zgodnie z rysunkiem planu;

8. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje przy realizacji nowej zabu-
dowy oraz przy rozbudowie i przebudowie zabudowy istniejace;.

§ 21.1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztattowania ogdlnej struktury przestrzennej plan:
1) ustala stosowanie zabudowy, jako :

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (tereny MN) ;
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b) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustug (tereny MN/U);

¢) ustugowej (tereny U);
2) ustala sig¢ realizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego;
3) dopuszcza sig lokalizowanie drugiego lub wigcej obiektow:

a) na dzialce mieszkaniowej (tereny MN) poza budynkiem mieszkalnym drugiego budynku gospodarczego
lub garazowego / W sumie 2 budynki /

b) na dzialce mieszkaniowo — ustugowe;j (tereny MN/U) poza budynkiem mieszkalnym drugiego budynku
ustugowego oraz budynku gospodarczego lub garazowego (W sumie 3 budynki);

) na dziatce ustugowe;j (tereny U) poza budynkiem ustugowym drugiego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego dla wiasciciela obiektu ustugowego lub prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza na danej
dzialce oraz budynku gospodarczego lub garazowego (w sumie 3 budynkdw);

4) ustala wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce:
a) naterenie MN - dla zabudowy wolnostojacej — 0,5,
b) naterenie MN/U - 0,7;
¢) naterenie U -0,7;

5) dopuszcza realizacj¢ wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie ustug zapewniaja-
cych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow;

6) dopuszcza zachowanie istniejacych wolnostojacych obiektow ustugowych z mozliwos$cia ich remontéw i
przebudowy pod warunkiem nie naruszenia przepisow szczeg6lnych;

7) dopuszcza zachowanie istniejacej zabudowy garazowej i gospodarczej.
8) dopuszcza zachowanie, przebudowe i wymiang istniejacych siedlisk rolniczych,
2. W zakresie ksztaltowania architektury i gabarytéw projektowanych obiektow plan:
1) ustala maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m. (dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe)

2) dopuszcza sie zwigkszenie maksymalnej wysoko$ci dla punktowych obiektow budowlanych niebedacych
budynkami zwiazanymi z infrastruktura telekomunikacyjna jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunika-
cji elektronicznej o podobnym charakterze;

3) ustala realizacje dachéw o nachyleniu potaci max. 45 stopni w kolorze czerwonym, brazowym lub zblizo-
nym do tych koloréw.;

4) dopuszcza realizacj¢ dachow ptaskich;

5) ustala stosowanie wykonczenia elewacji w tynku w kolorach jasnych, pastelowych. dopuszcza stosowanie
drewna, cegly klinkierowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji;

6) ustala maksymalna powierzchnie catkowita wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej— 40m 2.
§ 22.1. Obowiazuja nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenie nalezy sytuowac w linii rozgraniczajacej terenu
2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki
3) ogrodzenie powinno speinia¢ nastepujace warunki:
a) maksymalna wysokos$¢ 2.0 m od poziomu terenu
b) wysokos¢ czgsci pelnej (cokotu nie moze przekracza¢ 60 cm)
C) ogrodzenie powyzej cokotu powinno by¢ azurowe, przy czym powierzchnia azuru powinna wynosi¢
min. 50% powierzchni ogrodzenia

2. Wyklucza sig¢ stosowanie ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przestami wypetionymi prefabrykatami be-
tonowymi.

3. Obowiazuje zasada realizacji wjazdow na teren dziatki potozonej przy ulicy o szerokosci w liniach roz-
graniczajacych mniejszej niz 10.0 m w formie poszerzonych wjazdoéw bramowych wycofanych w glab dziatki.
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§ 23.1. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych ulic.

2. Obowiazuja nastepujace zasady ich lokalizowania pod warunkiem zgody wlasciwego zarzadcy drogi oraz
wlasciwego organu administracyjnego lub wlasciciela drogi.

1) dopuszcza sig realizacje tfawek, latarni, koszy na $mieci, w ulicach dojazdowych.
2) dopuszcza sig realizacjg niezbgednych urzadzen infrastruktury technicznej

3) ustala sig, ze lokalizowanie obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze po-
wodowac: utrudnienia w komunikacji, ograniczania widoczno$ci, utrudnienia percepcji znakow i sygnaliza-
toréw drogowych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych.

4. Dopuszcza sig¢ umieszczanie szyldow i plansz reklamowych na elewacjach budynkoéw pod warunkiem,
ze ich tre$¢ zwiazana jest z prowadzona dziatalno$cia oraz po uzyskaniu zgody wlasciwego organu administra-
cyjnego. Maksymalna powierzchnia nie moze przekraczac:

1) dla szyldéw - 1.0m?,
2) dla plansz reklamowych - 2.0m?.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow ew. scalania i podzialow
nieruchomosci objetych planem

§ 24. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 1200m  oraz dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j j — te-
reny MN, MN/U;

2) dla zabudowy ustugowej 600m % — tereny U
2. dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 1 wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okre$lono w ust. 1 odpowiednio pkt 1, 2;

2) W celu lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, komunikacyjnej i infra-
struktury technicznej;

3) W celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych

3. obowiazuje zasada wytyczenia bocznych granic nowo wydzielanych dziatek prostopadle do linii rozgrani-
czajacych ulic przyleglych lub pod katem zblizonym do kata prostego.

§ 25. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone, w § 24, ktérych podziat zostat doko-
nany przed uprawomocnieniem si¢ planu lub wynika z rozwiazan przestrzennych planu (np. podziat istniejace;j
dziatki na cze$ci w wyniku wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego wyznaczonego na rysunku planu)
pod warunkiem, ze zachowane zostaty ustalone planem wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czyn-
nej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6ow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 26.1. Wprowadza sie granice strefy wymagajacej szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograni-
czen w ich uzytkowaniu, wyznaczonej na podstawie przepisoéw odrebnych i 0znaczonej na rysunku planu, zwa-
nej dalej strefa bezposredniego zagrozenia powodzia.

2. Na terenach potozonych w zasiggu tej strefy oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nakaz zachowania
rygoroéw okreslonych w przepisach odrebnych, w tym:

1) zakaz wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,
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2) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz ro-
slinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brze-
gow, obwatowan lub odsypisk,

3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robot zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowa lub
przebudowa walow przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

3. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ zniesione wytacznie w trybie okreSlonym przepisami odreb-
nymi.

4. Sposob uprawy i zagospodarowania gruntdw oraz rodzaje upraw wynikajace z wymagan ochrony przed
powodzia oraz nakaz usunigcia drzew lub krzewdw na terenach potozonych w granicy strefy, o ktérej mowa
w ust. 1 i oznaczonej na rysunku planu moze by¢ ustalony w trybie okreslonym przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad obslugi komunikacyjnej

§ 27.1. Ustala si¢ powiazania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez ulice
1KDZ i 2KDZ, ktorych linie rozgraniczajace wyznaczono w planie.

2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego ustala si¢ pasy terenu okres$lone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ przebieg :

1) potudniowo — wschodniej linii rozgraniczajacej ulicy 1 KDZ (ul. Pod Bateriami) w odlegtosci min. 10m
od osi ulicy - zgodnie z rysunkiem planu

2) wschodniej linii rozgraniczajacej ulicy 2 KDZ (ul. 4-go Putku Utanéw) w odlegtosci min. 10m od osi ulicy-
zgodnie z rysunkiem planu;

4. Ustala si¢ uktad publicznych drég , 0 ktorych mowa w ust. 1 i ich szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:
1) 1 KDD (ul. Lakowa) — projektowana ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10.0m;

2) 2 KDD (ul. Trylogii)— projektowana ulica dojazdowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 - 10.0m
(zgodnie z rysunkiem planu);

3) 3 KDD (ul. Bohuna) — projektowana ulica dojazdowa o0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8.0m;

4) 4 KDD (ul. Olenki Billewiczowny) — ulica dojazdowa 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0-12.0m
(zgodnie z rysunkiem planu);

5) 5 KDD (ul. Szaniec) — ulica dojazdowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 - 10.0m (zgodnie
z rysunkiem planu);

5. Ustala si¢ przebiegi drog wewngtrznych oraz ich szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:
1) 1 KDW - 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 5.0m;
2) 2 KDW - o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 6.0m;
3) 3 KDW - 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8.0m;
4) 4 KDW - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8.0m;
5) 5 KDW - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8.0m;
6) 6 KDW (ul. Ketlinga) - 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10.0m;
7) 7 KDW - 0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 6.0m;
8) 8 KDW - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6.0m;
9) 9 KDW - (ul. Soroki) oraz ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5.0m.;
10) 10 KDW - oraz ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5.0m.;

11) 11 KDW - oraz ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6.0m.;
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§ 28. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjnag dziatek poprzez drogi wewnetrzne, nieoznaczone na rysunku
planu.

§ 29.1. Obowiazuja nastgpujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowych i roz-
budowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2m. p. / 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej 3 m. p. / 100m 2 powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 stanowiska;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki whasnej.

2. W przypadku realizacji na dziatce zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, miejsca parkingowe nalezy obli-
czy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace zasad obshugi infrastrukturg techniczng

§ 30.1. Obowiazuje zasada prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic istniejacych i projektowanych;

2. Plan ustala nakaz wykonania zbiorczej sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, wyprzedzajacej reali-
zacje planowanej zabudowy w opracowywanym obszarze;

3. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy zabezpieczajacej mozliwosci budowy
wodociagu, gazociagu, linii elektroenergetycznych SN i NN oraz kanalizacji telefonicznej (poza jezdnia) oraz
kanalizacji deszczowej i przewodow kanalizacji sanitarnej (pod jezdnia);

4. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow podstawowej sieci infrastruktury
technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic;

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych, na calym obszarze planu, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu;

6. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - unikaé¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych rozwiazan z operatorami systemow inzynieryjnych.
W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢
lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw szczegdlnych
oraz warunkow okres$lonych przez operatora(ow). W szczegolnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych
linii sredniego napiecia na sieci kablowe.

7. Dopuszcza sig¢ mozliwos$¢ przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe jej
elementow w miarg wystgpowania potrzeb zwiazanych z zabudowa terenu przy spetieniu okreslonych przez
dane przedsiegbiorstwo eksploatacyjne wymagan technicznych i lokalizacyjnych;

8. Jako obowiazujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z gminnej
sieci wodociagowej i odprowadzania §ciekow do oczyszczalni gminne;j;

9. Nakazuje si¢ podtaczenie istniejacej zabudowy do systemow kanalizacyjnego i wodociagowych po ich
realizacji.

10. Ustala si¢ powiazanie w zakresie infrastruktury technicznej terenu objgtego planem z ukladem ze-
wnetrznym poprzez istniejace sieci.

§ 31. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Ustala sie zaopatrzenie w wode terenu objetego planem z gminnej sieci wodociagowej, W oparciu o0 istnieja-
ce ujecia wody potozone w granicach planu lub poza granicami planu;

2. Ustala si¢ dostawg wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.

3. Ustala sig, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na calym obszarze objetym planem sie¢ wodocia-
gowa projektowana bedzie w ukladzie zamknigtym, pier§cieniowym.

4. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z awaryj-
nych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Lokalizacjg¢ awaryjnych studni publicznych dopuszcza sig na terenie calego planu, bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu.
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§ 32. Ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych:
1. Ustala si¢ sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabudowy.

2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych:
1) z terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren wlasnej dziatki,

2) z drog publicznych, terenéow ustlugowych, produkcyjnych i parkingéw siecia kanalizacji deszczowej
do rowow melioracyjnych, zbiornikow retencyjnych lub studni chtonnych po podczyszczeniu, przy czym
na inwestorow naktada si¢ obowiazek wyboru najbardziej korzystnego sposobu odprowadzania tych wod
przy uwzglednieniu kryterium przeciwdziatania powodzi i suszy,

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z terendw, o ktorych mowa w pkt 2 powinny
by¢ odprowadzane poprzez system studni chlonnych do gruntu badz tez do rowéw melioracyjnych,
zbiornikow retencyjnych lub studni chtonnych, przy czym na inwestoréw naktada si¢ obowiazek wyboru
najbardziej korzystnego sposobu odprowadzania tych wod przy uwzglednieniu kryterium przeciwdziata-
nia powodzi i suszy,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 na calym obszarze planu, bez ko-
nieczno$ci zmiany niniejszego planu,

5) dopuszcza sig retencje wod deszczowych w oparciu 0 urzadzenia potozone poza granica planu, w tym w
oparciu 0 naturalne odbiorniki wod deszczowych.

4. Ustala si¢ nakaz odprowadzania nadmiaru wod deszczowych, przekraczajacych swoja iloscia chtonnosé¢
gruntu, do sieci kanalizacji deszczowej.

5. Ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dziatlek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

§ 33. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wiasne, indywidualne Zrodta ciepta

2. Okredla sig¢ nastgpujace rozwiazania w zakresie zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywidualnych zrodet
ciepta projektowanych w oparciu o nastepujace czynniki grzewcze — gaz, energie elektryczna, olej opalowy
niskosiarkowy, odnawialne zrodta energii lub inne ekologicznie czyste zrodta energii przyjazne dla srodo-
wiska.

3. Obowiazuje zakaz realizacji nowych zrodet ciepla opalanych paliwami statymi — weglem, koksem. Dopusz-
cza si¢ jedynie stosowanie kominkow opalanych drewnem, ktore nie moga stanowi¢ gtownego zrodla ciepta
do ogrzewania.

§ 34. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych i ewen-
tualnie grzewczych w oparciu o0 rozbudowana istniejaca sie¢ $redniego cisnienia, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia.

2. Ustala sie pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo — gospodarcze jak i cele
grzewcze.

3. Wokot gazociagu obowiazuja odlegtosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami wynika-
jacymi z przepiséw szczegdlnych.

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu.

5. Ustala sig zasadg prowadzenia projektowanych gazociagéw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami roz-
graniczajacymi, w odlegtosci min. 0,5m od tych linii oraz sytuowania punktéow redukcyjno — pomiarowych

dla poszczegdlnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z wa-
runkami okreslonymi przez Zarzadcg sieci.
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10.

11.

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ loka-
lizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia ga-
ZOWa.

. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég, nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed uszko-

dzeniem. Gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdni¢ na koszt inwestora budowy.

Dla gazociagdéw i urzadzen gazowych ustala si¢ nakaz zachowania warunkow technicznych okreslonych
W przepisach odrebnych.

§ 35. Ustalenia w zakresie zapotrzebowania w energi¢ elektryczna:

Zaktada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wszystkich istniejacych i projektowanych budynkow
i budowli w oparciu o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowg i rozbudowg sieci elektroenergetycznych
$redniego 1 niskiego napigcia od istniejacych systemow, w uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego Za-
ktadu Energetycznego.

Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdtuz ulic, wy-
prowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy
»Prawo energetyczne”, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog.

W razie stwierdzenia, przez wlasciwa jednostka eksploatacyjng, koniecznosci realizacji dodatkowe;j stacji
transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala si¢ obowiazek realizacji takiej stacji w sposob i na warun-
kach uzgodnionych z wlasciwa jednostka eksploatacyjna.

Jako rozwiazanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po
oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn na wspolnych stupach.

Preferuje sig stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transforma-
torowych SN/nn w wykonaniu stupowym; dopuszcza si¢ jednak ze wzgledow technicznie uzasadnionych
stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wngtrzowym.

Dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych w sposoéb i na warun-
kach uzgodnionych z wtasciwa jednostka eksploatacyjna.

Przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (W tym réwniez wynikajacego z
e zmiany przeznaczenia terenu) Z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi. Wnioskodawca
pokryje koszty niezbgdnej przebudowy tych urzadzen po uprzednim uzyskaniu od whasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego warunkéw zabudowy.

Szczegotowe plany zagospodarowania poszczegdlnych terendw powinny przewidywac rezerwacj¢ miejsc i
terenow dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczna
a takze o$wietlenia wokot obiektow.

Zakazuje sig¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, tych gatun-
kéw, ktorych naturalna wysokosé moze przekraczac 3,0 m.

§ 36. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

Plan ustala rozw¢j sieci teletechnicznej polegajacej na przebudowie i rozbudowie istniejacej linii a W przy-
padku linii napowietrznych na ich wymianie na sie¢ kablowa.

. Ustala sie pelne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne wg obowiazujacych przepiséw odrebnych.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych masztowych stacji bazowych i1 przekaznikowych oraz innych urza-
dzen z zakresu telekomunikacji elektronicznej.
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§ 37. Ustalenia w zakresie usuwanie odpadéw statych:

1. Ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci system zbierania i ewakuacji odpadow o charakterze
komunalnym.

2. Ustala sig, ze obszar objety planem nalezy wiaczy¢ do gminnego systemu gospodarki odpadami komunal-
nymi.

Dziat 111
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réznych funkcjach

§ 38. Symbol literowy i numerowy terenow - IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6 MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, jako przeznaczenie podstawowe;

2) nieuciazliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, jako przeznaczenie dopuszczalne pod warun-
kiem, Ze ustugi stanowia nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej obiektu;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem jej rozbu-
dowy i wymiany, rozbudowa mozliwa pod warunkiem dostosowania jej realizacji do parametrow
i wskaznikéw dla nowej zabudowy;

2) ustala sig¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych
na niezabudowanych lub nowowydzielonych dziatkach

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie ustug za-
pewniajacych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowej;

5) dopuszcza sig realizacje poza budynkiem mieszkalnym drugiego budynku gospodarczego lub garazowe-
go (w sumie dwa budynki) pod warunkiem, ze zachowane zostana ustalone planem wskazniki minimal-
nej powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy;

6) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie terenu migdzy liniami
rozgraniczajacymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalna linia zabudowy i migdzy linia rozgrani-
czajaca terenu 1RZ a nieprzekraczalna linia zabudowy z wykluczeniem powigkszenia kubaturowego
skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu;

7) dopuszcza si¢ remonty i realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdéw, dojs¢ i miejsc
parkingowych, o ile nie naruszy to przepiséw szczegdlnych

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz po-
dziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 1 i 2 tekstu planu;

2) plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach wydzielonych
przed dniem wejscia w zycie planu lub, ktérych podzial wynika z rozwiazan przestrzennych planu
(np. podziat w wyniku wytyczenia nowego wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego)
pod warunkiem zachowania ustalonych planem wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 20 niniejszego tekstu planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z § 21 ust. 2 pkt 1 i 2 niniejszego tekstu planu;
5) geometria, kolorystyka oraz wykonczenie dachow zgodnie z § 21 ust. 2 pkt 3 i 4;

6) sposob wykonczenia elewacji zgodnie z § 21 ust. 2 pkt 5;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy zgodnie z § 21 ust. 1 pkt 4 lit. a;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna § 17 ust. 1 niniejszego tekstu planu;
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9) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni ogdlnej
dzialki;

10) maksymalna powierzchnia catkowita wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej zgodnie z § 21
ust. 2 pkt 6;

11) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej 6.0m;

12) obowiazuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii roz-
graniczajacych ulic lub pod katem zblizonym do kata prostego;

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) plan ustala obstuge komunikacyjna poprzez bezposredni dostgp do ulicy wyznaczonej w planie;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia z terenu dziatki dojazdu do czterech nowowydzielonych dziatek
w formie drogi wewngtrznej o szerokosci 6.0 m w liniach rozgraniczajacych i wiaczenie go do ulicy wy-
znaczonej w planie;

3) warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie niezb¢dnych miejsc parkingowych na wlasnej dzialce.
§ 39. Symbol literowy i numerowy terenu - 1 MN/U, 2 MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U

1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe;

2) nieuciazliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jako przeznaczenie dopuszczalne pod wa-
runkiem, ze ustugi stanowia nie wigcej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

3) nieuciazliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, jako przeznaczenie dopuszczalne pod warun-
kiem, Ze ustugi stanowia nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej obiektu;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j
i ustugowej z dopuszczeniem jej rozbudowy i wymiany, rozbudowa mozliwa pod warunkiem dostoso-
wania jej realizacji do parametrow i wskaznikow dla nowej zabudowy;

2) ustala si¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustugowej w formie budynkow
wolnostojacych na niezabudowanych lub nowowydzielonych dziatkach

3) dopuszcza sie realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie ustug za-
pewniajacych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowej;

5) dopuszcza si¢ realizacje poza budynkiem mieszkalnym i ustugowym trzeciego budynku gospodarczego
lub garazowego (W sumie maksymalnie 3 budynki) pod warunkiem, ze zachowane zostana ustalone pla-
nem wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy;

6) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie terenu miedzy liniami
rozgraniczajacymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalna linia zabudowy z wykluczeniem powigk-
szenia kubaturowego skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu;

7) dopuszcza si¢ remonty i realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdéw, doj$¢ i miejsc
parkingowych, o ile nie naruszy to przepiséw szczegdlnych

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz po-
dziatu nieruchomoéci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 1 tekstu planu;

2) plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach wydzielonych
przed dniem wejscia w zycie planu lub, ktorych podziat wynika z rozwigzan przestrzennych planu
(np. podzial w wyniku wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego)  pod warunkiem zachowania
ustalonych planem wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej inten-
Sywnosci zabudowy;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zgodnie z § 20 niniejszego tekstu planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z § 21 ust. 2 pkt 1 i 2 niniejszego tekstu planu;
5) geometria, kolorystyka oraz wykonczenie dachow zgodnie z § 21 ust. 2 pkt 3 i 4;

6) sposob wykonczenia elewacji zgodnie z § 21 ust. 2 pkt 5;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy zgodnie z § 21 ust. 1 pkt 4 lit. b;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna § 17 ust. 2 niniejszego tekstu planu;

9) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni ogolne;j
dzialki;

10) maksymalna powierzchnia catkowita wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej zgodnie z § 21
ust. 2 pkt 6;

11) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej 6.0m;

12) obowiazuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii roz-
graniczaja.

§ 40. Symbol literowy i numerowy terenu - 1U, 2U:
1. Przeznaczenie terenu:

tereny uslug nieuciazliwych
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem jej remontéw oraz rozbudowy
i wymiany; rozbudowa mozliwa pod warunkiem dostosowania jej realizacji do parametréw i wskazni-
kéw dla nowej zabudowy;

2) ustala sig¢ realizacje¢ zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych;

3) zachowuje sig istniejace budynki mieszkalne i gospodarcze, z prawem do dziatan remontowych, przebu-
dowy oraz koniecznej wymiany,

4) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej w formie jednorodzinnych budynkow wolnostojacych
lub mieszkania dla wiasciciela obiektu ustugowego lub prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza na danej
dzialce;

5) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie terenu miedzy liniami
rozgraniczajacymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalna linig zabudowy z wykluczeniem powigk-
szenia kubaturowego skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu;

6) dopuszcza sie remonty i realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdow, dojs¢ i miejsc
parkingowych, o ile nie naruszy to przepiséw szczegoblnych

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz po-
dziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 2 tekstu planu;

2) plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy ustugowej na dziatkach wydzielonych przed dniem wejscia
w zycie planu lub, ktorych podzial wynika z rozwiazan przestrzennych planu (np. podziat w wyniku
wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem zachowania ustalonych planem
wskaznikéw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zgodnie z § 20 niniejszego tekstu planu;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z § 21 ust. 2 pkt 1 i 2 niniejszego tekstu planu;
5) geometria, kolorystyka oraz wykonczenie dachow zgodnie z § 21 ust. 2 pkt 3 i 4;

6) sposob wykonczenia elewacji zgodnie z § 21 ust. 2 pkt 5;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy zgodnie z § 21 ust. 1 pkt 4 lit. c;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 3735

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna § 17 ust. 3 niniejszego tekstu planu;

9) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 70% powierzchni ogolne;j
dziatki;

10) maksymalna powierzchnia catkowita wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej zgodnie z § 21
ust. 2 pkt 6;

11) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej 6.0m;

12) obowiazuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dzialek prostopadle do linii roz-
graniczaja.

§ 41. Symbol literowy i numerowy terenu - 1RZ, 2RZ:
1. Przeznaczenie terenu:

tereny trwatych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinie rzeki
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne i gospodarcze, z prawem do dziatan remontowych, przebu-
dowy oraz koniecznej wymiany,

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania
niezwiazanego z przeznaczeniem terenow,

3) ustala si¢ bezwzgledna ochrong istniejacej zieleni i jej obecnego charakteru, a takze istniejacych ciekoéw
wodnych

§ 42. Symbol literowy i numerowy terenu - 1Ws, 2Ws:
1. Przeznaczenie terenu:

tereny wod powierzchniowych
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) wszelkie zagospodarowanie terenéw moze polega¢ wytacznie na powszechnym, zwyktym lub szczegdl-
nym Korzystaniu z wod,

Dziat IV
Ustalenie wysokoS$ci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 43. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty (renty planistycznej)
od wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednorazowo w mo-
mencie sprzedazy nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ niniejszego planu, w Wyso-
kosci:

1. dla terenow MN - 20 %;

2. dla terenu MN/U - 20 %;

3. dlaterenu U - 20 %;

4. dla terenéw KDZ, KDL, KDD, KDW, RZ, Ws — 0 %.

Dziat V
Przepisy przejSciowe i ustalenia koncowe

§ 44. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego, wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu
a niezakonczonych ostateczna decyzja stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 45. Plan dopuszcza mozliwo$¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu
wprowadzenia funkcji przewidzianych ustaleniami planu.

§ 46.1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powierza si¢ przechowywanie oryginatu planu wraz ze zbiorem
dokumentacji formalno — prawne;j.
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§ 47. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenie w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
mgr inz. Andrzej Swat
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ZAEACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR 379/XV1/2011

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE Z DNIA 29.12.2011 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich

finansowania
§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U z 2001r. Nr 142, poz 1591 z pdzn. zm.) - zadania
wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Gotkow , obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drogi
publicznej, w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i
Zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w rozgraniczajgcymi drég
lub poza liniami rozgraniczajgcymi.

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych miasta to
realizacja drog publicznych na terenach przeznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Gotkéw, pod te funkcje oraz
budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie oswietlenia ulic oraz
planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.
§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w
tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych,
samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska.
2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujagcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie 2z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. 2008 nr 25 poz. 150
z poézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
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lub ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. 2006 nr 89 poz.
625 z pozn. zm.).
4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych miasta, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157 poz. 1240 z podzn.
zm.). Wydatki majgtkowe miasta, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta
oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie
w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§ 5.
1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane bedg w catosci lub w czesci z
budzetu miasta oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet
zewnetrznych.
2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw z dnia 7 czerwca 2001r. (Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z
pozn. zm.), ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego
oraz w catosci lub w czesci z budzetu miasta oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zroédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju i przebudowy urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21
ustawy).
3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne

(tekst jednolity Dz.U. 2006 nr 89 poz. 625 z pozn. zm.).
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Uzasadnienie
do Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 379/XV1/2011z dnia 29.12.2011r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gotkéw

Niniejsza uchwata jest kolejnym etapem ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy Piaseczno, w opar-
ciu o0 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy Piaseczno. Obszar miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego cz. wsi Gotkoéw ograniczony jest ulica Pod Bateriami, ulica 4 Putku Utanéw, ulica Hajducz-
ka i granica sotectwa,

Istota planu jest ustalenie uktadu komunikacyjnego w powiazaniu z uktadem zewngtrznym, ustalenie przeznaczenia,
parametrow i wskaznikow dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg, Uchwalenie planu umozliwi racjonalne wykorzy-
stanie tych terenow.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), plan sporzadzony zostal zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Prace nad jego sporzadzaniem
podjeto po dokonaniu wymaganych analiz wynikajacych z art. 14 ust. 5 ww. ustawy i podjeciu przez Rade Miejska
w Piasecznie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
cz. wsi Gotkow ograniczonego ulicami: Pod Bateriami, 4 Putku Utanow, Hajduczka oraz granica sotectwa,

Przeprowadzono strategiczna oceng oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdzier-
nika 2008r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

Udziat spoteczenstwa w postgpowaniu przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Po ogloszeniu uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia planu wptynety 3 wnioski, ktore dotyczyty zmiany przezna-
czenia dziatek rolnych na cele budowlane oraz likwidacji drogi projektowanej w poprzednim planie.. Projekt planu byt
3 — krotnie wyktadany do publicznego wgladu (2009r., 2010r., 2011r.). Podczas dyskusji publicznych uczestnicy mieli
zastrzezenia dotyczace uktadu komunikacyjnego a w szczegolnosci szerokosci nowopowstatych drog i poszerzenia istnie-
jacych. Do ostatecznej wersji wylozonego projektu planu (2011r.) ztozono 12 uwag dotyczacych migdzy innymi ograni-
czenia ilo$ci drog dojazdowych i zmniejszenia ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych. Uwagi zostaly w czgsci przyje-
te. Do prognozy oddziatywania na $srodowisko nie wplyngty zadne wnioski ani uwagi.

Po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej zgodnie z art. 17 w/w ustawy proponuje si¢ podjgcie powyzszej

uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
mgr inz. Andrzej Swat
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