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UCHWALA Nr 875/XXIX/2008

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 17 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolka Kozodawska w gminie Piaseczno.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
pdézniejszymi zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami), w zwigzku z uchwatg nr 855/XLI/2001
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 8 czerwca
2001r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Wélka Kozodawska, uchwa-
tg nr 945/XLIV/2001 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 5 wrzesnia 2001r. w sprawie zmiany uchwaty
nr 855/XLI/2001 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 8 czerwca 2001r. i uchwatg nr 364/XVI/03
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20 listopada
2003r. w sprawie zmiany uchwaty nr 855/XL1/2001
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 8 czerwca
2001r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wélka Kozodawska, Rada Miejska w
Piasecznie stwierdza zgodno$¢ ustalen niniejszej
uchwaty ze , Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pia-
seczno” i uchwala co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

8 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wolka Kozodawska,
zwany dalej planem.

§ 2.
1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

- od po6tnocy — potudniowa linia brzegowa
rzeki Jeziorki, linia tgczaca linie brzegowa ze
wschodnig granicg dziatki nr ewid. 256,
wschodnia granica dziatki nr ewid. 254, linia
w odlegtosci ca 100,0 m od poétnocnej linii
rozgraniczajacej ul. Zrédlanej,

- od wschpdu — zachodnia linia rozgranicza-
jaca ul. Zrédlane;j,

- od potudnia — poétnocna linia rozgraniczajg-
ca ul. Droga Dzikéw,

- od zachodu — wschodnia linia rozgranicza-
jaca ul. Herbacianej Rozy oraz wschodnia
linia rozgraniczajgca ul. Dworskiej.

2. Granice obszaru objetego planem sg oznaczo-
ne na rysunku planu, sporzagdzonym na mapie
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik do ni-
niejszej uchwaty.

§ 3.

Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy
integralng czes¢ uchwaty,

2) zalacznik nr 2 - w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 - w sprawie sposobu realizacji
oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan wiasnych gminy.

§4.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o rdznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania te-
rendbw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepi-
séw,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomos$ci objetych planem,

9) szczegotowe warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz ich zabudowy,
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow komunikacji,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy infrastruktury technicznej,

12) sposdb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renow,

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych

ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

§ b,

. Rysunek planu odnosi ustalenia niniejszej

uchwaty do obszaru objetego planem.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku

planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego,

2) przeznaczenie terenu okreslone symbolem
literowym,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania,

4) granica strefy szczegélnej ochrony ekolo-
gicznej Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu,

5) zasiegi stref ochrony posredniej uje¢ wod
podziemnych,

6) zasiegi stanowisk archeologicznych,
7) zasieg strefy sanitarnej cmentarza,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 petnig funkcje informa-
cyjna lub postulatywna.

§ 6.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie, zawie-
rajgcg ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci wsi Wolka Kozo-
dawska, o ile z tresci ustalen niniejszej
uchwaty nie wynika inaczej,

rysunku planu — nalez przez to rozumieé ry-
sunek planu wykonany na mapie w skali
1:1000, odnoszacy ustalenia uchwaty do ob-
szaru objetego planem i stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach szczegélnych (odrebnych) — nale-
zy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz przepisy ograni-
czajgce dysponowanie terenem, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych,

10.

11.

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢
obszar objety planem w granicach przedsta-
wionych na rysunku planu,

terenie — nalez przez to rozumieé¢ fragment
obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu
lub odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajacymi,

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to
rozumieé linie wyznaczone na rysunku planu,
wydzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozu-
mie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

budynku mieszkalnym jednorodzinnym -
nalezy przez to rozumieé¢ budynek wolnosto-
jacy lub budynek w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej, stuzacy zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng cato$é, w ktorym dopuszcza sie
wydzielenie nie wiecej niz dwéch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkal-
nego i lokalu uzytkowego o powierzchni cat-
kowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nale-
zy przez to rozumieé¢ granice usytuowania
frontowej $ciany budynku od linii rozgrani-
czajgcej terenow komunikacji lub innych
obiektow i urzadzen, z pominieciem loggi,
balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku mniej niz 1,0m oraz elementow
wej$¢ do budynku (schody, podesty, pochyl-
nia dla niepetnosprawnych, daszek),

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumiec:

a) nieprzekraczalny wymiar budynku w me-
trach, mierzony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku,
nie bedgcym wytgcznie wejsciem do po-
mieszczen gospodarczych i technicznych,
do najwyzszej krawedzi kalenicy dachu
lub gzymsu zwienczajacego,

b) nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowych kondy-
gnacji nadziemnych, w tym kondygnac;ji
poddasza,

wskazniku powierzchni zabudowanej — nale-
zy przez to rozumieé nieprzekraczalna war-
tos¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw liczonych po ze-
wnetrznym obrysie budynkédw do po-
wierzchni ogoélnej dziatki - okreslong w %,
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12. maksymalnej intensywnosci zabudowy -
nalezy przez to rozumieé najwieksza nieprze-
kraczalng warto$¢ stosunku sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw do po-
wierzchni ogélnej dziatki,

13. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé cze$¢ dziatki budowlanej,
okreslong w % w stosunku do powierzchni
dziatki, ktéra pozostaje niezabudowana i nie
stanowi nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pie-
szych, tarasow i stropodachow, pokryta trwa-
le roslinnoscig lub woda powierzchniowa,

14. zachowaniu istniejgcej zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ mozliwo$é pozostawienia
na state budynkéw istniejgcych, bez narusza-
nia ich istniejgcej substancji (mury zewnetrz-
ne, konstrukcja), z dopuszczeniem przeksztat-
cen okreslonych w ustaleniach szczegobto-
wych,

15. ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
ustugowe wolnostojgce lub lokale wbudo-
wane, stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci,
ktore nie wytwarzajg débr materialnych me-
todami przemystowymi, ktérych nie zalicza
sie zgodnie z przepisami odrebnymi do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
waé na srodowisko i ktérych ewentualna

ucigzliwosé, wynikajgca z prowadzonej dzia- 3

talnosci, winna zamykaé sie w granicach te-
renu wtasnego,

16. WOCHK - nalezy przez to rozumie¢ War-
szawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

17. drogach wewnetrznych — nalezy przez to ro-
zumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktora na
zasadach okreslonych w odrebnych przepi-
sach, petni funkcje drogi dla dziatek budow-
lanych do niej przylegtych.

Dziat Il

Ustalenia ogodlne dotyczace zasad ksztaltowania
przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw objetych planem

§7.

1. Plan ustala, ze funkcja wiodacg na obszarze
objetym planem jest funkcja mieszkalna z do-
puszczeniem ustug.

2. W planie okresla sie nastepujace rodzaje prze-
znaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — tereny dziatek budynkdéw miesz-
kalnych wraz z ogrodami przydomowymi
oraz ich zaplecze: budynki gospodarcze,
garazowe, dojazdy, dojscia i miejsca po-

stojowe — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug — tereny dziatek budynkow
mieszkalnych wraz z ogrodami przydo-
mowymi oraz ich zaplecze: budynki go-
spodarcze, garazowe, dojazdy, dojscia i
miejsca postojowe a takze wolnostojace
obiekty ustugowe — oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U,

3) teren ustug sportu — oznaczony na rysun-
ku planu symbolem US,

4) teren ustug kultu religijnego — oznaczony
na rysunku planu symbolem UK,

5) teren ustug handlu — oznaczony na rysun-
ku planu symbolem UH,

6) tereny urzadzen wodociggowych — ozna-
czone na rysunku planu symbolem W,

7) teren przepompowni $ciekow — oznaczony
na rysunku planu symbolem NU,

8) tereny zieleni naturalnej — oznaczone na
rysunku planu symbolem ZN,

9) tereny rolne — oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem R,

10) tereny komunikacji — oznaczone na rysun-
ku planu symbolem KDZ, KDL, KDD.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala

sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

§ 8.

. Plan ustala, ze nadrzednym celem miejscowe-

go planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolka Kozodawska jest ochrona i
ksztattowanie tadu przestrzennego.

Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawar-
te w niniejszej uchwale Rady Miejskie;j.

Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje
dziatan inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem oraz okreslajg zasady
ich wzajemnych powigzan i korelacji prze-
strzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan
Srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz
wymogow przepisdw szczegdlnych.

W planie ustala sie zasade zagospodarowania
obszaru w sposéb uwzgledniajacy jego poto-
zenie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz inne uwarunko-
wania przyrodnicze a takze ograniczenia w in-
westowaniu i zagospodarowaniu terenu zwia-
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zane z obowigzujgcymi przepisami szczegoél-
nymi lub wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdziat 3
Zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.

. Plan ustala, ze w obszarze objetym planem
zadaniem nadrzednym jest zachowanie jego
waloréw  krajobrazowo przyrodniczych,
ochrona zasobéw wéd podziemnych oraz
uwzglednienie powigzan przyrodniczych z te-
renami otaczajagcymi.

. Plan ustala w zakresie ochrony woéd podziem-
nych i powierzchniowych:

1) wszelkie prace melioracyjne oraz prace
ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watoéw, przeksztatcanie poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw wody i stosunki
wodne wymagajg uzgodnienia na warun-
kach zgodnych z przepisami Prawa Wodne-
go,

zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddzia-
tywanie lub emitowane zanieczyszczenia
moga negatywnie wplyngé na stan tych
waod,

likwidacje nielegalnych zrzutow $ciekow w
teren i do rzeki Jeziorki,

zakaz wprowadzania nie oczyszczonych
Sciekdéw do wod powierzchniowych i gruntu
oraz odprowadzania $ciekow do wéd pod-
ziemnych.

. Plan ustala zasade objecia catego obszaru pla-
nu zasiggiem zorganizowanego zaopatrzenia w
wode, gaz i energie elektryczng oraz zasiegiem
zorganizowanego systemu kanalizacji sanitar-
ne;j.

. Plan ustala zasade podtaczenia do sieci wodo-
ciggowej i kanalizacyjnej wszystkich realizo-
wanych obiektow.

. W zakresie ochrony powietrza plan preferuje
wykorzystanie jako czynnikow grzewczych: ga-
zu, energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego
lub innych ekologicznie czynnych odnawial-
nych zrédet energii.

. Plan ustala dla catego obszaru objetego pla-
nem minimalng wielko$¢ powierzchni biolo-
gicznie czynnej na 70% powierzchni ogolnej
dziatki;

. Plan ustala ochrone i utrzymanie ciggtosci
istniejacej zieleni, w tym zachowanie drzew na
terenach zagospodarowanych.

Wytaczeniu spod ochrony okres$lonej w pkt 1
podlegaja: drzewa owocowe, drzewa stwarza-
jace zagrozenie dla zycia czlowieka oraz drze-
wa znajdujace sie na terenach przeznaczonych
pod komunikacje.

Odstgpienie od ochrony drzew okres$lonej w
pkt 1 dopuszcza sie w uzasadnionych przypad-
kach, gdy niemozliwe jest ich wkomponowa-
nie w nowe zagospodarowanie dziatki, po wy-
daniu stosownego zezwolenia przez wtasciwy
organ.

§ 10.

Na obszarze objetym planem, potozonym w gra-

nicach Warszawskiego Obszaru
Krajobrazu,

Chronionego

zagospodarowanie i uzytkowanie

terenu musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

§11.

Na terenach potozonych wzdtuz rzeki Jeziorki, w
strefie jej ochrony, obowiazuje:

1)

2)

3)

4)

zakaz naruszania naturalnego charakteru rzeki,
z wyjatkiem prac konserwacyjnych i zabezpie-
czajgcych przed powodzia,

zakaz realizacji zabudowy w odlegtosci mniej-
szej niz 20,0m. od linii brzegowej rzeki,

zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniej-
szej niz 6,0m od linii brzegowej rzeki,

zakaz ksztattowania powierzchni terenu na
dziatkach w sposob umozliwiajgcy sptyw scie-
kéw opadowych na sgsiednie tereny i ulice.

§12.

. Plan przyjmuje nastepujaca kwalifikacje tere-

néw w zakresie ochrony przed hatasem zwig-
zanym z trasami komunikacyjnymi i ustugami:

- wskazane w planie tereny zabudowy miesz-
kaniowe] jednorodzinnej (MN) nalezy trak-
towa¢ jako ,tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej” w rozumieniu przepi-
sow aktualnej Prawo Ochrony Srodowiska.

Plan zaleca w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach po-
tozonych wzdtuz ul. Dworskiej i drogi oznaczo-
nej symbolem 1 KDZ, lokalizowanie budynkéw
mieszkalnych w maksymalnej odlegtosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni, nie sytuowanie
pomieszczeh przeznaczonych na staty lub diu-
gotrwaty pobyt ludzi od strony jezdni, wyko-
rzystanie mozliwosci stosowania parawanoéw z
roslinnosci oraz wprowadzenie technicznych
zabezpieczen akustycznych.
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Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

§13.

. Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicz-
nych (stanowiska archeologiczne nr ew. 61-
66/35, 38, 46, 50, 53, 54), w formie stref ochro-
ny konserwatorskiej, okreslonej na rysunku
planu specjalnym symbolem i oznaczonych
numerami 61-66/35, 61-66/38, 61-66/46, 61-
66/50, 61-66/53, 61-66/54.

. Na obszarze ww. stref plan ustala:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewddzkiego konserwatora zabytkéow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi —
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektow budowlanych wigzacych sie z wy-
konywaniem prac ziemnych,

2) obowigzek przeprowadzenia (na koszt oso-
by fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej realizowac¢ roboty budowla-
ne) badan archeologicznych oraz wykona-
nia ich dokumentacji. Przed rozpoczeciem
badan archeologicznych wymagane jest
uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

Rozdziat 5

2) dopuszcza sie realizacje tawek, latarni i ko-
szy na $mieci w liniach rozgraniczajgcych
pozostatych ulicach,

3) dopuszcza sie realizacje nosnikow rekla-
mowych w formie stupéw reklamowych o
wysokosci do 3,0m i o $rednicy nie wiekszej
niz 1,2m oraz tablic reklamowych na wol-
nostojgcych nosnikach, przy czym maksy-
malna wysoko$¢ nosnika wraz z tablicg nie
moze by¢ wieksza niz 4,0m, a powierzchnia
tablicy nie moze byé wieksza niz 5,0m?, w
liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych
symbolami 1KDZ i 2KDL,

4) dopuszcza sie realizacje niezbednych urza-
dzen infrastruktury technicznej.

. Ustala sie zakaz lokalizowania nos$nikow re-

klamowych:

- na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz
1,0m od zasiegu korony,

- na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic
jak fontanny, rzezby, latarnie, wiaty przy-
stankowe,

- na budynkach i urzadzeniach infrastruktury
technicznej zlokalizowanych w obrebie cia-
géw komunikacyjnych,

- w odlegto$ci mniejszej niz 1,0m od $ciezek
rowerowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania 5 16.
przestrzeni publicznych Plan ustala zasady realizacji i sytuowania ogro-
§ 14. dzen:

1. Obowigzuje sytuowanie ogrodzeh w linii roz-

Plan ustala zasieg terendéw przeznaczonych na viastls
graniczajgcej terenu.

cele publiczne:
2. Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji

1) tereny drég publicznych (jezdnie, przestrzen ’
ogrodzen:

komunikacji pieszej),

2) tereny lokalizacji obiektéw infrastruktury tech- 1) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogro-

nicznej (stacji uzdatniania wody i uje¢ wody,
przepompownia $sciekow).

§ 15.

dzenia w gtgb terenu dziatki,

2) ogrodzenie winno spetnia¢ nastepujgce wa-
runki:

- maksymalna wysokos¢ 1,8m od pozio-
mu terenu,

1. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow matej
architektury, nosnikow reklamowych i urza-
dzen infrastruktury technicznej w liniach roz- - obowigzuje zastosowanie minimum 50%
graniczajacych drég. azuru (stosunek powierzchni azuru do

2. Obowiazujg nastepujace zasady ich lokalizo- powierzchni catkowitej ogrodzenia),

wania, pod warunkiem uzyskania zgody wita- - wysokos$¢ czesci petlnej nie moze prze-
§ciwego zarzadcy drogi oraz wiasciwego orga- kracza¢ 60,0cm.

nu administracyjnego: 3. Obowigzuje zasada realizacji wjazdéw na teren

1) dopuszcza sie realizacje obiektow matej ar-
chitektury jak: przystanki autobusowe i wia-
ty przystankowe, tawki, latarnie, punkty
sprzedazy prasy, w liniach rozgraniczaja-
cych drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,

dziatki potozonej przy ulicy o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych mniejszej niz 10,0m w
formie poszerzonych wjazdéw bramowych
wycofanych w gtgb dziatki.
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Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§17.
Plan ustala w zakresie linii zabudowy:
1. Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie:

1) zgodnie z linami okreslonymi na rysunku
planu,

2) w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajgcych
drég wewnetrznych wydzielonych z dziatki,
postulowanych w planie,

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza wolnostojacych
obiektow ustugowych zlokalizowanych na
dziatkach wzdtuz ul. Zrodlanej, dla ktorych nie-
przekraczalng linie zabudowy od strony ulicy
stanowi linia rozgraniczajaca tereny o réznym
sposobie uzytkowania.

3. Okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy obowigzuje przy realizacji no-
wej zabudowy oraz przy rozbudowie i wymia-
nie zabudowy istniejgcej.

4. Plan dopuszcza remonty i przebudowe (nie
obejmujgcg powiekszenia kubaturowego) ist-
niejacej zabudowy usytuowanej w pasie tere-
nu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi uktadu
komunikacyjnego a nieprzekraczalng linig za-
budowy.

§ 18.
1. Plan ustala w zakresie gabarytow obiektow:
1) maksymalng wysoko$é nowej zabudowy,
2) geometrie dachow,

3) maksymalng wielko$¢ wbudowanych lokali
ustugowych,

4) warunki okreslajgce maksymalng wielko$¢
nowych wolnostojgcych obiektow ustugo-
wych,

5) maksymalng wielko$¢ nowej zabudowy go-
spodarczej i garazowe;j.

2. W zakresie zagospodarowania terenu plan
ustala:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy,
2) minimalng powierzchnie biologicznie czyn-
ng,
3) maksymalng powierzchnie zabudowana.
§19.
1. Plan ustala:

1) warunki podziatu istniejgcych dziatek na
dziatki budowlane,

2) warunki zachowania prawa zabudowy ist-
niejacych dziatek o powierzchni mniejszej
niz ustalona dla poszczegolnych terenéw,

3) minimalng powierzchnie nowowydziela-
nych dziatek budowlanych,

4) minimalng szeroko$¢ frontu nowowydzie-
lanych dziatek budowlanych,

5) kat potozenia bocznych granic nowowydzie-
lanych dziatek w stosunku do przylegtych
drég i dojazdow.

2. Plan wskazuje na rysunku planu zasady po-
dziatu terenu na dziatki budowlane i propozy-
cje scalen dziatek oraz postulowane wydziele-
nia drog wewnetrznych.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow

§ 20.

Na terenach potozonych w zasiegu stref ochron-
nych uje¢ wod podziemnych, przy ich zagospoda-
rowaniu nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z
aktualnej decyzji nr 1/96 Urzedu Wojewodzkiego
w Warszawie z dnia 29 lipca 1996r. i dotyczace
zagospodarowania wewnetrznej strefy ochrony
posrednie;.

§ 21.

Na terenach potozonych w zasiegu strefy sanitar-
nej centarza obowigzuje:

1) zakaz lokalizowania punktu poboru wody dla
celéw spozywczych w strefie do 150,0m od
granicy cmentarza,

2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
w strefie do 50,0m od granicy cmentarza,

3) podtaczenie do sieci wodociggowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej lokalizowanej w
strefie 50,0 — 150,0m.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikaciji

§ 22.

1. Plan adaptuje istniejgce przebiegi dla podsta-
wowego uktadu drogowego, tj. ul. Dworskiej i
ul. Zrédlanej (oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDz) oraz okre$la:

- dla ulicy Dworskiej — wschodnig linie roz-
graniczajaca - zgodnie z rysunkiem plan,

- dla ulicy Zrédlanej (oznaczonej symbolem
1KDz na odcinku potozonym od skrzyzowa-
nia z ul Herbacianej R6zy do skrzyzowania z
ulicg 2 KDL) — szeroko$¢ w liniach rozgrani-
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czajacych od 20,0 do 23,0m — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

- dla ulicy Zrodlanej (na odcinku od skrzyzo-
wania z ulica 2 KDL w kierunku potudnio-
wym) - zachodnig linie rozgraniczajgcg —
zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla ulic wymienionych w ust. 1 ustala sie
skrzyzowania wytgcznie wyznaczone na rysun-
ku planu.

. Dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych zjaz-
doéw jezeli uzyskaly zgode zarzadcy drogi, a
takze budowe nowych zjazdow na dziatki bu-
dowlane graniczace z drogg 1KDz a nie posia-
dajacych innego dojazdu, pod warunkiem uzy-
skania zgody zarzgdcy drogi.

. Plan ustala sie dla ul. Zrodlanej (1KD,) para-
metry techniczne umozliwiajgce prowadzenie
komunikacji autobusowej oraz realizacje zwig-
zanych z nig urzadzen (przystanki).

§ 23.

. Plan ustala uktad drog publicznych lokalnych i
dojazdowych dla obstugi istniejgcego i nowe-
go zainwestowania na obszarze objetym pla-
nem.

. Plan ustala przebiegi drog, o ktérych mowa w

ust. 1 i okresla ich szeroko$¢ w liniach rozgra-

niczajacych:

- ul. Herbacianej Rézy (na odcinku od ulicy
1KDz do ulicy 2KD,) — ustala sie wschodnig i
potudniowa linie rozgraniczajaca,

- ul. Herbacianej Rozy (na odcinku od ulicy
2KD, do ul. Droga Dzikow)) — ustala sig
wschodnig linie rozgraniczajaca,

- ulica 2KD, (na odcinku od ul. Herbacianej
Ro6zy do ul. 1KDz) — lokalna — 15,0m,

- ul. Droga Dzikdw (na odcinku od ul. Herba-
cianej Rézy do ul. Zrédlanej) — ustala sie
potnocng linie rozgraniczajaca,

- ulica 3KDp (na odcinku od ul. Dworskiej do
granicy terenu 1US) — dojazdowa — 10,0m,

- ulica 4KDp (na odcinku od ulicy 3KDp do
ulicy 1KDz) — dojazdowa — 10,0m,

- ulica 5KDp (na odcinku od ulicy Dworskiej
do granicy terenu o symbolu 3MN/U) — do-
jazdowa — 10,0m

- ulica 6KDp (ul. Zielonej taki na odcinku od
ul. Herbacianej Rézy do ulicy 1KDz) — do-
jazdowa — 10,0m,

- ulica 7KDp (na odcinku od ulicy 2KD, do uli-
cy 2KD.) — dojazdowa — 10,0m,

- ulica 8KDp (na odcinku od ulicy 7KDD do
granicy dziatki) — dojazdowa — 8,0m,

- ulica 9KDp (ul. Bajkowych Domkéw na od-
cinku od ulicy 2KD, do ulicy 14KDp) — do-
jazdowa —12,0m,

- ulica 10KDp (ul. Czarodziejska na odcinku
od ul. Herbacianej Rozy do ulicy 9KDp) —
dojazdowa — 10,0m,

- ulica 11KDp (na odcinku od ulicy Czaro-
dziejskiej do ulicy 10KDp) — dojazdowa —
8,0m,

- ulica 12KDp (na odcinku od ulicy 9KDD do
ulicy 13KDp) — dojazdowa — 10,0m,

- ulica 13KDp (ul. Wichrowa na odcinku od
ulicy 9KDp do ul. Zrédlanej) — dojazdowa —
10,0m,

- ulica 14KDp (na odcinku od ul. Herbacianej
Rozy do ulicy 9KDp) — dojazdowa — 10,0m,

- ulica 15KDp (na odcinku od ulicy 9KDp do
ulicy 12KDW) — dojazdowa — 8,0m,

zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24,

1. Plan ustala zachowanie wydzielonych w prze-
prowadzonych podziatach geodezyjnych droég
wewnetrznych, stanowigcych odrebne dziatki,
stuzgcych obstudze przylegtych dziatek budow-
lanych i oznaczonych symbolami od 1KDW do
11KDW zgodnie z rysunkiem planu.

2. Plan postuluje wydzielenie z dziatek drég we-
wnetrznych na terenach przeznaczonych dla
zabudowy, oznaczonych symbolem KDW. Mi-
nimalna szerokosé w liniach rozgraniczajgcych
8,0m.

3. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng dziatek
poprzez wewnetrzne ciggi pieszo - jezdne, nie
oznaczone na rysunku planu.

§ 25.

Plan postuluje zaliczenie do kategorii drég gmin-
nych drég oznaczonych symbolami: 2KD,, 3KDp,
4KDp, 5KDp, 6KDp, 7KDp, 8KDp, 9KDp, 10KDp,
11KDp, 12KDp, 13KDp, 14KDp, 15KDp.

Zaliczenie do kategorii drog gminnych winno
nastgpi¢ w trybie ustawy o drogach publicznych.

§ 26.

1. Dla ulicy Zrédlanej w granicach obszaru obje-
tego planem plan postuluje realizacje jezdni
jednoprzestrzennej, dwukierunkowej o szero-
kosci 7m.

2. Plan postuluje zlokalizowanie $ciezki rowero-
wej poza jezdnig w liniach rozgraniczajacych
drogi oznaczonej symbolem 1KDz, po zaspoko-
jeniu potrzeb zwigzanych z ruchem pieszym.
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§ 27. 2. Ustala sie obowigzek podtgczenia projektowa-

1. Obowiazujg nastepujace wskazniki zaspokoje- nej zabudowy do sieci wodociggowej.
nia potrzeb parkingowych dla obiektéw no- 3. Okresla sie nastepujace rozwigzania z zakresu

wych i rozbudowywanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — min. 2 m.p./ 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug kultury — 20 m.p./ 100 uzytkowni-
kow jednoczesnie,

- dla ustug sportu — 30 m.p./ 100 uzytkowni-
kéw jednoczesnie,

- dla pozostatych ustug w tym handlu — 30
m.p./ 1000m? p. uz. i nie mniej niz 2 stano-
wiska.

Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych

na terenie inwestyc;ji.

Dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania sta-

nowisk parkingowych w liniach rozgraniczaja-

cych ulic o minimalnej szerokosci 15,0m.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 28.

Zasady uzbrojenia terenu:

1.

Ustala sie obstuge istniejacego i projektowa-
nego zainwestowania ze zorganizowanych sys-
temoéw infrastruktury technicznej, poprzez ist-
niejgce (rozbudowywane i przebudowywane)
przewody magistralne, sie¢ rozdzielczg i urza-
dzenia na tych sieciach oraz poprzez realizo-
wane nowe sieci w miare potrzeb zwigzanych z
rozwojem budownictwa.

Ustala sie zasade prowadzenia przewodow
podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych ulic istniejgcych i
projektowanych.

Od zasady tej mozna odstgpié tylko w uzasad-
nionych przypadkach, kiedy w liniach rozgra-
niczajacych nie ma odpowiednich warunkéw,
aby zgodnie z odrebnymi przepisami realizo-
wac dang sie¢ lub przytacze.

W przypadku wystgpienia kolizji planu zago-
spodarowania dziatki z istniejgcymi urzgdze-
niami infrastruktury technicznej, witasciciel
dziatki pokryje koszty niezbednej przebudowy
tych urzadzen, po uprzednim uzyskaniu od ge-
stora systemu warunkoéw ich przebudowy.

§ 29.

Zasady zaopatrzenia w wode:

1.

Okresla sie zasade docelowego zaopatrzenia
100% mieszkancow w wode pitng z wodociggu
grupowego.

zaopatrzenia:

1) w wode pitng dla mieszkancéw i dla ustug z
wodociggu grupowego ,Zalesie Gorne”
wspomaganego w miare potrzeb wodag z
wodociggu grupowego ,, Jazgarzew”,

2) w wode dla celéw gospodarczych i porzad-
kowych z istniejacych ujeé wtasnych, ptyt-
kich studni kopanych i wierconych.

§ 30.

Zasady odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i
sciekéw deszczowych:

1.

Okresla sie zasade docelowego przejecia Scie-
kow sanitarnych przez sie¢ kanalizacji od 100%
mieszkancéw oraz ustug;

Ustala sie obowigzek podtgczenia projektowa-
nej zabudowy do kanalizacji sanitarnej po jej
realizacji;

Okresla sie, ze odprowadzenie $ciekow sani-
tarnych odbywac sie bedzie przy pomocy ptyt-
kiej kanalizacji grawitacyjno-ci$nieniowej w
uktadzie pompowym lub kanalizacji podci$nie-
niowej, w zaleznosci od miejscowych warun-
kéw terenowych, do oczyszczalni $ciekdéw
~Woblka Kozodawska” ze zrzutem do rzeki Je-
ziorki;

Zaleca sie rozbudowe oczyszczalni $ciekow
~Wolka Kozodawska” (potozonej poza obsza-
rem objetym planem) w miare zwigkszajacych
sie potrzeb, poprzez realizacje powtarzalnych
blokéw technologicznych;

Dopuszcza sig, do czasu realizacji docelowej
sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie
Sciekdbw z nowej zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej tymczasowo do szczelnych zbiorni-
koéw nieczystosci pltynnych, systematycznie
opréznianych w sposob zorganizowany przy
pomocy wozow asenizacyjnych do wyznaczo-
nego punktu zlewnego oczyszczalni sciekow.
Obowiazuje lokalizacja i wykonanie szczelnych
zbiornikbw w sposdb umozliwiajacy pdzniejsze
bezposrednie podtgczenie budynku do kanali-
zacji;

Ustala sie zachowanie przepompowni sciekéw
oznaczonej symbolem 1NU.

Okres$la sie nastepujgce rozwigzania z zakresu
odprowadzenia sciekdéw deszczowych:

1) odprowadzenie $ciekow deszczowych z ulic
oznaczonych symbolami 1KDz i 2KD, po-
wierzchniowo do gruntu z wykorzystaniem
studni i rowow odparowywalnych,
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2) odprowadzenie $ciekow deszczowych z po-
zostatego ukiadu komunikacyjnego po-
wierzchniowo do gruntu, z wykorzystaniem
przepuszczalnych nawierzchni utwardzo-
nych,

3) odprowadzenie $ciekow deszczowych z te-
renéw zabudowy bezposrednio do gruntu;

8. Odprowadzenie woéd drenazowych do rowu

odwadniajgcego przy ul. Droga Dzikow (zloka-
lizowanego poza obszarem planu).

§ 31.

Zasady zaopatrzenia w gaz:
1. Okres$la sie zasade pokrycia potrzeb na gaz do

celow przygotowywania positkéw, cieptej wo-
dy oraz ogrzewania pomieszczen.

. Dalsza gazyfikacja obszaru bedzie mozliwa po
rozbudowie sieci rozdzielczej na warunkach
okres$lonych przez operatora sieci, po spetnie-
niu kryteriow ekonomicznej optacalnosci do-
stawy gazu.

. Okresla sie nastepujgce rozwigzania w zakresie
zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy $redniego
ciSnienia w oparciu o istniejagce na obszarze
opracowania planu gazociaggi sredniego ci-
$nienia o srednicy 100mm, poprzez reduk-
tory domowe obnizajace ci$nienie ze $red-
niego na niskie,

2) dostawa gazu po speifnieniu nastepujgcych
warunkoéw:

- dostawa gazu jest mozliwa o ile bedzie
zawarte porozumienie pomiedzy do-
stawcy gazu a odbiorca,

- nasadzanie zieleni wysokiej i krzewéw
mozliwe jest w odlegtosci 2,0m od osi
gazociagu,

- linie parkanébw winny przebiega¢ mini-
mum 0,5m od gazociagu,

- szafki gazowe zlokalizowane w ogrodze-
niach lub na budynkach winny by¢ mon-
towane zgodnie z warunkami okreslo-
nymi przez zarzadzajgcego siecia.

. Podczas prowadzenia prac zwigzanych z prze-
budowag drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace
gazociagi przed uszkodzeniem przez ciezki
sprzet budowlany i samochody.

Gazociagi, ktore w wyniku przebudowy ulic
znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przenies¢ w
pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora
budowy.

§ 32.
Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1. Okre$la sie zasade zaopatrzenia w cieplo z
indywidualnych zrédet ciepta.

2. Dla celéw grzewczych nalezy stosowac¢ paliwa
ekologiczne, nie pogarszajace jakosci powie-
trza np. energie elektryczna, gaz lub olej opa-
towy o niskiej zawartosci siarki.

3. Obowigzuje zakaz realizacji nowych Zzrédet
ciepta opalanych paliwami statymi — weglem i
koksem. Dopuszcza sie jedynie stosowanie
kominkéw opalanych drewnem, ktére nie mo-
ga stanowi¢ gtdbwnego zrédta ciepta do ogrze-
wania.

§ 33.
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1. Okresla sie zasade pokrycia potrzeb na energie
elektryczng w zakresie os$wietlenia, zasilania
sprzetu domowego i innych urzadzen, ogrze-
wania pomieszczen.

2. Okre$la sie nastepujace rozwigzania zakresu
zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna z istnie-
jacej stacji RPZ ,,Piaseczno”, zlokalizowanej
poza obszarem planu,

2) obowigzek projektowania systemu tras linii
SN i nn w spos6b umozliwiajgcy wykonanie
zasilania liniami zaréwno napowietrznymi
jak i kablowymi,

3) obowigzek projektowania w miejsce istnie-
jacych linii napowietrznych SN stacji trans-
formatorowych stupowych 15/0,4 kV z sie-
cig napowietrzng nn,

4) dopuszcza sie realizacje transformatoro-
wych stacji wnetrzowych tylko w przypadku
duzych mocy i braku napowietrznych linii
SN,

5) realizacja projektowanych stupowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV na dziatkach
o wymiarach 2,0 x 3,0m z warunkiem za-
pewnienia dojazdu samochodem ciezaro-
wym.

Lokalizacja i realizacja stupowych stacji
transformatorowych nie wymaga zmiany
planu.

6) zasilanie poszczegoélnych posesji moze na-
stapi¢ po spetnieniu warunkéw przytgczenia
wydanych przez ZEW — T S.A.
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§ 34. 2) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej

Zasady usuwania odpadéw statych jednorodzinnej w formie budynkéw wolno-

stojgcych i blizniaczych na niezabudowa-

1. Ustala sie zorganizowany i o powszechnej nyé}? c;/ziaikach budovzlanych
dostepnosci system zbierania i ewakuacji od- . . "
padow o charakterze komunalnym. 3) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy

2 Ustala sie. 3 b bi | o3 mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach

: |sta a ,S'g' ze obszar objety planem n?j eZkY wydzielonych przed dniem wejscia w zycie
wigczy¢ do gminnego systemu gospodarki planu pod warunkiem, ze zachowane zo-
odpadami komunalnymi. stang wskazniki minimalnej powierzchni

§ 35. biologicznie czynnej i maksymalnej inten-

Telekomunikacja sywnosci zabudowy,

1. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na 4) dopuszcza sie realizacje wbudowanych w
tacza telefoniczne z istniejacej centrali telefo- budynki mieszkalne lokali ustugowych w
nicznej TP S.A. zlokalizowanej przy ul. Kilin- Z"f'kres'e “S*U?J zapt?wplajacych zaspokoje-
skiego w Piasecznie lub innej nalezacej do al- nie potrzeb mieszkancow,
ternatywnego operatora. 5) dopuszcza sie umieszczanie szyldéw, tablic

2. Ustala sie kablowe rozprowadzenie linii abo- i plansz reklamowych na elewacjach bu-
namenckich. dynkéw, pod warunkiem ze ich tres¢ jest

3. Ustala sie zakaz lokalizowania masztéw i zwigzana z prowadzong dziatalnoscia oraz

' o uzyskaniu zgody wiasciwego organu
ob!ektéw telefonii ko_mérkowej. na obszarze Edmin?;tracyjneggo, v ‘ 9
objetym planem oraz innych obiektéw o tgcz- . o
nej wysokosci przekraczajgcej 14m (liczac od 6) dopuszcza sie zachowanie istniejacej wol-
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego nostojacej zabudowy garazowej i gospo-
punktu obiektu). darczej z mozliwoscia jej remontéw i prze-

budowy,
Dziat lll Y . L L
Ustalenia szczegotowe dla terenow 7) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcej za-
0 réznym przeznaczeniu budowy garazowej i gospodarczej w formie
jednego budynku, pod warunkiem zacho-
§ 36. wania wskaznikéw intensywnosci zabudo-

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wy i minimalnej powierzchni biologicznie

dla poszczegdlnych dziatek lub ich zespotu, okre- czynnej podanych w ust. 4,

sla sie wegilug zasad ksztattowania przestrze_nl 8) dopuszcza sie remonty, przebudowe i reali-

fbiziruz o:laajtztegosp;aqe; zawart\l/(ch w Ro'zd2|g- zacje terenowych urzadzen komunikacyj-

ach 1, 2,3, 4,5, 6, 7,18, przy wykorzystaniu od- nych — dojazdéw, dojéé¢ i miejsc parkingo-
powiednich paragrafow tych rozdziatéw. wych
§37. 9) dopuszcza sie realizacje, na niezabudowa-

1. Symbol literowy i numer terenu — 1 MIN nych dziatkach w rejonie ul. Herbacianej

2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodaro- Rozy oraz ul. Droga Dzikéw, wolnostoja-
wania - zabudowa mieszkaniowa jednorodzin- cych ustug handlu oraz terenowych ustug
na. sportu i zieleni dla obstugi mieszkancéw

osiedla.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wol- o . A
nostojaca, blizniacza i szeregowa w formie 4. Oboyquu;qce pa.rametry i WSkaan.kI ksztatto-
osiedla zorganizowanego zamknigtego. wania zabudowy i zagospodarowania terenu:

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze- 1) na wydzielonej dzialce budowlanej moze

strzennego:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z dopuszczeniem jej
remontéw i przebudowy oraz rozbudowy;
rozbudowa mozliwa pod warunkiem dosto-
sowania realizacji do parametrow i wskaz-
nikéw dla nowej zabudowy,

by¢ realizowany 1 budynek mieszkalny
wolnostojacy lub 1 budynek w zabudowie
blizniaczej,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszka-
niowej — 12,0m,

3) ustala sie realizacje dachéw wysokich o na-
chyleniu potaci do 45°,
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4) dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich,
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicz-
nie czynnej nie moze by¢ mniejsza niz 70%
powierzchni ogdélnej dziatki,

7) powierzchnia zabudowana nie moze by¢
wieksza niz 20% powierzchni og6lnej dziat-
ki,

maksymalna wielko$¢ wbudowanych lokali
ustugowych — 30% powierzchni catkowitej

budynku mieszkalnego,

8)

9) maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcej za-

budowy garazowej i gospodarczej — 7,0m.
. Warunki wydzielenia nowych dziatek:

1) przy podziale istniejgcych dziatek na dziatki
budowlane obowigzuje przyjecie po-
wierzchni minimalnej 900m? dla jednego
budynku mieszkalnego wolnostojgcego
oraz dla 1 budynku w zabudowie bliznia-
czej,

2) obowigzuje przyjecie dla nowowydzielo-
nych dziatek minimalnej szerokosci frontu
dziatki: dla budynku mieszkalnego wolno-
stojgcego 20,0m, dla 1 budynku w zabudo-

wie blizniaczej 16,0m.

3) obowigzuje zasada wytyczania granic no-
wowydzielonych dziatek prostopadle do li-
nii rozgraniczajgcych ulic przylegtych lub

pod katem zblizonym do kata prostego.
. Warunki obstugi komunikacyjnej osiedla:

1) zachowuje sie istniejacy gtowny wjazd na
teren osiedla od strony ul. Droga Dzikow,

2) zachonge sie istniejgce wjazdy dodatkowe
od ulic Zrédlanej i Herbacianej Rozy,

3) zachowuje sie istniejacy na terenie osiedla
uktad komunikacyjny.

. Dla catego terenu obowigzujg ustalenia zawar-
tew 8 7ust.2pkt1,88,89, 810, 812, 816,
§ 20.

§ 38.

. Symbol literowy i numery terenéw - 2 MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN.

. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodaro-
wania — zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wol-
nostojaca i blizniacza z dopuszczeniem realiza-
cji wbudowanych w budynki mieszkalne lokali
ustugowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z dopuszczeniem jej
remontéw i przebudowy oraz rozbudowy,

rozbudowa mozliwa pod warunkiem dosto-
sowania realizacji do parametrow i wskaz-
nikédw dla nowej zabudowy,

2) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie budynkéw wolno-
stojgcych i blizniaczych na niezabudowa-
nych lub nowowydzielonych dziatkach bu-

dowlanych,

3) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
wydzielonych przed dniem wejscia w zycie
planu pod warunkiem, ze zachowane zo-
stang wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnej inten-
sywnosci zabudowy podane w ust. 4,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
wolnostojgcych obiektéw ustugowych z
mozliwoscig ich remontéw i przebudowy, o
ile nie naruszy to przepiséw szczegodlnych,

4)

5) dopuszcza sie realizacje wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali ustugowych w
zakresie ustug zapewniajgcych zaspokoje-

nie potrzeb mieszkancéw,

6) dopuszcza sie umieszczanie szyldow, tablic
i plansz reklamowych na elewacjach bu-
dynkéw, pod warunkiem ze ich tres¢ jest
zwigzana z prowadzong dziatalnoscig oraz
po uzyskaniu zgody wlasciwego organu

administracyjnego,

7) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wol-
nostojgcej zabudowy garazowej i gospo-
darczej z mozliwoscia jej remontow i prze-

budowy,

8) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcej za-
budowy garazowej i gospodarczej w formie
jednego budynku, pod warunkiem zacho-
wania wskaznikow intensywnosci zabudo-
wy i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej podanych w ust. 4,

9) dopuszcza sie remonty, przebudowe i reali-
zacje terenowych urzadzehn komunikacyj-
nych — dojazdow, dojsé i miejsc parkingo-

wych.

Obowigzujgce parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na dzialce budowlanej o powierzchni okre-
$lonej w ust. 5 pkt 1 moze by¢ realizowany
1 budynek mieszkalny wolnostojgcy lub 1
budynek w zabudowie blizniaczej,
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6. Warunki obstugi komunikacyjnej nowych dzia-

tek:

1) obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢
zapewniona poprzez bezposredni dostep do
drogi publicznej wyznaczonej w planie, lub
poprzez dostgp do drogi wewnetrznej, wy-
dzielonej z dziatki,

wydzielenie z dziatki nowej drogi we-
wnetrznej, pokazanej na rysunku planu jako
postulowanej, jest mozliwe po spetnieniu
nastepujacych warunkow:

- szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach
rozgraniczajacych winna wynosi¢ mini-
mum 8,0m,

- w przypadku wydzielenia drogi we-
wnetrznej z dwodch sgsiednich dziatek,
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszka- osig drogi winna by¢ granica prawna
niowej — 12,0m, pomiedzy tymi dziatkami, a podziat na

3) ustala sie realizacje dachéw wysokich o na- dziatki winien by¢ dokonany jednocze-
chyleniu polaci do 45°, $nie dla obu nieruchomoéci,

4) dopuszcza sie realizacje dachow plaskich, - nalezy unika¢ wydzielenia drogi we-

i . wnetrznej po obu stronach rzedu nowo-

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5; wydzielonych dziatek,

6) rr?inimalna.wielkoé(:: pOV\{ieI’ZC'hI.‘]i bio!9gic§— - kazda droga wewnetrzna musi byé wia-
nie c_zynneJ_nle’moz_e b.yc mniejsza niz 70% czona do drogi publicznej pod katem
powierzchni ogolnej dziatki, prostym lub zblizonym do kata prostego,

7) powierzchnia zabudowana nie moze by¢ z odpowiednimi naroznymi $cigciami
wigksza niz 20% powierzchni ogolnej dziat- wynikajgcymi z przepiséw odrebnych,
ki, - droga wewnetrzna, witgczona tylko jed-

8) maksymalna wielko$¢é wbudowanych lokali nostronnie do drogi publicznej, wymaga
ustugowych — 30% powierzchni catkowitej realizacji wjazdow na teren dziatek w
budynku mieszkalnego, formie poszerzonych wjazdéw bramo-

9) maksymalna wysoko$é wolnostojacej za- wych wycofanych w giab dziatki.
budowy garazowej i gospodarczej — 7,0m. 7. Dla wszystkich terenédw obowigzujg ustalenia

5. Warunki wydzielenia nowych dziatek: zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1,5 8,8 9, § 10, 5 12
. L . Lo ust. 1, § 16 oraz — dodatkowo — dla terenéw

1) przy podziale istniejacych dziatek na dziatki 8MN i 12MN ustalenia zawarte w § 12 ust. 2,
budowlane obowiazuje przyjgcie - po- dla terenu 10MN ustalenia zawarte w § 13, dla
wierzchni minimalnej 900m” dla jednego terenéw 9MN i 12 MN ustalenia zawarte w
budynku mieszkalnego wolnostojgcego § 20.
oraz dla jednego budynku w zabudowie
blizniaczej, § 39.

2) obowiazuje przyjecie dla nowowydzielo- 1. Symbol literowy i numery terenéw — 1 MN/U,
nych dziatek minimalnej szerokoséci frontu 2MN/U, - SMN/U, 4MN/U,  5MN/U,  6MN/U,
dziatki: dla budynku mieszkalnego wolno- /MN/U, - 8MN/U, -SMN/U, “1OMN/U, - TTMN/U,
stojagcego 20,0m, dla jednego budynku w 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U.
zabudowie blizniaczej 16,0m. 2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodaro-

3) obowiazuje zasada wytyczania granic no- wania — zabudowa mieszkaniowa jednoro-
wowydzielonych dziatek prostopadle do li- dzinna i ustugi.
nii rozgraniczajacych ulic przylegtych lub Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wol-
pod katem zblizonym do kata prostego, nostojaca i blizniacza z dopuszczeniem realiza-

4) wskazane na rysunku planu propozycje po- cji wbudowanych w bud.ynk.i' mieszkalne. lokali
dziatu na dziatki budowlane nie stanowia ustugowych oraz realizacji wolnostojacych
ustalen planu. obiektow ustugowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
jej remontow i przebudowy oraz rozbu-
dowy; rozbudowa mozliwa pod warun-
kiem dostosowania realizacji do wymo-

gow ustalen dla nowej zabudowy,

realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie budynkéw wol-
nostojacych i blizniaczych na niezabudo-
wanych lub nowowydzielonych dziatkach
budowlanych,

dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na dziat-
kach wydzielonych przed dniem wejscia w
zycie planu pod warunkiem, ze zachowa-
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

ne zostang wskazniki minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej i maksy-
malnej intensywnos$ci zabudowy podane
w ust. b oraz inne przepisy szczegodlne,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
wolnostojacych obiektow ustugowych z
mozliwoscig ich remontéw i przebudowy,

dopuszcza sie realizacje wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali ustugowych w
zakresie ustug zapewniajgcych zaspokoje-
nie podstawowych potrzeb mieszkancow,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych
obiektéow ustugowych jako towarzysza-
cych zabudowie mieszkaniowej, pod wa-
runkiem nie przekraczania wskaznikéw in-
tensywnosci zabudowy i zachowania mi-
nimalnej wielkosci powierzchni biologicz-
nie czynnej podanych w ust. 4,

dopuszcza sie umieszczanie szyldow, ta-
blic i plansz reklamowych na elewacjach
budynkéw, pod warunkiem ze ich tresé
jest zwigzana z prowadzong dziatalnoscig
oraz po uzyskaniu zgody wtasciwego or-
ganu administracyjnego,

dopuszcza sie realizacje na dziatce bu-
dowlanej samodzielnego obiektu ustugo-
wego, bez obowigzku realizacji budynku
mieszkalnego, ewentualnie z wbudowa-
nym lokalem mieszkalnym dla prowadza-
cego dziatalnos$¢ ustugowa lub dla dozoru
obiektu ustugowego, pod warunkiem nie
przekraczania wskaznikow intensywnosci
zabudowy i zachowania minimalnej wiel-
kosci powierzchni biologicznie czynnej
podanych w ust. 4,

dopuszcza sie realizacje samodzielnego
obiektu ustugowego na dziatkach wydzie-
lonych przed dniem wejscia w zycie planu
o powierzchni mniejszej niz okreslona w
pkt 3, pod warunkiem zachowania wskaz-
nikdbw maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy i minimalnej wielko$ci powierzchni
biologicznie czynnej podanych w ust. 4,

dopuszcza sie zachowanie istniejacej wol-
nostojgcej zabudowy garazowej i gospo-
darczej z mozliwoscig jej remontow i
przebudowy,

dopuszcza sie realizacje wolnostojacej za-
budowy garazowej i gospodarczej w for-
mie jednego budynku, pod warunkiem
zachowania wskaznikéw intensywnosci
zabudowy i minimalnej wielkosci po-
wierzchni biologicznie czynnej podanych
w ust. 4 oraz innych przepiséw szczegol-
nych,

12) dopuszcza sie remonty, przebudowe i re-

alizacje terenowych urzadzen komunika-
cyjnych — dojazdow, doj$é i miejsc par-
kingowych.

4. Obowigzujgce parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

na dziatkach budowlanych o powierzchni
okreslonej w ust. 5 pkt 1 moze by¢ reali-
zowany 1 budynek mieszkalny wolnosto-
jacy lub 1 budynek w zabudowie bliznia-
czej,

maksymalna wysoko$é zabudowy miesz-
kaniowej — 12,0m,

ustala sie realizacje dachéw wysokich o
nachyleniu potaci do 45°,

dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich,

maksymalna zabudowy:

0,7,

minimalna wielko$¢ powierzchni biolo-
gicznie czynnej nie moze by¢ mniejsza niz
70% powierzchni ogolnej dziatki,

intensywnos¢

powierzchnia zabudowana nie moze by¢

wigksza niz 30% powierzchni ogodlnej
dziatki,
maksymalna wielko$¢ wolnostojgcych

obiektow ustugowych — wynikajgca z wa-
runkéw podanych w ust. 4 pkt 6,

maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcych
obiektéw ustugowych — 12,0m,

10) przy realizacji na dzialce samodzielnego

obiektu ustugowego obowigzujg parame-
try i wskazniki podane w pkt 3, 4, 5, 6, 7,

11) maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcej za-

budowy garazowej i gospodarczej — 7,0m.

5. Warunki wydzielenia nowych dziatek:

1)

2)

3)

przy podziale istniejacych dziatek na dziatki
budowlane obowigzuje przyjecie po-
wierzchni minimalnej 900 m? dla jednego
budynku mieszkalnego wolnostojgcego
oraz dla jednego budynku w zabudowie
blizniaczej,

obowigzuje przyjecie dla nowowydzielo-
nych dziatek minimalnej szerokosci frontu
dziatki: dla budynku mieszkalnego wolno-
stojgcego 20,0m dla jednego budynku w
zabudowie blizniaczej 16,0 m.

obowigzuje zasada wytyczania granic no-
wowydzielonych dziatek prostopadle do li-
nii rozgraniczajgcych ulic przylegtych lub
pod katem zblizonym do kata prostego,
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wydzielonych dziatek,

- kazda droga wewnetrzna musi by¢ wta-
czona do drogi publicznej pod katem
prostym lub zblizonym do kata prostego,
z odpowiednimi naroznymi $Scieciami
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych,

- droga wewnetrzna, wigczona tylko jed-
nostronnie do drogi publicznej, wymaga
realizacji wjazdéw na teren dziatek w
formie poszerzonych wjazdéw bramo-
wych wycofanych w gigb dziatki.

. Dla wszystkich terenéw obowigzujg ustalenia
zawarte w 8 7ust. 2 pkt2,88,89,810,8 12, 8
16 oraz — dodatkowo — dla terenow 2MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 7MN/U ustalenia zawarte w
8 13, dla terenu TMN, 9 MN, 12 MN, ustalenia
zawarte w 8§ 20, dla terenow 3MN/U, 8MN/U
ustalenia zawarte w § 21.

§ 40.
. Symbol literowy i numer terenu — 1 US

. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodaro-
wania — ustugi sportu.

Zagospodarowanie terenu zgodne z jego prze-
znaczeniem.

. Zasady ochrony i
strzennego:

ksztattowania tadu prze-

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 28 — 4926 — Poz. 637

4) wskazane na rysunku planu propozycje po- 1) zachowanie istniejgcych terenowych urza-

dziatlu na dziatki budowlane nie stanowig dzen sportowych z mozliwoscig ich remon-
ustalen planu. téw i przebudowy,

6. Warunki obstugi komunikacyjnej nowych dzia- 2) zachowanie istniejgcej zabudowy towarzy-
tek: szgcej z dopuszczeniem remontéw, przebu-
1) obstuga komunikacyjna dziatek musi byé dowy i rozbudowy,

zapewniona poprzez bezposredni dostep do 3) realizacja terenowych urzadzen sportowych

drogi publicznej wyznaczonej w planie, lub jak: boiska sportowe i korty tenisowe oraz

poprzez dostep do drogi wewnetrznej, wy- placéw zabaw dla dzieci,

dzielonej z dziatki, 4) dopuszcza sie realizacje obiektow kubatu-

2) wydzielenie z dziatki nowej drogi we- rowych stuzgcych obstudze uzytkownikow
wnetrznej, pokazanej na rysunku planu jako terenu jak: zespo6t sanitarny, szatnia, admi-
postulowanej, jest mozliwe po spetnieniu nistracja oraz obiekty matej gastronomii,
nastepujacych warunkow: 5) dopuszcza sie przebudowe terenowych

- szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach urzadzen komunikacyjnych — dojazdéw,
rozgraniczajgcych winna wynosi¢ mini- dojs¢ i miejsc parkingowych z zachowa-
mum 8,0m, niem przepiséw szczego6lnych.

- w przypadku wydzielenia drogi we- 4. Obowigzujgce parametry i wskazniki ksztaito-
wnetrznej z dwodch sgsiednich dziatek, wania zabudowy i zagospodarowania terenu:
osna.drogl wnr'ma'byc granica prawna 1) maksymalna wysoko$é obiektéw kubatu-
po_mu?dzy. 'fyml dzllaikaml, a p9d2|al na rowych — 12,0m,
dziatki winien by¢ dokonany jednocze- . . . . .
$nie dla obu nieruchomosci, 2) pc?Wlerzch.r_na zabudo_wana nie moze k.)yc

. o . . . wigksza niz 20% powierzchni ogélnej dziat-

- nalezy unika¢ wydzielenia drogi we- Ki.
wnetrznej po obu stronach rzedu nowo- L .

5. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt

3,88,89,810, § 16.
§41.

1. Symbol literowy i numer terenu -1 UH

Przeznaczenie terenu i zasady zagospodaro-
wania — ustugi handlu.

Zabudowa zwigzana z ustugami handlu i ga-
stronomii.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) dopuszcza sie realizacje obiektu handlu,

2) dopuszcza realizacje terenowych urzadzen
komunikacyjnych dojazdéw, dojsé i
miejsc parkingowych z zachowaniem prze-
piséw szczegolnych,

3) ustala sie zachowanie istniejgcej przepom-
powni $ciekdw oznaczonej symbolem TNU,

4) ustala sie wjazd na teren z ulicy oznaczonej
symbolem 5KDp.

Obowigzujgce parametry i wskazniki ksztatto-

wania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 9,0m,

2) powierzchnia zabudowana nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni ogolnej dziat-
ki.
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5. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt § 43.
588,89,510,813,816, 821 1. Literowy symbol i numery terenéw -1 W, 2W,
842, 3W,4W.
1. Literowy symbol i numer terenu - TUK 2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodaro-
2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodaro- wania — urzadzenia wodociggowe.
wania — ustugi kultu religijnego. Zabudowa i urzgdzenia zwigzane z poborem
Zabudowa zwigzana z dziatalnoscig wtasciciela wody,
terenu (zgromadzenie zakonne) jak: siedziba 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
zgromadzenia lub ustugi z zakresu opieki so- strzennego:
cjalnej. 1) zachowanie istniejgcych obiektow i urza-
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze- dzen stacji uzdatniania wody z dopuszcze-
strzennego: niem przebudowy i rozbudowy, zgodnie z
1) dopuszcza sie realizacje zabudowy miesz- przepisami szczegolnymi,
kaniowej jako siedziby zgromadzenia, 2) zachowanie istniejgcych uje¢ wody,
2) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugo- 3) zachowanie strefy ochrony bezposredniej
wej zwigzanej z opieka socjalng, jako terenu wygrodzonego, na ktorym
3) dopuszcza sie realizacje tylko jednej formy obowiazuje zakaz:
przestrzennej zabudowy na catym terenie, - budowy urzadzen nie zwigzanych bezpo-
4) tereny niezabudowane i nieutwardzone, srednio z poborem wody,
stanowiace powierzchnie biologicznie - wykonywania czynnosci nie zwigzanych
czynng, nalezy zagospodarowac zielenia, z eksploatacjg lub remontem ujec.
ktorej rodzaj i sposob ksztattowania uzalez- 4. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt
niony jest od funkcji obiektu, 6.58 § 16.
5) zakaz realizacji wolnostojgcej zabudowy § 44.
gospodarczej i garazowej, . )
. L. 1. Literowy symbol i numer terenu— 1 NU
6) dopuszcza sie realizacje terenowych urza- ] ]
dzen komunikacyjnych — dojazdéw, dojéé i 2. Prze_znaczenle terenu i z’a_sad’y zagospodaro-
miejsc parkingowych z zachowaniem prze- wania — przepompownia $ciekow.
piséw szczegdblnych, 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
7) zagospodarowanie terenu dziatki winno strzennego:
umozliwi¢ przeprowadzenie dojazdu do 1) Zachowanie istniejacych obiektow i urza-
czesci dziatki potozonej poza obszarem pla- dzen kanalizacyjnych z dopuszczeniem
nu. przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepi-
4. Obowigzujace parametry i wskazniki ksztatto- sami szczeg6inymi,
wania zabudowy i zagospodarowania terenu: 2) Obowigzuje zakaz budowy urzadzen nie
1) maksymalna WYSOkOéé zabudowy —-12,0m, ZWIQZGHYCh Z przeznaczeniem terenu.
2) ustala sie realizacje dachéw wysokich o na- 4. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 7 ust. 2 pkt
chyleniu potaci 45°, 7,88,89,810.
3) dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich, § 45.
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7, 1. Literowy symbol i numer terenu — 1 ZN
5) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicz- 2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodaro-
nie czynnej nie moze by¢ mniejsza niz 70% wania — tereny zieleni naturalnej.
powierzchni ogolnej dziatki, 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
6) powierzchnia zabudowana nie moze by¢ strzennego:
wieksza niz 20% powierzchni ogolnej dziat- 1) zachowanie strefy posredniej od istnieja-
ki, cych urzadzeh wodociggowych,
5. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, a

4,88,89,810,812,813, 8 16.

takze zabudowy i zagospodarowania nie
zwigzanego z przeznaczeniem terenu,
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3) ustala sie nakaz zachowania istniejgcej zie-
leni,

4) dopuszcza sie uzupetnienie zieleni o nowe
nasadzenia.

4. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt
8,88,89, 810.

§ 46.
1. Literowy symbol i numer terenu — 1R

2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodaro-
wania — tereny rolne.

Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) wykorzystanie terenu jako terenu upraw
rolnych i uzytkédw zielonych, potozonych w
strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej
WOCHK,

2) obowiagzuje zakaz realizacji obiektow kuba-
turowych,

3) dopuszcza sie wytyczenie i realizacje tras
spacerowych w formie nieutwardzonych
ciggdéw pieszych,

4) dopuszcza sie organizacje miejsc odpo-
czynku w formie miejsc zadaszonych lub
zespotéw tawek oraz wyznaczenie miejsc,
gdzie mozliwe jest rozpalanie ognisk, przy
zastosowaniu odpowiednich zabezpieczen.

4. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt
9,88,89,810,811.

Dziat IV
Ustalenie wysokosci stawki procentowej od
wzrostu wartosci nieruchomosci

§47.

Ustala sie warto$¢ stawki procentowej, stuzgcej
naliczeniu jednorazowej optaty (renty planistycz-

nej) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyni-
ku uchwalenia niniejszego planu pobieranej jed-
norazowo w momencie sprzedazy nieruchomosci
w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia sie
niniejszego planu, w wysoko$ci:

1. dla terenéw MN - 20%:

2. dlaterenow MN/U, UH, US, UK — 20%:

3. dlaterenéw KDz, KDL, KDd, KDw — 1%

4. dlaterenéw ZN,NU,R, W — 1%.

Dziat V
Przepisy przejsciowe i koncowe

8§ 48.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego, wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 49.
Plan dopuszcza mozliwosé kontynuowania do-
tychczasowego sposobu uzytkowania terenu do

czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych usta-
leniami planu.

§ 50.
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzo-
wi Miasta i Gminy Piaseczno.

2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno po-
wierza sie przechowywanie oryginatu planu
wraz ze zbiorem dokumentacji formalno -
prawnej.

§ 51.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 52,

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Jonska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 875/XX1X/2008

Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 17 grudnia 2008r.

Wykaz dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Woélka Kozodawska w gminie Piaseczno

Lp. Data Nazwisko i imie, Nazwa Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu jednostki organizacyjnej nieruchomosci, dla nieruchomosci, ktérej | Burmistrza w sprawie | Miejskiej — zalgcznik
uwagi i adres zgtaszajgcego ktorej dotyczy dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi do uchwaly
uwage uwaga Nl
z dnia
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgl. nieuwzgl. uwzgl. nieuwzgl.
| Wylozenie
1. 04.07.07. Hanna i Marian 1. przeznaczenie pod zab. mieszk. i Dz.281/1, 1. Dz.281/1, + + Uwzglednione pkt 1,3 ,4, 5,6
Marczynscy ustugowg wolnostojgca 281/2, 281/11, 281/11, 282/9,
dz.281/1,281/2,281/11, 282/9, 282/10 282/10 — teren
282/9,282/10 zab. mieszk. i ustug Nie uwzgledniono pkt 2
2. zawezenie lub przesunigcie linii wolnostojacych - - Linia rozgr. przylegajaca do
rozgr. ul. Zrédlane] do granic Dz. 281/2 —teren zab. dziatek zostata w proj. planu
dziatek mieszk. jednor. przyjeta zgodnie z planem z
3. zachowanie istn. zab. i Dz.250 2. ul. Zrédlana droga + + 1994r oraz spetnia wymogi
dotychczasowej pow. biol. czynnej zbiorcza szer. w |. rozgr. szer. drogi zbiorczej
4. wprowadzenie zapisu zakazu 200m Mozliwe jest jedynie lokalne
zab. o wys. powyzej 14 m na 3. Dopuszcza sig zachow. + + zawezenie na odc. dz. 282/9 do
terenie catego planu. Istn. zabudowy. linii ist. ogrodzenia
5. przeznaczenie pod zab. mieszk. i 4. Real. obiektow o wys. + +
ustugowg wolnostojaca dz. 250 Powyzej 14 m jedynie w
6. zaznaczenie na rys. planu istn. terenach o symbolu MN/U
ujeé wody i strefy ochronnej, 5. Dz.250 — teren zab. + +
zapis, ze istn. Stacja Uzdatniania mieszk. jedn.
wody i ujecia wody stuzg do 6. Na rys. planu.
zasilania sgsiednich miejscowosci 7. oznaczone ujgcia wody i
strefa
2. 05.07.07. Zytka Grzegorz 1. zawezenie linii rozgr. ul. Dz.282/25. 1. ul. Zrédlana droga Uwzgledniono pkt 2
Zrédlanej do linii ogrodzen 282/11 zbiorcza szer. w |. rozgr. Nie uwzgledniono pkt 1
2. przeznaczenie pod zab. mieszk. i 200m + - + - Linia rozgr. przylegajaca do
ustugowa wolnostojaca 2. Dz.282/25, dziatek zostata w pr. planu
282/11 — teren zab. mieszk. przyjeta zgodnie z planem z
i ustug wolnostojacych 1994r oraz spetnia wymogi
szer. drogi zbiorczej
Uwagi zlozone po terminie
3. 24.06.07. Surender Krzysztof Dopuszczenie funkcji ustug Dz.261/1 Teren zab. mieszk. jedn. + - + - Negatywnie opiniuje sig
wolnostojacych na dziatce (hotel realizacje hotelu
28 pokoi)
Il. Wylozenie
4. 30.06.08 Hanna i Marian Uwzglednienie w liniach Dz. nrew. 281/1, [10 MN /U, - - Linie rozgraniczajace ulicy
Marczynscy rozgraniczajacych ul. Zrédlane] 282/9 1 KDz Zrédlanej, stanowiacej ulicg
wjazdu na dziatki nr ew. 281/1 i zbiorcza zostaty zachowane
282/9 oraz parkingu na dtugosci zgodnie z rozstrzygnigciem z
posesji zgodnie z zatgczong opinig poprzedniego wylozenia.
techniczng Starostwa Powiatowe- Z uwagi na konicznos$é
go w Piasecznie prawidtowego rozwigzania
wlotu drogi 5 KDW z ul.
Zrédlang pétnocno- zachodni
naroznik Dz. nr ew. 282/9
zostat przeznaczony pod tzw.
Jtrojkat widocznoséci”
5. 11.07.08 Sottysinski Kawecki zmiane przeznaczenia dz. 174 w Dz. nrew. 174 R - - Zmiana przeznaczenia dziatki
& Szlgzak pasie o szerokosci powyzej 100m nr ew. 174 nie jest mozliwa z
Kancelaria adwokacka | od linii brzegu rzeki Jeziorki pod uwagi na niezgodnosci z
reprezentujgca Jerzego | tereny budowlane MN/U/US t.j. ustaleniami studium, ktore
Pilisa i Sylwig Pilis mieszkalnictwa niskiego, ustug, przeznacza obszar w/w dziatki
sportu i rekreacji, zdrowia, pod tereny trwatych uzytkow
szkolnictwa, ustug hotelowo zielonych z zadrzewieniami i
pensjonatowych. zakrzewieniami w dolinach
w pasie szerokosci do 100m. do rzek - bez prawa zabudowy.
linii brzegu rzeki Jeziorki
przeznaczenie dz. 174 pod teren
ZP/ZS zieleni parkowej, sportowej,
edukacyjnej
6. 15.07.08 Surender Krzysztof 1. Dopuszczenie na dziatce Dz. nrew. 261/1 |7 MN/U + - + - Dopuszczenie na dziatce 261/1
Bhutani zabudowy ustugowej (hotel) budowy samodzielnego
2. Dopuszczenie WMIZ - 0,7 obiektu ustugowego jest
3. Ustalenie wielkosci powierzchni zgodne z § 39 ust. 3 pkt 8
biologicznie czynnej do 35% pow. natomiast zaproponowany
ogolnej dziatki wskaznik powierzchni
4. Ustalenie wielko$ci pow. biologicznie czynnej i WMIZ
zabudowy do 30% pow. dziatki nie sg zgodne z ustaleniami
planu.
Ewentualna zmiana ustalen
planu wymaga cofnigcia sig z
procedurg planistyczng. We
wstegpnym etapie sporzgdzania
projektu planu wiasciciele nie
sktadali wnioskow o
dopuszczenie w/w ustug na
dziatce i ustalenie w/w
znikow
Uwagi ztoZzone po terminie
7. 05.06.08 Sylwia Pilis Jerzy Pilis | 1. zmiane przeznaczenia dz. 174 w Dz. nrew. 174 R _ _ Zmiana przeznaczenia dziatki
pasie o szerokos$ci powyzej 100 m nr ew. 174 nie jest mozliwa z
od linii brzegu rzeki Jeziorki pod uwagi na niezgodnosci z
tereny budowlane MN/U/US t.j. ustaleniami studium, ktore
mieszkalnictwa niskiego, ustug, przeznacza obszar w/w dziatki
sportu i rekreacji, zdrowia, pod tereny trwatych uzytkow
szkolnictwa, ustug hotelowo zielonych z zadrzewieniami i
pensjonatowych. zakrzewieniami w dolinach
2. w pasie szerokosci do 100 m. do rzek - bez prawa zabudowy.
linii brzegu rzeki Jeziorki
przeznaczenie dz. 174 pod teren
ZP/ZS zieleni parkowej, sportowej,
edukacyjnej

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Jonska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 875/XX1X/2008
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 17 grudnia 2008r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre naleza do zadan wtasnych gminy

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stano-
wig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, w tym wybudo-
wanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig,
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
8 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja drég publicznych

na terenie przeznaczonym w planie pod tg funkcje oraz budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowa-

nie os$wietlenia ulic znajdujacych sie na terenie objetym niniejszg uchwatg oraz planowanie i organizacja zaopa-
trzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe.
§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo bu-
dowlane, ustawag o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3
pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.), o ile nie
stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w § 2
realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr
54, poz. 348 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w 8 2 jest
przedmiotem umoéw zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, ujetych w

niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (tekst jednolity

Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z bu-

dzetu gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w uchwale

budzetowej Rady Miejskiej.
§ b,

1. Zadania w zakresie budowy drogi publicznej finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. Nr 72, poz. 747 z pozn. zm.), ze $rodkéw witasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego
oraz w calosci lub czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet
zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejskg wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowo - kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 4 i 5
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z pézn. zm.).

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Joriska



