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UCHWALA Nr 127/VI1/2007
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 14 marca 2007 r.

w sprawie sprostowania bledu w uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie nr 170/X/99 z dnia 26 maja 1999r.
{Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 86, poz. 2366 z dnia 16 wrze$nia 1999r.} zatwierdzajacej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Jazgarzew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1691 z pdi-
niejszymi zmianami) oraz art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniej-
szymi zmianami), Rada Miejska w Piasecznie
uchwala, co nastepuje:

& 1. W uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie nr
170/X/98 z dnia 26 maja 1999r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 86, poz. 2366 z dnia 16 wrzeénia 1999r.} za-
twierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Jazgarzew

1. W rozdziale [| Uklad Drogowo Uliczny § 14
1) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

«plan wprowadza zakaz obstugi komunika-
cyjnej nowej zabudowy mieszkaniowe]j i
ustugowe] bezposrednio z ulic zbiorczych
(KUZ) z wyjgtkiem dzialek przyleglych do
tych ulic.”

& 2. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 3. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoédztwa Mazowieckiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w 2zycie po upiywie
30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego,
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Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Jonska

UCHWALA Nr 129/VII/2007
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 14 marca 2007 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczna.

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
dnia 10 maja 2003r.}, art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
{Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami), w wykonaniu uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie nr 1055/XLIII/2005 z dnia 17 listopada
2005r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna zatwier-
dzonego uchwatg 1099/L111/2002 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 25 kwietnia 2002r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 157, poz. 3456 z dnia 16 czerwca 2002r.)
Rada Miejska w Piasecznie po zbadaniu stwierdza

zgodnosé niniejszego planu z zapisami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Piaseczno i uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogoine

§1.

Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego czesci miasta Pia-
seczna obejmujgca obszar dzialek nr ew. 46/3,
46/4, 47/3, 47/4 obr. 33 zwang dalej planem na
obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwats.
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§2,

Planem objeto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej in-
tegralng czescia.

8§ 3.
Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

§4,
Plan ustala:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o roznym przezhaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

5. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudo-
WYy oraz zagospodarowania terenu;

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem;

7. Szczegolowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenie w ich uzytkowa-
niu;

8. Zasady przebudowy rozbudowy i budowy
systemu komunikacji;

9. Zasady przebudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

10. Zasady tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terendw;

11. Stawke procentowa, na podstawie, ktérej
ustala sig¢ optate zwigzang ze wzrostem war-
tosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwale-
niem planu.

Plan nie.ustala:

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspbiczesnej ze wzgledu
na brak w obszarze objetym planem obiektéw
podlegajacych uzgodnieniu z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow

8§65,

Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozu-
mieé nastepujgco:

plan - zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
obejmujacy obszar dziatek nr ew. 46/3, 46/4, 47/3,
47/4 obr. 33, o ktdrej mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci niniejszej uchwaly nie wynika inaczej,

uchwala - niniejsza uchwata Rady Miejskiej
w Piasecznie w sprawie zmiany Miejscowego Pla-
nu Zagospodarowania Przestrzennego czesci
miasta Piaseczna obejmujgca obszar dziatek nr
ew. 46/3, 46/4, 47/3, 47/4 obr. 33 o ile z tresci ni-
niejszej uchwaty nie wynika inaczej,

przepisy szczegdlne i odrebne — przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy ogra-
niczajagce dysponowanie terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

rysunek planu - zatgcznik graficzny nr 1 do niniej-
szej uchwaly, opracowany w skali 1: 1000 odno-
szacy ustalenia uchwaly do obszaru objetego pla-
nem,

przeznaczenie podstawowe - takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznacze-
nia inne niz podstawowe, ktdre uzupelniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na da-
nym obszarze, wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi,

teren - obszar o okreslonym rodzaju przeznacze-
nia podstawowego lub dopuszczonego, wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

linie rozgraniczajgce - linie wyznaczone na rysun-
ku planu, wydzielajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy - granica sytu-
owania budynku od linii rozgraniczajacej terenow
komunikacji lub innych obiektéw i urzadzen z
pominigciem loggii, balkonéw, wykuszy, wysunie-
tych poza obrys budynku mniej niz 1m. oraz ele-
mentow wejs¢ do budynkéw { schody, podesty,
pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki),

maksymaina wysoko$¢ zabudowy - nieprzekra-
czalna liczba kondygnacji lub nieprzekraczalny
wymiar budynku w metrach od poziomu terenu
rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku nie bedgcym jedynie wejéciem do po-
mieszczen gospodarczych i technicznych, do naj-
wyzszego punktu przekrycia dachu,

powierzchnia biologicznie czynna — cze$é dziatki
budowianej na gruncie rodzimym, ktéra nie zosta-
je zabudowana powierzchniowo lub kubaturowo
w glgb gruntu, na nim oraz nad nim; nie stano-
wigca nawierzchni dojazdéw i dojéé pieszych,
nieutwardzona, pokryta trwale roslinnoscia lub
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uzytkowana rolniczo badz mozliwa do wykorzy- 3. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu

stania na te cele,

uslugi - obiekty ustugowe wolnostojgce lub lokale
wbudowane, sluzgce szeroko rozumianej funkgji
ustugowej, ktérej celem jest zaspokojenie pod-
stawowych potrzeb ludnosci w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia,
oswiaty, biurowosci, posrednictwa itp. Nie powo-
dujace szkodiiwego oddziatywania na sSrodowi-
sko, nie wymagajace placow skiadowych i baz
transportowych, nie wytwarzajace bezposrednio
metodami przemystowymi ddbr materialnych.

Rozdzial 2
Przepisy szczeg6towe

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MN
§ 6.
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ja-
ko przeznaczenie podstawowe

2) ustugi nieucigzliwe zwigzane z podstawowa
obsluga lokalnej spotecznosci, wbudowane
w budynki mieszkalne jako przeznaczenie
dopuszczone

N
N

1) W zakresie parametréw i wskaznikéw zabu-
dowy:
a. plan ustala sig minimalng powierzchnig
biologicznie czynna w obrebie kazdej
dzialki co najmniej 60%,

b. plan ustala sie nieprzekraczalng linie za-
budowy minimum 5m od linii rozgrani-

czajgcych ulic zgodnie z rysunkiem pla- 5.

nu,

c. plan ustala sie stosowanie spadzistych
dachéw o kacie nachylenia polaci w gra-
nicach od 30° do 45°,

d. plan ustala sie¢ maksymalng wysokosé
zabudowy dwoch | pol kondygnacji, z
mozliwoscig podpiwniczenia do wysoko-
$ci 1,5m nad obecny poziom terenu, przy
zachowaniu tgcznej maksymalnej wyso-
kosci budynku 12, Om.

e. plan dopuszcza sig realizacje jednego
domu jednorodzinnego na kazdej dzialce
budowlane;j,

f. dopuszcza sie lokalizowanie na dziatkach
garazy i innych budynkéw pomocniczych
wolnostojacych pod warunkiem zacho-
wania linii zabudowy i wszystkich innych
wymagan dotyczacych zabudowy.

kulturowego:

1) Zakazuje sig lokalizowania na obszarze ob-
jetym planem obiektéw i urzadzen, ktére
wywoluja ucigzliwosci dla $rodowiska lub
ktorych ucigzliwoé¢ przekracza granice ich
fokalizacji, z wyjatkiem inwestycji stuzacych
ochronie érodowiska

2) Plan zaleca zwigkszenie stopnia zadrzewien
przy stosowaniu gatunkéw roslin typowych
dla lokalnego ekosystemu, a takze zadrze-
wienie ciggow ulicznych.

Warunki podzialu nieruchomosci:
1} Plan ustala minimaing powierzchnie dziatek:

a) 800m? - dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej z tolerancja do 10%

b) 1200m? - dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej (600m? na 1 segment) z tole-
rancjg do 10%

c) Dopuszcza sie wydzielenie dzialek o po-
wierzchni mniejszej, wytacznie:

- w celu powigkszenia sgsiedniej nieru-
chomosci: w celu lokalizacji obiektow

smfrmades [RWR 20, PRvy e

[
HIITasu ul(tul Y weeiiniarnie),

- w celu wydzielenia dojazdu do nowo-
projektowanych dzialek budowlanych.

2) Plan dopuszcza realizacje zabudowy na
dziatkach mniejszych niz. normatywne, o ile
ich podziat prawny zostal uprawomocniony
przed dniem wejscia w Zycie niniejszego
planu.

Ustalenia komunikacyjne:

1} Plan ustala obstuge komunikacyjng od dro-
gi publicznej znajdujacej sie poza granicami
zmiany planu

2) Plan nakazuje zapewnienie 2 miejsc parkin-
gowych na budynek jednorodzinny w gra-
nicach poszczegdinych lokalizacji whasnych.

6. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej ustala sie:

1} Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sie-
ci uzbrojenia technicznego sg tereny drog,
znajdujgce si¢ poza granicami zmiany pla-
nu, w uzasadnionych przypadkach dopusz-
cza sie budowe sieci uzbrojenia techniczne-
go poza terenami drog;
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2) Zaopatrzenia w wode: 5) Instalacja gazowa:
a. Zaopatrzenie w wode nastgpi z wodo- a. Ustala sie gazyfikacje calego terenu w

ciggu miejskiego, w oparciu o istniejgce
na terenie sieci wodociagowe

wymogom ochrony srodowiska z ulic lo-
kalnych o nawierzchniach utwardzonych
do rowow melioracyjnych, rowami prze-
puszczalnymi wzdtuz ulic, poprzez stre-

oparciu o istniejgcy gazociag i jego roz-
budowe.

. Ustala sig, 2ze przekroje rur bedg b. Gazyfikacja obszaru bedzie mozliwa, o
uwzgledniac zapotrzebowanie wody do ile zostang zawarte umowy pomigdzy
celéw przeciwpozarowych dostawcg gazu, a odbiorca, po speinie-

o . , niu kryteriow ekonomicznej oplacalnosci
3) Kanalizacja Sanitarna: dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Ga-

a. Ustala sie¢ skanalizowanie terenu z od- zowniczego,
prow@zeq;er_n sciekow do miejskiej siect ¢. Linia ogrodzen powinna przebiega¢ min.
kanalizacyjnej .

0,5m od gazociggu,
. Tymczasowo, do czasu wybudowania . . . .
kanalizacji gminnej, dopuszcza sie sto- d. Dla budownlc_twa jednorodzinnego szafki
A gazowe ( otwierane na zewnatrz od stro-
sowania szamb szczelnych, z nakazem ny ulicy) powinny byé lokalizowane w li-
ich natychmiastowej likwidacji po wybu- n;/i o r\édger’\ a \Tv yozostai ch brzvpad-
dowaniu sieci kanalizagji. groazen, pozostalych prayp
kach w migjscu uzgodnionym z zarzgdza-
4} Odwaodnienie terenu; jacym siecig gazows,

a. Plan zaklada docelowe wybudowanie e. W liniach rozgraniczajgcych drég pu-
gminnej sieci kanalizacyjnej deszczowej, blicznych i niepublicznych, nalezy zare-
Tymczasowo do czasu zrealizowania tej zerwowac trasy dla projektowanej sieci
inwestycji, zezwala sie na odprowadza- gazowe;j,
hie wod deszczowych, odpowiadajacym f. Podczas prowadzenia prac przebudowy

drég nalezy zabezpieczy¢ istniejace ga-

i H inm nrzaz? niarlkd
ZOCIagi przed USZkOdZ%nI%n- PrEeSe GiIGant

sprzet budowlany i samochody

fowe oczyszczalnie, w ktérych wody 8) Cieptownictwo:
deszczowe powinny by¢ oczyszczone do . . .
poziomu wymaganego przez obowigzu- & Usta.la sig, ze zao’p‘atrzenlle w clepio na
: . . stapi, z wlasnych zrédel ciepta, w oparciu
face przepisy prawne. Na etapie wyko- -, .
.  Lex . p o sie¢ gazowa. Ustala si¢ standardy ob-
nywania projektdw technicznych drég " "y o
. ) i s ne . stugi przez sie¢ gazowa na 100% pokry-
nalezy uzyskaé¢ zgode wiascicieli odbior- cia nohizeb arzewcavoh
nika na odprowadzanie Sciekdw desz- P g Y
czowych. b. Dopuszcza sie inne, lokalne systemy
. Plan ustala odprowadzanie wéd opado- grz;r\;vc:ﬁ '0 za"vvx(f\;k:t,l:iienlem systemow
wych powierzchniowo do gruntu - po- party P '
przez budowanie ulic dojazdowych i cig- 7} Sie¢ energetyczna i telekomunikacyjna:

gow pieszo- jezdnych o nawierzchniach

a. Ustala sie zasilanie terenu poprzez prze-
przepuszczalnych. budowe i rozbudowe istniejgcych linii
. Plan zezwala na wykonywanie fokainych SN 15.0raz typowych stacji transforma-
rowéw lub drenazy opaskowych maja- torowych z transformatorami max 250

. cych przejmowac nadwyzki wod infiltra- kVA
cyjnych. b. Ustala si¢ zasilanie projektowanych

obiektow z sieci niskiego napiecia, wy-
prowadzonych ze stacji transformatoro-
wych ( istniejgecych i projektowanych),
prowadzonych wzdtuz ulic.

5} Plan ustala ochrong istniejgcych systemow
drenarskich poprzez obowigzek ich przebu-
dowy w przypadku stwierdzenia w terenie
kolizji z realizowanymi inwestycjami - na za-
sadach zgodnych z obowiazujgcym pra-

c. Ustala sie os$wietlenie uliczne z sieci ka-
wem.

blowych, zasilanej z projektowanych sta-
¢ji transformatorowych.
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d. W ulicach i drogach nalezy przewidzieé
miejsca na prowadzenie linii SN i nn.

e. Jako rozwigzanie preferowane ustala sie
prowadzenie linii elektroenergetycznych
o rbéinych napigciach po oddzielnych
trasach; dopuszcza sie jednak w tech-
nicznie lub ekonomicznie uzasadnionych
przypadkach prowadzenie elektroenerge-
tycznych napowietrznych linii SN i NN
na wspolnych stupach;

f. Przylaczanie obiektow do sieci eiektro-
energetycznej oraz przebudowa urza-
dzen eiektroenergetycznych, powstala w
wyniku wystgpienia kolizji planu zago-
spodarowania dziatki { w tym réwniez
wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia
terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elek-
troenergetycznymi bedzie odbywaé sie
w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez wiasciwego operatora syste-
mu elektroenergetycznego wedlug zasad
okreslonych w przepisach prawa energe-
tycznego,

g. Szczegdlowe plany zagospodarowania
poszczegdlnych terendw powinny prze-
widywaé rezerwacje miejsc i terenu dla
lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz in-
nych elementow infrastruktury elektro-
energetycznej niezbgdnych dla zaopa-
trzenia lokowanych na tych terenach bu-
dynkéw i budowli w energie elektryczng
a takze oswietlenia terenu wokédt obiek-
tow,

h. Ustala sie przytaczenie do sieci teleko-
munikacyjnej; w ulicach i drogach nalezy
przewidzie¢ miejsca dla kanalizacji tele-
foniczne;j.

8) Gospodarka odpadami:

a. Ustala si¢ w obszarze planu zorganizo-
wany i o powszechnej dostepnosci sys-
tem zbierania i wywozu odpadéw o cha-
rakterze komunalnym

b. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci se-
gregowania odpadow w miejscu zbidrki,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
szczegllnymi oraz przepisami prawa
miejscowego obowigzujgcego w tym za-

kresie
Dziat V
Przepisy przejsciowe i ustalenia koficowe
§7.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego, wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu a nie zakohczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie ustalenia planu.

§8.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla obszaru objetego zmiang planu
ustala sig¢ stawke procentowg oplaty planistycznej
w wysokosci 1%.

§9,

Dla obszaru objetego zmiang planu traci moc
uchwala nr 1099/L111/2002 Rady Miejskiej w Pia-
secznie z dnia 25 kwietnia 2002r.w sprawie zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci miasta Piaseczna (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 157, poz. 3456 z dnia 16 czerwca 2002r.).

§ 10.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

g 1.

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoédztwa Mazowieckiego.

§12.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Joriska



Dziennik Urzedowy _
Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 103 - 17137 -

Poz. 2578

Zmiana Miejscowego Flanu £agospoaarowania , ap-
Przestrzennego czesci miasta Piaseczna &2220gT
Dla obszaru wyznaczonego granicami dziatek+} i
ozn. nr ew. 46/346/M, WAB Mo, 33 Yw 1 T
Skata 1:10007  WPiaksadie 7 AH " | | i

;i

‘ R S|
gemmens prauooy 3\ WO Y

B tI R A N
P ) TITee- 39Tk (6 3[5._«*‘*?-‘ Lt
OAREREApacecaviioa WG U ¢y

" ¥hisienmy {(f \ wr?

'):' ;“\ \3‘\ '2. i \

deai.ly

" \

! LS AR YRR 1Ry
e
2ridd w/ﬁfﬁ@@«& Frkeed, '\

pod Ne 2 wst OF '

¢4
o
1

- voo- i miasta i gminy Piaseczno
: ) s BSkala 1:10 000—===""" _}
e W ws LEGENDASTUDIUM 3™ ¢ v
; . W === gramice terenu obietege plansm
- TEEGENDA 3 + MN- tereny o dominac] mies2 Jednorodzinnego (MN)
b bt It =t GRANICE OBSZARU 0BJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM S\ 7
Ferll

1], e diRY yr- gt
ZGRANIEZ AJACA TERENY SREENYM, PRZEZNA- WA= Tpp
U5 RATRAGH ZASABACH L GOSFOUARTWANIA \\ ) ‘Z‘

- %) T

o P 4 W

v

BURMISTRY. MIASTA | GMINY PIASECZNG .

Wykenawea: WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITERTURY URZEDU MIASTA | GMINY
PIASECZNO, 05.500 PIASECZNO, UL, KOSCIUSZKI $

ZMIANA MIEISCOWEGOQ PLANU ZAGOSPODAROWANLA .

PRZESTRZENNEGO ¢z4dcl minsin Pinsecxns

dla gbszary wyznaczonegoe geaticy dzislki ozn. ar ew. 4673, 46M, 47/3,47/4 obr, 33

i Jiemat phan- RYSUNEK PLANU —zaljezalk Nr 1 do Uchwaly
H ARV %
; PROJEKTUD PLANU: -
Aulorzy Urbanistyka: mgr int. arch. Jacek Ryszkowski arupt. do pl. prz. 1120/90 QlU

Nr wpisu WA-178
myr inZ, arch. Wanda Kubiak ne wpr. Arelt, ST-74/90 wpis do &by
MOEA ar MaA-0417
Onrac. graficane: Wojciceh Rosochacki




