Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 140 - 25463 -

3785

UCHWALA Nr 161/VIIl/2007
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 18 kwietnia 2007 r.

Poz. 3785,3786

w sprawie zmiany w uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie nr 77/V/2007 z dnia 24 stycznia 2007r.
zmieniajgcej uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie nr 681/XXX/2004 z dnia 16 grudnia 2004r.
zatwierdzajgcq miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z poz-
niejszymi zmianami) oraz art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z poézniej-
szymi zmianami), Rada Miejska w Piasecznie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie nr
77N/2007 z dnia 24 stycznia 2007r. zmieniajacej
uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie nr
681/XXX/2004 z dnia 16 grudnia 2004r. zatwier-
dzajaca miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego czgsci miasta Piaseczna wprowadza
sig nastepujgce zmiany:

1) skredia sie tres¢ § 3 w brzmieniu: ,Zatgczni-
kiem do uchwaly jest jednolita tre$¢ miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzenne-
go zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 681/XXX/2004 z dnia 16 grudnia

2004r. wynikajaca ze zmian tej uchwaty podje-
tej uchwatg nr 720/XXXI11/2005 z dnia 10 lutego
2005r. oraz niniejszg uchwats.

2) § 3 uzyskuje nowe nastepujace brzmienie: ,za-
lgcznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Pia-
secznie nr 681/XXX/2004 z dnia 16 grudnia
2004r, zatwierdzajgcej miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego czes$ci miasta
Piaseczna stanowigcy rysunek planu pozostaje
bez zmian”.

§ 2. Pozostata tres¢ uchwaly Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 77/V/2007 z dnia 24 stycznia 2007r.
pozostaje bez zmian.

8 3. Uchwala wymaga ogtoszenia w Dzienniku

dc\vnn s VAT AT A A i RFa o

Z
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Urz vym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Joriska

UCHWALA Nr 162/VIli/2007
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 18 kwietnia 2007 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna
dla obszaru zawartego pomiedzy ulicami: Swietoiaﬁskq_, 17 stycznia i Sportowsq.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pbzn. zm.) oraz na pod-
stawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) w zwigzku z
uchwatg nr 1282/LX/2002 Rady Miejskiej w Pia-
secznie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o przysta-
pieniu do sporzadzenia miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego czes$ci miasta Pia-
seczna oraz uchwatg nr 383/XVII/03 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 4 grudnia 2003r. w sprawie
zmiany uchwaty nr 1282/LX/2002 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 10 pazdziernika 2002r., Rada
Miejska w Piasecznie stwierdza zgodno$é niniej-
szego planu z zapisami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:
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Dzial |
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sig¢ zmiang miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czeéci miasta Pia-
seczna pomigdzy ulicami: Swietojanska, 17 stycz-
nia i Sportowa, zwang dalej planem.

§2

Planem objeto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy
zafgéznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej
integralna czescig.

§3.
Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) Rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1, do
niniejszej uchwaty,

2) Wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem
sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy zalgcznik
nr 2 do uchwaty,

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stano-
wigce zalgeznik nr 3 do uchwaty.

§4
Plan ustala:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réinym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw;

5.  Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu;

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieru-
chomosci objetych planem;

8. Szczegotowe warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenie w ich uzytkowa-
niu;

9. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy
systemu komunikacji;

10. Zasady modernizacji przebudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

11. Zasady tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terendow;

12. Stawke procentows, na podstawie, ktorej
ustala sie oplate zwigzang ze wzrostem war-
toéci nieruchomosci w zwigzku z uchwale-
niem planu.

§ 5.

1. Nastgpujgce ustalenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu;

1} granice plany,

2) linie rozgraniczajace tereny o réZnym prze-
znaczeniu i réznym sposobie zagospodaro-
wania,

3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczaine linie zabudowy,

5) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie
terendw,

8} oznaczenie zasiggu stref konserwatorskiej
ochrony archeologicznej,

2. Pozostate oznaczenie graficzne maja charakter
informacyjny lub postulatywny.

g 6.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie w spra-
wie zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego czesci miasta Pia-
seczna pomiedzy ulicami: Swietojanska,
17 stycznia i Sportowg,

2. przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenami wynikajgecymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

3. planie ~ nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia
planu, o ktébrym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

4. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewazac na danym obszarze, wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi,

5. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktdére uzupeiniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe,
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6.

10.

1.

12.

ustugach -nalezy przez to rozumieé obiekty
ustugowe wolnostojgce fub lokale wbudo-
wane, stuzace szeroko rozumianej funkeji
ustugowej, ktorej celem jest zaspokojenie
podstawowych potrzeb ludnosci w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosta uslugowego,
zdrowia, oswiaty, biurowo$ci, posrednictwa
itp. Nie powodujgce szkodliwego oddziaty-
wania na $rodowisko, nie wymagajace pla-
cow sktadowych i baz transportowych, nie
wytwarzajgce bezposrednio metodami prze-
myslowymi débr materialnych

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumiec ustugi, ktérych ucigzliwo$é nie wy-
kracza poza granice dziatki i nie bedace
przedsigwzigciami moggcymi znaczaco od-
dziatywaé na $rodowisko wymienionymi w
obowigzujacych przepisach prawa oraz nie
zaliczane w mys$l obowigzujacych przepisow
do inwestycji mogacych pogorszyé stan $ro-
dowiska, tj. inwestycje dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko nie jest ani nie musi byé wyma-
gany, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to

rozumie¢ granicg pomiedzy terenami o roéz-

nym sposobie uzytkowania, zagospodarowa-
nia lub réznym przeznaczeniu podstawowym
(réznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy te-
renami drog a terenami przeznaczonymi pod
zabudowe i inne zainwestowanie, badz beda-
cymi w uzytkowaniu le$nym,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce li-
nie, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng
odleglo$é zewnetrznego lica $ciany budynku
od ulicy, ciggu pieszego, granicy dzialki lub
innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu,
bez wysunietych poza ten obrys schoddw,
okapdw, otwartych gankdéw oraz balkonéw,

maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé ustalong w planie nieprze-
kraczalng ilo$¢ kondygnacji naziemnych bu-
dynku oraz nieprzekraczalny pionowy wymiar
budynku w metrach, mierzony od poziomu
terenu rodzimego do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

obszarach i obiektach prawnie chronionych,
nalezy przez to rozumieé strefe konserwator-
skiej ochrony archeologicznej,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé czes¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra nie zostaje zabudo-
wana powierzchniowo lub kubaturowo w

gigb gruntu, na nim oraz nad nim; nie stano-
wigca nawierzchni dojazdow i dojsé pieszych,
pokryta trwatg roslinnoécig lub uzytkowang
rolniczo; za powierzchnig biologicznie czynna
nie uznaje sig: zieleni projektowanej na da-
chach i $cianach budynkéw oraz budowli
nadziemnych i podziemnych, nawierzchni
zwirowych, grysowych i azurowych,

Dziat Il
Ustalenia ogélne dotyczgce zasad
ksztaltowania przestrzeni obszaru
objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia
teren6w objetych planem

§7.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw
funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgrani-
czajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia
Zgodnie z rysunkiem planu:

1)

2}

3)

5)

Tereny zabudowy uslugowej - oznaczone
symbolem przeznaczenia U,

Tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone

AV P T OIS £ A b D IR ALA S

symbolem przeznaczenia U/MW,

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej - oznaczone symbolem przeznaczenia MW,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i uslug nieucigzliwych - oznaczone symbo-
lem przeznaczenia MN/U,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — oznaczone symbolem przeznaczenia MN,

§8.

. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw

komunikacji wyznaczonych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia
zgodnie z rysunkiem planu:

1) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej -
oznaczone symbolem KDD,

2) ciagi pieszo - jezdne — oznaczone symbolem
KPJ.

3} ciggi piesze - oznaczone symbolem KP

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczqce ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

§9.

Ustala sig, ze nadrzednym celem realizacji ustalen
zawartych w planie jest:

1.

Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.
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2. Umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug.

Okreslenie warunkéw dotyczacych ksztattowa-
nia zabudowy, ktérych spetnienie pozwoli na
uzyskanie wtasciwych waloréw przestrzennych
i jednorodnego charakteru ksztatltowanej prze-
strzeni.

Ochrona ponadiokalnych i lokalnych intereséw
publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i
ochrony srodowiska.

§10.

. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawar-
te w niniejszej uchwale Rady Miejskiej.

Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje
dziatann inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem oraz ckre$lajg zasady
ich wzajemnych powigzan i korelacji prze-
strzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan
Srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz
wymogow przepisdw szczegdinych,

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego
§11.

Plan ustala, ze na obszarze objetym planem:

1.

Realizacje nowych funkeji nalezy podporzad-
kowaé, warunkom wynikajgcym z ochrony
srodowiska i realizowaé zgodnie z zasadg
zrbwnowazonego rozwoju, przez spetnienie
standardéw $rodowiskowych przyjetych dla te-
renow mieszkaniowych.

Ustala sie zakaz lokalizowania i rozbudowy
obiektéw i urzgdzen moggcych znaczaco od-
dziatywaé na s$rodowisko, z wyjatkiem tych,
ktére sluzg obstudze tudnosci w zakresie infra-
struktury inzynieryjnej i komunikacyjnej pod
warunkiem sporzadzenia wymaganego przepi-
sami odrgbnymi raportu oddziatywania przed-
siewzigcia na $srodowisko i zastosowaniu naj-
korzystniejszego wariantu dla srodowiska
wskazanego w trakcie jego sporzadzania.

Oddzialywanie na srodowisko, projektowanych
w danych obszarach funkcjonalnych przedsig-
wzieé, wywotane emisjg energii, hatasu i za-
nieczyszczeh powietrza, w zakresie obowigzu-
jacych przepisow odrebnych, w tym norm i
standardow Srodowiskowych, nie moze wykra-
cza¢ poza granice dziatki objetej dang decyzja
administracyjng. Oddzialywanie to nie moze
ogranicza¢ uzytkowania terendéw sgsiednich
zgodnie z ustalong dla nich funkcja, a w przy-

4.

padku lokalizacji w budynku mieszkalnym nie
moze pogarszac warunkow zamieszkania.

W przypadku wystapienia przedsiewzie¢ ucigz-
liwych dla terendw zabudowy mieszkaniowej,
postuluje sie wprowadzanie rozwigzan tech-
nicznych ograniczajgcych, badz eliminujgcych
(na podstawie przegladu ekologicznego), od-
dziatywanie sgsiadujgcych z zabudowg przed-
sigwzigé o zwiegkszonym stopniu ucigzliwosci.

Realizacja nowej zabudowy moze odbywac sie
pod warunkiem jednoczesnej budowy infra-
struktury inZzynieryjnej zapewniajgcej ochrone
srodowiska w zakresie obowigzujacych norm i
przepiséw odrebnych,

§12.

Plan ustala, ze na obszarze objetym planem w
zakresie gospodarki wodnej i ochrony wéd:

1)

2)

3}

a)

5)

6)

ustala sie objecie obszaru planu zorganizowa-
nym systemem zaopatrzenia w wode oraz za-
sade odprowadzania i unieszkodliwiania $cie-
kéw sanitarnych wytwarzanych przez uzytkow-
nikdéw wszystkich obiektéw istniejacych i pro-
jektowanych w obszarze planu oraz ustala sig
zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $cie-
kow sanitarnych do wéd i gruntu w jakikolwiek
sposéb,

dla przedsiewzie¢ realizowanych ponize] po-
ziomu wod gruntowych nakazuje sie stosowa-
nie rozwigzan technicznych ograniczajgcych
obnizenie poziomu wod gruntowych,

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powoduja-
cych zanieczyszczenie Srodowiska naturalnego,
w tym urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapo-
trzebowanie na wode mogloby naruszaé row-
nowage lokalnych zasobdw wodnych,

dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej z ustugami towarzyszacymi, ustugo-
wej oraz terendw komunikacji publicznej na
etapie projektu ustala sie obowiagzek zbilanso-
wania wod opadowych wymagajacych odbioru
i ustala sig realizacje odwodnienia powierzchni
pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchnia-
mi do kanalizacji deszczowej,

dla terendw zabudowy oraz terenéw komuni-
kacji publicznej ustala sie obowigzek docelo-
wego odwodnienia powierzchni  pokrytych
nieprzepuszczalnymi nawierzchniami do kana-
lizacji deszczowej.

nakaz ksztattowania powierzchni terenu na
dziatkach w sposéb zabezpieczajacy sgsiednie
tereny i ulice przed splywem wéd opadowych.
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§13.

Plan ustala zasade docelowego objecia catego
obszaru planu zasiggiem zorganizowanego zaopa-
trzenia w wode, gaz, energie elektryczng oraz zor-
ganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej.

§ 14,

W zakresie ochrony powietrza plan preferuje wy-
korzystanie jakoe czynnikow grzewczych: gazu,
energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego iub
innych ekologicznie czystych odnawialnych Zrodet
energii.

§ 15.

Plan ustala dia catego obszaru objetego planem
minimalng wielko§¢ powierzchni biologicznie
czynnej na 60% powierzchni ogélnej dziatki.

£16.

Dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni biolo-
gicznie czynnej dla terendéw przeznaczonych pod
uslugi oraz zabudowe mieszkaniowg pod warun-
kiem zastosowania kanalizacji deszczowej lub
innych rozwigzan skutkujacych zagospodarowa-
niem wod opadowych w granicach dziatki inwe-
stycyjnej {np. zbiorniki retencyjne, odparowywal-
ne itp.

§17.

1. Na terenach wszystkich dziatek poitozonych w
obszarze objetym planem obowigzuje zacho-
wanie i ochrona istniejgce]j zieleni wysokiej (z
wyjatkiem drzew owocowych i krzewow) oraz
obowigzek wprowadzenia nowych nasadzen w
miejsce drzew usuwanych z przyczyn uzasad-
nionych.

2. Plan postuiuje wprowadzenie na calym obsza-
rze maksymainej ilosci zieleni towarzyszacej w
formie zieleni ogroddéw przydomowych oraz
zieleni towarzyszacej ustugom.

§18.

Plan przyjmuje kwalifikacje terenéw w zakresie
ochrony przed halasem zwigzanym z trasami ko-
munikacyjnymi i ustugami w rozumieniu aktual-
nych przepisow prawa.

§19.
W obszarze objetym planem nalezy zorganizowaé
selektywna zbidrke odpadow.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

§ 20.
1. Plan ustala ochrong zabytkéw archeologicz-
nych (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP

60-66/4) w formie strefy ochrony konserwator-
skiej, okredlonej na rysunku planu specjalnym

symbolem i oznaczone numerem AZP 60-66/4.
Na obszarze strefy stanowiska archeologiczne-
go plan ustala;

1} obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem  wiasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych buddw
obiektow budowlanych oraz robét budow-
lanych wigzacych sie z wykonywaniem prac
ziemnych,

2) obowigzek uzgadniania z wojewoddzkim
konserwatorem zabytkow poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulacji wéd,

3} obowigzek przeprowadzenia (na koszt oso-
by fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej finansowac roboty budowla-
ne) badanh archeologicznych oraz wykona-
nia ich dokumentac;ji,

4) obowiazek uzyskania od wojewddzkiego
konserwatora zabytkbw pozwolenia na
przeprowadzenie badar archeologicznych
przed rozpoczeciem tych badan.

2. Plan ustala ochrone nastepujgcych obiektow

objetych ewidencja konserwatorska:

1) budynek - przy ulicy Rejtana 4

2) budynek - przy ulicy Rejtana 6

3) budynek - przy ulicy Rejtana 8

4) dom mieszkalny - przy ulicy Rejtana 12

5) dom mieszkalny - przy ulicy Rejtana 13

6} dom mieszkalny - przy ulicy Rejtana 15

7} dom mieszkalny - przy ulicy Rejtana 17

8) dom mieszkalny - przy ulicy Rejtana 27

9) dom mieszkainy - przy ulicy Staropol-
skiej 10

10} budynek - przy ulicy Swietojanska 2

11} budynek - przy ulicy Swietojanska 45

3. W odniesieniu do obiektéw wym. w ust. 2,

objetych ochrong konserwatorska plan ustala
obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw robét budowlanych
powodujgcych zmiane ich wygladu, naruszenie
substancji oraz zmiane warunkéw ekspozycji.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21.

. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw matej
architektury i urzadzen infrastruktury technicz-
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nej w liniach rozgraniczajgcych ulic (tawki, la-
tarnie, kosze na $mieci).

. Ustala sie zakaz lokalizowania nosénikow re-
klamowych.

. Dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow, tablic i
plansz reklamowych na elewacjach budynkéw
pod warunkiem, ze ich tre$¢ zwigzana jest z
prowadzong dziatalno$cig oraz po uzyskaniu
zgody wiasciwego organu administracyjnego.
Maksymaina powierzchnia szyldéow tablic i
plansz reklamowych nie moze przekraczaé: dla
terenébw ustugowych oraz mieszkaniowo —
ustugowych - 4m?, dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej 2m2.

. Obowiazujg nastgpujgce zasady realizacji
ogrodzen:

1) ogrodzenie nalezy sytuowaé w linii rozgra-
niczajgcej terenu,

2} dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogro-
dzenia w giab terenu dziatki,

3) ogrodzenie powinno spetniaé nastepujace
warunki:

- maksymalna wysoko$é¢ 2.0m od poziomu
terenu,

- wysoko$é czesci petnej {cokolu) nie moze
przekraczaé 60cm,

— ogrodzenie powyzej cokotu powinno byé
azurowe przy czym powierzchnia azuru
powinna wynosi¢ niemniej niz 50% po-
wierzchni ogrodzenia,

— wyklucza sig stosowanie ogrodzen pet-
nych oraz ogrodzen z przestrzeniami
wypetnionymi prefabrykatami.

. Obowigzuje zasada realizacji wjazdow na teren
dzialki potozonej przy ulicy lub przy ciggu pie-
szo jezdnym, o szerokosci w liniach rozgrani-
czajgcych 6.0 m. w formie poszerzonych wjaz-
déw bramowych wycofanych w glab dziatki.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 22.

. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu.

. Ustala sie nastgpujgce minimalne odleglosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii roz-
graniczajgcej droég publicznych oznaczonych
symbolem:

KDZ-6,0 m
KDL-5,0m
KDD-5,0 m
KPJ - 5,0 m
KP-5,0m

. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczal-

na linia zabudowy obowigzuje przy realizacji
nowej zabudowy oraz rozbudowie i wymianie
zabudowy istniejace;].

. Plan dopuszcza remonty i modernizacje (nie

obejmujace powiekszenia kubaturowego) ist-
niejgcej zabudowy usytuowanej w pasie mie-
dzy liniami rozgraniczajgcymi ukladu komuni-
kacyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy,

. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprze-

kraczainych linii zabudowy nakazuje sie lokali-
zacje budynkéw na dziaice zgodnie z przepi-
sami prawa budowlanego i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu, w tym zapiséow
ustawy o ochronie $rodowiska.

§ 23.

. W zakresie zagospodarowania terenu oraz

ksztattowania ogélnej struktury przestrzennej
plan:

1) ustala stosowanie zabudowy mieszkaniowej
jako:

a) wielorodzinnej {tereny MW i U/MW),

b) jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej (tereny MN i MN/U),

¢) ustugowej (tereny U, U/MW, MN/U),

2) dopuszcza lokalizowanie drugiego lub wig-
cej obiektow:

a) na dzialce mieszkaniowej (tereny MN)
poza budynkiem mieszkalnym drugiego
budynku gospodarczego lub garazowe-
go (w sumie 2 budynki),

b} na dziatce mieszkaniowo -ustugowej (te-
reny MN/U) poza budynkiem o funkgji
podstawowe] drugiego budynku odpo-
wiednio ustugowego badZ mieszkanio-
wego oraz budynku gospodarczego lub
garazowego (w sumie 3 budynki),

3) dopuszcza modernizacje i remonty istnieja-
cej zabudowy wielorodzinnej, bez prawa jej
rozbudowy w obszarze oznaczonym symbo-
lem MW,

4) dopuszcza realizacje wolnostojacych obiek-
tow ustugowych badi zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej w obszarze oznaczo-
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nym symbolem U/MW, bez ograniczen ich
liczby pod warunkiem spetnienia innych
ustalen planu,

5) dopuszcza realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali ustugowych w za-
kresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow,

6) dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy
garazowej i gospodarcze;j.

. W zakresie ksztaltowania architektury i gabary-
tow projektowanych obiektéw plan:

1) ustala maksymalng wysokos¢ zabudowy
14m dla terenéw oznaczonych symbolami:
1U, 1U/MW, 1MW i 2MW oraz 12m dla po-
zostalych terendw,

2) zaleca realizacje dachdw wysokich o nachy-
leniu polaci 30 - 45 stopni w kolorze czer-
wonym, brgzowym lub zblizonym do tych
koloréw,

3) dopuszcza realizacje dachow ptlaskich,

4) zaleca stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych.
Dopuszcza stosowanie drewna, cegly klin-
kierowej lub kamienia w wykonczeniu ele-
wacji.

. Plan wyklucza mozliwosé realizacjii masztow
antenowych telefonii komoérkowej z wyklucze-
niem terenu 1U/MW,

. Plan ustala maksymalng powierzchnie ogolng
wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospo-
darczej w formie jednego budynku — 40m?2,

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania
i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 24,

1. Zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci:

2. Ustala sig¢ minimalne powierzchnie dzialek
budowlanych:

1) 1000m? dia wolnostojacej zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej,

2} 800m? dla wolnostojgcej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinne;j,

3) 600m?2 dla zabudowy blizniaczej,
4) 300m?2 dla zabudowy szeregowe;j.

. Dopuszcza sig wydzielenie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 2 w ce-
fu:

1) realizacji wolnostojacych obiektéw usiugo-
wych bez towarzyszacej im funkcji mieszka-
niowej w formie budynkéw wolnostojgcych
tub lokali wbudowanych w obiekt uslugowy
na terenach przeznaczonych pod te funkcje,
pod warunkiem spetnienia innych ustalen
planu,

2) powiekszenia sasiedniej nieruchomosci pod
warunkiem, ze dziatka z ktérej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchnie nie
mniejsza, niz okreslona w pkt 2,

3) lokalizacji infrastruktury techniczne;j.

. Obowigzuje przyjecie dia nowo wydzielanych

dziatek minimalnej szerokosci frontu dziatki dla
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:

1) wolnostojgcej -18m,
2} blizniaczej -11m,

3} szeregowej - 7,6m.

. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniej-

szych niz okreslone w § 24 ust. 2, ktérych po-
dzial zostat dokonany:

1) przed uprawomocnieniem sie planu,
2) zgodnie z trescia § 24 ust. 4,

3) w wyniku realizacji rozwigzanh przestrzen-
nych planu, np. podzial istniejacej dzialki na
czgéci z uwagi na wytyczenie nowego ukla-
du komunikacyjnego, pod warunkiem ze za-
chowane zostang pozostate ustalenia planu,
w tym dotyczace minimalnej powierzchni
biologicznie czynneij.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczgce zasad
obshugi komunikacyjnej

§ 25.

. Ustala sig¢ skrzyzowania ul. 17 Stycznia z uli-

cami poprzecznymi, wyznaczone na rysunku
planu.

. Dla ulic przebiegajacych po obrzezu obszaru

objetego planem, ustala sie linie rozgraniczajg-
ce od strony tego obszaru:

1) dla ul. 17 Stycznia (KDZ) — poludniowo -
zachodnig linie rozgraniczajaca,

2) dla ul. Swigtojanskiej (KDL} — wschodnia li-
nig rozgraniczajaca,

3) dla ul. Sportowe] (KDL) - p6tnocnag linie roz-
graniczajaca.
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§ 26.

1. W celu realizacji wyznaczonego planem ukladu
komunikacyjnego, dla poszczegdlnych ulic
ustala sig pasy terenu okreélone liniami roz-
graniczajacymi na rysunku planu.

2. Ustala si¢ przebieg publicznych ulic dojazdo-
wych, ciggdw pieszo-jezdnych i ciggéw pie-
szych, przeznaczonych do obstugi istniejgcego
i projektowanego zagospodarowania, na ob-
szarze objetym planem:

1) 1 KDD (ul. Rejtana} — droga dojazdowa
gminna, o szerokosci min. 10,0 + 12,0m w
liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysun-
kiem planu.

2) 2 KDD (ul. Staropolska) — droga dojazdowa
gminna na odc. proj. ulica 2KDD — ul, Spor-
towa, o szerokosci min. 9,56 + 13,0m w li-
niach rozgraniczajacych, zgodnie z rysun-
kiem planu.

3) 3 KDD (ul. Zagrodowa) —~ droga dojazdowa
gminna na odc. ul, 17 Stycznia — proj. ul.
Krotka, o szerokosci min. 10,0 + 10,5m w li-
niach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysun-
kiem planu.

4 KDD {ul. 1-go Maja} — droga dojazdowa

gminna, o szerokosci min 12,0 + 14,0m w li-
niach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysun-
kiem planu.

Y

5) 1 KPJ - ciag pieszo-jezdny gminny (w ciggu
ul. Staropolskiej, na odc. rejon ul. 17 Stycz-
nia - proj. ul. Krotka), o szeroko$ci 8,0 +
7,5m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu.

B) 2 KPJ - ciag pieszo-jezdny gminny (w ciagu
ul. Zagrodowej, na odc. proj. 2 KDD — ul,
Sportowa)}, o szerokosci min. 8,0m w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu.

7} 1 KP - cigg pieszy gminny w rejonie wlotu
ul. Staropolskiej do ul. 17 Stycznia,. o sze-
rokosci min. 4,0m w liniach rozgraniczaja-
cych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27.

1. Zachowuje si¢ dojazdy wedtug stanu istnieja-
cego na terenach, ktoérych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem
zachowania szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych nie mniejszej niz 5,0m.

2. Dla terenéw podlegajgcych parcelacji dopusz-
cza sie mozliwos¢ wydzielenia terenu pod we-
wnetrzne drogi nie oznaczone na rysunku pla-
nu fub ciggi pieszo-jezdne.

ol

Dla nowotworzonych drég wewnetrznych i
ciggéw pieszo-jezdnych nie oznaczonych na
rysunku planu ustala sie min., szerokoéé -
6,0m.

§28.

. Ustala si¢ zasadg zabezpieczenia potrzeb par-

kingowych przez inwestoréw i wiaécicieli po-
sesji na terenach wiasnych, w liczbie wynikajg-
cej z ustalonych wskaznikdw,

Plan ustala nastepujace wskazniki parkingowe:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzin-
nej — 1,5 miejsca / 1 mieszkanie,

2} dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej ~ 2 miejsca / 1lokal mieszkalny,

3) dla biur i urzedéw — 18 + 30 miejsc / 1000m?
p.uz.,

4) dla handlu i uslug — 25 + 30 miejsc / 1000m?
p.Uz..

Ustala sig, ze 20% miejsc parkingowych nalezy
zlokalizowac¢ na powierzchni terenu.

Ustala si¢ zasade bilansowania programu par-
kingowego na terenie wlasnej lokalizacji.
Dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych
w liniach rozgraniczajacych ulic uktadu obstu-
gujgcego poza jezdniami, tylko na tych ulicach,
ktérych szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
wynosi minimum 15,0m.

§ 28.

. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyzna-

czonego na rysunku planu, do czasu jego reali-
zacji dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania.

Docelowo ustala sie konieczno$é odprowadza-
nia sciekdw deszczowych z ulic ukiadu pod-
stawowego systemem kanalizacji deszczowej
po ich podczyszczeniu,

Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wo-
dy opadowe z ulic uktadu podstawowego po-
winny by¢ odprowadzane poprzez system
studni chlonnych do gruntu bad? tez do istnie-
jacych, otwartych rowdw melioracyjnych po
uprzednim podczyszczeniu.

§ 30.

. Ustala sig¢ zasade zabezpieczenia potrzeb par-

kingowych przez inwestoréw i wiascicieli po-
sesji na terenach wlasnych, w liczbie wynikaja-
cej z ustalonych wskaznikow.

Dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych
w liniach rozgraniczajacych ulic ukiadu obstu-
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gujgcego poza jezdniami, tylko na tych ulicach,
ktérych szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
wynosi minimum 15,0m.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasad obstugi
infrastrukturg techniczng

§ 31.

1. Obowiazuje zasada prowadzenia przewodéw
podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
lintach rozgraniczajacych ulic istniejgcych i
projektowanych.

2. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowa-
nych ulicach rezerwy zabezpieczajacej mozli-
wosci budowy wodociggu, gazociagu, linii
elektroenergetycznych SN i NN oraz kanalizaciji
telefonicznej {poza jezdnig) oraz kanalizacji
deszczowej i przewodow kanalizacji sanitarnej
{pod jezdnia).

3. Dopuszcza sig w uzasadnionych przypadkach
prowadzenie przewoddéw podstawowe] sieci
infrastruktury technicznej poza terenami poto-
zonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

4. Dopuszcza sig¢ mozliwo$é modernizacji i prze-
budowy istniejacych urzadzen infrastruktury

+
technicznej oraz budowe jej elementéw w mia-

re wystgpowania potrzeb zwigzanych z zabu-
dowg terenu przy spetnieniu okreélonych przez
dane przedsiebiorstwo eksploatacyjne wyma-
gan technicznych i lokalizacyjnych.

5. Istnieje systematyczne przeprowadzanie okre-
sowych przegladéw urzgdzen infrastruktury
technicznej i zapewnienie ich wtaéciwego sta-
nu techniczno — eksploatacyjnege poprzez wy-
konywanie niezbednych remontdw i napraw.

6. W przypadku wystapienia kolizji planu zago-
spodarowania dziatki z istniejagcymi urzadze-
niami infrastruktury technicznej wiasciciel
dziatki pokryje koszty niezbednej przebudowy
tych urzadzen po uprzednim uzyskaniu od ge-
stora systemu warunkdw ich przebudowy.

§ 32.
W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1. pelne pokrycie zapotrzebowania na wode z
istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci wo-
dociggowej,

§ 33.

W zakresie odprowadzania $ciekéw i wod opado-
wych plan ustala:

1. rozdzielczy system skanalizowania obszaru
planu,

2. odwodnienie petnego uktadu drogowego,

3. zakaz stosowania kanalizacji indywidualnych.

§ 34.

W zakresie ucieptownienia plan ustala:

1.

uciepiownienie zabudowy mieszkaniowe] i
uslugowej znajdujacej si¢ poza zasiegiem
miejskiej sieci cieplnej w oparciu o zrddta lo-
kalne oparte gléwnie o gaz ziemny bez wpro-
wadzania systemu zdalczynnego,

adaptacje istniejacego uktadu miejskiej sieci
cieplnej,
dopuszczenie stosowania do ogrzewania alter-

natywnych nosnikéw energetycznych, takich
jak olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna.

§ 35.

W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie;

1.

Okre$la sig zasade zaopatrzenia w gaz przewo-
dowy s$redniego ci$nienia z istniejgcych stacji
redukcyjnych gazu poprzez reduktory domowe,
obnizajgce cisnienie ze sredniego na niskie.

Ustala sig¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy na cele bytowo — gospodar-
¢ze jak i cele grzewcze.

Okresla sig nastgpujace warunki gazyfikacji
obszaru objetego planem:

1) dostawa gazu bedzie mozliwa po zawarciu
umowy miedzy dostawcy gazu, a odbiorcy
po spetnieniu kryteriow ekonomicznej opta-
calnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa
Gazowniczego,

2) nasadzanie zieleni wysokiej i krzewéw moz-
liwe jest w odlegtosci 2.0m od osi gazocia-

au,

3) linie parkanéw winny przebiegaé min. 0.5m
od gazociagu,

4) szafki gazowe lokalizowane w ogrodzeniach
i otwierane na zewnatrz lub na budynkach
winny byé montowane zgodnie z warunka-
mi okres$lonymi przez zarzgdzajgcego siecia.

Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drég, nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociggi
przed uszkodzeniem. Gazociggi, ktére w wyni-
ku modernizacji ulic znalaztyby sie pod jezdnig,
nalezy przenie$¢ w pas drogowy poza jezdnie
na koszt inwestora budowy.

§ 36.

W zakresie zapotrzebowanie w energie elektrycz-
ng ustala sie:
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1. Okre$la sie zasade peinego pokrycia potrzeb 2. Ustala sig, ze obszar objety planem nalezy

na energig elektryczng w zakresie oéwietlenia,
zasilenia sprzetu domowego i innych urzadzen
oraz na cele grzewcze.

2. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczace zasad rozbudowy systemu
elektroenergetycznego w gminie Piaseczno.
Zrédta i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

wlgezy¢ do gminnego systemu gospodarki od-
padami komunalnymi,
Dziat I}l

Ustalenia szczegblowe
dla terenéw o réznych funkcjach

§ 39.

3. Zasilanie poszczegélnych posesji moze nasta- ft"msbjl literowy T numerowy terenu 1U, 2U, 3U,

pi¢ po spetnieniu warunkdéw przyigczenia wy-

danych przez ZEW-T S.A. Zaleca sie realizacje 1. Przeznaczenie terenu:

przytaczy do sieci zasilajacej, kablem NN - ulo-
Zonym w gruncie.

4. Ustala sig podniesienie standardéw obslugi
ludnosci wyrazajace sie zwiekszeniem nieza-
wodnosci zasilania przez modernizacje i roz-
budowe urzadzen SN, NN.

5. Preferuje sie stosowanie linii elektroenerge-

tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz 2

stacji transformatorowych SN/Nn w wykona-
niu stupowym, dopuszcza sig jednak ze wzgle-
dow technicznie uzasadnionych stosowanie li-
nii elektroenergetycznych w wykonaniu kablo-
wym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym.

6. Przytaczanie obiektéw do sieci elektroenerge-
tycznej bedzie si¢ odbywaé w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wlasciwego ope-
ratora systemu elektroenergetycznego wedlug
zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Szczegbtowe plany zagospodarowania po-
szczegdinych terenéw powinny przewidywaé

rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, 3

stacji i przylaczy oraz innych elementow infra-
struktury elektroenergetycznej niezbednych dia
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach bu-
dynkéw i budowli w energie elektryczng a tak-
Ze oswietlenia terenu wokd! obiektdw.

§ 37.
W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dot. zasad rozbudowy systemu teleko-
munikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrodla i
zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sig¢ petne pokrycie zapotrzebowania na
tacza telefoniczne wg obowiazujgcych standar-
déw.

§ 38,
W zakresie usuwanie odpadéw stalych ustala sie:

1. Ustala sig zorganizowany i o powszechnej do-
stgpnosci system zbierania i ewakuacji odpa-
déw o charakterze komunalnym.

1) zabudowa ustugowa jako przeznaczenie
podstawowe,

2) lokale mieszkaniowe wbudowane w obiekty
ustugowe jako przeznaczenie dopuszczalne
pod warunkiem, ze majg nie wiekszy niz
30% udziat w powierzchni uzytkowej obiek-
tu.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejacej zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem jej remontow i
modernizacji oraz rozbudowy i wymiany;
rozbudowa i wymiana mozliwa pod warun-
kiem dostosowania jej realizacji do parame-
tréw | wskaznikéw dia nowej zabudowy,

2) Dopuszcza sie realizacje lokali mieszkanio-
wych wbudowanych w obiekty ustugowe
pod warunkiem, ze majg nie wiekszy niz
30% udzial w powierzchni uzytkowej obiek-
tu.

Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1} nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu,

2} ustala sig nastepujace minimalne odleglosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej drég publicznych oznaczo-
nych symbolem:

a) KDZ - 6,0m,
b) KDL - 5,0m,
¢) KDD - 5,0m,
d) KPJ - 5,0m,
e) KP-5,0m.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu
ozn. symbolem 1U - 14m, dla pozostatych te-
renow oznaczonych symbolami 2U,3U, 4U, 5U
-12m.
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5.

-

Zaleca sig stosowanie wykonhczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych, do-
puszcza sie stosowanie drewna, cegly klinkie-
rowej lub kamienia w wykoriczeniu elewacji
oraz scian kurtynowych.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
60% powierzchni ogolnej dziatki

Suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej
nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni
0g6lnej dziatki.

. Ustalenia pkt 5 i 6 nie dotycza dziatek objetych

systemem kanalizacji deszczowej lub innymi
rozwigzaniami zagospodarowania wéd opa-
dowych w granicach dzialki inwestycyjnej { np.
zbhiorniki retencyine lub odparowywalne itp.}.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna musi byé zapew-
niona poprzez bezposredni dostep do ulicy
wyznaczone] w planie,

2) bilans miejsc parkingowych wynikajgey z
§ 28 ust. 2 musi by¢ zapewniony w grani-
cach dziatki inwestycyjnej.

§ 40.

Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa ustugowa nieucigzliwa wolnosto-
jaca oraz nieuciazliwe usfugi wbudowane w
obiekt mieszkalny wielorodzinny jako prze-
znaczenie podstawowe,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wolnostojgca oraz lokale mieszkalne wbu-
dowane w obiekty ustugowe jako przezna-
czenie dopuszczalne.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) Ustala sie realizacje nowej zabudowy ustu-
gowej na dziatkach nowowydzielanych lub
istniejgcych niezabudowanych,

2) Ustala sig realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali uslugowych w za-
kresie ustug zapewniajacych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow,

3) Dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy i
mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatkach
nowowydzielanych istniejgcych niezabu-
dowanych,

4) Dopuszcza sig realizacje wbudowanych w
budynki uslugowe lokali mieszkalnych.

4. Obowiazujgce zasady, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podzialu nieruchomosci:

1} dia nowej zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej pilan ustala minimalng po-
wierzchnig dziatki budowlanej - 1000m?,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu,

3) ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci
nieprzekraczainej linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej drég publicznych oznaczo-
nych symbolem:

a) KDZ - 6,0m,
b) KDL - 5,0m,
4) maksymalna wysokoé¢ zabudowy 14m,

B) zaleca sig realizacje dachow wysockich o na-
chyleniu potaci od 30° do 45° w kolorze
czerwonym, brazowym lub zblizonym do
tych koloréw,

6) zaleca sig stosowanie wykonczenia elewac;ji
w tynku w kolorach jasnych, pastelowych,
dopuszcza sie stosowanie drewna, cegly
klinkierowej lub kamienia w wykonczeniu

cza sie stosowanie scian kurtynowych,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na 60% powierzchni ogdlnej dzialki,

8) suma powierzchni zabudowane] i utwar-
dzonej nie moze by¢ wieksza niz 40% po-
wierzchni ogélnej dziatki,

9} ustalenia pkt 7 i 8 nie dotyczg dziatek obje-
tych systemem kanalizacji deszczowej lub
innymi rozwigzaniami zagospodarowania
woéd opadowych w granicach dziatki inwe-
stycyjnej (np. zbiorniki retencyjne lub odpa-
rowywalne itp.).

. Zasady obslugi komunikacyjnej:

1) obsluga komunikacyjna musi byé zapew-
niona poprzez bezposredni dostgp do ulicy
wyznaczonej w planie,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$é wydzielenia do-
jazdu do nowowydzielanych dzialek w for-
mie drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-
jezdnego o szerokosci 6.0m w liniach roz-
graniczajacych i witaczenie go do ustalone-
go planem uktadu komunikacyjnego,

3) bilans miejsc parkingowych wynikajacych z
§ 28 ust. 2 musi by¢ zabezpieczony w grani-
cach dziatki inwestycyjnej.
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§ 41, 5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Symbol literowy i numerowy terenu 1MW, 1) obstuga komunikacyjna musi by¢ zapew-

2MW,

. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ja-
ko przeznaczenie podstawowe,

2} nieucigzliwe ustugi, wbudowane jako prze-
znaczenie dopuszczone, pod warunkiem, ze,
ustugi majg nie wigkszy niz 30% udzial w
powierzchni uzytkowe] budynku mieszkal-
nego.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1} Ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy
wielorodzinnej i ustugowej z dopuszcze-
niem jej remontéw, modernizacji i wymia-
ny. Wymiana mozliwa pod warunkiem do-
stosowania jej realizacji do parametrow i
wskaznikéw dla nowej zabudowy,

2) Dopuszcza sie realizacje wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali ustugowych w
zakresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow.

. Obowiagzujace zasady, parametry i wskazniki

—d e mam e e P T e i

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu,

2) ustala si¢ minimalne odleglosci nieprzekra-
czalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajg-
cej drég publicznych oznaczonych symbo-
lem KDD - 5,0m,

3} maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14m,

4) zaleca sie realizacje dachdw wysokich o na-
chyleniu potaci od 30° do 45°,

B) zaleca sie stosowanie wykonczenia elewacji
w tynku w kolorach jasnych, pastelowych,
dopuszcza sie stosowanie drewna, cegly
klinkierowej lub kamienia w wykonczeniu
elewacji,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na 60% powierzchni ogdlnej dziatki,

7) suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej nie moze by¢ wigksza niz, 40% po-
wierzchni ogélnej dzialki,

8) ustalenia pkt 5 i 6 nie dotycza dziatek obje-
tych systemem kanalizacji deszczowej lub
innymi rozwigzaniami zagospodarowania
wod opadowych w granicach dziatki inwe-
stycyinej (np. zbiorniki retencyjne lub odpa-
rowywalne itp.).

niona poprzez bezposredni dostep do ulicy
wyznaczonej w planie.

2) bilans miejsc parkingowych wynikajgcych z
§ 28 ust. 2 musi by¢ zabezpieczony w grani-
cach dziatki inwestycyjne;j.

§ 42,

. Symbol literowy i numerowy terenu - 1 MN/U,

2MN/U, 3MN/U, 4aMN/U, BMN/U, 6MN/U.

. Przeznaczenie terenu;

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, blizniacza i szeregowa jako
przeznaczenie podstawowe,

2) zabudowa uslugowa wolnostojgca, nie-
ucigzliwa, oraz nieucigzliwe ustugi wbudo-
wane w obiekt mieszkalny, jako przeznacze-
nie dopuszczalne.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1} Ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z
dopuszczeniem jej remontéw i modernizacji
oraz rozbudowy i wymiany; rozbudowa i
wymiana mozliwa pod warunkiem dosto-
sowania jej realizacii do parametrow i
wskaznikéw dla nowej zabudowy:.

2) Ustala sie realizacie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
nowowydzielanych lub istniejacych nieza-
budowanych.

3) Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
ustugowej na dziatkach nowowydzielanych,
istniejgcych niezabudowanych lub zabudo-
wanych, pod warunkiem zachowania 60%
powierzchni biologicznie czynne;j.

4) Dopuszcza sie realizacje wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali uslugowych w
zakresie uslug zapewniajacych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow.

5) Dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu
mieszkalnego wbudowanego w budynek

ustugowy.

6) Dopuszcza sie lokalizowanie trzeciego
obiektu na dziatce mieszkaniowe] poza bu-
dynkiem mieszkalnym i ustugowym, tzn.
budynku gospodarczego [ub garazowego
{w sumie maks. 3 budynki}.

. Obowigzujace zasady, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podziatu nieruchomosci:
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1) dia nowej zabudowy mieszkaniowej wol-
nostojacej plan ustala minimaing po-
wierzchnig dziatki budowlanej - 800m2,

2) dla nowej zabudowy mieszkaniowej bliz-
niaczej plan ustala minimalng powierzch-
ni¢ dzialki budowlanej - 600m?,

3) dia nowej zabudowy mieszkaniowej sze-
regowej plan ustala minimalng po-
wierzchnig dziatki budowlanej - 300m2,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu,

5) ustala sig nastepujace minimalne odlegto-
§ci nieprzekraczalnej linii zabudowy od li-
nii rozgraniczajacej droég publicznych
oznaczenych symbolem:

a) KDL - 5,0m,
b) KDD - 5,0m,
c} KPJ -5,0m,
d) KP-5,0m,
6) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy 12m,

7) zaleca sie realizacje dachow wysokich o
nachyleniu polaci od 30° do 45° w kolorze

czerwonym, brazowym lub zblizonym do

tych kolordow,

8) zaleca sig stosowanie wykonczenia elewa-
cjii w tynku w kolorach jasnych, pastelo-
wych, dopuszcza sie stosowanie drewna,
cegly klinkierowej lub kamienia w wykon-
czeniu elewac;ji,

9} minimalna powierzchnia  biologicznie
czynna 60% powierzchni ogélnej dziatki,

10) suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej nie moze byé wigksza niz 40% po-
wierzchni ogdinej dziatki,

11) maksymalna wysoko$é wolnostojacej za-
budowy garazowej i gospodarczej 7.0m.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1} obstuga komunikacyjna musi byé zapew-
niona poprzez bezposredni dostep do ulicy
wyznaczonej w planie,

2) dopuszcza sie¢ mozliwosé wydzielenia z te-
renu dziatki dojazdu do nowowydzielanych
dzialek w formie pieszo- jezdnej o szeroko-
$ci 6.0m. w liniach rozgraniczajgcych i wig-
czenia go do istniejgcego uktadu komunika-
cyjnego,

3) bilans miejsc parkingowych wynikajacych z
§ 28 ust. 2 musi by¢ zabezpieczony w grani-
cach dziatki inwestycyjne;j.

§43,

. Symbol literowy i numerowy terenu - TMN,

2MN, 3MN, 4MN,, 5MN.

. Przeznaczenie terenu:

1} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej, blizniaczej i szerego-
wej jako przeznaczenie podstawowe,

2) nieucigzliwe uslugi wbudowane w budynki
mieszkalne jako przeznaczenie dopuszczo-
ne, pod warunkiem, ze, uslugi majg nie
wigkszy niz 30% udziat w powierzchni uzyt-
kowej budynku mieszkainego.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1} Ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z
dopuszczeniem jej remontdw i modernizacji
oraz rozbudowy i wymiany; rozbudowa i
wymiana mozliwa pod warunkiem dosto-
sowania jej realizacji do parametrow |
wskaZnikéw dla nowej zabudowy,

2) Ustala sie realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
budynkéw wolnostojacych, blizniaczych i
szeregowych na niezabudowanych lub no-
wowydzielanych dziatkach.

3) Dopuszcza sig realizacje wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali uslugowych w
zakresie ustug zapewniajacych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow.

4) Dopuszcza sige lokalizowanie na dziatce
mieszkaniowej poza budynkiem mieszkal-
nym drugiego budynku gospodarczego lub
garazowego {w sumie 2 budynki).

. Obowigzujace zasady, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podzialu nieruchomosci;

1) dla nowej zabudowy mieszkaniowsj wol-
nostojacej plan ustala minimalng po-
wierzchnie dziatki budowlanej - 800m?,

2) dla nowej zabudowy mieszkaniowej bliz-
niaczej plan ustala minimalng powierzch-
nie dziatki budowlanej - 600m?,

3) dla nowej zabudowy mieszkaniowej sze-
regowej plan ustala minimalng po-
wierzchnie dziatki budowlanej - 300m2,

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu:

5) Ustala sie nastepujgce minimalne odle-
glosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od
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linii rozgraniczajacej drég publicznych 4, Dla terenow MW - 20%
oznaczonych symbolem: 5. Dlaterenéw K - 1%
a} KDL - 5,0m, Dziat V
b) KDD - 5,0m, Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe
c) KPJ-5,0m, § 45.
d} KP - 5,0m. Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-

8) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m.

7} Zaleca sig realizacje dachow wysokich o
nachyleniu polaci od 30° do 45° w kolorze
czerwonym, brgzowym lub zblizonym do
tych kolorow,

8) Zaleca sig stosowanie wykonczenia ele-
wacji w tynku w kolorach jasnych, paste-
lowych, dopuszcza sie stosowanie drew-
na, cegly klinkierowej lub kamienia w wy-
konczeniu elewacji.

9} Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 60% powierzchni ogdinej dziatki

10} Suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej nie moze by¢ wigksza niz 40% po-
wierzchni ogolnej dziatki.

11} Maksymalna wysokoéé wolnostojacej za-
budowy garazowej i gospodarczej 7.0m.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1} obstuga komunikacyjna musi byé zapew-
niona poprzez bezposredni dostep do ulicy
wyznaczonej w planie,

2) warunkiem dopuszczenia ustug jest zabez-
pieczenie niezbednych miejsc parkingo-
wych na wilasnej dzialce,

3) bitans miejsc parkingowych wynikajgcych z
§ 28 ust, 2 musi byé zabezpieczony w grani-
cach dziatki inwestycyinej.

Dziat IV
Ustalenia wysokosci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§44,

Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej, stuzacej
naliczeniu jednorazowej oplaty {renty planistycz-
nej) od wzrostu wartoéci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednora-
zowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w
okresie od 5 lat od dnia uprawomocnienia sie
niniejszego planu, w wysokosci:

1. Dla terenéw MN/ U - 20%
2. Diaterendow MN - 20%
3. Dla terendéw U/MW - 20%

strzennego, wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sig ustalenia planu.

§ 46.

Plan dopuszcza mozliwoéé kontynuowania do-
tychczasowego sposobu uzytkowania terenu do
czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych usta-
leniami planu.

§47.

W  przypadku zmiany definicji ustawowych,
wskaznikéw, normatywow oraz nazw instytucji i
organéw podawanych w uchwale zawartych w
obecnie obowigzujacych aktach prawnych odpo-
wiednie ustalenia nalezy dostosowaé do zmienio-
nych definicji ustawowych, wskaznikéw i norma-
tywOw oraz nazw instytucji i organéw wprowa-
dzonych nowymi aktami prawnymi.

A LA R L

wadzenia procedury zmiany planu.
§48.

W odniesieniu do obszaru objetego zmiana tracg
moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego miasta Piaseczno przyjete-
go uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie nr
613/L1/98 z dnia 29 kwietnia 1998r. (Dz.U. Woj.
Warszawskiego Nr 36, poz. 119 z dnia 18 lipca
1998r.}.

Whprowadzenie tych zmian nie wymaga przepro-

§ 48,

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powie-
rza sig przechowywanie oryginatu planu wraz
ze zbiorem dokumentacji formalno - prawnej.

§ 50,

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 51,

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Joriska
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 140

- 25479 -

Poz. 3786

Zalagcznik nr 3
do uchwaly nr 162/VI1}/2007
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 18 kwietnia 2007r.

w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadanh wtasnych gminy

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
sluzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pézn. zm.) - zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwesty-
cie w liniach rozgraniczajgcych drogi pu-
blicznej, w tym wybudowanie drogi wraz z
uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zloka-
lizowane w lub poza liniami rozgraniczaja-
cymi drég.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan wiasnych gminy to realizacja
droég publicznych i ustug publicznych na terenie
przeznaczonym w planie pod te funkcje oraz bu-
dowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finan-
sowanie oswietlenia ulic znajdujacych sie na tere-
nie objetym niniejszg uchwatg oraz planowanie i
organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elek-
tryczng i paliwa gazowe.
§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w

§2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgod-
nie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowie-
niach publicznych, samorzgdzie gminnym, go-
spodarce komunalnej i ochronie srodowiska.

2, Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sig postgpem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasadg stosowania najlepszej do-
stepnej techniki {(okreslonej w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochro-
ny $rodowiska Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627 z
poézn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen
planu.

3. Inwestycje z zakresu przesyiania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla

okreslone w 8§ 2 realizowane beda w sposéb
okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z 1997r. Nr 54,
poz. 348 z péin. zm.). '

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegolnio-
nych w 8§ 2 jest przedmiotem umoéw zaintere-
sowanych stron.

£4,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gmi-
ny, ujetych w niniejszym planie podlega przepi-
som ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 z pdin.
zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwe-
stycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwe-
stycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden
rok budzetowy uchwala sie w uchwale budzeto-
weij Rady Miejskiei.

§5,

1. Zadania w zakresie budowy drdg publicznych
finansowane beda w calosci lub w czesci z bu-
dzetu gminy oraz na podstawie porozumien z
innymi podmiotami lub ze Zzrdédel zewnetrz-
nych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej
i kanalizacji finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw z
dnia 7 czerwca 2001r. (Dz.U. z 2001r, Nr 72,
poz. 747 z poézn. zm.), ze $rodkow witasnych
przedsighiorstwa wodociggowo - kanalizacyj-
nego oraz w calosci lub w czesci z budzetu
gminy oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze Zrédet zewnetrznych, w
oparciu o uchwalone przez Rade Miejska wie-
loletnie plany rozwoju i przebudowy urzadzen
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy)
lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane beda na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energe-
tyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z 1987r.
Nr 54, poz. 348 z pézn. zm.).

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Jonska



