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UCHWALA Nr 163/VIII/2007
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 18 kwietnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jesowka 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
pézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 19290r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwigz-
ku z wykonaniem uchwaty nr 709/XXXII/2005 Ra-
dy Miejskiej w Piasecznie z dnia 27 stycznia 2005r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Jeséwka i, Rada Miejska w Piasecznie stwier-
dza zgodno$¢ niniejszego planu miejscowego z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gmi-
ny Piaseczno, =zatwierdzonym uchwatg nr
1366/L11/06 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 11
lipca 2008r. i na wniosek Burmistrza Miasta i
Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

Dzial |
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Jesdwka | zwany dalej
planem na obszarze i w brzmieniu okresionym
niniejszg uchwalta.

Planem objeto obszar, ktdrego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1. tekst uchwaly — zwany dalej tekstem planu;

2. czesé graficzna, na ktérg sktada sie rysunek
planu, wykonany na wtérniku mapy zasadni-
czej w skali 1:1 000 stanowigcy zatgcznik nr 1
do uchwaly;

rozstrzygnigcie o sposobie rodzaju zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, sta-
nowigce zatacznik nr 2 do uchwaly.

§3.

Plan ustala:

1.

10.

1.

12.

13.

przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych sposobach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

zasady ochrony s$rodowiska naturalnego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

w tum

wns nraz zanncenndarowania tarenu
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nieprzekraczalne linie zabudowy, gabaryty
budynkdéw i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy;

granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sow;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasady modernizacji rozbudowy i budowy
systemu komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej oraz granice obsza-
réw przewidzianych do rehabilitacji;

sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania i uzytkowania terendow;

stawke procentowg, na podstawie, ktérej
okresla sie jednorazowsg oplate wynikajgcy ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu,
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1.

84,

Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do
obszaru objgtego planem.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujacymi ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych sposobach zagospo-
darowania;

3} obowiazujace linie zabudowy;
4} nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terenu okreslone symbolami
literowymi i cyframi (MN, MNU, K);

6) klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic
{KDL, KDD, KDW, KPJ);

7) oznaczenie zasiegu stref konserwatorskiej
ochrony archeologicznej.

Oznaczenia graficzne na rysunku nie wymie-
nione w ust. 2 pelnig funkcje postulatywna iub
informacyjng.

§6.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

3)

4}

5)

Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie doty-
czacy zatwierdzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego czesci wsi
Jeskowka |, w zwigzku z wykonaniem uchwa-
ty nr 709/XXXI1/2005 Rady Miejskiej w Pia-
secznie z dnia 27.01.2005r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego czesci wsi Jesowka |,
o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:1 000, sta-
nowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewazaé¢ na danym obszarze, wyzna-
czonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktére uzupeiniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe;

powierzchni biologicznie czynnej terenu -
nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy po-
kryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowg
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50%
sumy nawierzchni taraséw i stropodachdéw o

6)

9)

10}

11)

12)

powierzchni nie mniejszej niz 10m?, urzadzo-
nych jako state trawniki jub kwietniki na pod-
tozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacig;

obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie wyznaczone na rysun-
ku planu, w ktérych nalezy lokalizowa¢ piasz-
czyzng elewacji nowo realizowanych budyn-
kow, z dopuszczeniem wystajgcych maksy-
malnie 1,0m poza ich obrys okapdw, scho-
dow, batkondw itp. elementdw;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysun-
ku planu, poza ktére nie wolho wyprowadzac
ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych
budynkéw, z dopuszczeniem wystajacych
maksymalnie 1,0m poza ich obrys okapow,
schodéw, balkondw itp. elementow;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé ustugi, ktorych celem jest zaspoka-
janie podstawowych potrzeb miejscowej lud-
nosci, a ktére nie wytwarzajg bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych
niebedgce przedsiewzigciami mogacymi zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko wymienio-
nymi w obowigzujgcych przepisach prawa
oraz niezaliczane w mysl tych przepiséw do
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodo-
wiska tj. inwestycje, dla ktérych obowigzek
sporzadzania raportu o oddziatywaniu na
srodowisko nie jest lub nie moze byé wyma-
gany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegdélnymi;

maksymalnej wysckosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé nieprzekraczalna iloé kon-
dygnacji nadziemnych lub nieprzekraczalny
wymiar budynku liczony w metrach od po-
ziomu terenu rodzimego przy najnizej poto-
zonym weisciu do budynku niebedgcym je-
dynie wejsciem do pomieszczenn gospodar-
czych technicznych do najwyzszego punktu
przekrycia dachu.

znakach informacyjno — plastycznych — nale-
Zy przez to rozumieé tablice lub znaki infor-
macyjne, ktorych umieszczanie nie jest wy-
magane i regulowane przepisami odrebnymi.

wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budyn-
kow zlokalizowanych na dziaice, liczony po
zewnetrznym obrysie murow, do powierzchni
dziatki.

obszarach i obiektach prawnie chronionych -
nalezy przez to rozumie¢ strefe konserwator-
skiej ochrony archeologicznej.
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Dziat il
Ustalenia ogdine dotyczace zasad ksztaltowania
przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw
objetych planem

§6.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno plan ustala, ze funkciag
wiodgcg na obszarze objetym planem jest funkcja
mieszkaniowa z dopuszczeniem usiug.

57,

W planie ustala sie nastepujgce rodzaje przezna-
czenia terendw:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej— oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MN.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i uslug nieuciazliwych, ktorych ucigzliwosé
zamyka sie w granicach dziatki - oznaczone na
rysunku planu symbolem MNU,

3. Tereny urzadzen obstugi systemu kanalizacyj-
-~ .~ s s wnees sem b s

~ s oy s b
TITYV = viliavcullic 1id TYOSUIIRY pialiu Syilnipu-

lem K.

4, Tereny komunikacji — oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) KDL - drogi publiczne klasy drogi lokalnej,
2) KDP - drogi pubticzne klasy drogi dojazdo-
wej,
3) KDW - drogi wewnetrzne,
4) KPJ - ciagi pieszo — jezdne.
§ 8.

W planie ustala sie zasadg zagospodarowania
obszaru w sposdb uwzgledniajgcy potozenie tere-
nu, objetego niniejszym planem w granicach
Woarszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
oraz inne uwarunkowania srodowiska przyrodni-
czego, a takZe ograniczenia w inwestowaniu i
zagospodarowaniu terenu zwigzane z obowigzu-
jacymi przepisami szczegdlnymi lub wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgqce ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9,

Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji zawar-
tych w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Jesdwka | jest:

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i uslug z
zachowaniem tadu przestrzennego.

2. okreslenie warunkéw dotyczacych ksztaitowa-
nia zabudowy, ktérych speinienie pozwoli na
uzyskanie wiasciwych waloréw przestrzennych
i jednorodnego charakteru ksztattowanej prze-
strzeni.

3. ochrona intereséw publicznych ponadiokal-
nych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzy-
nierii oraz ochrony srodowiska.

§10.

1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawar-
te w niniejszej uchwale Rady Miegjskiej.

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje
dzialan inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem oraz okreslajg zasady
ich wzajemnych powigzan i korelacji prze-
strzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan
$rodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz
wymogow przepisow szczegoinych.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§11.

Plan ustala, Ze na obszarze objetym planem, nad-
rzgdnym zadaniem jest zachowanie waloréw kra-
jobrazowo-przyrodniczych terenu, ochrona zaso-
bow wod podziemnych oraz uwzglednienie po-
wigzan przyrodniczych z terenami otaczajgcymi.

§12.
Plan ustala, Zze na obszarze objetym planem:

1. realizacje nowych funkcji nalezy podporzad-
kowaé warunkom wynikajgcym z ochrony $ro-
dowiska i realizowaé¢ zgodnie z zasadg zrow-
nowazonego rozwoju przez spelnienie stan-
dardowych $rodowiskowych przyjetych dla te-
rendw mieszkaniowych;

2. zakazuje sie lokalizowania i rozbudowy obiek-
tow i urzadzen mogagcych znaczgco oddziaty-
wac na srodowisko;

3. oddziatywanie na Srodowisko projektowanych
w danych obszarach funkcjonalnych przedsie-
wzie¢ wywolane emisjg energii, hatasu i zanie-
czyszczen powietrza w zakresie obowigzujg-
cych przepisdw odrebnych, w tym norm i
standardow srodowiskowych, nie moze wykra-
cza¢ poza granice dzialki objetej dang decyzjg
administracyjna. Oddzialywanie to nie moze
ogranicza¢ uzytkowania terendow sgsiednich
zgodnie z ustalong dla nich funkcjg a w przy-
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padku lokalizacji w budynku mieszkalnym nie
moze pogarszaé¢ warunkdéw zamieszkania;

4. realizacja nowej zabudowy moze odbywa¢ sie
pod warunkiem jednoczesnej budowy infra-
struktury inzynieryjnej zapewniajgcej ochrone
$rodowiska w zakresie obowigzujgcych norm i
przepiséw odrebnych.

§13.

W zakresie ochrony wdd podziemnych i po-
wierzchniowych:

1. plan wprowadza ochrong wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych od-
dzialywanie lub emitowanie zanieczyszczenia
moze negatywnie wpiynac na stan tych waéd;

2. plan ustala docelowe podigczenie do sieci wo-
dociggowe] i kanalizacyjnej wszystkich reali-
zowanych obiektow;

3. plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych
sciekdw do woéd powierzchniowych i gruntu
oraz odprowadzania $ciekow do wodd pod-
ziemnych;

4, plan zakazuje samowoinych przerébek rowow,
ciggéw drenarskich i kanatéw deszczowych bez
stosownych uzgodniei;

5. przed realizacjq zabudowy kubaturowej inwe-
stor winien opracowaé inwentaryzacje ciggdéw
drenarskich oraz istniejgcych rowéw meliora-
cyjnych. W przypadku kolizji z planowang za-
budowa, istniejace ciggi po uzyskaniu stosow-
nych uzgodnien nalezy przebudowac.

§ 14,

Plan ustala zasade docelowego objecia catego
obszaru planu zasiegiem zorganizowanego zaopa-
trzenia w wode, gaz, energie elektryczng oraz zor-
ganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej.

§ 15.

W zakresie ochrony powietrza plan preferuje wy-
korzystanie jako czynnikow grzewczych: gazu,
energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub
innych ekologicznie czystych odnawialnych zrodet
energii.

§16.

Plan ustala minimalng wielkos¢ powierzchni bio-
logicznie czynnej na poziomie:

1. 70% powierzchni dziatki dla terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug nieucigz-
liwych oznaczonej symbolem 1 MNU oraz dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oznaczonych symbolami 1-4 MN.

2. 80% powierzchni dziatki dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami 5 -8 MN,

§17.

1. Z uwagi na stosunkowo ubogg istniejgcy szate
roslinng w obszarze objetym planem obowig-
zuje:

1)} ochrona i zachowanie istniejacej zieleni wy-
sokiej {z wyjatkiem drzew i krzewoéw owo-
cowych oraz innych drzew i krzewdw, ktd-
rych wiek nie przekracza b5 lat),

2) wprowadzenie nowych nasadzefh w migjsce
drzew usuwanych z przyczyn uzasadnio-
nych.

2. Plan postuluje wprowadzenie w calym obsza-
rze maksymainej ilosci zieleni towarzyszacej w
formie zieleni ogrodéw przydomowych i ziele-
ni towarzyszacej ustugom.

§18.

W obszarze objetym planem nalezy zorganizowaéd
selektywna zbidrke odpadow.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§19,

Plan ustala ochrong zabytku archeologicznego
(stanowisko archeologiczne nr ew, AZP 61-66/52)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okre-
slonej na rysunku planu specjalnym symbolem i
oznaczonej numerem 61-66/52,

§ 20.

Na obszarze strefy wymienionej w § 19 plan usta-
la:

1. Obowiazek uzyskania przez inwestora, od wo-
jewodzkiego konserwatora zabytkdéw - przed
wydaniem pozwolenia na budowe [ub zglo-
szeniem wlasciwemu organowi - uzgodnienia
wszelkich planéw budow obiektow budowia-
nych, wiagZzgcych sie z wykonaniem prac ziem-
nych, wydobywania kopalin, budowy urzadzen
wodnych i regulacji wod.,

2. Obowigzek przeprowadzenia {na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierza-
jgcej finansowac roboty budowiane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich dokumen-
tacji.

3. Przed rozpoczeciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkdbw pozwolenia na ich
prowadzenie.
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Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace wymagar wynikajgcych z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21.

. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw malej
architektury i urzadzen infrastruktury technicz-
nej w liniach rozgraniczajgcych ulic,

. Obowiagzuja nastepujgce zasady ich lokalizo-
wania pod warunkiem zgody wlasciwego za-
rzgdey drogi oraz wiasciwego organu admini-
stracyjnego lub wiasciciela drogi.

1} dopuszcza sig realizacje tawek, latarni, koszy
na smieci, w ulicach dojazdowych,

'2) dopuszcza sig realizacje niezbednych urzg-
dzen infrastruktury technicznej,

3) ustala sig, Zze lokalizowanie obiektow malej
architektury i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej nie moze powodowac: utrudnienia
w komunikacji, ograniczania widocznosci,
utrudnienia percepcji znakow i sygnalizato-
row drogowych,

. Ustala sie zakaz lokalizowania no$nikéw re-
klamowych.

. Dopuszcza sie umieszczanie szyldoéw, tablic i
plansz reklamowych na elewacjach budynkéw
pod warunkiem, ze ich tres¢ zwigzana jest z
prowadzong dziatalnoscig oraz po uzyskaniu
zgody wiasciwego organu administracyjnego.
Maksymalna powierzchnia szyldéw, tablic i
planszz reklamowych nie moze przekraczaé
1.0m".

§ 22.

. Obowiagzujg nastepujgce zasady realizacji
ogrodzen:

1) ogrodzenie nalezy sytuowaé w linii rozgra-
niczajgcej terenu,

2) dopuszcza sig miejscowe wycofanie ogro-
dzenia w gtgb terenu dziatki,

3} ogrodzenie powinno speiniaé nastepujace
warunki:

a) maksymaina wysokos¢ 2.0m od poziomu
terenu,

b} wysoko$¢ czesci pelnej {cokotu nie moze
przekraczac¢ 60cmy},

¢} ogrodzenie powyzej cokotu powinno byé
azurowe, przy czym powierzchnia azuru
powinna wynosi¢ min. 50% powierzchni
ogrodzenia.

2. Wyklucza sie stosowanie ogrodzei petnych
oraz ogrodzen z przestami wypetnionymi pre-
fabrykatami betonowymi.

3. Obowigzuje zasada realizacji wjazdéw na teren
dziatki potozonej przy ulicy lub ciggu pieszo
jezdnym o szerokoséci w liniach rozgraniczaja-
cych mniejszej niz 10.0m w formie poszerzo-
nych wjazdéw bramowych wycofanych w gtab
dziatki.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczgce parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 23.

1. Ustala sie obowiagzujaca i nieprzekraczalna linie
zabudowy okreslong na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujgce odleglosci obowigzujg-
cej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
drég publicznych:

1} 10m od drogi 1T KDL,
2} 15m od drogi 1 KDD,
3) 20m od drogi 1 KPJ.

3. Ustala sie nastepujace odlegtosci nieprzekra-
czalnej linii zabudowy od linii rozgraniczaja-
cych drég publicznych:

1) 15m od drogi 2 KDL,
2) 5m od drég: 3KDL, 2KDD, 3 KDD.

4. Ustala sie nastepujgcg odlegto$é nieprzekra-
czalnej linii zabudowy od linii rozgraniczaja-

cych drég wewnetrznych oznaczonych symbo-
lami: TKDW, 2KDW, 5KDW, 1 KPJ - 5m.

5. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczal-
na linia zabudowy obowigzuje przy realizacji
nowej zabudowy oraz przy rozbudowie i wy-
mianie zabudowy istniejacej.

§24.

Okresla si¢ postulowang nieprzekraczalng linie
zabudowy w odleglosci 5m od postulowanych
ulic oznaczonych symbolami: 3KDW, 4KDW.

§ 25.

1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz
ksztaltowania ogoélnej struktury przestrzennej
plan:

1) ustala stosowanie zabudowy mieszkaniowej
jako jednorodzinnej:

a} wolnostojgcej lub blizniaczej z wyklucze-
niem szeregowej dla terendw:

1 MNU, 1+4 MN,

b) wolnostojacej z wykluczeniem blizniaczej
i szeregowej dla terendw:

5+ 8 MN,
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2) ustala realizacje na dziatce budowlanej jed-
nego budynku mieszkalnego wolnostojgce-
go lub jednego budynku w zabudowie biiz-
niaczeij,

3) dopuszcza sig lokalizowanie drugiego lub
wiecej obiektow:

a) na dzialce mieszkaniowej (tereny MN)
poza budynkiem mieszkalnym drugiego
budynku gospodarczego lub garazowe-
go (w sumie 2 budynki),

b) na dzialce mieszkaniowo - uslugowej
{tereny MNU) poza budynkiem miesz-
kalnym drugiego budynku ustugowego
oraz budynku gospodarczego lub gara-
zowego {w sumie 3 budynki),

4) ustala wskaznik maksymalnej intensywno-
§ci zabudowy na dzialce;

a) dla zabudowy wolnostojgcej — 0,5,
b} dla zabudowy blizniaczej — 07,

5} dopuszcza realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali uslugowych w za-
kresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow,

............ b mcccmcnl. 2.4 fyippey 1N

niejgcych wolino-
stojacych obiektéw usiugowych dla terenu
MNU z mozliwoscig ich remontéw i moder-
nizacji pod warunkiem nie naruszenia prze-

pisdéw szczegolnych,

2
Q.
O

=
o
&
N
[l
N
fo
N
Q)
o
3
Q
g
S
3
&
=i

7} dopuszcza zachowanie istniejacej zabudowy
garazowej i gospodarcze;.

2. W zakresie ksztattowania architektury i gabary-
tow projektowanych obiektow plan:

1) ustala maksymalng wysokoé¢ zabudowy 11
m. { dwie kondygnacje z poddaszem uzyt-

kowym )

2) ustala sie realizacje dachdéw wysokich o na-
chyleniu polaci max. 45 stopni w kolorze
czerwonym, brazowym lub zblizonym do
tych kolorow.;

3) dopuszcza realizacig dachéw ptaskich;

4) zaleca stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych. do-
puszcza stosowanie drewna, cegly klinkie-
rowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji;

5) ustala maksymalng powierzchnie¢ o0godlng
wolnostojgcej zabudowy garazowej i go-
spodarczej — 40m?.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw
ew. scalania i podziatéw nieruchomosci
objetych planem

§ 26.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
$ci:

1. Ustala sig minimalne powierzchnie dziatek
budowlanych:

1} 1000m? dla zabudowy wolnostojacej oraz
500m? dla budynku mieszkalnego w zabu-
dowie blizniaczej - tereny: 1 MNU, 1+4 MN,

2} 1200m? dla zabudowy wolnostojacej - tere-
ny 5+ 8 MN.

2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 2 wy-
tgcznie:

1} w celu powiegkszenia sgsiedniej nierucho-
mosci pod warunkiem, Ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnie nie mniejszg niz okreslono w
pkt 2,

2} W celu lokalizacji urzadzen infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej.

3. Obowiazuje zasada wytyczenia bocznych gra-
nic nowo wydzielanych dziatek prostopadle do
linii rozgraniczajgcych ulic przyleglych lub pod
katem zblizonym do kata prostego.

§ 27.

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych
niz okreslone w & 26, ktérych podzial zostat doko-
nany przed uprawomocnieniem sig planu lub
wynika z rozwigzan przestrzennych planu (np.
podzial istniejgcej dziatki na czesci w wyniku wy-
tyczenia nowego ukladu komunikacyjnego) pod
warunkiem, ze zachowane zostaly ustalone pla-
nem wskazniki minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej i maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy,

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace zasad
obstugi komunikacyjnej

§ 28,

1. W celu realizacji wyznaczonego pianem ukladu
komunikacyjnego ustala si¢ pasy terenu okre-
$lone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu.

2. Ustala sie uktad publicznych drdg, o ktérych

mowa w ust. 1 i ich szerokosci w liniach roz-
graniczajgcych:
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1) 1 KDL — ulica jokalna o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajgcych 15.0m,

2) 2 KDL - ulica lokalna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 15.0m.

3} 3 KDL — ulica lokalna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 15.0m.

4} 1 KDD - ulica dojazdowa o szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych 10.0m.

B} 2 KDD — ulica dojazdowa o szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych 10.0m.

6} 3 KDD — ulica dojazdowa o szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych 10.0m.

7) 4 KDD — ulica dojazdowa o szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych 10.0m.

8} 1 KPJ — cigg pieszo — jezdny o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 5.0m.

3. Ustala sie przebiegi drég wewnetrznych oraz
ich szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:

1) 1 KDW - o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych min. 7m;
2) 2 KDW - o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych min. 8m;
3) 5 KDW - o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych min. 7m.
§ 29,

Plan postuluje przebiegi drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami 3 KDW i 4 KDW oraz ich
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 6m.

§ 30.
Plan dopuszcza obsluge komunikacyjng dziatek

poprzez wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne, nieozna-

czone na rysunku planu,

§ 31,

1. Obowigzujg nastepujgce wskazniki zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych dla obiektéw no-
wych i rozbudowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej —min. 2 m. p./ 1 lokal mieszkalny,

2) dla zabudowy ustugowej 3 m. p. / 100m?
powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2
miejsca parkingowe,

2. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych
na terenie dziatki wtasnej.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczqce zasad obstugi
infrastrukturg techniczng
§ 32.

1. Obowigzuje zasada prowadzenia przewoddw
podstawowej sieci infrastruktury technicznej w

liniach rozgraniczajgcych ulic istniejgcych i
projektowanych.

2. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowa-
nych ulicach rezerwy zabezpieczajace] mozli-
wosci budowy wodociggu, gazociggu, kabli
elektroenergetycznych SN i NN oraz kanalizacji
telefonicznej (poza jezdnig) oraz kanalizacji
deszczowej i przewoddw kanalizacji sanitarnej
(pod jezdnia).

3. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
prowadzenie przewodoéw podstawowej sieci
infrastruktury technicznej poza terenami poto-
zonymi w liniach rozgraniczajacych ulic,

4, Dopuszcza sie mozliwo$é modernizacji i prze-
budowy istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowe jej elementéw w mia-
re wystepowania potrzeb zwigzanych z zabu-
dowg terenu przy spetnieniu okreslonych przez
dane przedsiebiorstwo eksploatacyjne wyma-
gan technicznych i tokalizacyjnych.

5. W przypadku wystgpienia kolizji planu zago-
spodarowania dziatki z istniejgcymi urzadze-
niami infrastruktury techniczne] witasciciel
dziatki pokryje koszty niezbednej przebudowy
tych urzadzen po uprzednim uzyskaniu od ge-
stora systemu warunkow ich przebudowy.

§ 33.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1. ustala sie zaopatrzenie w wode terenu objete-
go planem z istniejagcego wodociggu lokalnego
.Zalesie Gérne”,

2. okreéla sie zasade docelowego zaopatrzenia
100% mieszkancow w wode pitng z wodocig-
au,

3. rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej
winna postepowaé sukcesywnie w miare roz-
woju budownictwa,

4. do czasu realizacji sieci wodociggowej dopusz-
cza sie realizacje indywidualnych uje¢ wody.
§ 34.

Ustalenia w zakresie odprowadzania sciekoéw sa-
nitarnych i deszczowych:

1. Okresla sig nastgpujgce rozwigzania z zakresu
odprowadzania §ciekdw sanitarnych:

1) odbiornikiem $ciekéw sanitarnych ustala sig
projektowany uklad kanalizacji sanitarnej
zakonhczony oczyszczalnig ,Wélka Kozo-
dawska”,

2) transport Sciekow ze zlewni Jeséwki odby-
wac sie bedzie w uktadzie grawitacyjnym,

3) ustala si¢ zasade budowy kanalizacji sani-
tarnej maksymalnie wyptaconej dia ochrony
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istniejgcych stosunkéw gruntowo — wod-
nych,

4) rozbudowa sieci kanalizacyjnej nastepowaéd
powinna sukcesywnie w miare rozwoju bu-
downictwa.

2. Okres$la sie zasade docelowego przejecia scie-
kéw sanitarnych przez sie¢ kanalizacji od 100%
mieszkancow oraz uslug.

3. Dopuszcza sie, do czasu realizacji docelowe;j
sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie
sciekbw z nowej zabudowy mieszkaniowe] i
ustugowej do szczelnych zbiornikéw nieczysto-
sci ptynnych, systematycznie opréznianych w
sposOb zorganizowany przy pomocy wozow
asenizacyjnych do punktu zlewnego. Obowig-
zuje lokalizacja i wykonanie szczelnych zbiorni-
kéw w sposéb umotiliwiajgey pdzniejsze bez-
posrednie podigczenie budynkéw do kanaliza-
cji.

4, Ustala sie zakaz odprowadzania do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu $ciekéw
powstajgcych w obszarze planu,

5. Dla dziatek z wlasnymi ujgciami wody (indywi-
dualne studnie) nalezy wykluczy¢ odprowa-
dzanie do gruntu $ciekéw za pomoca drenazu
rozsaczajgcego.

6. Ustala si¢ zasade, ze wody opadowe w obsza-
rze planu odprowadzane beds powierzchnio-
wo z ew. wykorzystaniem retencji terenowej i
podziemnej.

§ 35.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1. Ustala sig ucieptownienie Jeséwki w oparciu o
zrodia lokalne bez wprowadzenia systemu zda-
laczynnego. Rozwigzania lokalne stosuje sie do
pojedynczych obiektdéw, grupy budynkow,
osiedla.

2. Okresla sig nastgpujgce rozwigzania w zakresie
zaopatrzenia w ciepfo: realizacja indywidual-
nych zrédet ciepta projektowanych w oparciu o
nastepujace czynniki grzewcze — gaz, energig
elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy, od-
nawialne Zrddla energii lub inne ekologicznie
czyste zrodta energii przyjazne dla srodowiska.

3. Obowigzuje zakaz realizacji nowych zZrodet
ciepta opalanych paliwami statymi — weglem,
koksem, Dopuszcza si¢ jedynie stosowanie
kominkéw opalanych drewnem, ktére nie mo-
93 stanowié gtéwnego zrodla ciepla do ogrze-
wania.

§ 36.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1.

QOkresla sie zasade gazyfikacji Jesowki gazem
$redniopreznym

Ustala sie pelne pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy na cele bytowo — gospodar-
cze jak i cele grzewcze.

Okresla sie nastgpujace warunki gazyfikacji
obszaru objgtego planem:

1} dostawa gazu bedzie mozliwa po zawarciu
porozumienia migdzy dostawcg gazu a od-
biorca,

2} nasadzanie zieleni wysokiej i krzewéw moz-
liwe jest w odlegtoséci 2.0m od osi gazocia-

gu,

3) linie parkandw winny przebiegaé min. 0.5m
od gazociaggu,

4) szafki gazowe lokalizowane w ogrodzeniach
i otwierane na zewnatrz iub na budynkach
winny by¢ montowane zgodnie z warunka-
mi okreslonymi przez zarzadzajacego siecia.

Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drog, nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi
przed uszkodzeniem. Gazociggi, ktére w wyni-
ku modernizacji ulic znalazlyby sie pod jezdnig,
nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig
na koszt inwestora budowy:.

§ 37.

Ustalenia w zakresie zapotrzebowania w energie
elektryczna:

1.

Okresla si¢ zasade pelnego pokrycia potrzeb
na energie elektryczng w zakresie o$wietlenia,
zasilenia sprzetu domowego i innych urzadzen
oraz na cele grzewcze,

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczgce zasad rozbudowy systemu
elektroenergetycznego w gminie Piaseczno.
Zrédta i kierunki zasilania nie ulegaja zmianie.

Zasilanie poszczegdlnych posesji moze nastg-
pi¢ po spetnieniu warunkéw przylgczenia wy-
danych przez ZEW-T S.A.

Ustala sie podniesienie standardéw obstugi
ludnosci wyrazajgce sie zwigkszeniem nieza-
wodnosci zasilania przez modernizacje i roz-
budowe urzadzen SN, NN.

Zachowuje sie przebieg istniejgcej linii elektro-
energetycznej wraz ze strefg potencjalnego
szkodliwego oddzialywania pola elektroener-
getycznegdo.
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§ 38.

Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dot. zasad rozbudowy systemu teleko-
munikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrodia i
zasilania nie ulegajg zmianie.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
tacza telefoniczne wg przyjetych przez Teleko-
munikacje Polska standardéw.

§ 39.

Ustalenia w zakresie usuwanie odpadéw statych:

1.

Ustala sig¢ zorganizowany i o powszechnej do-
stgpnosci system zbierania i ewakuacji odpa-
doéw o charakterze komunalnym.

Ustala sig, Zze obszar objety planem nalezy
wlgczyé do gminnego systemu gospodarki od-
padami komunalnymi.

Dziat ll|

Ustalenia szczegétowe dla terenéw
o réznych funkcjach

§ 40,

. Symbol literowy i numerowy terenéw - 1 MN,

2 MN, 3MN i 4MN,
Przeznaczenie teren;

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ja-
ko przeznaczenie podstawowe;

2) nieuciazliwe ustugi wbudowane w budynki
mieszkalne jako przeznaczenie dopuszczal-
ne pod warunkiem, ze ustugi maja nie wigk-
szy niz 20% udziat w wykorzystaniu po-
wierzchni uzytkowej obiektu;

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sig zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszcze-
niem jej remontow i modernizacji oraz roz-
budowy i wymiany; rozbudowa i wymiana
mozliwa pod warunkiem dostosowania jej
realizacji do parametrow i wskaZnikow dla
nowej zabudowy,

2) ustala sig realizacje nowej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w formie budyn-
kdéw wolnostojacych i blizniaczych na nie-
zabudowanych  lub  nowowydzielonych
dziatkach,

3) dopuszcza sig realizacj¢ wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali ustugowych w
zakresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow,

4) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabu-
dowy gospodarczej i garazowej,

) dopuszcza sie realizacje poza budynkiem
mieszkalnym drugiego budynku gospo-
darczego lub garazowego {w sumie dwa
budynki) pod warunkiem, Zze zachowane zo-
stang ustalone planem wskazniki minimal-
nej powierzchni biologicznie czynnej i mak-
symalnej intensywnosci zabudowy,

6) dopuszcza sig remonty i modernizacje (nie
obejmujgce powigkszenia kubaturowego)
istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie
terenu miedzy liniami rozgraniczajgcymi
uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalna
linig zabudowy,

7) dopuszcza si¢ remonty, modernizacje i re-
alizacje terenowych urzadzen komunikacyj-
nych - dojazdéw, doj$é i miejsc parkingo-
wych, o ile nie naruszy to przepiséw szcze-
gdlnych.

. Obowigzujgce zasady, parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podzialu nieruchomosei:

1) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wol-
nostojacej plan ustala minimalng po-
wierzchnie dziatki budowlanej - 1000m?2,
dla budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej - 500m?,

2) plan dopuszcza realizacje nowej zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach wydzielonych przed dniem wej-
écia w zycie planu lub, ktérych podziat
wynika z rozwigzan przestrzennych planu
(np. podziat w wyniku wytyczenia nowego
ukitadu komunikacyjnego) pod warunkiem
zachowania ustalonych planem wskazni-
kow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i maksymalnej intensywnosci za-
budowy,

3} nieprzekraczaina linia zabudowy zgodnie z
§ 23i 24 niniejszego tekstu planu,

4) maksymalna wysoko$é zabudowy miesz-
kaniowej 11m (dwie kondygnacje z pod-
daszem uzytkowym badz trzy kondygna-
cie),

6) ustala sig¢ realizacje dachéw wysokich o
nachyleniu potaci max 45 stopni w kolorze
czerwonym, brazowym lub kolorach zbli-
zonych,

6) dopuszcza sie realizacje dachéw plaskich,

7} zaleca sig stosowanie wykonczenia elewa-
cji w tynku w kolorach jasnych, pastelo-
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wych, dopuszcza sie stosowanie drewna,
cegly klinkierowej lub kamienia w wyko#-
czeniu elewac;ji,

8) maksymalna intensywnoéé zabudowy: dla
zabudowy wolnostojgcej — 0.5 | dla zabu-
dowy blizniaczej — 0.7,

9) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 70% powierzchni ogélnej dzialki,

10} suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej nie moze by¢ wieksza niz 30% po-
wierzchni ogélnej dziatki,

11} ustala si¢ maksymalng powierzchnie
0golng wolnostojacej zabudowy garazo-
wej i gospodarczej — 40m?,

12) maksymaina wysokos$é wolnostojacej za-
budowy garazowej i gospodarczej 6.0m,

13} obowigzuje zasada wytyczenia bocznych
granic nowowydzielonych dziatek prosto-
padle do linii rozgraniczajacych ulic lub
pod katem zblizonym do kata prostego,

14) postuluje sig¢ obsadzenie granicy dziatek
od strony ulicy zielenig wysoka.

. Zasady obslugi komunikacyjnej:

1) obsluga komunikacyjna musi byé zapew-
niona poprzez bezposredni dostep do ulicy
wyznaczonej w planie,

2} dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia z te-
renu dziatki dojazdu do czterech nowowy-
dzielonych dziatek w formie ciggu pieszo-
jezdnego o szerokosci 6.0m w liniach roz-
graniczajgcych i wiaczenie go do ulicy wy-
znaczonej w planie,

3) warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych
na wiasnej dzialce.

§41.

. Symbol literowy i numerowy terenu - 5 MN,
6MN, 7 MN i 8 MN.

. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ja-
ko przeznaczenie podstawowe;

2} nieucigzliwe ustugi towarzyszgce zabudo-
wie mieszkaniowe] jako przeznaczenie do-
puszczalne pod warunkiem, ze ustugi majg
nie wiekszy niz 20% udzial w wykorzystaniu
powierzchni uzytkowej obiektu.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1)} Ustala sie¢ zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszcze-

niem jej remontdéw i modernizacji oraz roz-
budowy i wymiany; rozbudowa i wymiana
mozliwa pod warunkiem dostosowania jej
realizacji do parametréw i wskaznikoéw dla
nowej zabudowy,

2) Ustala sie realizacie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
budynkéw wolnostojgcych {wykluczona za-
budowa blizniacza i szeregowa) na nieza-
budowanych lub nowowydzielonych dziai-
kach,

3) dopuszcza sie realizacje wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali ustugowych w
zakresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb,

4) dopuszcza sie realizacje poza budynkiem
mieszkalnym drugiego budynku gospo-
darczego czy tez garazowego (w sumie dwa
budynki) pod warunkiem, ze zachowane zo-
stang ustalone planem wskazniki minimal-
nej powierzchni biologicznie czynnej i mak-
symalnej intensywnoséci zabudowy,

5) dopuszcza sig remonty, modernizacje i re-
alizacje terenowych urzadzen komunikacyj-
nych - dojazddéw, dojs¢ i miejsc parkingo-
wych, o ile nie naruszy to przepisdéw szcze-
goinych.

. Obowigzujgce zasady, parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podziatu nieruchomosci:

1) dla nowej zabudowy wolnostojacej plan
ustala minimalng powierzchnig dziatki bu-
dowlanej - 1200m?,

2) plan dopuszcza realizacje nowej zabudo-
wy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
dziatkach wydzielonych przed dniem wej-
scia w Zycie planu lub, ktérych podzial
wynika z rozwigzan przestrzennych planu
{np. podziat w wyniku wytyczenia nowego
uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem
zachowania ustalonych planem wskazni-
kéw minimainej powierzchni biologicznie
czynnej i maksymalnej intensywnosci za-
budowy,

3} nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
zgodnie z §23 i § 24 niniejszego tekstu
planu,

4) maksymalna wysokos¢é zabudowy 11m
{dwie kondygnacje z poddaszem uzytko-
wym bagdz trzy kondygnacie),

5) ustala sie realizacje dachéw wysokich o
nachyleniu potaci max 45 stopni w kolorze
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czerwonym, brgzowym lub kolorach zbli-
zonych,

6) dopuszcza sig realizacje dachéw plaskich,

7) zaleca sig stosowanie wykonczenia elewa-
cji w tynku w kolorach jasnych, pastelo-
wych, dopuszcza sie stosowanie drewna,
cegly klinkierowej lub kamienia w wyko#-
czeniu elewac;ji,

8) maksymalna intensywno$éé zabudowy dla
zabudowy wolnostojacej — 0.5,

9) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 80% powierzchni ogodlnej dzialki,

10) suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej nie moze by¢ wigksza niz 20% po-
wierzchni ogolnej dziatki,

11) ustala sie maksymalng powierzchnie
ogdlng wolnostojgce] zabudowy garazo-
wej i gospodarczej w formie jednego bu-
dynku — 40m?,

12) maksymalna wysoko$é wolnostojacej za-
budowy garazowej i gospodarczej 6.0m,

13) obowigzuje przyjecie dla nowowydzielo-
nych dziatek minimalnej szerokosci frontu

P e ont \
dzialki dla budynku mieszkalnego wolno-

stojgcego 30.0m,

14} obowigzuje zasada wytyczenia bocznych
granic nowowydzielonych dziatek prosto-
padle do linii rozgraniczajgcych ulic lub
pod katem zblizonym do kata prostego,

15) postuluje sig obsadzenie granicy dziatek
od strony ulicy zielenig wysoka.

. Zasady obslugi komunikacyjne;j:

1) obsluga komunikacyjna musi byé zapew-
niona poprzez bezposredni dostep do ulicy
wyznaczonej w planie,

2) dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia z te-
renu dzialki dojazdu do czterech nowowy-
dzielonych dzialek w formie ciggu pieszo-
jezdnego o szerokosci 6.0m w liniach roz-
graniczajacych i wigczenie go do ulicy wy-
znaczonej w planie,

3) warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych
na wilasnej dzialce.

§ 42,
. Symbol literowy i numerowy terenu - 1 MN,U.

. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ja-
ko przeznaczenie podstawowe;

2} nieuciazliwe ustugi towarzyszgce zabudo-
wie mieszkaniowe] jako przeznaczenie do-
puszczalne pod warunkiem, ze ustugi maja
nie wiekszy niz 40% udziat w wykorzystaniu
terenu;

3) nieuciazliwe ustugi wbudowane w budynki
mieszkalne jako przeznaczenie dopuszczal-
ne pod warunkiem, ze ustugi maja nie wigk-
szy niz 50% udzial w wykorzystaniu po-
wierzchni uzytkowej obiektu;

. Zasady zagospodarowania terenu:

1} Ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszcze-
niem jej remontéw i modernizacji oraz roz-
budowy i wymiany; rozbudowa i wymiana
mozliwa pod warunkiem dostosowania jej
realizacji do parametrow i wskaZnikéw dla
nowej zabudowy,

2) Ustala sie realizacje nowe] zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
budynkéw wolnostojacych i blizniaczych na
niezabudowanych lub nowowydzielonych
dziatkach,

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wol-
nostojgeych obiektéw ustugowych z mozli-
woscig ich remontéw i modernizacji pod
warunkiem nie naruszenia przepisow szcze-
golnych,

4) dopuszcza sig realizacje wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali ustugowych w
zakresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow,

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy gospodarczej i garazowej,

8) dopuszcza sie realizacje poza budynkiem
mieszkalnym drugiego budynku ustugowe-
go oraz budynku gospodarczego czy tez ga-
razowego {w sumie trzy budynki} pod wa-
runkiem, ze zachowane zostang ustalone
planem wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnej inten-
sywnosci zabudowy,

7) dopuszcza sie remonty, modernizacje i re-
alizacje terenowych urzadzen komunikacyj-
nych - dojazddéw, dojs¢ i miejsc parkingo-
wych, o ile nie naruszy to przepisow szcze-
golnych.

. Obowigzujgce zasady, parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podziatu nieruchomosci:

1) dla nowej zabudowy wolnostojgcej plan
ustala minimalng powierzchnie dziatki bu-
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2)

4)

5)

6)

8)

10)

11}

12)

13)

14)

dowlanej - 1000m?, dla budynku mieszkal-
nego w zabudowie blizniaczej - 500m?,

plan dopuszcza realizacie nowej zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach wydzielonych przed dniem wej-
$cia w zZycie planu lub, ktérych podziat
wynika z rozwigzan przestrzennych planu
(np. podziat w wyniku wytyczenia nowego
uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem
zachowania ustalonych planem wskazni-
kéw minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i maksymalne] intensywnosci za-
budowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
zgodnie z §23 i § 24 niniejszego tekstu
planu,

maksymalna wysoko§é zabudowy 11m
{dwie kondygnacje z poddaszem uzytko-
wym badz trzy kondygnacije),

ustala sie realizacje dachow wysokich o
nachyleniu potaci max 45 stopni w kolorze
czerwonym, brgzowym lub kolorach zbli-
zonych,

dopuszcza sig realizacje dachéw ptaskich,

7A|nr‘a sia stosowani
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cji w tynku w kolorach jasnych pastelo-
wych, dopuszcza sie stosowanie drewna,
cegly klinkierowej lub kamienia w wykon-
czeniu elewacji,
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maksymalna intensywnos¢ zabudowy: dla
zabudowy wolnostojgcej — 0.5 i dla zabu-
dowy blizniaczej — 0.7,

minimalna powierzchnia  biologicznie
czynna 70% powierzchni ogélnej dziatki,

suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej nie moze byé¢ wigksza niz 30% po-
wierzchni ogoélnej dziatki,

ustala sie¢ maksymalng powierzchnie
ogolng wolnostojacej zabudowy garazo-
wej i gospodarczej w formie jednego bu-
dynku — 40m?,

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacej za-
budowy garazowej i gospodarczej 7.0m,

obowigzuje zasada wytyczenia bocznych
granic nowowydzielonych dzialek prosto-
padle do linii rozgraniczajgcych ulic lub
pod katem zblizonym do kata prostego,

postuluje si¢ obsadzenie granicy dziatek
od strony ulicy zielenig wysoka.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna musi byé zapew-
niona poprzez bezposredni dostep do ulicy
wyznaczonej w planie;

2) dopuszcza sie mozliwoéé wydzielenia z te-
renu dziatki dojazdu do czterech nowowy-
dzielonych dzialek w formie ciggu pieszo-
jezdnego o szerokosci 6.0m. w liniach roz-
graniczajacych i wiaczenie go do ulicy wy-
znaczonej w planie;

3} warunkiem lokalizacji usiug jest zabezpie-
czenie niezbednych migjsc parkingowych
na wlasnej dziatce.

§ 43.
1. Symbol literowy i numerowy terenu - 1 K.
2. Przeznaczenie terenu:
Urzadzenia obstugi systemu kanalizacyjnego
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) Ustala sig przeznaczenie terenu na funkcje
obslugi systemu kanalizacyjnego — prze-
pompowni $ciekow,

2} Zakazuje sie wprowadzania wszelkich urza-

Aznih blasAdavads | herdumlbAva, Lon fomsmn

GZen, SuGowii i uuuylmuvv, a takze lllllt'.'j Za-
budowy i zagospodarowania nie zwigzane-
go z przeznaczeniem terendw za wyjgtkiem
obiektow celu publicznego

3) Zakazuje sie tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendw,
za wyjatkiem produkcji rolnej, ogrodniczej
lub sadowniczej

4} Ucigzliwoéé obiektu nie moze wykraczaé
poza granice dziatki inwestycyjnej

5) Zabudowa i zagospodarowanie dziatki po-
winna miec¢ zapewniony:

a} Dostep do drogi publiczne;j

b) Przytgczenie do sieci infrastruktury tech-
nicznej

Dziat IV
Ustalenie wysokos$ci stawki procentowej
od wzrostu wartos$ci nieruchomosci

§ 44,

Ustala sig warto$é stawki procentowej, sluzacej
naliczeniu jednorazowe] opfaty (renty planistycz-
nej} od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednora-
Zowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w
okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia sie
niniejszego planu, w wysokosci:
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dia terenéw MN - 20%;
dla terenu MNU - 20%;
dla terenu K — 1%;

dla terendw KD — 1%.

Dziat V
Przepisy przej$ciowe i ustalenia koficowe

§ 45,

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego, wszczetych przed dniem wej$cia w
Zycie planu a nie zakonczonych ostateczng decy-
zjg stosuje sie ustalenia planu.

§ 46.

Plan dopuszcza mozliwosé kontynuowania do-
tychczasowego sposcobu uzytkowania terenu do
czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych usta-
leniami planu.

PO Dd =

§47.

Z dniem wejscia w zycie planu w granicach nim
objetych tracg moc prawng ustalenia miejscowe-

go planu zagospodarowania przestrzennego czeg-
$ci wsi Jesowka zatwierdzonego uchwalg Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 253/XIV/89 z dnia 29
wrzesnia 1999r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr
9, poz. 65 z dnia 24 stycznia 2000r.).

§ 48.

1. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powie-
rza sie przechowywanie oryginatu planu wraz
ze zbiorem dokumentacji formalno — prawne;.

549,

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 50.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od
dnia jej ogloszenie w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Joriska
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr 163/Vill/2007
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 18 kwietnia 2007r.

W sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury tech niczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy

g 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
poZn. zm,} - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1} traktowane jako zadania wspélne inwesty-
cje w liniach rozgraniczajgcych drogi pu-
blicznej, w tym wybudowanie drogi wraz z
uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zloka-
lizowane w lub poza liniami rozgraniczaja-
cymi drég.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja
drég publicznych i ustug publicznych na terenie
przeznaczonym w planie pod te funkcje oraz bu-
dowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finan-
sowanie oswietlenia ulic znajdujacych sie na tere-
nie objetym niniejszg uchwaty oraz planowanie i
organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elek-
tryczng i paliwa gazowe.
§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w
§2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamodwie-
niach publicznych, samorzadzie gminnym, go-
spodarce komunalnej i ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2
moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postgpem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasada stosowania najlepszej do-
stepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochro-
ny $rodowiska Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627 z
pdin. zm.}, o ile nie stanowi naruszenia ustalen
planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla

okreslone w § 2 realizowane bedg w sposéb
okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z 1997r. Nr 54,
poz. 348 z pézn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury techniczne] nie wyszczegélnio-
nych w § 2 jest przedmiotem umoéw zaintere-
sowanych stron.

§4,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny, ujgetych w niniejszym pianie podlega przepi-
som ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 z pézn,
zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwe-
stycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwe-
stycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden
rok budzetowy uchwala sie w uchwale budzeto-
wej Rady Miejskiej.
§5.

1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych
finansowane beda w catoéci lub w czesci z bu-
dzetu gminy oraz na podstawie porozumien z
innymi podmioctami lub ze Zrdodet zewnetrz-
nych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej
i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z
dnia 7 czerwca 2001r. {Dz.U. z 2001r. Nr 72,
poz. 747 z poéin. zm.), ze $rodkéw wiasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo - kanalizacyj-
nego oraz w calosci lub w czesci z budzetu
gminy oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze Zrodet zewnetrznych, w
oparciu o uchwalone przez Rade Miejskg wie-
lolethie plany rozwoju i przebudowy urzadzen
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy)
lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane bedg na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energe-
tyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z 1997r.
Nr 54, poz. 348 z pézn. zm.).

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Joriska



