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UCHWALA Nr 166/VIil/2007
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 18 kwietnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Kamionka - etap Il w gminie Piaseczno.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1894r. o zagospodarowaniu przestrzennym {Dz.U.
Nr 15, poz. 139 z 1999r. ze zm.), art. 85 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717. z péZn. zmianami) oraz art. 18,
ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
ze zm.), w wykonaniu uchwaly Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 508/XLIV/97 z dnia 26 listopada
1997r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Kamionka w gminie Pia-
seczno oraz uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie
nr 159/VIIl/2003r. z dnia 24 kwietnia 2003r. w
sprawie sposobu wykonania uchwaly nr
508/XLIV/97 z dnia 26 listopada 1997r. Rada Miej-
ska w Piasecznie na wniosek Burmistrza Miasta i
Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaly
~planem” dla etapu ll, wydzielonego uchwatg nr
159/VII/2003r. Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
24 kwietnia 2003r. czesci wsi Kamionka, w gminie
Piaseczno

§ 2.

Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym za-
lacznik nr 1 do uchwaty.

§3.
Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1. przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o rdéznych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania,

2. linii rozgraniczajgcych ulic, placéw oraz drog
publicznych,

3. zasad obslugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej,

4. iokalnych warunkoéw, zasad i standardow
ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania tere-
nu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty
obiektéw, a takze wskazniki intensywnoséci za-
budowy,

5. zasad i warunkéw podzialu terenéw na dziatki
budowlane,

6. szczegdinych warunkéw zagospodarowania
terendw.

§4,

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do
obszaru objetego planem.

2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu s obowigzujgcymi ustaleniami planu:

- granice obszaru objetego planem,

- przeznaczenie terendw okreslone symbo-
lami literowymi i cyfrowymi,

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 pelnig funkcje informa-
cyjna lub orientacyjna.

§5,

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego cze-
$ci wsi Kamionka — Etap Il , o ktérym mowa
w § 1 uchwaty,

2. uchwala — nalezy rozumie¢ niniejsza uchwale
Rady Miejskiej w Piasecznie, zawierajaca
ustalenia dotyczace zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Kamionka — Etap 1,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
rysunek pfanu na mapie w skali1:1000, odno-
szacy ustalenia uchwaly do obszaru objetego
planem,
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4. przepisach szczegdlnych — nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz przepisy ograniczajace
dysponowanie terenem, zawarte w prawo-
mocnych decyzjach administracyjnych,

6. terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o
okreslonym przeznaczeniu lub odrgbnych za-
sadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

6. przeznaczeniu podstawowym — nale?y przez
to rozumie¢ przeznaczenie terenu wynikajace
z funkeji na nim dominujace;j,

7. nieprzekraczalnych liniach zabudowy — grani-
ca sytuowania budynku od linii rozgranicza-
jacej terenéw komunikacji tub innych obiek-
tow i urzadzen z pominigciem loggii, balko-
noéw, wykuszy, wysunigtych poza obrys bu-
dynku mniej niz 1m oraz elementéw wejsé do
budynkow (schody, podesty, pochylnie dia
niepetnosprawnych, daszki),

8. maksymalnej wysokosci zabudowy - nie-
przekraczalna liczba kondygnacji lub nieprze-
kraczalny wymiar budynku w metrach od po-
ziomu terenu rodzimego przy najnizej poto-
zonym wejéciu do budynku nie bedgcym je-
dynie wejsciem do pomieszczen gospodar-
czych i technicznych, do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

9. maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek
sumy powierzchni calkowitej wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych na danej dziatce do jej
ogdlnej powierzchni,

10. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlane;j,
okreslong w% w stosunku do powierzchni
ogélnej dziatki, na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo w glagb terenu, na nim oraz
nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojaz-
dow i dojs¢ pieszych, nieutwardzong, pokrytg
roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru

1. Ustalenia przestrzenne
§ 6.

Ustala sig, ze podstawowg funkcjg terenu objete-
go planem jest funkcja mieszkaniowa.

§7.

Plan wyréznia tereny przeznaczone na nastepuja-
ce cele:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

2. tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysun-
ku planu symbolem ZP,

3. tereny wod powierzchniowych oznaczone na
rysunku planu symbolem Ws,

4. tereny ciggéw komunikacyjnych , wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny drég publicznych, oznaczone na ry-
sunku symbolem KD,

2} tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone
na rysunku symbolem KPJ.

2. Ochrona srodowiska i débr kultury
§8,

Plan ustala wymogi dotyczace ochrony $rodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego. Ponadto plan
ustala zakazy i nakazy zwigzane z ochrong innych
wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i débr

Inr nws e saiaslhiaiAad Al nmnd

|’““‘“"y’ ora OOy przed ucigaitwosciami.

7 NN
DA RRA ] ac Vel

§0,

Zakazuje sie lokalizowania na obszarze objetym
planem obiektéw i urzadzen, ktdére wywotuja
ucigzliwosci dla $rodowiska fub ktérych ucigzli-
wos¢ przekracza granice ich lokalizacji, z wyjat-
kiem inwestycji stuzgcych ochronie $rodowiska.

£10.

1. Plan nakazuje zachowanie istniejgcego ukladu
hydrograficznego i wprowadza obowigzek
ochrony wéd powierzchniowych przed zanie-
czyszczeniem.

2. Plan ustala obowigzek uzgadniania wszelkich
inwestycji w sasiedztwie rowéw melioracyj-
nych ze Zwigzkiem Spoétek Wodnych w Pia-
secznie.

3. Inwestor podejmujacy realizacje inwestycji
budowlanej powinien wykonaé ekspertyze
geotechniczng dla kazdej inwestycji kubaturo-
wej oraz uwzglednié jej wnioski.

§11.

Plan nakazuje likwidacje obiektéw i urzadzen ist-
niejgcych, wywotujgeych ucigzliwo$ci dla srodo-
wiska, badz zmiang stosowanych technologii, w
celu ograniczenia ucigzliwoéci obiektéw do terenu
dziatek, na ktérych sg one zlokalizowane.
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§12.

1. Nakazuje sie ograniczenie wycinania i niszcze-
nia istniejacej zieleni - pojedynczych drzew lub
ich skupisk, obsadzerh drég i rowdw, zieleni
§rodpolnej oraz innych zadrzewien i zakrze-
wien.

2. Plan zaleca zwigkszenie stopnia zadrzewien,
przy stosowaniu gatunkéw roslin typowych dla
lokalnego ekosystemu, a takie zadrzewianie
ciggdw ulicznych.

§13.

Plan nakazuje ochrone ciagdw ciekow wodnych i
zwigzanych z nimi pasm nawietrzajacych i ciggow
ekologicznych poprzez:

1. Wyznaczenie nieprzekraczalnych finii zabudo-
wy, zgodnie z rysunkiem planu i zakaz budowy
w tej strefie.

2. Zakaz budowy szamb i biologicznych oczysz-
czalni $ciekdw w odleglosci mniejszej niz 20 m
od osi istniejgcych ciekdow wodnych i rzek.

3. Uzbrojenie techniczne
§ 14,

Ustala sig¢ wyposazenie terenu w sie¢ wodocia-
gowa; skanalizowanie catego terenu, jego gazyfi-
kacie, zaopatrzenie w energie elektryczna, przyla-
czenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizowa-
ny wywoz odpaddw nie nadajgcych sie do go-
spodarczego wykorzystania.

Zaopatrzenie w wode
§ 15.

Ustala sie, ze zaopatrzenie w wode nastgpi z wo-
dociggu miejskiego, w oparciu o istniejgce na
terenie sieci wodociggowe.

§186.

Ustala sig, ze przekroje rur beda uwzgledniaé za-
potrzebowanie wody dla celéw przeciwpozaro-
wych.

Kanalizacja sanitarna
§17.

1. Ustala sig skanalizowanie terenu z odprowa-
dzeniem $ciekdw do miejskiej sieci kanaliza-
cyjnej.

2. Dla osiagniecia zatozonego celu plan nakazuje
odprowadzenie sciekdw w systemie pompo-
wym z pompowniami strefowymi do miejskiej
sieci kanalizacyjne;j.

3. Tymczasowo, do czasu wybudowania kanali-
zacji gminnej, dopuszcza sie stosowanie szamb

szczelnych, z nakazem ich natychmiastowej li-
kwidacji po wybudowaniu sieci kanalizacji.

§18.

Zaleca sig, aby kanalizacja sanitarna prowadzona
byta powyzej zwierciadta wéd gruntowych.

Odwodnienie terenu
§19,

Plan zaklada docelowe wybudowanie gminnej
sieci kanalizacji deszczowej. Tymczasowo, do cza-
su zrealizowania tej inwestycji, zezwala sie na
odprowadzanie wod deszczowych, odpowiadajg-
cych wymogom ochrony $rodowiska z ulic lokat-
nych o nawierzchniach utwardzonych do rowodw
melicracyjnych, rowami przepuszczalnymi wzdiuz
ulic, poprzez strefowe oczyszczainie, w ktérych
wody deszczowe powinny byé oczyszczone do
poziomu wymaganego przez obowigzujgce prze-
pisy prawne. Na etapie wykonywania projektéw
technicznych drbg nalezy uzyskaé zgode wiasci-
cieli odbiornika na odprowadzenie $ciekow desz-
czowych.

§ 20.

Plan ustala odprowadzanie czesci wod opado-
wych powierzchniowo do gruntu - poprzez budo-
wanie ulic dojazdowych i ciggdéw pieszo-jezdnych
o nawierzchniach przepuszczalnych.

§21.

Plan zezwala na wykonywanie lokalnych rowow
lub drenazy opaskowych, majgcych przejmowac
nadwyzki woéd infiltracyjnych.

instalacja gazowa
§ 22,

Ustala sie gazyfikacje catego terenu, w oparciu o
istniejgcy gazociag i jego rozbudowe.

Cieptownictwo
§ 23.

Ustala sig, ze zaopatrzenie w ciepto nastapi lokal-
nie, z wlasnych zrédet ciepta, w oparciu o sieé
gazowaq. Ustala sie standardy obslugi przez sieé
gazowa na 100% pokrycia potrzeb grzewczych.

Dopuszcza sie inne, lokalne systemy grzewcze, z
wykluczeniem systemow opartych o paliwa state.

Sieé energetyczna i telekomunikacyjna
§ 24,

1. Ustala sie zasilanie terenu poprzez przebudo-
we i rozbudowe istniejgcych linii SN 15 oraz
typowych stacji transformatorowych z trans-
formatorami max 250 kVA.,
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2. Ustala sie zasilanie projektowanych obiektéow z
sieci kablowych niskiego napigcia, zasilanych
dwustronnie, wyprowadzonych ze stacji trans-
formatorowych (istniejacych i projektowa-
nych}, prowadzonych wzdiuz ulic.

3. Ustala sig¢ o$wietlenie uliczne z sieci kablowe;j,
zasilanej z projektowanych stacji transformato-
rowych.

4. W ulicach i drogach przewidzieé nalezy miejsca
na prowadzenie kabli SN i nn.

5. Ustala sie przytgczenie do sieci telekomunika-
cyjnej; w ulicach i drogach nalezy przewidzieé
miejsca dla kanalizacji telefonicznej.

Gospodarka odpadami
§ 25,

1. Ustala sie w obszarze planu zorganizowany i o
powszechne] dostgpnosci system zbierania i
wywozu odpaddw o charakterze komunalnym.

2. Ustala sig, ze obszar objety planem nalezy
wigczyé do gminnego systemu gospodarki od-
padami komunalnymi.

4, Komunikacja
§ 26.

Dla obstugi istniejgcego i projektowanego zago-
spodarowania ustala sig przebieg:

1) drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0m.

2} ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
KPJ o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
6,0m.

§27.

1. Obowiazujgq nastgpujgce wskazniki zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych dla obiektéw no-
wych i rozhudowywanych:

1} dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej —min. 2 m. p./ 1 lokal mieszkalny

2 dla zabudowy ustugowej 3 m. p. / 100m?
powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2
miejsca parkingowe.

2. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych
na terenie dziatki wtasnej,

§ 28.

Plan zezwala na wytyczanie $ciezek rowerowych
wszedzie tam, gdzie pozwalajg na to warunki te-
renowe,

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe
dla poszczegélnych terenéw

Tereny zabudowy mieszkaniowej
§ 29.

Plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN.

§ 30.

1. Podstawowym przeznaczeniem terendéw zabu-
dowy mieszkaniowej jest mieszkalnictwo jed-
norodzinne.

2, Plan ustala maksymalng intensywno$¢ zabu-
dowy na poziomie nie przekraczajgcym 0,5.

3. Plan ustala minimalng powierzchnie dzialki
wielko$ci 1 000m?, z tolerancjg do 10%. Do-
puszcza sie realizacje zabudowy na dziatkach
mniejszych niz normatywne, o ile ich podziat
prawny zostal uprawomocniony przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu.

4. Ustala sig zachowanie co najmnie 70% po-
wierzchni bilogicznie czynnej w obrebie kazdej
dziatki.

5. Na kazdej dziatce dopuszcza sig realizacje jed-
nego domu jednorodzinnego.

8 31,
W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw
przebudowywanych i modernizowanych plan

ustala nastgpujgce wymagania:

1. Wysoko$¢ budynkéw - do dwéch i pot kondy-
gnacji, z mozliwosécig podpiwniczenia do wy-
sokosci 1,5m nad obecny poziom terenu, przy
zachowaniu lacznej maksymalne] wysokosci
budynku od obecnego poziomu terenu do ka-
lenicy - 11,0m,

2. Nakazuje sig¢ stosowanie spadzistych dachéw,
o kacie nachylenia potaci w granicach 30° - 45°,

3. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprze-
kraczalnych linii zabudowy nakazuje sie lokali-
zacje budynkow na dzialce zgodnie z przepi-
sami prawa budowlanego,

4. Dopuszcza sie remonty i modernizacje (nie
obejmujgce powiekszenia kubaturowego) ist-
niejgcej zabudowy usytuowanej w pasie terenu
miedzy liniami rozgraniczajacymi ukladu ko-
munikacyjnego a nieprzekraczalng linig zabu-
dowy.
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§ 32,

Na terenach zabudowy mieszkaniowej plan do-
puszcza lokalizacje nastepujacych funkcji:

1. Uslug nieucigzliwych, zgodnie z. ustawg o
ochronie i ksztattowaniu $rodowiska, zwigza-
nych z podstawowsg obsfugg lokalnej spotecz-
nosci, wbudowanych w budynkach mieszkal-
nych na catym terenie, objgtym opracowa-
niem, przy zachowaniu wszystkich zasad zabu-
dowy, ustalonych w planie (§ 30, 31). Plan za-
leca koncentracje tych ustug wzdiuz ulic istnie-
jacych i projektowanych;

3. Ustug publicznych oraz ustug sportu, rekreacji,
turystyki, kultury i gastronomii przy zachowa-
niu wszystkich zasad zabudowy, ckreslonych w
planie oraz pod warunkiem, ze ustugi te sa
nieucigzliwe, zgodnie z ustawg o ochronie i
ksztaltowaniu Srodowiska, a takze nie sg wy-
mienione w przepisach szczegdlnych jako
szczegblnie szkodliwe lub mogace pogorszyé
stan srodowiska,

3. Zieleni parkowej i innej zieleni urzadzonej, w
tym zadrzewien i zakrzewien;

4. Plan dopuszcza lokalizowanie na dziatkach,
garazy i innych budynkéw pomocniczych wol-
nostojgcych pod warunkiem zachowania linii
zabudowy i wszystkich innych wymagan doty-
czgcych zabudowy (8§ 30, 31).

§ 33.

Istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i
ustugowo - produkcyjna moze podiegaé wymia-
nie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem
przestrzegania zasad zabudowy, okresionych nizej
w planie dla zabudowy nowej, moze tez podiegaé
zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem
utrzymania przeznaczenia podstawowego {ub
dopuszczalnego dla catego obszaru.

Tereny zieleni urzadzonej
8§ 34.

Plan wyznacza tereny zieleni urzgdzonej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem ZP, bez prawa
zabudowy.

Tereny wod powierzchniowych
§ 35.

Plan wyznacza tereny wdd powierzchniowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem Ws oraz
zakazuje wprowadzania wszelkich urzadzen, bu-
dowli i innej zabudowy nie zwigzanych z przezna-
czeniem terenu.

Rozdziat 4
Skutki prawne planu
w zakresie wartos$ci nieruchomosci

§ 36.

Okreéla sig, ze w wyniku uchwalenia planu wzro-
Snie wartoéé terendw, ktdre wskutek jego sporza-
dzenia uzyskaly zgodeg na wylaczenie gruntéw z
produkgji rolnej lub leénej. Wysokosé stawki pro-
centowej, sluzgcej naliczeniu optaty zwigzanej z
tym wzrostem wartosci nieruchomosci, ustala sie
na poziomie:

Dla terenéw MN - 20%
Dla terenéw ZP, Ws i K- 1%

Rozdziat 5
Przepisy przejSciowe i koficowe

§ 37.

Do spraw 2z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonhczonych decyzjg osta-
teczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 38.

1. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powie-
rza si¢ przechowywanie oryginatu planu wraz
ze zbiorem dokumentacji formalno — prawne;j.

§ 39.

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 40.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Jonska
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