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UCHWALA Nr 187/1X/2007
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 16 maja 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Baszkéwka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. ¢ samorzadzie gminnym {Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 15691 z p6zn. zm.) oraz na pod-
stawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w
zwiazku z uchwata nr 160/VI11/03 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 24 kwietnia 2003r. o przystgpie-
niu do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Basz-
kéwka oraz uchwalg nr 362/XVI/03 Rady Migjskiej
w Piasecznie z dnia 20 listopada 2003r. w sprawie
zmiany uchwaty nr 160/VIII/03 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 24 kwietnia 2003r. o przystagpie-
niu do sporzgdzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Basz-
kéwka, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza
zgodnos§é niniejszego planu ze Studium Uwarun-
kowan i Kierunkdw Zagospodarowania Prze-
strzennego Miasta i Gminy Piaseczno i uchwala,
co nastepuje:

Dziat 1.
Ustalenia og6Ine

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Baszkéwka, zwany dalej
planem.

§2

Planem objeto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej in-
tegralng czesécia.

§3.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réinym przeznaczeniu lub

rdéznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-

brazu,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaito-

wania przestrzeni publicznych,

6) parametrow i wskaznikow ksztaftowania za-

budowy oraz zagospodarowania terenu,

7) szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania
oraz podziatlu nieruchomosci objetych pla-

nem miejscowym,

szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej

oraz infrastruktury technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania tere-

noéw,

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérejf mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu

Przestrzennym.
§ 4.
Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zailgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem
sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy zatgcznik
nr 2 do uchwaly,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, sta-

nowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty.
§5.

. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi
uchwaly do terenu objetego planem.

ustalenia

Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice planu,
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2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym prze-
znaczeniu {ub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie
terendw,

5) oznaczenie napowietrznej linii elektroener-
getycznej SN,

6) granice strefy potencjalnego szkodliwego
oddziatywania od linii elektroenergetycz-
nej SN.

Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter
informacyjny lub postulatywny,

§ 6.

Ustalenia dla poszczegdlnych terendéw obowigzu-

ja

lacznie odpowiednio z ustaleniami ogdélnymi

zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaly.

Rozdziat 2
Przepisy ogélne

Wyjasnienie uzywanych pojeé
§7.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1

2)

3)

4)

5)

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

przepisach szczegoinych i odrebnych — nalezy
przez to rozumie przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenami wynikajacymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewazaé na danym obszarze, wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi,

ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszcze-
nia w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowe i urzadzenia stuzgce dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno-
éci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, meto-
dami przemystowymi doébr materialnych.
Ustugi dzieli sie na:
a) nieuciazliwe — to jest uslugi, ktére nie sa
zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami do przedsiewzieé¢ mogacych zna-

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

czgco oddziatywaé na srodowisko, z wylg-
czeniem przedsiewziec, dla ktérych raport
o odzialtywaniu na $rodowisko moze by¢
wymagany, a zastosowane rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujg dotrzymanie standardow jako-
éci $rodowiska poza granicami terenu, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny,

b) ucigzliwe - nie spelniajgce wymogow
wymienionych w ppkt a,

dzialalnosci uciazliwej — nalezy przez to ro-
zumieé dzialalno$é gospodarczg obejmujaca
przedsiewzigcia mogace znaczgco oddziaty-
waé na $rodowisko wymienione w obowiazu-
jacych przepisach prawa, z wylaczeniem
przedsiewzigé, dla ktérych raport o oddzialy-
waniu na $rodowisko moie by¢ wymagany, a
zastosowane rozwigzania techniczne, techno-
logiczne i organizacyjne gwarantujg dotrzy-
manie standarddéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny,

zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej
ekstensywnej — nalezy przez to rozumieé za-
budowe mieszkaniowa jednorodzinng na
dziatkach o zwigkszonym normatywie mini-
malnej powierzchni dzialek budowlanych
oraz obnizonym wskazniku intensywnosci
zabudowy,

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to
rozumieé linie rozgraniczajgcy tereny o roz-
nym przeznaczeniu lub réinych zasadach za-
gospodarowania,

liniach proponowanych podziatéw geodezyj-
nych — nalezy przez to rozumieé zalecane w
planie linie podziatu na dziatki budowlane te-
renu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcy-
mi,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumieé linie wyznaczone w planie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odle-
gtoséé zewnetrznego lica sciany budynku w
stosunku do linii rozgraniczajgcych, od kté-
rych te linie wyznaczono, bez wysunigtych
poza ten obrys schoddw, okapow, otwartych
gankéw, zadaszen, pasazy o szerokosci do 2
m oraz balkonow,

maksymalnym wskazniku intensywnosci za-
budowy - nalezy przez to rozumieé stosunek
sumy powierzchni calkowitej wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych na danej dziatce do jej
ogo6lnej powierzchni,

maksymainej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé ustalong w planie nieprze-
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kraczalng ilos¢ kondygnacji naziemnych bu-
dynku oraz najwickszg odlegtos¢ pomigdzy
poziomem terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku, nie bedgcym wytacznie
wejéciem do pomieszczenri technicznych i go-
spodarczych a najwyzszym punktem przekry-
cia dachowego {stropodachowego),

13} minimalnym procentowym wskazniku po-
wierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng
wartosé procentowsg stosunku niezabudowa-
nych i nieutwardzonych powierzchni dziatki,
pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym
lub woda, do calkowitej powierzchni dziatki.

Ustalenia dotyczqce ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego

§8.

Ustala sig, ze nadrzednym celem realizacji ustalen
niniejszej uchwaly jest:

1) ochrona i ksztattowanie ladu przestrzennego,

2) okreslenie warunkow dotyczgcych ksztattowa-
nia zabudowy, ktorych spetnienie umozliwi
uzyskanie wiasciwych waloroéw przestrzennych

3) ochrona ponadiokatnych i iokalnych intereséw
publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i
ochrony srodowiska.

§9.

Ustala sie, ze ochrona i ksztattowania tadu prze-
strzennego realizowane beda poprzez ustalenia
niniejszej uchwaly Rady Miejskiej, obejmujgce
wszystkie dzialania inwestycyine realizowane na
obszarze objetym planem, wraz z okreéleniem ich
wzajemnych powigzan i korelacji, przy uwzgled-
nieniu istniejgcego zagospodarowania i wymo-
gow przepisdéw szczegdlnych.

Przepisy ogoine dotyczace zasad przeznaczania
oraz warunkéw i sposobow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw
na calym obszarze objgtym planem

§10.
Ustala sig, ze na catym obszarze planu:

1} dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z
przeznaczeniem i warunkami zagospodarowa-
nia terenoéw okreslonymi w rozdziale 3 oraz
wprowadza sie realizacje uktadu drogowo-
ulicznego wedlug ustalen rozdziatu 4 i elemen-
téw infrastruktury technicznej wedtug ustalen
rozdziatu 5 uchwaly,

2) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i wy-
miane istniejgcych siedlisk rolniczych,

3) zabrania sie lokalizowania obiektéw tymcza-
sowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych; Lokalizowa-
nie obiektéw tymczasowych mozliwe jest je-
dynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie
waznosci pozwolenia na budowe,

4} do czasu realizacji zagospodarowania zgodne-
go z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw
dopuszcza sige utrzymanie dotychczasowego
uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy.

§11.

Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania, wyznaczone na rysunkach planu.

§12.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonych symbolem przeznaczenia zgodnie z ry-
sunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — oznaczone symbolem przeznaczenia MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej na dziatkach lesnych — oznaczone symbo-
lem przeznaczenia MN/L,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustug nieuciazliwych - oznaczone symbo-
lem przeznaczenia MN/U,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej ekstensywnej— oznaczone symbolem prze-
znaczenia MNe,

5) tereny wod powierzchniowych — oznaczone
symbolem przeznaczenia WS,

§13.

1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw
komunikacji wyznaczonych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia
zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny drég publicznych klasy drogi tokainej
- oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,

2) tereny drog publicznych klasy drogi dojaz-
dowej — oznaczone symbolem przeznacze-
nia KDD.

2. Jako uzupeiniajgcg sieé¢ komunikacji ustala sig
drogi wewnetrzne, wyznaczone liniami rozgra-
niczajgcymi i oznaczone symbolem przezna-
czenia KDW, zgodnie z rysunkiem planu.
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£ 14,

. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu.

. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na kté-
rych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabu-
dowy musi byé sytuowana zgodnie z tymi li-
niami.

. Ustala sie nastepujace minimalne odleglosci
zabudowy od linii rozgraniczajacej drég pu-
blicznych oznaczonych symbolem:

1) KDL -5,0m,
2) KDD - 5,0m.

. Dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejg-
cej zabudowy usytuowanej w pasie pomigdzy
liniami rozgraniczajgcymi ukladu komunikacyj-
nego a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wy-
kluczeniem powiekszenia kubaturowego.

. Ustala sie nastepujace minimalne odleglosci
zabudowy od linii rozgraniczajgcej drog we-
wnetrznych oznaczonych symbolem KDW -
5,0m.

. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprze-
kraczalnych linii zabudowy nakazuje sie lokali-
zacje budynkdw na dzialce zgodnie z przspi-

sami prawa budowlanego i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu, w tym ustalen § 19.

. Na terenach obijetych planem zasady ksztatto-
wania zabudowy okresla sie nastepujgco:

1} maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy -
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegdlnych terendw,

2} zasada, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy
komindéw, anten oraz innych budowli o po-
dobnym charakterze {obiektébw budowla-
nych nie bedacych budynkami),

3} maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - zgodnie ze wskaZnikami okreslony-
mi dla poszczegolnych terendw,

4) nakazuje sie dostosowanie architektury bu-
dynkéw do otaczajacego krajobrazu, po-
przez staranne opracowanie projektowe
oraz zastosowanie tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych {dachéwka, gont, strze-
cha) i dachéw o zmiennej geometrii, o na-
chyleniu polaci dachowych wynoszacym
30° do 60° przy czym dopuszcza sig inne
przekrycia zwienczone attykami, gzymsami
lub dachami plaskimi, w tym z urzadzona
zielenia,

5} ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych
materiatow wykofczeniowych na elewa-

cjach budynkéw mieszkalnych, w tym cegly
klinkierowej, drewna i kamienia, wyklucza-
jac mozliwosé uzycia materiatéw bedgcych
imitacja naturalnych,

6} na catym obszarze planu zabrania si¢ lokali-
zowania obiektow o charakterze dominant
przestrzennych, tj. obiektéw budowlanych
nie bedacych budynkami o maksymalnej
wysokosci powyzej 15,0 m, liczgc od pozio-
mu gruntu rodzimego.

§ 156,

. Drogi publiczne powinny by¢ realizowane jako

przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone i wy-
posazone wysokiej klasy urzadzeniami. po-
mocniczymi, matg architektura, nawierzchnia-
mi, itp.

. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogro-

dzen:

1} ogrodzenia od strony drég powinny byé
sytuowane w linii rozgraniczajgcej, z tym
ze dopuszcza sie ich migjscowe wycofanie
w gigb dziatki w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkdéd (np.
drzew, urzgdzeh infrastruktury technicznej
itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wijazdowych,

2} bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
niach przy drogach o szerokosci mniejszej
niz 10,0 m musza zosta¢ cofniete o mini-
mum 2,0 m w stosunku do linii rozgrani-
czajacej ustalonej w planie,

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg
otwieraé sig na zewnatrz dziatki,

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie
moze przekraczaé 2,2 metra od poziomu
terenu,

5) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co naj-
mniej powyzej 0,6 m. od poziomu terenu,

6) ogrodzenia peilne {nieazurowe) nie moga
by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu te-
renu,

7) tgczna powierzchnia przeswitow umozli-
wiajgca naturalny przeptyw powietrza
powinna wynosi¢:

8) 25% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupami, w przypadku re-
alizacji ogrodzen drewnianych, murowa-
nych lub z tworzyw sztucznych,

9) 50% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupami, w przypadku re-
alizacji ogrodzen metalowych,
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10) zakazuje sie realizacji pelnych ogrodzen
prefabrykowanych,

11) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w od-
legtosci min. 0,6m od gazociagu,

12) ustala sig, ze ogrodzenia powinny by¢ od-
sunigte co naimniej. 1,5m od linii brzego-
wej rowdow melioracyjnych.

§16.

. Na calym obszarze planu zakazuje sie umiesz-
czania wolnostojacych znakdéw informacyjno-
plastycznych i reklam.

. Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokali-
zowanie reklam i znakéw informacyjno - pla-
stycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiek-
tach malej architektury pod warunkiem, Zze
powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekro-
czy 3,0m%,

. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakow
informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej in-
frastruktury technicznej (latarniach, slupach
linii elektroenergetycznych, transformato-

oanle fawm )
facn, itp.),

3) zakazuje sie wspornikowego wywieszania
znakow informacyjno — plastycznych i re-
klam poza linie rozgraniczajgce drég pu-
blicznych oraz tereny dzialek sgsiednich.

. Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych na matych obiektach kubaturo-
wych i innych uzytkowych elementach wypo-
sazenia przestrzeni publicznych {wiaty przy-
stankowe} nie moze utrudniaé korzystania z
nich lub zakidca¢ ich uzytkowania.

. Ustalenia pkt 1 - 4 nie dotycza gminnego sys-
temu informacji przestrzennej oraz znakéw
drogowych.

Ustalenia w zakresie podzialu nieruchomosci
§17.

1. Ustala sie mozliwosé podzialu na dziatki bu-

dowlane terenéw pod warunkiem zachowania
nastepujacych zasad:

1) dopuszcza sie¢ wydzielenie nowych dziatek
budowlanych zgodnie z normatywami usta-
lonymi dla poszczegdlnych terenow,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drog i
dojazdéw niepublicznych do obslugi dzia-
tek,

3) w wyniku podziatu terenu na dziatki budow-
lane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszyst-
kich fragmentoéw terenu pozostatych po po-
dziale, z zachowaniem innych ustaleh pla-
nu,

4) nowe granice dziatek budowlanych powin-
ny byé prostopadte do linii rozgraniczajg-
cych drég publicznych oraz pasa drogowe-
go nowowydzielanych drég wewnegtrznych,
z tolerancjg do 20°.

. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o po-

wierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach
szczegotowych wytacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nierucho-
moséci pod warunkiem, ze dziatka, z ktdrej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w
przepisach szczegdtowych,

2} w celu lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej,

3} w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojek-
towanych dzialek budowlanych.

VWYAIIGQLLGLY VW UVipAdiviu v

ktorych mowa w § 11.

. Do wydzielani nowych dzialek budowlanych

nalezy stosowaé zasady zawarte w przepisach
odrebnych (ustawa o gospodarce nieruchomo-
$ciami).

. Dopuszcza sie mozliwosé wydzielania terenéw

dia wewnetrznege uktadu komunikacyjnego
przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy ukitad granic zapewni bezposredni
dostep do drogi {ulicy) publicznej lub we-
wnetrznej, o ktérej dalej mowa w pkt 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i doste-
pu, o ktérych mowa w pkt. 1, poprzez dro-
gifulice wewnetrzne stanowigce wspotwia-
sno$¢ wszystkich wlascicieli nieruchomosci,
dla ktorych korzystanie z nich jest koniecz-
ne, pod warunkiem zachowania minimalnej
szerokosci 5,0m lub ustanowienia stuzeb-
noséci na nieruchomosciach przeznaczonych
do zabudowy.

. W przypadku terenéw oznaczonych symbolami

MN/U i MN dopuszcza sig odstgpstwo od mi-
nimalnych normatywow dziatki budowlanej
ustalonych dla poszczegdinych terenéw, beda-
ce wynikiem rozwigzan przestrzennych planu
(np. podziat istniejgcej dzialki na czgsci w wy-
niku wytyczenia nowego uktadu komunikacyj-
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2.

nego, podziatu nieruchomosci, itd.), nie wiecej
jednak niz o 20% i pod warunkiem zachowania
ustalonego planem wskaznika powierzchni bio-
logicznie czynnej oraz wskaznika intensywno-
sci zabudowy.

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budow-
lanych mniejszych niz okreslone w ustaleniach
dla poszczegéinych terendw, pod warunkiem,
Ze podziat zostat dokonany przed uprawomaoc-
nieniem sie planu i pod warunkiem zachowa-
nia ustalonego planem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej.

Zasady ochrony débr kultury
§18.

. Ustala sie warunki ksztaltowania krajobrazu

kulturowego obejmujace zasady i ograniczenia
dotyczace gabarytow zabudowy, lokalizacji no-
$nikéw reklamowych, dopuszczalno$ci lokali-
zowania tymczasowych obiektow, zawarte w
ustaleniach 0gélnych oraz ustaleniach szczegé-
lowych dla poszczegdlnych terendw.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego,
w razie ujawnienia podczas robét ziemnych lub
budowlanych przedmiotu posiadajgcego cechy
zabytku, ustala sie¢ nakaz niezwiocznego po-
wiadomienia wlasciwego organu Stuzby
Ochrony Zabytkdw, zabezpieczenia odkrytego
przedmiotu i wstrzymania wszelkich robdt do
czasu wydania przez ten organ odpowiednich
zarzadzen.

Zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska
§18,

Ustala sig, ze na calym obszarze dziatania planu
obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztal-
towania srodowiska:

1)

2)

3}

4)

nie dopuszcza sie naruszania istniejgcych na
terenie planu obszarow lesnych, za wyjat-
kiem tych, ktére otrzymaly zgode wihasciwych
organdéw na zmiane przeznaczenia gruntéw
le$nych na cele nieleéne. Gospodarke lesng
nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadze-
nia laséw nalezgcych do indywidualnych
wilascicieli,

ustala sie zakaz zabudowy w odleglosci
mniejszej niz 20 m od granicy lasu komplek-
soéw lesnych, potozonych poza poludniowa
granicg planu — zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istnie-
jacej szaty roélinne] cennej pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym,

ustala sie ochrone szczegdlnie cennych sie-
dlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybdw,

5)

6)

7)

9)

10}

11)

12)

roslin i zwierzat gatunkéw chronionych pod-
legajacych ochronie na podstawie obowigzu-
jacych przepiséw krajowych i miedzynaro-
dowych,

ustala sie obowigzek zachowania waloréow
$§rodowiska przyrodniczego, a przede wszyst-
kim zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej,
pojedynczych drzew oraz zadrzewien przy-
droznych,

ustala sie zakaz naruszania naturalnego cha-
rakteru rowow melioracyjnych, w tym zasy-
pywania, z wyjatkiem koniecznych zmian ze
wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wod-
nej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciw-
powodziowej oraz budowy uktadu drogowe-
go,

nakazuje sie konieczno$é¢ przebudowy syste-
mu drenarskiego przed zainwestowaniem te-
renu, w miejscach kolizji z budynkami, bu-
dowlami lub nawierzchniami utwardzanymi,
po uprzednim sporzadzeniu przez inwesto-
ra/wlasciciela dzialki budowlanej inwentary-
zacji rurociggdbw melioracyjnych, natomiast
w przypadku gdy przebudowa nie jest uza-
sadniona, tj. np. w miejscu kolizji z inwestycja
liniowa, nakazuje sie podjecie innych dziatan
majacych na celu ochrone rurociggow melio-
racyjnych, takich jak reczne prowadzenie prac
ziemnych w miejscu kolizji, zastosowanie
bezwykopowej metody wykonania, wykona-
nia w rurze ostonowej, itp,

dopuszcza sie poszerzanie i pogtebianie ist-
niejgcych rowdéw melioracyjnych, wytgcznie
po uzyskaniu pozwolenia wodno — prawne-
go, za wyjatkiem eksploatacji, konserwagji i
remontow w celu zachowania funkgji,

ustala sie nakaz zapewnienia dostgpu do
rowdéw melioracyjnych dla stuzb odpowie-
dzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb ra-
towniczych,

ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich
dziatah na urzadzeniach melioracyjnych z
jednostkami okreslonymi w przepisach od-
rebnych,

ustala sie obowigzek utrzymania przez wia-
$cicieli dziatek budowlanych urzadzeh melio-
racyjnych poprzez naprawy rurociggéw w
granicach wtasnej dziatki oraz konserwacje
rowdéw melioracyjnych, w terminach i z czeg-
stotliwoécig zapewniajgcg ich dobry stan
techniczny, jednak nie rzadziej niz raz w roku,

ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 20m, liczac od linii brzegowe;j
rowu melioracyjnego polozonego w potu-
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20}

21)

dniowej granicy planu oraz 10m od rowu me-
lioracyjnego potozonego w pétnocnej granicy
planu,

wprowadza sie ochrone wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszcze-
nia mogg negatywnie wplynaé na stan tych
woéd oraz nakaz podlaczenia wszystkich
obiektow do sieci miejskich po ich realizacji,

w celu ochrony powietrza plan ustala ogrze-
wanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekolo-
gicznie czystymi, w tym statymi, ktérych sto-
sowanie jest zgodne z ustawg prawo ochrony
srodowiska,

ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziaty-
waé na srodowisko, w rozumieniu przepisdw
prawo ochrony srodowiska, za wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidtowe-
go funkcjonowania gminnych i ponadlo-
kalnych systemoéw inzynieryjnych,

b} przedsigwzigé, dla ktérych przeprowadzo-
na procedura oceny oddzialywania na
srodowisko wykazala brak niekorzystnego
wplywu na stan $rodowiska poza grani-
cami terenu, do ktdérego inwestor posiada
tytut prawny,

oddziatywanie na $rodowisko przekraczajgce
dopuszczalne wielkosci poprzez emisje sub-
stancji i energii, w szczegdblnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowa-
nia, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych, winno
zamykaé sie na terenie dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek na jakiej jest wytwarzane,

ustala sig obowigzek zapewnienia odpowied-
nigj ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady
w granicach dziatki budowlane;j,

okresla sie minimalng wielko$é dziatki bu-
dowlanej zgodnie z ustaleniami dla poszcze-
golnych terendow,

okresla sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
dla poszczegolnych terenow,

przyjmuje si¢ kwalifikacje terenéw w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodo-
wisku, w rozumieniu ustawy prawo ochrony
$rodowiska,

dla terendw okresionych w pkt 20 wprowadza
sie nakaz zachowania standardéw srodowi-

skowych zawartych w ustawie prawo ochro-
ny srodowiska.

Ustalenia dla obszaréw i obiektéw podlegajacych

ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi

§ 20.

. Wprowadza sie szczegdlne uwarunkowania dla

inwestowania i zagospodarowania na terenach
potozonych w zasiegu strefy potencjalnego
szkodliwego oddziatywania linii elektroenerge-
tycznej SN,

. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na

pobyt ludzi powinny byé sytuowane poza za-
siegiem uciazliwosci okreslonych w przepisach
o ochronie $rodowiska,

. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkow zawie-

rajgcych pomieszcezenia przeznaczone na pobyt
staly ludzi w zasigegu ucigzliwosci, o ktérych
mowa w ust. 2, pod warunkiem zastosowania
w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajg-
cych te ucigzliwosci.

. Ustala sie zasieg strefy szkodliwego oddziaty-

wania elektroenergetycznej linii SN wynosza-
cej po 5m w kazdg strone od osi linii SN.

. Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o

ktérej mowa w ust. 4 i oznaczonej na rysunku
planu, ustala sie zakaz realizacji obiektow ku-
baturowych przeznaczonych na stalty pobyt lu-
dzi {powyzej 4 godzin na dobe}, tj:

1} zakazuje sie lokalizowania miejsc statego
przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, re-
kreacyjna,

2) zakazuje sig lokalizowania budynkéw
mieszkalnych i wymagajgcych szczegdinej
ochrony, jak szpitale, internaty, ztobki,
przedszkola i podobne.

. Strefy, o ktérych mowa w ust. 4 moga byé we-

ryfikowane na zasadach okreslonych w ust. 3,
po uzgodnieniu z Wiascicielem linii.

. Strefy, o ktérych mowa w ust. 4 mogg by¢ li-

kwidowane po skablowaniu napowietrznych
linii elektroenergetycznych SN kablami do-
ziemnymi,

Ogélne zasady
dotyczqce infrastruktury technicznej

§21.

Jako obowigzujgcy plan przyjmuje: docelo-
wy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w
wode z gminnej sieci wodociggowej i odpro-
wadzania sciekdéw do oczyszczalni gminne;j.
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2.

10.

Dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwig-
zah uwzgledniajgcych wymogi prawa budow-
lanego i ochrony $rodowiska, w tym szczel-
nych szamb przydomowych i indywidualnych
uje¢ wody - do czasu realizacji gminnej sieci
wodociggowe]j i kanalizacji sanitarne;j.

Ustala sie nakaz podigczenia zabudowy do
gminnych systemoéw inzynieryjnych (wodo-
ciggow i kanalizacji) po ich realizacji.

Dopuszcza sig lokalizowanie obiektéow infra-
struktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie
$ciekdw czy urzadzenia telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na ca-
tym obszarze objetym planem, bez koniecz-
nosci zmiany niniejszego planu, pod warun-
kiem, ze ewentualna ucigzliwosé tychze nie
bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji.

W liniach rozgraniczajgcych drég nalezy re-
zerwowac tereny dla infrastruktury technicz-
nej.

Przez tereny inne, niz przeznaczone dla ukta-
du komunikacyjnego i infrastruktury tech-
nicznej (a wiec takie przez tereny dziatek
prywatnych), dopuszcza sig prowadzenie li-

ninwunsnh alam . H i
IIIU‘VAI'Y\’II c-c---%ntO‘N Infrastruktur\y’ teChnICZ-

nej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urza-
dzen.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
- w miare mozliwosci - unikac kolizji z istnie-
jacymi elementami infrastruktury technicznej
poprzez konsultowanie przygotowywanych
rozwigzan z operatorami systemdw medial-
nych. W przypadku nieuniknionej kolizji pro-
jektowanego zagospodarowania z tymi ele-
mentami nalezy je przenie$é lub odpowied-
nio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwa-
runkowan wynikajgcych z przepisow szcze-
gblnych oraz warunkéw okreslonych przez
operatora{éw) (w tym w zakresie sposobu fi-
nansowania). W szczegolnosci dotyczy to
przebudowy napowietrznych linii energe-
tycznych $redniego i niskiego napiecia na
sieci kablowe.

W ogrodzeniu nalezy sytuowa¢ szafki gazowe
i energetyczne zapewniajgc do nich dostgp
od strony ulicy.

Powigzania komunikacyjne z zewnegtrznym
uktadem komunikacyinym gminy i ponadlo-
kalnym zapewniajg drogi/ulice oznaczone
symbolami 1.KDL i 2.KDL.

W liniach rozgraniczajgcych drdg publicznych
oznaczonych symbolami KDL i KDD dopusz-
cza sie lokalizacje $ciezek rowerowych.

11. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i
wiaséciciele posesji zapewniaja na terenach
swoich dzialek budowlanych, w liczbie wyni-
kajacej z ustalonych wskaznikow.

12. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki
parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
m.p./1 mieszkanie,

2) ustug, - 3m.p./kazde 100m? pow. uzytkowej,
dla obiektéw o mniejszej powierzchni uzyt-
kowej nie mniej niz 2m.p.

13. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingo-
we nalezy obliczyé i zapewni¢ oddzielnie dla
kazdej z funkgiji.

Dziat il
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 3
Szczegblowe ustalenia
dla poszczegdlinych terenéw

§ 22

1. Ustala sig, ze dla terendéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 1.MN — 10.MN obo-

wiazuia nastenuiace 7ngady Zaggspgdgrgwania

YYagina g iSO Y I &5

i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1} zachowuje sie istniejgcg zabudowe, z pra-
wem do dzialan remontowych, przebudo-
wy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszka-
niowe]j jednorodzinnej w formie wolnosto-
jacej, z zastrzezeniem na jednej dzialce
budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny,

3} w budynkach mieszkalnych zezwala sig na
przeznaczenie czesci pomieszczen na cele
uslug nieuciazliwych— zgodnie z przepi-
sami prawa budowlanego,

4} ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudo-
wy mieszkaniowej —do 11,0m,

5) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania
parterowych budynkéw gospodarczych i
garazy - ktérych wysokosé nie moze prze-
kraczaé 6,0m, z zastrzezeniem na jednej
dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowa-
ny jeden garaz i jeden budynek gospodar-
czy,
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8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie 3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

moze byé wieksza niz 0,6 powierzchni
ogdinej dzialki budowlanej,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlo-
kalizowane na terenie dziatki budowlanej,
na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg
minimalnego wskaznika ustalonego w
§ 21,

8) ustala sie obowigzujacg kolorystyke bu-
dynkow:

a} dachy powinny mie¢ kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brazu lub odcieniach szarosci
i zieleni,

b} elewacje budynkow powinny mie¢ kolo-
ry pastelowe.

. W zakresie podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z ustaleniami § 17,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny
posiada¢ powierzchnig nie mniejsza niz
1000m,

3) front nowo wydzielanych dzialek budowla-
nych ma by¢ nie mniejszy niz 18,0m.

. W zakresie ochrony $rodowiska, débr kultury i

ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20,

2) zakaz lokalizacji uslug uciazliwych i dziatal-
nosci ucigzliwe;j,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek

budowlanych nie moze byé mniejsza niz
50% liczac dla kazdej dziatki budowlansj.

. W zakresie zasad obslugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 6 oraz
§21,

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych
drog wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

§ 23,

. Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 1.MNe — 3.MNe obo-
wigzuja nastepujace zasady zagospodarowania
i zabudowy:

. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna ekstensywna.

1) zachowuje sig istniejacg zabudowg, z pra-
wem do dzialan remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej
~ z zastrzezeniem na jednej dziatce budow-
lanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek
mieszkalny,

3) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania
wolnostojacych parterowych garazy, kté-
rych wysokos$é nie moze przekraczaé 6,0m, z
zastrzezeniem na jednej dzialce budowlane;
moze byé zrealizowany jeden garaz,

4) zakazuje sig¢ lokalizowania wolnostojgcych
budynkéw gospodarczych,

5} w budynkach mieszkalnych zezwala sig na
przeznaczenie czesci pomieszczen na cele
uslug nieucigzliwych— zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,

8) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej- do 11,0m,

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie
moze byé wigksza niz 0,4 powierzchni ogol-
nej dziatki budowlanej,

8) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektow powinny by¢ zloka-
lizowane na terenie dziatki budowlanej, na
ktérej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaz-
nika okreslonego w § 21,

9) ustala sie obowiazujacq kolorystyke budyn-
kdw:

a) dachy powinny mieé¢ kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brazu iub odcieniach szarosci
i zieleni,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolo-
ry pastelowe.

. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1} zgodnie z ustaleniami § 17,

2) nowo tworzone dzialki budowianej winny
posiada¢ powierzchni¢ nie mniejszg niz
1500m?,

3) front nowo wydzielanych dzialek budowla-
nych ma by¢ nie mniejszy niz 30m.

. W zakresie ochrony $rodowiska, dobr kultury i

ochrony zdrowia ludzi:

1} zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20,
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2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i dziatal-
nosci ucigzliwej, ,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek
budowlanych nie moze by¢ mpniejsza niz
70% ich powierzchni, liczac dla kazdej dzial-
ki budowlanei.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1} zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz
§ 21,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych
drog, wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci. '

§24

. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 1.MN/L, obowigzuja
nastepujgce zasady zagospodarowania i zabu-
dowy:

. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe, z pra-
wem do dziatan remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2} ustala sie realizacje zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej
— z zastrzezeniem na jednej dziatlce budow-
lanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek
mieszkalny,

3} dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania
wolnostojgeych parterowych garazy, kto-
rych wysokoéé nie moze przekraczaé 6,0m, z
zastrzezeniem na jednej dziatce budowlane;j
moze by¢ zrealizowany jeden garaz,

4) zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych
budynkéw gospodarczych,

5) w budynkach mieszkalnych zezwala sig na
przeznaczenie czesci pomieszczen na cele
ustug nieuciagzliwych— zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,

6) ustala sie¢ maksymalng wysokosé¢ zabudowy
mieszkaniowej — do 11,0m,

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie
moze by¢ wigksza niz 0,3 powierzchni ogol-
nej dziatki budowlanej,

8) parkingi i garaze dla wszystkiech nowo

wznoszonych obiektéw powinny by¢ zloka-
lizowane na terenie dziatki budowlanej, na

ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaz-
nika okreslonego w § 21,

9) ustala sig obowigzujaca kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny miec kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brazu lub odcieniach szarosci
i zieleni,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ koio-
ry pastelowe.

4. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami § 17,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny
posiada¢ powierzchnie nie mniejszg niz
2000m?,

3) front nowo wydzielanych dzialek budowla-
nych ma by¢ nie mniejszy niz 30m.

. W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i

ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20,

2) zakaz lokalizacji ustug ucigziiwych i dziatal-
nosci ucigzliwej,

3) nakaz zachowania lesnego charakteru dzia-
lek budowlanych,

4) powierzchnia biologicznie czynna dziatek
budowlanych nie moze by¢ mnigjsza niz
80% ich powierzchni, liczac dla kazdej dzial-
ki budowlanej,

5) dopuszcza sie wytgczenia z produkeji lesnej
do 20% dziatki budowlanej, nie wigcej jed-
nak niz 400m? powierzchni dzialki, liczac dla
kazdej dziatki budowlane;j.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz
§21,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych
drég, wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

§ 25.

. Ustala sig, ze dla terendéw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami 1.MN/U - 2.MN/AU
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodaro-
wania i zabudowy:

L og . .
. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz- -

kaniowa jednorodzinna oraz uslugi nieuciazli-
we,
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3. W zakresie warunkdw urbanistycznych: 5. W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej w formie wolnostojg-
cej— z zastrzezeniem na jednej dzialce moze
by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny
- oraz obiekty ustug nieucigzliwych,

2} w budynkach mieszkalnych zezwala sie na
przeznaczenie czeséci pomieszczeh na cele
ustug nieuciazliwych— zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania par-
terowych budynkdw gospodarczych i gara-
zy - ktérych wysokosé nie moie przekraczaé
8.0 m,

4) ustala sig maksymalng wysokos$c zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej —do 11,0 m,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie
moze by¢ wieksza niz 0,7 powierzchni ogdi-
nej dziatki budowlanej,

8) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektow powinny by¢ zloka-
lizowane na terenie dzialki budowlanej, na
ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaz-
nika okreslonego § 21,

7} ustala sie obowigzujgca kolorystyke budyn-
kow;

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brazu lub odcieniach szarosci
i zieleni,

b} elewacje budynkéw powinny mieé kolo-
ry pasteiowe,

4. W zakresie podziatu nieruchomaosci:

1) zgodnie z ustaleniami § 17,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny
posiadaé powierzchnie nie mniejszg niz:

a) 1500m? w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, realizowanegj
na jednej dziatce,

b) 1000m* w przypadku realizacji jedynie
zabudowy mieszkaniowe] lub jedynie
zabudowy ustugowej,

3) front nowo wydzielanych dziatek budowla-
nych ma by¢ nie mniejszy niz 18m.

ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20,

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i dziatal-
nosci ucigzliwej,

3} powierzchnia biologicznie czynna dziatek
budowlanych nie moze byé mniejsza niz
50% ich powierzchni, liczac dla kazdej dzial-
ki budowlanej.

. W zakresie zasad obslugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz
§ 21,

2) komunikacja z istnigjgcych i projektowanych
drdg, wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i pro-
jektowanej sieci.

§ 26,

. Ustala sie, ze dla terendw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami WS obowigzujg na-
stepujace zasady zagospodarowania i zabu-
dowy:

. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzch-

niowe.

. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:

1) wszelkie zagospodarowanie terendw moze
polegaé¢ wylacznie na powszechnym, zwy-
ktym lub szczegdlnym korzystaniu z wod,

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urza-
dzen, budowli, a takze innej zabudowy i za-
gospodarowania nie zwigzanego z przezna-
czeniem terendw.

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 27.

. Uklad drogowo-uliczny stanowig drogi lokalne

i dojazdowe, a takze drogi wewnetrzne wyzna-
czone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu.

. Drogi lokalne i dojazdowe tworzg publiczny

uktad komunikacyiny.

. Drogi wewnetrzne tworza wewnetrzny (niepu-

bliczny) ukiad komunikacyjny.

. W obszarze ustala sie nastepujace ciggi komu-

nikacyjne:
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l.p. | nazwa drogi/ symbol kiasa / kategoria minimalna szerokosc inwestycja o znaczeniu
ulicy przeznaczenia w liniach rozgraniczajgcych (m) lokalnym {pi) badz
ponadlokalnym (pp)
1. |istniejgca 1.KDL lokalna/ plan wskazuje pp
droga (ulica gminna jedynie wschodnia linig
Wierzbowa) rozgraniczajgca drogi
2. |droga istniejg- 2.KDL fokalna/ 12,0 pp
ca/ projekto- gminna
wana
3. |droga istniejg- 1.KDD dojazdowa / 10,0, na odcinkach drogi plan pl
ca {ulica Ol- gminna wskazuje jedynie wschodnig
szynowa) linie rozgraniczajacg drogi
4. |droga istnieja- 2.KDD dojazdowa / 9,0 pl
ca gminna
5. |droga projek- 3.KDD dojazdowa / 9,0 pl
towana gminna
6. |droga projek- 4. KDD dojazdowa / 10,0 el
towana gminna
7. |droga istnieja- 1.KDW wewnetrzna 6,0 pl
ca
8. |droga projek- 2.KDW wewnegtrzna 6,0 p!
towana
9. |ulica istniejgca 3.KDW wewnegtrzna 6,0 pl
{ulica Brzozo-
wa)
10. |droga istnieja- 4.KDW wewnetrzna 6,0 pl
ca {ulica Brzo-
zowa)
11. |droga projek- 5.KDW wewnegtrzna 6,0 pl
towana
§ 28. nych do gruntu badz tez do rowdw melioracyj-

. Dia realizacji wyznaczonego planem ukladu

komunikacyjnego, dla poszczegdinych drég
ustala sig pasy terenu okreslone liniami roz-
graniczajgcymi na rysunku planu.

Dopuszcza sie realizacje nowych drog we-
wnetrznych, nieocznaczonych na rysunku planu,
dla ktérych ustala sie min. szeroko$é — 5,0m.

Zachowuie sie dojazdy wedtug stanu istniejg-
cego na terenach, ktérych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem
zachowania szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych nie mniejszej niz 5,0 m.

§ 29,

. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyzna-

czonego na rysunku planu, do czasu jego reali-
zacji dopuszcza sig dotychczasowy sposoéb
uzytkowania,

Docelowo ustala sie konieczno$¢ odprowadza-
nia sciekéw deszczowych z drég publicznych
systemem kanalizacji deszczowe;j.

Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wo-
dy opadowe z drog publicznych powinny byé
odprowadzane poprzez system studni chion-

nych, zbiornikdw retencyjnych Ilub studni
chtonnych, przy czym na inwestoréw naklada
si¢ obowigzek wyboru najbardziej korzystnego
sposobu odprowadzania tych woéd przy
uwzglednieniu kryterium przeciwdziatania po-
wodzi i suszy.

§ 30.

Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkin-
gowych przez inwestorow i wlascicieli posesji na
terenach wtasnych, w liczbie wynikajgcej z ustalo-
nych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami § 21,

Rozdziat 5
Szczegoblowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociggi i zaopatrzenie w wode
§ 31.

. Ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w wode

z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o ist-
niejgce ujgcia wody polozone w granicach pla-
nu oraz inne, znajdujgce sig poza granicami
planu, z zastrzezeniem ust. 2,

. Do czasu realizacji gminne] sieci wodociago-

wej dopuszcza sig realizacje indywidualnych
ujeé wody.
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3.

Ustala sie, ze dostawa wody bedzie odbywaé
si¢ poprzez indywidualne przylacza na warun-
kach okrestonych przez zarzadce sieci.

Ustala sig, ze dla zapewnienia pewnosci do-
stawy wody na calym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
ukladzie zamknietym, pierécieniowym.

Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowe;j
nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w
wode z awaryjnych studni pubiicznych zgodnie
z przepisami szczegdinymi.

Kanalizacja
§ 32,

. Ustala sig sukcesywne objecie systemem

gminne;j sieci kanalizacyjnej istniejgcej i projek-
towanej zabudowy.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sig gromadzenie sciekdw w szczelnych
i atestowanych podziemnych zbiornikach na
nieczystosci.

Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczo-
nych Sciekéw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanalow $ciekowych,

Ustala sig odprowadzanie wéd deszczowych:

1) z terendéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej powierzchniowo na teren wlasnej
dzialki,

2) z drég publicznych, terenéw ustugowych i
parkingéw siecig kanalizacji deszczowej do
rowoéw melioracyjnych, zbiornikéw reten-
cyjnych lub studni chtonnych, przy czym na
inwestorow nakiada sie obowigzek wyboru
najbardziej korzystnego sposobu odprowa-
dzania tych wéd przy uwzglednieniu kryte-
rium przeciwdziatania powodzi i suszy,

3) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen o kté-
rych mowa w pkt. 2 na catym obszarze pla-
nu, bez koniecznosci zmiany niniejszego
planu,

4) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w
oparciu o urzgdzenia potozone poza granica
planu, w tym w oparciu o naturalne odbior-
niki wod deszczowych,

Ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich
dziatah na urzadzeniach melioracyjnych.

Ustala sig nakaz odprowadzania hadmiaru wod
deszczowych, przekraczajgcych swojg iloscig
chtonno$¢ gruntu, do sieci kanalizacji desz-
czowe;j.

7. Ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni
dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sasiednie te-
reny i drogi przed splywem wod opadowych.

Elektroenergetyka
§ 33.

1. Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektrycz-
ng wszystkich istniejgcych i projektowanych
budynkéw i budowli w oparciu o istniejgce i
projektowane stacje elektroenergetyczne
SN/nn.

2. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektrycznag
poprzez budoweg i rozbudowe sieci elektro-
energetycznych $redniego i niskiego napigcia
od istnigjgcych systemow, w uzgodnieniu i
na warunkach wtasciwego Zakladu Energe-
tycznego.

3. Ustala sig zasilanie projektowanych obiektow
budowlanych z sieci niskiego napiecia, pro-
wadzonych wzdtuz ulic, wyprowadzonych z
istniejgcych i projektowanych stacji trans-
formatorowych.

4. Ustala sig¢ rezerwy terenu dla realizacji przy-
laczy do projektowanej zabudowy, w rozu-
mieniu ustawy ,Prawo energetyczne”, na te-
renach poiozonych w liniach rozgraniczajg-
cych ulic.

5. W razie stwierdzenia, przez wiasciwg jed-
nostkg eksploatacyjna, koniecznosci realizacji
dodatkowej stacji transformatorowej dla no-
wej inwestycji, ustala sie obowigzek realizacji
takiej stacji w sposob i na warunkach uzgod-
nionych z wlasciwa jednostkg eksploatacyjna.

6. Jako rozwigzanie preferowane ustala sie
prowadzenie linii elektroenergetycznych o
réznych napieciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sie jednak w technicznie lub eko-
nomicznie uzasadnionych przypadkach pro-
wadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn
na wspoélnych stupach.

7. Preferuje sig stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nn w wykona-
niu stupowym; dopuszcza sie jednak ze
wzgleddéw technicznie uzasadnionych stoso-
wanie linii elektroenergetycznych w wykona-
niu kablowym oraz stacji w wykonaniu wne-
trzowym.

8. Przylgczenie obiektéw do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzadzent elektro-
energetycznych, powstata w wyniku wystg-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
(w tym rowniez wynikajacego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadze-
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10.

11

niami elektroenergetycznymi bedzie sig¢ od-
bywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okre-
Slonych przez wlasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedtug zasad okre-
$lonych w przepisach prawa energetycznego.

Szczegotowe plany zagospodarowania po-
szczegolinych terendw powinny przewidywacd
rezerwacje miejsc i terenow dla lokalizacji li-
nii, stacji i przytaczy oraz innych elementow
infrastruktury elektroenergetycznej niezbed-
nych dla zaopatrzenia lokowanych na tych te-
renach budynkéw i budowli w energie elek-
tryczna a takze oswietlenia wokot obiektow.

Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow, tych gatunkéw, ktérych naturalna wy-
soko$¢ moze przekraczaé 3,0 m.

Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewow
rosngcych pod napowietrznymi liniami elek-
troenergetycznymi.

Gazownictwo
§ 34.

. Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszka-

niowej i ustugowej w gaz ziemny do celéw go-
spodarczych | ewentualnie grzewczych w opar-
ciu o rozbudowang istniejgcg sieé¢ $redniego
cisnienia, na warunkach okrestonych przez za-

rzadzajacego siecia.

Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione
bedg warunki techniczno-ekonomiczne i zosta-
ng zawarte odpowiednie porozumienia pomie-
dzy dostawceg i edbiorca.

Wokél gazociggu cbowigzujg odieglosci pod-
stawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z wa-
runkami wynikajagcymi z przepisow szczegdl-
nych.

Linia ogrodzen winna przebiegaé¢ w odlegtosci
nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu.

Ustala sig zasade prowadzenia projektowanych
gazociggdéw w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi, w odlegtosci min.
0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktéw
redukcyjno — pomiarowych dla poszczegdinych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od
strony ulic lub na budynkach - zgodnie z wa-
runkami okreslonymi przez Zarzadce sieci.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnego
szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od stro-
ny ulicy) winny byé lokalizowane w linii ogro-
dzen, w pozostalych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajgcym siecig gazowa.

7.

Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy drog
znalaziyby sie pod jezdnig, nalezy przenies¢ w
pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora
budowy.

Ustala sie nakaz zabezpieczenia w trakcie prze-
budowy drég istniejacych gazociggdéw przed
uszkodzeniem przez sprzet budowlany i samo-
chody.

Dla gazociagdw i urzgdzen gazowych ustala sie
nakaz zachowania warunkéw technicznych
okreglonych w przepisach odrebnych.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych
§ 35.

. Ustala sig, ze odpady stale bedg wywozione na

skladowisko odpaddéw komunainych wskazane
przez Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z
Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

Ustala sie w obszarze planu zorganizowany i o
powszechnej dostepnosci system zbierania i
wywo0z odpadow o charakterze komunalnym.

Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segre-
gowania odpaddéw w miejscu zhidrki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdtowymi
oraz przepisami prawa miejscowego obowig-
zujgcego w tym zakresie.

Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie scie-
kdw sanitarnych z istniejgcych i nowych obiek-
tow do sieci kanalizacji.

Tymczasowo $cieki sanitarne winny by¢ wy-
wozone do punktu zlewnego oczyszczalni scie-
kow.

Cieptownictwo
§ 36.

Ustala sie, ze istniejace i projektowane budynki
beda posiadaly wiasne, indywidualne Zrédia
ciepta.

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze
planu w oparciu o czynniki grzewcze czyste
ekologicznie: gaz przewodowy, olej niskosiar-
kowy, energia elektryczna lub inne adnawialne
paliwa, w tym stale, ktérych stosowanie jest
zgodne z ustawg prawo ochrony srodowiska.
Warunki techniczne zasilania obszaru pozwala-
ja do celow grzewczych stosowaé bez ograni-
czeh ilosciowych zarowno paliwo gazowe,
ptynne {olej lekki} jak i energie elektryczna.
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Telekomunikacja
§ 37.

1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcych i projekto-
wanych budynkéw w sie¢ telekomunikacyjng
doziemna, w oparciu o istniejgca i projektowa-
ng sieé, na warunkach okresionych przez za-
rzgdzajgcego siecia.

2. Dopuszcza sig budowe sieci telekomunikacyj-
nej opartej na systemach radiowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomuni-
kacyjnych dla nowych inwestycji na catym ob-
szarze objetym planem.

Rozdziat 6
Przepisy przej$ciowe i koricowe

§ 38.

Dla terenu objgtego planem do spraw wszczgtych
przed dniem wejécia w Zycie planu, a nie zakon-
czonych decyzjg ostateczng, stosuje si¢ ustalenia
planu.

§ 39.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig
jednorazowa oplate od wzrostu wartoéci nieru-
chomosci w wysokosci:

1. 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN,
MN/U, MNe, MN/L,

2. 1% dla terendéw oznaczonych symbolami KDL,
KDD, Kbw, WS.

§ 40,

Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

5§41,

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz za-
mieszczenia na oficialne] stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy.

§42,

Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Joriska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 187/1X/2007
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 16 maja 2007r.

w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sfu-
zace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym {Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) - zadania wia-
sne gminy,

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapi-
sane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje w
liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej, w
tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem
podziemnym i zielenig;

2} inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizo-
wane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce
do zadan wiasnych gminy to realizacja drég publicz-
nych i uslug publicznych na terenie przeznaczonym w
planie pod te funkcje oraz budowa sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, finansowanie o$wietlenia ulic znajduja-
cych sie na terenie objetym niniejsza uchwalg oraz
planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, ener-
gi¢ elektryczna i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycii przebiega¢ bedzie zgodnie 2z
obowigzujgeymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach pu-
blicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce ko-
munalnej i ochronie srodowiska.

2. Sposobb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moie
ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym sie poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki {okreslo-
nej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska Dz.U. z 2001r. Nr 62,
poz. 627 z péin. zm.), o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej ub ciepta okresione
w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r. (Dz,U, z 1997r. Nr 54, poz. 348 z pdzn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w
§2 jest przedmictem uméw zainteresowanych
stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz.U. z
2003r. Nr 15 poz. 148 z pdin. zm.). Wydatki majatkowe
gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekra-
cza jeden rok budzetowy uchwala sie w uchwale bu-
dzetowej Rady Miejskiej.

85,

1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych finan-
sowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gmi-
ny oraz na podstawie porozumien z innymi podmio-
tami lub ze zrédel zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i
kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy © zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu sciekow z dnia 7 czerw-
¢a 2001r, {Dz.U. z 2001r. Nr 72, poz. 747 z pdzn.
zm.), ze srodkow wilasnych przedsiebiorstwa wodo-
ciggowo - kanalizacyjnego oraz w catosci lub w cze-
§ci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien
z innymi podmiotami lub ze Zrédef zewnetrznych, w
oparciu o uchwalone przez Rade Miejskg wielolet-
nie plany rozwoju i przebudowy urzadzen wodocia-
gowo-kanalizacyjnej {art. 21 ustawy) lub przez bu-
dzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i
gazowych finansowane begdg na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997r. (Dz.U. z 1997r. Nr 54, poz. 348 2z
pézn. zm.).

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Jonska



