Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 144

- 26452 -

Poz. 3921

3921

UCHWALA Nr 188/1X/2007
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 16 maja 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jézefostaw II.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym {Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pbdZn. zm.) oraz na pod-
stawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) w
zwigzku z uchwalg nr 1278/LX/2002 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o przy-
stgpieniu do sporzgdzenia miejscowego pilanu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Jozefostaw Il i uchwalg nr 357/XV1/03 Rady Miej-
skiej w Piasecznie z dnia 20 listopada 2003r. w
sprawie zmiany uchwaty nr 1278/LX/2002 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 10 paZdziernika
2002r. o przystgpieniu do sporzgdzenia migjsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Jozefostaw [l, Rada Miejska w Piasecz-
nie stwierdza zgodno$é niniejszego planu ze Stu-
dium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodaro-
wania Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i
uchwala co nastgpuje:

Dzial |
Ustalenia ogélne

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci Jézefostaw Il, zwany dalej
planem.

§ 2.

Planem objeto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej
integralng czescia.

§3.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1} przeznaczenia terendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réinym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego,

3) zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-

brazu,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow,

B) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-

wania przestrzeni publicznych,

6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania za-

budowy oraz zagospodarowania terenu,

7} szczegdtowych zasad i warunkéw scalania
oraz podzialu nieruchomosci objetych pla-

nem miejscowym,

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania

terendw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu,

zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
lokalnego systemu obslugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-

now,

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala si¢ optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu

Przestrzennym.
§4,
Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1} rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem
sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy zatgcznik
nr 2 do uchwalty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, sta-

nowigce zalgcznik nr 3 do uchwaly.
§5,

1. Zalgcznik graficzny nr 1 odnosi
uchwaty do terenu objetego planem.

ustalenia

Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice planu,
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznym sposobie zagospoda-
rowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4} symbole literowe okreslajgce przeznaczenie
terendéw,

5) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN,

8) granice stref potencjalnego szkodliwego
oddziatywania napowietrznych linii elektro-
energetycznych SN,

7) granice Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu,

8} granice strefy ochrony konserwatorskiej.

3. Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter
informacyjny lub postulatywny.

§ 6.

Ustalenia dla poszczegdinych terendw obowigzu-
ja tacznie odpowiednio z ustaleniami ogolnymi
zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaly.

Rozdziat 2
Przepisy ogéine

Wyijasnienie uzywanych pojeé
§7.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1} uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) przepisach szczegdinych i odrebnych — nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenami wynikajagcymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewaza¢ na danym terenie, tzn.
przekracza¢ 60% powierzchni catkowite] bu-
dynkéw o tym przeznaczeniu, w lgcznej po-
wierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowa-
nych na dziatce budowiane;j,

5) uslugach - nalezy przez to rozumieé¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszcze-
nia w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowe i urzadzenia stuzgce dziatalnosci,
ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno-
§ci, a nie wytwarzajace] bezposrednio, meto-

6)

7)

8)

9)

10}

11)

dami przemystowymi, dobr materialnych.
Ustugi dzieli sie na:

a) nieucigzliwe ~ to jest ustugi, ktérych nie
zalicza sig, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami do przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko, z
wylaczeniem przedsiewzigé, dla ktdrych
raport o oddzialywaniu na sSrodowisko
moze byé wymagany, a zastosowane roz-
wigzania techniczne, technologiczne i or-
ganizacyjne gwarantujg  dotrzymanie
standarddw jakosci srodowiska poza gra-
nicami terenu, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny,

b) ucigzliwe ~ nie spetniajgce wymogow
wymienionych w ppkt.a,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-
mie¢ uslugi, ktorych gidwnym realizatorem
sg wladze samorzadowe i panstwowe,

dziatalno$ci ucigzliwej — nalezy przez to ro-
zumieé dziatalno$¢ gospodarcza obejmujacy
przedsigwziecia mogace znaczgco oddzialy-
wac na $rodowisko wymienione w obowigzu-
jacych przepisach prawa, z wylaczeniem
przedsiewzigé, dla ktdérych raport o oddziaty-
waniu na srodowisko moze by¢ wymagany, a
zastosowane rozwigzania techniczne, techno-
logiczne i organizacyjne gwarantujg dotrzy-
manie standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny,

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to
rozumieé linie rozgraniczajgcy tereny o rdz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania,

liniach postulowanych podzialow geodezyj-
nych — nalezy przez to rozumiec¢ zalecane w
planie linie podziatu na dzialki budowlane te-
renu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcy-
mi,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumieé linie wyznaczone w planie,
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odie-
glosé zewnetrznego lica sciany budynku w
stosunku do linii rozgraniczajacych, od kté-
rych te linie wyznaczono, bez wysunietych
poza ten obrys schoddow, okapdw, otwartych
gankdéw, zadaszen, pasazy o szerokosci do
2m oraz balkonéw,

maksymalnym wskazniku intensywnosci za-
budowy - nalezy przez to rozumieé stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych na danej dziaice bu-
dowlanej do jej ogdlnej powierzchni,
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12} maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé ustalong w planie nieprze-
kraczalng ilosé kondygnacji naziemnych bu-
dynku oraz najwigkszg odleglo$é pomiedzy
poziomem terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, nie bedacym wylgcznie
wejsciem do pomieszczen technicznych i go-
spodarczych a najwyzszym punktem przekry-
cia dachowego (stropodachowego),

13) minimalnym procentowym wskazniku po-
wierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumieé najmniejszg nieprzekraczalng
wartos¢ procentows stosunku niezabudowa-
nych i nieutwardzonych powierzchni dziatki
budowlanej, pokrytych rostinnoécia na grun-
cie rodzimym lub woda, do catkowitej po-
wierzchni dziatki budowlanej.

Ustalenia dotyczace ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8.

Ustala sig, ze nadrzednym celem realizacji ustalen
niniejszej uchwaty jest:

1) ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego,

2) okreslenie warunkoéw dotyczacych ksztalttowa-

i it L+ A h 'H
Nia Zaouaowy, =Korycn SpEIﬁiEi‘lie umozliwi

uzyskanie wtasciwych waloréw przestrzennych
i jednorodnego charakteru ksztattowanej prze-
strzeni,

3) ochrona ponadiokalnych i lokalnych interesow
publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i
ochrony $rodowiska.

§ 9.

Ustala sig, Zze ochrona i ksztattowania tadu prze-
strzennego realizowane bedg poprzez ustalenia
ninigjszej uchwaly Rady Miejskiej, obejmujgce
wszystkie dzialania inwestycyjne realizowane na
obszarze objgtym planem, wraz z okreéleniem ich
wzajemnych powigzan i korelacji, przy uwzgled-
nieniu istniejacego zagospodarowania i wymo-
gow przepisoéw szczegdlnych,

Przepisy ogdlne dotyczace zasad przeznaczania
oraz warunkéw i sposobéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw
na calym obszarze planu

§10.
Na catym obszarze planu:

1} dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z
przeznaczeniem i warunkami zagospodarowa-
nia terendéw okreslonymi w rozdziale 3 oraz
wprowadza sie realizacje ukladu drogowo-
ulicznego wedtug ustalen rozdziatu 4 i elemen-

téw infrastruktury technicznej wedlug ustalen
rozdzialu 5 uchwaly,

2) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i wy-
miang istniejgcych siedlisk rolniczych,

3) zabrania sig¢ lokalizowania obiektéw tymcza-
sowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych; Lokalizowa-
nie obiektéw tymczasowych motéliwe jest je-
dynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie
waznosci pozwolenia na budowe,

4) dopuszcza sie realizacjg zabudowy w granicach
dziatek budowlanych,

5) do czasu realizacji zagospodarowania zgodne-
go z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw
dopuszcza sie utrzymania dotychczasowego
uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy.

§11.

Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania, okreslone na rysunkach planu.

§12,
Ustala sie¢ podstawowe przeznaczenie terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-

czonych symbolem przeznaczenia zgodnie z ry-
sunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej - oznaczone symbolem przeznaczenia MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej i ustug nieuciazliwych - oznaczone symbo-
lem przeznaczenia MN/U,

3) tereny komunikacji miejskiej i ustug nieuciaz-
liwych - oznaczone symbolem przeznaczenia
KM/U,

4) tereny ustug publicznych - oznaczone symbo-
lem przeznaczenia UP,

5) tereny uslug sportu i rekreacji oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone
symbolem przeznaczenia US/MN,

6} tereny obiektéw i urzadzent kanalizacyjnych —
oznaczone symbolem przeznaczenia K,

7) tereny wod powierzchniowych — oznaczone
symbolem przeznaczenia WS.

§13.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw
komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia,
zgodnie z rysunkiem planu:
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1)

2)

3)

4)

tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej —
oznaczone symbolem przeznaczenia KDZ,

tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej —
oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,

tereny drég publicznych klasy drogi dojazdo-
wej — oznaczone symbolem przeznaczenia
KDD,

tereny publicznych ciggéw pieszo — jezdnych —
oznaczone symbolem przeznaczenia KPj.

§ 14,

. Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy

okreslone na rysunku planu.

Wszelka nowa zabudowa na terenach, na kté-
rych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabu-
dowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi li-
niami.

Ustala sie nastgpujgce minimalne odlegtosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii roz-
graniczajgcej drog publicznych oznaczonych
symbolem:

1) KDZ -5,0m,
2) KDL -5,0m,

4) KPj-5,0m,

Dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejg-
cej zabudowy usytuowanej w pasie pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi ukiadu komunikacyj-
nego a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wy-
kiuczeniem powigkszenia kubaturowego.

W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprze-
kraczalnych linii zabudowy nakazuje sie lokali-
zacje budynkdéw na dzialce budowlanej zgod-
nie z przepisami prawa budowlanego i z
uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, w
tym zapisow rozdziatu o ochronie srodowiska.

Na terenie planu zasady ksztaltowania zabu-
dowy okreséla sie nastepujaco:

1) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy -
zgodnie ze wskaZnikami okreslonymi dla
poszczegdlnych terendw,

2} zasada, o ktorej mowa w pkt. 1, nie dotyczy
komindw, anten oraz innych budowli o po-
dobnym charakterze (obiektow budowla-
nych nie bedgcych budynkami),

3) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabu-
dowy - zgodnie ze wskaznikami okreslony-
mi dla poszczegdinych terendw,

4) nakazuje sie dostosowanie architektury bu-
dynkéw do otaczajacego krajobrazu, po-

przez staranne opracowanie projektowe
oraz zastosowanie tradycyjnych materialow
wykonhczeniowych, o ktérych mowa w pkt. 5
i dachéw o zmiennej geometrii, 0 nachyle-
niu potaci dachowych wynoszacym 30° do
60°; przy czym dopuszcza sie inne przekry-
cia zwienczone attykami, gzymsami lub da-
chami plaskimi, w tym z urzadzong zielenig,

5) ustala sig¢ nakaz stosowania tradycyjnych
materiatéw wykonczeniowych na elewa-
cjach i dachach budynkéw, w tym tynku,
cegly klinkierowej, drewna, strzechy, gontu
i kamienia, wykluczajagc mozliwos$é uzycia
materialéw bedgcych imitacjg naturalnych,

6) na calym obszarze planu zabrania sie lokali-
zowania obiektéw o charakterze dominant
przestrzennych, ti, obiektéw budowlanych
nie bedgcych budynkami o maksymalnej
wysokosci powyzej 15,0m, liczac od pozio-
mu gruntu rodzimego.

§15.

. Nowe zagospodarowanie terenu powinno za-

pewniac¢ wysokie walory przestrzenne i archi-
tektoniczne,

. W przysztym zagospodarowaniu nalezy po-

wstrzymadé sie od dziatan pogarszajacych walo-
ry krajobrazowe terenu.

. Drogi publiczne i publiczne ciggi pieszo - jezd-

ne powinny byé realizowane jako przestrzenie
reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone wy-
sokiej klasy urzgdzeniami pomocniczymi, mata
architektura, nawierzchniami, itp.

. Ustala sig¢ nastepujace zasady realizacji ogro-

dzen:

1) ogrodzenia od strony drég i ulic powinny
by¢ sytuowane w linii rozgraniczajgcej, z
tym Ze dopuszcza sie ich miejscowe wyco-
fanie w glab dziatki w przypadku koniecz-
nos$ci ominiecia istniejgcych przeszkéd
{np. drzew, urzadzen infrastruktury tech-
nicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych,

2} bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
niach przy drogach o szerokosci mniejszej
niz 10m. muszg zosta¢ cofnigte o mini-
mum 2,0m w stosunku do linii rozgrani-
czajgcej ustalonej w planie,

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga
otwierac sie na zewnatrz dziatki,

4) maksymaina wysoko$é ogrodzenia nie
moze przekracza¢ 2,2 metra od poziomu
terenuy,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 144 - 26456 - Poz. 3921

§) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co naj- 5. Ustalenia pkt 1 - 4 nie dotyczg gminnego sys-

mniej powyzej 0,6m od poziomu terenu,

6) ogrodzenia petne (nieazurowe) nie moga
by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu te-
renu, z zastrzezeniem pkt 9,

7) zakazuje sie realizacji petnych ogrodzeh
prefabrykowanych,

8) dla terendow, potozonych w sgsiedztwie
drég oznaczonych symbolami KDZ, ze
wzgledu na mozliwoéé przekroczenia do-
puszczalnych norm halasu komunikacyj-
nego dopuszcza sie realizacje peinych
ogrodzen, z wykluczeniem ogrodzen, o
ktérych mowa w pkt 7,

9) maksymaina wysoko$¢ ogrodzen o kto-
rych mowa w pkt 8 nie moze przekraczad
3,0m od poziomu terenu,

10) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w od-
legtoéci min, 0,5m od gazociagu,

11) przy realizacji ogrodzen nalezy zachowaéd
minimalne odlegtosci linii ogrodzen od
przewodéw wodociggowych i kanalizacyj-
nych, ustalone w przepisach odrebnych.

§16.

. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ umiesz-
czania wolnostojgeych znakéw informacyjno-
plastycznych i reklam.

. Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokati-
zowanie reklam i znakéw informacyjno - pla-
stycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiek-
tach matej architektury pod warunkiem, ze
powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekro-
czy 3m?

. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakdéw
informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej in-
frastruktury technicznej (latarniach, stupach
linii elektroenergetycznych, transformato-
rach, itp.),

3) zakazuje sie wspornikowego wywieszania
znakow informacyjno — plastycznych i re-
klam poza linie rozgraniczajgce drég pu-
blicznych oraz tereny dziatek sasiednich.

. Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych na malych obiektach kubaturo-
wych i innych uzytkowych elementach wypo-
sazenia przestrzeni publicznych (wiaty przy-
stankowe) nie moze utrudniaé¢ korzystania z
nich lub zakiécaé ich uzytkowania.

temu informacji przestrzennej oraz znakéw
drogowych.

Ustalenia w zakresie podziatu nieruchomoséci
§17.

1. Ustala sie mozliwo$é podzialu na dziatki bu-

dowiane terenow pod warunkiem zachowania
nastepujgcych zasad:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych dzialek
budowlanych zgodnie z normatywami usta-
lonymi dla poszczegolnych terendw,

2} nakazuje sie wydzielenie niezbednych drog i
doiazdéw niepublicznych do obstugi dzia-
tek,

3) w wyniku podziatu terenu na dziatki budow-
lane nalezy zachowaé¢ wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszyst-
kich fragmentdw terenu pozostatych po po-
dziale, z zachowaniem innych ustalen pla-
nu,

4) nowe granice dzialek budowlanych powin-
ny by¢ prostopadie do linii rozgraniczaja-
cych drdg publicznych oraz pasa drogowe-
go nowowydzielanych drég wewnetrznych,
z tolerancjg do 20°.

. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o po-

wierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach
szczegolowych wylgcznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nierucho-
mosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w
przepisach szczegolowych,

2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojek-
towanych dziatek budowlanych,

. Dzialki przeznaczone do wydzielenia nalezy

wyzhacza¢ w oparciu o linie rozgraniczajace, o
ktérych mowa w § 11.

. Do wydzielania nowych dziatek budowlanych

nalezy stosowac zasady zawarte w przepisach
odrgbnych {ustawa o gospodarce nieruchomo-
sciami).

. Ustala sig konieczno$¢ wydzielania terendow

dla wewnetrznego ukiadu komunikacyjnego
przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy ukiad granic zapewni bezposredni
dostep do drogi {ulicy) publicznej lub we-
wnetrznej, o ktérej dalej mowa w pkt 2,
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2) dopuszcza sig realizowanie obstugi i doste-
pu, o ktérych mowa w pkt 1, poprzez dro-
gi/ulice wewnetrzne stanowigce wspoélwia-
snos¢ wszystkich wilascicieli nieruchomosci,
dla ktérych korzystanie z nich jest koniecz-
ne, pod warunkiem zachowania minimalnej
szerokosci 5,0m lub ustanowienia stuzeb-
noéci na nieruchomosciach przeznaczonych
do zabudowy.

6. W przypadku terendw oznaczonych symbolami

MN/U i MN dopuszcza sie odstepstwo od usta-
lerr w zakresie minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej, bedace wynikiem rozwigzan prze-
strzennych planu (np. podzial istniejgcej dziatki
na czesci w wyniku wytyczenia nowego uktadu
komunikacyjnego, podzialu nieruchomosci,
itd.}, pod warunkiem zachowania ustalonego
planem wskaZnika powierzchni biologicznie
czynnej.

. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budow-
lanych mniejszych niz okresione w ustaleniach
dia poszczegdlnych terenéw, pod warunkiem,
ze podziat zostat dokonany przed uprawomoc-
nieniem si¢ planu i pod warunkiem zachowa-
nia ustalonego planem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej oraz wskaznika intensyw-

nosci zah idowy,

LI LGN

. Ustalenia ust. 7 obowiazujg rowniez dla dziatek
budowtanych, ktérych podziat zostal dokonany
przed uprawomocnieniem sig planu, a ktoérych
powierzchnia zostala dodatkowo zmniejszona
w wyniku rozwigzait przestrzennych planu {np.
podziat istniejgcej dziatki na czesci w wyniku
wytyczenia nowego ukladu komunikacyjnego,
podziatu nieruchomosci, itd.).

Zasady ochrony débr kultury
§18,

. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego
(stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 59-
67/50} w formie strefy ochrony konserwator-
skiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym
symbolem i oznaczonego numerem 59-67/50.

. Na obszarze strefy, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
Wojewéddzkiego Konserwatora Zabytkow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem  wlasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektéw budowlanych oraz robét budow-
tanych wiazacych sig z wykonywaniem prac
ziemnych,

2) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulacji wod,

3) obowiagzek przeprowadzania (na koszt oso-
by fizycznej i lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowaé roboty budowla-
ne) badan archeologicznych oraz wykona-
nia ich dokumentacji. Przed rozpoczeciem
badan archeologicznych wymagane jest
uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie.

Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska
g 19.

. Wskazuje sig granice Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, oznaczong na rysun-
ku planu,

. Na obszarze, o ktérym mowa w ust, 1 obowig-

zujg rygory okreslone w ustawie o ochronie
przyrody i przepisach odrebnych powolujgcych
ten Obszar.

. Ustala sig, Ze na catym obszarze planu obowia-

Zujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowa-
nia srodowiska:

1) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony ist-
niejgcej szaty roslinnej cennej pod wzgle-
dem przyrodniczym i krajobrazowym,

2) ustala sig¢ ochrone szczegdlnie cennych
siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk
grzybow, roslin i zwierzat gatunkdéw chro-
nionych podlegajacych ochronie na pod-
stawie obowigzujgcych przepiséw krajo-
wych i miedzynarodowych,

3) ustala si¢ ocbowigzek zachowania walorow
$rodowiska przyrodniczego, a przede
wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej, w tym pojedynczych drzew oraz
zadrzewien przydroznych,

4) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego
charakteru ciekow wodnych, w tym zasy-
pywania, z wyjatkiem koniecznych zmian
ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji
wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub
przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu
drogowego,

5) dopuszcza si¢ poszerzanie i pogtebianie
istniejgcych ciekdw wodnych, wylgcznie
po uzyskaniu pozwolenia wodno - praw-
nego, za wyjatkiem eksploatacji, konser-
wacji i remontéw w celu zachowania funk-
cji,
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6)

7)

8)

10)

11)

12)

13)

ustala sie nakaz zapewnienia dostepu do
ciekow wodnych dla stuzb odpowiedzial-
nych za ich eksploatacje oraz stuzb ratow-
niczych,

dla terenow nieobjetych siecig melioracji
dopuszcza sie realizacje urzadzen odwad-
niajacych (na podstawie pozwolenia wod-
no - prawnego),

ustala sig¢ zakaz grodzenia nieruchomosci
w odleglosci mniejszej niz:

a} 3,0 m od linii brzegowej cieku wodne-
go oznaczonego na rysunku planu
symbolem WS,

b} 1,5 m od linii brzegowej rowdw melio-
racyjnych po ich realizacji,

ustala sie zakaz zabudowy w odleglosci
mniejszej niz 20 m linii brzegowej cieku
wodnego oznaczonego na rysunku planu
symboiem WS — zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

nakazuje sig¢ uzgadnianie ze stuzbami od-
powiedzialnymi za eksploatacje cieku
wodnego ,Kanalu Jeziorki”, oznaczonego
na rysunku planu symbolem WS, wszel-

Semiasm s e meem o & e T

Kich inwestycji zwigzanych bezposrednio z
Kanatem Jeziorki (takich jak np. budowa
przepustow, prowadzenie infrastruktury

technicznej pod dnem kanalu),

wprowadza sie ochrone wdd podziem-
nych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktérych oddzialywanie fub emitowane za-
nieczyszczenia mogg negatywnie wplynaé
na stan tych wod oraz nakaz podtgczenia
wszystkich obiektéw do sieci migjskich po
ich realizacii,

w celu ochrony powietrza plan ustala
ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym,
olejem nisko siarkowym lub innymi pali-
wami ekologicznie czystymi, w tym staly-
mi, ktérych stosowanie jest zgodne z
ustawg prawo ochrony $rodowiska,

ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze pla-
nu przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dzialywaé na s$rodowisko, w rozumieniu
przepisow prawo ochrony srodowiska, za
wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidio-
wego funkcjonowania gminnych i po-
nadlokalnych systeméw inzynieryj-
nych,

b) przedsiewzie¢ dia ktérych raport o od-
dziatywaniu na srodowisko moze byé

wymagany, pod warunkiem zastoso-
wania rozwigzan technicznych, techno-
logicznych i organizacyjnych, gwaran-
tujgcych dotrzymanie standarddéw jako-
$ci srodowiska poza granicami terenu,
do ktdrej inwestor posiada tytut praw-
ny,

14) oddziatywanie na $rodowisko przekracza-
jace dopuszczalne wielkosci poprzez emi-
sje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczagce wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powie-
trza, gleby, wod powierzchniowych i pod-
ziemnych, winno zamykaé sig na terenie
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na
jakiej jest wytwarzane,

15} ustala sie obowigzek zapewnienia odpo-
wiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na
odpady w granicach dziatki,

16) okresla sie minimalng wielkos¢ dziatki
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlinych
terenow,

17) okresla sie minimainy wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdinych terendw,

18) przyjmuje sie kwalifikacje terendw w za-
kresie dopuszczalinych poziomdéw hatasu
w $rodowisku w rozumieniu ustawy pra-
wo ochrony srodowiska,

19) dla terendéw okreslonych w pkt 18 wpro-
wadza sig nakaz zachowania standardéw
srodowiskowych zawartych w ustawie
prawo ochrony srodowiska,

20} dla terendw potozonych w sasiedztwie
drég oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami KDZ, ze wzgledu na mozliwosé
przekroczenia dopuszczalnych norm hala-
su komunikacyjnego, zaleca sie wprowa-
dzenie parawanow akustycznych z zieleni
lub innych technicznych zabezpieczen
akustycznych, w tym ekranow akustycz-
nych,

Ustalenia dla obszarow i obiektéw podlegajgcych
ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi

§ 20.

1. Wprowadza sig szczegdlne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania na terenach
potozonych w zasiggu stref potencjalnego
szkodliwego oddziatywania napowietrznych li-
nii elektroenergetycznych SN.
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2.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza za-
siggiem uciazliwosci okreslonych w przepisach
o ochronie $rodowiska.

Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw zawie-
rajgcych pomieszczenia przeznaczone na pobyt
staly ludzi w zasigegu ucigzliwosci, o ktérych
mowa w ust. 2, pod warunkiem zastosowania
w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajg-
cych te ucigzliwosci.

Ustala sig¢ zasigg stref potencjalnego szkodli-
wego oddziatywania napowietrznych linii elek-
troenergetycznych SN wynoszgcych po 5 m w
kazda strone od osi linii SN.

Na terenach poloZzonych w zasiegu stref, o
ktorych mowa w ust. 4 | oznaczonych na ry-
sunku planu, ustala sie zakaz realizacji obiek-
tow kubaturowych przeznaczonych na staly
pobyt ludzi {(powyzej 4 godzin na dobe), tj:

1) zakazuje sig¢ lokalizowania miejsc stalego
przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza, turystyczng, re-
kreacyjna,

2) zakazuje sig¢ lokalizowania budynkéw
mieszkalnych i wymagajgcych szczegdlnej
ochrony, jak szpitale, internaty, Zzlobki,
przedszkoia i podobne.

Strefy, o ktérych mowa w ust. 4 moga byé we-
ryfikowane na zasadach okre$lonych w ust. 3,
po uzgodnieniu z Wiascicielem linii.

. Strefy, o ktérych mowa w ust. 4 moga byé li-

kwidowane po skablowaniu napowietrznych
linii elektroenergetycznych SN kablami do-
ziemnymi.

Ogdlne zasady
dotyczace infrastruktury technicznej

§ 21.

Jako obowigzujgcy przyjmuje sig: docelowy,
zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode
z gminnej sieci wodociggowej i odprowadza-
nia sciekdw do oczyszczalni gminne;j.

Dopuszcza sig stosowanie lokalnych rozwig-
zan uwzgledniajgcych wymogi prawa budow-
lanego i ochrony srodowiska, w tym szczel-
nych szamb przydomowych i indywiduatnych
ujeé¢ wody - do czasu realizacji gminnej sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,

Ustala si¢ nakaz podtgczenia zabudowy do
gminnych systemow inzynieryjnych (wodo-
ciggow i kanalizacji) po ich realizacji, przy
czym preferuje sie wykonanie zbiorczej sieci

10.

11.

wodociggowej | kanalizacji sanitarnej przed
realizacjg planowanej zabudowy.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie
sciekéw, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia
telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, na catym obszarze objetym
planem, bez koniecznosci zmiany niniejszego
planu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigz-
liwos¢ tychze nie bedzie wykraczaé poza gra-
nice lokalizacji.

W liniach rozgraniczajgcych drog nalezy re-
zerwowaé tereny dla infrastruktury technicz-
nej.

Przez tereny inne, niz przeznaczone dla ukla-
du komunikacyjnego i infrastruktury tech-
nicznej (a wiec takie przez tereny dzialek
prywatnych), dopuszcza sie prowadzenie li-
niowych elementow infrastruktury technicz-
nej oraz lokalizacje 2zwigzanych z nimi urza-
dzen.,

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
- w miarg mozliwoéci - unikac¢ kolizji z istnie-
jacymi elementami infrastruktury technicznej
poprzez Konsultowanie przygotowywanych
rozwigzan z operatorami systemdéw medial-
nych. W przypadku nieuniknione] kolizji pro-
jektowanego zagospodarowania z tymi ele-
mentami nalezy je przenie§é lub odpowied-
nio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwa-
runkowan wynikajacych z przepiséw szcze-
gélnych oraz warunkow okreslonych przez
operatora{ow) (w tym w zakresie sposobu fi-
nansowania}. W szczegdlnosci dotyczy to
przebudowy napowietrznych linii energe-
tycznych $redniego i niskiego napiecia na
sieci kablowe.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szafki gazowe i energetyczne nalezy sytu-
owacé w ogrodzeniu, zapewniajac do nich do-
step od strony ulicy.

Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym
ukladem komunikacyjnym gminy i ponadlo-
kalnym zapewniajg drogi/ulice oznaczone
symbolami 1.KDZ, 2.KDZ i 3.KDZ, wyznaczo-
ne na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi.

W liniach rozgraniczajgcych drég publicznych
oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD do-
puszcza sig lokalizacje Sciezek rowerowych.

Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i
wiasciciele posesji zapewniajg na terenach
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12.

13.

1.

swoich dzialek, w liczbie wynikajgcej z usta-
lonych wskaznikow.

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki
parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2 m.p./ T mieszkanie,

2) ustug - 3m.p. / kazde 100m? pow. uzytko-
wej, dia obiektéw o0 mniejszej powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2m.p.

W przypadku realizacji na dzialce zabudowy
mieszkaniowej oraz uslug, miejsca parkingo-
we nalezy obliczy¢ i zapewnié¢ oddzielnie dla
kazdej z funkcji.

Dzial Il
Ustalenia szczegélowe

Rozdziat 3
Szczegoétowe ustalenia
dla poszczegéinych terenéw

§ 22.

Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych na ry-
sunku planu symboiami 1.MN - 12.MN obo-
wigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania
i zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1} zachowuje sig istniejgcg zabudowe, z pra-
wem do dziafah remontowych, przebudo-
wy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2} ustala sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolnosto-
jacej, blizniaczej i szeregowej, z zastrzeze-
niem pkt.3,

3) na jednej dzialce budowlanej moze byé
jeden budynek mieszkalny jezeli minimal-

na powierzchnia dzialki budowlanej pod 4,

dom jednorodzinny w zabudowie wolno-
stojacej, blizniaczej i szeregowej nie prze-
kracza minimalnych parametréw dziatek
budowlanych ustalonych w ust, 4 pkt. 2
pkt.aib,

4) realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w formie szeregowej dopuszcza
sig jedynie na terenach oznaczonych sym-
bolami 1.MN, 2.MN, 56.MN, 6.MN 7.MN,
9.MN, 10.MN, 12.MN,

5} w budynkach mieszkalnych zezwala sie na
przeznaczenie czgéci pomieszczen na cele
ustug nieuciagzliwych— zgodnie z przepi-
sami prawa budowlanego,

6)

7)

8)

9)

10)

11}

12)

ustala sig¢ maksymalng wysokosé zabudo-
wy mieszkaniowe] jednorodzinnej:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami
1.MN, 2.MN, 5.MN, 6.MN 7.MN, 9.MN,
10.MN, 12.MN —do 12m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami
3.MN, 4.MN, 6.MN, 8. MN, 11.MN - do
11m,

dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizowania
parterowych budynkéw gospodarczych i
garazy - ktorych wysoko$é nie moze prze-
kracza¢ 6,0m, z zastrzezeniem na jednej
dziatce budowlanej moze byé zrealizowa-
ny jeden garaz i jeden budynek gospodar-
czyr

maksymalna intensywnoéé¢ zabudowy nie
moze by¢ wigksza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno-
stojacej i blizniaczej - 0,6 powierzchni
ogblnej dziatki budowlanej,

b} dla zabudowy mieszkaniowej szerego-
wej - 0,9 powierzchni ogdlnej dziatki
budowlanej,

parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny byé zlo-
kalizowane na terenie dziatki budowlane;j,
na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg
minimalnego wskaznika ustalonego w
§ 21,

ustala si¢ obowigzujgca kolorystyke bu-
dynkow:
dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcie-

niach od ciemnej czerwieni do czerwona-
wegoe brazu lub odcieniach szarosci,

elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory
pastelowe,

W zakresie podzialu nieruchomosci:

1)
2}

zgodnie z ustaleniami § 17,

nowo tworzone dziatki budowlane winny
posiadaé powierzchnig nie mniejsza niz:

a) dla terenébw oznaczonych symbolami
1.MN, 22MN, 5.MN, 6.MN 7.MN, 8.MN,
10.MN, 12MN — 1000m® w przypadku
realizacii  zabudowy  wolnostojacej,
600m? w przypadku realizacji zabudowy
blizniaczej i 300m? w przypadku realizacji
zabudowy szeregowej,

b) dla terendw oznaczonych symboiami
3.MN, 4.MN, 6.MN, 8MN, 11.MN -
1200m? w przypadku realizacji zabudowy
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wolnostojacej i 600m? w przypadku reali-
zacji zabudowy blizniaczej,

3} front nowo tworzonej dziatki budowlanej
ma by¢ nie mniejszy niz:

a) 16m w przypadku realizacji zabudowy
wolnostojacej,

b) 12m w przypadku realizacji zabudowy
blizniaczej,

c) 7m w przypadku realizacji zabudowy sze-
regowej.

. W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i
ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20,

2) zakaz lokalizacji uslug ucigzliwych i dziatal-
nosci ucigzliwej,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) dla terendw oznaczonych symbolami
1.MN, 2.MN, 5.MN, 6.MN 7.MN, 9.MN,
10.MN, 12.MN 50% liczac dla kazdej
dziatki budowlanej,

b) dla pozostatych terendow 70% liczac dla

LnsAdat Aaialll aarlminatl
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. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1} zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz
§ 21,

2} komunikacja z istniejacych i projektowanych
drég wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

§ 23.

. Ustala sig, Zze dla terendw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 1.MN/U - 13.MN/U
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodaro-
wania i zabudowy:

. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna oraz ustugi nieuciazli-
we,

. W zakresie warunkoéw urbanistycznych:

1} zachowuje sie istniejaca zabudowe z pra-
wem do dzialan remontowych, przebudo-
wy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolnosto-
jacej, blizniaczej i szeregowej oraz ustug
nieuciazliwych z zastrzezeniem pkt 3,

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10}

na jednej dzialce budowlanej moze by¢é
jeden budynek mieszkalny jezeli minimal-
na powierzchnia dziatki budowlanej pod
dom jednorodzinny w zabudowie wolno-
stojgcej, blizniaczej i szeregowej nie prze-
kracza minimalnych parametréow dziatek
budowlanych ustalonych w ust. 4 pkt 2 pkt
a,bic,

realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w formie szeregowe] dopuszcza
si¢ jedynie na terenach oznaczonych sym-
bolami 1.MN/U - 6.MN/U, 8MN/U,
9.MN/U, 13.MN/U,

w budynkach mieszkainych zezwala sie na
przeznaczenie czesci pomieszczen na cele
uslug nieucigzliwych— zgodnie z przepi-
sami prawa budowlanego,

dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania
parterowych budynkdéw gospodarczych i
garazy - ktérych wysokos$¢ nie moze prze-
kraczac¢ 6,0m, przy czym na jednej dziafce
moze by¢ zrealizowany jeden garaz i jeden
budynek gospodarczy, z zastrzezeniem
pkt 5,

na terenach uslugowych dopuszcza reali-

zacje na jednej dzialce budowlanej wiecej
niz jednego budynku gospodarczego i
jednego garazu,

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudo-
wy mieszkaniowej i ustugowej:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami
1.MN/U - 4.MN/U - do 14,0m,

b) dla terendw oznaczonych symbolami
5.MN/U, 6.MN/U, 8MN/U, 9.MN/,
13.MN/U - do 12,0m,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolami
7.MN/U, 10.MN/U - 12MN/U - do
11,0m,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie
moze by¢ wieksza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno-
stojgcej i blizniaczej - 0,6 powierzchni
ogolnej dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szerego-
wej, zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustugowej realizowanej na
jednej dziatce budowlane] lub jedynie
zabudowy uslugowej - 0,9 powierzchni
ogélnej dziatki budowlane;j,

parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny byé zlo-
kalizowane na terenie dziatki budowlanej,
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na ktérej obiekt bedzie wznoszony - wg
wskaznika okresionego § 21,

11) ustala sie obowigzujgcq kolorystyke bu-
dynkow:

a) dachy powinny mieé kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brazu lub odcieniach szaro-
$ci,

b) elewacje budynkéw powinny mieé ko-
lory pastelowe.

4. W zakresie podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami § 17,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny
posiadaé¢ powierzchnig nie mniejszg niz:

a) dla terendw oznaczonych symbolami
1.MN/U - 4. MN/U — 800m? w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowe] wol-
nostojacej lub obiektéw ustug, 500m? w
przypadku realizacji zabudowy mieszka-
niowej blizniaczej i 250m? w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej sze-
regowej,

b) dla terendw oznaczonych symbolami

E RANIA ] o RANILA L O RANIN o RANLALL
55.MN/U, 6.MN/UJ, 8.MN/AUJ, S.MN/U,

13.MN/U — 1000m? w przypadku realiza-
cji zabudowy mieszkaniowe] wolnostojg-
cej lub obiektéw ustug, 600m? w przy-
padku realizacji zabudowy mieszkanio-
wej blizniaczej i 300m? w przypadku re-
alizacji zabudowy mieszkaniowej szere-
gowej,

c} dia terenéw oznaczonych symbolami
7.MN/U, 10.MN/U — 12.MN/U — 1200m? w
przypadku realizacji zabudowy mieszka-
niowej wolnostojacej lub obiektéw usiug
i 600m* w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej,

3) front nowo tworzonej dzialki budowlanej
ma by¢ nie mniejszy niz:

a) 16m dla zabudowy mieszkaniowej wol-
nostojacej i wolnostojacych ustug,

b} 12m dla zabudowy blizniaczej,
c} 7m dla zabudowy szeregowej.

. W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i
ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20,

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i dzialal-
nosci ucigzliwej,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek
budowlanych nie moze byé mniejsza niz:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami
1.MN/U i 3.MN/U 25% ich powierzchni,
liczge dla kazdej dzialtki budowlane;j,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami
2.MN/U, 4MN/U - 8MN/U, 8MN/U,
9.MN/U, 13.MN/U 50% ich powierzchni,
liczac dla kazdej dziatki budowlanej,

c) dla pozostatych terenéw 70% ich po-
wierzchni, liczac dla kazdej dzialki bu-
dowlane;j.

8. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1} zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz
§ 21,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych
drég wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

§24.

. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na ry-

sunku planu symbolem 1.US/MN obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania i zabu-

dowy:

. Przeznaczenie podstawowe: uslugi sportu i

rekreacji oraz zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna.

. W zakresie warunkdw urbanistycznych:

1) zachowuije sig istniejgcg zabudowe, z pra-
wem do dziatan remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2} ustala sig realizacje ustug sportu i rekreacji
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej w formie wolnostojgcej, blizniaczej, z
zastrzezeniem pkt 3,

3} na jednej dziatce budowlanej moze by¢ je-
den budynek mieszkainy jezeli minimalna
powierzchnia dzialki budowlanej pod dom
jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej i
blizniaczej nie przekracza minimalnych pa-
rametréw dziatek budowlanych ustalonych
wust. 4pkt2pktaib,

4) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na
przeznaczenie czesci pomieszczeh na cele
ustug nieucigzliwych~ zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,

5) dopuszcza sig mozliwosé lokalizowania par-
terowych budynkéw gospodarczych i gara-
2y - ktérych wysokoéé nie moze przekraczaé
6,0m,
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6) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy 6. W zakresie zasad obslugi infrastruktury:
= do 11,0m, 1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz
7) maksymalna  intensywno$é¢  zabudowy § 21,
m'leszkam'c?wej I ustugowej nie moze by¢ 2) komunikacja z istnigjgcych i projektowanych
wiegksza niz: \
drog wskazanych na rysunku planu,
a) fﬂa .ngugoyvy rpleszkanlovyej WOI.HOSt,O_ 3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jgcej i blizniaczej - 0,6 powierzchni ogdl- . L .
. . jektowanej sieci.
nej dziatki budowlane;j,
b) dla zabudowy uslugowe] - 0,7 po- 875,
wierzchni ogdlnej dziatki budowlanej, 1. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na ry-
8 L . . sunku planu symbolem 1.KM/U obowigzujg
) parkingi i garaze dla wszystkich nowo - L.
" . . nastepujace zasady zagospodarowania i zabu-
wznoszonych obiektow powinny by¢ zloka- St
lizowane na terenie dziatki budowlanej, na Wy
ktérej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaz- 2. Przeznaczenie podstawowe: tereny komunika-
nika okre$lonego § 21, ¢ji miejskiej oraz ustugi nieucigzliwe.
9) ustala sie obowigzujacg kolorystyke budyn- 3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

:'ﬁn

kow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brgzu lub odcieniach szaro-
§ci,

b) elewacje budynkdéw powinny mie¢ kolo-
ry pastelowe.

VW zakresie podziatu nieruchomosci:
1} zgodnie z ustaleniami §17,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny
posiadac¢ powierzchnig nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] wolnosto-
jacej oraz obiektow ustug — 1200m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej
- 600m?,

3) front nowo tworzonej dziatki budowlanegj
ma by¢é nie mniegjszy niz:
a) 16m dla zabudowy mieszkaniowej wol-
nostojacej i wolnostojacych uslug,
b} 12m dia zabudowy blizniaczej.

W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i
ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20,

2) zakaz lokalizacji uslug ucigzliwych i dziatal-
nosci ucigzliwej,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek
budowlanych nie moze by¢ mnigjsza niz

70% ich powierzchni, liczac dla kazdej dzial-
ki budowlane;j.

1) zachowuje sie istniejagcg zabudowe z pra-
wem do dzialan remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje urzadzen komunikacji
miejskiej oraz obiektéw ustug nieucigzli-
wych,

3) zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych

budynkdw gospodarczych i garazy,
4) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy
—do 12,0m,

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie
moze byé wieksza niz 0,8 powierzchni ogdl-
nej dziatki budowlane;j,

6) parkingi i garaize dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektow powinny by¢ zloka-
lizowane na terenie dzialki budowlanej, na
ktérej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaz-
nika okreslonego § 21,

7) ustala sie obowigzujaca kolorystyke budyn-
kow:

a} dachy powinny mie¢ kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brazu lub odcieniach szaro-
$ci,

b) elewacje budynkéw powinny mieé kolo-
ry pastelowe.

4. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami § 17,

2) nowo tworzone dzialki budowlane winny
posiadaé powierzchnie nie mniejszg niz
400m?,
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3} front nowo tworzonej dziatki budowlanej
ma by¢ nie mniejszy niz 15m.

. W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i
ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami & 18, § 19, § 20,

2) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci uciazli-
wej,

3) powierzchnia biclogicznie czynna dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz

50% ich powierzchni, liczagc dla kazdej dziat-
ki budowlane;j.

. W zakresie zasad obslugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz
§21,

2} komunikacja z istnigjgcych i projektowanych
drog wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i pro-
jektowanej sieci.

§ 26.

. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 1.UP obowigzujg na-
stepujgce zasady zagospodarowania i zabu-
dowy:

. Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug pu-
blicznych.

. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejgcg zabudowe z pra-
wem do dzialan remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje usiug publicznych, w
tym uslug oswiaty,

3) dopuszcza sie realizacje innych ustug nie-
ucigzliwych,

4} zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych
budynkéw gospodarczych i garazy,

5} ustala sie maksymalng wysoko$§é¢ zabudowy
~do 12,0 m,

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie
moze by¢ wigksza niz 0,8 powierzchni ogdl-
nej dziatki budowlanej,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zloka-
lizowane na terenie dzialki budowlanej, na
ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaz-
nika okreslonego § 21,

8) ustala sie obowigzujgca kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brazu lub odcieniach szaro-
ci,

b) elewacje budynkéw powinny mieé kolo-
ry pastelowe.

. W zakresie podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami 8§17,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny
posiada¢ powierzchnie nie mniejszg niz
3000m?,

3) front nowo tworzonej dziatki budowlanej
ma by¢ nie mnigjszy niz 26 m.

. W zakresie ochrony Srodowiska, débr kultury i

ochrony zdrowia ludzi:

1} zgodnie z ustaleniami §18, §19, §20,

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i dziatal-
nosci uciazliwej,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz

50% ich powierzchni, liczac dla kazdej dzial-
ki budowlane;.

. W zakresie zasad obslugi infrastruktury:

ad Jgt

1} zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz
§21,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych
drég wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i pro-
jektowanej sieci.

§ 27.

. Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami 1.K - 3.K obowiazujg
nastepujace zasady zagospodarowania i zabu-
dowy:

. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadze-

nia kanalizacyjne.

. W zakresie warunkdw urbanistycznych:

1} docelowo ustala sie przeznaczenie terenu
na funkcje obiektéw i urzadzen kanalizacyj-
nych,

2} zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzg-
dzen, budowli i budynkow, a takze innej za-
budowy i zagospodarowania nie zwigzane-
go z przeznaczeniem terendw za wyijgtkiem
obiektéw celu publicznego,

3) zakazuje sie tymczasowego zagospodaro-
wani, urzadzania i uzytkowania terendw, za
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wyjatkiem produkcji rolnej, ogrodniczej lub
sadowniczej bez zabudowy,

4) ucigzliwosé obiektéw nie moze wykraczaé
poza granice dziatki inwestycyjnej,

5) zagospodarowanie i zabudowa musi:
a) posiadaé dostep do drogi publicznej,

b} umozliwiaé przytgczenie do sieci infra-
struktury technicznej.

. W zakresie podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §17.

. W zakresie ochrony srodowiska i débr kuitury:
1} zgodnie z ustaleniami §18, §19, §20.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i § oraz
§21,

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych
ciggdw komunikacyinych wskazanych na
rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i pro-
jektowanej sieci.

§ 28.

. Ustala sie, ze dla terendw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami WS obowigzujg na-
stepujace zasady zagospodarowania i zabu-
dowy:

. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzch-

niowe.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) wszelkie zagospodarowanie terenéw moze
polegaé wytgcznie na powszechnym, zwy-
ktym lub szczegolnym korzystaniu z waod,

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urza-
dzen, budowli, a takze innej zabudowy i za-
gospodarowania nie zwigzanego z przezna-
czeniem terendw.

Rozdziat 4
Szczegdéltowe ustalenia komunikacyjne

§ 29.

. Publiczny uktad drogowo-uliczny stanowig

drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe, a takze
publiczne ciaggi pieszo - jezdne,

. W obszarze ustala sie nastepujace ciggi komu-

nikacyjne:
Lp.| nazwa drogi/ symbol klasa / minimalna szerokos¢ inwestycja o znaczeniu
ulicy przeznaczenia| kategoria |w liniach rozgraniczajgcych lokainym (p!) badz
{m) ponadiokalnym {pp)
droga projekto- 1.KDZ zbiorcza/ 20 pp
wana (przedtuze- gminna
nie ulicy Kuropa-
twy)
droga projekto- 2.KDZ zbiorcza/ 15 pp
wana {ulica Wila- gminna
nowska)
droga projekto- 3.KDz zbiorcza/ 20 pp
wana {przediuze- gminna
nie ulicy Kuropa-
twy)
droga istniejaca 1.KDL lokalna/ 12 pl
{ulica Bazancia) gminna
droga istniejaca 2.KDL lokalna/ 12 pl
(ulica Osiedlowa) gminna
droga istniejgca 3.KDL lokalna/ 12 pl
{(ulica Osiedlowa) gminna
droga istniejgca 4. KDL lokalna/ 15 pl
(ulica Ogrodowa} gminna
droga istniejgca 5.KDL lokalna/ 12, plan wskazuje jedynie pl
(ulica Kabacka) gminna poludniows linie rozgrani-
czajgca drogi
droga istniejgca 6.KDL lokalna/ 15 pl
{ulica Spacerowa) gminna
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drég/ulic ustala sie pasy terenu okreslone li-
niami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

. Dla nowotworzonych drég wewnetrznych nie
oznaczonych na rysunku planu ustaia sie min.
szerokosé pasa drogowego — 5,0m.

. Zachowuje sie¢ dojazdy weditug stanu istnieja-
cego na terenach, ktdérych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem
zachowania szerokosci w liniach rozgraniczajg-
cych nie mniejszej niz 5,0 m.

g 31.

. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyzna-
czonego na rysunku planu, do czasu jego reali-
zacji dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania.

. Docelowo ustala sig konieczno$é odprowadza-
nia wod opadowych z drég publicznych sys-
temem kanalizacji deszczowej,

. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wo-
dy opadowe z drog publicznych powinny byé
odprowadzane poprzez system studni chlon-
nych do gruntu badz tez do rowdw melioracyj-
nych, zbiornikow retencyjnych lub studni
chlonnych, przy czym na inwestoréw nakiada
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10. |droga istniejgca 7.KDL tokalna/ 12, plan wskazuje jedynie pl
{ulica Dziatkowa) gminna potudniowa linie rozgrani-
czajgca drogi
. |droga projekto- 8.KDL lokaina/ 12 pl
wana gminna
12. {droga projekto- 1.KDD dojazdowa / 10 pl
wana gminna
13. |droga istniejaca 2.KDD dojazdowa / 10 pi
{ulica Kameralna) gminna
14. |droga istniejaca/ 3.KDD dojazdowa / 10 ‘ pl
projektowana gminna
15. |[droga projekto- 4.KDD dojazdowa / 10 pl
wana gminna
16. |droga projekto- 5.KDD dojazdowa / 10 pl
wana gminna
17. |droga isthiejgca/ 1.KPj publiczny 8 pl
projektowana cigg pieszo -
jezdny
18. |droga istniejgca/ 2.KPj publiczny 8 pl
projektowana ciag pieszo -
jezdny
19. |droga projekto- 3.KPj publiczny 8 pl
wana ciag pieszo -
jezdny
§ 30. sig¢ obowigzek wyboru najbardziej korzystnego
. Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu ?Lozsc;bgniez?ﬁf wa;c:;zjrr:]la rzte\\((;}\:v dz\i’:(l)adniaprz
komunikacyjnego, dla poszczegdlnych g'¢ yt P P

wodzi i suszy,
§ 32.

Ustala sig¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkin-
gowych przez inwestorow i wlascicieli posesji na
terenach wlasnych, w liczbie wynikajacej z ustalo-
nych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami §21,

Rozdzial 5
Szczegoétowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociggi i zaopatrzenie w wode
§ 33.

. Ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w wode

z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o ist-
niejgce ujgcia wody polozone w granicach pla-
nu oraz inne, znajdujgce sie poza granicami
planu.

. Ustala sie, ze dostawa wody bedzie odbywaé

si¢ poprzez indywidualne przytgcza na warun-
kach okreslonych przez zarzgdce sieci.

. Do czasu realizacji gminnej sieci wodociggo-

wej dopuszcza sig realizacje indywiduainych
ujeé¢ wody.

. Ustala sig, ze dla zapewnienia pewnosci do-

stawy wody na calym obszarze objetym pla-
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nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
ukladzie zamknietym, pierscieniowym.

. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej
nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w
wode z awaryinych studni publicznych zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

Kanalizacja
§ 34.

Ustala sie sukcesywne objecie systemem
gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i pro-
jektowanej zabudowy.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie gromadzenie sciekdw wylgcznie
w szczelnych i atestowanych podziemnych
zbiornikach na nieczystosci.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczo-
nych sciekow do wéd powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw $ciekowych.

Dopuszcza sie po przebudowie cieku wodne-
go (Kanatu Jeziorki} oznaczonego na rysunku
planu symbolem WS, zrzuty oczyszczonych
Sciekow i wod opadowych jedynie po uzy-
skaniu pozwolenia wodno - prawnego, przy
czym zobowigzuje sie podmioty zrzucajace
scieki do wspdétuczestnictwa w kosztach
utrzymania urzadzenia z tytutu odnoszonych
korzysci.

Ustala sie nakaz odprowadzanie wod desz-
czowych:

1) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej powierzchniowo na teren wlasnej
dzialki,

2) z drog publicznych, terenéw ustugowych i
parkingdw siecig kanalizacji deszczowej do
rowdw melioracyjnych, zbiornikdw reten-
cyjnych lub studni chlonnych, przy czym na
inwestorow naktada sie obowigzek wyboru
najbardziej korzystnego sposobu odprowa-
dzania tych woéd przy uwzglednieniu kiyte-
rium przeciwdziatania powodazi i suszy,

3) dopuszcza sig zrzuty woéd opadowych do
cieku wodnego (Kanalu Jeziorki) oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem WS, je-
dynie po uzyskaniu pozwolenia wodno -
prawnego,

4) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen o kto-
rych mowa w pkt. 2 na catym obszarze pla-
nu, bez koniecznosci zmiany niniejszego
ptanu,

5} dopuszcza sie retencje wod opadowych w
oparciu o urzadzenia potozone poza granica
planu, w tym w oparciu o haturalne odbior-
niki wod deszczowych.

Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru
wod deszczowych, przekraczajgcych swojg
iloécia chtonnosé gruntu, do sieci kanalizacji
deszczowej.

Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni
dziatek w sposbb zabezpieczajgcy sasiednie
tereny i ulice przed sptywem wéd opado-
wych.

Zakazuje sie odprowadzania wodd grunto-
wych i deszczowych do systemu kanalizacji
sanitarnej.

Wskazuje sie na rysunku planu tereny urzg-
dzen i obiektow kanalizacyjnych, oznaczone
symbolami 1.K - 3.K.

Elektroenergetyka
§ 35.

Zaklada sig zaopatrzenie w energie elekirycz-
ng wszystkich istniejgcych i projektowanych
budynkéw i budowli w oparciu o istniejgce i
projektowane stacje elektroenergetyczne
SN/nn.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng
poprzez budowe i rozbudowe sieci elektro-
energetycznych sredniego i niskiego napiecia
od istniejgeych systemdéw, w uzgodnieniu i
na warunkach wiasciwego Zakladu Energe-
tycznego.

Ustala sie zasilanie projektowanych obiektow
budowlanych z sieci niskiego napigcia, pro-
wadzonych wzdtuz ulic, wyprowadzonych z
istniejacych i projektowanych stacji trans-
formatorowych.

Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przy-
tgczy do projektowanej ‘zabudowy, w rozu-
mieniu ustawy ,Prawo energetyczne”, na te-
renach potozonych w liniach rozgraniczaja-
cych ulic,

W razie stwierdzenia, przez wlasciwg jed-
nostkg eksploatacyjng, koniecznosci realizacji
dodatkowej stacji transformatorowej dla no-
wej inwestycji, ustala sie obowigzek realizacji
takiej stacji w sposéb i na warunkach uzgod-
nionych z wiasciwa jednostkg eksploatacyjna.

Jako rozwigzanie preferowane ustala sie
prowadzenie linii elektroenergetycznych o
réznych napigciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sie jednak w technicznie lub eko-
nomicznie uzasadnionych przypadkach pro-
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10.

11.

1.

wadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn
na wspélnych stupach.

Preferuje sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nn w wykona-
niu stupowym; dopuszcza sie jednak ze
wzgleddéw technicznie uzasadnionych stoso-
wanie linii elektroenergetycznych w wykona-
niu kablowym oraz stacji w wykonaniu wne-
trzowym.

Przytgczenie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzgdzen elektro-
energetycznych, powstata w wyniku wysta-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
(w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadze-
niami elektroenergetycznymi bedzie sie od-
bywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okre-
$ionych przez wtasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedlug zasad okre-
$lonych w przepisach prawa energetycznego.

Szczegotowe plany zagospodarowania po-
szczegolnych terenéw powinny przewidywaé
rezerwacje miejsc i terendéw dla lokalizacji li-
nii, stacji i przytgczy oraz innych elementéw
infrastruktury elekiroenergetycznej niezbed-
nych dla zaopatrzenia lokowanych na tych te-
renach budynkéw i budowtli w energie elek-
tryczng a takze oswietlenia wokot obiektow.

Zakazuje sig nasadzen pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow, tych gatunkow, ktérych naturalna wy-
soko$¢ moze przekraczaé 3,0 m.

Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewow
rosnagcych pod napowietrznymi liniami elek-
troenergetycznymi.

Gazownictwo
§ 36.

Ustala sig zaopatrzenie istniejgcej i projekto-
wane] zabudowy w gaz ziemny do celow go-
spodarczych i ewentualnie grzewczych w opar-
ciu o rozbudowang istniejgcg sie¢ sredniego
cisnienia, na warunkach okreslonych przez za-
rzgdzajgcego siecia.

Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione
bedg warunki techniczno-ekonomiczne i zosta-
ng zawarte odpowiednie porozumienia pomig-
dzy dostawca i odbiorca.

Wokdt gazociggu obowigzuja odlegtosci pod-
stawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z wa-
runkami wynikajgcymi z przepisdw szczegél-
nych.

4.

Linia ogrodzent winna przebiega¢ w odlegtosci
nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu.

Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych
gazociggow w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi, w odleglosci min.
0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktow
redukcyjno — pomiarowych dla poszczegolnych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od
strony ulic lub na budynkach — zgodnie z wa-
runkami okreslonymi przez Zarzgdce sieci.

Dla budownictwa mieszkaniowego jednoro-
dzinnego szafki gazowe {otwierane na ze-
wnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane
w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym siecig
gazowa.

Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy ulic i
drég znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy prze-
nies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt in-
westora budowy.

Ustala sie nakaz zabezpieczenia w trakcie prze-
budowy drég istniejacych gazociggdéw przed
uszkodzeniem przez sprzed budowlany i samo-
chody.

Dla gazociggdw i urzadzen gazowych ustala sie
nakaz zachowania warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych
§ 37.

. Ustala sie, ze odpady state bedag wywozone na

skladowisko odpadéw komunalnych wskazane
przez Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z
Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

Ustala sie w obszarze planu zorganizowany i o
powszechnej dostepnogci system zbierania i
wywo6z odpadow o charakterze komunalnym.

Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segre-
gowania odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolowymi
oraz przepisami prawa miejscowego obowia-
zujgcego w tym zakresie,

Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie scie-
kéw sanitarnych z nowych obiektéw do sieci
kanalizacji.

Tymczasowo Scieki sanitarne winny by¢ wy-
wozone do punktu zlewnego oczyszczalni Scie-
kdw.
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Cieptownictwo Rozdziat 6
§ 38 Przepisy przej$ciowe i konncowe
§ 40.

1. Ustala sie, Ze istniejgce i projektowane budynki
bedg posiadaly wtasne, indywiduaine zrédia
ciepta, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Ustala sig¢ zaopatrzenie w ciepto na obszarze
planu w oparciu o czynniki grzewcze czyste
ekologicznie: gaz przewodowy, olej niskosiar-
kowy, energia elektryczna lub inne odnawialne
paliwa, w tym stale, ktérych stosowanie jest
zgodne z ustawg prawo ochrony $rodowiska.
Warunki techniczne zasilania obszaru pozwala-
ig do celdow grzewczych stosowaé bez ograni-
czeh ilosciowych zardwno paliwo gazowe,
plynne (olej lekki} jak i energie elektryczna.

3. Dopuszcza sie dostawe ciepla z miejskiej sieci
cieplnej.

Telekomunikacja
§ 39.

1. Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszka-
niowej i ustugowej w sie¢ telekomunikacyjna
doziemng, w oparciu o istniejgca i projektowa-
ng sie¢, na warunkach okreslonych przez za-
rzgdzajacego siecia.

2. Dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyj-
nej opartej na systemach radiowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomuni-
kacyjnych dla nowych inwestycji na calym ob-
szarze objetym planem.

Dla terenu planu do spraw wszczetych przed
dniem wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych
decyzja ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 41.

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Jozefostaw I zatwier-
dzony Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie nr
659/L1V/98 z dnia 19 czerwca 1998r.

8§42,

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig
jednorazowq optate od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosci:

1. 20% dla terendw oznaczonych symbolami MN,
MN/U, US/MN,

2. 1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ,
KDL, KDD, KPj, K, KM/U, UP, WS.

§ 43,
vkonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.
§ 44,

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz za-
mieszczenia ha oficjalnej stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy.

§ 45,

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Jonska
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 188/1X/2007
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 16 maja 2007r.

w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

§1.

1. inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j
sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pozn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwesty-
cje w liniach rozgraniczajgcych drogi pu-
blicznej, w tym wybudowanie drogi wraz z
uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzieinie zloka-
lizowane w lub poza liniami rozgraniczaja-
cymi drog.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja
drég publicznych i ustug publicznych na terenie
przeznaczonym w planie pod te funkcje oraz bu-
dowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finan-
sowanie o$wietlenia ulic znajdujacych sie na tere-
nie objetym niniejszg uchwalg oraz planowanie i
organizacja zaopatrzenia w cieplo, energie elek-
tryczng i paliwa gazowe.
§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w

§2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwie-
niach publicznych, samorzadzie gminnym, go-
spodarce komunalnej i ochronie $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2
moze ulegaé¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
sig postepem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasada stosowania najlepszej do-
stgpne] techniki {okreslonej w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochro-
ny $rodowiska Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627 z
p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen
planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybugji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bedg w sposob
okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z 1997r. Nr 54,
poz. 348 z péin. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnio-
nych w § 2 jest przedmiotem umoéw zaintere-
sowanych stron.

§4,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny, ujgetych w niniejszym planie podlega przepi-
som ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z pdzn.
zm.). Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwe-
stycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwe-
stycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden
rok budzetowy uchwala sie w uchwale budzeto-
wej Rady Miejskiej.
§5.

1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych
finansowane bedg w catosci lub w czesci z bu-
dzetu gminy oraz na podstawie porozumien z
innymi podmiotami lub ze zrodet zewnetrz-
nych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej
i kanalizacji finansowane begda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $sciekdow z
dnia 7 czerwca 2001r. (Dz.U. z 2001r. Nr 72,
poz. 747 z pdéin. zm.), ze $rodkéw witasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo - kanalizacyj-
nego oraz w cafosci lub w czesci z budzetu
gminy oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze Zrédet zewnetrznych, w
oparciu o uchwalone przez Rade Miejsky wie-
loletnie plany rozwoju i przebudowy urzadzen
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy)
lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane beda na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energe-
tyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z 1997r,
Nr 54, poz. 348 z pdén. zm.).

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Joriska



