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UCHWALA Nr 217/X/2007
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 13 czerwca 2007 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szczaki,

Na podstawie art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pbzniejszymi zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1691 z pbzniejszymi zmianami) oraz w zwigz-
ku z wykonaniem uchwaty nr 754/XXXV/2005 Ra-
dy Miejskiej w Piasecznie z dnia 27 kwietnia 2005r.
0 przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Szczaki, zatwierdzonego uchwatg Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 315/XV/2003 z dnia 23
paZzdziernika 2003r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 288,
poz. 7593) Rada Miejska w Piasecznie po zbada-
niu, stwierdza zgodnosci niniejszego planu z usta-
feniami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennege miasta i gminy
Piaseczno, zatwierdzonego uchwalg nr
1366/L11/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
11 lipca 2006r. i na wniosek Burmistrza Miasta i
Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Szczaki
zwang dalej planem na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwatsg.

Planem objeto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2,
Integralnymi czesciami uchwaly sg:
1) tekst uchwatly — zwany dalej tekstem planu;

2) cze$é graficzna, na ktdrg sklada sie rysunek
planu, wykonany na wtdérniku mapy zasadni-
czej w skali 1:1000 stanowigcy zalgcznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadai wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, sta-

nowigce zatgcznik nr 2 do uchwaly.

§3.

1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1)

2)

4)

5)

7)

8)

9)

10}

11)

12)

13)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych sposobach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego;

zasady ochrony s$rodowiska naturalnego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkOw oraz dobr kultury wspoblczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztal-
towania przestrzeni publicznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

s
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tym nieprzekraczalne linie zabudowy, ga-
baryty budynkdéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania te-
renéw lub  obiektdw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie od-
rebnych przepisow;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i
pedziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegolne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu;

zasady modernizacji rozbudowy i budowy
systemu komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej oraz granice ob-
szarow przewidzianych do rehabilitacji;

sposoéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania i uzytkowania terenéw;

stawke procentowsq, na podstawie, ktdrej
okresla sie jednorazowa optate wynikajgca
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu.
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1.

§4.

Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do
obszaru objetego planem.

Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujacymi ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego;

2} linie rozgraniczajgce tereny o roznym prze-
znaczeniu lub réznych sposobach zagospo-
darowania;

3} nieprzekraczalne linie zabudowy;

4} przeznaczenie terenu okreslone symbolami
literowymi i cyfrowymi;

5) klasyfikacja funkcjonaina i przebieg ulic;

Oznaczenia graficzne na rysunku niewymie-
nione w ust. 2 pelnig funkcje postulatywng lub
informacyijna.

§ 5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

Uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg
Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie doty-
czgcy zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego czesci wsi Szczaki w
zwigzku z  wykonaniem uchwaly nr
754/XXXV/2005 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 27 kwietnia 2005r. o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego czesci wsi
Szczaki, zatwierdzonego uchwaig Rady Miej-
skiej w Piasecznie nr 315/XV/2003 z dnia 23
pazdziernika 2003r, (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 288
poz. 7593);

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek zmiany planu na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre po-
winno przewazaé na danym obszarze, wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe;

powierzchni biologicznie czynnej terenu —
nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy po-
kryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowsg
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50%
sumy nawierzchni tarasoéw i stropodachéw o
powierzchni nie mniejszej niz 10m?, urzadzo-

6)

7)

8)

9)

10)

nych jako state trawniki lub kwietniki na pod-
tozu zapewniajgcym ich naturalna wegetacje;

nieprzekraczainych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumiec linie wyznaczone na rysun-
ku zmiany planu, poza ktére nie wolno wy-
prowadzaé¢ plaszczyzny elewacji nowo reali-
zowanych budynkoéw, z dopuszczeniem wy-
stajgcych maksymalnie 1,0m poza ich obrys
okapéw, schoddw, balkonow itp. elementdw;

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé ustugi, ktérych celem jest zaspoka-
janie podstawowych potrzeb miejscowej lud-
noéci, a ktore nie wytwarzajg bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych
niebedace przedsiewzigciami mogacymi zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko wymienio-
nymi w obowigzujgcych przepisach prawa
oraz niezaliczane w mysl tych przepiséw do
inwestycii moggcych pogorszy¢ stan $rodo-
wiska tj. inwestycje, dla ktérych obowigzek
sporzadzania raportu o oddziatywaniu na
srodowisko nie jest fub nie moze byé wyma-
gany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi;

maksymalnej wysokoséci zabudowy ~ nalezy
przez to rozumiec¢ nieprzekraczalna ilo$é¢ kon-
dygnacji nadziemnych lub nieprzekraczalny
wymiar budynku liczony w metrach od po-
ziomu terenu rodzimego przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku niebedacym je-
dynie wejsciem do pomieszczen gospodar-
czych technicznych do najwyiszego punktu
przekrycia dachu.

znakach informacyjno — plastycznych — nale-
Zy przez to rozumieé tablice lub znaki infor-
macyjne, ktérych umieszczanie nie jest wy-
magane i regulowane przepisami odrebnymi,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - stosunek sumy powierzchni catkowi-
tej wszystkich kondygnacji nadziemnych na
danej dzialce do jej powierzchni ogoinej.

Dziat If

Ustalenia ogolne dotyczace zasad ksztattowania

przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenow objetych planem

§6.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i

kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Piaseczno plan ustala, ze funkcja
wiodacy na obszarze objetym planem jest funkcja
mieszkaniowa z dopuszczeniem uslug.
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§7.

W planie ustala sie nastepujgce rodzaje przezna-
czenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — oznaczone ha rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny wdd powierzchniowych - oznaczone na
rysunku planu symbolem Ws;

3) tereny komunikacji — oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW,

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego

§ 8.

Ustala sig, ze nadrzednym celem realizacji zawar-
tych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Szczaki jest:

1) umoziiwienie rozwoju mieszkalnictwa i uslug z
zachowaniem ladu przestrzennego.

2) okreslenie warunkow dotyczacych ksztattowa-
nia zabudowy, ktorych spetnienie pozwoli na
uzyskanie wlasciwych waloréw przestrzennych
i jednorodnego charakteru ksztaltowanej prze-
strzeni.

3) ochrona intereséw publicznych ponadlokal-
nych i lokainych w zakresie komunikacji, inzy-
nierii oraz ochrony §rodowiska.

§9.

Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w
niniejszej uchwale Rady Miejskiej.

Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje dzia-
tan inwestycyjnych realizowanych na obszarze
objetym planem oraz okreslajg zasady ich wza-
jemnych powiagzan i korelacji przestrzennych, przy
uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiska i istnie-
jgcego zainwestowania oraz wymogow przepisow
szczegolnych

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§10

Plan ustala, ze na obszarze objetym planem, nad-
rzednym zadaniem jest zachowanie walorow kra-
jobrazowo-przyrodniczych terenu, ochrona zaso-
béw wodd podziemnych oraz uwzglednienie po-
wigzan przyrodniczych z terenami otaczajgcymi.

g 11.

Plan ustala, ze na obszarze objetym planem:

1) realizacje nowych funkcji nalezy podporzad-
kowacé warunkom wynikajacym z ochrony sro-
dowiska i realizowaé zgodnie z zasadg zrow-
nowazonego rozwoju przez spetnienie stan-
dardowych érodowiskowych przyjetych dla te-
rendow mieszkaniowych;

2) ustala sie zakaz lokalizowania i rozbudowy
obiektéw i urzadzen mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko;

3) oddziatywanie na srodowisko projektowanych
w danych obszarach funkcjonalnych przedsie-
wzigé wywolane emisjg energii, halasu i zanie-
czyszczen powietrza w zakresie obowigzuja-
cych przepisow odrebnych, w tym norm i
standardéw $rodowiskowych, nie moze wykra-
cza¢ poza granice dziatki objetej dang decyzig
administracyjng. Oddziatywanie to nie moze
ogranicza¢ uzytkowania terendéw sasiednich
zgodnie z ustalong dla nich funkcjg a w przy-
padku lokalizacji w budynku mieszkalnym nie
moze pogarsza¢ warunkow zamieszkania;

4} realizacje nowej zabudowy moze odbywa¢ sig
pod warunkiem jednoczesnej budowy infra-
struktury inzynieryjnej zapewniajgcej ochrone
srodowiska w zakresie obowigzujacych norm i
przepisow odrebnych.

§12.

W zakresie ochrony woéd podziemnych i po-
wierzchniowych:

1) plan ustala, ze wszelkie prace melioracyjne
oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem
uktadu hydrograficznego w tym réwniez sypa-
nie waloéw, przeksztalcanie poziomu terenu
mogace naruszy¢ splyw wody i stosunki wod-
ne wymagaja uzgodnienia na warunkach
zgodnych z przepisami prawa wodnego

2) plan wprowadza ochrone woéd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych od-
dzialywanie lub emitowanie zanieczyszczenia
moze negatywnie wplynaé na stan tych wod;

3} plan ustala docelowe podtgczenie do sieci wo-
dociggowej i kanalizacyjnej wszystkich reali-
zowanych obiektow;

4) plan nakazuje zachowanie istniejacego cieku
wodnego;

5) plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczo-
nych sciekdw do wod powierzchniowych i
gruntu oraz odprowadzania sciekéw do wéd
podziemnych;

6) plan zakazuje samowolnych przerébek rowoéw,
ciggdw drenarskich i kanatéw deszczowych bez
stosownych uzgodnien;
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7) przed realizacjg zabudowy kubaturowej inwe-
stor winien opracowa¢ inwentaryzacje ciggdéw
drenarskich oraz istniejgcych rowéw meliora-
cyjnych. W przypadku kolizji z planowang za-
budowa, istniejace ciagi po uzyskaniu stosow-
nych uzgodnien nalezy przebudowaé.

§13.

Plan ustala zasade docelowego objecia calego
obszaru planu zasiegiem zorganizowanego zaopa-
trzenia w wode, gaz, energie elektryczng oraz zor-
ganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej.

s 14

W zakresie ochrony powietrza plan preferuje wy-
korzystanie jako czynnikow grzewczych: gazu,
energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub
innych ekologicznie czystych odnawialnych Zrédet
energii.

§ 16.

Plan ustala minimalng wielko$é powierzchni bio-
logicznie czynnej na poziomie 70% powierzchni
dziatki dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej (MN)

roslmnq w obszarze objetym planem obowiazuje:

1. Ochrona i zachowanie istniejgcej zieleni wyso-
kiej, a zwtaszcza szpalery drzew wzdiuz drog i
zadrzewienia dzialek.

2. Plan postuluje wprowadzenie w calym obsza-
rze maksymalnej ilosci zieleni towarzyszacej w
formie zieleni ogroddéw przydomowych i ziele-
ni towarzyszgcej usiugom.

§17.

Plan przyimuje kwalifikacje terenéw w zakresie
ochrony przed hatasem zwigzanym z trasami ko-
munikacyjnymi i ustugami w rozumieniu ustawy
.Prawo Ochrony Srodowiska”.

§18.

W obszarze objetym planem nalezy zorganizowaé
selektywna zbidrke odpadow.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczqce wymagai wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§19.

1. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw matej
architektury i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej w liniach rozgraniczajgcych ulic.

2. Obowigzuja nastgpujace zasady ich lokalizo-
wania pod warunkiem zgody wiascicieli drogi:

1) dopuszcza sig realizacje tawek, latarni, koszy
na $mieci, w ulicach dojazdowych;

2) dopuszcza sie realizacje niezbednych urzg-
dzen infrastruktury technicznej;

3} ustaia sie, ze lokalizowanie obiektow matej
architektury i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej nie moze powodowad: utrudnienia
w komunikacji, ograniczania widocznosci,
utrudnienia percepcji znakéw i sygnalizato-
réw drogowych.

3. Ustala sie zakaz lokalizowania nosnikow re-

kiamowych

4. Dopuszcza sie umieszczanie szyldow, tablic i

plansz reklamowych na elewacjach budynkow
pod warunkiem, Zze ich tresé zwigzana jest z
prowadzong dziatainoscia oraz po uzyskaniu
zgody wilasciwego organu administracyjnego.
Maksymalna powierzchnia szyldow, tablic i
plansz reklamowych nie moze przekraczad
1.0m?.

§ 20.

1. Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji
ogrodzen:

1) ogrodzenie nalezy sytuowac w linii rozgra-
niczajacej terenu;

2) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogro-
dzenia w glab terenu dziatki;

3} ogrodzenie powinno spetnia¢ nastepujgce
warunki:

a) maksymalna wysoko$é¢ 2.0m od poziomu
terenu;

b) wysokos$é czesci peinej (cokotu nie moze
przekraczac 60cm);

¢) ogrodzenie powyzej cokotu powinno byé
azurowe, przy czym powierzchnia azuru
powinna wynosi¢ min. 50% powierzchni
ogrodzenia;

4) wyklucza sie stosowanie ogrodzen petnych
oraz ogrodzen z przestami wypetnionymi
prefabrykatami betonowymi.

2. Obowigzuje zasada realizacji wjazdéw na teren

dziatki potozonej przy ulicy fub ciggu pieszo
jezdnym o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych mniejszej niz 10.0 m w formie poszerzo-
nych wjazdéw bramowych wycofanych w giab
dziatki.
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Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 21.

. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu.

. Ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od
linii rozgraniczajgce;j:

1) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1
KDW - w odlegtosci 5m.

2) cieku wodnego oznaczonego symbolem Ws
- w odleglosci 10m.

. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczal-
ne linie zabudowy obowigzuje przy realizacji
nowej zabudowy oraz przy rozbudowie i wy-
mianie zabudowy istnigjacej.

. Plan dopuszcza remonty i modernizacje (nie
obejmujgce powigkszania kubaturowego) ist-
niejacej zabudowy usytuowanej w pasie mig-
dzy liniami rozgraniczajgcymi ukiadu komuni-
kacyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 22.

. W zakresie zagospodarowania terenu oraz
ksztaltowania ogdlnej struktury przestrzennej
plan:

1) ustala stosowanie zabudowy mieszkaniowe;j
jako jednorodzinnej wolnostojgcej lub bliz-
niaczej z wykluczeniem szeregowej;

2} zaleca realizacje na dziatce budowlanej jed-
nego budynku mieszkalnego wolnostojgce-
go lub jednego budynku w zabudowie bliz-
niaczej;

3) dopuszcza sig¢ lokalizowanie drugiego lub
wigce] obiektow na dziafce mieszkaniowej
{tereny MN) poza budynkiem mieszkalnym
drugiego budynku gospodarczego lub gara-
zowego (w sumie 2 budynki);

4) ustala wskaznik maksymalnej intensywno-
$ci zabudowy na dzialce:

a. dla zabudowy wolnostojgcej — 0,5;
b. dla zabudowy blizniaczej — 07;

5) dopuszcza realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali ustugowych w za-
kresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow;

6) dopuszcza zachowanie istniejacej zabudowy
garazowej i gospodarczei.

2. W zakresie ksztattowania architektury i gabary-
téw projektowanych obiektéw plan:

1) ustala maksymalng wysokos$¢ zabudowy
12m od poziomu terenu istniejacego;

2) ustala realizacje dachdéw o nachyleniu pota-
ci max. 45 stopni w kolorze czerwonym,
brazowym lub zblizonym do tych koloréw.;

3) dopuszcza realizacje dachow plaskich;

4) ustala stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych. do-
puszcza stosowanie drewna, cegly klinkie-
rowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji;

5} ustala maksymalng powierzchnie ogding
wolnostojgcej zabudowy garazowej i go-
spodarczej— 40m?.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczqce zasad i warunkéw ew. sca-
lania i podziatéw nieruchomosci objetych planem

§ 23.

1. Ustala sig minimalng powierzchnie dziatki bu-
dowlanej

1) 1500m? - dla zabudowy mieszkaniowej wol-
nostojacej;

2) 750m? - dla budynku mieszkalnego w zabu-
dowie blizniaczej;

2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 1 wy-
tacznie:

1} w celu powiekszenia sgsiedniej nierucho-
mosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnie nie mniejsza niz okreslono ust.1,

2) w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

3. Obowigzuje przyjecie dla nowo wydzielonych
dziatek min. szerokosci frontu dzialki:

1} 18.0m - dla budynku mieszkainego wolno-
stojacego;

2) 11.0m - dia budynku mieszkalnego w zabu-
dowie blizniaczej;

4, Obowigzuje zasada wytyczenia bocznych gra-
nic nowo wydzielanych dziatek prostopadle do
linii rozgraniczajgcych ulic przylegtych lub pod
katem zblizonym do kata prostego.

§ 24,

Dopuszcza sie zabudowe na dzialkach mniejszych
niz okreslone w § 23 ust. 1, ktérych podziat zostat
dokonany przed uprawomocnieniem sie planu lub
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wynika z rozwigzah przestrzennych planu (np.
podziat istniejgcej dziatki na czesci w wyniku wy-
tyczenia nowego ukladu komunikacyjnego) pod
warunkiem, ze zachowane zostaly ustalone pia-
nem wskazniki minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej i maksymalnej intensywnos$ci zabu-
dowy.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczgce zasad
obstugi komunikacyjnej

§ 25,

1. Ustala sie przebieg drogi wewnetrznej 1 KDW i
jej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8.0m;

2. Plan postuluje przebiegi drog wewnetrznych
oraz ich szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:

1) 2 KDW - o szerokosci min. 8,0m;
2} 3 KDW - o szerokoséci min. 8,0m.
§ 26.

Na obszarach podlegajacych podzialom geode-
zyjnym plan dopuszcza wydzielenie paséw terenu
pod wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne (nieoznaczo-
ne na rysunku planu) o szer. 6.0m w liniach roz-
graniczajgcych.

§ 27,

1. Obowigzujg nastepujace wskazniki zaspokoje-
nia potreeb parkingowych dla obiektéw no-
wych i rozbudowywanych:

1} dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej -~ min. 2m. p./ 1 lokal mieszkalny

2) dla zabudowy ustugowej 3 m. p. / 100m?

powierzchni uzytkowej

2. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych
na terenie dzialki wlasnej.

3. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewnié oddzielnie dla kaz-
dej z funkgcji.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczgce zasad
obslugi inZynieryjnej obszaru

§ 28.

1. Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy,
zorganizowany sposdb zaopatrzenia w wode z
gminnej sieci wodociggowej i odprowadzania
§ciekow do oczyszczalni gminnej.

2. Dopuszcza sig stosowanie lokalnych rozwigzan
uwzgledniajgcych wymogi prawa budowlane-
go i ochrony $rodowiska, w tym szczelnych
szamb przydomowych - do czasu wprowadze-

nia zorganizowanego systemu odprowadzania
Sciekow.

3. Ustala sie nakaz podigczenia zabudowy do
gminnych systemoéw inzynieryjnych {wodocia-
gow i kanalizacji} po ich realizacji.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie
$ciekdéw czy urzadzenia telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na calym
obszarze objetym planem, bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze
ewentualna ucigzliwosé tychze nie bedzie wy-
kraczat poza granice lokalizacji.

5. W liniach rozgraniczajgcych drdg nalezy rezer-
wowac tereny dla infrastruktury technicznej.

6. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej {(a
wiec takze przez tereny dziatek prywatnych},
dopuszcza sig prowadzenie liniowych elemen-
tow infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen.

7. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy -
w miarge mozliwosci - unikac kolizji z istniejg-
cymi elementami infrastruktury technicznej
poprzez konsultowanie przygotowywanych
rozwigzan z operatorami systeméw medial-
nych. W przypadku nieuniknionej kolizji projek-
towanego zagospodarowania z tymi elemen-
tami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio
zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarun-
kowan wynikajacych z przepiséw szczegdlnych
oraz warunkdéw okreslonych przez operato-
ra({éw) (w tym w zakresie sposobu finansowa-
nia). W szczegdlnosci dotyczy to przebudowy
napowietrznych linii energetycznych $redniego
i niskiego napiecia na sieci kablowe.

§ 29,
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Ustala sie zaopatrzenie Szczak w wode z istnie-
jacego wodociggu grupowego ,Ztotoklos”.

2. Okresla sie zasade docelowego zaopatrzenia
100% mieszkancéw w wode pitng z wodocia-
gu.

3. Do czasu realizacji gminnej sieci wodociggo-

wej dopuszcza sie realizacje indywidualnych
ujec wody.

§ 30.

Ustalenia w zakresie odprowadzania Sciekow i
wod opadowych:
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1.

Odbiornikiem sciekéw sanitarnych ustala sie
projektowany ukiad kanalizacji sanitarnej za-
konczony oczyszczalnig $ciekdéw ,Ztotoklos” ze
zrzutem $Sciekow oczyszczonych do rzeki Je-
ziorki.

Ustala sie lokalizacje planowanej pompowni
$ciekow V-2 przy ul. Mrokowskiej.

Ustala sig zakaz odprowadzania do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu $ciekéw
powstajgcych w obszarze planu.

Ustala sie zasade budowy kanalizacji sanitarnej
maksymalnie wyptaconej dla ochrony istnieja-
cych stosunkéw gruntowo — wodnych.

Ustala sig zasade powierzchniowego odwod-
nienia powierzchni utwardzonych.

Dopuszcza sig, do czasu realizacji docelowej
sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie
$ciekbw z nowej zabudowy mieszkaniowej i
uslugowej do szczelnych zbiornikdw nieczysto-
§ci plynnych, systematycznie opréznianych w
sposéb zorganizowany przy pomocy wozow
asenizacyjnych do punktu zlewni. Obowigzuje
lokalizacja i wykonanie szczeinych zbiornikow
w sposdb umozliwiajgey podiniejsze bezpo-
$rednie podtgczenie budynku do kanalizaciji.

§ 31.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1.

Ustaia sig¢ ucieplownienie Szczak w oparciu o
Zzrodta lokalne bez wprowadzania systemu
zdalczynnego. Rozwigzania lokalne stosuja sie
do pojedynczych obiektow, grupy budynkéw,
osiedla.

Okresla sie nastepujgce rozwigzania w zakresie
zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywidual-
nych zrodet ciepta projektowanych w oparciu o
nastepujgce czynniki grzewcze — gaz, energie
elektryczng, olej opatowy niskosiarkowy, od-
nawialne Zrédta energii przyjazne dla $rodowi-
ska

Obowigzuje zakaz realizacji nowych Zrédet
ciepla opalanych paliwami statymi — weglem
koksem. Dopuszcza sig jedynie stosowanie
kominkéw opalanych drewnem, ktére nie mo-
ga stanowi¢ gtéwnego zrédta ogrzewania.

§ 32,

Ustalenia w zakresie gazyfikacji przewodowej:

1.

Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszka-
niowej i ustugowej w gaz ziemny do celdéw go-
spodarczych i ewentualnie grzewczych w opar-
ciu o rozbudowang istniejgca sie¢ Sredniego

cisénienia, na warunkach okreslonych przez za-
rzadzajacego siecia.

Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spelnione
bedg warunki techniczno-ekonomiczne i zosta-
ng zawarte odpowiednie porozumienia pomie-
dzy dostawca i odbiorcg.

Wokél gazociggu obowigzujg odlegtosci pod-
stawowe i strefy bezpieczefistwa zgodne z wa-
runkami wynikajacymi z przepiséw szczegdl-
nych.

Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci
nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu.

Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych
gazociggdw w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci min.
0,5m od tych linii oraz sytuowania punktoéw
redukcyjno — pomiarowych dla poszczegolnych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od
strony ulic lub na budynkach — zgodnie z wa-
runkami okreslonymi przez Zarzadce sieci.

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki ga-
zowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)}
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnio-
nym z zarzgdzajgcym siecig gazowa.

Gazociagi, ktore w wyniku przebudowy ulic i
drog znalazlyby sig pod jezdnig, nalezy prze-
nies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt in-
westora budowy.

Ustala sig nakaz zabezpieczenia w trakcie prze-
budowy drég istniejgcych gazociggéw przed
uszkodzeniem przez sprzed budowlany i samo-
chody.

Dla gazociagdw i urzadzen gazowych ustala sie
nakaz zachowania warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 33.

Ustalenia w zakresie elektroenergetyki:

1.

Zakiada sig zaopatrzenie w energie elektrycz-
ng wszystkich terendéw zainwestowania w
oparciu o istniejgce i projektowane stacje
elektroenergetyczne SN/nn.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng
poprzez budowe i rozbudowe sieci elektro-
energetycznych $redniego i niskiego napigcia
od istniejacych systemow, w uzgodnieniu i
na warunkach wlasciwego Zaktadu Energe-
tycznego.

Ustala sie zasilanie projektowanych obiektéw
z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
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wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych.

4. Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przy-
tgczy do projektowanej zabudowy, w rozu-
mieniu ustawy ,Prawo energetyczne”, na te-
renach potozonych w liniach rozgraniczaja-
cych ulic.

5. W razie stwierdzenia, przez wlasciwg jed-
nostkg eksploatacyjng, koniecznosci realizacji
dodatkowej stacji transformatorowej dla no-
wej inwestycji, ustala sig¢ obowiagzek realizacji
takiej stacji w sposob i na warunkach uzgod-
nionych z wtadciwa jednostka eksploatacyjna.

6. Jako rozwigzanie preferowane ustala sie
prowadzenie linii elekiroenergetycznych o
réznych napieciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sie jednak w technicznie lub eko-
nomicznie uzasadnionych przypadkach pro-
wadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn
na wspodlnych stupach.

7. Preferuje sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji fransformatorowych SN/nn w wykona-
niu stupowym; dopuszcza sie jednak ze
wzgleddéw technicznie uzasadnionych stoso-
wanie linii elektroenergetycznych w wykona-

niu kablowym oraz stacji w wykonaniu wne-
trzowym.

8. Przylaczenie obiektéw do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzadzen elektro-
energetycznych, powstata w wyniku wystg-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
{(w tym roéwniez wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzgdze-
niami elektroenergetycznymi bedzie sie od-
bywaé w uzgodnieniu i na warunkach okre-
slonych przez wlasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wediug zasad okre-
slonych w przepisach prawa energetycznego.

9. Zakazuje sig¢ nasadzen pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow, tych gatunkéw, ktdrych naturalna wy-
soko$¢ moze przekraczaé 3,0 m.

10. Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewow
rosngcych pod napowietrznymi liniami elek-
troenergetycznymi.

§ 34,
Ustalenia w zakresie telekomunikacii:

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczgce zasad rozbudowy systemu te-
lekomunikacyjnego w gminie Piaseczno. Zro-
dia i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sie pelne pokrycie zapotrzebowania na
tgcza telefoniczne wg. przyjetych standardéw
przez operatordow sieci.

§ 35.

Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1. Ustala sig zorganizowany i o powszechnej do-
stegpnosci w obszarze planu system zbierania i
wywozu odpadow o charakterze komunalnym.

2. Ustala sig, ze obszar objety planem nalezy
wiaczyé do gminnego systemu gospodarki od-
padami komunalnymi.

Dziat Il
Ustalenia szczegétowe dla terenéw
o réznych funkcjach

§ 36.

Symbol literowy i numerowy terendéw — 1 MN,
2 MN, 3 MN.

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkdéw woinostojgeych i bliznia-
czych jako przeznaczenie podstawowe;

nieuciazliwe ustugi wbudowane w budynki

mi i azrnarnrania donticzrnzral_
mieszkalne jako przeznaczenie dopuszczal-

ne pod warunkiem, ze ustugi majg nie wiek-
szy niz 15% udziat w wykorzystaniu po-
wierzchni uzytkowej obiektu;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1}

2)

3)

4)

5)

ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszcze-
niem jej remontdéw i modernizacji oraz roz-
budowy i wymiany; rozbudowa i wymiana
mozliwa pod warunkiem dostosowania jej
realizacji do parametrow i wskaznikdw dla
nowej zabudowy;

ustala sie realizacje nhowej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w formie budyn-
kéw wolnostojacych i blizniaczych na nie-
zabudowanych lub  nowowydzielonych
dziatkach

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wol-
nostojgcych obiektéw ustugowych z mozli-
woscig ich remontow i modernizacji pod
warunkiem nie naruszenia przepiséw szcze-
goélnych;

dopuszcza si¢ realizacie wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali uslugowych w
zakresie usfug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow;

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabu-
dowy gospodarczej i garazowei;
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6)

7)

8)

dopuszcza sie lokalizowanie drugiego lub
wigcej obiektow na dzialce mieszkaniowej
{tereny MN)} poza budynkiem mieszkalnym
drugiego budynku gospodarczego lub gara-
zowego /w sumie 2 hudynki/

dopuszcza sig remonty i modernizacje {nie
obejmujace powigkszenia kubaturowego)
istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie
terenu miedzy liniami rozgraniczajgcymi
ukladu komunikacyjnego a nie przekraczal-
ng linig zabudowy;

dopuszcza sie remonty, modernizacje i re-
alizacje terenowych urzadzen komunikacyj-
nych - dojazdoéw, dojsé¢ i miejsc parkingo-
wych, o ile nie naruszy to przepisdw szcze-
gdlnych.

3. Obowigzujgce zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podziaiu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dla nowej zabudowy mieszkaniowej plan
ustala minimalng powierzchnie dziatki bu-
dowlanej: 1500m? dla zabudowy mieszka-
niowej wolnostojacej, 750m? dla budynku
mieszkalnego w zabudowie bliZzniaczej ;

plan dopuszcza realizacje nowej zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach wydzielonych przed dniem wej-
§cia w zycie planu lub, ktérych podziat
wynika z rozwigzan przestrzennych planu
(np. podzial w wyniku wytyczenia nowego
uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem
zachowania ustalonych planem wskazni-
kéw minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i maksymalnej intensywnosci za-
budowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
§ 21 tekstu planu;

maksymalna wysokos$é zgodnie z § 22 ust.
2 pkt 1 tekstu planu;

ustalenia odno$nie realizacji dachow
zgodnie z § 22 ust. 2 pkt 2, 3 tekstu planu;

ustalenia odnosnie wykonczenia elewacji
zgodnie z § 22 ust. 2 pkt 4 tekstu planu;

ustala sig maksymalng intensywno$é za-
budowy: 0,5 -dla zabudowy mieszkanio-
wej wolnostojgcej, 0,7- dla zabudowy
blizniaczej;

ustala si¢ minimalng powierzchnig bioio-
gicznie czynng 70% powierzchni ogdlinej
dziatki;

9) suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej nie moze by¢ wigksza niz 30% po-
wierzchni ogdlnej dzialki;

10) ustala sie maksymalng powierzchnie
ogolng wolnostojacej zabudowy garazo-
wej i gospodarczej - 40m 2

11) maksymalna wysockoéé wolnostojgcej za-
budowy garazowej i gospodarczej 7.0m;

12) obowigzuje przyjecie dla nowowydzielo-
nych dzialek minimalnej szerokosci frontu
dzialki dla budynku mieszkalnego wolno-
stojacego 18.0m i dla potowy budynku
blizniaczego 11m;

13) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych
granic nowowydzielonych dzialek prosto-
padle do linii rozgraniczajgcych ulic lub
pod katem zblizonym do kata prostego;

14) postuluje sig obsadzenie granicy dzialek
od strony ulicy zielenig wysoka.

§ 39,
Symbol literowy terenu Ws

1. Przeznaczenie terenu: powierzchniowe wody
ptynace
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) Wszelkie zagospodarowanie terendw moze
podlegaé wylacznie na powszechnym, zwy-
ktym lub szczegdélnym korzystaniu z wod,

2) Zakazuje sie wprowadzenia wszelkich urza-
dzen, budowli, a takze innej zabudowy i za-
gospodarowania nie zwigzanego z przezna-
czeniem terendw.

Dziat IV
Ustalenie wysokos$ci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 40.

Ustala sig warto$é stawki procentowej, stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty (renty planistycz-
nej) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednora-
zowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w
okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia sie
niniejszego planu, w wysokosci:

1) dlaterendéw MN - 20%;
2} dla terenéw Ws, KDW - 1%;
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Dziat vV
Przepisy przejsciowe i ustalenia koficowe

§ 41,

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego, wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu a niezakoriczonych ostateczng decyzja
stosuje sig ustalenia planu.

8 42.

Plan dopuszcza mozliwo$é kontynuowania do-
tychczasowego sposobu uzytkowania terenu do
czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych usta-
leniami planu.

§43.

Z dniem wejscia w Zycie planu, w granicach nim
objgtych tracg moc prawng ustalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego c¢ze-
$ci wsi Szczaki, zatwierdzonego uchwalg Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 315/XV/2003 z dnia 23

pazdziernika 2003r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 288
poz. 7593).

§ 44,

1. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powie-
rza sie przechowywanie oryginatu planu wraz
ze zbiorem dokumentacji formalno — prawnej.

§ 45.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewéddztwa Mazowieckiego.

§ 46.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogloszenie w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoédztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Joniska
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr 217/X/2007
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 13 czerwca 2007r.

Dotyczacy sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym ({tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1581} - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej zapisane w hinigjszym planie obejmuja:

1. traktowane jako zadania wspoélne inwestycie w
Jiniach rozgraniczajacych drogi publicznej, w
tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem
podziemnym i zielenig;

2. inwestycje realizowane samodzielnie zlokali-
zowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
drég.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezgce do zadan wilasnych gminy to

realizacja drogi publicznej na terenie przeznaczo-

nym w planie pod tg funkcje oraz budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie
oswietlenia ulic znajdujacych sie na terenie obje-
tym niniejszg uchwalg oraz planowanie i organi-
zacja zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i
paliwa gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskaza-
nych w § 2;

1. realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie
z obowigzujgeymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowie-
niach publicznych, samorzadzie gminnym, go-
spodarce kamunalnej i ochronie $rodowiska;

2. sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sig¢ postepem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasadg stosowania najlepszej do-
stepnej techniki {okreslonej w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochro-
ny $rodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z pozniej-
szymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu;

3. inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposéb
okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348
z pozniejszymi zmianami);

4. realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnio-
nych w § 2 jest przedmiotem umoéw zaintere-
sowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-
snych gminy, ujetych w niniejszym planie podle-
ga przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o
finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z
2003r. Nr 15, poz. 148 z pézniejszymi zmianami).
Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,

L+ N L ~ Iy I
ktérych okres reaiiZacji prZzekratza jeGen rok ou-

dzetowy uchwala sie w uchwale budzetowej Rady
Gminy.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drogi pu-
blicznej finansowane beda w catosci fub w czesci
z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z
innymi podmiotami lub ze Zrddel zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggo-
wej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodeg i zbiorowym odprowadzaniu sciekoéw z dnia
7 czerwca 2001r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747}, ze érod-
kéw wilasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czesci z bu-
dzetu gminy oraz na podstawie porozumien z
innymi podmiotami lub ze zrodet zewnetrznych, w
oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wielolet-
nie plany rozwoju i modernizacji urzagdzen wodo-
ciggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez
budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348).

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Joriska



