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UCHWALA Nr 218/X/2007
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 13 czerwca 2007 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Pilawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U, z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 pla-
nowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami), w wykonaniu uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie nr1043/L1/2002r.w sprawie przysta-
pienia do zmiany w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Pilawa, i nr
356/XVI/03, z dnia 20 listopada 2003r. w sprawie
zmiany uchwaty nr 1043/L1/2002, oraz uchwaty nr
831/XXIV/2004 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
22 czerwca 2004r. w sprawie zmiany uchwaty nr
356/XVI/03, Rada Miejska w Piasecznie, stwierdza
zgodnos$¢ niniejszego planu z zapisami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno i
uchwala zmiane w Miejscowym Planie Zagospo-
darowania Przestrzennego czeéci wsi PILAWA
zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Pia-
secznie nr 171/X/99r. z dnia 26 maja 1999r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 86, poz. 2367 z dnia 16 wrzesnia
1999r), zwang dalej planem.

Rozdziat 1
Zakres zobowigzan

§1,

Zgodnie z uchwalami Rady Miejskiej w Piasecznie,
nr1043/LVI/2002r. z dnia 14 marca 2002r. o przy-
stgpieniu do sporzgdzenia zmiany w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego czesci
wsi PILAWA, nr 356/XVI/03 z dnia 20 listopada
2003r. oraz nr 531/XXIV/2004 zmieniajgce]j tresc
8 1, zmienia sig przeznaczenie i zagospodarowa-
nie terenéw ustalone w dotychczas obowigzuja-
cym planie miejscowym.{obszary ,ABCDA",
+EFGHE" i " IUKLI”)} w granicach, ktére oznaczono
na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik {w skali
1: 1000} do niniejszej uchwaly.

§2.

Przedmiotem zmiany ustalen planu jest przezna-
czenie terenéw nim objetych w nastepujacy spo-
séb:

Obszar ,ABCDA" — przeznacza si¢ pod zabudowe
jednorodzinng z dopuszczeniem uslug podsta-
wowych — MN/U

Obszar ,EFGHE” - przeznacza sig¢ pod ogrody
dziatkowe, z dopuszczeniem na czesci ustug - ZD
/U, na zasadach ustalonych w dalszych przepi-
sach.

Obszar ,IJKLI" - przeznacza si¢ pod zabudowe
jednorodzinng - MN (uzyskano zgode Wojewo-
dy.Maz.}.

§ 3.
1. Integralng czescig uchwaly sa:

1) Rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zalgceznik nr 11 nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale, do terenu objetego grani-
cami planu.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

a) granice planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) funkcja terenu — zgodnie z oznaczeniem litero-
wym.
§4.
Plan jest perspektywiczny i nie precyzuje terminu
obowigzywania.
§ 5.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly
jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy rozumie¢ niniejszg Uchwate
Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie Miej-
scowego Planu Zagospodarowania Prze-
strzennego czegsci wsi PILAWA,
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3) przepisach odrebnych — nalezy rozumieé prze- Rozdzial 2
pisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, oraz Ustalenia planu
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wyni- 56
kajgce z prawomocnych decyzji administracyj- )
nych, 1. Plan ustala podporzgdkowanie zagospodaro-
. _ . ) wania przestrzennego zasadom ochrony przy-
4) przeznaczeniu pcfdstawovm_/rp nalezy rozu rody i srodowiska, wynikajacym z polozenia te-
mieé przeznaczenie przewazajgce na danym te- . Chroni
renie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi renu opracowania w Ot'aszarz'e ronlonego
! ! Krajobrazu i w bezposrednim sgsiedztwie
5) powierzchni terenu biologicznie czynnej — na- Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.
lezy rozumieé grunt rodzimy oraz wode po- )
wierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a 2. \I:Jaagiauts;?éiuekstensywna farmg zagaspodara
takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropo- ’
dachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m?2 §7.
urzadzonych jaka ‘o.’t"f"e tra\_Nmk| itk kwistnikd Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodaro-
na podiozu zapewniajgcym im naturalng wege- wania
tacje, '
6) wysokoéci zabudowy, - nalezy przez to rozu- 1. Dla terenu ”ABCD.A oznaczonego §ymbolem
. < . . MN/U plan ustala: jako przeznaczenie podsta-
mieé¢ warto§¢ pomiaru wykonanego od pozio- S . . N
T . e wowe: - mieszkalnictwo jednorodzinne;
mu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku, lub jego czesci pierwszej kondygnaciji 1) przeznaczenie dopuszczaine:— ustugi nie-
§ ygnacj P g
nadziemnej budynku, do gdrnej plaszczyzny ucigzliwe.
stropu badz najwyze potozonej quwec}z; stre- 2) plan ustala obowigzek zachowania 70% te-
podachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa s e . < s S
. Nk v . . renu dziatki jako powierzchni biologicznie
tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja .
NP . o LT, czynnej.
ostaniajgcej, albo do najwyzej potozonej gor-
nej powierzchni innego przekrycia, 3) wysokos$é zabudowy 2 kondygnacje z pod-
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy ro- daszem uzytkowym-— nie wyZej niz 11m.
zumie¢ linie ograniczajgce potencjalng zabu- 4) obsluge komunikacyjng poprzez droge ser-
dowe wzdluz powierzchni Scian zewnetrznych, wisowg {przedluzenie ul. Lipo-
bez wystajgcych poza ten obrys schodéw, oka- wej),zaprojektowang wzdiuz drogi krajowej
pow i balkondéw umieszczonych na wysokosci Nr 79, odlegto$é linii zabudowy minimum
powyzej 3,0m. od poziomu terenu, 5m, od linii rozgraniczajgcej teren drogi
8) uslugi towarzyszace nieucigzliwe — nalezy ro- SRnNIEaWR); ez Kin od drogl wol. or 873,
zumieé dziatalnos$é¢ ktorej celem jest zaspoko- 2. Dla terenu ,IJKLI” oznaczonego symbolem ZD
jenie potrzeb miejscowej ludnosci, nie wigzgcg / U plan ustala: jako przeznaczenie podstawo-
si¢ z wytwarzaniem bezposrednio metodami we;- ogrody dziatkowe.
p.rzerpyslowy_ml dobr.matenaln’ych | nie ogra- 1) obsluga komunikacyjna z drogi wewnetrz-
niczajgca uZytkowania terendw sgsiednich nei. wiaczonei do ul.Lipowei
zgodnie z ich przeznaczeniem, prowadzona z Jowig ) 1P J:
wykorzystaniem urzadzen spetniajgcych stan- 2) dopuszcza sie realizacje zabudowy w formie
dardy $rodowiskowe, altan, o powierzchni zabudowy do 35m?,
9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - wysokosci do 5.0m przy dachach stromych i

nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostoja-
cy, stuzgey zaspokajaniu potrzeb mieszkanio-
wych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
cato$é, w ktérym dopuszcza sig wydzielenie nie
wiecej niz dwoéch lokali mieszkalnych, albo
jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu
uzytkowego o powierzchni calkowitej nie prze-
kraczajacej 30% powierzchni catkowitej budyn-
ku.

4.0m przy dachach plaskich., bez konieczno-
$ci uzyskiwania pozwolenia na budowse.

3) odieglosé linii zabudowy minimum 20m, od
potudniowo-zachodniej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 79 {dotyczy ewentualnego
usytuowania altanek ogrodowych)

4) Teren dziatki nr 241/13 stanowiacy dawna
baze Nadlesnictwa Chojnéw, przeznacza sig
pod uslugi nieucigzliwe, komercyjne, do-
puszczalna funkcja handiu i drobnej wy-
twarczosci.
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3. Dla terenu ,”"EFGHE"” oznaczonego symbolem

MN plan ustala: przeznaczenie podstawowe —
mieszkainictwo jednorodzinne;

1} budynki jednorodzinne o wysokoséci 8m

2) zgodnie z decyzjg Wojewody Mazowieckie-
go z dnia 20.sierpnia.2003r.,dopuszczalna
powierzchnia do wylgczenia z produkgji le-
$nej na kazdej z dzialek moze wynosié: nie
wiece] niz 300m?2,

3) Na powierzchni niezabudowanej nalezy po-

zostawi¢ drzewostan i prowadzié gospodar-
ke lesna.

4) Obowigzuje zachowanie minimum 80% te-
renu dzialki jako powierzchni biologicznie-
czynne;j.

§8

Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

1.

Plan ustala maksymalng wysokosé zabudowy
na 11m {od poziomu terenu mierzonego przy
wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu
kalenicy) dla budynkéw o dwu kondygnacjach i
8m dla budynkdéw o jednej kondygnaciji z pod-
daszem uzytkowym.

. Plan ustala stosowanie dachéw spadzistych, o

kacie nachylenia potaci dachowych minimum
22°, maksimum — 40°,

Plan ustala, ze potrzeby garazowe i parkingo-
we winny byc¢ spetnione w ramach dziatki wila-
snej w ilosci:

2 miejsca postojowe na terenie dziatki przezna-
czonej pod zabudoweg mieszkaniows jednoro-
dzinng /1 lokal mieszkalny

Dla zabudowy ustugowej — dodatkowo:

3 miejsca parkingowe na 100m?2 powierzchni
uslug.

Obiekty garazowe moga by¢ réwniez nie zwia-
zane z budynkiem mieszkalnym, o ile ich forma
architektoniczna bedzie nawigzywata do formy
i kolorystyki budynku mieszkalnego.

Plan wykiucza ogrodzenia w formie peinej, lub
prefabrykowanej (rowniez azurowe przesia
stanowigce ograniczenia i dysonans prze-
strzenny).

Ogrodzenie powinno by¢ azurowe w minimum
60%.Catkowita wysokos$é ogrodzenia nie moze
przekraczaé 2,2m.

Plan nakazuje zachowanie istniejgcego, warto-
$ciowego drzewostanu.

§9.

Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego.

1. Plan ustala ochrong wartosci przyrodniczych,
poprzez podporzgdkowanie zagospodarowania
przestrzennego obszaru — zasadom ochrony
$rodowiska, wynikajgcym z potozenia w sa-
siedztwie Chojnowskiego Parku Krajobrazowe-
go.

2. Plan ustala, ze zadaniem nadrzgdnym w obsza-
rze Planu - jest zachowanie jego walordw kra-
jobrazowo- przyrodniczych.

3. Plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczo-
nych $ciekéw do woéd powierzchniowych i
gruntu oraz odprowadzania $ciekow do wod
podziemnych.

4. Plan ustala minimalng powierzchnig biologicz-
nie czynng na 70% powierzchni kazdej dziatki, a
w terenie le$nym — 80%. Plan zakazuje samo-
wolnego nasypywania i obnizania powierzchni
terenu.

5. Ograniczenia realizacyjne:

1) Podporzgdkowanie rozwigzan funkcjonal-
nych i rozwigzan infrastruktury technicznej
~ ochronie wod i powietrza

2} Zakaz odprowadzania $ciekdw nie oczysz-
czonych do gruntu,

3) Zakaz realizowania kotlowni weglowych.

4) Nakaz wykonywania prac zwigzanych z
uzbrojeniem terenu w sposéb nie narusza-
jacy stosunkéw wodnych (ptytkie wykopy),

5) Nakaz ochrony cennych pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym okazéw
drzew i zadrzewien.

§10.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo-
Sci:

1. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podzia-
téw geodezyjnych na dzialki budowlane.

2. Dopuszcza sie mozliwosé wtérnego podziatu
istniejagcych dziatek na dzialki budowlane o
powierzchni nie mniejszej niz: 1000m 2, dia
wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej.

3. Dopuszcza sig mozliwosé lgczenia dwdch i
wiecej dziatek sasiednich i ich wtérnego po-
dzialu na dziatki budowlane o powierzchni
okreslonej w pkt 2.
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4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o po- 3. W zakresie ucieptownienia.

wierzchni mniejszej niz okre$lone w pkt 2 wy-
lgcznie: w celu powigkszenia sasiedniej nieru-
chomosci pod warunkiem, ze dzialka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnig nie mniejszg, niz 1000m 2, - w celu
lokalizacji infrastruktury technicznej.

§ 11,
Zasady obstugi komunikacyjnej

1. Uklad drég publicznych na terenach objetych
planem stanowig: droga krajowa Nr 79, droga

wojewddzka Nr 873(do Zalesia), droga powia- 4.

towa Nr 01318, {ul. Klonowa),ulica Lipowa,
droga serwisowa wzdluz dr. krajowej nr 79
oraz ul. Kartowatej Sosny i cigg pieszy.

2. Potrzeby parkingowe dla poszczeg6blinych funk-
cji i dziatek inwestorzy zabezpieczajg na tere-
nach wtasnych.

3. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy: -
od drogi krajowej Nr 79 w odleglosci - 20m od
krawedzi jezdni - od drogi wojewddzkiej nr 873
w odleglosci 8m od krawedzi jezdni. - od pozo-
stalych drég w odlegtosci — Bm,

§12.
Zasady obsiugi inzynieryjnej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode

1} Ustala sie zaopatrzenie w wode, wszystkich
terenéw objetych planem, z istniejacego
wodociggu grupowego ,Chojnow”.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw

1} Odbiornikiem $ciekdéw sanitarnych ustala
si¢ projektowany uklad kanalizacji sanitar-
nej zakonczony lokaing pompownig $cie-
kow. Z pompowni $cieki podawane bedg
przewodem ttocznym na istniejgcg oczysz-
czalnie $ciekow w Piasecznie.

2) Ustala sie zakaz odprowadzania do rowéw
melioracyjnych, oraz wprost do gruntu
sciekéw powstajgcych w obszarze planu.

3) Ustala sie zasade budowy kanalizacji sani-
tarnej maksymalnie wyptaconej dia ochrony
istniejgcych stosunkéw gruntowo- wod-
nych.

4) Ustala si¢ zasade powierzchniowego od- 7.

wodnienia powierzchni utwardzonych

5) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie gromadzenie sciekow wytgcznie
w szczelnych, atestowanych podziemnych
zbiornikach na nieczystosci.

1} Ustala sig ucieplownienie Pilawy w oparciu
o zrodia lokalne bez wprowadzania systemu
zdalaczynnego. Rozwigzania lokalne stosuje
sig¢ do pojedynczych obiektow.,

2) Warunki techniczne zasilania wsi pozwalajg
na stosowanie do celow grzewczych zardw-
no paliwo gazowe, plynne jak i energie elek-
tryczng. Preferuje sig zasilanie {okalnych ko-
ttowni elektrycznoscig, badz gazem — z wy-
laczeniem paliw stalych.

W zakresie gazyfikacii przewodowej

1} Ustala sig zasade gazyfikacji Pilawy gazem z
sieci zasilanej przez stacje gazowsg reduk-
cyjno-pomiarowg 1° ,Piaseczno”.

2) Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
na gaz przewodowy dla odbiorcéw komu-
nalnych, zarébwno na cele bytowo - gospo-
darcze, jak i cele grzewcze.

3) Linia ogrodzen powinna przebiegaé¢ min.
0,5m od gazociggu.

4) Dla budownictwa jednorodzinnego szafki
gazowe powinny by¢ lokalizowane w liniach
ogrodzen,

8} W liniach rozgraniczajacych drég publicz-
nych i niepublicznych, nalezy zarezerwowaé
trasy dla projektowanej sieci gazowej. Prze-
niesé w pas drogowy.

6) Warunki techniczne, jakim winny odpowia-
da¢ sieci gazowe okresla rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r.
Dz.U. Nr 97 z 2001r.

W zakresie elektroenergetyki

Przytaczenie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej bedzie odbywaé sie w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiasciwego ope-
ratora systemu elektroenergetycznego, wedtug
zasad okreslonych w przepisach prawa energe-
tycznego

W zakresie telekomunikacji
1. Ustala sig peitne pokrycie zapotrzebowania

na lacza telefoniczne wg. przyjetych stan-
dardow.

W zakresie usuwania odpadow

1} Ustala sig zorganizowany i o powszechnej
dostepnosci system zbierania i ewakuacji
odpaddéw o charakterze komunalnym

2) Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci se-
gregowania odpadoéw w miejscu zhiorki,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
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1.

szczegolnymi oraz przepisami prawa miegj-
scowege obowigzujacego w tym zakresie,

3) Odprowadzenie i utylizacja odpadéw bedzie
zgodna z ustaleniami gminnego planu go-
spodarki odpadami

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§13.

Ustala sie wysokosé stawki procentowej, slu-
zgcej naliczeniu jednorazowej oplaty (renty
planistycznej) od wzrostu wartosci nierucho-
mosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu,
pobieranej w momencie sprzedazy nierucho-
mosci w okresie 5 lat od dnia uprawomocnie-
nia sie niniejszej uchwaly, w wysokosci:

1) dla terenu MN/U - 20%
2} dlaterenu ZD -0,1%
3) dlaterenu MN - 20%

§14.

Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 15.

1. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Pilawa uchwalony w dnia
26 maja 1999r. uchwalg nr 171/X/99, w zakresie
ustalen dotyczacych terendw objetych ninigj-
$zg zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego.

2. Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzja osta-
teczng, stosuje sie ustalenia niniejszego planu.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od
dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Joriska
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Wykonawca: WYDZIAL URBANISTYKI I ARCHITEKTURY
URZEDU MIASTA I GMINY PIASECZNO
05-500 PIASECZNO, UL. ROSCIUSZKI 5
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA .
PRZESTRZENNEGO czaéci wsi PILAWA ,

tomat SUNEK PLANU — zalacznik nr I do Uchwal :
lanszy: IY/ ﬂg}:\’ 3 £ Yo J_é_QéJQ%iu Y :

Urbanistykd; * mgr fhz arch. Radoslawa Kozicka-Baranowska ' .
Autorzy OIU Nr wpisu WA-316
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