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2) grunty, budynki i budowle zajete na potrzeby
jednostek ochotniczych strazy pozarnych, z wy-
jatkiem zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej,
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Gminy zajgte na potrzeby Policji,

4) grunty stanowigce wiasno$é wspdlnot wiej-
skich i gromadzkich,

5) grunty i budynki stanowigce witasnos¢ lub be-
dace w posiadaniu instytucji kultury,

6) grunty i budynki zajete na $wietlice wiejskie
oraz wykorzystywane przez wspdélnoty wiej-
skie, z wyjgtkiem zajetych na prowadzenie
dziataino$ci gospodarczej,

7390

7) grunty, budynki i budowle zajete na potrzeby
statutowe] dziatalnosci Zaktadu Wodociggow i
Kanalizacji w Wigzownie — zaktadu budzetowe-
go Gminy.

§ 4.1, Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego, z mocg obowigzu-
jaca od 1 stycznia 2008r.,

2. Uchwata wymaga podania do publicznej
wiadomosci, w sposbb zwyczajowo przyjety w
Gminie.

Przewodniczgca Rady:
mgr inz. Magdalena tukomska

UCHWALA Nr 359/XIV/2007
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 17 pazdziernika 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Piaseczna
dla obszaru wyznaczonego od zachodu, pétnocy i wschodu granicg administracyjng z gming Lesznowola
oraz od poludnia osig istniejgcej ul. Orgznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 10 maja 2003r. Nr 80, poz.
717 z péiniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust, 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz, 1591 z poz-
niejszymi zmianami), w wykonaniu uchwaty Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia nr 722/XXXIl1/2005 z
dnia 10 lutego 2005r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla
obszaru wyznaczonego od zachodu, pétnocy i
wschodu granicg administracyjng z gmina Lesz-
nowola oraz od potudnia osig istniejgcej ul. Orez-
nej Rada Miejska w Piasecznie na wniosek Burmi-
strza stwierdza zgodnos¢ niniejszej uchwaly ze
rowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piasecz-
no (przyjetym uchwalg Rady Miejskiej w Piasecz-
nie nr 1366/L11/2006 z dnia 11 lipca 2006r, i uchwa-
la co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia czesci miasta Piaseczna dla obszaru wy-
znaczonego od zachodu, péinocy i wschodu
granicg administracyjng z gming Lesznowola
oraz od poludnia osig istniejgcej ul. Orgznej,
zwany dalej ,planem”, polegajgcy na zmianie
przeznaczenia wybranych terendéw z rolnych na
budowlane mieszkaniowe z dopuszczeniem
ustug oraz przyjeciu ustalenn dotyczgcych spo-
sobu zagospodarowania terendw budowla-
nych.

Plan sktada sie z nastepujgcych czesci:

1) czesci tekstowe] planu stanowigcej treéé ni-
niejszej uchwaly,

2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek
planu w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik
nr 1 do uchwaty,
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) rozstrzygniecia © sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu pla-
nu, stanowigcego zalgcznik nr 2 do uchwa-

zygniecia © sposobie realizacii zapisa-
ie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finan-
sowania, stanowiacego zatgcznik nr 3 de

uchwaly.
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Granica planu zostala okresiona na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§3.

Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

przeznaczenia terenow oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réinych funkcjach lub réz-
nych zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoblczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalto-
wania przestrzeni publicznych,

parametrow i wskaznikéw ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu,

granic i sposobow zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie cdrebnych przepi-
sow,

szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci,

szczegbinych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej,

sposcbu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now,

stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala sig oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§4.

. Przedmiotem ustalen planu, odnosnie prze-

zhaczenia terendw, s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z towarzyszgcymi uslugami ~ ozna-
czone na rysunku planu symbolem MN/U,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MN,

3} teren ustug {(oswiaty, rekreacji i sportu oraz
inne inwestycje celu publicznego) z towa-
rzyszeniem zieleni U/ZP

4) tereny zieleni publiczne] — oznaczone na ry-
sunku planu symbolem ZP,

5} tereny komunikacji ulicznej wraz z klasyfika-
cjg funkcjonalng tych ulic, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDZ, KDD, KPJ i
KDw,

6) rejony lokalizacji kubaturowych urzadzen
inzynierii miejskiej (np. stacje transformato-
rowe, urzadzenia gospodarki éciekowe;j).

. Na terenach, o ktérych mowa w ust, T, ustala

si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasad-

Pttt § Wil e HEA=ART-torA—_ R il

dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mogg byé w

calosci wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub czesciowo na
cele przeznaczenia podstawowego i dopusz-
czalnego, na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach.

§5,

. Rysunek planu odnosi wybrane ustalenia za-

warte w niniejszej uchwale do terenu objetego
granicami planu.

. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku

planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu i sposobie zagospodarowania,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) przeznaczenie terenéw {oznaczone symbo-
lami literowymi i cyfrowym),

5) klasyfikacja funkcjonalna drbg i ulic ozna-
czona symbolami literowymi i cyfrowymi,

8) granice stref ochrony konserwatorskiej wraz
z oznaczeniem numeru stanowiska arche-
ologicznego,
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7) oznaczenie rejonu lokalizacji proponowa-
nych stacji transformatorowych 15/0,4kV,

8} oznaczenie rejonu lokalizacji przepompowni
sciekow
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu majg charakter postulatywny i informa-
cyjny:

1) oznaczenie rejonu lokalizacji istniejacych
stacji transformatorowych 15/0,4kV,

2) oznaczenie wartosciowych drzew zaleca-
nych do zachowania,

3) propozycja wtérnej parcelacji dzialek,
4) wewnetrzna komunikacja dojazdowa,

5) rejon lokalizacji dominanty architektoniczno
— wysokosciowej,

6) wody powierzchniowe,
7) rejon nasadzen zieleni izolacyjnej.
§ 6.

Warunki zabudowy i zagospodarowania poszcze-
goélnych dzialek nalezy okreslaé¢ wedtug ustalen
szczegolowych, o ktérych mowa w rozdziale 3, w
stosunku do obszaréw wyznaczonych liniami roz-
graniczajgcymi i z uwzglednieniem ustalen ogdl-
nych dotyczgcych zasad ksztaltowania struktury
funkcjonalne — przestrzennej, zasad ochrony i
ksztaltowania Srodowiska kulturowego i przyrod-
niczego, zasad zapewnienia obslugi inzynieryjnej,
uwarunkowan ksztaltowania uktadu drogowo-
ulicznego, o ktérych mowa w rozdziale 2.

§7.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o ktérych mowa w & 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie doty-
czgcg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla
obszaru wyznaczonege od zachodu, péinocy
i wschodu granica administracyjng z gming
Lesznowola oraz od potudnia osig istniejgcej
ul. Oreznej, o ile z tredci przepisu nie wynika
inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi,

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11}

12)

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec
rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-
nowigcy zaigcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewazaé na danym obszarze {min
50% obszaru) wyznaczonym liniami rozgrani-
czajgeymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe,

obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi,

zabudowie ustugowej lub usiugach - nalezy
przez to rozumiec¢ obiekt budowlany lub po-
mieszczenia w budynkach o innym przezna-
czeniu podstawowym niZz uslugowe oraz
urzgdzenia stuzgce do dziatalnosci, ktdrej ce-
lem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
dziatalnosci wytwarzajgcej bezposrednio, me-
todami przemystowymi, débr materialnych,

ustugi i dzialalno$¢ gospodarcza ucigzliwe -
nalezy przez to rozumieé¢ zarowno ustugi jak i
dziatalno$¢ gospodarczg, ktorych ucigzliwosé
wykracza poza granice dziatki, mogace zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko, dla kto-
rych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko jest lub moze
by¢ wymagane,

budynku uzytecznosci publiczne] —~ nalezy
przez to rozumie¢ budynek przeznaczony dla
administracji publicznej, wymiaru sprawie-
dliwoscei, kultury, kultu religijnego, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowot-
nej, opieki spolecznej i socjalnej, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug, tury-
styki, sportu, poczty lub telekomunikacji, bu-
dynek biurowy lub socjalny,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé czes¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, pokrytg roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dziafce budowla-
nej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i

stropodachow, urzadzonych jako stale traw-
niki lub kwietniki, na podlozu zapewniajgcym
ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?,

dziatkach nowo wydzielanych — nalezy przez
to rozumieé dziatki, ktérych podzial geode-
zyjny dokonany zostal po uprawomocnieniu
si¢ niniejszego planu lub wynika z rozwigzan
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

przestrzennych planu (np. rozciecie istniejgcej
dziatki na czesci w wyniku wytyczenia nowej
drogi),

dziatkach istniejgcych — nalezy przez to rozu-
mieé dziatki, ktérych podzial geodezyjny do-
konany zostaf przed uprawomocnieniem sig
niniejszego planu,

wskaznikach intensywno$ci zabudowy dziatki/
terenu - nalezy przez to rozumieé stosunek
tgcznej powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych budynku lub bu-
dynkéw do powierzchni dziatki / terenu, na
ktorej stoi 6w budynek lub budynki,

wskaznikach intensywnosci zabudowy netto -
nalezy przez to rozumieé stosunek tacznej
powierzchni calkowitej wszystkich kondygna-
cji naziemnych budynku lub budynkéw do
powierzchni terenu, na ktérym stoi 6w budy-
nek lub budynki bez uwzglednienia po-
wierzchni przeznaczonej na komunikacje dro-
gowa,

wysokosé zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieprzekraczalng liczbe kondygnacji na-
ziemnych oraz nieprzekraczalny pionowy
wymiar budynku, mierzony od poziomu

ﬁfl!ﬁ“‘ll redzgmngg pFZ\r! r\ajnrzej polczon\}_{m

we;éc:u do budynku do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wy-
konywanie robot budowlanych, w wyniku
ktorych nastgpuje zmiana parametréw uzyt-
kowych lub technicznych istniejgcegc obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycz-
nych parametréw, jak: kubatura, powierzch-
nia zabudowy, wysoko$¢, diugosé, szerokosé
badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sa
dopuszczalne zmiany charakterystycznych
parametrow w zakresie niewymagajgcym
zmiany granic pasa drogowego,

remoncie — nalezy przez to rozumieé¢ wyko-
nywanie w istniejacym obiekcie budowlanym
robét budowlanych polegajgcych na odtwo-
rzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowia-
cych biezacej konserwacji, przy czym dopusz-
cza si¢ stosowanie wyrobdéw budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym,

robotach budowlanych - nalezy przez to ro-
zumiet budowe, a takze prace polegajgce na
przebudowie, montazu, remoncie lub roz-

biérce obiektu budowlanego,

budowie — nalezy przez to rozumie¢ wykony-
wanie obiektu budowlanego w okreslonym
miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlanego,

21) w odniesieniu do istniejgcych okreslen uzy-

tych w planie a nie ujetych w ,slowniczku” —
nalezy stosowac definicje zgodne z obowig-
zujgcymi przepisami i ze stownikiem Jezyka
Polskiego.
Rozdziat 2
Ustalenia ogéine

I. Struktura funkcjonalno-przestrzenna
§8.

W zakresie ksztaltowania ogdinej struktury funk-
cjonalnej plan ustala;

1)

2)

3)

4)

5)

ochrone cieku wodnego oraz ksztaltowanie
ciggu przyrodniczego towarzyszacego ciekowi
Kanat Piaseczynski [ZP],

w zachodniej czesci terenu objetego planem,
wzdiuz drogi tgczgcej ul. Orezng z gruntami po-
tozonymi na poinoc od Kanatu Piaseczynskiego
oraz w wybranych rejonach bezposrednio przy-
leglych do ul. Oreznej lokalizacje obszaréw za-
budowy mieszkaniowsj i ustug [MN/U] oraz
adaptacje istniejgcych obiektéw ustugowych,

lokalizacje funkcji ustugowej: odwiaty, rekreacji
i sportu oraz innych inwestycji celu publiczne-
go z towarzyszeniem zieleni [U/ZP],

w pozostalej czesci obszaru — |okalizacje zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN],

plan wyklucza lokalizacje nastgpujacych funk-
¢ji: przemystu, produkcji oraz ustug i dziatalno-
sci gospodarczej ucigzliwej z wyijatkiem ele-
mentow niezbednych dla prawidiowego funk-
cjonowania gminnych i ponadlokalnych sys-
temoéw inzynieryjnych,

§9,

W zakresie ksztaltowania ogodlnej struktury prze-
strzennej plan ustala:

1)

normatyw minimalnej wielkosci nowo wy-
dzielanej dziatki budowtanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
oznaczonych symbolem [MN]:

(a) min. 800m? - dia zabudowy wolnosto-
jacej z tolerancjg 5%,

(b) min. 600m? dla zabudowy blizniaczej

dia jednego segmentu z tolerancia

5%,

(c) min. 300m? dla zabudowy szeregowej
dla jednego segmentu z tolerancja
5%,

b} dla zabudowy w terenach oznaczonych
symbolem [MN/U]
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8}

(a) min 800m? - dla zabudowy wolnosto-
jacej z tolerancjg 5%,

{b) min. 800m? dla zabudowy blizniaczej
dia jednego segmentu z tolerancjg

BoL
ey

¢) bez ograniczen dla ustug w tym o charak-
terze publicznym w terenach oznaczonych
symbolem [U/ZP],

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzeh infra-
struktury technicznej na dziatkach mniejszych
niz ustalone w ppkt a) i b},

dla dziatek zabudowanych przed uprawo-
mocnieniem niniejszego planu, dopuszcza sie
zachowanie i adaptacje, remont lub przebu-
dowe istniejgcej zabudowy,

dla terenow [MN] ustala si¢ stosowanie za-
budowy jednorodzinnej wolnostojgcej i bliz-
niaczej, dopuszcza si¢ stosowanie form za-
budowy szeregowej,

dla terendw [MN/U] ustala sie stosowanie
zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej z
dopuszczeniem zabudowy blizniaczej. Do-
puszcza sig stosowanie form zabudowy bliz-
niaczej. w przypadkach dzialek o szerokosci
uniemozliwiajacej stosowanie zabudowy
wolno stojgcej i po przeanalizowaniu aspek-
tow mozliwosci obciazenia sieci infrastruktu-
ralnej i optacalnosci takiej inwestycji. Wyklu-
cza sig stosowanie zabudowy szeregowej,

normatyw minimalnege udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwe-
stycyjnej:

a) min 95% dla terendw zieleni publicznej
[ZP],

b} min 60% dla dzialek o charakterze miesz-
kaniowym [MN],

¢) min 50% dla dzialek o mieszanym charak-
terze ustugowym i mieszkaniowym
[MN/U],

d) min 40% dla dzialek o charakterze usiug
publicznych [U/ZP],

maksymalng wysokos¢ zabudowy — max do 3
kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) tj. max 12m od poziomu gruntu
fOUZIMBgo do najwyzszego punkiu przekrycia
dachu, Plan dopuszcza stosowanie dominant
architektonicznych wylgcznie w terenie ozna-

czonym symbolem [U/ZP],

bez ograniczania max wysokos$ci dla obiek-
tow sakralnych (kosciota) i obiektéw teieko-
munikacji (maszty nadawcze),

9)

—

11)

12)

13)

14)

185)

jako zasade ogolna: odlegtosé linii zabudowy
od linii rozgraniczajgcej drég i ulic — min 5m;
w pozostatych przypadkach zgodnie z rysun-
kiem planu,

lemd oo [ oy I, S — |

kgt poiozenia granic dziaiek w stosunku do
pasa drogowego ustala sig:

a) jako zasade 90° dla catego obszaru objete-
go planem,

b) min. ok. 65° (zgodnie z rysunkiem planu),

szerokos¢ frontu dzialek nowo wydzielanych
(granica dzialki przylegajgca do pasa drogo-
wego) ustala sie:

a) jako zasade: min. 18m dla zabudowy wol-
nostojacej, 14m dla zabudowy blizniaczej,
min. 7m dla zabudowy szeregowej,

b) wyjatkowo min. 5m {zgodnie ze wskaza-
niem na rysunku planu),

dopuszcza si¢ lokalizowanie drugiego Iub
wigcej obiektéw na dziatce:

a) na dzialce mieszkaniowej, poza budyn-
kiem mieszkalnym, drugiego budynku go-
spodarczego albo garazowego — w sumie
2 budynki,

b) na dzialce © mieszanym charakterze
mieszkaniowym i ustugowym, poza bu-
dynkiem mieszkalnym drugiego budynku
ustlugowego oraz budynku gospodarczego
albo garazowego - w sumie 3 budynki,

¢) na dzialce inwestycji celu publicznego i
ustug — bez ograniczen,

na dziatkach mieszkaniowych jednorodzin-
nych w terenach [MN] plan dopuszcza wbu-
dowanie nieuciazliwych drobnych ustug w
podstawowy budynek mieszkalny lub towa-
rzyszgcy gospodarczy pod warunkiem, Ze
ustugi nie beda zajmowaly wiecej niz 20%
lacznej powierzchni uzytkowej,

nakazuje sie takie ksztaltowanie zainwesto-
wania terendw przyleglych do cieku wodne-
go, by umozliwi¢ przejazd pojazddéw sluzb
konserwujacych ciek wodny, w poinocnej
czesci obszaru planu; zakazuje sie grodzenia
terenu w odlegtosci min 6m od granicy cieku
wodnego,

ustala sie dla calego odcinka Kanalu Piase-
czynskiego znajdujacego sie w obszarze obje-
tym planem — zakaz zabudowy kubaturowej
(w tym takze podziemnej) w odlegtosci
mniejszej niz 20m od brzegu Kanalu.
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§10.

W zakresie ksztaltowania architektury i waloréw
estetycznych cbszaru plan:

1)

2)

3

—

4)

5)

6)

7)

ustala dla nowych inwestycji stosowanie da-
chéw o maksymalnym spadku do 45 stopni, w
kolorze antracytowym ({grafitowym), czerwo-
nym, bragzowym lub zblizonym do czerwonego
i brgzowego,

w przypadku przebudowy, rozbudowy oraz
czesciowej nadbudowy dachow istniejacych —
dopuszcza sie utrzymanie dachow istniejacych,

ustala stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku o kolorze bialym, jasnym szarym, ja-
snym z6ltym, jasnym bezowym i jasnym bra-
zowym,

dopuszcza stosowanie szkla, drewna, cegly
klinkierowej lub kamienia w wykonczeniu ele-
waciji,

stosowanie ogrodzen spelniajgcych nastepuja-
ce warunki:

a) catkowita wysoko$é ogrodzenia nie moie
przekraczaé¢ 2,2m, gdzie wysoko$é cokotu
powinna wynosi¢ max. 0,60m,

nnrnd?anla nnwvw:ll cokaolu nnwinn\; hvé

= o Sl bbb LS A2
azurowe, przy czym pownerzchnla azuru
winna wynosi¢ minimum 50% powierzchni
ogrodzenia,

(=a

c) wykiucza sig stosowanie ogrodzen pelnych
oraz ogrodzen z przeslami wypetnionymi
prefabrykatami betonowymi,

stosowanie reklam spelniajgcych nastepujgce
warunki:

a} zakaz instalowania reklam w przestrzeni
ulic, pomiedzy ich liniami rozgraniczajacy-
mi,

b) dopuszcza sie instalowanie tablic informa-
cyjnych o powierzechni do 1m? na terenie
posesji, postuluje sie¢ wkamponowanie tych
tablic w ogrodzenie lub w elewacje budyn-
ku,

Przy szczegdlowym opracowaniu projektow
budowlanych nalezy uwzgledni¢ postanowie-
nia wlasciwych norm i przepiséw w zakresie,
m.in.:

a) projektowania zabudowy zgodnie z ,Wa-
runkami technicznymi, jakim powinny od-
powiadaé budynki {Dz.U, z 2002r.Nr 75, poz.
690 z pézniejszymi zmianami),

b) zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpoza-
rowe z ewentualnym uwzglednieniem hy-

drantow naziemnych (zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami przeciwpozarowymi),

c} zaprojektowanie drég pozarowych umozli-
wiajgcych dojazd i dostep dla jednostek ra-
towniczo - gasniczych strazy pozarnei
{zgodnie z obowigzujacymi przepisami
przeciwpozarowymi).

Il. Ochrona i ksztattowanie
srodowiska kulturowego

§11.

1. W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu

kulturowego plan:

1} wyklucza sie lokalizowanie funkeji produk-
cyjnych i przemyslowych oraz innych funk-
cji ucigzliwych,

2) ustala stosowanie zabudowy jednorodzin-

nej z postulatem utrzymania konwencji za-
budowy juz istniejace;j,

3} ustala utrzymanie naturalnych waloréw ob-
szaru poprzez zachowanie istniejgcych war-
tosciowych zadrzewieh i ochrone cieku
wodnego w pdinocnej czesci obszaru planu,

4} postuluje obsadzenie cieku zielenig wysoka

w celu jego przestrzennego podkreslenis,

5) postuluje sukcesywng likwidacje zabudowy
prowizorycznej lub substandardowe] oraz
sukcesywne usuwanie ewentualnych
szklarni i namiotow foliowych w miare
przeksztalcania w funkcje preferowane w
obszarze.

. W zakresie ochrony archeologicznej dobr kul-

tury plan ustala ochrone dwéch stanowisk ar-
cheologicznych nr ew. AZP 60-66/26 i AZP 60-
66/27 w formie stref ochrony konserwatorskiej,
ktorej granice zostaly wyznaczone na rysunku
planu oraz podano stosowne oznaczenia nu-
merowe 60-66/26 i 60-66/27.

. W obszarach stref plan ustala:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
przed wydaniem pozwolenia na budowe fub
przed zgloszeniem wiasciwemu organowi —
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektéw budowlanych oraz robét budow-
lanych wigzgcych sie z wykonywaniem prac
ziemnych,

2} obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw poszukiwania,
rozpoznania i wydobywania kopalin, zale-
siania gruntow oraz budowy urzadzen
wodnych i regulacji wod,
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3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt oso-
by fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej finansowac roboty budowla-
ne) badan archeologicznych oraz wykona-
nia ich dokumentacii,

4) przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwo-
lenia na ich prowadzenie.

Ill. Ochrona i ksztaftowanie
srodowiska przyrodniczego

§12.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego
plan:

1)

2)

3)

zaleca ochrone i zachowanie istnigjgcych war-
tosciowych drzew zaznaczonych na rysunku
planu; plan ustala ochrone naturainej roslin-
nosci towarzyszacej ciekowi,

ustala sukcesywne wyposazenie obszaru w
petng infrastrukture techniczng, w tym wodno
— kanalizacyjng,

dla nowo lokalizowanej i istniejacej zabudowy
ustala obowiagzek podtgczenia do gminnych
urzadzen inzynieryjnych w momencie ich wy-
budowania, a w szczegdlnosci do kanalizacji i
wodociggu. W przypadku braku dostepu do
wyzej wymienionych urzadzen, dopuszcza sie
czasowe stosowanie szamb wylacznie szczel-
nych, z wykluczeniem rozsaczkowania nieczy-
stosci do gruntu i z obowigzkiem przetgczenia
sie do gminnej kanalizacji sanitarnej w mo-

" mencie jej wybudowania,

4)

5)

6)

7)

scieki deszczowe z terenéw utwardzonych na-
lezy odprowadzié po wstepnym podczyszcze-
niu do gruntu z wykorzystaniem retencji tere-
nowej lub padziemnej,

ustala si¢ obowigzek wydzielenia na kazdej
dzialce miejsca na gromadzenie posegrego-
wanych odpadow przed ich wywiezieniem,

ze wzgledu na zmienny poziom wdd grunto-
wych i mozliwosé okresowego zalewania piw-
nic ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia ba-
dan gruntowo - wodnych / geotechnicznych w
celu okreslenia mozliwosci posadowienia no-
wych obiektow,

na catlym obszarze objetym planem wyklucza
sie lokalizacjg ustug i przedsiewzie¢ gospodar-
czych ucigzliwych z wyjgtkiem elementdw nie-
zbednych dla prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systemow inzynie-
ryjnych,

8)

dla instalacji mogacych wprowadzaé substan-
cje do powietrza lub obiektéw ustugowych
mogacych powodowac ucigzliwosé akustyczng
- ich ewentualne uciazliwoéci nie powinny od-
powiednio: powodowaé przekroczenia stan-
dardéw jakosci powietrza poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny oraz ucigzliwos$¢ akustyczna powinna
zamykaé sie w granicach terenu, do ktdrego
inwesteor posiada tytut prawny.

§13.

W zakresie ksztaltowania érodowiska przyrodni-
czego plan:

1)

2)

3)

4)

5)

B)

ustala tereny zieleni publicznej, oznaczone na
rysunku planu symbolem [ZP],

ustala wprowadzenie szpaleréw zieleni wyso-
kiej w liniach rozgraniczajgcych ulic dojazdo-
wych zgodnie z rysunkiem planu,

postuluje obsadzanie granic dziatek wzdluz
pozostalych drég dojazdowych KDD szpalera-
mi zieleni wysokiej w celu uzyskania ciggow
powigzah przyrodniczych (zgodnie z rysunkiem
planu),

ustala normatyw minimalnego udziatlu po-

nia nunnai Adla ka3
LLAST ]

wiarzchni hioloaioz zynnej dla kaz

W i Ledh i~ LA

ki inwestycyjnej:
a) min 95% dla terenéw zieleni publicznej [ZP],

b} min 680% dia dzialek o charakterze mieszka-
niowym [MN],

¢} min 50% dla dziatek o mieszanym charakte-
rze ustugowym i mieszkaniowym [MN/U],

d) min 40% dla dzialek o charakterze usiug
publicznych [U/ZP],

postuluje nastgpujace sposoby zabezpieczen
od ucigzliwosci akustycznych ul. Oreznej:

a) stosowanie w budynkach np. okien o pod-
wyzszonej izolacyjnosci akustycznej,

b) wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ochron-
nej (drzew i krzewbw) na granicy dziatek z
wiw ulica,

ustala przebudowe Kanalu Piaseczynskiego w
celu zwigkszenia retencyjnosci wody.

g 14.

W zakresie warunkéw wodno - gruntowych i
ochrony powierzchni ziemi:

1)

nha obszarach wysoczyznowych pojawia sie
problem wéd gruntowych w podiozu budow-
lanym i prowadzié moze do znacznych réznic w
poziomie wody w skali budynku. Jest to spo-
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2)

3)

wodowane wystepowaniem w masie gruntdéw
spoistych soczewek piaskéw nawodnionych,
Moze prowadzi¢ do podtapiania piwnic i
uptynniania gruntdw. Ustala sie lokalizacje za-
budowy pod warunkiem:

a) plan nakazuje wykonanie dla kazdego
obiektu budowlanego badania gruntowo —
wodnego,

b) przeprowadzenie badan geotechnicznych w
celu okreslenia mozliwosci posadowienia
nowych obiektéw,

ksztattowanie powierzchni terenu na dzialkach

w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i

ulice przed sptywem woéd opadowych na sa-

siednie tereny,

plan zakazuje samowolnego nasypywania i
obnizania powierzchni terenu.

§15.

W zakresie ochrony ukladu hydrograficznego:

1. Ustala sie ochrone rurociggdw melioracyjnych

N

i rowdw poprzez:
1} zakaz zasypywania rowodw,

2} nakaz sprawdzenia przez inwestora / wlasci-
ciela dziatki, przed lub rownolegle z prowa-
dzonymi pracami ziemnymi, czy w miejscu
planowanej inwestycji nie znajdujg sie pod-
ziemne rurociagi melioracyjne,

3) nakaz przebudowy rurociggéw melioracyj-
nych w przypadku kolizji z budynkami (nie-
zaleznie od glebokosci ich posadowienia)
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, tj. na
podstawie projektu i pozwolenia wodno —
prawnego,

4) w przypadku kolizji rurociaggéw melioracyj-
nych z inwestycja liniowg lub przytaczami -
podjecie dziatan stuzacych ochronie syste-
mu melioracyjnego, zgodnie z mozliwo-
sciami technicznymi wtasciwymi dla rodzaju
wykonywanych medidéw,

5} niezwtoczng naprawe pod nadzorem osoby
posiadajgcej kwalifikacje w dziedzinie me-
lioracji wodnych - w przypadku uszkodze-
nia rurociggéw melioracyjnych.

Ustala sie odnosnie ochrony Kanalu Piase-
czynskiego:

1) zakaz zrzutow $ciekéw innych niz wody
opadowe oraz zmiany odcinkéw Kanalu na
rurociag, jak rowniez wznoszenia wszelkich
budowli na Kanale — do czasu jego przebu-
dowy,

2) dla calego odcinka Kanalu znajdujgcego sie
w obszarze objetym planem - zakaz zabu-
dowy kubaturowej (w tym takze podziem-
nej) w odlegioSci mniejszej niz 20m od
brzegu Kanatu,

3) wprowadzenie paséw zieleni publicznej [ZP]
0 szerokosci po 6m liczge od gérnej krawe-
dzi skarpy Kanalu po obu jego stronach,

4) zakaz grodzenia Kanatu w poprzek Kanatu,

5) zakaz zmiany uksztaltowania terenu na
dzialkach bezposrednio sasiadujacych z Ka-
nalem,

6) wymog uzgodnienia warunkéw poprowa-
dzenia uktadu komunikacyjnego wzdtuz i w
poprzek Kanatu.

IV. Zasady obslugi inzynieryjnej obszaru
8 16.

W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze
planu ustala sig¢ nastepujgce zasady realizacji pla-
nu:

1) utrzymanie w nowo projektowanych ulicach
rezerwy geodezyjnej zabezpieczajace] mozli-
wosé budowy wodociggu rozbiorczego, gazo-

Aoy romlis s s bamalisasall anmitarmal alaal

vigyu IVaivivaet Yy, r\ﬂllclllt.ﬂbjl UGIIII.GHIUJ, blv\fl
elektroenergetycznych SN i nn (kablowych lub
napowietrznych), stacji transformatorowych
(wnetrzowych lub slupowych) oraz kanalizacji
telefonicznej,

2) peine uzbrojenie inzynieryine dzialek budow-
lanych w zakresie podanym w pkt 1),

3) budowe urzadzen inzynieryjnych w liniach
rozgraniczajgcych drog, ulic, ciaggéw pieszych i
pieszo-jezdnych w uzgodnieniu z odpowied-
nim zarzgdcg elementu uktadu komunikacyj-
nego i w oparciu o odrebne przepisy,

4) w pasach ulicznych i drogowych, ktérych sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajacych jest wystar-
czajgca, plan ustala wprowadzenie cswietlenia
ulicznego,

5

w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie
realizacje sieci, o ktébrych mowa w pkt 1), poza
liniami rozgraniczajgcymi, a w szczegdélnosci
dotyczy to ciggéw pieszo — jezdnych [KPJ] i
wewnetrznych drog dojazdowych [KDwl,

§ 17.
W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1} pelne pokrycie zapotrzebowania na wode z
istniejgcego wodociggu w 110mm przebiega-
jgcego w ulicy Oreznej zasilanego z wodociggu
~Zalesie Dolne”,
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2) rozbudowe sieci w oparciu o wodociagi w ist-
niejacych ulicach,

3) zasade indywidualnego pomiaru i optaty za
- ZU2ytg wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie

T R Py ey 1

{mierzone wodomierzer T,

4) obowigzek podigczenia sie do zbiorczego wo-
dociggu po jego wybudowaniu,

5) plan dopuszcza czasowe stosowanie wilasnych
uje¢ wodnych (studni).

§18.

W zakresie odprowadzania $ciekéw i wéd opado-
wych plan ustala:

1) rozbudowe sieci kanalizacyjnej w oparciu o
koncepcje opracowana w 1995r. przez biuro
~CEWOK" ,Koncepcja programowa skanali-
zowania miasta i gminy Piaseczno”,

2) budowe rozdzielczego, ograniczonego w
pierwszym etapie realizacji jedynie do kanali-
zacji sanitarnej, systemu skanalizowania ob-
szaru planu,

3) oznaczenie rejonu lokalizacji przepompowni
sciekow,

4) rozbudowe istniejgce] sieci kanalizacji desz-
czowej,

5) obowigzek podlgczenia sie do zbiorczej, roz-
dzielczej sieci kanalizacji sanitarno — bytowej
i deszczowe| po jej wybudowaniu,

6) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie stosowanie kanalizacji indywidu-
alnych, zakonczonych szczelnymi atestowa-
nymi zbiornikami sciekéw, oproznianych
okresowo taborem asenizacyjnym na najbliz-
szg oczyszczalnie $ciekow dla miasta Piasecz-
no. Wprowadza sie¢ cbowigzek przetaczenia
sie do gminnego systemu kanalizacji sanitar-
nej w momencie jej wybudowania,

7) zakaz odprowadzania sciekdéw (tak kanalowe-
go jak i powierzchniowego) do gruntu,

8) zasade budowy kanalizacji maksymalnie wy-
ptyconej dla ochrony istnigjgcych stosunkdw
gruntowo-woednych,

9) zakaz odprowadzania do projektowanej kana-
lizacji sanitarnej sciekow deszczowych (w
tym z drog] | wéd melioracyjnych,

10) w przypadku obiektow ustugowych z utwar-
dzonymi placami postojowymi/ manewro-
wymi ustala si¢ obowigzek budowy lokalnych
uktadéw odwodnieniowych zakonczonych
separatorami zanieczyszczen i zbiornikami na

podezyszczone wedy, do czasu wybudowania
kanalizacji deszczowej,

11) plan dopuszcza do czasu wybudowania kana-
lizacji deszczowej gromadzenie wod opado-

zbiornikach i wywozenie ich do utylizacji do
oczyszczalni Sciekow lub ewentualne ich
gromadzenie w odparowywanych zbiorni-
kach p.poz.

§19.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o Zrédia lokal-
ne bez wprowadzania systemu zdalczynnego i
z wykorzystaniem gazu ziemnego jako medium
podstawowego,

2) dopuszczenie stosowania do ogrzewania alter-
natywnych nosnikéw energetycznych, takich
jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz
ptynny, energia elektryczna lub odnawialne
zrodla energii.

§ 20.
W zakresie gazyfikacji przewodowej plan ustala:

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowia-

jac kresla:
daé sisci gazowe ckreéla:

a) rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
30 lipca 2001r. opublikowane w Dz.U. Nr
97/2001 ~ dla gazociggow wybudowanych
po 12 grudnia 2001r.,

b) rozporzgdzenie Ministra Przemystu i Handlu
z dnia 14 listopada 1995r. opublikowane w
Dz.U. Nr 139/1995 — dla gazociaggdw wybu-
dowanych przed 12 grudnia 2001r.,

2) zasadeg gazyfikacji nowej zabudowy w obszarze
planu gazem doprowadzonym z istniejacych
gazociggow {w ulicach Oreinej, Astroéw, Ma-
kow, Btawatkdéw, Stokrotek, Bratkdow, Fornal-
skiej} jako gazociaggdw bazowych do zapew-
nienia dostaw gazu dla nowych odbiorcéw —
przy speinieniu kryteriow ekonomicznych
zwigzanych z dastawg gazu,

3) pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz prze-
wodowy dla odbiorcéw komunalnych zaréwno
na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzew-
cze,

4} przebieg linii parkanéw w odlegto$ci min. 0,5m
od gazociggéw,

5

—

lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy) w linii parkanow, lub
w miejscu uzgodnionym 2z zarzgdzajacym sie-
cig gazowa,
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8) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic i
drég znalazlyby sie pod jezdnig nalezy prze-
nies¢ w pas drogowy na koszt inwestora bu-
dowy.

g 21.
W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ petne pokrycie zapotrzebowania
mocy elektrycznej,

2) ustala si¢ prowadzenie budowy sieci i urza-
dzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez wiasciwy Za-
kiad Energetyczny oraz w porozumieniu z wila-
sciwym zarzadca drogi,

3) ustala sie przetozenie linii elektroenergetycz-
nych kolidujgcych z projektowanym zagospo-
darowaniem na granice pomiedzy dziatkami w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwy Zaktad Energetyczny,

4) ustala sie zakaz nasadzen pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow takich gatunkéw, ktdrych naturalna wy-
soko$¢ moze przekraczaé 3m,

5} ustala sie nakaz przycinania drzew i krzewow
rosngcych pod liniami elektroenergetycznymi,

6

ustala sie rejony lokalizacji proponowanych
stacji transformatorowych, jak oznaczono na
rysunku planu,

7) wskazuje sig¢ rejony lokalizacji istniejgcych sta-
cji transformatorowych, jak oznaczono na ry-
sunku planu,

8) ustala sie przylaczanie obiektow do sieci elek-
troenergetycznej oraz przebudowa urzadzenh
elektroenergetycznych, powstala w wyniku
wystgpienia kolizji planu zagospodarowania
dzialki (w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadze-
niami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odby-
wacé w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez wlasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedlug zasad okreslo-
nych w przepisach prawa energetycznego,

9

ustala sig: szczegbétowe plany zagospodarowa-
nia poszczegdlnych terendw powinny przewi-
dywac rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji
linii, stacji i przylaczy oraz innveh elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej niezbed-
nych dla zaopatrzenia lokowanych na tych te-
renach budynkéw i budowli w energie elek-
tryczna a takze oswietlenia terenu wokét obiek-
tow,

§ 22,
W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
tacza telefoniczne,

2) dopuszcza sie lokalizowanie masztéw tech-
nicznych i obiektow telefonii komorkowej je-
dynie w obszarach oznaczonych na rysunku
planu symbolem [MN/U] i [U/ZP].

§ 23.

W zakresie gospodarki odpadami statymi plan
ustala:

1) zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w
obszarze planu system zbierania i ewakuacji
odpadow stalych o charakterze komunalnym,

2) obowigzek zabezpieczenia przez wiascicieli
nieruchomosci mozliwosci segregowania od-
padow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegolnymi oraz przepi-
sami prawa miejscowego obowigzujgcymi w
tym zakresie.

V. Obstuga komunikacyjna

1. Uktad drog pu

planem stanowia:
1) istniejgca ulica zbiorcza [KDZ] {ul. Orezna),
2) projektowana ulica lokalna [KDL],

3) istniejgce i projektowane ulice dojazdowe
[KDD],

4) istniejgce ciagi pieszo — jezdne [KPJ].

2. Uktad komunikacyjny wspomagajg wewnetrz-
ne ulice dojazdowe [KDw].

3. Wyznaczone na rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi pasy komunikacji drogowe] pu-
blicznej, maja przebieg okreslony $cisle, a
podana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
jest szerokoscig minimalna.

4. W stosunku do uktadu komunikacji wewnetrz-
nej plan ustala ich realizacje w momencie do-
konania nowych podzialéw geodezyjnych.

§ 25,

1. Dla ulicy Oreinej — zbiorczej [KDZ], dopuszecza
sig wylgcznie skrzyzowania i wloty wyznaczone
na rysunku planu. Od ulicy [KDZ] dopuszcza
sie bezposredniag obstuge komunikacyjng przy-
legajgcych do niej dzialek po uzyskaniu uzgod-
nienia od wilasciwego zarzadcy drogi.
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2.

1.

2

Pi

Parametry linii rozgraniczajgcych ulicy Oreznej
[KDZ] sg dostosowane do prowadzenia komu-
nikacji publicznej (autobusowej).

’ § 26.

Plan ustala szeroko$ci paséw terenu wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi dla po-
szczegébinych ulic:

1) ulica Orgzna - zbiorcza KDZ — péinocna linia
rozgraniczajgca (szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych min. 20m),

2) ulica lokalna [KDL] - szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych min 12m,

3) ulice dojazdowe [KDD] — szerokosé w Ii-
niach rozgraniczajacych min 10m,

4} ciagi pieszo — jezdne [KPJ] — szerokosé w li-
niach rozgraniczajqcych zgodnie ze stanem
istniejgcym, min. 8m — jednoprzestrzenne
bez wydzielania jezdni,

5) wewnetrzne ulice dojazdowe [KDw] — sze-
rokosé w liniach rozgraniczajgcych min. 6m
lub zgodnie z domiarem na rysunku planu.

Na obszarach podlegajgcych wtérnej parcela-
cji, plan dopuszcza wydzielanie paséw terenu
pod wewnetrzne ciagi pieszo — jezdne (nie
oznaczone na rysunku planu} o szerokosci mi-
nimum 6m w liniach rozgraniczajgcych.

§ 27.

an ustala nastgpujace zasady parkowania dla

obszaru objetego planem:

1)

2)

3)

Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywajg na
terenach wtasnych.

Dla nowych inwestycji ustala sie nastepujace
wskaZniki parkingowe:

a) dla ustug - min 3 stanowiska na 100m? po-
wierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 sta-
nowiska na obiekt uslugowy,

b} dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej — min. 2 stanowiska na iokal mieszkalny.

Dopuszcza organizowanie dodatkowych miejsc
postojowych wzdtuz ulic, z wykluczeniem drogi
[KDZ].

Vi. Ustalenia przejéciowe
§28.

. W odniesieniu do budynkdw istniejacych, ktére

wykraczajg na rysunku planu poza linie zabu-
dowy, w czesci przekraczajgcej te linie, plan
dopuszcza wykonywanie prac budowlanych z
wykluczeniem budowy, w rozumieniu przepi-
sow prawa budowlanego.

2

W odniesieniu do budynkéw znajdujgcych sie
w pasie drogowym obowigzujg ustalenia prze-
pisow szczegdlnych.

. Ze wzgledu na zréinicowany poziom lustra

WOUy gruntowej nalezy poprzedzaé realizacje
badaniami geotechnicznymi gruntu. W przy-
padku wysokiego lustra wody postuluje sie
ograniczanie podpiwniczenia budynkow.

W odniesieniu do etapowania realizacji sieci
inZynierii miejskiej dopuszcza sie czasowe
rozwigzania {do czasu wybudowania sieci};

1) stosowanie wlasnych ujeé wodnych (stud-
ni),

2) stosowanie zbiornikdbw na nieczystosci ko-
munalne (szczelnych szamb),

3) ustala sie w przypadku obiektoéw ustugo-
wych z utwardzonymi placami postojowym/
manewrowymi obowigzek budowy |okal-
nych ukiadéw odwodnieniowych zakohczo-
nych separatorami zanieczyszczen i zbiorni-
kami na podczyszczone wody, do czasu wy-
budowania kanalizacji deszczowej,

4) dopuszcza sie do czasu wybudowania kana-
lizacji deszczowej gromadzenie wéd opa-

A 1_
dowych z terendw utwardzonych w szczel-

nych zbiornikach i wywozenie ich do utyli-
zacji do oczyszcezalni $ciekdéw lub ewentual-
ne ich gromadzenie w odparowywanych
zbiornikach p.poz.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegofowe

l. Ustalenia szczegélowe
dla obszarow funkcionalnych

§ 29.

W  odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych,

oznaczonych na rysunku planu symbolem [1MN,
5MN —~ 20MN)], ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ja-
ko przeznaczenie podstawowe,

2) nieucigzliwe drobne uslugi stopnia podsta-
wowego (np. biura, gastronomia, ustugi by-
towe: handlu i rzemiosla}, whudowane w
obiekt podstawowy lub towarzyszacy, jako
przeznaczenie dopuszczone,

3) powierzchnia uslug nie moze przekroczyé
20% tacznej powierzchni uzytkowe;j,

4) wyklucza sie lokalizacje ustug i przedsie-
wzigé gospodarczych uciazliwych z wyjat-
kiem elementéw niezbednych dla prawi-
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diowego funkcjonowania gminnych i po-
nadlokalnych systemdw inzynieryjnych,

2. Sposob i zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7}

8)

9)

10)

1)

12)

preferuje sie stosowanie zabudowy wol-
nostojgcej lub blizniaczej,

dopuszcza si¢ stosowanie form zabudowy
szeregowej,

dla nowej zabudowy plan ustala minimal-
ng wielkosé dzialek budowlanych —

a) dla zabudowy mieszkaniowej w tere-
nach oznaczonych symbolem MN

(a) dla zabudowy wolnostojgcej -
min. 800m? z tolerancjg 5%,

(b) dla zabudowy blizniaczej - min.
600m?* dla segmentu z tolerancjq
5%,

{c) min. 300m? dla zabudowy szere-
gowej dla jednego segmentu z to-
lerancjg 5%,

dopuszcza sie zabudowe na dzialkach
mniejszych, ktorych podziat zostat doko-
nany przed uprawomocnieniem sig planu,

ustala sig maksymalng wysokosé zabudo-
wy — max do 3 kondygnacji naziemnych
(w tym poddasze uzytkowe) tj. max 12m
od poziomu gruntu rodzimego do najwyz-

szego punktu przekrycia dachu,

ustala sie wymég zachowania min 60%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej
jako biologicznie czynnej,

ustala sie wskaznik maksymalnej inten-
sywnosci zabudowy netto (dla terenu):
0,50,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
min 5m od linii rozgraniczajgcych ulic lub
zgodnie z rysunkiem planu,

dla terendw polozonych wazdluz cieku
wodnego - Kanal Piaseczynski, ustala sie
zakaz zabudowy kubaturowej (w tym takze
podziemnej) w odlegtoéci mniejszej niz
20m od brzegu Kanatu,

poza budynkiem o funkcji mieszkaniowej
dopuszcza sie budowe drugiego obiektu o
funkeji gospodarczej lub garazowej,

postuluje sie obsadzenie granicy dziatek
od strony ulic zielenig wysoka i niska,

ustala si¢ ochrone zabytku archeologicz-
nego w formie strefy ochrony konserwa-
torskiej zgodnie z ustaleniami par. 11,

13) postuluje sie wymdég stosowania zabez-

pieczen od ucigzliwosci akustycznych w
budynkach {np. okna o podwyziszonej izo-
lacyjnosci akustycznej) od strony ulicy
Oreznej [KDZ] oraz zaleca wprowadzenie
zieleni izolacyjnej i ochronnej {drzew i
krzewow) na granicy dziatek z wiw ulicg.

§ 30.

W odniesieniu do obszarédw funkcjonalnych,

oznaczonych na

rysunku planu symbolem

[TMN/U — 9MN/U] ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ja-
ko przeznaczenie podstawowe,

nieucigzliwe uslugi, handel, rzemioslo i
funkcje skladowo - magazynowe jako prze-
znaczenie dopuszczone,

w pasie dzialek przylegajacym bezposred-
nio do ul. Oreznej [KD2Z], postuluje sie suk-
cesywne przeksztalcanie istniejgcej zabu-
dowy mieszkaniowej w zabudowe ustugo-
wg (ze wzgledu na ucigzliwosci komunika-
cyjne ulicy),

ustala sie zasade lokalizowania nowej za-
budowy mieszkaniowej w taki sposob by
byla ekranowana poprzez zabudowe istnie-
jaca lub ustugows od uciazliwosci ul. Oregz-
nej [KDZ] — zakazuje sie lokalizowania no-
wych obiektéw funkcji chronionej przy gra-
nicy z ul. Orging,

wyklucza sie lokalizacje ustug i przedsig-
wzigé gospodarczych uciazliwych z wyjat-
kiem elementdéw niezbednych dla prawi-
dlowego funkcjonowania gminnych i po-
nadlokalnych systemow inzynieryjnych,

2. Sposoéb i zasady zagospodarowania:

1)

ustala si¢ stosowanie zabudowy wolno-
stojgcej lub warunkowo bliZniaczej z wy-
kluczeniem zabudowy o charakterze sze-
regowym; dopuszcza sie stosowanie form
blizniaczych w uzasadnionych przypad-
kach dzialek o szerokosci uniemozliwiajg-
cej ich racjonalnego zagospodarowania,

a) dla nowej zabudowy plan ustala mini-
malna wielkoséé¢ dzialek budowlanych

(a) dla zabudowy wolnostojgcej -
min. 800m? z tolerancjg 5%,

(b) dla zabudowy blizniaczej - min.
600m? dla segmentu z tolerancja
5%,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

dopuszcza sie zabudowe na dzialkach
mniejszych, ktérych podziat zostat doko-
nany przed uprawomocnieniem sie plany,

ustala sig maksymalng wysokosé zabudo-
WY — max do 3 kondygnacji naziemnych
(w tym poddasze uzytkowe) tj. max 12m
od poziomu gruntu rodzimego do najwyz-

szego punktu przekrycia dachu,

ustala sie¢ wymog zachowania min 50%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej
jako biologicznie czynnej,

ustaia sig wskaznik maksymalnej inten-
sywnosci zabudowy netto (dla terenu);
0,50,

nieprzekraczalne linie zabudowy min 5m
od linii rozgraniczajacych ulic lub zgodnie
z rysunkiem planu,

poza podstawowym budynkiem mieszka-
niowym, dopuszcza sie budowe drugiego
budynku ustugowego oraz budynku go-
spodarczego albo garazowego — w sumie
3 budynki; nie ustala sie kolejnoéci realiza-
cji wymienionych budynkéw i dopuszcza
sig lgczenie wymienionych funkeji w jed-
nym budynku,

w stosunku do dziatek, na ktérych znajdujg
si¢ wiecej niz 2 obiekty juZ istniejace o
funkeji innej niz mieszkalnej, ustala sig za-
kaz nadbudowy i rozbudowy jednego z
nich, dopuszcza sie jedynie jego remont i
modernizacje,

zaleca sie ochrong i wymég zachowania
wskazanych na rysunku planu istniejgcych
wartosciowych drzew,

postuluje sie obsadzenie granicy dziatek
od strony ulic zielenig wysoka i niska,

postuluje sie¢ wymog stosowania zabez-
pieczen od ucigzliwosci akustycznych w
budynkach {np. okna o podwyzszonej izo-
lacyjnosci akustycznej) od strony ulicy
Oreznej [KDZ] oraz zaleca wprowadzenie
zieleni izolacyjnej i ochronnej (drzew i
krzewdw) na granicy dzialek z wiw ulicg,

w stosunku do ustug ustala sie ogranicze-
nie ewentualnych ich ucigzliwoéci do gra-
nic prawa wiasnosci inwestora do terenu
stosowanie zapisdw paragrafu 12 pkt 8.

§31.

W odniesieniu do obszaru funkcjonalnego, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem [1U/ZP]
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu;

1) ustugi oswiaty jako przeznaczenie podsta-
wowe,

2) usltugi sportu, rekreacji i inne inwestycje ce-
lu publicznego nie kolidujace z przeznacze-
niem podstawowym -~ jako przeznaczenie
dopuszczone,

3) wyklucza sig lokalizacje przedsiewzieé go-
spodarczych ucigzliwych z wyijatkiem ele-
mentéw niezbednych dla prawidiowego
funkcjonowania gminnych i ponadiokalnych
systemow inzynieryjnych.

2. Sposob i zasady zagospodarowania:

1) dla nowej zabudowy plan nie ustala mini-
malnej wielke$é dziatek budowlanych,

2) ustala sie maksymaing wysokos$¢ zabudowy
— max do 3 kondygnacji naziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) tj. max 12m od pozio-
mu gruntu rodzimego do najwyiszego
punktu przekrycia dachu; dopuszcza sie sto-
sowanie dominant architektonicznych:

a) bez ograniczania max wysokosci dla
obiektéw sakralnych (kosciota) i obiek-
tow telekomunikacji {maszty nadawcze),

b) wysoko$ci do 15m od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu budynku,

3) ustala sie wymdg zachowania min. 40%
powierzchni kazdej dzialki inwestycyjnej ja-
ko biologicznie czynnej, postuluje sie¢ pod-
wyzszenie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej poprzez wymiang nawierzchni boisk
na trawiaste,

4} ustala sig wskaznik maksymalnej intensyw-
nosci zabudowy netto (dla terenu}: max 0,9,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy min 5m od
linii rozgraniczajacych ulic lub zgodnie z ry-
sunkiem planu,

8) nie ogranicza sig ilosci budynkéw na jednej
dziatce.

§ 32.

W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem [1ZP -
3ZP], ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

a) zielehn publiczna — bez prawa zabudowy - jako
przeznaczenie podstawowe,

b) postuluje sig zagospodarowanie terenu w po-
staci terendw rekreacyjno — wypoczynkowych z
urzadzena zielenia.
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Sposdb i zasady zagospodarowania:

a) ustala si¢ wymoég zachowania min. 95% po-
wierzchni kazdego terenu jako biologicznie
czynnej,

b} nakazuje sig¢ ochrong Kanalu Piaseczyriskiego
poprzez:

- nakaz wlasciwego odprowadzenia wod
opadowych i ich retencjonowania, tak by
nie powodowaty one do zniszczeh rowu,

c} ustala sie ochroneg naturalnej roslinnosci towa-
rzyszacej ciekowi wodnemu,

d) zakazuje sig grodzenia terenu w pasie 6m od
granicy cieku wodnego, tak by umoiliwié
wjazd pojazddéw stuzb konserwujacych ciek,

@) ustala sig rejon lokalizacji przepompowni $cie-
kéw, zgodnie z rysunkiem planu,

f} postuluje sig zaaranzowanie $ciezek spacero-
wych wyposazonych w matg architekture (taw-
ki, donice) | towarzyszaca zieleni; dopuszcza sie
stosowanie wylgcznie jednokondygnacyjnej
matej architektury o ,azurowym” charakterze
{pergola, wiata, itp.).

Rozdziat 3

Ustalenia koficowe

e  mAm s L3

§ 33.

Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej, sluzgcej
naliczeniu jednorazowe] optaty {renty planistycz-
nej} od wzrostu wartosci nieruchomoséci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu, pobieranej jedno-
razowe w momencie sprzedazy nieruchomoséci w
okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia sie
niniejszego planu, w wysokosci:

1) dla terenéw [MN] - 20%,
2} dla terendow [MN/U] - 20%,
3) dla terendéw [U/ZP] - 20%,
4} dia terenow {ZP] - 0,
5) dla terenow komunikacji [KDZ] - 0,1%,
6) dla terenéw komunikacji [KDL] - 0,1%,
7) dla terenéw komunikacji [KDD] - 0,1%,
8) dia terendow komunikacji {K PJ] - 0,1%,

9} dla terenow komunikacji wewnetrznej [KDw] -
0,1%.

Aol
1 /0,

§ 34.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie ustalenia planu,

§ 35.

Na terenie objetym planem tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Piaseczna uchwalonego
uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie nr 613/L1/98
z dnia 29 kwietnia 1998r. (Dz. Urz. Woj. W-go Nr

36, poz.119 z dnia 16 lipca 1998r.).

§ 36.

Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

§37.

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od
dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Joriska
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Zatgcznik nr 3
do uchwaty nr 359/XI1V/2007
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 17 pazdziernika 2007r.

W sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy

51

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art, 7 ust, 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
poZn, zm.} - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j
zapisane w niniejszym planie cbejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwesty-
cie w liniach rozgraniczajgcych drogi pu-
blicznej, w tym wybudowanie drogi wraz z
uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zloka-
lizowane w lub poza liniami rozgraniczajg-
cymi drog.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja
drog publicznych i ustug publicznych na terenie
przeznaczonym w planie pod te funkcje oraz bu-
dowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finan-
sowanie oswietlenia ulic znajdujgcych sie na tere-
nie objetym niniejsza uchwalg oraz planowanie i
organizacja zaopatrzenia w cieplo, energie elek-
tryczng i paliwa gazowe.
§3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w
§2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgod-
nie z obowigzujgeymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowiane, ustawa o zamodwie-
niach publicznych, samorzadzie gminnym, go-
spodarce komunalnej i ochronie $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2
moze ulegaé¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sig postgpem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasada stosowania najlepszej do-
stepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochro-
ny srodowiska Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627 z
pézn. zm.}, o ile nie stanowi naruszenia ustalen

planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta

okreslone w § 2 realizowane beda w sposéb
okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z 1997r. Nr 54,
poz. 348 z pdzn. zm.),

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnio-
nych w 8§ 2 jest przedmiotem umoéw zaintere-
sowanych stron.

54.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gmi-
ny, ujetych w niniejszym planie podlega przepi-
som ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz, 148 z pdén.
zm.). Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwe-
stycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwe-
stycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden
rok budzetowy uchwala sie w uchwale budzeto-
weij Rady Miejskiej.
85,

1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych
oraz uslug publicznych finansowane bedg w
catosci lub w czgéci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami
lub ze zrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej
i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art, 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zagpatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow z
dnia 7 czerwca 2001r. (Dz.U. z 2001r. Nr 72,
poz. 747 z pbézn. zm.}), ze srodkéw wlasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo - kanalizacyj-
nego oraz w catosci lub w czesci z budzetu
gminy oraz na podstawie porozumien z innymi
podmictami lub ze Zrédet zewnetrznych, w
oparciu o uchwalone przez Radge Miejska wie-
loletnie plany rozwoju i przebudowy urzadzen
wodociggowo-kanalizacyjnej {art. 21 ustawy)
lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane begdg na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energe-
tyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z 1997,

Nr 54, poz. 348 z pdn. zm.).

Przewadniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Jonska



