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UCHWALA Nr 447/XV1/2007
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 12 grudnia 2007 r,

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci miasta Piaseczna
dla obszaru wyznaczonego granicami dziatki ozn. nr. ew. 43 obr. 52 polozonej przy ulicy Jalowcowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (teks jed-
nolity: Dz. U z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z péin.
zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym {Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z
pozn. zm.}, w wykonaniu uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie nr 1088/XLIV/2005 z dnia 12 grudnia
2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci miasta Piaseczna zatwier-
dzonego uchwalg nr 418/XVIII/2003 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia18 grudnia 2003r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 20 z dnia 30 stycznia 2004r. poz. 673)
Rada Miejska w Piasecznie po zbadaniu, stwierdza
zgodnos¢ niniejszego planu z zapisami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Piaseczno i uchwala co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§1.

Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci miasta Pia-
seczna obejmujgcg obszar wyznaczony granicami
dzialki ozn. nr ew. 43 obr. 52 polozonej przy ulicy
Jalowcowej zwang dalej planem na obszarze i w
brzmieniu okreslonym niniejszg uchwala.

§ 2

Planem objeto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej in-
tegralng czescia,

§3.

Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

§ 4,
Plan ustala:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-
" jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu prze-
strzennego;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4.  Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowa-
nia przestrzeni publicznych;

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu;

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieru-
chomosci objetych planem ;

7. Szczegotowe warunki zagospodarowania
terenébw oraz ograniczenie w ich uzyt-
kowaniu;

8. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy
systemu komunikacji;

9. Zasady modernizacji przebudowy i budowy
infrastruktury technicznej ;

10. Zasady tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terendw;

11. Stawke procentowa, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem war-
tosci nieruchomosci w zwigzku z uchwale-
niem planu.

Plan nie ustala:

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz débr kultury wspélczesnej obiektéw
podlegajgcych uzgodnieniu z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow,

§5,

Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozu-
mieé nastgpujgco :

plan - zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna
obejmujgca obszar wyznaczony granicami dziatki
ozn. nr ew. 43 obr, 52 potozonej przy ulicy Jatow-
cowej, o ile z tresci niniejszej uchwaty nie wynika
inaczej;

uchwata - niniejsza uchwaia Rady Miegjskie] w

Piasecznie w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta
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Piaseczna obejmujaca obszar wyznaczony grani-
cami dziatki ozn. nr ew. 43 obr. 52 polozonej przy
ulicy Jatowcowej, o ile z tresci niniejszej uchwaty
nie wynika inaczej;

przepisy szczegélne i odrgbne —przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy ogra-
niczajgce dysponowanie terenem, wynikajace z
prawomaocnych decyzji administracyjnych;

rysunek planu - zatacznik graficzny nr 1 do niniej-
szej uchwaly, opracowany w skali 1: 1000 odno-
szacy ustalenia uchwaty do obszaru objetego pla-
nem ;

przeznaczenie podstawowe - takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznacze-
nia inne niz podstawowe, ktére uzupelniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na da-
nym obszarze, wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi;

teren - obszar o okreslonym rodzaju przeznacze-
nia podstawowego lub dopuszczonego, wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

linie rozgraniczajace - linie wyznaczone na rysun-
kit mlamit wvnsdsialaians $awae D

AU pianu, wydadieigjgce wereny o0 roznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nieprzekra-
czalna liczba kondygnacji lub nieprzekraczalny
wymiar budynku w metrach, od poziomu terenu
rodzimego przy najnizej potozonym wejéciu do
budynku, nie bedacym jedynie wejsciem do po-
mieszczen gospodarczych i technicznych, do naj-
wyzszego punktu przekrycia dachu ;

powierzchnia biologicznie czynna — czesé dziatki
budowianej na gruncie rodzimym, ktéra nie zosta-
je zabudowana powierzchniowo lub kubaturowo
w giab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stano-
wigca nawierzchni dojazdéw i dojsé pieszych,
nieutwardzona, pokryta trwale roslinnoscia.

ustugi - obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale
wbudowane, stuzace szeroko rozumianej funkcji
ustugowej, ktorej celem jest zaspokojenie pod-
stawowych potrzeb ludnosci w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia,
oswiaty, biurowosci, posrednictwa itp. Nie powo-
dujagce szkodliwego oddziatywania na $rodowi-
sko, nie wymagajgce placoéw skiadowych i baz
transportowych, nie wytwarzajgce bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych.

1.

Poz. 1027
Rozdzial 2
Przepisy szczegblowe
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem
MN/U
§ 6.

Przeznaczenie terenu:

1)

2)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca jako przeznaczenie podsta-
wowe,

uslugi nieucigzliwe wbudowane zwigzane
z podstawowg obstugg lokalnej spoilecz-
noséci , jako przeznaczenie dopuszczone.,

Sposdb zagospodarowania i zabudowy tere-
nu;

1)

a)

—~

(¢]

d

~—

W zakresie parametréow i wskaznikow za-
budowy:

ustala minimalng powierzchnie biologicz-
nie czynng w obrebie kazdej dziatki bu-
dowlanej co najmniej 80%,

ustala stosowanie spadzistych dachéw o
kacie nachylenia potaci w granicach od 30°
do 45°,

I
MaKsyi

ustala yimalng wysoko$é zabudowy
do dwoch kondygnacii, nie wiecej niz 10, 0
m. od poziomu terenu do najwyziszego
punktu dachu do najwyzszego punktu

przekrycia dachu,

ustala realizacig jednego domu jednoro-
dzinnego wolnostojacego na dzialce,

dopuszcza lokalizowanie na dzialce garazy
i innych budynkéw pomocniczych wolno-
stojacych pod warunkiem zachowania linii
zabudowy i wszystkich innych wymagan
dotyczacych zabudowy.

nakazuje sie lokalizacje budynkéw na
dzialce zgodnie z przepisami prawa bu-
dowlanego.

zachowuije sig istniejacg zabudowe miesz-
kaniows, ustugowa z prawem do dziatan
remontowych, przebudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany,

Ochrona érodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1)

Zakazuje sie lokalizowania na obszarze ob-
jetym planem obiektéw i urzadzen, ktore
wywotujg ucigzliwosci dla érodowiska lub
ktérych ucigzliwosé przekracza granice ich
lokalizacji, z wyjatkiem inwestycji stuza-
cych ochronie $rodowiska
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2) Plan zaleca zwigkszenie stopnia zadrze-
wien przy stosowaniu gatunkow roslin ty-
powych dla lokalnego ekosystemu.

Warunki podziatu nieruchomosci:

1. Plan ustala minimalng powierzchnie dziat-
ki budowlanej: 1800 m? - dia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnosto-
jacej

2. Front nowo tworzonej dziatki budowlanej
ma by¢ nie mniejszy niz 18 m

3. Plan ustala adaptacje istniejacego podzia-
tu geodezyjnego

Ustalenia komunikacyjne:

1} Obsluga komunikacyjna bezposrednio z
ulicy Jatowcowej potozonej poza grani-
cami planu.

2) Obowigzujg nastepujace wskazniki zaspo-
kojenia potrzeb parkingowych dla obiek-
tow nowych i rozbudowywanych: dla za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
min. 2 m, p./ 1 lokal mieszkalny.

2) Obowigzuje zapewnienie miejsc postojo-
wych na terenie dziatki wtasnej.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budo-
wy infrastruktury techniczne;j:

1. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ prowadzenie przewoddéw podstawowej
sieci infrastruktury technicznej poza tere-
nami potoZzonymi w liniach rozgraniczaja-
cych ulic.

2. Dopuszcza si¢ mozliwosé modernizacji i
przebudowy istniejgcych urzadzen infra-
struktury technicznej oraz budowe jej
elementéw w miarg wystepowania po-
trzeb zwigzanych z zabudows terenu przy
spetnieniu okreslonych przez dane przed-
sigbiorstwo  eksploatacyjne  wymagan
technicznych i lokalizacyjnych,

3. W przypadku wystapienia kolizji planu za-
gospodarowania dziatki z istniejacymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej
wlasciciel dziatki pokryje koszty niezbednej
przebudowy tych urzadzen po uprzednim
uzyskaniu od gestora systemu warunkow
ich przebudowy,

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:

a. Zaopatrzenie w wode nastagpi z wodo-
ciggu miejskiego, w oparciu o istnigja-
ce sieci wodociggowe

b. Ustala sig, ze przekroje rur beda
uwzgledniaé zapotrzebowanie wody do
celéw przeciwpozarowych

5. W zakresie kanalizacji sanitarnej:

a. Ustala sig skanalizowanie terenu z od-
prowadzeniem $ciekdw do miejskiej
sieci kanalizacyjnej

b. Dla osiggnigcia zalozonego celu plan
nakazuje odprowadzenie $ciekdw w
systemie pompowym z pompowniami
strefowymi do miejskie] sieci kanaliza-
cji.

¢. Tymczasowo, do czasu wybudowania
kanalizacji gminnej, dopuszcza sie sto-
sowania szamb szczelnych, z nakazem
ich natychmiastowej likwidacji po wy-
budowaniu sieci kanalizacji.

d. Zaleca sig, aby kanalizacja sanitarna
prowadzona byla powyzej zwierciadla
wod gruntowych.

6. W zakresie odwodnienia terenu:

a. Plan zaktada docelowe wybudowanie
gminnej sieci kanalizacyjnej deszczo-
wej.

b. Plan zezwala na wykonywanie lokal-
nych drenazy opaskowych majgcych
przejmowaé nadwyzki wod infiltracyj-
nych,

W zakresie gazyfikacji:

a. Okreéla si¢ zasade zaopatrzenia w gaz
przewodowy sredniege ci$nienia z istnie-
jacych stacji redukcyjnych gazu poprzez
reduktory domowe, obnizajgce cisnienie
ze $redniego na niskie.

b. Ustala sig petne pokrycie zapotrzebowania
na gaz przewodowy na cele bytowo — go-
spodarcze jak i cele grzewcze.

¢. Okresla sig nastepujace warunki gazyfika-
cji obszaru objetego planem:

- dostawa gazu bedzie mozliwa po za-
warciu umowy miedzy dostawcy gazu,
a odbiorcg po spetnieniu kryteriow
ekonomicznej optacalnosci dostaw ga-
zu dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego.

- nasadzanie zieleni wysokigj i krzewow
mozliwe jest w odlegtosci 2.0 m od osi
gazociggu.

- linie parkandéw winny przebiegaé min.
0.5m od gazociggu.
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szafki gazowe lokalizowane w ogro-
dzeniach i otwierane na zewnatrz lub
na budynkach winny byé montowane
zgodnie z warunkami okreélonymi
przez zarzadzajacego siecia.

W zakresie ucieptownienia:

a. Ustala sig, ze zaopatrzenie w cieplo nasta-
pi, z wilasnych zrodet ciepta, w oparciu o
sie¢ gazowa. Ustala sie standardy obslugi
przez sie¢ gazowa na 100% pokrycia po-

trzeb grzewczych

. Dopuszcza sig inne, lokalne systemy
grzewcze, z wykiuczeniem systemdw opar-
tych o paliwa state.

W zakresie elektroenergetyki i telekomunika-
cji:

a. Okresla sie zasade pelnego pokrycia po-
trzeb na energie elektryczng w zakresie
oswietlenia, zasilenia sprzetu domowego i

innych urzadzen oraz na cele grzewcze,

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczace zasad rozbudowy sys-
temu elektroenergetycznego w gminie
Piaseczno. Zrodla i kierunki zasilania nie
ulegajg zmianie,

aq &

Przylaczanie obiektow do sieci elektro-
energetycznej bedzie sie odbywaé w
uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych
przez wtasciwego operatora systemu elek-
troenergetycznego wedtug zasad okreslo-
nych w przepisach odregbnych.

. Zaleca sie realizacje przytaczy do sieci za-
silajacej, kablem NN - ulozonym w grun-
cie.

Ustala sie podniesienie standardéw ob-
slugi ludnosci wyrazajace sie zwigksze-
niem niezawodnosci zasilania przez mo-
dernizacje i rozbudowe urzgdzen SN, NN.

Preferuje sie stosowanie linii elektroener-
getycznych w wykonaniu napowietrznym
oraz stacji transformatorowych SN/Nn w

wykonaniu stupowym, dopuszcza sig jed-
nak ze wzgledéw technicznie uzasadnio-
nych stosowanie linii elektroenergetycz-
nych w wykonaniu kablowym oraz stacji w
wykonaniu wnetrzowym.

10. W zakresie gospodarka odpadami:

a. Ustala sig, ze obszar objety planem nalezy
wlaczy¢ do gminnego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi.

Dziat V
Przepisy przej$ciowe i ustalenia korficowe

§7.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego, wszczgtych przed dniem wejécia w
zycie planu a niezakofczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie ustaienia planu.

§8.

Zgodnie z art, 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla obszaru objetego zmiang planu
ustala sie stawke procentowsa oplaty planistycznej
w wysokosci 20%.

§09.

Dla obszaru objgtego zmiang planu traci moc
uchwata nr 418/XVIil/2003 Rady Miejskiej w Pia-
secznie z dnia18 grudnia 2003r. (Dz, Urz. Woj.
Maz. Nr 20 z dnia 30 stycznia 2004r. poz. 673)

§10.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno

§11.

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§12.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Joriska
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