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UCHWALA Nr 1124/XLV1/2006
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 31 stycznia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czes¢ wsi Jozefostaw 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz na pod-
stawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) w zwigzku z
uchwatg nr 114/VIl/03 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 27 marca 2003r. o przystgpieniu do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Jozefostaw | oraz
uchwatag nr 367/XVI/03 Rady Miejskiej w Piasecz-
nie z dnia 20 listopada 2003r. w sprawie zmiany
uchwaty nr 114/VIi/03 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 27 marca 2003r. o przystgpieniu do sporzg-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Jozefostaw | Rada Miej-
ska w Piasecznie stwierdza zgodnos$é niniejszego
planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Za-
gospodarowania Przestrzennego gminy Piaseczno
i uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia ogdine

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw |,
zwany dalej planem.

§ 2. Planem objeto obszar, ktérego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stano-
wigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i beda-
cy jej integralng czescig.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1. przeznaczenia terendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznych funkcjach lub réz-
nych zasadach zagospodarowania,

2. przeznaczenia terendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o roznych funkcjach lub réz-
nych zasadach zagospodarowania,

3. zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego,

4. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu,

5

10.

11

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych,

parametréow i wskaznikow ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu,

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

szczegblnych warunkéw zagospodarowania
terenoéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej,

sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
now,

stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu
Przestrzennym.

§ 4. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do

niniejszej uchwaty,

. Wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem

sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy zatgcznik
nr 2 do uchwaty,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, sta-
nowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 5.1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia

uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku

planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

granice planu,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu i sposobie zagospodarowania,

linie rozgraniczajace ulic,

nieprzekraczalne linie zabudowy,
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5) oznaczenie sciezek rowerowych,

6) symbole literowe i cyfrowe okreslajgce prze-
znaczenie terenow,

7) oznaczenie granicy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

8) oznaczenie zasiegu stref potencjalnego szko-
dliwego oddziatywania od linii elektroenerge-
tycznych wysokiego i niskiego napigcia,

9) oznaczenia stref potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu od tras komuni-
kacyjnych,

3. Pozostale oznaczenie graficzne majg charak-
ter informacyjny lub postulatywny.

§ 6. Ustalenia dla poszczegolnych terenéw
obowigzujg tacznie odpowiednio z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 2
Przepisy ogéine

Wyijasnienie uzywanych poje¢
§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2. przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenami wynikajgcymi z pra-
womocnych decyzji administracyjnych,

3. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

4. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewaza¢ na danym obszarze, wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi,

5. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe,

6. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugo-
we i urzadzenia sluzgce dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzajgcej bezposrednio, metodami
przemystowymi, débr materialnych. Ustugi
dzieli sie na:

10.

145

12

1) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktérych ucigz-
liwos¢ nie wykracza poza granice dziatki i
nie bedace przedsiewzigciami moggcymi
znaczaco oddziatywaé na srodowisko wy-
mienionymi w obowigzujgcych przepisach
prawa oraz nie zaliczane w my$| obowigzu-
jacych przepiséw do inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska, tj. inwestycje,
dla ktorych obowigzek sporzadzenia rapor-
tu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest
ani nie musi by¢é wymagany, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

2) uciazliwe - nie spetniajace wyzej wymie-
nionych wymogow, czyli mogace pogor-
szy¢ stan $rodowiska lub bedace przed-
siewzieciami, dla ktorych obowigzek spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko jest lub moze byé wymagany,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi,

usfugach komercyjnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi, ktorych wyréznikiem jest ich
czysto rynkowy charakter, do ktérych zalicza-
ja sie ustugi w zakresie handlu, gastronomii,
turystyki, komunikacji oraz centra wysta-
wiennicze, logistyczne i instytucje finansowe,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi, ktérych giéwnym realizatorem
sg wiadze samorzadowe i panstwowe,

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
matogabarytowej — nalezy przez to rozumieé
budynki mieszkalne wolnostojagce punktowe
lub segmentowe, o wysokosci do 2 kondy-
gnacji naziemnych plus poddasze uzytkowe
lub 3 kondygnacji naziemnych (bez poddasza
uzytkowego) o maksymalnej liczbie 6 lokali
mieszkalnych w 1 budynku punktowym lub
segmencie,

liniach rozgraniczajagcych - nalezy przez to
rozumieé granice pomiedzy terenami o roz-
nym sposobie uzytkowania, zagospodarowa-
nia lub réznym przeznaczeniu podstawowym
(roznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy te-
renami drég a terenami przeznaczonymi pod
zabudowe i inne zainwestowanie, badz beda-
cymi w uzytkowaniu le$nym,

liniach proponowanych podziatéw geodezyj-
nych — nalezy przez to rozumie¢ zalecane w
planie linie podzialu na dziatki budowlane te-
renu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcy-
mi,

liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy
przez to rozumieé¢ wyznaczone na dziatce li-
nie, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng od-
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legto$¢ zewnetrznego lica sciany budynku od
ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub in-
nego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez
wysunietych poza ten obrys schodéw, oka-
pow, otwartych gankéw oraz balkonoéw,

13. maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé ustalong w planie nieprze-
kraczalng ilos¢ kondygnacji naziemnych bu-
dynku oraz najwiekszg odlegto$é pomiedzy
poziomem gruntu rodzimego przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku a najwyz-
szym punktem przekrycia dachu,

14. obszarach i obiektach prawnie chronionych,
nalezy przez to rozumie¢ Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu,

15. strefach ograniczonego uzytkowania - nalezy
przez to rozumie¢ ustanowione w planie stre-
fy, zaznaczone na rysunku planu, w ktérych
oddzialywanie istniejacych i projektowanych
obiektéw i terendéw stanowi ucigzliwosé dla
terenow sasiednich; w szczegdblnosci strefami
takimi sa:

1) strefy potencjalnego szkodliwego oddzia-
tywania poét elektromagnetycznych od linii
elektroenergetycznych,

2) strefy potencjalnego przekroczenia do-
puszczalnych norm hatasu od tras komu-
nikacyjnych,

16. minimalnym procentowym wskazniku po-
wierzchni biologicznie czynnych - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekra-
czalng wartos¢ procentowg stosunku nieza-
budowanych i nieutwardzonych powierzchni
dziatki, pokrytych roslinnoscig na gruncie ro-
dzimym, do catkowitej powierzchni dziatki.

Przepisy ogolne dotyczgce zasad przeznaczania
oraz warunkéw i sposobow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw
na catym obszarze objetym planem

8§ 8. Plan ustala na catym obszarze opracowa-
nia:

1. dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z
przeznaczeniem i warunkami zagospodarowa-
nia terenow okreslonymi w rozdziale 3 oraz
wprowadza sig realizacje uktadu drogowo-
ulicznego wedtug ustalen rozdziatu 4 i elemen-
tow infrastruktury technicznej wedtug ustalen
rozdziatu 5 uchwaty,

2. dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i wy-
miang istniejgcych siedlisk rolniczych,

3. zabrania sig¢ lokalizowania obiektéw tymcza-
sowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z

realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowa-
nie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedy-
nie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej re-
alizowana jest inwestycja docelowa w czasie
waznosci pozwolenia na budowe,

do czasu realizacji zagospodarowania zgodne-
go z ustaleniami dla poszczegoélnych obszarow
funkcjonalno - przestrzennych dopuszcza sie
utrzymania dotychczasowego uzytkowania rol-
niczego bez prawa zabudowy.

§ 9. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o

réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospo-
darowania okreslone na rysunkach planu.

§ 10. Ustala sie podstawowe przeznaczenie te-

rendéw funkcjonalnych wyznaczonych liniami roz-
graniczajgcymi i oznaczonych symbolem przezna-
czenia zgodnie z rysunkiem planu:

fiE

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej - oznaczone symbolem przeznaczenia
MN,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone
symbolem przeznaczenia MN/U,

Tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej matogabarytowej — oznaczone sym-
bolem przeznaczenia MW,

Tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej matogabarytowej i ustug nieucigzli-
wych — oznaczone symbolem przeznaczenia
MW/U,

Tereny ustug nauki- oznaczone symbolem
przeznaczenia UN,

Tereny ustug- oznaczone symbolem przezna-
czenia U,

Tereny obiektéw produkcyjnych - oznaczone
symbolem przeznaczenie P,

Tereny urzadzen obstugi systeméw kanaliza-
cyjnych - oznaczone symbolem przeznacze-
nia K,

Tereny wéd otwartych - oznaczone symbo-
lem oznaczenia WS,

Tereny zieleni urzadzonej- oznaczone symbo-
lem przeznaczenie ZP.

8 11.1. Plan ustala podstawowe przeznaczenie

terenéw komunikacji wyznaczonych liniami roz-
graniczajgcymi i oznaczonych symbolem przezna-
czenia zgodnie z rysunkiem planu:

1)

drogi publiczne klasy drogi zbiorczej - ozna-
czone symbolem przeznaczenia KDZ,
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2) drogi publiczne klasy drogi lokalnej - oznaczo-
ne symbolem przeznaczenia KDL,

3) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej — ozna-
czone symbolem przeznaczenia KDD,

2. Jako uzupetniajacg sie¢ komunikacji plan
ustala:

1) publiczne ciagi — pieszo jezdne - oznaczone
symbolem KPJ,

2) drogi wewnetrzne - oznaczone symbolem
KDW,

3) ciagi piesze — oznaczone symbolem KPp.

§ 12.1. Plan wyznacza przebieg $ciezek rowe-
rowych oznaczonych na rysunku planu. ¥

2. Warunki realizacji inwestycji, o ktérych mo-
wa w ust.1 ustala sig¢ nastgpujgco:

1) minimalng szerokoé¢ $ciezek rowerowych:
a) jednokierunkowych —1,5m,
b) dwukierunkowych —2,0m.

2) ustala sie realizacjg nawierzchni utwardzonej z
wykorzystaniem materiatéw naturalnych
(drewno, cegla, kamien).

§ 13.1. Plan wyznacza nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka zabudowa na terenach funkcjonal-
nych, na ktorych wyznaczono nieprzekraczalne
linie zabudowy musi byé sytuowana zgodnie z
tymi liniami.

3. Plan ustala nastepujace minimalne odlegto-
éci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii roz-

graniczajacej drog publicznych oznaczonych sym-
bolem:

1) KDZ - 7,0m,
2) KDL - 5,0m,
3) KDD - 5,0m,
4) KPJ -5,0m.

4. Plan ustala minimalne odlegtosci zabudowy
od linii rozgraniczajacej drég wewngtrznych ozna-
czonych symbolem KDW, na 5m,

5. Plan ustala minimalne odlegtosci zabudowy
od linii rozgraniczajacej ciagdéw pieszych oznaczo-
nych symbolem KPp, na 5m,

6. Plan ustala minimalng odlegio$¢ zabudowy
od proponowanych linii rozgraniczajacych sigga-
czy dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
jako proponowane podzialy geodezyjne, na 5m,

7.Plan ustala zakaz zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 20m, liczac od gornej krawedzi skar-

py, od ciekéw wodnych i rowdéw melioracyjnych
przebiegajacych przez obszar opracowania, pro-
ponowanych do zachowania ustaleniami planu -
zgodnie z rysunkiem planu,

8. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nie-
przekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie loka-
lizacje budynkoéw na dziatce zgodnie z przepisami
prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszyst-
kich ustalen planu, w tym zapisow rozdziatu o
ochronie érodowiska.

9. Na terenach objetych planem zasady ksztat-
towania zabudowy okreéla sie nastgpujgco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy -
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla po-
szczegblinych terendw,

2) zasada, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy
komindw, masztéw, anten oraz innych budowli
o podobnym charakterze (obiektow budowla-
nych nie bedacych budynkami),

3) plan zaleca, by zabudowa kryta byla stromymi
dachami, o nachyleniu polaci w przedziale od
30° do 45°; przy czym dopuszcza sig przekrycia
zwieficzone attykami, gzymsami lub dachami
ptaskimi z urzadzona zielenig lub inne rozwig-
zania o szczegélnych indywidualnych walorach
architektonicznych lub nawigzujacych do uwa-
runkowan architektonicznych sasiadujacej za-
budowy,

4) plan ustala stosowanie tradycyjnych materia-
tow wykonczeniowych na elewacjach budyn-
kbw mieszkalnych, wykluczajac mozliwosé
uzycia materialtow bedacych imitacjg natural-
nych.

§ 14. Plan ustala nastepujace zasady realizacji
ogrodzen:

1. Ogrodzenia od strony drdg i ulic powinny by¢
sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza sig ich miejscowe wycofanie w
gtab dziatki w przypadku koniecznos$ci omi-
niecia istniejacych przeszkéd (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2. Bramy wijazdowe usytuowane W ogrodze-
niach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz
10m muszg zostaé cofnigte 0 minimum 2,0m
w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej
w planie.

3. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwie-
raé sie na zewnatrz dziatki.

4. Maksymalna wysoko$é ogrodzenia nie moze
przekraczaé 2,2 metra od poziomu terenu, z
wylaczeniem terenu 1. P.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 56

- 10644 -

Poz. 1781

5. Ogrodzenie powinno by¢ azurowe co naj-
mniej powyzej 0,6m od poziomu terenu,

6. Ogrodzenia petne (nieazurowe) nie mogg byé
wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu;

7. taczna powierzchnia przeswitow umozliwia-
jaca naturalny przeptyw powietrza powinna
wynosic:

1) 25% powierzchni azurowej czeséci ogro-
dzenia miedzy stupami, w przypadku reali-
zacji ogrodzen drewnianych, murowanych
lub z tworzyw sztucznych,

2) 50% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupami, w przypadku reali-
zacji ogrodzen metalowych,

8. Plan zakazuje realizacji petnych ogrodzen
prefabrykowanych na dziatkach przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowg, zagro-
dowg i ustug publicznych — zakaz dotyczy tak-
ze ogrodzen wewnetrznych pomiedzy po-
szczegbinymi dziatkami,

9. Dla terenéow pofozonych w zasiegu strefy
potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu od tras komunikacyjnych
oraz terenéw produkcyjnych i ustug komer-
cyjnych plan dopuszcza realizacje petnych
ogrodzen z otworami 10x10 w poziomie grun-
tuco 1m,

10. Linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odle-
gtosci min. 0,5m od gazociaggu.

8§ 15.1. Plan dopuszcza sytuowanie wolnostoja-
cych znakow informacyjno-plastycznych i reklam
jedynie wzdtuz drég oznaczonych symbolami KDZ
oraz na terenie oznaczonym symbolem 1.P.

2. Umieszczanie wolnostojgcych znakow in-
formacyjno-plastycznych i reklam nie moze:

1) powodowacé utrudnien w komunikacji pieszej i
kotowej, w tym powodowaé ograniczen wi-
docznosci na ulicach i skrzyzowaniach,

2) uniemozliwiaé odczytania kompozycji prze-
strzennej uktadow urbanistycznych poprzez
przestoniecie powigzan widokowych.

3. Na catym obszarze objetym planem dopusz-
cza sie lokalizowanie reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i
obiektach matej architektury pod warunkiem, ze
powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy
3m?, z zastrzezeniem ust. 5.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 1.P plan
dopuszcza lokalizowanie reklam i znakéw infor-
macyjno — plastycznych o powierzchni powyzej
3m?

5. Plan zakazuje sie umieszczania reklam i zna-
kéw informacyjno-plastycznych:

1) na pomnikach i miejscach pamieci narodowej
oraz w promieniu 50 metréw od nich,

2) na drzewach i w zasiegu ich koron,

3) na budowlach i urzgdzeniach miejskiej infra-
struktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.);

6. Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych na obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni
publicznych (wiaty przystankowe) nie moze
utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktécac ich uzyt-
kowania.

7. Ustalenia pkt 3-7 nie dotyczg gminnego sys-
temu informacji przestrzennej oraz znakéw dro-

gowych.

8. Usytuowanie wolnostojgcych znakéw infor-
macyjno-plastycznych i reklam na poboczach ulic,
musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bez-
pieczenstwa ruchu drogowego i przepisami Prawa
budowlanego.

Ustalenia w zakresie podziatu nieruchomosci

816.1. Plan ustala mozliwos$¢ podziatu na dzial-
ki budowlane terenéw pod warunkiem zachowa-
nia przepisow szczegblnych oraz pozostatych
ustalen planu, przy czym muszg by¢ spetnione
nastepujgce warunki:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek bu-
dowlanych zgodnie z normatywami ustalonymi
dla poszczegolnych obszarow funkcjonalnych,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég i
dojazdéw niepublicznych do obstugi dziatek,

3) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane
nalezy zachowaé¢ wartosci uzytkowe zgodne z
przeznaczeniem w planie wszystkich fragmen-
tow terenu pozostatych po podziale, z zacho-
waniem innych ustalen planu,

2. Plan dopuszcza wydzielenie dzialek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslona w ust. 6 wylgcz-
nie:

1) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci
pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchnie nie
mniejszg, niz okreslona w ust. 5,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury tech-
niczne;j,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojekto-
wanych dziatek budowlanych.
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3. Dziatki przeznaczone do wydzielenia nalezy
wyznaczaé w oparciu o linie rozgraniczajace, o
ktérych mowa w § 9.

4. Na obszarze planu ustala sie koniecznosé sie
wydzielania terenéw dla wewnetrznego ukiadu
komunikacyjnego przy uwzglednieniu nastepuja-
cych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni do-
step do drogi (ulicy) publicznej lub wewnetrz-
nej, o ktérej dalej mowa w pkt 2,

2) dopuszcza sig realizowanie obstugi i dostepu, o
ktérych mowa w punkcie 1, poprzez drogi/ulice
wewnetrzne stanowigce wspotwiasnosé
wszystkich wtascicieli nieruchomosci, dla kto-
rych korzystanie z nich jest konieczne,

5. Drogi/ulice wewnetrzne, oznaczone symbo-
lami KDW powinny by¢ zbudowane w sposoéb
umozliwiajgcy dogodng obstuge wszystkich nie-
ruchomosci, ktére do nich przylegaja, a ich szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie powinna by¢
mniejsza niz 6 - 8m dla ciggéw pieszo - jezdnych
oraz 6m dla siegaczy dojazdowych - zgodnie z
rysunkiem planu.

6. Plan okresla, ze wielkosci dzialek przezna-
czonych pod nastepujgce rodzaje zabudowy nie
bedzie mniejsza niz:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U:

a) 1.000m? dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustugowej wolnostojacej, re-
alizowanej na jednej dziatce,

b) 900m? dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej matogabarytowej, na terenach po-
tozonych poza zasiegiem Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

c¢) 700m? dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojacej lub jedynie zabu-
dowy ustugowej,

d) 650m? dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej blizniaczej na terenach potozo-
nych w zasiegu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

e) 450m? dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej blizniaczej na terenach potozo-
nych poza zasiegiem Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu,

f) 200m’ dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej szeregowej na terenach potozo-
nych poza zasiegiem Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN:

a) 700m? dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojacej,

b) 650m? dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej blizniaczej na terenach poiozo-
nych w zasiegu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

c) 450m? dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej blizniaczej na terenach potozo-
nych poza zasiegiem Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu,

d) 200m? dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej szeregowej na terenach potozo-
nych poza zasiegiem Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu,

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U:

a) 1.000m? dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustugowej wolnostojgcej, re-
alizowanej na jednej dzialce,

b) 900m? dla zabudowy mieszkaniowe]j wielo-
rodzinnej matogabarytowe;j,

¢) 700m? dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojgcej lub jedynie zabu-
dowy ustugowej,

d) 450m? dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej blizniaczej na terenach potozo-
nych poza zasiegiem Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu,

e) 200m? dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej szeregowej na terenach potozo-
nych poza zasiegiem Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu,

4) dla terendéw oznaczonych symbolami MW:

a) 900m? dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej matogabarytowej,

b) 700m? dla zabudowy mieszkaniowej jedno- -
rodzinnej wolnostojace;j,

c) 450m? dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej blizniaczej z wolnostojgcym bu-
dynkiem gospodarczym na terenach polo-
zonych poza zasiegiem Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu,

d) 200m? dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej szeregowej na terenach pofozo-
nych poza zasiegiem Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu,
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5) dla terenéw oznaczonych
2.000m%

symbolami P:

7. W przypadku terendw oznaczonych symbo-
lami ,MN/U”, ,MN”, ,MW” i ,MW/U” o po-
wierzchni mniejszej niz ustalone w ust. 5, dopusz-
cza sie odstepstwo od ustalen ustepu 4, w zakre-
sie minimalnej powierzchni dziatki pod zabudowe,
nie wiecej jednak niz o 10%.

8. Istniejgce podziaty wtasnosciowe, nie spel-
niajgce ustalen ust. 4 i 5, zachowuje sie i dopusz-
cza pod zainwestowanie przy zachowaniu ustalen
wynikajgcych z zapisow dla poszczegélinych ob-
szaréw funkcjonalnych, z wyjatkiem zapiséw do-
tyczacych powierzchni dziatek.

Zasady ochrony dobr kultury

§17.1. Plan ustala warunki ksztattowania krajo-
brazu kulturowego obejmujgce zasady i ograni-
czenia dotyczace gabarytéw zabudowy, lokalizacji
nosnikow reklamowych, dopuszczalnosci lokali-
zowania tymczasowych obiektow, zawarte w
przepisach szczegotowych dla poszczegélnych
terendw.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowe-
go, w razie ujawnienia podczas robét ziemnych
lub budowlanych przedmiotu posiadajgcego ce-
chy zabytku, ustala si¢ nakaz niezwtocznego po-
wiadomienia wtasciwego organu Stuzby Ochrony
Zabytkéw, zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i
wstrzymania wszelkich robét do czasu wydania
przez ten organ odpowiednich zarzadzen.

Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska

§ 18.1. Plan wskazuje granice Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczone na
rysunku planu.

2. Na obszarze potozonym w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg rygory okreslone w Ustawie o ochro-
nie przyrody i w dokumencie powotujgcym ten
Obszar.

3. Plan ustala, ze na catym obszarze dziatania
planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony i
ksztattowania srodowiska:

1) nie dopuszcza sig¢ naruszania istniejgcych na
terenie opracowania obszaréw lesnych, z wy-
jatkiem tych, ktore otrzymaty zgode wtasci-
wych organéw na zmiang przeznaczenia
gruntéw le$nych na cele nielesne. Gospodar-
ke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z progra-
mem zagospodarowania lasow nalezacych do
indywidualnych wtascicieli,

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony istnie-
jacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym,

zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialy-
waé na Srodowisko lub przedsiewzieé, dla
ktéorych obowigzek sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisku jest lub moze
byé wymagany, w rozumieniu przepiséw o
ochronie srodowiska, za wyjgtkiem:

a) elementéw niezbednych dla prawidtowe-
go funkcjonowania gminnych i ponadlo-
kalnych systeméw inzynieryjnych,

b) terenu oznaczonego symbolem 1.P

ustala sig¢ zakaz naruszania naturalnego cha-
rakteru ciekéw i zbiornikow wodnych oraz
rowow melioracyjnych z wyjatkiem koniecz-
nych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu
retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej
lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu
drogowego,

nad rurociggami drenarskimi nie nalezy
wznosié¢ zadnych budowli ani utwardzanych
nawierzchni,

ustala sie koniecznosé¢ przebudowy i rozbu-
dowy systemu drenarskiego przed zainwe-
stowaniem terenu w sposéb i na warunkach
uzgodnionych z zarzadzajacym siecig,

poszerzane i pogtebiane istniejgcych ciekow i
rowdw melioracyjnych mozliwe jest po
uzgodnieniu z zarzadzajgcym siecig,

nalezy zapewni¢ dostep do rowéw dla stuzb
odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz
stuzb ratowniczych,

ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 20m, liczac od goérnej krawedzi
skarp ciekbw wodnych oraz rowdéw meliora-
cyjnych,

wprowadza sie¢ ochrone woéd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszcze-
nia mogq negatywnie wptyngé na stan tych
wéd oraz nakaz podigczenia wszystkich
obiektéw do sieci miejskich po ich realizacji,

w celu ochrony powietrza plan ustala ogrze-
wanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem
niskosiarkowym lub innymi paliwami ekolo-
gicznie czystymi,
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12) ustala sie obowigzek zachowania waloréw
érodowiska przyrodniczego, w tym roéwniez
odpowiedzialnosci  wlascicieli dziatek za
sprawowanie opieki nad tworami przyrody
znajdujgcymi sie na terenie dziatek, a przede
wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wy-
sokiej, w tym: laséw, pojedynczych drzew
oraz zadrzewien przydroznych,

13) ustala sie¢ obowigzek zapewnienia odpowied-
niej ilosci miejsca dla pojemnikow na odpady
w granicach dziatki,

14) plan okresla minimalng wielko$¢ dziatki
zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych te-
renéw,

15) plan okreéla minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
dla poszczegélnych terendw.

Ustalenia dla obszaréw i obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu na
wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

§ 19.1. Plan wprowadza szczegblne uwarunko-
wania dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach potozonych w zasigegu stref ograniczo-
nego uzytkowania, do ktérych naleza:

1) strefy szkodliwego oddziatywania linii elektro-
energetycznej wysokiego i niskiego napiecia,

2) strefy oddziatywania hatasu od tras komunika-
cyjnych.

2. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza za-
siegiem ucigzliwosci okreslonym w przepisach o
ochronie srodowiska.

3. Plan dopuszcza lokalizowanie budynkow za-
wierajagcych pomieszczenia przeznaczone na po-
byt staly ludzi w zasiegu uciagzliwosci, o ktorych
mowa w pkt 2, pod warunkiem zastosowania w
nich rozwigzan odpowiednio ograniczajgcych te
ucigzliwosci.

4. Plan ustala zasieg strefy szkodliwego oddzia-
fywania elektroenergetycznej linii wysokiego na-
piecia wynoszacej po 34 metry w kazda strone od
osi linii 220 KV,

5. Plan ustala zasieg strefy szkodliwego oddzia-
tywania elektroenergetycznych linii SN napiecia
wynoszacej po 5 metrow w kazdg strong od osi
linii,

6. Na terenach potozonych w zasiggu stref, o
ktorych mowa w ust. 4 i 5 oznaczonych na rysun-
ku planu, ustala sie zakaz realizacji obiektéw kuba-
turowych przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(powyzej 4 godzin na dobeg), tj.:

1) zakazuje sie lokalizowania miejsc statego prze-
bywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatal-
noscig gospodarczg, turystyczng, rekreacyjng,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkow miesz-
kalnych i wymagajacych szczego6lnej ochrony,
jak szpitale, internaty, ztobki, przedszkola i po-
dobne.

7. Powyisze strefy oddziatywania linii elektro-
energetycznych — wynikajace ze szkodliwego od-
dziatywania pola elektromagnetycznego — moga
byé weryfikowane w decyzjach pozwolenia na
budowe w trybie i na zasadach okreslonych w
przepisach szczegélnych (w uzgodnieniu z zarza-
dzajgcym siecia).

8. Plan ustala zasiegi stref potencjalnego prze-
kroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu od tras
komunikacyjnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDZ - 25 metréw, liczac w kazda stro-
ne od krawedzi jezdni.

9. Na terenach potozonych w zasiegu stref, o
ktérych mowa w ust. 8 i oznaczonych na rysunku
zmiany planu, ustala sig:

1) zakaz sytuowania budynkéw o$wiaty i stuzby
zdrowia;

2) obowigzek informowania w wydawanych wy-
pisach i wyrysach z planu o mozliwosci wystg-
pienia przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku.

Ogblne zasady
dotyczaceinfrastruktury technicznej

§ 20.1. Jako obowiazujacy plan przyjmuje: do-
celowy, zorganizowany sposéb zaopatrzenia w
wode z gminnej sieci wodociagowej i odprowa-
dzania éciekdow do oczyszczalni gminnej.

2. Plan dopuszcza stosowanie lokalnych roz-
wigzan uwzgledniajagcych wymogi prawa budow-
lanego i ochrony $rodowiska, w tym szczelnych
szamb przydomowych - do czasu wprowadzenia
zorganizowanego systemu odprowadzania $cie-
kow.

3. Plan ustala nakaz podigczenia zabudowy do
gminnych systemow inzynieryjnych (wodociggow
i kanalizacji) po ich realizacji.

4. Plan ustala nakaz przebudowy istniejacych
na obszarze objetym planem urzadzen meliora-
cyjnych (systemoéw drenarskich) przed przystapie-
niem do realizacji zabudowy na wiasny koszt in-
westoréw, a projekt przebudowy nalezy uzgodnic
z zarzadzajacym siecig.

5.Dla terenéw nieobjetych siecig melioracji
dopuszcza sie realizacje urzadzeh odwadniajgcych
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(w uzgodnieniu z zarzadcy istniejacej sieci melio-
racyjnej oraz zarzadca sieci kanalizacyjnej).

6. Plan dopuszcza lokowanie obiektéw infra-
struktury technicznej, takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompownie $ciekéw czy
stacje telekomunikacyjne na podstawie opraco-
wan technicznych, na calym obszarze objetym
planem, bez koniecznosci zmiany niniejszego pla-
nu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwosé
tychze nie bedzie wykraczaé poza granice lokaliza-
cji.

7. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy re-
zerwowac tereny dla infrastruktury technicznej.

8. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla ukia-
du komunikacyjnego i infrastruktury technicznej
(@ wiec takze przez tereny dziatek prywatnych),
dopuszcza si¢ prowadzenie liniowych elementow
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigza-
nych z nimi urzadzen.

9. Przy projektowaniu nowych inwestycji nale-
Zy - w miare mozliwosci - unikaé kolizji z istnieja-
cymi elementami infrastruktury technicznej po-
przez konsultowanie przygotowywanych rozwig-
zan z operatorami systeméw medialnych. W przy-
padku nieuniknionej kolizji projektowanego zago-
spodarowania z tymi elementami nalezy je prze-
nies¢ lub odpowiednio zmodyfikowag, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z
przepiséw szczegdlnych oraz warunkéw okreélo-
nych przez operatora(éw) (w tym w zakresie spo-
sobu finansowania). W szczegélnosci dotyczy to
przebudowy napowietrznych linii energetycznych
$redniego napiecia na sieci kablowe.

10. W ogrodzeniu nalezy sytuowaé szafki ga-
zowe i energetyczne zapewniajgc do nich dostep
od strony ulicy.

11. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy
i wiasciciele posesji zapewniaja na terenach swo-
ich dziatek, w liczbie wynikajgcej z ustalonych
wskaznikow,

12. Plan ustala nastgpujgce minimalne wskaz-
niki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej - 2 m.p. / 1 mieszka-
nie;

2) ustug - 3 m.p. / kazde 100m? pow. uzytkowej,
jednak nie mniej niz 2 m.p.;

3) dla funkcji ustugowych z zakresu nauki — 30
miejsc parkingowych na 100 studentéw i pra-
cownikéw;

4) produkcji - 2 miejsca parkingowe / kazde 100m?
powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc parkin-
gowych na kazdych 100 zatrudnionych.

13. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy
ustugowo - mieszkaniowej, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewnié oddzielnie dla kazdej z
funkcji.

Dziat |l
Ustalenia szczeg6towe

Rozdziat 3
Szczegdtowe ustalenia
dla poszczegéinych terenéw

§ 21.1. Dla terenéw 1. MN/U - 9. MN/U plan
ustala nastepujgce podstawowe przeznaczenie
terenu: teren istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej nieuciazliwej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowia-
zujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sig istniejacy zabudowe mieszka-
niows i siedliskowg oraz ustugows, z prawem
do dziatan remontowych, przebudowy i roz-
budowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej - z zastrzezeniem na jednej dziatce
moze by¢ zrealizowany jeden budynek miesz-
kalny - oraz wolnostojacych ustug i nieucigz-
liwego rzemiosta ustugowego, ktérych ucigz-
liwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki,

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie szeregowej
poza granicami Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej matogabarytowej na
terenach potozonych poza granicami War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu,

5) dopuszcza sie mozliwo$é lokalizowania bu-
dynkéw gospodarczych parterowych - kto-
rych wysokos$¢ nie moze przekraczaé 6,0m li-
czac od poziomu gruntu rodzimego - towa-
rzyszacych zabudowie jednorodzinnej wolno-
stojacej i blizniaczej,

6) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w
parterach budynkéw jednorodzinnych zezwa-
la sig na przeznaczenie czesci pomieszczen na
cele ustug nieuciazliwych (np.: gabinet lekar-
ski lub stomatologiczny, pracownia projekto-
wa, biuro rachunkowe lub notarialne, kance-
laria adwokacka),

7) w parterach budynkéw mieszkalnych wielo-
rodzinnych dopuszcza sie sytuowanie lokali
ustugowych, nieucigzliwych,
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8) wyklucza sie lokalizacje handlu hurtowego,
handlu mat. budowlanymi, ustug lakierni-
czych, blacharskich, transportowych, motory-
zacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw i maga-
zynow rzemiosta produkcyjnego,

9) ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabu-
dowy mieszkaniowej — do 12,0m w najwyz-
szym punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego (wraz z poddaszem
uzytkowym),

10) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy ustugowej — do 10m (maksymalnie 2
kondygnacje uzytkowe),

11) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane
na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie
wznoszony - wg wskaznika okreslonego w
§ 20.

12) nowo tworzone dziatki winny posiada¢ po-
wierzchnie zgodna z ustaleniami § 16.

13) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podzialéw nie moze by¢ mniejszy niz 18m dla
zabudowy wolnostojacej i min. 15m dla za-
budowy blizniaczej,

14) nakazuje sie dostosowanie architektury bu-
dynkéw do otaczajgcego krajobrazu,

15) nakazuje sie stosowanie na elewacjach mate-
riatéw tradycyjnych,

16) ustala sie obowigzujaca kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachowka,
badz tez innym materialem imitujgcym da-
chéwke, w odcieniach od ciemnej czer-
wieni do czerwonawego brazu,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory
pastelowe.

3. Obowiazujg nastepujgce wymogi z zakresu
ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci uciazliwej
zgodnie z ustaleniami § 18,

2) ustala sie minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej
dziatki wynoszacy:

a) 70% ich powierzchni - w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu,

b) 50% ich powierzchni - dla pozostatych tere-
néw MN/U.

§ 22.1. Dla terenow 1. MN - 6. MN plan ustala
nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

teren istniejgcej i projektowanej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i
blizniaczej,

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowia-
zujag nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowuje sig istniejacq zabudowe mieszka-
niowg i siedliskowa, z prawem do dziatan re-
montowych, przebudowy i rozbudowy oraz
koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub
blizniaczej — z zastrzezeniem na jednej dzialce
moze byé zrealizowany jeden budynek miesz-
kalny,

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie szeregowej
na terenach potozonych poza granicami War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu,

4) dopuszcza sig mozliwosé lokalizowania bu-
dynkéw gospodarczych wolnostojacych - to-
warzyszacych zabudowie wolnostojacej i
blizniaczej - o wysokosci nie wigkszej niz
6,0m od poziomu gruntu rodzimego,

5) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na
przeznaczenie cze$ci pomieszczen na cele
ustug nieucigzliwych (np.: gabinet lekarski lub
stomatologiczny, pracownia projektowa, biu-
ro rachunkowe lub notarialne, kancelaria ad-
wokacka) — zgodnie z przepisami prawa bu-
dowlanego,

6) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabu-
dowy jednorodzinnej — do 12,0m w najwyz-
szym punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego (w tym poddasze
uzytkowe),

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane
na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony - wg minimalnego wskaznika
ustalonego w § 20,

8) nowo tworzone dziatki winny posiada¢ po-
wierzchnie zgodng z ustaleniami § 16,

9) front dziatki powstalej w wyniku wtérnych
podziatébw ma byé nie mniejszy niz 18m dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i
15m dla zabudowy blizniaczej,

10) nakazuje si¢ dostosowanie architektury bu-
dynkéw do otaczajacego krajobrazu,

11) nakazuje sig¢ stosowanie na elewacjach mate-
riatéw tradycyjnych,
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12) ustala sie obowigzujacg kolorystyke budyn-
kéw:

a) dachy powinny byé¢ przekryte dachéwka
badz tez innym materiatem imitujgcym da-
chowke, w odcieniach od ciemnej czer-
wieni do czerwonawego brazu,

b) elewacje budynkéw powinny mieé kolory
pastelowe.

3. Obowiazujg nastgpujace wymogi z zakresu
ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnoéci uciazliwej,
zgodnie z ustaleniami § 18,

2) ustala sig minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej
dziatki wynoszgcy:

a) 70% ich powierzchni - w granicach War-
szawskiego Obszaru chronionego Krajobra-
zu,

b) 50% ich powierzchni - dla pozostatych tere-
néw MN.

§ 23.1. Dla terenéw 1. MW/U - 8. MW/U plan
ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie
terenu: teren istniejacej i projektowanej zabudowy
wielorodzinnej matogabarytowej oraz zabudowy
ustugowej nieuciazliwej,

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowia-
zujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowuje sig istniejacg zabudowe mieszka-
niowg i siedliskowa, z prawem do dziatan re-
montowych, przebudowy i rozbudowy oraz
koniecznej wymiany,

2) ustala sig realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej matogabarytowej,

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolnostoja-
cej lub blizniaczej - z zastrzezeniem na jedne;j
dzialce moze by¢ zrealizowany jeden budynek
mieszkalny - oraz wolnostojacych ustug i nie-
ucigzliwego rzemiosta ustugowego, ktérych
ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki,

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie szeregowe;j,

5) dopuszcza sie mozliwo$é lokalizowania bu-
dynkéw gospodarczych wolnostojacych - to-
warzyszacych zabudowie wolnostojgcej i
blizniaczej - o wysokosci nie wiekszej niz
6,0m od poziomu gruntu rodzimego,

6) w parterach budynkow mieszkalnych wielo-
rodzinnych dopuszcza sie sytuowanie lokali
ustugowych, nieucigzliwych,

7) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w
parterach budynkéw jednorodzinnych zezwa-
la sig na przeznaczenie czeéci pomieszczen na
cele ustug nieuciagzliwych (np.: gabinet lekar-
ski lub stomatologiczny, pracownia projekto-
wa, biuro rachunkowe lub notarialne, kance-
laria adwokacka),

8) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokosé zabu-
dowy - do 12,0m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu
rodzimego (w tym poddasze uzytkowe),

9) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych obiektow powinny byé zlokalizowane
na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie
wznoszony - wg minimalnego wskaznika
ustalonego w § 20,

10) nowo tworzone dziatki winny posiadaé po-
wierzchnig zgodng z ustaleniami § 16,

11) front dziatki powstalej w wyniku wtérnych
podziatébw ma by¢ nie mniejszy niz 18m dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i
15m dla zabudowy blizniaczej,

12) nakazuje si¢ dostosowanie architektury bu-
dynkow do otaczajacego krajobrazu,

13) nakazuje sig stosowanie na elewacjach mate-
riatéw tradycyjnych,

14) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny byé przekryte dachowka
badz tez innym materiatem imitujacym da-
chéwke, w odcieniach od ciemnej czer-
wieni do czerwonawego brazu,

b) elewacje budynkéw powinny mieé kolory
pastelowe.

3. Obowiazujg nastepujagce wymogi z zakresu
ochrony $rodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci ucigzliwej,
zgodnie z ustaleniami § 18,

2) ustala sie minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej
dziatki wynoszacy 30% ich powierzchni.

§ 24.1. Dla terenéw 1.MW - 2.MW plan ustala
nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
teren istniejacej i projektowanej zabudowy wielo-
rodzinnej matogabarytowej,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowig-
Zujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowuje sig istniejaca zabudowe mieszka-
niowa, z prawem do dziatan remontowych,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)

przebudowy i
wymiany,

ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej matogabarytowej,

rozbudowy oraz koniecznej

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolnostoja-
cej lub blizniaczej — z zastrzezeniem na jednegj
dzialce moze by¢ zrealizowany jeden budynek
mieszkalny,

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie szeregowej,

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania bu-
dynkéw gospodarczych wolnostojacych - to-
warzyszacych zabudowie wolnostojacej i
blizniaczej - o wysokosci nie wigkszej niz
6,0m od poziomu gruntu rodzimego,

w parterach budynkoéw mieszkalnych wielo-
rodzinnych dopuszcza sie sytuowanie lokali
ustugowych, nieuciazliwych,

w lokalach mieszkalnych usytuowanych w
parterach budynkéw jednorodzinnych zezwa-
la sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na
cele ustug nieucigzliwych (np.: gabinet lekar-
ski lub stomatoiogiczny, pracownia projekto-
wa, biuro rachunkowe lub notarialne, kance-
laria adwokacka),

ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy mieszkaniowej — do 12,0m w najwyz-
szym punkcie przekrycia dachu liczgc od po-
ziomu gruntu rodzimego (w tym poddasze
uzytkowe),

parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane
na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony - wg minimalnego wskaznika
ustalonego w paragrafie § 20,

nowo tworzone dziatki winny posiadaé¢ po-
wierzchnig zgodng z ustaleniami § 16,

front dziatki powstatej w wyniku wtérnych
podziatbw ma by¢ nie mniejszy niz 18m dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i
15m dla zabudowy blizniaczej,

nakazuje sie dostosowanie architektury bu-
dynkéw do otaczajgcego krajobrazu,

nakazuje si¢ stosowanie na elewacjach mate-
riatéw tradycyjnych,

ustala sig obowigzujgcg kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachowka
badz tez innym materiatem imitujgcym da-

chéwke, w odcieniach od ciemnej czer-
wieni do czerwonawego brazu,

b) elewacje budynkéw powinny mieé kolory
pastelowe.

3. Obowigzujg nastepujagce wymogi z zakresu
ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci ucigzliwej,
zgodnie z ustaleniami § 18,

2) ustala sie minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej
dziatki wynoszacy 30% ich powierzchni.

§ 25.1. Dla terenéw 1. U plan ustala nastepuja-
ce podstawowe perspektywiczne przeznaczenie
terenu: ustugi komercyjne nieucigzliwe o znacze-
niu lokalnym, stuzgce obstudze mieszkancéw
miejscowosci,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) docelowo ustala sie przeznaczenie terenu na
funkcje ustug komercyjnych nieucigzliwych,

2) wyklucza sie w szczegolnosci lokalizacje do-
moéw przedpogrzebowych, schronisk dla zwie-
rzat, obiektéw handlu hurtowego, ustug lakier-
niczych, blacharskich, transportowych, moto-
ryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw i maga-
zynéw rzemiosta produkcyjnego, stolarstwa,
przetworstwa tworzyw sztucznych, przetwor-
stwa migsnego i warzywno-owocowego, pie-
karni, pralni i innych obiektéw przeznaczonych
na dziatalno$¢ gospodarczg ucigzliwg dla oto-
czenia oraz budowe zaktadow produkcyjnych
itp. oraz prowadzenie dziatalnosci, polegajace;j
na handlu opatem lub cementem, a takze po-
wodujgcej emisje odorow.

3) ucigzliwosé obiektéw nie moze wykraczaé poza
granice dziatki inwestycyjnej,

4) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ nowej
zabudowy ustugowej — do 10,5m liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu (2 kondygnacje uzyt-
kowe),

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane
na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie
wznoszony - wg wskaznika ustalonego w § 20.

6) nakazuje sie dostosowanie architektury budyn-
kéw do otaczajgcego krajobrazu,

7) nakazuje sie stosowanie na elewacjach mate-
riatéw tradycyjnych,

3. Obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu
ochrony srodowiska:
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1) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci ucigzliwej,
zgodnie z ustaleniami § 18,

2) ustala sie minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej
dziatki wynoszacy 30% ich powierzchni.

§ 26.1. Dla terenow 1. UN plan ustala nastepu-
jace podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi
publiczne, zwigzane ze szkolnictwem wyzszym i
naukg.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) docelowo ustala sie przeznaczenie terenu na
funkcje ustug szkolnictwa wyzszego i nauki,

2) ucigzliwosé obiektow nie moze wykraczaé poza
granice dziatki inwestycyjnej,

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ nowej
zabudowy - do 12,5m liczac od poziomu grun-
tu rodzimego do najwyzszego punktu przekry-
cia dachu (3 kondygnacje uzytkowe),

4) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci, o kto-
rej mowa w pkt 3, dla istniejagcej wiezy obser-
wacyjnej,

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane
na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie
wznoszony - wg wskaznika ustalonego w § 20.

3. Ustala sie minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszgcy 70% ich powierzchni.

§ 27.1. Dla terendéw 1. P plan ustala nastepuja-
ce podstawowe przeznaczenie terenu: teren istnie-
jacej i projektowanej zabudowy produkcyjnej,

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowig-
zujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe produkcyj-
na, z prawem do dziatan remontowych, prze-
budowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci istniejg-
cej i projektowanej zabudowy do granic dziatek
inwestycyjnych,

3) ustala sie realizacje zabudowy produkcyjnej,
ktorych ucigzliwos¢ nie moze wykraczaé poza
teren dziatek inwestycyjnych,

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy magazyno-
wo - skiadowej i ustug nieuciazliwych,

5) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowani,
urzagdzania i uzytkowania terenow, za wyijat-
kiem produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadow-
niczej bez zabudowy.

6) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$é zabudo-
wy - do 18,5m w najwyzszym punkcie przekry-
cia dachu liczagc od poziomu gruntu rodzimego,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane
na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony - wg wskaznika ustalonego w § 20,

8) nowo tworzone dziatki winny posiadaé po-
wierzchnie zgodng z ustaleniami § 16

9) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych po-
dziatbw ma by¢ nie mniejszy niz 40,0m.

3. Obowiazujgq nastgpujace wymogi z zakresu
ochrony srodowiska:

1) dopuszcza sie lokalizowanie ustug i dziatalno-
§ci ucigzliwej, zgodnie z ustaleniami § 18,

2) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej
dziatki wynoszacy 30% ich powierzchni.

§ 28.1. Dla terenow 1. IK, 2. IK plan ustala na-
stepujgce podstawowe perspektywiczne przezna-
czenie terenu: obiekty obstugi systemu kanaliza-
cyjnego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) docelowo ustala sie przeznaczenie terenu na
funkcje obiektow obstugi systemu kanalizacyj-
nego - przepompowni $ciekow,

2) zakazuje sig wprowadzania wszelkich urzgdzen,
budowli i budynkoéw, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przezna-
czeniem terendw za wyjatkiem obiektéw celu
publicznego,

3) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowani,
urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjat-
kiem produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadow-
niczej bez zabudowy.

4) uciazliwosé obiektow nie moze wykraczaé poza
granice dziatki inwestycyjnej,

5) zagospodarowanie i zabudowa musi:
a) posiada¢ dostep do drogi publicznej,

b) umozliwia¢ przytaczenie do sieci infrastruk-
tury technicznej.

§ 29.1. Dla terenéw WS plan ustala nastepujgce
podstawowe przeznaczenie terenu: powierzch-
niowe wody stojace lub piynace.

2. Wszelkie zagospodarowanie terenéw ozna-
czonych symbolem przeznaczenia WS moze pole-
ga¢ wylacznie na powszechnym, zwyklym lub
szczeg6lnym korzystaniu z wod.
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3. Na terenach oznaczonych symbolami prze-
znaczenia WS zakazuje sie wprowadzania wszel-
kich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznacze-
niem terenow.

§ 30.1. Dla terenéw ZP plan ustala nastepujgce
podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zieleni
urzgdzonej.

2. Na terenach zieleni urzadzonej ustala sie:

1) ustala sie urzadzenie terenu oraz zagospoda-
rowanie go zielenig,

2) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej archi-
tektury oraz ciggéw spacerowych,

3) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli, a takze innej zabudowy i zagospoda-
rowania nie zwigzanego z przeznaczeniem te-
renow.

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 31.1. Uktad drogowo-uliczny stanowig ulice
zbiorcze, lokalne i dojazdowe, a takze publiczne
ciggi pieszo - jezdne oraz drogi wewnetrzne i ciggi
piesze.

2. Ulice zbiorcze, lokalne, dojazdowe i publicz-
ne ciggi pieszo - jezdne tworzg publiczny ukiad
komunikacyjny,

3.Drogi wewnetrzne oznaczone symbolem
KDW i cigg pieszy oznaczony symbolem KPp two-
rzg wewnetrzny uktad komunikacyjny,

4. W obszarze ustala sie nastepujace ciggi ko-
munikacyjne:

1) projektowana droga (przediuzenie ulicy Ku-
ropatwy), klasy Z1/2 (zbiorcza o przekroju 1x2
pasy ruchu) oznaczona symbolem 1.KDZ -
minimalna szeroko$¢ w linach rozgraniczaja-
cych 20,0m,

2) ulica Geodetow, klasy Z 1/2 (lokalna o prze-
kroju 1x2 pasy ruchu) oznaczona symbolem
2.KDZ - minimalna szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajgcych 20,0m, z mozliwoscig lokal-
nych przewezen do 18,0m,

3) ulica Wilanowska, klasy Z 1/2 (lokalna o prze-
kroju 1x2 pasy ruchu) oznaczona symbolem
3.KDZ - minimalna szeroko$¢ w linach roz-
graniczajgcych 15,0m,

4) ulica Ogrodowa, klasy L 1/2 (lokalna o prze-
kroju 1x2 pasy ruchu) oznaczona symbolem
1.KDL - minimalna szeroko$¢ w linach roz-
graniczajgcych 12,0m,

5)

6)

7)

8)

9)

ulica Osiedlowa, klasy L 1/2 (lokalna o prze-
kroju 1x2 pasy ruchu) oznaczona symbolem
2.KDL - minimalna szeroko$¢ w linach roz-
graniczajgcych 12,0m,

ulica Julianowska, klasy L 1/2 (lokalna o prze-
kroju 1x2 pasy ruchu) oznaczona symbolem
3.KDL - minimalna szeroko$¢ w linach roz-
graniczajgcych 13,0m,

drogi dojazdowe, klasy KDD 1/2 (dojazdowe o
przekroju 1x2 pasy ruchu):

a) istniejgca/projektowana ulica Komety,
oznaczona symbolem 1.KDD - minimalna

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
10,0m,
b) istniejgca ulica oznaczona symbolem

2.KDD, minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0m,

c) istniejgca ulica Sasanki, oznaczona symbo-
lem 3.KDD - minimalna szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajgcych 10,0m,

publiczny cigg pieszo - jezdny, istniejgca ulica
Pastelowa, oznaczona symbolem 1.KPJ, mi-
nimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 5,0 - 9,0m.

drogi wewnetrzne (niepubliczne):

a) istniejgca droga oznaczona symbolem
1.KDW - minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 5,0m,

b) istniejagca droga oznaczona symbolem
2.KDW - minimalna szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 6,0m,

c) istniejgca droga oznaczona symbolem
3.KDW - minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 5,0m,

d) istniejagca droga oznaczona symbolem
4 KDW - minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0m,

e) ulica Kanadyjska oznaczona symbolem
5.KDW - minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10,0m,

f) istniejagca droga oznaczona symbolem
6.KDW - minimalna szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 8,0 — 18,0m,

g) istniejagca droga oznaczona symbolem
7.KDW - minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 7,0m,

h) ulica Montrealska oznaczona symbolem
8.KDW - minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 9,0 - 14,0m,
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i)

i)

k)

m)

n)

o)

p)

q)

r)

s)

t)

u)

V)

w)

x)

y)

ulica Narcyzéw oznaczona symbolem
9.KDW - minimalna szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 6,0 - 25m,

istniejgca droga oznaczona symbolem
10.KDW - minimalna szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 5,0m,

ulica Mieczykéw oznaczona symbolem
11.KDW - minimalna szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych 8,0m,

istniejagca droga oznaczona symbolem
12.KDW - minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 6,0m,

istniejaca droga oznaczona symbolem
13.KDW — minimalna szerokoéé w liniach
rozgraniczajacych 6,0m,

ulica Ksigzycowa oznaczona symbolem
14.KDW - minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 6,0 - 9,0m,

istniejaca droga oznaczona symbolem
15.KDW - minimalna szerokoéé¢ w liniach
rozgraniczajgcych 7,0m,

ulica Mlecznej Drogi oznaczona symbo-
lem 16.KDW - minimalna szerokoéé w li-
niach rozgraniczajgcych 8,0m,

istniejagca droga oznaczona symbolem
17.KDW - minimalna szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 8,0m,

istniejagca droga oznaczona symbolem
18.KDW - minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 8,0m,

istniejgca droga oznaczona symbolem
19.KDW - minimalna szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 8,0m,

projektowana droga oznaczona symbo-
lem 20.KDW - minimalna szerokoéé w li-
niach rozgraniczajacych 10,0m,

ulica Cyprysowa oznaczona symbolem
21.KDW i 22.KDW - minimalna szerokogé
w liniach rozgraniczajgcych 8,0 - 20m,

ulica Sasanki oznaczona symbolem
23.KDW - minimalna szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych 10,0m,

istniejagca droga oznaczona symbolem
24.KDW - minimalna szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych 8,0m,

istniejagca droga oznaczona symbolem
25.KDW - minimalna szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 10,0m,

istniejagca droga oznaczona symbolem
26.KDW - minimalna szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych 6,0 - 12,0m,

z) ulica Storczykéw oznaczona symbolem
27.KDW i 28.KDW - minimalna szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 8,0m,

aa) istniejgca droga oznaczona symbolem
29.KDW - minimalna szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 8,0m,

bb) ulica Radnych oznaczona symbolem
30.KDW - minimalna szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych 10,0m,

cc) istniejgca droga oznaczona symbolem
31.KDW - minimalna szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych 10,0m,

dd) istniejgca droga oznaczona symbolem
32.KDW - minimalna szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 10,0m,

ee) istniejgca droga oznaczona symbolem
33.KDW - minimalna szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych 10,0m,

10) ciag pieszy oznaczony symbolem 1.KPp -
minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajg-
cych 4,0m,

11) siegacze dojazdowe, oznaczone jako propo-
nowane podziaty geodezyjne - docelowo mi-
nimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajg-
cych 6,0 - 10,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32.1. Dla realizacji wyznaczonego planem
uktadu komunikacyjnego, dla poszczegodinych ulic
ustala sig pasy terenu okre$lone liniami rozgrani-
czajgcymi na rysunku planu.

2. Plan zachowuje dojazdy wedlug stanu istnie-
jacego na terenach, ktorych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem za-
chowania szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
nie mniejszej niz 5,0m.

3. Dla nowotworzonych drog wewnetrznych
nie oznaczonych na rysunku planu ustala sie min.
szerokos¢ - 6m.

§ 33.1. Na terenach ukiadu komunikacyjnego,
Wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji plan dopuszcza dotychczasowy sposob
uzytkowania.

2. Docelowo plan ustala koniecznogé odpro-
wadzania $ciekdw deszczowych z ulic uktadu pod-
stawowego systemem kanalizacji deszczowej po
ich podczyszczeniu,

3.Do czasu realizacji kanalizacji deszczowe;j,
wody opadowe z ulic uktadu podstawowego po-
winny by¢ odprowadzane poprzez system studni
chtonnych do gruntu, badz tez do istniejgcych,
otwartych rowéw melioracyjnych po uprzednim
podczyszczeniu.
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§ 34.1. Plan ustala zasade zabezpieczenia po-
trzeb parkingowych przez inwestoréw i wiascicieli
posesji na terenach wiasnych, w liczbie wynikaja-
cej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustale-
niami par. 20.

2. Plan dopuszcza urzgdzenie miejsc postojo-
wych w liniach rozgraniczajgcych ulic ukiadu ob-
stugujgcego poza jezdniami, tylko na tych ulicach,
ktérych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
wynosi minimum 15,0m.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 35.1. Plan ustala zaopatrzenie obszaru obje-
tego planem w wode (dla celéw komunalnych i p.
poz.) z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o
istniejgce ujecia wody, znajdujace si¢ poza obsza-
rem opracowania.

2. Plan ustala dostawe wody poprzez indywi-
duaine przytgcza na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci.

3.Plan ustala, ze dla zapewnienia pewnosci
dostawy wody na calym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
uktadzie zamknietym, pierscieniowym.

4. Plan ustala stosowanie hydrantow naziem-
nych.

Kanalizacja

§ 36.1. Plan ustala sukcesywne objecie syste-
mem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i pro-
jektowanej zabudowy.

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie gromadzenie $ciekow w szczelnych i
atestowanych podziemnych zbiornikach na nie-
czystosci.

3.Plan ustala zakaz wprowadzania nieczysz-
czonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwar-
tych kanatéw $ciekowych.

4, Zgtaszajgc obiekt do uzytkowania inwestor
zobowigzany jest do dostarczenia umoéw na wy-
woéz $mieci lub odbiér sciekéw z dziatki inwesty-
cyjnej, zawartych z wiasciwymi jednostkami eks-
ploatacyjnymi.

5. Plan ustala odprowadzanie wod deszczo-
wych:
1) z terendéw mieszkaniowych powierzchniowo na
teren wtasnej dziatki,

2) z drég publicznych siecig kanalizacji deszczo-
wej do rowow melioracyjnych lub studni
chionnych po podczyszczeniu.

6. Plan ustala nakaz odprowadzania nadmiaru
wod deszczowych, przekraczajgcych swojg iloscig
chtonno$é gruntu, do sieci kanalizacji deszczowe;j.

7. Plan ustala nakaz wyposazenia instalacji stu-
zacych dla odprowadzania i zrzutow wéd opado-
wych w urzadzenia podczyszczajace.

8. Plan nakazuje ksztalttowanie powierzchni
dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny
i ulice przed sptywem wod opadowych.

Elektroenergetyka

§ 37.1. Plan zaklada zaopatrzenie w energie
elektryczng wszystkich terenéw zainwestowania w
oparciu o istniejace i projektowane stacje elektro-
energetyczne SN/nn.

2. Plan ustala zaopatrzenie w energie elek-
tryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elek-
troenergetycznych kablowych $redniego i niskie-
go napiecia od istniejacych systeméw, w uzgod-
nieniu i na warunkach witasciwego Zaktadu Ener-
getycznego.

3. Plan ustala zasilanie projektowanych obiek-
tow z sieci kablowych niskiego napiecia, prowa-
dzonych wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejg-
cych i projektowanych stacji transformatorowych.

4. Plan dopuszcza zachowanie istniejgcych sie-
ci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub
modernizacji.

5. Plan ustala przebudowe istniejgcej napo-
wietrznej sieci NN i SN na sie¢ kablowg, prowa-
dzong w ulicach, z dopuszczeniem w wyjgtkowych
przypadkach, w sytuacji braku mozliwosci posze-
rzenia ulicy, prowadzenia sieci przez tereny pry-
watne.

6. Plan dopuszcza realizowanie przylgczy do
budynkéw jako przytaczy napowietrznych realizo-
wanych od linii istniejgcych, do czasu ich przebu-
dowy.

7. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji przy-
taczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu
ustawy ,Prawo energetyczne”, na terenach poto-
zonych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

8. W razie stwierdzenia, przez wiasciwg jed-
nostka eksploatacyjng, koniecznosci realizacji sta-
cji transformatorowej dla nowej inwestycji, plan
ustala obowigzek realizacji takiej stacji w sposéb i
na warunkach uzgodnionych z wiasciwa jednostkg
eksploatacyjng,

9. Plan dopuszcza lokalizacje stacji transforma-
torowych dla nowych inwestycji na catym obsza-
rze objetym planem, zgodnie z ustaleniami § 19.
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Gazownictwo

§ 38.1. Plan ustala zaopatrzenie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do ce-
I6w gospodarczych i ewentualnie grzewczych w
oparciu o rozbudowang istniejaca sieé Sredniego
cis$nienia, na warunkach okreslonych przez zarza-
dzajacego siecia.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spel-
nione bedg warunki techniczno-ekonomiczne i
zostang zawarte odpowiednie porozumienia po-
migdzy dostawcg i odbiorca.

3. Wokét  gazociggu obowigzuijg odlegtosci
podstawowe zgodne z warunkami wynikajacymi z
przepiséw szczegblnych.

4. Linia ogrodzen winna przebiegaé¢ w odlegto-
$ci nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu.

5.Dla budownictwa jednorodzinnego szafki
gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozo-
statych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajgcym siecig gazowa.

6. Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic i
drdg znalazlyby sie pod jezdnia, nalezy przeniesé
w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora
budowy.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych

§ 39.1. Plan ustala wywéz nieczystosci statych
na wysypisko gminne poza obszar objety planem.

2. Plan ustala w obszarze planu zorganizowany
i o powszechnej dostepnosci system zbierania i
wywo6z odpadéw o charakterze komunalnym.

3. Plan ustala zabezpieczenie mozliwosci se-
gregowania odpadéw w miejscu zbiodrki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegotowymi oraz
przepisami prawa miejscowego obowiazujgcego
w tym zakresie.

4. Docelowo plan przyjmuje odprowadzenie
sciekéw sanitarnych z nowych obiektéw do sieci
kanalizacji.

5. Tymczasowo $cieki sanitarne winny byé
wywozone na podstawie umoéw zbiorowych lub
indywidualnych do punktu zlewnego oczyszczalni
Sciekow.

Cieptownictwo

§ 40.1. Plan ustala, ze istniejace i projektowane
budynki beda posiadaty wiasne, indywidualne
Zrodta ciepfa.

2. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto na obsza-
rze planu w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie
czynniki grzewcze: gaz przewodowy, olej nisko-
siarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne
zrodta energii ekologicznie czyste. Warunki tech-
niczne zasilania obszaru pozwalajg do celow
grzewczych stosowaé bez ograniczen ilosciowych
zarébwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i
energie elektryczng.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 41.Dla terenu objetego planem do spraw
wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a
nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje sie
ustalenia planu.

§ 42. Do czasu realizacji nowego zagospoda-
rowania, zgodnego z zapisami dla poszczegolnych
terenéw, dopuszcza sie:

1. zachowanie, przebudowe, rozbudowe i wymia-
ne istniejgcych siedlisk rolniczych,

2. zachowanie rolniczego uzytkowania terenow
do czasu realizacji funkcji docelowe;.

§ 43. Do czasu wprowadzenia zorganizowane-
go systemu odprowadzania $ciekéw dopuszcza
sig stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajg-
cych wymogi prawa budowlanego i ochrony §ro-
dowiska, w tym szczelnych szamb przydomo-
wych.

8 44. Do czasu przebudowy lub modernizacji
plan dopuszcza zachowanie istniejgcych napo-
wietrznych sieci elektroenergetycznych.

§ 45. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sig jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1. 20% dla terenéw ustug,
2. 20% dla terenéw zab. mieszkaniowej.

§ 46. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 47. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowe;j
Urzedu Miasta i Gminy.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Jozef Wierzchowski
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 1124/XLVI1/2006
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 31 stycznia 2006r.

W sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591) - zadania witasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1. traktowane jako zadania wspolne inwestycje w
liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej, w
tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem
podziemnym i zielenig;

2. inwestycje realizowane samodzielnie zlokali-
zowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi
drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to re-
alizacja drogi publicznej na terenie przeznaczo-
nym w planie pod tg funkcje oraz budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie
oswietlenia ulic znajdujgcych sie na terenie obje-
tym niniejszg uchwalg oraz planowanie i organi-
zacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i
paliwa gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskaza-
nych w § 2: 3

1. realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowie-
niach publicznych, samorzgdzie gminnym, go-
spodarce komunalnej i ochronie Srodowiska;

2. sposo6b realizacji inwestycji okreslonych w § 2
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasadg stosowania najlepszej do-
stepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochro-
ny $rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z pbzniej-
szymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu;

3. inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
okreslone w § 2 realizowane bedg w sposéb
okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348
z pozniejszymi zmianami);

4. realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegolnio-
nych w § 2 jest przedmiotem umow zaintere-
sowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wita-
snych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega
przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o
finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z
2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zniejszymi zmianami).
Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok bu-
dzetowy uchwala sie w uchwale budzetowej Rady
Gminy.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drogi pu-
blicznej finansowane bedg w catosci lub w czesci z
budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z
innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggo-
wej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia
7 czerwca 2001r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze $rod-
kow wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czesci z bu-
dzetu gminy oraz na podstawie porozumien z in-
nymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych, w
oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wielolet-
nie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodo-
ciggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez
budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane bedg na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Jozef Wierzchowski




