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UCHWALA Nr 1359/L111/2006
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 6 lipca 2006r.

w sprawie zmiany uchwaly nr 1030/L/2002 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 21 lutego 2002r.
w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz okreslenia kryteriow
wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny byé zawierane w pierwszej kolejnosci
oraz uchwaty nr 1154/LV/2002 z dnia 20 czerwca 2002r.

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pdén. zm.) oraz art. 20 ust. 3 i
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerw-
ca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cy-
wilnego (Dz.U. z 2001r. Nr 71, poz. 733) Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.1. W 8§ 8a uchwaly Rady Miejskiej w Pia-
secznie nr 1030/L/2002 z dnia 21 lutego 2002r. w
sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz okreslenia kryteridw wyboru
osob, z ktérymi umowy najmu powinny byé za-
wierane w pierwszej kolejnosci po wyrazach ,w
gminie” dodaje sig wyrazy ,oraz policji”,

2. W uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie nr
1154/L.V/2002 z dnia 20 czerwca 2002r. w sprawie
zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy oraz okreslenia kryteriéw wyboru oséb, z
ktérymi umowy najmu powinny byé zawierane w
pierwsze] kolejnosci w zatgczniku nr 1 dodaje sie
wyrazy:

«4) ul. Urbanistéw 10 m 30"
.5} ul. Urbanistow 10 m 32

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem oglo-
szenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Antoni Rosfon

UCHWALA Nr 1365/LI11/2006
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 6 lipca 2006r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolka Pracka — Zawady.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art, 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym {Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
dnia 10 maja 2003r.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi
zmianami), w wykonaniu uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie: nr 710/XXXII/05 z dnia 27 stycznia
2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Wolka Pracka - Zawady
nr 213/X11/2003 z dnia 3 lipca 2003r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2003r. Nr 215, poz. 5553}, Rada Miejska w

Piasecznie stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu z
ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pia-
seczno i uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

g 1.

Uchwala sie zmiang w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego czeSci wsi Wélka
Pracka - Zawady, zwang dalej planem na obszarze
i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.
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§2.

Planem objeto teren, ktérego granice przedstawia
rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng
czescia.

g3.
Integralnymi czedciami uchwaly sa:

1. Rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly,

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stano-
wigce zatgeznik nr 2 do uchwaty.

54,
Plan ustala:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowsgo i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

7. Zasady i warunki scalania i zagospodarowa-
nia podziatu nieruchomosci objetych planem;

8. Szczegblowe warunki terenéw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu;

9. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy
systemu komunikacji;

10. Zasady modernizacji przebudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

11. Zasady tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terendw;

12. Stawke procentowq, na podstawie ktérej
ustala sie oplate zwigzang ze wzrostem war-
todci nieruchomosci w zwigzku z uchwale-
niem planu.

§5,

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do
obszaru objetego planem.

2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu stanowia obowiazujgce ustaienia planu:

1) Granice obszaru objetego zmiang miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzen-
nego;

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu [ub réznych sposobach zagospo-
darowania;

3) Przeznaczenie terendw okre$lone symbola-
mi literowymi;

4) Klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic;
5) Nieprzekraczalne linie zabudowy;

6} oznaczenie zasiegu strefy ochrony konser-
watorskiej.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 peinig funkcje postulo-
wang lub informacyjna.

§ 6.

Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozu-
mie¢ nastepujaco:

1. plan - zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego czesci wsi Wolka
Pracka, o ile z tresci niniejszej uchwaly nie
wynika inaczej,

2. uchwala - niniejsza uchwala Rady Miejskiej
w Piasecznie w sprawie zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego
czesci wsi Wolka Pracka, o ile z tresci niniej-
szej uchwaty nie wynika inaczej,

3. przepisy szczegdine i odrebne - przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy ograniczajgce dysponowanie tere-
nem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4. rysunek planu - zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaly, opracowany w skali 1
1000 odnoszacy ustalenia uchwaly do obsza-
ru objetego planem,

5. przeznaczenie podstawowe - takie przezna-
czenie, ktdre powinno przewazaé na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi,

8. przeznaczenie dopuszczaine - rodzaje prze-
znaczenia inne niz podstawowe, ktére uzu-
pelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie pod-
stawowe na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

7. teren - obszar o okreélonym rodzaju przezna-
czenia podstawowego lub dopuszczonego,
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wyznaczeny na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi,

8. linie rozgraniczajgce - linie wyznaczone na
rysunku planu, wydzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania,

8. nieprzekraczalne linie zabudowy - granica
sytuowania budynku od linii rozgraniczajacej
terenow komunikacji lub innych obiektow i
urzadzen z pominigciem loggii, balkonow,
wykuszy, wysunietych poza obrys budynku
mnigej niz 1m oraz elementdw wej$é do bu-
dynkdéw (schody, podesty, pochylnie dla nie-
pelnosprawnych, daszki),

10. maksymalna wysoko$é zabudowy - nieprze-
kraczalna liczba kondygnacji lub nieprzekra-
czalny wymiar budynku w metrach od po-
ziomu terenu rodzimego przy najnizej poto-
zonym wejéciu do budynku nie bedgcym je-
dynie wejsciem do pomieszczeh gospodar-
czych i technicznych, do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

11. powierzchnia biologicznie czynna - czesc
dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, kto-
ra nie zostaje zabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz
nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojaz-
doéw i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta
trwale roélinnoscig lub uzytkowana rolniczo
badz mozliwa do wykorzystania na te cele,

12, uslugi - obiekty ustugowe wolnostojace lub
lokale wbudowane, sluzace szeroko rozumia-
nej funkcji ustugowej, ktorej celem jest za-
spokojenie podstawowych potrzeb ludnosci
w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosia
ustugowego, zdrowia, o$wiaty, biurowosci,
posrednictwa itp. Nie powodujace szkodliwe-
go oddzialywania na $rodowisko, nie wyma-
gajgce placow skladowych i baz transporto-
wych, nie wytwarzajace bezposrednio meto-
dami przemystowymi dobr materialnych,

13. WOCHK - Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu.

Dziat Il
Ustalenia ogodlne dotyczace zasad ksztattowania
przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenow objetych planem

§7.

Plan ustala, ze funkcjg wiodacg na obszarze obje-
tym planem jest funkcja mieszkaniowa z dopusz-
czeniem usiug.

§8.

W planie ustala sig nastepujgce rodzaje przezna-
czenia terendw:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN

2. Tereny komunikacji K - oznaczone na rysunku
planu symbolami:

KDL - drogi publiczne klasy drogi lokalnej
KDD - drogi publiczne klasy drogi dojazdowej
§9,

W planie ustala sie zasade zagospodarowania
obszaru w sposéb uwzgledniajacy potozenie tere-
nu, objetego niniejszym planem w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
oraz inne uwarunkowania srodowiska przyrodni-
czego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i za-
gospodarowaniu terenu zwigzane z obowigzujg-
cymi przepisami szczegdlnymi lub wynikajgce z
prawomochych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego

§10.

Ustala sig, ze nadrzgdnym celem realizacji zawar-
tych w zmianie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czesci wsi Wdélka Pracka-
Zawady jest ochrona i ksztaltowanie ladu prze-
strzennego.

§11.

1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte
w niniejszej uchwale.

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje
dziatan inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem oraz okreslajg zasady
ich wzajemnych powigzah i korelacji prze-
strzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan
Srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz
wymogow przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§12,

Plan ustala, ze na obszarze objetym planem, nad-
rzednym zadaniem jest zachowanie waloréw kra-
jobrazowo - przyrodniczych, ochrona zasobow
woéd podziemnych oraz uwzglgdnienie powigzan
przyrodniczych z terenami otaczajgcymi.
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§13.

Na obszarze polozonym w granicach Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowia-
zujg rygory okreslone w Ustawie o ochronie przy-
rody i w dokumentach powotujacych ten obszar,

5§14,

Plan nakazuje zachowanie i ochrong istniejacych
ciekdw wodnych

§ 15,

Na terenach potozonych wzdtuz ciekéw wodnych
obowiazuje:

1. Zakaz realizacji zabudowy w odlegiosci mniej-
szej niz 20 m od wschodniej granicy rowu

2. Zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci 5 m od
granicy wschodniej rowu

§186.

W zakresie ochrony wéd podziemnych i po-
wierzchniowych:

1. Plan ustala, ze wszelkie prace melioracyjne
oraz prace zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznege w tym rdéwniez sypanie wa-
16w przeksztalcenie poziomu terenu mogace
naruszy¢ sptyw wody i stosunki wodne wyma-
gaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Plan wprowadza ochrong wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych od-
dzialywanie lub emitowanie zanieczyszczenia
moze negatywnie wplynac na stan tych wod.

3. Plan ustala docelowe podigczenie do sieci wo-
dociggowej i kanalizacyjnej wszystkich realizo-
wanych obiektow.

4. Plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych
sciekow do wéd powierzchniowych i gruntu
oraz odprowadzania $ciekéw do wéd podziem-
nych,

§17.

Plan ustala zasade docelowego objecia catego
obszaru planu zasiggiem zorganizowanego zaopa-
trzenia w wode, gaz, energig elektryczng oraz zor-
ganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej.

§18.

W zakresie ochrony powietrza plan preferuje wy-
korzystanie jako czynnikdw grzewczych: gazu,
energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego Iub
innych ekologicznie czystych odnawialnych zrédel
energii.

5§19,

Plan ustala dla calego obszaru objetego planem
minimalng wielko$é powierzchni biologicznie
czynnej na 70% powierzchni ogdinej dziatki.

§ 20.

1. Na terenach wszystkich dzialek potozonych w
obszarze objetym planem obowigzuie zacho-
wanie i ochrona istniejgcej zieleni wysokiej (z
wyjatkiem drzew i krzewdéw owocowych, oraz
innych drzew i krzewow, ktérych wiek nie prze-
kracza b lat) oraz wprowadzenie nowych nasa-
dzen w miejsce drzew usuwanych z przyczyn
uzasadnionych.

2. Ptan postuluje wprowadzenie na calym obsza-
rze maksymalnej ilogci zieleni towarzyszacej w
formie zieleni ogrodéw przydomowych oraz
zieleni towarzyszgcej ustugom,

§21.

Plan przyjmuje kwalifikacie terenéw w zakresie
ochrony przed hatasem zwigzanym z trasami ko-
munikacyjnymi i ustlugami w rozumieniu aktuat-
nych przepisdw prawa.

§ 22,

W obszarze objetym planem nalezy zorganizowaé
selektywna zhidrke odpadow.

Rozdzial 4
Zasady Ochrony Dziedzictwa Kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

§23.

Plan ustala ochrone zabytku archeologicznego
{stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 61-65/39)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okre-
slonej na rysunku planu specjalnym symbolem i
oznaczonej numerem 61-65/39.

§ 24,

Na obszarze strefy wymienione] w § 23 plan usta-
la:

1. Obowigzek uzyskania przez inwestora, od wo-
jewédzkiego konserwatora zabytkow - przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zglosze-
niem wlasciwemu organowi - uzgodnienia
wszelkich planéw buddéw obiektow budowla-
nych, wigzacych sie z wykonaniem prac ziem-
nych, wydobywania kopalin, budowy urzadzen
wodnych i regulacji wod.

2. Obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierza-
jacej finansowaé roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych craz wykonania ich dokumen-
tacji.
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3. Przed rozpoczeciem badan archeologicznych

wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie.

Rozdziat &
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych

§ 25,

. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw malej
architektury i urzadzen infrastruktury technicz-
nej w liniach rozgraniczajacych ulic (tawki, la-
tarnie, kosze na $mieci).

. Ustala sie zakaz lokalizowania noénikéw rekla-
mowych.

. Dopuszcza sie umieszczenie szylddw, tablic i
plansz reklamowych na elewacjach budynkéw
pod warunkiem, Ze ich tre$¢ zwigzana jest z
prowadzong dziatalnoscig oraz po uzyskaniu
zgody wiasciwego organu administracyjnego.
Maksymalna powierzchnia szyldéw tablic i
plansz reklamowych nie moze przekraczaé: dla
terendow zabudowy mieszkaniowej 2m2.

. Obowiazuja nastepujgce zasady realizacji ogro-
dzen:

1} Ogrodzenie nalezy sytuowaé w linii rozgra-
niczajgcej terenu z wyjgtkiem ogrodzen
wzdiuz istniejgcego rowu, ktare nalezy sytu-
owac w odlegtosci 5,0m od wschodniej gra-
nicy rowu {(dot. obszaru 2 MN).

2) Dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogro-
dzenia w glab terenu dziatki.

3) Ogrodzenie powinno spetniaé nastepujace
warunki:

- Maksymalna wysoko$é 2.0m od poziomu
terenu,

- Wysokosé czesci petnej (cokotu) nie mo-
ze przekraczaé 60 cm,

- Ogrodzenie powyzej cokotu powinno byé
azurowe przy czym powierzchnia azuru
powinna wynasié min. 50% powierzchni
ogrodzenia,

- Wryklucza sie stosowanie ogrodzen pel-
nych oraz ogrodzen z przestami wypel-
nionymi prefabrykatami betonowymi.

. Obowigzuje zasada realizacji wjazdow na teren
dziatki polozonej przy ulicy lub przy ciagu pie-
szo jezdnym, o szerokosci w liniach rozgrani-
czajgcych 6.0m w formie poszerzonych wijaz-
déw bramowych wycofanych w gtab dziatki.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 26.

W zakresie linii zabudowy plan:

1. Ustala nieprzekraczalng linie zabudowy wyzna-

czong sie zgodnie z liniami okredlonymi na ry-
sunku pianu:

1) W odlegtosci 8m od zachodniej linii rozgra-
niczajgcej istniejacej ulicy ickalnej KDL

2) W odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych
ulicy oznaczonej symbolem KDD

3} W odlegtosci 20m od wschodniej granicy
istniejgcego rowu

. Okresla postulowana nieprzekraczalng linie

zabudowy w odleglodci 5m od postulowane;j
ulicy KDW,

. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczai-

na linia zabudowy obowiazuje przy realizacji
nowej zabudowy oraz przy rozbudowie i wy-
mianie zabudowy istniejgcej.

§ 27.

. W zakresie zagospodarowania terenu oraz

ksztattowania ogoélnej struktury przestrzennej
plan:

1) Ustala stosowanie zabudowy mieszkaniowej
jako jednorodzinnej wolnostojgcej lub bliz-
niaczej, z wykluczeniem szeregowej

2} Dopuszcza lokalizowanie na dzialce poza
budynkiem mieszkalnym budynku gospo-
darczego lub garazowego {w sumie 2 bu-
dynki).

3} Dopuszcza realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali ustugowych w za-
kresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow.,

. W zakresie ksztaltowania architektury i gabary-

téw projektowanych obiektow plan:
1) Ustala wysoko$é zabudowy:

- dwie kondygnacje z poddaszem uzytko-
wym, maksimum 11m, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dachem
wysokim

- dwie kondygnacje maksimum 8m, dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dachem ptaskim

- 7.0m dla wolnostojacej zabudowy gara-
Zzowej i gospodarczej
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2} zaleca realizacje dachow wysokich o nachy-
leniu potaci od 30 do 45 stopni.

3) Dopuszcza realizacje dachéw ptaskich.

4) Zaleca stosowanie wykonhczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych, do-
puszcza stosowanie drewna, cegly klinkie-
rowej, lub kamienia w wykonhczeniu elewa-
cji.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 28.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci:

1.

Dopuszcza sig zachowanie istniejacych podzia-
tow geodezyjnych na dziatki budowlane

Dopuszcza sie mozliwoéé podzialu istniejacych

dziatek na dziatki budowlane o powierzchni nie

mniejszej niz:

1) 1300m? dla wolnostojgcej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej,

2} 700mz2 dla zabudowy blizniaczej

Dopuszcza sie mozliwoéé taczenia dwoch | wie-
cej dzialek sgsiednich i ich podziatu na dziatki
budowlane o powierzchni okreslonej w pkt 2.

Dopuszcza sie wydzielenie dzialek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 2 wy-
tacznie:

1) W celu powigkszenia sasiedniej nierucho-
mosci pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w
pkt 2.

2) W celu lokalizacji infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace zasad obstugi
komunikacyinej

§ 29.

. Plan ustala podstawowe przeznaczenie tere-

néw komunikacji wyznaczonych liniami roz-
graniczajacymi i oznaczonych symbolem prze-
znaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) Ulice lokalng, oznaczong na rysunku planu
symbolem KDL - Minimalna szerokosé¢ w li-
niach rozgraniczajgcych 12m

2) Ulice dojazdowa, oznaczong na rysunku
planu symbolem KDD - Minimalna szero-
kosé w liniach rozgraniczajgcych 10m

2. Plan postuluje przebieg drogi wewnetrznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW -
o minimalnej szerokosci w liniach rozgranicza-
jaeych 8m.

5§ 30.

Na obszarach podlegajgcych wtérnej parcelacji
plan dopuszcza wydzielenie paséw terenu pod
wewnetrzne ciggi pieszo- jezdne (nie oznaczone
na rysunku planu) o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych 6.0m,

§ 31.

1. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych
na terenie wiasnej dziatki

2. Obowigzujg nastepujgce wskazniki zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych dia obiektéw no-
wych i rozbudowywanych:

1) Dla zabudowy mieszkaniowo jednorodzin-
nej min 2m. p./ 1 dom,

2} Dla zabudowy ustugowej 3m p. / 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 stano-
wiska.

3. W przypadku realizacji na dziatce zabudowy

mieszkaniowo - usiugowej, miejsca parkingo-
we nalezy obliczyé | zapewnié oddzielnie dla
kazdej z funkgji.

Rozdziai 9
Ustalenia dotyczace zasad obslugi
infrastruktura techniczna

§ 32.

1. Obowigzuje zasada prowadzenia przewodow
podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych ulic istniejgcych i pro-
jektowanych.

2. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowa-
nych ulicach rezerwy zabezpieczajgcej mozli-
wosci budowy wodociggu, gazociggu, linii
elektroenergetycznych SN i NN oraz kanalizacji
telefonicznej (poza jezdnia) oraz kanalizacgji
deszczowej | przewoddw kanalizacji sanitarnej
{pod jezdniag).

3. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
prowadzenie przewodow podstawowej sieci in-
frastruktury technicznej poza terenami polozo-
nymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

4. Dopuszcza sie mozliwosé modernizacji i prze-
budowy istniejgcych urzadzeh infrastruktury
technicznej oraz budowe jej elementéw w mia-
re wystepowania potrzeb zwigzanych z zabu-
dowag terenu przy spelnieniu okreslonych przez
dane przedsiebiorstwo eksploatacyjne wyma-
gah technicznych i lokalizacyjnych.
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5. Istnigje systematyczne przeprowadzanie okre- lizacja i wykonanie zbiornikoéw w sposéb umoz-
sowych przeglagdéw urzadzen infrastruktury liwiajgcych péiniejsze bezposdrednie polaczenie
technicznej i zapewnienie ich wiasciwego stanu budynkéw do kanalizacji.
techniczno — eksploatacyjnego poprzez wyko- § 35
nywanie niezbednych remontow i napraw. )
6. W przypadku wystapienia kolizji planu zago- Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

spodarowania dziatki z istniejgcymi urzgdze-
niami infrastruktury technicznej wiasciciel
dziatki pokryje koszty niezbednej przebudowy
tych urzadzeh po uprzednim uzyskaniu od ge-
stora systemu warunkdw ich przebudowy.

§ 33

Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode:

1.

Ustala sie zaopatrzenie w wode terenu objete-
go planem z istniejgcego wodociagu lokalnego
~Ziotokios”.

. Okresla sie zasade docelowego zaopatrzenia

100% mieszkancoéw w wode pitng z wodociggu.

Rozbudowa istniejacej sieci wodociagowej
winna postepowaé sukcesywnie w miare roz-
woju budownictwa.

§ 34.

Ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow sani-
tarnych i deszczowych:

1.

Okresla sie nastepujgce rozwigzania z zakresu
odprowadzania sciekOw sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych przy
pomocy istniejacej kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni sciekow 0-1V Ziotoktos,

2) ustala sig zasade budowy kanalizacji sani-
tarnej maksymalnie wyptyconej dla ochrony
istniejgcych stosunkéw gruntowo - wod-
nych.

. Okreéla sie zasade docelowego przejecia scie-

kéw sanitarnych przez sie¢ kanalizacji od 100%
mieszkancow oraz ustug.

Ustala sie zorganizowany sposéb odprowa-
dzania sciekow sanitarnych do ukiadu ogélno-
miejskiego.

Ustala sie zasade, ze wody opadowe w obsza-
rze planu odprowadzane bedg powierzchniowo
z ew. wykorzystaniem retencji terenowej i pod-
ziemnej.

. Dopuszcza sie do czasu realizacji docelowej

sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzania $cie-
kow z nowej zabudowy mieszkaniowsj i uslu-
gowej do szczelnych zbiornikdw nieczystosci
ptynnych, systematycznie opréznianych w spo-
sOb zorganizowany za pomocg wozéw aseniza-
cyjnych do punktu zlewnego. Obowiazuje loka-

1.

Ustala sie ucieptownienie w oparciu o Zrddta
lokalne bez wprowadzenia systemu zdalaczyn-
nego. Rozwigzania lokalne stosuje sie do poje-
dynczych obiektéw.

Okresla sig nastepujace rozwigzania w zakresie
zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywidual-
nych Zrodet ciepta projektowanych w oparciu o
nastepujgce czynniki grzewcze — gaz, energie
eiektryczng, olej opalowy niskosiarkowy, od-
nawialne zZrodla energii lub inne ekologicznie
czyste Zrodla energii.

. Obowigzuje zakaz realizacji nowych Zrédet cie-

pta opalanych paliwami statymi — weglem, kok-
sem. Dopuszcza sig jedynie stosowanie komin-
kéw opalanych drewnem, ktére nie moga sta-
nowié gtéwnego zrodia ciepta do ogrzewania.

§ 36.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1.

Okresla sie zasade zaopatrzenia w gaz przewo-
dowy éredniego cisnienia z istniejgeych stacji
redukcyjnych gazu poprzez reduktory domowe,
obnizajgce cisnienie ze sredniego na niskie.

Ustala sie pelhe pckrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy na cele bytowo - gospodar-
cze jak i cele grzewcze.

Okre$la sie nastepujace warunki gazyfikacji
obszaru objetego planem:

1) dostawa gazu bedzie mozliwa po zawarciu
umowy miedzy dostawca gazu, a odbiorcy
po spetnieniu kryteridw ekonomicznej opta-
calnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa
Gazowniczego.

2) nasadzanie zieleni wysokiej i krzewdw moz-
liwe jest w odlegtoséci 2.0m od osi gazocia-

gu.

3) linie parkandw winny przebiegaé min. 0.5m
od gazociggu.

4) szafki gazowe lokalizowane w ogrodzeniach
i otwierane na zewngatrz lub na budynkach
winny byé montowane zgodnie z warunka-
mi okresionymi przez zarzadzajgcego siecia.

Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drog, nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociggi
przed uszkodzeniem. Gazociggi, ktdre w wyni-
ku modernizacji ulic znalazlyby sie pod jezdnig,
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nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdnie munikacyinego w gminie Piaseczno. Zrddia i
na koszt inwestora budowy. zasilania nie ulegajg zmianie.

§ 37. 2. Ustala sie peine pokrycie zapotrzebowania na

Ustalenia w zakresie zapotrzebowania w energig
elektrycznag:

1.

Okresla sie zasade petnego pokrycia potrzeb na
energie elektryczng w zakresie oswietlenia, za-
silenia sprzetu domowego | innych urzadzen
oraz na cele grzewcze.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczace zasad rozbudowy systemu
elektroenergetycznego w gminie Piaseczno.
Zrodia i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

Zasilanie poszczegélnych poses]i moze nastg-
pi¢ po speinieniu warunkow przylaczenia wy-
danych przez ZEW-T S.A. Zaleca sie realizacje
przylaczy do sieci zasilajgcej, kablem NN - uto-
Zonym w gruncie.

Ustala sie podniesienie standardéw obsiugi
ludnosci wyrazajace sie zwiekszeniem nieza-
wodnosci zasilania przez modernizacje i rozbu-
dowe urzadzen SN, NN,

Preferuje sig stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w
wykonaniu wnetrzowym, dopuszcza sie jednak
ze wzgledow technicznie uzasadnionych sto-
sowanie linii elektroenergetycznych w wyko-
naniu napowietrznym oraz stacji transformato-
rowych SN/Nn w wykonaniu stupowym.

Przytgczanie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej bedzie sie odbywaé w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiasciwego ope-
ratora systemu elektroenergetycznego wedlug
zasad okreglonych w przepisach odrebnych.

SzczegOlowe plany zagospodarowania po-
szczegOlnych terendw powinny przewidywad
rezerwacje miejsc | terenu dla lokalizacji linii,
stacji i przylaczy oraz innych elementow infra-
struktury elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach bu-
dynkow i budowli w energie elektryczng a takze
oSwietlenia terenu wokot obiektow,

Zachowuje sie przebieg istniejgcej linii elektro-
energetycznej wraz ze strefg potencjalnego
szkodliwego oddziatywania pola elektroenerge-
tycznego.

g 38.

Ustalenia w zakresie telekomunikaciji:

1.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dot. zasad rozbudowy systemu teleko-

tacza telefoniczne wg przyjetych przez Teleko-
munikacje Polska standarddw.

§ 39.

<

Usuwanie odpaddw statych:

1.

Ustala sie zorganizowany i o powszechnej do-
stepnosci systemn zbierania i ewakuacii odpa-
doéw o charakterze komunalnym.

. Ustala sie, ze obszar objety planem nalezy wig-

czy¢ do gminnego systemu gospodarki odpa-
dami komunalnymi,
Dzial (Il

Ustalenia szczegdtowe dia terenéw
o réznych funkcjach

§ 40.

Symbol numerowy i literowy terenu - 1 MN, 2MN

1.

Przeznaczenie terenu:

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojgcej lub bliZniacze] jako
przeznaczenie podstawowe

2) Nieuciaziiwe ustugi wbudowane w budynki
mieszkalne jako przeznaczenie dopuszczone,
pod warunkiem, ze majg nie wiekszy niz
30 % udziat w powierzchni uzytkowej bu-
dynku mieszkainego.

3) Obowiagzuje zakaz realizacji funkcji: miesz-
kaniowej wielorodzinnej, skladowo - maga-
zynowej, przemystowej i produkeyjnej.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) Ustala sig realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie bu-
dynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych na
niezabudowanych lub nowowydzielanych
dziatkach

2) Dopuszcza sie realizacje wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali uslugowych w za-
kresie uslug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancéow.

3) Dopuszcza sie lokalizowanie na dziafce
mieszkaniowe] poza budynkiem mieszkal-
nym drugiego budynku gospodarczego lub
garazowego (w sumie 2 budynki},

Obowiazujace zasady, parametry i wskaZniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podziatu nieruchomosci:

1) Zasady i warunki scalania i podzialu nieru-
chomosci zgodnie z § 28 tekstu planu.
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2} Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
§ 26 tekstu planu,

3} W zakresie ksztaftowania architektury i ga-
barytdw projektowanych obiektéw obowig-
zujg zasady zgodne z § 27 ust. 2 tekstu pla-
nu.

4) Minimalna powierzchnia biologicznie zgod-
nie z § 19 tekstu planu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z
85 29, 30, 31 tekstu planu.

Dziat |V
Ustalenia wysokoséci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§41.

Ustala sig wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej
naliczeniu jednorazowej optaty {renty planistycz-
nej) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu pobierangj jednora-
zowo W momencie sprzedazy nieruchomosci w
ckresie od 5 lat od dnia uprawomocnienia sig ni-
niejszego planu, w wysockosci:

1. Dla terenow MN - 20%.
2. Dlaterenéw K - 1%.

Dzial V
Przepisy przejéciowe i ustalenia koncowe

§42,

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego, wszczetych przed dniem wejscia w

zycie planu a nie zakohczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie ustalenia planu.

5§ 43.

Z dniem wejscia w 2ycie planu, w granicach nim
objetych traca moc prawng ustalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego cze-
sci wsi Wolka Pracka - Zawady, zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie nr 213/XVI/03
z dnia 3 lipca 2003r. {Dz, Urz. Woj. Maz. z 2003r. Nr
215, poz. 6553).

§ 44,

Plan dopuszcza mozliwosé kontynuowania do-
tychczasowego sposobu uzytkowania terenu do
czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych usta-
leniami planu,

§ 45,

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno. Burmistrzowi Miasta i
Gminy Piaseczno powierza sie przechowywanie
oryginatu planu wraz ze zbiorem dokumentacji
formalno - prawnej.

§ 46.

Uchwala wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 47.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewadztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Antoni Rosfon
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Zatgcznik nr 1
do uchwaty nr 1365/LI11/2006
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 6 lipca 2006r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 1365/LI11/2006
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 6 lipca 2006r.

w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

§ 1.1. inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.
1591) - zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1. traktowane jako zadania wspbine inwestycje w
liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, w
tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem
podziemnym i zielenig;

2. inwestycje realizowane samodzielnie zlokali-
zowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi
drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to re-
alizacja drogi publicznej na terenie przeznaczonym
w planie pod tg funkcje oraz budowa sieci wodo-
ciggowej, kanalizacyjnej, finansowanie oswietle-
nia ulic znajdujgcych sie na terenie objetym ni-
niejsza uchwalg oraz planowanie | organizacja
zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczna i paliwa
gazowe,

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskaza-
nychw§ 2;

1. realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamédwie-
niach publicznych, samorzgdzie gminnym, go-
spodarce komunalnej i ochronie §rodowiska;

2. sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
si¢ postepem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasadg stosowania najlepszej do-
stepnej techniki {okreslonej w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochro-
ny $rodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z pozniej-
szymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu;

3. inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bedg w sposéb
okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348
Z poZniejszymi zmianami);

4. realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegélnio-
nych w 8 2 jest przedmioctem uméw zaintere-
sowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-
snych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega
przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o
finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z
2003r. Nr 15 poz. 148 z pdzniejszymi zmianami).
Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktérych okres realizacji przekracza jeden rok bu-
dzetowy uchwala sig¢ w uchwale budzetowej Rady
Gminy.

Przewodniczgcy Rady Miejskie] w Piasecznie:
Antoni Roslon



