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ie miejscowego planu

ie art. 26 ustawy Z dnia 7 lipca
- odarowaniu przestrzennym (tekst
2 1999r. Nr 15, poz. 129 ze zm.), art.
N O pianowaniu i zagospodarowa-

n z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. z
oz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
s 8 marca 1990r. © samorzadzie
¢ iednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz.
wykonaniu uchwaty nr 165/X/99 Ra-
Piasecznie Z dnia 26 maja 1999r. w
tgpienia do sporzgdzania miejsco-
zagospodarowania przestrzennego
atki, uchwaty Rady Miejskiej w Pia-
926/LVII/2002 z dnia 26 wrzesnia
jwie sposobu wykanania uchwaty nr
y Miejskiej w Piasecznie z dnia 26
yraz uchwaly Rady Miejskiej w Pia-
1XII1/03 z dnia 28 sierpnia 2003r. W
ny uchwaty nr 1226/LVI11/2002 z dnia
2002r. Rada Miejska w Piasecznie

astepuje:
Rozdziat 1
obowiazywania planu

' & 1.
- miejscowy plan zagospodarowania
9o czesci wsi Bogatki - lll Etap , zwa-
32,

planem wyznaczaja:

ony potnocnej - potnocna granica
nr 566,

wschodniej — granica Chojnow-
Parku Krajobrazowego,

@ Wyznaczona od drogi przez wies w
OSci: ca 120m (dziatka nr 566), ca
\Gziatka nr 565), ca 270m (od potnoc-
anicy nr 564 do poludniowej granicy
?46/2), ca 260m (od potudniowej
_.dz‘atki nr 546/2 do drogi do wsi Gro-

potudniowej — 0§ drogi powiato-
338 do wsi Grochowa,

Zachodniej - o$ drogi wojewodz-
(722 Piaseczno - Grojec.
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UCHWALA Nr 963/XL/2005
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
7 dnia 30 sierpnia 2005 r.

zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bogatki - Il Etap.

2 Granice ohszaru objetego planem sa wyzna-
czone na rysunku planu, sporzadzonym na ma-
pie w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik do
uchwaly.

§3

Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terenow dla réznych funkeji i o
roznych zasadach zagospodarowania,

2) lokalnych warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu,

3) wymagan szczegélnych przy inwestowaniu i
zagospodarowaniu terenu zwigzanych z wyste-
powaniem ograniczen,

4) warunkow dopuszczalnych przeksztatcen istnie-
jacych dziatek geodezyjnych, lokalnego syste-
mu obstugi komunikacji kolowej, w tym zasad
wyznaczania miejsc postojowych dla samo-
chodow oraz ukiadu komunikacji rowerowej,

5) zasad obstugi w sakresie infrastruktury tech-
nicznej.

§ 4,

1. W planie okresla si¢ zasiegi terenow o jedna-
kowym rodzaju przeznaczenia i jednakowych
sasadach zagospodarowania, wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. W uzasadnionych przypadkach dla terenow
okreséla sig rowniez dopuszczalne przeznaczenia
towarzyszace oraz waru nki jego dopuszczenia.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, w sytu-
acjach gdzie istnieja lub moga wystepowac
ograniczenia w inwestowaniu i zagospodaro-
waniu terenu, wprowadza sie wymagania
szczegbline dla inwestowania i zagospodaro-
wania.

; 85,

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do

obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) przeznaczenie terenéw okreslone symbola-
mi literowymi,
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-

rowania, tj. granice terenéw o ktorych mowa
w § 4 yst. 1,

3} granice istniejgcych dziatek geodezyjnych,

4) granica Warszawskiego Obszaru Chranio-
nego Krajobrazu, stanowigcy strefe ograni-
czen, o ktorych mowa w § 9 ust. 1,

5) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
Wego, stanowigca strefe ograniczen, ktorych
mowa w & 9 yst, 2,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) miejsca usytuowania

rowéw melioracyj-
nych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust, 2 pefnig funkcje informa-
cyjng lub orientacyjna.

§6.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o;

1. planie - nalezy przez to rozumied miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czesci

wsi Bogatki - I Etap , o ktérym mowa w § 1
uchwaly,

2. uchwata - nalezy rozumieé niniejsza uchwate
Rady Miejskiej w Piasecznie, zawierajgca usta-
lenia dotyczace zagospodarowania przestrzen-
nego czesci wsi Bogatki,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysu-
nek planu na mapie w skali 1:1000, odnoszgcy

ustalenia uchwaty do obszary objetego pla-
nem,

4. przepisach szczegolnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz przepisy ograniczajgce dyspo-
nowanie terenem, zawarte w prawomocnych
decyzjach administracyjnych,

4. terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o
okreslonym przeznaczeniu lub odrebnych zasa-
dach Zzagospodarowania, wydzielony na rysun-
ku planu liniamij rozgraniczajgcymi,

5. dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
nieruchomosé gruntowg lub dzialke gruntu,
ktorej wielkose, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie W urzg-
dzenia infrastruktury technicznej spetniajg wy-
mogi realizacji obiektow budowlanych wynika-
jace z odrebnych przepisow i aktow prawa
miejscowego,

6. przeznaczeniy podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie tereny wynikajgce z
funkcji na nim dominujace;j,
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3

4) ciggi komunikacyjne - wydzielone liniami f£

7. nieprzekraczalnych liniach zabudowy _ .
przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunky
nu linie okreslajace najmniejszg dopuszes:
odlegtosé najblizszej zewnetrznej éCiany
dynku od ulicy lub innych obiektéw, 7 m:
ciem balkonow, loggi, wykuszy i wystaw lo
ustugowych wysunietych poza obrys buyd
mniej niz 1m. oraz elementéw wejscia
dynku jak schody, podesty, pochyinje dla
petnosprawnych,

8. maksymalnej wysokosci zabudowy - 3
przez to rozumieé nieprzekraczalng ilogg §
dygnacji nadziemnych |ub nieprzekracza
wysokos¢ w metrach od gruntu do najwyz
go punktu kalenicy,

9. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy pp
to rozumieé czesé dziatki budowlanej, okres
na w % w stosunku do powierzchni ogél
dziatki, na gruncie rodzimym, ktéra pozost;
niezabudowana powierzchniowo |ub kuba
rowo w gtab terenu, na nim oraz nad nim,
stanowigca nawierzchni dojazdow i dojsé p
szych, nieutwardzona, pokryta roslinnoscig It
uzytkowang rolniczo.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace ogélnych zasad
Zagospodarowania terenuy

§7.

Ustala sie, ze funkcjg wiodacg na obszarze obj
tym planem jest funkcja mieszkaniowa.

§ 8.

W' planie wyodrebnia si¢ nastepujace rodza
przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - ter
ny dzialek na ktérych znajdujg sig budyf
mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnos

lacym i blizniaczym, towarzyszaca im zabug

Wa gospodarcza i garaze oraz tereny ogrode

przydomowych

* 0zZnaczone na rysunku planu symbolem

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Z ug
gami - tereny dziatek na ktorych znajdujq !
budynki mieszkalne jednorodzinne w uklad
wolnostojgcym i blizniaczym, towarzyszaca |
zabudowa gospodarcza i garaze, tereny ogl
dow przydomowych oraz wolnostojgce obié

—

- 0znaczone na rysunku planu symbo
MNU,

ustugi handiu - oznaczone na rysunku pld
symbolem UH

—

graniczajgcymi
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, ulic - oznaczone na rysunku planu
KD,

iggow pieszo — jezdnych - oznaczo-
ryvsunku planu symbolem KP - J
'.'agéw pieszych - oznaczone na ry-
 planu symbolem KP.

' §9.

) epujace rodzaje ograniczen w inwe-
ospodarowaniu terenu oraz okresla
gania szczeg6lne dla inwestowania i
rowania:

ia zwigzane z potozeniem obszaru w
ch Warszawskiege Obszaru Chronione-
pbrazu,

zenia zwigzane z potozeniem obszaru w
ch Chojnowskiego Parku Krajobrazowe-
Zwiazane z jego sgsiedztwem

szenia zwigzane z wystepowaniem ro-
elioracyjnych,

§10.

sie granice Warszawskiego Obszaru
go Krajobrazu, oznaczone na rysunku
[a obszarze objetym planem, polozonym
ach Warszawskiego Obszaru Chronione-
brazu, obowigzujg rygory okreélone w
0 ochronie przyrody i w dokumentach
cych ten obszar (w dniu podejmowania
hwaly takimi przepisami sa: rozporzg-
jewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia
‘Sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewo-
zawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w
“Utworzenia Warszawskiego Obszaru
1 90 Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
[ 93, poz. 911 z 2000r.), rozporzgdzenie
By Mazowieckiego z dnia 6 lipca 2001r. w
hiu do opisu granic (Dz. Urz. Woj. Mazo-
O Nr 161, poz. 2363 z 2001r.),

8 11.

€ sie granice Chojnowskiego Parku Krajo-
80, 0znaczone na rysunku planu. Na ob-
RIEtym planem, potozonym w granicach
K1€90 Parku Krajobrazowego obowigzujg
eSlone w ustawie o ochronie przyrody i
nta!ch powotujgcych ten obszar (w dniu
Wania niniejszej uchwaty takimi przepi-
' '92Zporzadzenie Wojewody Mazowieckie-
‘2 dnia 6 sierpnia 2004r. - Dz. Woj. Maz. z
'208- Poz. 5580 zmieniajace rozporzadze-
Wody Warszawskiego z dnia 1 czerwca
LSpraW|e utworzenia Chojnowskiego Par-
W8zowego - Dz, Urz, Woj. Warsz. Nr 9,

5

§12.

1. Na terenach potoZzonych wazdtuz istniejacych
rowow melioracyjnych ustala sie zakaz realiza-
cji obiektéw budowlanych i ogrodzen w odle-
glosci mniejszej niz 3m. od kerony rowu dla
stworzenia pasa terenu umozliwiajgcego prace
konserwacyjne.

2. Ustala sie zakaz zasypywania i zanieczyszczania
istniejgcych rowow.

3. Dopuszcza sie przebudowe rowow melioracyj-
nych na warunkach okreslonych przez ich ge-
stora, z zachowaniem przepiséw szczegélnych.

§13.

Ustala sie nastepujace wskazniki zaspokojenia
potrzeb parkingowych dla obiektéw nowych i roz-
budowywanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2 stan./1 dom,

- dla handlu i ustug - 20 - 40 stan. / 1000m 2 pu.
- dla biur - 20-30 stan /1000m? pu.

przy czym inwestorzy maja obowigzek zapewnie-
nia realizacji odpowiedniej iloéci miejsc parkingo-
wych na terenie wlasnym inwestycji.

814,

1. Ustala sig zasade sytuowania ogrodzen w linii
rozgraniczajgcej terenu, przy uwzglednieniu za-
pisow ust, 3.

2. Obowigzuja nastepujgce zasady realizacji ogro-
dzen sytuowanych w linii rozgraniczajacej tere-
nu:

1) dopuszcza sie miejscowe wycofanie w glagb
dziatki,

2) ustala sig, ze ogrodzenie winno spetnia¢ na-
stepujgce warunki:

- maksymalna wysoko$¢ 1,8m od poziomu
terenu,

- obowiazuje stosowanie 50% azuru,

- wysokos¢ czesci petnej nie moze przekra-
czaé 60 cm od poziomu terenu.

3. Dla drogi wojewoédzkiej nr 722 (1 KDZ) dopusz-

cza sie realizacje nowych ogrodzen w odlegto-
§ci nie mniejszej niz 10m od osi jezdni oraz nie
blizej niz 1,5m od zewnetrznej krawedzi rowu
odwadniajacego.

Powyisza zasada obowiazuje réwniez przy
przebudowie ogrodzen istniejgcych.

4. Ustala sig zasade realizacji wjazdow na teren

dziatek potozonych przy ulicach o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10m w
formie wjazdow bramowych cofnietych w gtab
dziatki.




vziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 219

- 37760 -

§15.

1. Nieprzekraczalng ling zabudowy wyznacza sie
zgodnie z liniami okreslonymi na rysunku pla-
nu:

1) W odleglosci 10,0m od wschodniej linii roz-
graniczajgcej drogi wojewodzkiej, oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem 1 KDZ.

2) W odlegtosci 5,0m od potnocnej linii rozgra-
niczajgcej drogi powiatowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2 KDL

3) w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajgcych
ulic dojazdowych i ciagow pieszo-jezdnych
Wwyznaczonych w planie,

4) w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajgce;j
ulic dojazdowych, ciggow pieszo-jezdnych i
dojazdow wydzielonych z dziatki, nie wyzna-
czonych w planie.

. Okreslona w wi/w ust. 1 nieprzekraczalna linia
zabudowy obowigzuje dla realizacji nowej za-

budowy oraz przy wymianie lub rozbudowie
zabudowy istniejace;j.

Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczegdlnych terenow
§ 16.
Dla terendéw MN 1, MN 2, MN 3, MN 4, MN 5

. Ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna

. Obowiagzujg nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie zachowanie istniejacej zabudo-
wy mieszkaniowej na wydzielonych dziaf-
kach, z dopuszczeniem jej remontéw, mo-
dernizacji oraz rozbudowy i wymiany przy
zachowaniu warunkéw jak dla realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

2) ustala sig realizacje zabudowy mieszka-
niowe;j jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojgcych i blizniaczych na niezabu-
dowanych lub nowowydzielonych dziaf-
kach,

3) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
Czynna nig moze stanowié mniej niz 70%
powierzchni ogdlnej dziatki,

4) ustala sie realizacje dachéw wysokich,

5) ustala sie maksymalng wysoko$é¢ zabudo-
Wy mieszkaniowej 2 kondygnacje i uzyt-
kowe poddasze — maksymalnie 12m od po-
ziomu gruntu poziomego,

6) ustala sie modernizacje i realizacje urza-
dzen komunikacyjnych na dziatce - dojaz-
dow, dojs¢, miejsc parkingowych,

- W zakresie obstugi komunikacyjnej nowow

7) dopuszcza sie realizacje wolnostoj
budynkow gospodarczych i garazy,

8) dopuszcza sie remonty | modernEZacj
niejgcej zabudowy gospodarcze;,

9) dopuszcza sie remonty i modernizacj
obejmujace powiekszenia kubaturowe
istniejacej zabudowy usytuowanej w p
terenu miedzy liniami rozgraniczajag
uktadu komunikacyjnego a nie przel
czalng linig zabudowy

10) dopuszcza sie przebudowe istniejqc_
terenie sieci infrastruktury techniczngi
lidujacej z planowanym zagospodarg
niem terenu, staraniem i na koszt inwet
ra, pod warunkiem zachowania przepis
szczegolnych i przy uwzglednieniy
ny intereséw osob trzecich.

- W zakresie podziatéw geodezyjnych:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych |
dziatow geodezyjnych,

2) dopuszcza sie przeksztalcenia geodezyjne
zakresie podzialow wtérnych na dziatki §
dowlane o powierzchni minimalnej 1500
dla wolnostojacej zabudowy mieszkanios
oraz 750m” dla zabudowy blizniaczej z tg
rancjg 10% w sytuacjach uzasadnionych,

3) dopuszcza sig taczenie dzialek sasiedniel
ich podzial wtérny na dziatki budowlan
powierzchni okreslonej w pkt 2

4) dopuszcza sie realizacje nowej zabudo
mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialka
wydzielonych przed dniem w zycie planu !
ktérych podziat wynika z rozwigzan pn
strzennych planu (np. podziat w wyniku ¥
tyczenia nowego ukiadu komunikacyjne
pod warunkiem®zachowania ustalonych pl
nem wskaznikéw minimalnej powierzel
biologicznie czynnej.

dzielanych dziatek:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna dzic
poprzez bezposredni dostep do drogi ¥
znaczonej w planie lub wyznaczonego
planie ciggu pieszo-jezdnego,

2) dopuszcza sie wydzielenie ciagu
jezdnego o szerokosci w liniach rozgrani _
jacych 6,0m pokazanych na rysunku B
jako orientacyjne i wigczonych do d
oznaczonych symbolami 1 KDd i 2 KDd.

3) dopuszcza sie obsiuge komunikacyjﬂ:ﬂ_,;
przez istniejace dziatki stanowiace ciagl |
szo-jezdne nie oznaczone na rysunku pk
jako ciggi komunikacyjne.
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sie mozliwosé wydzielenia., na
obecnego wiasciciela terenu dojazdu
sw rolnych potozonych poza obszarem
slanem, ktory winien by¢ uwzgledmo-
ospodarowaniu nowowydzielanych
ozonych w terenie MN3

| ustalenia zawarte w 8 § 7,8 pkt 1,
oraz - dodatkowo — dla terenow MN

v MNU 1, MNU 2.
ie przeznaczenie podstawowe - zabu-
kaniowa jednorodzinna

sie dopuszczalne przeznaczenie towa-
y - ustugi (bez szczegélowego okresle-
profilu)

zujq nastepujgce zasady zagospodaro-
‘ksztaltowania zabudowy:

tala sie zachowanie istniejgcej zabudo-
» mieszkaniowej na wydzielonych dzial-
ch, z dopuszczeniem jej remontow, mo-
rnizacji oraz rozbudowy i wymiany przy
howaniu warunkow jak dla realizacji
j zabudowy mieszkaniowej,

la sie realizacje zabudowy mieszka-
owe| jednorodzinnej w formie budynkow
dlnostojacych i blizniaczych na niezabu-
wanych oraz nowowydzielonych dzial-

.-1

)puszcza sig realizacje wolnostojgcych
iektow ustugowych pod warunkiem za-
lOwania ustalonej w pkt 5 powierzchni

ologicznie czynnej

szcza sie realizacje wbudowanych w
ddynki mieszkalne lokali ustugowych w
esie ustug zapewniajgcych zaspokoje-
8 podstawowych potrzeb mieszkancow .

stala si_e, ze powierzchnia biologicznie
yAna nie moze stanowi¢ mniej niz:

: 0% powierzchni ogolnej dziatki, dla za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

50% powierzchni ogolnej dziatki, dla za-

budowy uslugowej i mieszkaniowo -
ustugowe;j,

tala sig realizacje dachéw wysokich,

‘*8.Sle maksymalng wysokoéé¢ zabudo-
4 Mmieszkaniowej 2 kondygnacje i uzyt-
"W poddasze - maksymalnie 12m od po-
2MU gruntu rodzimego,

'la sie modernizacje i realizacje urza-
kO_rpl’.mllﬁacyjnych na dzialce - dojaz-
W, dojsc, miejsc parkingowych,

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych
budynkow gospodarczych i garazy,

dopuszcza sig remonty i modernizacje ist-
niejgcej zabudowy gospodarczej,

ustala sie, ze powierzchnia zabudowana li-
czona po zewnetrznym obrysie przyziemi
wszystkich budynkow nie moze stanowié
wiecej niz 20% powierzchni ogolnej dziatki,

ustala sie zakaz realizacji usiug produkcyj-
nych oraz ustug o charakterze ucigzliwym

ustala sie, ze ucigzliwos¢ akustyczna obiek-
tu ustugowego winna zamyka¢ sie w gra-
nicach dziatki,

dopuszEza sie  maksymalng wysokosé
obiektéw ustugowych 12m,

dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugo-
wych w linii rozgraniczajgcej terenu po-
krywajgcej sie z linig rozgraniczajgca ulicy,
o ile ich charakter wymaga bezposrednio
dostepu do ulicy pod warunkiem uzyska-
nia zgody zarzadcy drogi na wkroczenie
elementami wystawy i wejécie na teren
ulicy nie wiecej jednak niz 1m od ze-
whnetrznej sciany budynku,

ustala sig, ze zagospodarowanie terenu
dziatki musi uwzgledniaé pelne zaspokoje-
nie potrzeb parkingowych w zakresie par-
kowania pojazddw zwigzanych z dziatalno-
$cig ustugowa, pojazdow mieszkancow ,
pracownikow i uzytkownikow obiektu
ustugowego w ilosci uzaleznionej od ro-
dzaju dziatalnosci wg obowigzujgcych
wskaznikow,

ustala sie obowigzek wykonania nasadzen
szpalerowych wzdtuz ogrodzen dziatki w
przypadku realizacji wolnostojgcych obiek-
tébw ustugowych,

dopuszcza sie przebudowe istniejgcej za-
budowy gospodarczej dla przystosowania
jej do funkcji ustugowej, pod warunkiem
zgoednosci z pkt 5, 11, 12,

dopuszcza sie remonty i modernizacje (nie
obejmujgce powigkszenia kubaturowego)
istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie
terenu miedzy liniami rozgraniczajgcymi
uktadu komunikacyjnego, a nie przekra-
czalng linig zabudowy,

dopuszcza sie przebudowe istniejgcej na
terenie sieci infrastruktury technicznej ko-
lidujgcej z planowanym zagospodarowa-
niem terenu, staraniem i na koszt inwesto-
ra, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegolnych i przy uwzglednieniu ochro-
ny interesow osob trzecich.
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4. W zakresie podzialow geodezyjnych:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych po-
dziatéw geodezyjnych,

2) dopuszcza sie przeksztatcenia geodezyjne
w zakresie podziatow wtérnych na dziatki
budowlane o powierzchni minimalne;j
1500m® dla wolnostojgcej  zabudowy
mieszkaniowej oraz 750m” dla zabudowy
blizniaczej z tolerancjg 10% w sytuacjach
uzasadnionych,

3) dopuszcza sie lgczenie dziatek sgsiednich i
ich podziat wtdrny na dziatki budowlane o
powierzchni okreslonej w pkt 2

4) dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach
wydzielonych przed dniem w zycie planu
lub ktoérych podziat wynika z rozwigzan
przestrzennych planu (np. podziat w wyni-
ku wytyczenia nowego uktadu komunika-
cyjnego) pod warunkiem zachowania usta-
lonych planem wskaznikéw minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej .

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej nowowy-
dzielanych dziatek:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dzialek
poprzez bezposredni dostep do drogi wy-
znaczonej w planie lub wyznaczonego w
planie ciggu pieszo-jezdnego,

2) dopuszcza sie wydzielenie ciggu pieszo-
jezdnego o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych 6,0m pokazanych na rysunku planu
jako orientacyjne i wigczonych do drog
oznaczonych symbolami 1 KDd i 2 KDd.

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng po-
przez istniejgce dziatki stanowigce ciagi pie-
szo-jezdne nie oznaczone na rysunku planu
jako ciggi komunikacyjne.

6. Obowigzujg ustalenia zawarte w § § 10,13 i 14
oraz — dodatkowo - dla terenéw MN U1 w § 12.

§18.
Dla terenu UH1

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe — ustugi
handlu.

2. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodaro-
wania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie zachowanie istniejace| zabudo-
wy, z dopuszczeniem jej remontdw, mo-
dernizacji oraz rozbudowy,

2) ustala sig realizacje zabudowy ustugowej o
funkcji handlu oraz gastronomii i rzemiosia
nieprodukcyjnego,

. Obowiazuja ustalenia zawarte w § § 10,1311

. Ustala sig, ze na obszarze objetym plan'_

. Wyznacza sie wschodnig linie rozgrani@

3) ustala sie adaptacje wbudowangj
wierzchni mieszkaniowe;j,

4) ustala sig, ze powierzchnia biOIog
czynna nie moze stanowié mniej nig|
powierzchni ogélnej dziatki,

) ustala sig, ze powierzchnia zabudowar
czona po zewngtrznym obrysie prays
wszystkich budynkéw nie moze stanc
wiecej niz 20% powierzchni 0goline;j dz

6) ustala sie maksymalng wysokogé zaby
wy 12m,

7) ustala sie modernizacje i realizacje
dzen komunikacyjnych na dzialce - ds
dow, dojs¢, miejsc parkingowych,

8) dopuszcza sig remonty i modernizacje
obejmujace powigkszenia kubaturowe
istniejgcej zabudowy usytuowanej w p
terenu miedzy liniami rozgraniczajae
uktadu komunikacyjnego a nie prze
czalng linig zabudowy,

9) ustala sig, zagospodarowanie dziafki
uwzglednia¢ petne zaspokojenie potr
parkingowych w zakresie parkows
mieszkancow , pracownikow i uzytkos
kow obiektow ustugowych, w ilosci |
leznionej od rodzaju ustug , wg obowi
jacych wskaznikow, j

10) dopuszcza sie przebudowe istnieja e
terenie sieci infrastruktury technicznej
lidujacej z planowanym zagospodar@
niem terenu, staraniem i na koszt inwe
ra, pod warunkiem zachowania przepl
szczegOlnych i przy uwzglednieniu odl
ny intereséw osob trzecich.

Rozdzial 4 ]
Ustalenia dla terenow komunikacyjnych
§19,

chowuje sie przebiegi istniejgcych drog
blicznych, do ktérych nalezy:

1) droga wojewoédzka nr 722 Piaseczno =
jec o funkeji drogi zbiorczej, oznaczon
symbolem 1 KDz , szeroko$é w liniacl
graniczajacych - 20,0m,

2) droga powiatowa nr 01338 do wsi GI
wa o funkcji drogi lokalnej, oznaczond
bolem 2 KDL, o szerokosci w liniach €
niczajgcych - 20,0m.

drogi oznaczonej symbolem 1 KPZ
nocng linie rozgraniczajgcg drogi 02Né
symbolem 2 KDL,
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2 sie zmiang pofozenia linii rozgrani-
drég wymienionych w ust. T w do-
u do projektu przebudowy drogi lub

ych planem odcinkach d_rég V\_fymie-
W ust. 1, ustala sie skrzyzowania wy-
\ znaczone na rysunku planu.

7e w rejonie skrzyzowania drog wy-
w ust. 1, rozwigzania techniczne w
linii rozgraniczajacych umozliwig
funkcjonowanie przystankow au-

§ 20.

fugi istniejacego i projektowanego za-
srowania ustala si¢ uklad drég dojaz-

ie przebieg ulic, o ktorych mowa w ust.
kresla ich szerokosc¢ w liniach rozgrani-
h-125m.

je sie zaliczenie do kategorii drég gmin-
: oznaczonych symbolami 1KDD - 3
‘aliczenie do kategorii droég gminnych
nastgpi¢ w trybie ustawy o drogach pu-

521

} przebiegi ciggéw pieszo - jezdnych,
/ch na rysunku planu symbolami 1 KP-J
 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:

12 KP-J - 7,0m,

=4,5m.

1 § 22.

sig realizacje ciggow pieszo - jezdnych
th na rysunku planu jako orientacyjne i

symbolami 1KP-J - 11 KP-J o szeroko-
[ rozgraniczajgcych:

10 KP-J - 6,0m,
J-5,0m.
§ 23,

| Przebiegi ciggu pieszego oznaczonego
4 planu symbolem 1 KP o szerokosci w
graniczajacych 5,0m.

§24.

.:i Projektowanego zainwestowania na
€lonych dziatkach ustala sie zasady
‘Munikacyjnej okreslone w § 15 ust. 4 i

8 25,

.V Przekroju drogi 1KDz i 2KDz zlokali-
'®2ki rowerowej po zaspokojeniu po-

trzeb zwigzanych z ruchem pojazdéw, ruchem
pieszym i odwodnieniem. :

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce zasad uzbrojenia terenu
§ 26.
W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zasade obstugi istniejacego i nowego
zainwestowania z sieci infrastruktury technicz-
nej, poprzez istniejgce i projektowane przewo-
dy magistralne i sie¢ rozdzielcza,

2) ustala sie zasade prowadzenia przewodow
podstawowej sieci.infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych ulic istniejacych i pro-
jektowanych,

3} dopuszcza sig¢ w uzasadnionych przypadkach
prowadzenie przewodow infrastruktury tech-
nicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

& 27.
W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sig zaopatrzenie w wode z istniejgcego
gminnego grupowego ujecia wody , Grocho-
wa”, zlokalizowanego we wsi Grochowa,

2) ustala sie rozbudowe istniejgcego ujecia wody,

3) ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci wodocia-
gowej,

4) dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci przewo-
doéw wodociggowych, stosowanie indywidual-
nych studni na dziatkach.

§ 28.

W zakresie odprowadzania sciekow i wod desz-
czowych:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekdw bytowo -
gospodarczych z istniejgcej i projektowanej za-
budowy — w | etapie - do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych i wywozenie gminnym lub
wiejskim taborem asenizacyjnym do punktu
zlewnego, zlokalizowanego na terenie oczysz-
czalni sciekdw , Piaseczno”,

2) ustala sie - docelowo — budowe kanalizacji i
odprowadzenie $ciekdéw do oczyszczalni ,Wol-
ka Kozodawska”,

3) ustala sie odprowadzenie wéd deszczowych z
posesji cze$ciowo systemem powierzchnio-
wym po terenie oraz odwodnienie wazniej-
szych ulic poprzez rowy otwarte z wlotem do
istniejgcych ciekéw wodnych i rzek lub poprzez
rowy odparowywalne, po uprzednim podczysz-
czeniu w typowych urzadzeniach osadniko-
wych.
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§ 29,
W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indy-
widualnych,

2) ustala sig, ze czynnikami grzewczymi bedg gaz,
energia elektryczna, olej opalowy niskosiarko-
wy lub niekonwencjonalne #rodia energii.

§ 30.
W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig Zaopatrzenie w gaz przewodowy
$redniego ci$nienia, poprzez reduktory domo-
we obnizajgce cisnienie ze sredniego na robo-
cze, z istnigjagcej stacji redukcyjno — pomiarowej
[ stopnia ,Piaseczno”

r

2) ustala sie zasade pokrycia petnego zapotrze-
bowania na gaz do celow przygotowania posit-
kow, cieptej wody oraz ogrzewania,

3) ustala sie dosyt gazu ze stacji redukcyjno -
pomiarowej istniejacym i projektowanym ga-
zociggiem sredniego cisnienia,

4) ustala sie rozbudowe istniejacej sieci rozdziel-
czej.

§ 31.
W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala sie Zaopatrzenie w energig elektryczng z
rozdzielni 15 kV stacji ~Piaseczno”,

2) ustala sie koniecznogé rozbudowy istniejgcej
sieci napowietrznej oraz budowe nowej linii

napowietrznej i stupowych stacji transformato-
rowych 15/0,4 kv,

3) ustala sie, ze projektowane stupowe stacje
transformatorowe 15/0,4 kV

4) realizowane beda na dzialce o -Wymiarach
2x3m, z warunkiem zapewnienia dojazdu sa-
mochodem ciezarowym.

§32.
W zakresie usuwania odpadow:

1) ustala sie zorganizowany i o Powszechpe:
stgpnosci w obszarze planu system zbjgra
ewakuacji odpadéw o charakterze ko L
nym, |

2) ustala sie zabezpieczenie mozliwosgj segr
wania odpadéw w miejscu zbiérki, zgodn
obowigzujacymi przepisami szczegé!nym{
przepisami prawa miejscowego  obowiay
cymi w tym zakresie,

3) przyjmuje sie jako minimalny standard gef
czgstotliwos¢ wywozu odpadéw statych
na tydzien z zabezpieczeniem mozliwogej
gregowania odpaddw w miejscu zbidrki,

Rozdziat 6

Ustala sig, Z2e w wyniku uchwalenia planu stay
procentowa stuzgca naliczeniy oplaty z tyt
wzrostu wartosci nieruchomosci réwnag
dzie 20%.

Rozdziat 7
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 34.

Do spraw z zakresu Zagospodarowania pr
strzennego wszczetych przed dniem wejscia
Zycie planu a nie zakonczonych decyzjg o
teczna, stosuje sig ustalenia planu. '

1. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrae
Miasta i Gminy Piaseczno.

2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno pow
rza sig przechowywanie oryginatu planu w
ze zbiorem dokumentacji formalno — prawne

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dn_'
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
jewodztwa Mazowieckiego. ]

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piase_
Jozef Wierzehok

/|
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do uchwaiy nr 963/XL/2005
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 30 sierpnia 2005r.
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