


Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazovyieckiego Nr 259

- 43858 -

fJan Majchrzyk 1 Olechow Stary 24

27-350 Sienno | Olechow St

] Marek Tomala Osowka 122

27-350 Sienno \ Osoéwka

[ Kazimierz Szczeblewski | Piaskow 11

27-350 Sienno Piaskow

Robert Kosiarz Praga Dolna 27

27-350 Sienno Praga Dolna

27-350 Sienno Praga Gorna

Elzbieta Pucuiek [ Praga Gorna 7

Kazimierz Pastuszka | Sienno ul. Radomska 42 27-350 Sienno | Sienno
e, o

Tadeusz Adamczyk | Stara Wies 13 27-350 Sienno | Stara Wie$

Adam Wegrzycki Tarnowek 4 27-350 Sienno Tarnowek

rKaysztof Socha Trzemcha Dolna 14

27-350 Sienno Trzemcha Dolna

I Andrzej Ulikowski ) Trzemcha Gérna 24

27-350 Sienno Trzemcha Goérna

! Henryk Moskwa r Wierzchowiska Pierwsze 71  27-350 Sienno | Wierzchowiska Pierwsze ﬂ
[ Grzegorz Boniatowski l Wierzchowiska Drugie 45 27-350 Sienno Wierzchowiska Drugie

[ Dariusz Pofetek ‘ Wodaca 71 27-350 Sienno Wodaca 4\
[ Mirostaw Puton ] Wygledow 39 27-350 Sienno Wygledow

I Jacenty Dudek f Wygoda 17 27-350 Sienno | Wygoda
{ Pawel Malicki ’ Zapusta 14 27-350 Sienno lZapusta
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UCHWALA Nr 1026/XLI1I/2005
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 20 pazdziernika 2005 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno
obejmujacej obszar czesci dziatek nr ew. 64, 65/1, 65/2, 65/4, 65/5 z obrebu 56 w Piasecznie
potozonych miedzy ul. Swietojanska a rzeka Jeziorka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
dnia 10 maja 2003r.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézniejszymi
zmianami), w wykonaniu uchwat Rady Miejskiej w
Piasecznie: nr 249/XI11/03 z dnia 28 sierpnia 2003r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego miasta Piaseczno nr 613/LI/978 z dnia
29 kwietnia 1998r. (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 36,
poz. 119 z 1998r.) oraz nr 634/XXVIII/2004 z dnia 21
pazdziernika 2004r. w sprawie zmiany uchwaty nr
249/X111/03 z dnia 28 sierpnia 2003r., Rada Miejska
w Piasecznie po zbadaniu stwierdza zgodno$c¢
niniejszego planu z zapisami Studium Uwarunko-
wan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzen-
nego gminy Piaseczno i uchwala co nastgpuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie zmiane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pia-
seczno obejmujacq obszar czesci dziatek nr ew. 64,
65/1, 65/2, 65/4, 65/5 z obrebu 56 w Piasecznie
potozonych miedzy ul. Swietojanska a rzeka Je-
ziorkg zwang dalej planem na obszarze i w
brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. Planem objeto obszar, ktoérego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1:500, stano-
wigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedg-
cy jej integralng czesciag.

8 3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,




" urzedowy

p,;en;édz@w%gs\g

0j€ s
W fjwag do planu Wra

) vVYka pu ich rozpatrzenij

) o

Z rozg ”
a, s:anowi;'c?gmeciem
Sp; do uchwaly. z
r

aiaczmk
plan ustala:
4. . z
znaczenie terenow ora
i PfZ: tereny O réznym

;acch zasadach zagosp
ny’

ady ochrony i
as .

nego;
2 strzen

2 linig

OZQrat:
Przeznge eniug :“'ga“
odarowam-a_ réz.
ksztaft :

OWwanig tady b

f sady ochrony Srodowisk
! a

a, Pr2yrody i iya:
rowego; rajo-
2 bfazu kultu

! magania wynikajace z

£ 2 rzeb .

4 przestrzeni pubhcmych; SZtattoy,.
" pia Sl
rametry i wskazniki kszt

pa

aftOWani
oraz zagospodarowanija
wy

2 Zabygg.
terenu; do
ady i warunki scalanjg
785

6. Chomoéci objetych Dlanem;
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1. tala sie optate zwigzang ze Wzrostem war.
;Jss'ci nieruchomosci w Zwigzku z uchwale-
0

niem plany.

plan i€ stalas

d ochrony dziedzictwa kulturowego i 7a-
1 oraz dobr kultury Wspolczesnej ze
bytko\évu na brak w obszarze objetym planem
wz.g'ketéw podlegajacych uzgodnieniy Woje-
og,gzkim Konserwatorem Zabytkéw
Wi

5.1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty
2 st'zéru objetego planem.

j ni ficzne na rysunku
Nastgpujace oznaczenia gra ‘ !
I 2;1 s?:nowija obowigzujgce ustalenia planu:
plan

nice obszaru objetego zmiang miejscowego
! G,::,u zagospodarowania przestrzennego,
p

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przezna-
o iu lub réznych sposobach zagospodaro-
czen

wania,

3 Przeznaczenie terenéw okreslone symbolami
literowymi: MN, U/ZP,

3 ; ic: KDL,
() Klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic: KD

T 148850

4)

5)

6)

8)

9)

w Niniejszei ucl - .
PUjaco: | Uchwale Pojecia nalezy

9° planu zagospoa.

i O miasta Piaseczngo
CzeSci dziajek nr ew. 64,
‘ » 6572, 65/4, 6575 , obreby 56 Plasecznie
po 02onych Migdzy y|
Jeznorka j

Wigtojanskq a rzekq
a

Sci dziatek nr ew. 64, 65/1 65/2

. 64, ; . 65/4, 65/5
obr@bu 56 w Piasecznj 2 v
ul. Swietojahsk

niniejszej uchwaty nije

Pr2episy  szczeg4ine i
ustaw wraz » aktami
PT2episy ograniczajace
nem, wynikajgce - pr
administracyjnych,

odrgbne - przepisy
wykonawczvmi oraz
dysponowanie tere-
awomocnych  decyzji
fysunek plany — zalgeznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaly, Opracowany w skali 1: 500
odnoszacy ustalenia uchwaty do obszaru ob-
jetego planem

Przeznaczenie podstawowe - takie przezna-
Czenie, ktére powinno Przewazaé na danym
obszarze, Wyznaczonym liniamj rozgranicza-
jacymi,

Przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje prze-
Znaczenia inne niz podstawowe, ktore uzu-
petniajg lub wzbogacajg przeznaczenie pod-

stawowe na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

teren - obszar o okreslonym rodzaju przezna-
czenia podstawowego lub dopuszczonego,

Wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi,

linie rozgraniczajace - linie wyznaczone na
rysunku planu, wydzielajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania,

i ini - granica
ieprzekraczalne linie za.bl_J‘dowy granica
rs]ytl‘jowania budynku od linii rozgraniczajacej
terenow komunikacji lub innych obiektow i
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urzadzen z pominigciem loggii, balkonow,
wykuszy, wysunietych poza obrys budynku
mniej niz 1m. oraz elementéw wej$é do bu-
dynkow (schody, podesty, pochylnie dla nie-
petnosprawnych, daszki),

10) maksymalna wysoko$é zabudowy - nieprze-
kraczalna liczba kondygnacji lub nieprzekra-
czalny wymiar budynku w metrach od pozio-
mu terenu rodzimego przy najnizej potozo-
nym wejsciu do budynku nie bedgcym jedy-
nie wejéciem do pomieszczen gospodarczych
i technicznych, do najwyzszego punktu prze-
krycia dachu,

11) powierzchnia biologicznie czynna — czes¢
dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, kto-
ra nie zostaje zabudowana powierzchniowo
Jub kubaturowo w gfab gruntu, na nim oraz
nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojaz-
déw i dojsé pieszych, nieutwardzona, pokryta
trwale roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo
badz mozliwa do wykorzystania na te cele,

12) ustugi - obiekty ustugowe wolnostojace lub
lokale wbudowane, stuzgce szeroko rozumia-
nej funkcji ustugowej, ktorej celem jest za-
spokojenie podstawowych potrzeb ludnosci
w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta
usfugowego, zdrowia, o$wiaty, biurowosci,
posrednictwa itp. Nie powodujgce szkodliwe-
go oddzialywania na $rodowisko, nie wyma-
gajace placow sktadowych i baz transporto-
wych, nie wytwarzajace bezposrednio meto-
dami przemystowymi dobr materialnych,

13) WOCHK - Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu.
Dziat Il

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ksztaftowania
przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
objetych planem

§ 7. Plan ustala, ze funkcjg wiodaca na obszarze
objetym planem jest funkcja mieszkaniowa z do-
puszczeniem usfug.

§8. W planie ustala sie nastepujgce rodzaje
przeznaczenia terenow:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

2. Tereny uslug zwigzanych z turystyka, rekreacja,
sportem i wypoczynkiem z towarzyszaca ziele-
nig - oznaczone na rysunku planu symbolem
U/ZP,

- 43860 - —

__Poz Bagy

3. Tereny komunikacji - oznaczone na rysunku
planu symbolem KD.

§ 9. W planie ustala si¢ zasade zagospodaro-
wania obszaru w spos6éb uwzgledniajacy poloze-
nie terenu w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz inne uwarunkowa-
nia $rodowiska przyrodniczego a takze ogranicze-
nia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu
zwigzane z obowigzujacymi przepisami szczegol-
nymi lub wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego

§ 10. Ustala sig, ze nadrzednym celem realizacji
sawartych w zmianie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Piaseczno
jest ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.

§ 11.1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztal-
towania fadu przestrzennego sg ustalenia planu
sawarte w niniejszej uchwale Rady Miejskiej.

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje
dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze
objetym planem oraz okreslajg zasady ich wza-
jemnych powiagzan i korelacji przestrzennych, przy
uwzglednieniu uwarunkowan srodowiska i istnie-
jacego zainwestowania oraz wymogow przepisow
szczegolnych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12, Plan ustala, ze na obszarze objetym pla-
nem, nadrzednym zadaniem jest zachowanie wa-
lorow krajobrazowo - przyrodniczych, ochrona
zasobow wod podziemnych oraz uwzglednienie
powigzan przyrodniczych z terenami otaczajgcymi.

§ 13. Wskazuje sie granice Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu oznaczone na ry-
sunku planu. Na obszarze potozonym w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja rygory okreslone w ustawie o ochro-
nie przyrody i w dokumentach powotujgcych ten
obszar (w dniu podejmowania niniejszej uchwaty
takimi przepisami sg: rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r. - Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2000r. Nr 93, poz. 911 w sprawie
zmiany rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego
z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z
dnia 6 lipca 2001r. w odniesieniu do opiséw gra-
nic - Dz. Urz. Woj. Maz. z 2001r. Nr 161, poz. 2363).
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dzialywanie Iub' ermtovV.—:}n;e ZanieczysZcZeof
moze negatywnie wplynaé na stan tych wag Nia
plan ustala docelowe podt

1F 20 SRRIECZONIS do ‘Sleci o
dociagowei i kanalizacyjnej wszystkich realizO
wanych obiektow Q=

plan zakezUje Wprowadzania nje
<ciekow do wod powierzchnig
oraz odprowadzania Sciekéw do
nyCh

5, Plan nakazuje likwidacje nielegalnych zrpytgy
g sciekow w teren i do rzeki Jeziorkj.

0Czyszczonych
Wych i grunty
Wod podziem-

§16. Plan ustala zasa‘de. docelowego objecia
calego obs;aru planu zasiegiem zorganizowanego
saopatrzenia w wode, gaz, energie glek.t_ryczna
oraz zorganizowanego systemu kanalizacji sani-
tarne.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza plan prefe-
ruje wykorzystanie Jako.czyn.nlko.w grlzewczych:
gazu, energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego
jub innych ekologicznie czystych odnawialnych

srodet energii.

§ 18. Plan ustala dla catego ob§zaru O_bieFego
planem minimalna wielkos"é pow!erzc'hm’b:ollo-
gicznie czynnej na 70% powierzchni ogolnej dziat-
ki.

§19.1. Na terenach wszystkich dzia!e!< pqloio—
nych w obszarze objetym_pllane'm .obov_wazmekz'a—_
chowanie i ochrona istniejacej glelenl Yvysok;g{
[z wyjatkiem drzew owocowych i krzewovx(/j,zenc:e

rych wiek nie przekracza 5 lat) oraz wprowa

§ 20, imui
krosie oz:ll";:rzy]mu;e kwa!iﬁkacje terenéw w za-
4 Ny przed _he_ﬂasem zZwigzanym z tra-
! 1 ustugami w rozumieniu
I uchwaty
Ochrony §
.- Dz.U. z 2001 i
§21.w obszar, j
LS Ze objetym planem nalez zor-
ganizowag selektywna zbiorke odpadow. i
Rozdziat 4
qce Wymagan wynikajacych
Wania przestrzeni publicznych

takint\ Przepisem jest usta-
rodowiska z dnia 27 kwietnia
Nr 62, poz. 627 2 pozn. zm).

Ustalenia dotycz
Z potrzeb ksztatto

ma|§ _22.1. P}an dopuszcza lokalizowanie obiektow
i €j Varch|te_kt.ury i urzadzen infrastruktury tech-
'€Znej w liniach rozgraniczajacych ulicy KDL

(tawki, latarnie, kosze na Smieci)
2, Ustala sj

€ zakaz lokalizowania nosnikéw re-
lamowych

3. Dopuszcza sie umieszczenie szyldow, tablic i
plansz reklamowych na elewacjach budynkow
Pod warunkiem, ze ich tresé zwigzana jest z pro-
Wadlzona dziatalnoscig oraz po uzyskaniu zgody
Wlasciwego organu administracyjnego. Maksy-
malna powierzchnia szyldow tablic i plansz rekla-
mowych nie moze przekraczaé: dla terenéw' ustu-

gowych - 4m?, dla terenoéw zabudowy mieszka-
niowej 2mz,

4. Obowiqzujg nastepujgce zasady realizacii
ogrodzen:

1) Ogrodzenie nalezy sytuowaé¢ w linii rozgrani-
czajacej terenu,

2) Dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodze-
nia w gtab terenu dziatki,

3) Ogrodzenie powinno spetniaé nastepujgce wa-
runki:

- Maksymalna wysokos¢ 2.0m od poziomu te-
renu,

- Wysokos$¢ czesci petnej (cokotu) nie moze
przekraczac 60cm,

- Ogrodzenie powyzej cokotu powinno by¢
azurowe przy czym powierzchnia azuru po-
winna wynosi¢ min. 50% powierzchni ogro-
dzenia,
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5. Obowigzuje zasada realizacji WjaZdéW,"a mrie;

dzialki polozonej przy ulicy lub przy C'agu,/,p o

szo jezdnym, wydzielonym zgodnie Z Orr’;W

szerokoéci w liniach rozgraniczajaCVCh 6.

formie poszerzonych wjazdow pramow’

cofanych w glab dzialki.
Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace P
i wskaznikéw ksztaftowan
oraz zagospodarowan

jaz
ia terenu
§ 23. W zakresie linii zabudowy plan ustala:

zabudowy wyznacza sie

1. Nieprzekraczalng linie la-
&lonymi na rysunku pla

zgodnie z liniami okre

nu:

1) W odlegtosci bm od lini
Swietojanskiej oznaczon

od linii rozgran

u komunikacyjneg

i rozgraniczajacej ul.
ej symbolem KDL,

2) W odleglosci 5m iczajacych
pozostalego ukiad o WY~
znaczonego zgodnie 8 275
dniowej i zachod-
objetego zmiana
zonego symbolem

3) W odleglosci 5m od polu
niej granicy obszaru
m.p.z.p. dla terenu oznac:
MN,

4) Bezposrednio w zachodniej
objetego zmiang m.p-Z.p- d
czonego symbolem L4/ZP.

granicy obszaru
la terenu ozna-

2. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekragz_alna
linia zabudowy obowiazuje przy realizacji no-
wej zabudowy oraz przy rozbudowie i wymia-
nie zabudowy istniejacej.

§ 24.1. W zakresie zagosp
oraz ksztaftowania ogolnej stru
plan:

1) Ustala stosowanie zabudowy mieszkanio

jako jednorodzinnej,

odarowania terenu
ktury przestrzenne)

wej

2) Dopuszcza lokalizowanie na dzialce © funkcji
mieszkaniowej (tereny MN) poza budynkiem
mieszkalnym budynku gospodarczego lub ga-
razowego (w sumie 2 budynki),

e wbudowanych w budynki
tugowych w zakresie ustug
odstawowych

3) Dopuszcza realizacj
mieszkalne lokali us
zapewniajacych zaspokojenie p
potrzeb mieszkancow.

2. W zakresie ksztattowania architektury i g
rytow projektowanych obiektow plan ustala:

aba-

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy 12m od po-
ziomu terenu istniejgcego,

2 realiz
) ci od 30 do

oraz do

4) re

5) stosowW

e O 84gg

5w wysokich o na ani
di?.ho V 1ichyleniu pola.
5 stopnt

kohczenia elewacji w tyniq
U w

acje

wy

sowanie
3) sto snych, pastelowych.

Kolorach @

puSZCZa:
alizacie dachow

owel,
anie drewna. cegly klinkierowej, |
a w wykonczeniu elewacji. b

plaskich jedynie dla funes;
i

ustug

kamieni
Rozdzial 6

czace zasad i warunkow scalania

doty S
mosci objetych planem

Ustalenia i
fu nierucho

i podzia
g 25, Zasady 1 ward
ruchomos’ci:
cza Sie zachowanie istniejacych podz
ych na dziatki budowlane.p e

nki scalania i podziatu nj
e

il DopUSZ %
tow geodezyin

2. Dopuszczd sie .moiliwoéé yvtc‘;rnego podziatu
istniejacych dziatek na dziatki budowlane o
i nie mniejszej niz 1000m? dla wo|

owierzchn -
nostojacei sabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej.
3. Dopuszcza sie mozliwos¢ faczenia dwoch i wie-
ek sasiednich i ich wtérnego podziaty

cej dziaf
na dziatki pbudowlane o powierzchni okreslonej

w pkt 2.

4. Dopuszcza
wierzchni mniej
tacznie:

1) W celu powiekszenia sasiedniej nierucho-
mosci pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa po{
wierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w
pkt 2,

2) W celu lokalizaciji infrastruktury technicznej

sie wydzielenie dzialek o po-
szej niz okreslone w pkt 2 wy-

5. Do bilansowania powierzchni poszczegoélnych
dziatek moze by¢ brana pod uwage czesé po-
wierzchni tych dziatek potozona poza granicami
niniejszego planu - przeznaczona pod funkeje
sieleni (ZP) w miejscowym planie zagospoda-
rox{vania przestrzennego miasta Piaseczno za-
twierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Pia-
secznie nr 613/L1/98 z dnia 29 kwietnia 1998r.

Rozdziat 7

Ustalenia dotyczace zasad obstugi
komunikacyjnej

§ 26. Dla ul. Swietojanskiej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDL ustala si¢ w grar\\/'\-
cach obszaru objetego planem potudniowo- za-
chodnig linie rozgraniczajaca.
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onin dotyczaee zasad obstugi infras
ysto! techniczng el

azuje zase il
§29,1.0lmv/vhv, o l:l; df‘!n.pruwndmnm Prze-
podstawowe]  sieci infrastruktury tech.
one) W linfach rozgraniczajacych ulic istniejq
1 G
l‘vch | pmjukluwnny(:h.
0

2, Plan ustala utrzymanie w nowo projektowa-
oh ulfcach r(vprwy /“bm,mm;”"j“m’i mozliwoéei
pudowy wor‘locumu, gazociagu, Iin.ii elektroener-
agycznych SN I NN oraz k:u.)'('\lmncji telefonicznej
(poza Jozdnl;,) oraz ku_n.'tlm;m)l deszczowej i prze-
yodow kanalizacjl sanitarnej (pod jezdnig)

Wo

3, Dopuszcza sig w uzasadnionych przypadkach

rowadzonio przewgdhw podstawowej sieci infra-

gruktury tcchnicxr!o; poza 19r0nurni polozonymi w
filach rozgraniczzuqcych ulic,

4, Dopuszeza sie mozliwosé modernizacji i
probudowy istniejgcych urzadzen infrastruktury
whnicznej oraz budowe jej elementow w miarg
wystgpowania potrzeb zwigzanych z zabudowsq
{grenu przy gpelnieniu okreslonych przez dane
preedsigbiorstwo oksploatacyjne wymagan tech-
ileznyeh | lokalizacyjnych.

przeprowadzanie

5 lstnieje  systematyczne

dresowych przegladow urzgdzen infrastruktury
twehnicznej | zapewnienie ich wlasciwego stanu
lhniczno - eksploatacyjnego poprzez wykony-
wanle niezbednych remontow i napraw.
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a61Lru ey Z i8tniejgcymi g
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Uprzednim, .".m”“l Przebudowy tych \Iﬁz ‘dp:;ﬁmg

W leh 1zyskaniu od e a p
1 PIzebudowy gestora systemu warun-

§30,7

A0patrzenie w wode:
1. Ustala 2

8i¢ zaopatrzeni
99 planem 7 ig s
Clagowej,
2. Okrogla 8
100% mie

e w wode terenu objgte-
niejacej miejskiej sieci wodo-

1t e
¢ zasade docelowego zaopatrzenia

3 8zkancow w wodg pitng z wodociagu-
4. Rozbudowa

winna Doslql’)‘jmu?jch gled), vigdpgingerd
d wact sukce i i -
Woju budown sywnie w miarg roz

ictwa,
4, Ustala gig zas
m’“(:d 81¢ zasade wprowadzenia indywidual-
“90 pomiaru i oplaty za zuzytq wode w opar-

ciu o rz i b
e rzeczywiste zuzycie mierzone wodomie-

82
431, Odprows 1 i e .
adzenie §ci i i
deszczowych, ekéw sanitarnych

1. Okresla sie na j
5 §la sie nf:st(—;pulqce rozwigzania z zakresu
prowadzania éciekéw sanitarnych:

1) O‘JDrowaQZenie sciekéw sanitarnych przy
polmocy |stp|e1acej kanalizacji sanitarnej do
Oczyszczalni éciekéw w Piasecznie,

2) ustalg sie zasade budowy kanalizacji sani-
tarnej maksymalnie wyptyconej dla ochrony

istniejacych stosunkéw gruntowo — wod-
nych,

N

. O}(reéla §ie zasade docelowego przejecia scie-
kolw sanitarnych przez sie¢ kanalizacji od 100%
mieszkancow oraz ustug.

; U’smla sig zorganizowany sposob odprowadza-
nia ciekéw sanitarnych do uktadu ogolnomiej-
skiego.

S

. Ustala si¢ zakaz odprowadzania do rzeki Je-
ziorki oraz wprost do gruntu éciekow sanitar-
nych powstajacych w obszarze planu.

5, Ustala sie zasade, ze wody opadowe w obsza-
rze planu odprowadzane beda powierzchniowo
7 ew. wykorzystaniem retenciji terenowej i pod-
ziemnej,

§ 32, Zaopatrzenie w cieplo.

N

. Ustala sie ucieplownienie w oparciu o zrédia
lokalne bez wprowadzenia systemu zdalaczyn-
nego. Rozwigzania lokalne stosuje sie do poje-
dynczych obiektow.




3. Okre$la sie nastepujace rozwigzania W zakresie
zaopatrzenia w ciepfo: realizacja indVW‘d}’a"
nych zrédet ciepla projektowanych W oparciu 0
nastepujgce czynniki grzewcze — gaz, energie
elektryczna, olej opalowy niskosiarkowy: ou:
nawialne zrodta energii lub inne ekologicznie
czyste zrodla energii.

4. Obowiazuje zakaz realizacji nowych srédet cie-
pla opalanych paliwami statymi — weglem, qu'
sem. Dopuszcza sie jedynie stosowanie komin-
kéw opalanych drewnem, ktére nie mogq sta-
nowié gléwnego zrodia ciepta do ogrzewania.

§ 33. Zaopatrzenie w gaz.

1. Okreéla sie zasade zaopatrzenia W gaz przewo-

dowy éredniego cisnienia z istniejacych stacji

redukcyjnych gazu poprzez reduktory domowe,
obnizajgce cisnienie ze Sredniego na niskie.

2. Ustala sie peine pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy na cele bytowo — gospodarcze
jak i cele grzewcze.

3. Okre$la sie nastepujace warunki gazyfikacji
obszaru objetego planem:

1) dostawa gazu bedzie mozliwa po zawarciu
umowy miedzy dostawca gazu, a odbiorca
po spefnieniu kryteriow ekonomicznej opta-
calnoéci dostaw gazu dla Przedsigbiorstwa
Gazowniczego,

2) warunki jakimi powinny odpowiadaé sieci
gazowe i usytuowane wokot nich obiektow
terenowych okreéla rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dn. 30 lipca 2001r. (Dz.U. z
2001r. Nr 97, poz. 1055),

3) nasadzanie zieleni wysokiej i krzewow moz-
liwe jest w odlegtosci 2.0m od osi gazocia-
gu,

4) linie parkanow winny przebiega¢ min. 0.5m
od gazociggu,

5) szafki gazowe lokalizowane w ogrodzeniach
i otwierane na zewnatrz lub na budynkach
winny by¢é montowane zgodnie z warunka-
mi okre$lonymi przez zarzadzajgcego siecia.

4. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drég, nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi
przed uszkodzeniem. Gazociagi, ktére w wyniku
modernizacji ulic znalaztyby sie pod jezdnia,
nalezy przenie$¢ w pas drogowy poza jezdnig
na koszt inwestora budowy.

5. W zakresie lokalizacji obiektow budowlanych w
sgsiedztwie gazociggow obowiazuje okreslaja-
ce strefy ochronne rozporzadzenie Min. Prze-
mystu i Handlu z dn. 14 listopada 1995r. (Dz.U.
2 1995r. Nr 139, poz. 686).
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§ 34. Zapotrzebowanie w energie elek‘rycmq_

Okresla sie zasade pelnego pokrycia potrzeb ng
energie elektryczng w zakresie oswietlenia, 2a.
silenia sprzetu domowego i innych urzadzep
oraz na cele grzewcze.

. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-

lenia dotyczace zasad rozbudowy systemy
elektroenergetycznego N gminie Piaseczno,
Zrodia i Kierunki zasilania nie ulegaja zmianie,

Zasilanie 13052‘32‘396'“\"3h posesji moze nasta-

4 pi¢ po spelnieniu warunkow przytaczenia wy-

danych przéz ZEW-T SA Zgleca sie realizacje
przylaczy do sie?ci zasilajacej, kablem NN - ulo-
zonym W gruncie.

podniesienie standardow obslugi
Judnosci wyrazajace Sie zwiekszeniem nieza-
wodnosci zasilania przez modernizacje i rozbu-
dowe urzadzen SN, NN.

e sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych W wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/Nn w wykonaniu
stupowym, dopuszcza sie jednak ze wzgledow
technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elek‘[roenergetycznych w wykonaniu kablowym
oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym.

. Przylaczanie obiektow do sieci elektroenerge-

tycznej bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wtasciwego ope-
ratora systemu elektroenergetycznego wedtug
sasad okreslonych w przepisach odrebnych.

plany zagospodarowania po-
szczegolnych terenébw powinny przewidywac
rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii,
stacji i przytaczy oraz innych elementow infra-
struktury elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach bu-
dynkow i pudowli w energie elektryczng a takze
o%wietlenia terenu wokot obiektow.

§ 35. W zakresie telekomunikacji:

. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-

lenia dot. zasad rozbudowy systemu telekomu-
nikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrodta i zasi-
lania nie ulegaja zmianie.

. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na

tacza telefoniczne wg przyjetych przez Teleko-
munikacje Polska standardow.

§ 36. Usuwanie odpadow statych:

. Ustala sie zorganizowany i o powszechnej do-

stepnosci system zbierania i ewakuacji odpa-
déw o charakterze komunalnym.
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5 37.1- Symbol IiteroWy i Btpa s
MmN Sy, tereny .

2 przeznaczenie tereny:

Ustalenia szcz

Zabudowa mieszkaniowa

3 je
j 1 przeznaczenle podstawo\,\,eJ d”‘)rodzinnzi Jako

jeuciazliwe ustugi stop.:

rzeznaczenie _dopuszczalne pOZZkam
ustugi Maia nie wiekszy i 300,
W,'eﬂchnl uzytkowej bud\/nku

2)

: obOw':aZuje zakaz_ realizacji
niowej W|elor0dzmnej,
e przemy'sfowej i pro
zacji obiektow produkeyjnych g ok Bl
gorszy¢ stan $rodowiska na terenaon Yo PO-
ozonych pod zabudowe mieszkanioy o
mieniu aktualnych przepiseyy, praw;11 e
podejmpwama niniejszej uchwaty taki(W o
isem Jcﬁt rozporzgdzenie Rady Minin: oy

Shia 9 |lstopaqa 2904r. W sprawie oki FIC|>W'Z

rodzaju ereds!ew2|eé Mogacych znacy ecs 5

dzialywa¢ na srodowisko oraz szczegéaloo 8

kryteriéw zwigzanych z kwalifikowaniern \:szt;h

sigwzig¢ do 'sporzadzenia raportu o odgzi:i :

waniu Na Srodowisko szkodliwych - p, S

Nr 257, pOz. 2573). Y

Tinkei:
skiadowQ_CJ[' Mieszka-

dukeyjnej v - 9azyno.

3, Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednprodzinna wolnostojaca z do-
uszczeniem lokali .USng'Ochh realizowanych
Zgodnie z warunkami okres_lonymi W ust. 2 pkt 2

Wykluczona z_abugoyva mleszkaniowa jednoro-

dzinna w formie blizniaczej i szeregowe;j.

4. Plan ustala:

1) Zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkanio-
wo jednorodzinnej z dopuszczeniem jej remon-
tow modernizacji oraz rozbudowy i wymiany;
rozbudowa i wymiana mozliwa pod warunkiem

’ dostosowania jej realizacji do parametrow i
* wskaznikow dla nowej zabudowy.

2) Realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w formie budynkéw wolnosto-

jacych na niezabudowanych lub nowowydzie-
lanych dziatkach.

b o = i s o e S A0
Opuszeza gje . i
dynki mlesz\:gl realizacie whudowanych w bu-
uslug Zapev: ne lokali uslugowych w zakresie
Wowych Najacych zaspokojenie podsta-
4) z Potrzeb mieszkancow
aleca g; '
_budyniy garic»)cebwa likwidacje istniejacego
ny. arni z uwagi na zly stan technicz-
5)

DODUSZCZa si
k?niowei po
glego budyn
(W sumie 2

¢ lokalizowanie na dzialce miesz-
za budynkiem mieszkalnym dru-

ku gospodarcze araz
go lub garazowego
budynki). # 4

5. Obowigzuj
4zujgce zasad i wskazniki
ksztahowania zabudowy \ul PARTOY. | stk

ren 1 zagospodarowania te-
U oraz podziaty nieruchomoéci:

1) Dla ;
—'d Nowej zabudowy mieszkaniowej wolnosto-
lacej plan

: ustala minimalng powierzchnie dzial-
ki budowlane;j - 1000m. e ;

2) Nieprzekr, i
aczalna linia zabud ie z
Tysunkiem planu: i

5m od linii rozgraniczajacej ulicy KDL (Swie-
tojanskiej),

5m od poludniowej i zachodniej granicy ob-
Szaru objetego zmiang m.p.z.p.,

5m o.d linii rozgraniczajgcych pozostalego,
Vv.ydme.lonego zgodnie z § 27 ukladu komu-
nikacyjnego, nie wyznaczonego na rysunku
planu.

3) Maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m.

4) Zaleca sie realizacje dachow wysokich o nachy-
leniu polaci od 30° do 45°,

5) Zaleca sie stosowanie wykonczenia elewacji W
tynku w kolorach jasnych, pastelowych, do-
puszcza sie stosowanie drewna, cegly klinkie-
rowej lub kamienia w wykonczeniu elewacii.

6) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
70% powierzchni og6lnej dziatki

7) Suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej
nie moze byé wieksza niz 30% powierzchni
ogolnej dziatki

8) Maksymalna wysokoé¢ wolnostojacej zabudo-
wy garazowej i gospodarczej 7.0m.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) Obstuga komunikacyjna musi by¢ zapewniona
poprzez bezposredni dostep do ulicy wyzna-
czonej w planie.

2) Dopuszcza sie mozliwosc wydzielenia z 'terenu
dziatki dojazdu do nowowydzielanych dztatekv_v
formie pieszo- jezdnej o szerokosci 6.0m w li-
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niach rozgruniczajacych i wlgczenia go do ist-
niejacej ulicy Swietojanskiej.

3) Wwarunkiem Iokqlizacji uslyg jest zznbezpieczcniq
niezbednych miejse parkingowych na wiasnej
dzialce.

§ 38.1. Symbol literowy i numerowy terenu -
u/zpP
2% Przeznaczenie terenu:

1) Uslugi z zakresu turystyki, rekreacji, wypoczyn-
ku i sportu z towarzyszeniem zieleni urzqdzo-
nej.

2) Obowiazuje sakaz wprowadzania jakiegokol-
wiek innego przeznaczenia terenu.

3, Zasady zagospodarowania terenu: realizacja
obiektu ustugowego 0o funkcji zwigzanej z turysty-
ka, rekreacja, wypoczynkiem lub sportem oraz
adaptacja istniejacej zieleni ze wzbogaceniem jej 0
nowe nasadzenia, realizacja ciagow pieszych i
ewentualnie rowerowych oraz miejsc do wypo-
czynku i rekreacji.

4. Plan ustala:

1) Realizacje nowej zabudowy ustugowej w for-
mie budynku wolnostojacego.

2) Wyklucza realizacje drugiego poza budynkiem
ustugowym obiektu gospodarczego badz gara-
zowego.

5. Obowigzujgce zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz podziatu nieruchomosci:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu:
- 5m od linii rozgraniczajacej ulicy KDL (Swie-
tojanskiej).

. Bezposrednio w zachodniej granicy obszaru

objetego zmiang m.p.z.p.
2) Maksymalna wysokos¢ zabudowy 7m.

3) Zaleca si¢ realizacje dachow wysokich o nachy-
leniu potaci od 30° do 45°.

4) Dopuszcza sie realizacje dachow plaskich.

5) Zaleca sig stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych, do-
puszcza sie stosowanie drewna, cegly klinkie-
rowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji.

6) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
70% powierzchni ogolnej dziatki.

7) Suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej
nie moze byé wigksza niz 30% powierzchni
ogolnej dziatki.

- 43866 - Y Sy LS e R
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6. Zasady obslugl komunikacyjne;j:

1) Obsluga komunikacyjna musi byé zapewniona
poprzez poezposredni dostep do ulicy wyzna
czonej W planie.

2) Warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie
niezbednych miejsc parkingowych na wlasnej
dzialce.

Dzial IV
Ustalenia wysokoéci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 39, Ustala si¢ wartoé¢ stawki procentowej,
naliczeniu jednorazowe] oplaty (renty
planistycznej) od wzrostu w?rtoéci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia ninie|sz.ego planu.pobfera.
nej jednorazowo W momencie sp_rzedazy nieru-
kresie od 5 lat od dnia uprawomoc-
jszego planu, W wysokosci:

sluzacej

chomosci w 0
nienia sie ninie
1. Dla terenow MN - 20%.
2. Dla terenow U/ZP - 0%
Dziat V
Przepisy przeiéciowa i ustalenia koncowe

§ 40. Do spraw Zz zakresu zagospodarowania
przestrzennego, wszczetych przed dniem wejécia
w zycie planu a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 41. Plan dopuszcza mozliwoé¢ kontynuowa-
nia dotychczasowego sposobu uzytkowania tere-
nu do czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych
ustaleniami planu.

§ 42. W przypadku zmiany definicji ustawo-
wych, wskaznikow, normatywow oraz nazw insty-
tucji i organow podawanych w uchwale zawartych
w obecnie obowiazujgcych aktach prawnych od-
powiednie ustalenia nalezy dostosowaé do zmie-
nionych definicji ustawowych, wskaznikow i nor-
matywow oraz nazw instytucji i organéw wpro-
wadzonych nowymi aktami prawnymi.

Wprowadzenie tych zmian nie wymaga przepro-
wadzenia procedury zmiany planu.

§ 43.1. Wykonanie uchwaly powierza sig Bur-
mistrzowi Miasta i Gminy. Piaseczno.

2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno po-
wierza sie przechowywanie oryginatu planu wraz
ze zbiorem dokumentacji formalno - prawnej.

§ 44. Uchwala wymaga ogtoszenia W Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 45. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Jozef Wierzchowski
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