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UCHWALA 1087/XLIV/2005
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 12 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
czesci wsi Gloskoéw ~ Letnisko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz na pod-
stawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717) w zwigzku z uchwa-
la Rady Miejskiej w Piasecznie nr 111/VI/03 z dnia
27 marca 2003r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Gtoskow - Letnisko oraz
uchwata nr 355/XVI/03 Rady Miejskiej w Piasecz-
nie z dnia 20 listopada 2003r. w sprawie zmiany
uchwaty nr 111/VII/03 z dnia 27 marca 2003r. Rada
Miejska w Piasecznie stwierdza zgodnos$¢ niniej-
szego planu ze Studium Uwarunkowan i Kierun-
kow Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Piaseczno i uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia ogéine

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Gloskow - Letnisko,
zwany dalej planem.

§2

Planem objeto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej in-
tegralng czescia.

583
Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznych funkejach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony | ksztaftowania tadu prze-
strzennego,

*3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow,

przestrzennego

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb k
nia przestrzeni publicznych, s

6) parametréw | wskaznikéw
budowy oraz Zagospodarowania ter

7) szczegdlowych zasad i warunkéw
podziatu nieruchomosci objety:
miejscowym, '

8) szczegblnych warunkéw zagos,
terendw oraz ograniczen w ich uz

9) zasad modernizacji, rozbudowy |
lokalnego systemu obstugi komur
oraz infrastruktury technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zag
rowania, urzadzania i uzytkowania te

11) stawek procentowych, na podsta
ustala sig opfate, o ktérej mowa w i
4 ustawy o Planowaniu i Zagosp
Przestrzennym.

§ 4.
1. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) Rysunek planu, stanowigcy zalacz
niniejszej uchwaty, '

2) Wykaz uwag do planu wraz z rozst
ciem sposobu ich rozpatrzenia, sta
zatgcznik nr 2 do uchwaly,

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realiz
nych w planie inwestycji z zakre
struktury technicznej, ktore nalez
wilasnych gminy, oraz zasadach it
sowania, stanowigce zalgcznik nr
uchwaty.

§5.

. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi
uchwaty do terenu objetego planem.

. Nastepujace ustalenia graficzne na |
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami p

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roZny
znaczeniu i sposobie zagospodarowe

3) linie rozgraniczajace ulic,
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nieprzekraczalne linie zabudowy,

symbole literowe okreslajace przeznaczenie

oznaczenie zasiegu stref konserwatorskiej
ochrony archeologicznej,

oznaczenie zasiegu stref potencjalnego
kodliwego oddziatywania od linii elektro-
_energetycznych $redniego napiecia,

| oznaczenia stref potencjalnego przekrocze-
nia dopuszczainych norm hatasu od tras
komunikacyjnych i linii kolejowej,

| oznaczenie granicy strefy sanitarnej od
oczyszczalni sciekow.

ozostale oznaczenie graficzne maja charakter
pformacyjny lub postulatywny.

8 6.

Rozdzial 2
Przepisy ogéine

Wyijasnienie uZzywanych pojeé
§7.

0¢ w uchwale jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w spra-
‘wie miejscowego planu zagospodarowania
Przestrzennego,

Przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy
Przez to rozumied przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dyspenowaniu terenami wynikajacymi z pra-
Womocnych decyzji administracyjnych,

planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
Planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
8SCi przepisu nie wynika inaczej,

-rzeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
10 rozumieé takie przeznaczenie, ktére powin-
N0 przewazaé na danym obszarze, wyznaczo-
nym linjiam;j rozgraniczajgcymi,

Przeznaczeniy dopuszczalnym - nalezy przez
10 rozumje¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
qutawowe, ktére uzupetniajg Ilub wzboga-

£4j3 przeznaczenie podstawowe,

Ustugach - nalezy przez to rozumieé samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
W budynkach o innych funkcjach niz ustugo-
Ve i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej ce-
®M jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie

10,

11s

12,

Poz. 10951
wytwarzajacej bezposérednio, metodami
przemystowymi, débr materialnych. Uslugi
dzieli sie na:

1) nieuciazliwe - to jest ustugi, ktorych uciaz-
liwosé nie wykracza poza granice dzialtki i
nie bedace przedsiewzigciami mogacymi
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko wy-
mienionymi w obowigzujacych przepisach
prawa oraz nie zaliczane w mysl obowigzu-
jacych przepisow do inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska, tj. inwestycje
dla ktérych obowigzek sporzadzenia rapor-
tu o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest
ani nie musi by¢ wymagany, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegéinymi,

2) ucigziiwe - nie spetniajace wyzej wymie-
nionych wymogéw, czyli mogace pogor-
szy¢ stan $rodowiska lub bedace przed-
siewzieciami, dla ktérych obowigzek spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko jest lub moze by¢ wymagany,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi,

ustugach komercyjnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi, ktérych wyréznikiem jest ich
czysto rynkowy charakter, do ktérych zaliczajg
sie ustugi w zakresie handlu, gastronomii, tu-
rystyki, ustug bytowych,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi, ktérych gléwnym realizatorem 53
wiadze samorzadowe i panstwowe,

terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o
okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to
rozumie¢ granice pomiedzy terenami o rés-
nym sposobie uzytkowania, zagospodarowa-
nia lub réznym przeznaczeniu podstawowym
(réznej funkcji), w tym roéwniez pomiedzy te-
renami drog a terenami przeznaczonymi pod
zabudowe i inne zainwestowanie, badz beds-
cymi w uzytkowaniu lesnym,

liniach proponowanych podziatow geodezyj-
nych - nalezy przez to rozumieé zalecane w
planie linie podzialu na dziatki budowlane te-
renu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcy-
mi,

liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy
przez 1o rozumie¢ wyznaczone na dzialce li-
nie, okredlajace najmniejszg dopuszczalng od-
leglo¢ zewnegtrznego lica $ciany budynku od
ulicy, ciagu pieszego, granicy dziatki lub in-
nego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez
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wysunigtych poza ten obrys schodéw, oka-
pow, otwartych gankow oraz balkonow,

13. maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé ustalona w planie nieprze-
kraczalng ilo$é kondygnaciji nadziemnych bu-
dynku oraz najwigksza odlegtosé pomigdzy
poziomem gruntu rodzimego przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku a najwyz-
szym punktem przekrycia dachu,

14. obszarach i obiektach prawnie chronionych,
nalezy przez to rozumie¢:

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobra-
zu,

2) strefy konserwatorskiej ochrony archeolo-
gicznej,

15. strefach ograniczonego uzytkowania - nalezy
przez to rozumiec ustanowione w planie stre-
fy, zaznaczone na rysunku planu, w ktérych
oddziatywanie istniejacych i projektowanych
obiektow i terenéw stanowi ucigzliwosé dia
terenow sgsiednich; w szczegblnosci strefami
takimi sg:

1) strefy potencjalnego szkodliwego oddzia-
tywania od linii elektroenergetycznych
éredniego napigcia,

2) strefy potencjalnego przekroczenia do-
puszczalnych norm hatasu od tras komuni-
kacyjnych i linii kolejowej,

3) strefa sanitarna od oczyszczalni sciekow,

16. minimalnym wskazniku powierzchni biolo-
gicznie czynnych - nalezy przez to rozumiet

najmniejsza nieprzekraczalng wartosé procen-
towg stosunku niezabudowanych i nieutwar-

dzonych powierzchni dziatki, pokrytych ro--

slinnoscig na gruncie rodzimym, do catkowi-
tej powierzchni dziatki.

Przepisy ogolne dotyczace zasad przeznaczania

oraz warunkow i sposobow ksztattowania zabu-

dowy i zagospodarowania terenéw na catym ob-
szarze objetym planem.

§ 8.
Pilan ustala na catym cbszarze opracowania:

1. dopuszcza sig realizacje funkcji zgodnych z
przeznaczeniem i warunkami zagospodarowa-
nia terenow okreslonymi w rozdziale 3 oraz
wprowadza sig realizacje uktadu drogowo-
ulicznego wediug ustalen rozdzialu 4 i elemen-
téw infrastruktury technicznej wedtug ustalen
rozdziatu 5 uchwaty,

2. dopuszcza sig zachowanie, przebudoweg i wy-
miane istniejacych siedlisk rolniczych,

3. zabrania sig lokalizowania obiektéw tyme
wych i prowizorycznych, nie zwiazanych z|
zacja inwestycji docelowych. Lokalizo
obiektéw tymczasowych mozliwe jest s
w obrebie dziatki budowlanej, na ktére
zowana jest inwestycja docelowa w
waznosci pozwolenia na budowe,

4. do czasu realizacji zagospodarowania 2z
go z ustaleniami dla poszczegdlinych ob
funkcjonalno - przestrzennych dopus;
utrzymania dotychczasowego uzytko: a
niczego bez prawa zabudowy.

§ 9,

Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o |
funkcjach lub réznych zasadach zagospoc
nia okreslone na rysunkach planu.

§10.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie |
funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozg
jacymi i oznaczonych symbolem przezr
zgodnie z rysunkiem planu:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej |
nej i ustug nieucigzliwych - oznaczone
lem przeznaczenia MN/U, '

2. tereny zabudowy mieszkaniowej jedn:
nej — oznaczone symbolem przezna

3. tereny zabudowy mieszkaniowej |
nej ekstensywnej - oznaczone sym
znaczenia MNe,

4. tereny ustug publicznych - oznaczoné
lem przeznaczenia UP. 9

§11.

1. Ustala sie podstawowe przeznaczer
komunikacji wyznaczonych liniami r
jgcymi i oznaczonych symbolem p '
zgodnie z rysunkiem planu: :

1) tereny komunikacji kolejowej
symbolem przeznaczenia KK,

2) drogi publiczne klasy drogi zbi
czone symbolem przeznaczenia &

3) drogi publiczne klasy drogi
oznaczone symbolem przezna

2. Jako uzupeiniajaca sieé'kqmun
drogi wewnetrzne i ciggi pieszo = J&
czone symbolem KDW. X

§12.

1. Wyznacza sig nieprzekraczalne linie
okreslone na rysunku planu. i
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nowa zabudowa na terenach funkcjo-
aalnych, na ktorych wyznaczono nieprzekra-
walne linie zabudowy musi by¢ sytuowana
qodnie z tymi liniami.

Wszelka

stala si€ nastepujgce minimalne odleglosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii roz-
araniczajacej drog publicznych oznaczonych
. mbolem:
7: KDZ'Tloml

9) KDD - 5,0m.

Ustala si¢ nastepujgce minimalne odlegtosci
abudowy od linii rozgraniczajgcej drog we-
wnetrznych i ciggdw pieszo - jezdnych ozna-
zonych symbolem KDW - 5m,

Ustala sie minimaing odleglo$¢ zabudowy od
sroponowanych linii rozgraniczajacych siega-
7y dojazdowych, oznaczonych na rysunku pla-
u jako proponowane podzialy geodezyjne, na

iy,

Ustala sie minimalng odlegtos¢ zabudowy od
si skrajnego toru kolejki dojazdowej na 20,0m,

N przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprze-
taczalnych linii zabudowy nakazuje sig lokali-
acje budynkow na dzialce zgodnie z przepisa-
mi prawa budowlanego i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu, w tym zapiséw roz-
zialu 0 ochronie srodowiska.

la terenach objetych planem zasady ksztatto-
vania zabudowy okreéla sie nastepujgco:

) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy -
zgodnie ze wskaZznikami okreslonymi dla
. poszczegOlnych terendw,

) zasada, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy
 kominéw, masztéw, anten oraz innych bu-
dowli o podobnym charakterze {obiektow
budowlanych nie bedgcych budynkami),

) plan zaleca by zabudowa kryta byla stro-
mymi dachami, o nachyleniu potaci w prze-
d;iaie od 30° do 45° przy czym dopuszcza
Si¢ inne przekrycia zwienczone attykami,
- 9zymsami lub dachami ptaskimi z urzadzong
Zielenig,

‘ptlan ustala stosowanie tradycyjnych mate-
Tatow wykonczeniowych na elewacjach bu-
dynkéw mieszkalnych, wykluczajac mozli-
WOS¢ uzycia materialéw bedacych imitacja
Raturalnych.

§13.

@ Sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

. Ogrodzenia od strony drog, ulic i placow miej-

skich powinny byé sytuowane w linii rozgrani-
czajacej, z tym ze dopuszcza sig ich miejscowe
wycofanie w gtab dziatki w przypadku koniecz-
noéci ominiecia istniejgcych przeszkéd (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.)
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdo-
wych;

. Bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach

przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10m
muszg zostaé cofnigte o minimum 2,0m w sto-
sunku do linii rozgraniczajgcej ustalonej w pla-
nie,

. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac

sie na zewnatrz dziatki;

. Maksymalna wysoko$é ogrodzenia nie moze

przekraczaé 2,2 metra od poziomu terenu;

. Ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmnigj

powyzej 0,6m. od poziomu terenu,

. Ogrodzenia petne (nieazurowe) nie mogg by¢

wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu;

. taczna powierzchnia przeswitéw umozliwiajgca

naturalny przeptyw powietrza powinna wyno-

sié:

1) 25% powierzchni azurowej czesci ogrodze-
nia miedzy stupami, w przypadku realizacji
ogrodzen drewnianych, murowanych lub z
tworzyw sztucznych,

2) 50% powierzchni azurowej czesci ogrodze-
nia miedzy stupami, w przypadku realizacji
ogrodzen metalowych,

. Zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen prefa-

brykowanych na dziatkach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa i ustug publicznych -
zakaz dotyczy takze ogrodzeh wewngtrznych
pomigdzy poszczeg6lnymi dziatkami,

, Linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegio-

4ci min. 0,bm od gazociggu.
§14.

. Na calym obszarze objetym planem zakazuje

sie umieszczania wolnostojacych znakéw in-
formacyjno-plastycznych i reklam,

. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza

sie lokalizowanie reklam i znakow informacyjno
- plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i
obiektach matej architektury pod warunkiem,
7e powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie prze-
kroczy 3m?,

. Na catym obszarze objetym planem wyklucza

sie lokalizowanie reklam i znakow informacyjno
- plastycznych o powierzchni wigkszej niz 3m?,
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4. zakazuje sie umieszczania reklam i znakow in-
formacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej in-
frastruktury technicznej (latarniach, slupach
linii elektroenergetycznych, transformato-
rach, itp.);

5. Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych na matych obiektach kubaturo-
wych i innych uzytkowych elementach wypao-
sazenia przestrzeni publicznych (wiaty przy-
stankowe) nie moze utrudniaé korzystania z
nich lub zaktécaé ich uzytkowania.

6. Ustalenia ust. 2 i 3 nie dotycza gminnego sys-
temu informacji przestrzennej oraz znakdw
drogowych.

Ustalenia w zakresie podziatu nieruchomosci.
§ 15.

1. Ustala si¢ mozliwosé podziatu na dziatki bu-
dowlane terenéw pod warunkiem zachowania
przepisow szczegblnych oraz pozostatych usta-
len planu, przy czym muszg byé¢ spetnione na-
stepujgce warunki;

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek
budowlanych zgodnie z normatywami usta-
lonymi dla poszczegoinych obszaréw funk-
cjonainych,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég i
dojazdéw niepublicznych do obstugi dziatek,

3) w wyniku podziatu terenu na dziatki budow-
lane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszyst-
kich fragmentow terenu pozostatych po po-
dziale, z zachowaniem innych ustalen planu,

2. Dopuszcza sig wydzielenie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okreélona w ust. § wy-
tacznie:

1) w celu powigkszenia sgsiedniej nierucho-
mosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w
ust. 5,

2} w celu lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojek-
towanych dziatek budowlanych.

. Dziatki przeznaczone do wydzielenia nalezy
wyznaczaé w oparciu o linie rozgraniczajace, o
ktérych mowa w § 9,

6. W przypadku terenéw oznaczonych symbx

4. Na obszarze plany ustala sie konie
dzielania terendw dla wewnet
komunikacyjnego Przy uwzglednier
jacych zasad: Il

1) nowy ukiad granic Zapewni bezp
step do drogi (ulicy) publisgns
wnetrznej, o ktérej dalej mowa w

2

dopuszcza sig realizowanie o
pu, o ktorych mowa w pkt 1, pe,
gi/ulice wewnetrzne stanowigce
Snos¢ wszystkich wiascicieli nieru
dla ktérych korzystanie z nich jest k

3) drogi/ulice wewnetrzne, oznaczor
lami KDW powinny byé zbudowan
s6b  umozliwiajgcy dogodng
wszystkich nieruchomosci, ktore
przylegaja, a ich szerokosé w liniac|
niczajacych nie powinna byé mnie
8m dla ciggéw pieszo — jezdnych
dla siggaczy dojazdowych - zgodni
sunkiem planu.

L

5. Okresla sig, ze wielkoéci dziafek prze
nych pod nastepujace rodzaje zabudo
bedzie mniejsza niz:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami

a) 1.200m* dla zabudowy miesz
ustugowej wolnostojacej,

b) 1.000m? dla zabudowy mies:
wolnostojacej z wbudowanymi

c) 700m? dla zabudowy mieszkaniow
niaczej z wolnostojgcym budynl
spodarczym, 3

2) dla terenéw oznaczonych symbolami i

a) 1.000m* dla zabudowy mies
wolnostojace;j,

b) 700m? dla zabudowy mieszkaniowe
niacze, 1

3) dla terendéw oznaczonych symbolami A

2.000m?, 2

+MN/U” i ,MN" o powierzchni mniej 2
ustalone w ust. 5, dopuszcza sie odste
ustalen, w zakresie minimainej pow
dziatki pod zabudowe, nie wiecej jednak
10%.

. Istniejace podziaty witasnosciowe, 'za
si¢ i dopuszcza pod zainwestowanie pr2)
chowaniu innych ustaleh wynikaj'élc\/ch
sow dla poszczegblnych obszarow funkel
nych. :
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Zasady ochrony débr kultury
§ 16.

y ustala ochrong zabytkéw archeologicz-
sh (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP
66/16 i 36) w formie stref ochrony konserwa-
skiej, okreslonych na rysunku planu specjal-
m symbolem i oznaczonych numerami 60-
/16 i 60-66/36.

obszarze stref , o ktérych mowa w ust. 1
{Ia Sie:

obowiazek uzyskania przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabytkow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem  wiasciwemu  organowi -
-uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektow budowlanych oraz robét budow-
lanych wigzacych sie z wykonywaniem prac
' ziemnych,

) obowiazek uzgadniania z wojewddzkim kon-
serwatorem zabytkow poszukiwania, rozpo-
znawania i wydobywania kopalin oraz bu-
- dowy urzadzen wodnych i regulacji wod,

3) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby

fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
. rzajacej finansowaé roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji,

4) obowigzek uzyskania od wojewdédzkiego
konserwatora zabytkéw pozwoienia na
przeprowadzenie badan archeologicznych
przed rozpoczeciem tych badan.

' Zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska
§17.

’ sig, ze na catym obszarze dzialania planu
0Wigzuja nastepujgce zasady ochrony i ksztal-
ania Srodowiska:

- Wskazuje sie Warszawski Obszar Chronione-
90 Krajobrazu, obejmujacy caty obszar objety
planem,

Na obszarze potozonym w granicach War-
Szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Obowigzujg rygory okreslone w ustawie o
ochronije przyrody i w dokumencie powoluja-
Cym ten Obszar,

Jacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem
Przyrodniczym i krajobrazowym,

Ustalg sie nakaz maksymalnej ochrony istnie-

Zakazuje sig lokalizacji w obszarze planu
Przedsigwzieé mogacych znaczgco oddziaty-
Wac na $rodowisko lub przedsiewzieé, dla
Orych obowigzek sporzadzenia raportu o

10.

11.

12,

13.

oddzialywaniu na $rodowisku jest lub moze
by¢ wymagany, w rozumieniu przepiséw o
ochronie $rodowiska, za wyjatkiem

1) elementow niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania gminnych i ponadiokal-
nych systemow inzynieryjnych,

2) przedsigwzigé dla ktérych przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania na $rodo-
wisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu na stan $rodowiska.

Ustala sie zakaz naruszania istniejgcego sys-
temu rowow melioracyjnych z wyjatkiem ko-
niecznych zmian ze wzgledu na potrzeby
wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpo-
Zarowej lub przeciwpowodziowe] oraz budo-
wy ukiadu drogowego,

Nad rurociaggami drenarskimi nie nalezy
wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych
nawierzchni,

Ustala sie koniecznosé przebudowy i rozbu-
dowy systemu drenarskiego przed zainwe-
stowaniem terenu w sposéb i na warunkach
uzgodnionych z zarzgdzajacym siecig,

Nalezy zapewnié dostep do rowéw dla stuzb
odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz
stuzb ratowniczych,

Wprowadza sie ochrone wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszcze-
nia mogg negatywnie wplyngé na stan tych
wod oraz nakaz podiaczenia wszystkich obiek-
téw do sieci gminnych po ich realizacji,

W celu ochrony powietrza plan ustala ogrze-
wanie nowo realizowanych budynkéw gazem
ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi
paliwami ekologicznie czystymi,

Ustala si¢ obowiazek zachowania waloréw
Srodowiska przyrodniczego, w tym réwniez
odpowiedzialnosci  wtascicieli dziatek za
sprawowanie opieki nad tworami przyrody
znajdujgcymi sie na terenie dzialek, a przede
wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni wy-
sokiej, w tym pojedynczych drzew oraz za-
drzewien przydroznych,

Ustala sig¢ obowigzek zapewnienia odpowied-
niej ilosci miejsca dia pojemnikéw na odpady
w granicach dziatki,

Plan okreéla minimalng wielkos$é dziatki
zgodnie z ustaleniami dla poszczegodinych te-
renow,



Dziennik Urzgdowy

- 53000 -

Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 289*

14.

Plan okresla minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dia
poszczeg6lnych terenow.

Ustalenia dla obszarow i obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu
na wymagania ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi

§18.

Woprowadza sig szczegdlne uwarunkowania
dla inwestowania i zagospodarowania na te-
renach potozonych w zasiegu stref ograni-
czonego uzytkowania, do ktorych nalezg:

1) strefy potencjalnego szkodliwego oddzia-
tywania linii elektroenergetycznej srednie-
go napiecia,

2) strefy potencjalnego przekroczenia do-
puszczalnych norm hatasu od tras komuni-
kacyjnych i linii kolejowej,

3) strefa sanitarna wokot oczyszczalni $cie-
kow.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza
zasiegiem ucigzliwosci okre$lonym w przepi-
sach o ochronie $rodowiska.

Dopuszcza sig lokalizowanie budynkow za-
wierajgcych pomieszczenia przeznaczone na
pobyt staty ludzi w zasiggu ucigzliwosci, o
ktorych mowa w ust. 2, pod warunkiem za-
stosowania w nich rozwigzan odpowiednio
ograniczajgcych te uciazliwosci.

Ustala sie zasieg strefy szkodliwego oddzia-
tywania elektroenergetycznej linii sredniego
napiecia wynoszacej po 5 metrow w kazdg
strone od osi linii.

Na terenach pofozonych w zasiegu stref, o
ktorych mowa w ust. 4 i oznaczonych na ry-
sunku planu, ustala si¢ zakaz realizacji obiek-
tow kubaturowych przeznaczonych na staly
pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobeg), tj:

1) zakazuje sie lokalizowania miejsc statego
przebywania ludzi w zwigzku z prowadzo-
nq dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng,
rekreacyjng,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw
mieszkalnych i wymagajacych szczegolne;j
ochrony, jak szpitale, internaty, Zziobki,
przedszkola i podobne.

Powyzsze strefy oddziatywania linii elektro-
energetycznych éredniego napigcia — wynika-
jace ze szkodliwego oddzialywania pola elek-
tromagnetycznego — mogg by¢ weryfikowane

10.

w decyzjach pozwolenia na budowe w tryk
na zasadach okreslonych w przepisach

cia).

Ustala sie zasiegi stref potencjalnego p
kroczenia dopuszczalnego poziomu hala:
tras komunikacyjnych i linii kolejowej, w
szgce:

1) od linii kolejowej — 25 metrow, liczs
kazdg strone od zewnetrznych torow

2} od drég, oznaczonych na rysunku;
symbolem KDZ - 25 metréw, liczac w
dg strone od krawedzi jezdni; 9

Na terenach polozonych w zasiegu st
ktorych mowa w ust. 8 i oznaczonych 1
sunku zmiany planu, ustala sie:

1) zakaz sytuowania budynkéw o
stuzby zdrowia;

2) obowigzek informowania w wyd
wypisach i wyrysach z planu o m
wystgpienia przekroczen dopuszcz
pozioméw hatasu w $rodowisku.

Wyznacza sig zasieg strefy sanitarn
oczyszczalni $ciekéw, polozonej poza |
rem planu, wynoszacy 100 m od granic
inwestycyjne;j. :

W strefie ochronnej wokot oczyszczalnl
kéw zabrania sie lokalizowania: 4

1) wszelkiej zabudowy mieszkalnej,
zywienia zbiorowego, badz zakladow
chowujacych zywnos$¢ nie maja
taczenia do systemu wodociggow,

2) studzien stuzgcych do czerpania Wi
celow konsumpcyjnych i potrzeb §
darczych.

Ogéline zasady ‘
dotyczace infrastruktury technicznej

§19.

Jako obowigzujacy plan przyjmuje:' do
zorganizowany sposob zaopatrzenia

z gminnej sieci wodociagowej i odpre
nia $ciekéw do oczyszczalni gminnej.

Dopuszcza sig stosowanie lokalny
zan uwzgledniajacych wymogi prawa
lanego i ochrony srodowiska, W
nych szamb przydomowych, do ¢
wadzenia zorganizowanego system
wadzania $ciekow.
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Nakazuje sie podigczenie istniejgcej i nowo-
projektowanej zabudowy do systemu kanali-
" zacyjnego po jego realizacji.

Ustala sig¢ nakaz przebudowy istniejgcych na
" obszarze objetym planem urzadzeh meliora-
gyjnych (systemOw drenarskich) przed przy-
stapieniem do realizacji zabudowy na wiasny
. koszt inwestordw, a projekt przebudowy nale-
7y uzgodni¢ z zarzadzajacym siecia.

' Dla terendw nieobjetych siecia melioracji
- dopuszcza sig realizacje urzadzen odwadnia-
. jacych (w uzgodnieniu z zarzadcg istniejgce;
sieci melioracyjnej oraz zarzadca sieci kanali-
 zacyjnej).

Dopuszcza sig lokowanie obiektéw infrastruk-
tury technicznej takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompownie $ciekow
' czy stacje telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych, na catym obszarze
' objetym planem, bez konieczno$ci zmiany ni-
" niejszego planu, pod warunkiem , ze ewentu-
alna ucigzliwosé tychze nie bedzie wykraczaé
' poza granice lokalizacji.

"W liniach rozgraniczajgcych drog nalezy re-
zerwowac¢ tereny dla infrastruktury technicz-
nej.

Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu
“komunikacyjnego i infrastruktury technicznej
{a wigc takie przez tereny driatek prywat-
nych), dopuszcza sie prowadzenie liniowych
‘elementéw infrastruktury technicznej oraz lo-
kalizacje zwigzanych z nimi urzadzen.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
- W miarg mozliwosci - unikaé kolizji z istnie-
Jacymi elementami infrastruktury technicznej
Poprzez  konsultowanie przygotowywanych
fo2wigzan z operatorami systeméw medial-
nych. W przypadku nieuniknionej kolizji pro-
ktowanego zagospodarowania z tymi ele-
Mmentami nalezy je przeniesé lub odpowiednio
Zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarun-
KOwan wynikajacych z przepisow szcze-
80Inych oraz warunkéw okreslonych przez
“Peratora(ow) (w tym w zakresie sposobu fi-
lansowania). W szczegélnosci dotyczy to
Przebudowy napowietrznych linii energetycz-
Nych éredniego napiecia na sieci kablowe.

.* Ogrodzeniu nalezy sytuowaé szafki gazowe

! €nergetyczne zapewniajac do nich dostep od
Strony ulicy,

" Olzeby w zakresie parkowania inwestorzy i
asciciele poses;ji zapewniajg na terenach
~Woich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalo-
Ach wskaznikow,

12. Ustala sie nastgpujgce minimalne wskazniki
parkingowe dla:

a) zabudowy mieszkaniowej - 2m.p./1 miesz-
kanie

b) ustug - 3 m.p./kazde 100m? pow. uzytko-
wej, dla obiektow o mniejszej powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2m.p.

c) dla funkcji ustugowych z zakresu oswiaty —
10 miejsc parkingowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej budynkow,

d) dla funkcji ustugowych z zakresu zdrowia,
poczty i tacznosci - 14 miejsc parkingo-
wych na 1000 mieszkancow,

13. W przypadku realizacji na dziatce zabudowy
ustugowo - mieszkaniowej, miejsca parkin-
gowe nalezy obliczyé i zapewnié oddzielnie
dla kazdej z funkgji.

Dziat Il
Ustalenia szczegélowe

Rozdziat 3
Szczegoltowe ustalenia
dla poszczegdlnychterenéow

§ 20.

1. Dla terenéw 1. MN/U - 5. MN/U plan ustala
nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

teren istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej nieucigzliwej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzu-

ja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sig istniejacq zabudowe mieszka-
niowy i siedliskowg oraz ustugowa, z pra-
wem do dzialah remontowych, przebudo-
Wy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sig¢ realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolnosto-
jacej lub blizniaczej — z zastrzezeniem na
jednej dzialce moze byé zrealizowany je-
den budynek mieszkalny - oraz wolnosto-
jacych ustug i nieucigzliwego rzemiosia
ustugowego, ktérych ucigzliwos$é nie wy-
kracza poza granice dziatki,

3) dopuszcza sie mozliwo$é lokalizowania
budynkéw gospodarczych parterowych -
ktorych wysoko$é nie moze przekraczaé
6,0m liczac od poziomu gruntu rodzimego
- towarzyszgcych zabudowie jednorodzin-
nej wolnostojacej i blizniaczej,
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4) dla terenu oznaczonego symbolem
1.MN/U zaleca si¢ realizacje budynkow bez
podpiwniczeﬁ,

5) wyklucza si¢ lokalizacje handlu hurtowego,
handlu mat. budowlanymi, ustug lakierni-
czych, blacharskich, transportowych, mo-
toryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i
magazynow,

6) ustala sig nieprzekraczalng wysokos¢ za-
budowy jednorodzinnej - do 12,0m {wraz z
poddaszem uzytkowym),

7) ustala sig nieprzekraczalng wysokos¢ za-
budowy ustugowej - do 10m (maksymal-
nie 2 kondygnacje nadziemne),

8) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zloka-
lizowane na terenie posesji, na ktorej
obiekt bedzie wznoszony - Wg wskaznika
okre$lonegow 8 19,

9) maksymaina powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ 20% powierzchni ogol-
nej dziatki

10) nowo tworzone dziatki winny posiadac
powierzchnig zgodna z ustaleniami § 15,

11) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatow nie mniejszy niz 18m dla zabu-
dowy wolnostojacej, a dla zabudowy bliz-
niaczej min. 15m,

12) nakazuje si¢ dostosowanie architektury
budynkéw do otaczajacego krajobrazu,

13) nakazuje sig stosowanie na elewacjach
materiatow tradycyjnych,

14) ustala sig obowiazujaca kolorystyke bu-
dynkow:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachéwkg
bgdz tez innym materiatem imitujacym
dachowke, w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu,

b) elewacje budynkow, powinny mie¢ ko-
lory pastelowe.

3. obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu

ochrony $rodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci uciazli-
wej, z zachowaniem ustalen § 17,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie
moze byé mniejsza niz 70% ich powierzchni,
liczac dla kazdej dziatki.

. Dla terenéw 1. MN - 17. MN plan us

_ Na terenie, o ktérym mowa w ust, 1

§21.

pujace podstawowe przeznaczenie te

teren istniejacej i projektowanej
mieszkaniowej jednorodzinnej w forn
nostojacej i blizniaczej, gl

ja nastepujace zasady zagospodaro

1) zachowuje sie istniejacq zabud
kaniowa i siedliskowa, z prawe
tan remontowych, przebudowy i f
wy oraz koniecznej wymiany, .r;

2) ustala sig realizacje zabudowy n
niowej jednorodzinnej - z zast
jednej dziatce moze by¢ zlokalizow
den budynek mieszkalny,

3) dopuszcza sie realizacjg zabudo
rodzinnej w formie wolnostojacej I
niaczej, .

4) dopuszcza sig mozliwosé lo
budynkow gospodarczych woln
- towarzyszacych zabudowie wo
i blizniaczej - o wysokosci nie
6,0 m od poziomu gruntu rodzim

5) dla terenow oznaczonych syn
1.MN, 2.MN, 3.MN, 12.MN, 13 "
sie realizacje budynkéw bez podpiw

6) w budynkach mieszkalnych zezwi 'i}f'
przeznaczenie czesci pomieszczen
ustug nieuciazliwych - zgodnie Z
sami prawa budowlanego, ~q‘

7) ustala sig nieprzekraczalng
budowy jednorodzinnej - do 12,0m
poddasze uzytkowe), '

8) parkingi i garaze dla wszystkicr
wznoszonych obiektow powinpy DY
lizowane na terenie posesji, M
obiekt bedzie wznoszony- wg mini
wskaznika ustalonego W § 19 '

9) maksymalna powierzchnia za
moze przekroczyt 20% powierzet
nej dziatki, '

10) nowo tworzone dziatki pod i

powierzchnig zgodna z ustale

11) front dziafki powstatej w wyn! 3
podziatow ma by¢ nie mMniejszy
dla zabudowy jednorodziﬁn?l
ceji 15mdla zabudowy bliznidces

ks +
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12) nakazuje sig dostosowanie architektury
" pudynkéw do otaczajacego krajobrazu,

13) nakazuje sie stosowanie na elewacjach
materialow tradycyjnych,

14) ustala sie obowigzujacg kolorystyke bu-
dynkow:

a) w przypadku realizacji dachow spadzi-
stych: dachy powinny by¢ przekryte da-
chowka badz tez innym materiatem imi-
tujgcym dachowke, w odcieniach od
ciemnej czerwieni do czerwonawego
brazu,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ ko-
lory pastelowe.

obowigzuja nastgpujace wymogi z zakresu
ochrony $rodowiska:

1) zakaz lokalizacji usltug i dziatalnosci uciazli-
wej, z zachowaniem ustalen § 17,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie
moze byé mniejsza niz 70% ich powierzchni,
liczac dla kazdej dziatki.

§ 22.

Dla terenu 1.MNe plan ustala nastepujace pod-
stawowe przeznaczenie terenu:

eren istniejgce] i projektowanej zabudowy
nieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej w
ormie wolnostojgcej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowia-
ljg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zachowuije sig istniejacq zabudowe, z pra-
wem do dziatan remontowych, przebudo-
wy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

ustala sie realizacje zabudowy mieszka-
niowe] jednorodzinnej ekstensywnej - z
zastrzezeniem na jednej dziatce moze byc¢
Zlokalizowany jeden budynek mieszkalny,

dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania
budynkéw gospodarczych wolnostojacych
- © wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m od po-
Ziomu gruntu rodzimego,

ZE_IIeca sie realizacje budynkéw bez pod-
Piwniczen,

W budynkach mieszkalnych zezwala sie na
Przeznaczenie czedci pomieszczen na cele
ustug nieucigzliwych - zgodnie z przepi-
sami prawa budowlanego,

Ustala sig¢ nieprzekraczalng wysoko$é za-
budowy jednorodzinnej - do 12,0m (w tym
Poddasze uzytkowe),

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zloka-
lizowane na terenie posesji, na ktorej
obiekt bedzie wznoszony - wg minimalne-
go wskaznika ustalonego w § 19,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ 10% ogdlinej powierzch-
ni dziatki,

9) nowo tworzone dzialki winny posiadac¢
powierzchnie zgodng z ustaleniami § 15,

10) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych
podziatébw ma by¢ nie mnigjszy niz 20m,

11) nakazuje sie dostosowanie architektury
budynkéw do otaczajacego krajobrazu,

12) nakazuje sig stosowanie na elewacjach
materiatow tradycyjnych,

13) ustala sie obowigzujgcg kolorystyke bu-
dynkow:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachéwka
badz tez innym materialem imitujgcym
dachéwke, w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu,

b) elewacje budynkéw powinny mieé ko-
lory pastelowe.

. obowigzujg nastepujagce wymogi z zakresu

ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnoéci ucigzli-
wej, z zachowaniem ustalen § 17,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziaiek nie
moze by¢ mniejsza niz 80% ich powierzchni,
liczac dla kazdej dziatki.

§ 23.

. Dla terenéw 1. UP, 2.UP plan ustala nastepujg-

ce podstawowe perspektywiczne przeznaczenie
terenu:

ustugi publiczne z zakresu oswiaty, kultury i
rozrywki, poczty i tagcznosci , zdrowia i opieki
spolecznej.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ocbowig-

zuja nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sie istniejaca zabudoweg ustugo-
wa, z prawem do dzialah remontowych,
przebudowy i rozbudowy oraz koniecznej
wymiany,

2) docelowo ustala sig przeznaczenie terenu
na funkcje ustug publicznych zwigzanych z
realizacjg zadan wtasnych Gminy,

3) dopuszcza sie realizacje ustug komercyj-
nych nieucigzliwych, bedgcych odpowied-
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nikami przytoczonych w pkt 1 ustug pu-
blicznych oraz ustug bytowych, handlu de-
talicznego i gastronomii,

4) wyklucza sie w szczegolnosci lokalizacje
doméw przedpogrzebowych, schronisk dla
zwierzat, obiektdéw handlu hurtowego,
ustug lakierniczych, blacharskich, transpor-
towych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz
. sktadéw i magazynéw rzemiosta produk-
cyinego, stolarstwa, przetwérstwa two-
rzyw sztucznych, przetworstwa miesnego |
warzywno-owocowego, piekarni, pralni i
innych obiektow przeznaczonych na dzia-
talno$¢ gospodarczg ucigzliwg dla otocze-
nia oraz budowe zaktadéw produkeyjnych
itp. oraz prowadzenie dziatalnosci, polega-
jacej na handlu opatem lub cementem, a
takze powodujacej emisje odorow.

5) uciazliwo$é¢ obiektow nie moze wykraczaé
poza granice dziatki inwestycyijnej,

6) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$é no-
wej zabudowy ustugowej - do 10,5m
(maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektow powinny by¢ zloka-
lizowane na terenie posesji, na ktorej
obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika
ustalonego w § 19,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie
moze przekracza¢ 15% powierzchni ogol-
nej dziatki,

9) dostosowanie architektury budynkow do
otaczajgcego krajobrazu,

10) nakazuje sie stosowanie na elewacjach
materialow tradycyjnych,

11) ustala sie obowigzujaca kolorystyke bu-
dynkow:

a) w przypadku realizacji dachow spadzistych:
dachy - powinny byé przekryte dachowka
badz tez innym materiatem imitujgcym da-
chowke, w odcieniach od ciemnej czerwieni
do czerwonawego brazu,

b) elewacje budynkow powinny mie¢ kolory
pastelowe.

. Powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie
moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni, li-
czac dla kazdej dziatki.

—

- Uktad drogowo-uliczny stanowig uli

Rozdziat 4
Szczegolowe ustalenia komunika

§ 24,

- Ustala sig ze, tereny Oznaczone gyn
przeznaczenia 1.KK sg Przeznaczone
zacji obiektow niezbednych dia komuy
lejowej z dopuszczeniem obiektow ¢
techniczne;. -

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw
styczno-rekreacyjnych Zwigzanych z f
nowaniem Piaseczyrisko - Gréjeckiej Ko
skotorowej w uzgodnieniy z Polskimi K
Panstwowymi S.A.

i dojazdowe a takze drogi wewnet
czone liniami rozgraniczajgcymi na T
planu. 1

Ulice zbiorcze i dojazdowe tworzg pu
uktad komunikacyjny, '

Drogi wewnetrzne oznaczone symboler
tworzg wewnetrzny (niepubliczny) ukfac
nikacyjny,

W obszarze ustala sie nastgpujace ciagi
nikacyjne: .

1. ulica Lipowa, klasy Z1/2 (zbiorcza OFf
ju 1x2 pasy ruchu) oznaczona sym
1.KDZ - minimalna szerokogé w li

graniczajgcych 20,0m,

2. ulice dojazdowe, klasy KD 1/2 (dojaze
przekroju 1x2 pasy ruchu); a

a) ul. takowa, oznaczona symbolem
- minimalna szeroko$é w limiach
niczajgcych 10,0m.,

b

—

ul. Gérna, oznaczona symbole
13.KDD - minimalna szeroko$¢ w
rozgraniczajgcych 10,0m,

¢) ul. Ogrodowa, oznaczona SYf
3.KDD - minimalna szeroko$¢ W
rozgraniczajgcych 10,0m.,

d) ul. Topolowa, oznaczona "
4.KDD - minimalna szerokoéé-«' /

rozgraniczajgcych 10,0m.,

_—

e) ul. Graniczna, oznaczona
5.KDD - minimalna szeroko$¢ W
rozgraniczajacych 10,0m., ’



Kk Urzedowy .
sdztwa Mazowieckiego Nr 289*

- 53005 -

Poz. 10951

0n ul. Parkowa, oznaczona symbolami
" .KDD - minimalna szeroko$é¢ w liniach
. rozgraniczajgcych 12,0m.,

a) ul. Poludniowa, oznaczona symbolem
- 8.KDD i 12.KDD- minimalna szeroko$¢ w
" liniach rozgraniczajgcych 12,0m.,

) ul. Klonowa, oznaczona symbolami
" 7.KDD - minimalna szeroko$¢ w liniach
. rozgraniczajgcych 10m.,

i) ulica projektowana po pétnocnej stronie
" Jinii kolejowej, oznaczona symbolami 9 -
* 10.KDD - minimalna szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 10 m.,

-=:-' ul. Kolejowa, oznaczona symbolami
11.KDD i 15.KDD - minimalna szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 10m.,

ul. Zacisze, oznaczona symbolem 14.KDD
- minimalna szeroko$é¢ w liniach rozgra-
niczajagcych 10m.,

ulica projektowana z poludniowo - za-
chodniej granicy opracowania, oznaczo-
na symbolem 16.KDD - zakladana mini-
malna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 10m (plan ustala jedynie je péinoc-
ng linig rozgraniczajaca),

0gi wewnetrzne (ciagi pieszo - jezdne i sie-
itie dojazdowe) oznaczone symbolem KDW
az numerem kolejnym (1-7) — minimalna sze-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6 - 8m,
jodnie z rysunkiem planu,

€gacze dojazdowe, oznaczone jako propono-
ane podziaty geodezyjne - docelowo mini-
alna szerokosé w liniach rozgraniczajgcych

§ 26.

@ realizacji wyznaczonego planem uktadu
®Munikacyjnego, dla poszczegbinych  ulic
tala sie pasy terenu okreslone liniami roz-
laniczajacymi na rysunku planu.

chowuje sje dojazdy wedtug stanu istniejg-
90 na terenach, ktérych zainwestowanie
flemozliwia ich przebudowe, z warunkiem za-
_wapia szerokosci w liniach rozgraniczajg-
¥ch nie mniejszej niz 6,0m.

2 Nowotworzonych drég wewnetrznych nie-

“haczonych na rysunku planu ustala sie min.
Erokosé - m,

§ 27.

.terEHach uktadu komunikacyjnego, wyzna-

M1890 na rysunku planu, do czasu jego reali-

zacji dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania.

2. Docelowo ustala sie koniecznosé odprowadza-
nia sciekow deszczowych z ulic ukfady podsta-
wowego systemem kanalizacji deszczowej,

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wo-
dy opadowe z ulic ukiadu podstawowego po-
winny by¢ odprowadzane poprzez system
studni chtonnych do gruntu bad? tez do istnie-
jacych, otwartych rowow melioracyjnych po
uprzednim podczyszczeniu.

§ 28.

1. Ustala sig zasade zabezpieczenia potrzeb par-
kingowych przez inwestoréw i wlascicieli pose-
sji na terenach wilasnych, w liczbie wynikajgcej
z ustalonych wskaznikdw, zgodnie z ustalenia-
mi § 19.

2. Dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych
w liniach rozgraniczajgcych ulic uktadu obstu-
gujgcego poza jezdniami, tylko na tych ulicach,
ktorych szerokoéé w liniach rozgraniczajacych
wynosi¢ bedzie minimum 15,0m.

Rozdziat 5
Szczegolowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode
§ 29

1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego pla-
nem w wode (dla celow komunalnych i p. poz)
Z gminnej sieci wodociggowe], w oparciu o ist-
niejgce ujecia wody potozone poza ohszarem
opracowania,

2. Plan ustala dostawg wody poprzez indywidual-
ne przytacza na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci.

3. Ustala sig, ze dla zapewnienia pewnosci do-
stawy wody na calym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
uktadzie zamknietym, pierscieniowym.

4. Plan ustala stosowanie hydrantéw naziemnych,
Kanalizacja
§ 30.

1. Ustala sig sukcesywne objecie systemem
gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i projek-
towanej zabudowy.

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie gromadzenie $ciekéw w szczelnych
i atestowanych podziemnych zbiornikach na
nieczystosci.
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3.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczo-
nych $ciekéw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia | utrzymywania
otwartych kanatow $ciekowych.

Zataszajac obiekt do uzytkowania inwestor
zobowigzany jest do dostarczenia umoéw na
wywoz émieci lub odbiér sciekow z dziatki in-
westycyjnej, zawartych z wiasciwymi jednost-
kami eksploatacyjnymi.

Ustala sie odprowadzanie wéd deszczowych:

1. z terenéw mieszkaniowych powierzchniowo
na teren wiasnej dzialki,

2. z drdg publicznych siecig kanalizacji desz-
czowe]j do rowdéw melioracyjnych lub studni
chionnych po podczyszczeniu.

Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru wod
deszczowych, przekraczajacych swojg iloscig
chtonnoéé gruntu, do sieci kanalizacji deszczo-
wej.

Ustala sie nakaz wyposazenia instalacji stuza-
cych dla odprowadzania i zrzutow wod opado-
wych w urzadzenia podczyszczajgce.

Plan nakazuje ksztattowanie powierzchni dzia-
tek w spos6b zabezpieczajacy sasiednie tereny i
ulice przed sptywem wod opadowych.

Elektroenergetyka
§ 31.

. Zaklada sie zaopatrzenie w energie elektryczna

wszystkich terenow zainwestowania w oparciu
o istniejace i projektowane stacje elektroener-
getyczne SN/nn.

Ustala sie zaopatrzenie w energig elektryczng
poprzez budowe i rozbudowg sieci elektro-
energetycznych kablowych $redniego i niskie-
go napiecia od istniejacych systemow, w
uzgodnieniu i na warunkach wiasciwego Za-
ktadu Energetycznego.

Plan ustala zasilanie projektowanych obiektow
z sieci kablowych niskiego napigcia, prowadzo-
nych wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejg-
cych i projektowanych - stacji transfor-
matorowych.

Plan dopuszcza zachowanie istniejgcych sieci
napowietrznych do czasu ich przebudowy lub
modernizacji.

Plan ustala przebudowe istniejgcej napowietrz-
nej sieci NN i SN na sie¢ kablowa, prowadzong
w ulicach, z dopuszczeniem w wyjatkowych
przypadkach, w sytuacji braku mozliwosci po-
szerzenia ulicy, prowadzenia sieci przez tereny
prywatne.

6.

. Plan dopuszcza lokalizacje stacji transfo

. Ustala sie zaopatrzenie zabudowy

P oL *.;!:'

Plan dopuszcza realizowanie przytaczy do
dynkow jako przytgczy napowietrznyc
zowanych od linii istniejacych, do czasy
przebudowy. i

Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji‘
czy do projektowanej zabudowy, w rozum
ustawy ,Prawo energetyczne”, na terenag
tozonych w liniach rozgraniczajacych ulic.

W razie stwierdzenia, przez wiasciwg jedr
eksploatacyjna, koniecznosci realizacji -
transformatorowej dla nowej inwestycii
ustala obowigzek realizacji takiej stacjil
sob i na warunkach uzgodnionych z wia:
jednostka eksploatacyjna. 1

rowych dla nowych inwestycji na caly
rze objetym planem, zgodnie z us
§19.

Gazownictwo
§ 32.

wej i ustugowej w gaz ziemny do celow
darczych i ewentualnie grzewczych )
rozbudowang istniejacq sie¢ sredni
nia, na warunkach okreslonych przez za
jacego siecia. ;
Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile ¢
beda warunki techniczno-ekonomiczne
ng zawarte odpowiednie porozumie IE
dzy dostawcg i odbiorca. aif

Wokét gazociggu obowiazuja =!"‘
stawowe zgodne z warunkami wynikaj
przepiséw szczegolnych. .

Linia ogrodzeh winna przebiegat W ©
nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu.

Dia budownictwa jednorodzinneg@ '
zowe (otwierane na zewnatrz od strc
winny by¢ lokalizowane W linii 0g
zostatych przypadkach w miejscu
z zarzadzajgcym siecig gazowa.

Gazociagi, ktére w wyniku mo_de 2
drég znalazlyby si¢ pod jezdnia, na
nieé¢ w pas drogowy poza jezdnig n
westora budowy. 1

Usuwanie nieczystosci stalych i ply
§"33!

-

Ustala sie wywoz nieczystosci stal
sypisko gminne poza obszar objety



pjewodztwa Mazowieckiego Nr 289+

- 53007 -

Poz. 10951

 Ustala si¢ w obszarze planu zorganizowany i o
| powszec:hnej dostgpnosci system zbierania i
wywoz odpadow o charakterze komunalnym.

 Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segrego-
wania odpaddw w miejscu zbiérki, zgodnie z
‘obowigzujacymi  przepisami szczegotowymi
oraz przepisami prawa miejscowego obowigzu-
jacego w tym zakresie.

Tymczasowo Scieki sanitarne winny by¢ Wywo-
Zone na podstawie umoéw zbiorowych Iub in-
dywidualnych do punktu zlewnego oczyszczalni

7

sciekow.
Cieptownictwo
§ 34,

Ustala sig, ze istniejgce i projektowane budynki
beda posiadaty wiasne, indywidualne zrodia
ciepla.

Plan ustala zaopatrzenie w ciepto na obszarze
planu w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie
Zynniki grzewcze: gaz przewodowy, olej nisko-
Slarkowy, energia elektryczna lub inne odna-
Wialne zrodia energii ekologicznie czyste. Wa-
unki techniczne zasilania obszary pozwalajg
do celow grzewczych stosowadé bez ograniczeh
osciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne
Olej lekki) jak i energig elektrycznga.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i konicowe

§ 35,

‘€renu objetego planem do spraw wszczetych
d dniem wejécia w zycie planu, a niezakon-
ych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia

§ 36.

Czasy realizacji nowego zagospodarowania,

90 z zapisami dla poszczegolnych terendw,
82Cza sig:

1. zachowanie, przebudowe, rozbudowe i wymia-
ne istniejgcych siedlisk rolniczych,

2. zachowanie rolniczego uzytkowania terendow
do czasu realizacji funkgii docelowej,

8§ 37.

Do czasu wprowadzenia zorganizowanego syste-
mu odprowadzania $ciekéw dopuszcza sie stoso-
wanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajgcych
wymogi prawa budowlanego i ochrony $rodowi-
ska, w tym szczelnych szamb przydomowych.

§ 38.

Do czasu przebudowy lub modernizacji plan do-
puszcza zachowanie istniejgcych napowietrznych
sieci elektroenergetycznych.

§ 39,

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosci:

1. 20 % dla terendw ustug komercyjnych,
2. 20% dla terenéw zab. mieszkaniowej,

3. 0% dia terenéw drog publicznych i wewnetrz-
nych,

4. 0% dla terenéw ustug socjalnych,

5. 0% dla terenow bedacych budowianymi przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaly, zgodnie z
Oznaczeniami na rysunku planu.

§ 40,

Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 41,

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz za-
mieszczenia na oficjalnej stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy.

§42.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Jozef Wierzchowski
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Poz. 10951

81,

awestycie z zakresu infrastruktury technicznej
juzace zaspokojeniu  zbiorowych potrzeb
nieszkancOw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1
: awy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
aminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
oz, 15691 z pézniejszymi zmianami) - zadania
wlasne gminy.
nwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
Japisane W niniejszym planie obejmuja:
1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje
~ wliniach rozgraniczajacych drogi publicznei,
w tym wybudowanie drogi wraz z uzbroje-
- niem podziemnym i zielenig;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zloka-
- lizowane w lub poza liniami rozgraniczaja-
cymi drog.

§2.

vestycje z zakresu infrastruktury technicznej
lezace do zadan wtasnych gminy to realizacja
g publicznych na terenie przeznaczonym w
anie pod tq funkcje oraz budowa sieci wodocia-
wej, kanalizacyjnej, finansowanie oswietlenia
ic znajdujacych sie na terenie objetym niniejszg
Nwalg oraz planowanie i organizacja zaopatrze-
aw cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe.
' 53

s sposobu realizacji inwestycji wskazanych w

 Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in.
Ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowie-
niach publicznych, samorzadzie gminnym, go-
‘Spodarce komunalnej i ochronie srodowiska,

= Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2
: n_wi'e ulega¢ modyfikacji wraz z’ dokonujgcym
SI¢  postepem techniczno-technologicznym,
Zgodnie z zasady stosowania najlepszej do-
Stepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt 10
USfE'IWy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochro-
Ny srodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z poOzniegj-

SZymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia
- Ustalen planu,

InV\.festycje z zakresu przesylania i dystrybucji
Paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepia

Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr 1087/XLIV/2005
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 12 grudnia 2005r,

w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktu ry technicznej,
" ktére nalezg do zadan wiasnych gminy

okreslone w & 2 realizowane beda w sposéb
okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348
z pdzniejszymi zmianami);

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej niewyszczegoélnio-
nych w § 2 jest przedmiotem umow zaintere-
sowanych stron.

54,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gmi-
ny, ujetych w niniejszym planie podlega przepi-
som ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 15,
poz. 148 z pdzniejszymi zmianami). Wydatki ma-
jatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowa-
ne z budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych okres
realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala
sig w uchwale budzetowej Rady Miejskiej.

§:5.

1. Zadania w zakresie budowy drogi publicznej
finansowane bedg w calosci lub w czesci z bu-
dzetu gminy oraz na podstawie porozumien z
innymi podmiotami lub ze Zrodel zewnetrz-
nych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej
i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 156 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdow z
dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747 z
pézniejszymi zmianami), ze $rodkéw witasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w catoéci lub w czesci z
budzetu gminy oraz na podstawie porozumien
z innymi podmiotami lub ze Zrédet zewnetrz-
nych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miej-
ska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzgdzen wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21
ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-

nych i gazowych finansowane bedg na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energe-
tyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54,
poz. 348 z pozniejszymi zmianami).

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Jozef Wierzchowski



