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UCHWALA Nr 575/XXV1/2004
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 30 sierpnia 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bgkéwka —etap |.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z poz-
niejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z
pOzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) w wyko-
naniu uchwaty nr 109/VIlIl/99 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 24 marca 1999r. o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego cze$ci wsi Bakdéwka oraz
uchwaty nr 475/XXI11/04 Rady Miejskiej w Piasecz-
nie z dnia 22 kwietnia 2004r. w sprawie sposobu
wykonania uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie
nr 109/VII/99 z dnia 24 marca 1999r. o przystapie-
niu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego cze$ci wsi Bgkowka,
Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czesci wsi Bakowka -
etap 1 zwany dalej planem na obszarze i w
brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2.1. Plan obejmuje:
. Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate.

Rysunek planu w skali 1: 2 000 stanowigcy za-
tacznik do niniejszej uchwaty.

Do planu dotgcza sie " Prognoze skutkdéw
wplywu ustalen planu na $rodowisko przyrod-
nicze " nie wymagajaca publikacji.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone
sg na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt
2, stanowigcym zatgcznik do uchwatly bedacy in-
tegralng czescig uchwaty.

§ 3.1. Plan ustala:

przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych sposobach zagospodarowania - §§ 7+9,

zasady ochrony i ksztatltowania tadu prze-
strzennego - 88 101 11,

3. zasady ochrony s$rodowiska naturalnego,
przyrody i krajobrazu kulturowego - 88 12+23,

4. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznej - 88 24 i 25,

5. parametry i wskazowki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu - §8 26 i 27,

6. zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem - 88 28 29,

7. zasady modernizacji rozbudowy i budowy
systemu komunikacji - 88 30+37,

8. zasady modernizacji, przebudowy i budowy
infrastruktury technicznej - §8 38+45,

9. szczego6towe warunki zagospodarowania te-
rendéw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu -
§8§ 46+51,

10. zasady tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenow - § 54,

11. stawki procentowe do ustalenia optaty, o kto-

rej mowa jest w art. 36 ust 4 ustawy - § 52.
2. Plan nie ustala:

. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkbw oraz doébr kultury wspoiczesnej ze
wzgledu na brak w obszarze objetym planem
obiektéw podlegajgcych uzgodnieniu z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow,

. granic i sposobéw zagospodarowania terenow
i obiektow podlegajgcych ochronie na podsta-
wie odrebnych przepiséw z uwagi na ich brak
w obszarze planu.

§ 4. Plan jest okreslony jako perspektywiczny
bez sprecyzowania terminéw jego obowigzywa-
nia.

§ 5.1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty
do obszaru objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1. granice obszaru objetego miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego,
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-

czeniu lub réznych sposobach zagospodaro-
wania, ;
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3. przeznaczenie terenow okreslone symbolami
literowymi: (MN, MNU, ZP, ZPU),

4. klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic (KDZ,
KDL, KDD, KDW, KP),

5. nieprzekraczalne linie zabudowy,

6. granica Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku nie wymie-
nione w ust. 2 petnig funkcje postulatywng lub
informacyjna.

4. Przebieg linii rozgraniczajgcych, o ktorych
mowa w ust. 2 pkt 2 naniesionych na rysunku
planu linig przerywana, wymaga uscislenia w dal-
szych pracach realizacyjnych w skalach doktad-
niejszych (na etapie opracowywania danych tech-
nicznych ulic badz zatgcznikéw graficznych do
decyzji podziatowych).

§ 6. Uzyte w niniejszej uchwale pojegcia nalezy
rozumie¢ nastgpujgco:

1. plan - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Bakowka — etap 1,
o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,

2. uchwala - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w
Piasecznie  dotyczgca zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Bakowka - etap 1,
o ile z treéci niniejszej uchwaty nie wynika in-
aczej,

3. przepisy szczegolne i odrebne - przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy ograniczajace dysponowanie tere-
nem wynikajagce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4. rysunek planu - zatgcznik do niniejszej
uchwaty opracowany na mapie w skali 1:2000
odnoszacy ustalenia uchwaty do obszaru ob-
jetego planem,

5. przeznaczenie terenu podstawowe - takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazaé¢ na
danym obszarze wyznaczonym liniami roz-
graniczajgcymi,

6. przeznaczenie terenu dopuszczalne — rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe na danym obszarze wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi,

7. teren — obszar o okreslonym rodzaju przezna-
czenia podstawowego lub podstawowego i
dopuszczalnego wyznaczony na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajgcymi,

8. linie rozgraniczajgce - linie wyznaczone na
rysunku planu, wydzielajgce tereny o réznym

10.

Fils

12.

13.

14.

przeznaczeniu lub roznych zasadach zago-
spodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy - granica
sytuowania budynku od linii rozgraniczajgcej
terenow komunikacji lub innych obiektéw i
urzgdzen z pominieciem loggii, balkondw,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku
mniej niz 1.0m oraz elementéw wejs¢ do bu-
dynkéw (schody, podesty, pochylnie dia nie-
petnosprawnych, daszki),

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nieprze-
kraczalna ilos¢ kondygnacji lub nieprzekra-
czalny wymiar budynku w metrach od pozio-
mu terenu rodzimego przy najnizej potozo-
nym wejsciu do budynku nie bedgcym jedy-
nie wejsciem do pomieszczen gospodarczych
i technicznych, do najwyzszej krawedzi kale-
nicy dachu lub gzymsu zwienczajacego,

powierzchnia biologicznie czynna - czesé
dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, kt6-
ra pozostaje nie zabudowana powierzchnio-
wo lub kubaturowo w gigb gruntu na nim
oraz nad nim nie stanowigca dojazdow i dojs¢
pieszych nieutwardzona pokryta trwale ro-
slinnoscig lub uzytkowana rolniczo bgdz moz-
liwa do wykorzystania na te cele,

ustugi — obiekty budowlane lub lokale wbu-
dowane w budynkach o innym przeznaczeniu
podstawowym niz ustugowe stuzgce szeroko
rozumianej funkcji ustugowej, ktoérej celem
jest zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
zdrowia, oswiaty, biurowosci, posrednictwa
itp. nie powodujace szkodliwego oddziatywa-
nia na srodowisko nie wymagajgce placow
sktadowych i baz transportowych i nie wy-
twarzajgce bezposrednio metodami przemy-
stowymi débr materialnych,

wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych na danej dzialce do jej
powierzchni ogodlnej,

WOCHK - Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu.

Dziat Il

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ksztaftowania

przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
objetych planem

§ 7. Plan ustala, ze funkcija vs)iodaca na obszarze

objetym planem jest funkcja mieszkaniowa z do-
puszczeniem ustug.
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§ 8. W planie ustala sie nastepujgce rodzaje
przeznaczenia terenow:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — tereny dziatek, budynkéw mieszkalnych
wraz z ogrodami przydomowymi — oznaczone
na rysunku planu symbolem MN,

2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustugowej — tereny dziatek budynkéw
mieszkalnych wraz z ogrodami a takze wolno-
stojgce obiekty ustugowe — oznaczone na ry-
sunku planu symbolem MNU,

3. tereny zieleni cze$ciowo urzadzonej — oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem ZP,

4. tereny zieleni urzadzonej z towarzyszacymi
ustugami oznaczone na rysunku planu symbo-
lem ZPU,

5. tereny komunikacji — oznaczone na rysunku
planu symbolem KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ i
KP.

§ 9. W planie ustala sie zasade zagospodaro-
wania obszaru w sposéb uwzgledniajgcy potoze-
nie czesci terenu w granicach Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu oraz inne uwarun-
kowania $rodowiska przyrodniczego a takze ogra-
niczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu
terenu zwigzane z obowigzujgcymi przepisami
szczegoOlnymi lub wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§ 10. Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji
zawartych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci wsi Bagkéwka — etap 1
jest:

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z
zachowaniem tadu przestrzennego uwzglednia-
jac uwarunkowania ekologiczne i ochronne
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu,

2. okreslenie warunkéw dotyczgcych ksztattowa-
nia zabudowy, ktérych spetnienie pozwoli na
uzyskanie witasciwych walorow przestrzennych
i jednorodnego charakteru ksztattowanej prze-
strzeni,

3. ochrona interesow publicznych ponadlokal-
nych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzy-
nierii oraz ochrony $rodowiska.

§ 11.1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztal-
towania tadu przestrzennego sg ustalenia planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Miejskie;j.

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje
dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze

objetym planem oraz okreslajg zasady ich wza-
jemnych powigzan i korelacji przestrzennych, przy
uwzglednieniu uwarunkowan s$rodowiska i istnie-
jacego zainwestowania oraz wymogow przepisow
szczegolnych. i

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Plan ustala, ze na obszarze objetym pla-
nem, nadrzednym zadaniem jest zachowanie wa-
lorow krajobrazowo-przyrodniczych terenu,
ochrona zasobow wod podziemnych oraz
uwzglednienie powigzan przyrodniczych z tere-
nami otaczajgcymi.

§ 13. Plan ustala, ze w czesci potudniowo-
zachodniej obszaru objetego planem w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuje aktualne rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego z dn. 3 sierpnia 2000r. (Dz.Urz.
Woj. Maz. z 2000r. Nr 93, poz. 111) w sprawie
zmiany rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego
z dn. 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia
Warszawskiego Obszaru Chronionego krajobrazu
oraz rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z
dn. 6 lipca 2001r. w odniesieniu do opiséw granic
(Dz.Urz. Woj. Maz. z dn. 2001r. Nr 161, poz. 2363).

& 14. Plan nakazuje zachowanie i ochrone ist-
niejgcych ciekéw wodnych.

§ 15. Na terenach potozonych wzdtuz istnieja-
cych zbiornikow wodnych obowiazuje:

1. zakaz realizacji wszelkiej zabudowy w odlegto-
$ci mniejszej niz 20.0m od linii brzegowe;j,

2. zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniej niz
10.0 m od linii brzegowe;.

§ 16. W zakresie ochrony wod podziemnych i
powierzchniowych:

1. plan ustala, ze wszelkie prace melioracyjne
oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem
uktadu hydrograficznego w tym réwniez sypa-
nie watdéw, przeksztatcanie poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw wody i stosunki wodne
wymagajg uzgodnienia na warunkach zgod-
nych z przepisami prawa wodnego (Dz.U. z
2001r. Nr 186, poz. 2363),

2. plan wprowadza ochronge woéd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych od-
dziatywanie lub emitowanie zanieczyszczenia
moze negatywnie wptyna¢ na stan tych wod,

3. plan ustala docelowe podtgczenie do sieci wo-
dociggowej i kanalizacyjnej wszystkich realizo-
wanych obiektéw,

4. plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych
$ciekobw do wod powierzchniowych i gruntu
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oraz odprowadzania $ciekow do wéd podziem-
nych,

5. plan zakazuje samowolnych przerébek rowoéw,
ciggdw drenarskich i kanatow deszczowych bez
stosownych uzgodnien,

6. przed realizacjg zabudowy kubaturowej inwe-
stor winien opracowac¢ inwentaryzacje ciggéw
drenarskich oraz istniejgcych rowoéw meliora-
cyjnych. W przypadku kolizji z planowang za-
budows, istniejgce ciggi po uzyskaniu stosow-
nych uzgodnien nalezy przebudowac.

8 17. Plan ustala zasade docelowego objecia
catego obszaru planu zasiegiem zorganizowanego
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng
oraz zorganizowanego systemu kanalizacji sani-
tarnej.

§ 18. W zakresie ochrony powietrza plan prefe-
ruje wykorzystanie jako czynnikdw grzewczych:
gazu, energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego
lub innych ekologicznie czystych odnawialnych
zrodet energii.

§ 19. Plan ustala minimalng wielko$¢ po-
wierzchni biologicznie czynnej na poziomie:

1. 70% powierzchni dziatki dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw
zieleni urzadzonej z towarzyszgcymi ustuga-
mi.(MN i ZPU),

2. 60% powierzchni dziatki dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugo-
wej.(MNU).

8§ 20.1. Z uwagi na stosunkowo ubogg istniejg-
cg szate roslinng w obszarze objetym planem
obowigzuje:

1. ochrona i zachowanie istniejgcej zieleni wyso-
kiej w tym szpaleréw, drzew wzdtuz drég (z wy-
jatkiem drzew owocowych i krzewow ktérych
wiek nie przekracza 5 lat oraz drzew i krzewow
sadzonych na plantacjach),

2. wprowadzenie nowych nasadzen w miejsce
drzew usuwanych z przyczyn uzasadnionych.

2. Plan postuluje wprowadzenie w catym ob-
szarze maksymalnej ilosci zieleni towarzyszgcej w
formie zieleni ogrodow przydomowych i zieleni
towarzyszacej ustugom.

8§ 21. Plan przyjmuje kwalifikacje terenow w za-
kresie ochrony przed hatasem zwigzanym z tra-
sami komunikacyjnymi i ustugami w rozumieniu
aktualnej ustawy ,Prawo Ochrony Srodowiska”.
Na terenach tych obowigzujg standardy $rodowi-
skowe okreslone w aktualnej ustawie z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U.
z2001r. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.).

§ 22. Plan zaleca w przypadku realizacji zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
potozonych wzdtuz drog oznaczonych symbolami
1 KDL i 2 KDL lokalizowanie budynkow mieszkal-
nych w maksymalnej odlegtosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni, wykorzystanie mozliwosci stoso-
wania parawanow akustycznych z roslinnosci i
odpowiednie ksztaltowanie zagospodarowania
dziatki oraz wprowadzenie technicznych zabezpie-
czen akustycznych.

8 23. W obszarze objetym planem nalezy zor-
ganizowa¢ selektywna zbiérke odpadow.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 24.1. PIanAdopuszcza lokalizowanie obiektow
matej architektury i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic.

2. Obowiazujg nastepujace zasady ich lokalizo-
wania pod warunkiem zgody witasciwego zarzadcy
drogi oraz wtasciwego organu administracyjnego.

1. dopuszcza sie realizacje obiektow matej archi-
tektury jak: przystanki autobusowe, tawki, la-
tarnie, kosze na $mieci i punkty sprzedazy pra-
sy w liniach rozgraniczajgcych ulic oznaczo-
nych symbolami KDZ, KDL,

2. dopuszcza sie realizacje tawek, latarni, koszy na
Smieci, w pozostatych ulicach,

3. dopuszcza sie realizacje niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej,

4. ustala sie, ze lokalizowanie obiektow matej
architektury i urzadzen infrastruktury technicz-
nej nie moze powodowacé: utrudnienia w ko-
munikacji, ograniczania widocznosci, utrudnie-
nia percepcji znakow i sygnalizatoréw drogo-
wych.

3. Ustala sie zakaz lokalizowania no$nikéw re-
klamowych.

4. Dopuszcza sie umieszczanie szyldow, tablic i
plansz reklamowych na elewacjach budynkow
pod warunkiem, ze ich tres¢ zwigzana jest z pro-
wadzong dziatalnoscig oraz po uzyskaniu zgody
wiasciwego organu administracyjnego. Maksy-
malna powierzchnia szyldow, ‘tablic i plansz re-
klamowych nie moze przekraczaé 3.0m?.

§ 25.1. Obowiagzujg nastepujgce zasady realiza-
cji ogrodzen:
1) ogrodzenie nalezy sytuowac w linii rozgranicza-
jacej terenu,

2) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodze-
nia w gigb terenu dziatki,

3) ogrodzenie powinno spetnia¢ nastepujgce wa-
runki: .
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- maksymalna wysoko$¢ 2.0 m od poziomu
terenu,

- wysoko$¢ czesci petnej (cokotu nie moze
przekracza¢ 60 cm),

- ogrodzenie powyzej cokofu powinno byé
azurowe przy czym powierzchnia azuru po-
winna wynosi¢ min. 50% powierzchni ogro-
dzenia,

- wyklucza sie stosowanie ogrodzen petnych
oraz ogrodzen z przestami wypetnionymi
prefabrykatami betonowymi.

2. Obowiazuje zasada realizacji wjazdéw na te-
ren dziatki potozonej przy ulicy lub ciggu pieszo
jezdnym o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
mniejszej niz 10.0m w formie poszerzonych wjaz-
déw bramowych wycofanych w giab dziatki.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace parametréow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 26. W zakresie linii zabudowy plan ustala:

1. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza sie
zgodnie z liniami okreslonymi na rysunku pla-
nu:

1. w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajgcej
ulicy Gosciniec bedacej ulica zbiorcza 1
KDz,

2. w odlegtosci 10m od pdinocno zachodniej
linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy
oznaczonej symbolem 4 KDL,

3. w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych
pozostatego wyznaczonego planem uktadu
komunikacyjnego (ulice KDL,KDD, KDW i
ciggi piesze KP).

2. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy obowiazuje przy realizacji no-
wej zabudowy oraz przy rozbudowie i wymia-
nie zabudowy istniejgce;j.

3. Plan dopuszcza remonty i modernizacje (nie
obejmujgce powigkszania kubaturowego) ist-
niejacej zabudowy usytuowanej w pasie mie-
dzy liniami rozgraniczajgcymi uktadu komuni-
kacyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Plan okresla postulowang nieprzekraczalng
linig zabudowy w odlegtosci 5 m. od postulo-
wanych ulic KDW i ciggow pieszo- jezdnych
KPJ.

§ 27.1. W zakresie zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania ogolnej struktury przestrzennej
planu:

1. Ustala stosowanie zabudowy mieszkaniowej
jako jednorodzinnej wolnostojacej lub bliznia-

czej z wykluczeniem szeregowej. Dopuszcza
stosowanie form blizniaczych w uzasadnionych
przypadkach dziatek o szeroko$ci mniejszej niz
18m.

2. Zaleca realizacje 1 budynku mieszkalnego wol-
nostojgcego lub w uzasadnionych sytuacjach
(j.w.) potowy budynku blizniaczego badz jed-
nego budynku ustugowego.

3. Dopuszcza lokalizowanie drugiego lub wiecej
obiektéw na dzialce:

a) na dzialce mieszkaniowej (tereny MN) poza
budynkiem mieszkalnym drugiego budynku
gospodarczego lub garazowego (w sumie 2
budynki),

b) na dzialce mieszkaniowo-ustugowe;j (tereny
MNU) poza budynkiem o funkgcji podstawo-
wej drugiego budynku odpowiednio ustu-
gowego badZz mieszkaniowego oraz budyn-
ku gospodarczego lub garazowego (w su-
mie 3 budynki). ;

4. Ustala wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy na dzialce: dla zabudowy wolnosto-
jacej - 0,5, dla zabudowy blizniaczej — 07.

5. Dopuszcza realizacje wbudowanych w budynki
mieszkalne lokali ustugowych w zakresie ustug
zapewniajgcych zaspokojenie podstawowych
potrzeb mieszkancow.

6. Dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy
garazowej i gospodarczej.

2. W zakresie ksztaltowania architektury i gaba-
rytéw projektowanych obiektéow plan:

1. ustala maksymalng wysoko$é¢ zabudowy 12m
od poziomu terenu istniejgcego,

2. zaleca realizacje dachéw wysokich o nachyle-
niu potaci max. 45 stopni w kolorze czerwo-
nym, brgzowym lub zblizonym do tych kolo-
row,

3. dopuszcza realizacje dachow ptaskich,

4. zaleca stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych. Do-
puszcza stosowanie drewna, cegtly klinkierowej
lub kamienia w wykonczeniu elewaciji,

5. ustala maksymalng powierzchnie ogéing wol-
nostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej
w formie jednego budynku — 40m?.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow
ew. scalania i podziatéw nieruchomosci
objetych planem

§ 28. Zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci:
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1. dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podzia-
tow geodezyjnych na dziatki budowlane,

2. dopuszcza sie mozliwos¢é wtoérnego podziatu
istniejgcych dziatek na dziatki budowlane o
powierzchni minimalnej 1500m? dla wolnosto-
jacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
zabudowy ustugowej oraz 750m? dla zabudowy
blizniaczej z tolerancjg 10% w sytuacjach uza-
sadnionych,

3. dopuszcza sie mozliwos$¢ taczenia dwoch i wie-
cej dziatek sasiednich i ich wtérnego podziatu
na dziatki budowlane o powierzchni okreslonej
w pkt 2,

4. obowigzuje przyjecie dla nowo wydzielonych
dziatek min. szerokosci frontu dziatki: dla bu-
dynku mieszkalnego wolnostojgcego 18.0m i
potowy budynku blizniaczego 11.0 m,

5. obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic
nowo wydzielanych dziatek prostopadle do linii
rozgraniczajgcych ulic przylegtych lub pod ka-
tem zblizonym do kata prostego.

§ 29. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach
mniejszych niz okreslone w § 26 ust. 2, ktérych
podzial zostat dokonany przed uprawomocnie-
niem sie planu lub wynika z rozwigzan przestrzen-
nych planu (np. podziat istniejgce]j dziatki na czesci
w wyniku wytyczenia nowego uktadu komunika-
cyjnego) pod warunkiem, ze zachowane zostaty
ustalone planem wskazniki minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej in-
tensywnosci zabudowy.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad
obstugi komunikacyjnej

§ 30.1. Dla ul. Gosciniec oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1 KDZ ustala si¢ w granicach
obszaru objetego planem potudniowg linie roz-
graniczajaca.

2. Dla ul. Lipowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2 KDZ ustala sie w granicach obszaru
objetego planem potnocng linig rozgraniczajgca.

3. Dopuszcza sie bezposrednig obstuge komu-
nikacyjng dziatek od ulic KDZ w wyjatkowych
przypadkach, gdy nie jest mozliwe odwrdcenie
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego dziatki
wzgledem nowego ukitadu obstugujgcego KDL i
KDD i po uzyskaniu uzgodnienia od wtasciwego
zarzadcy drogi.

§ 31.1. Dla obstugi istniejgcego i nowego zain-
westowania ustala sie uktad drég publicznych,
lokalnych i dojazdowych oraz okresla szerokosci
pasow terenu wyznaczonych liniami rozgranicza-
jacymi.

2. Ustala sie przebiegi drog o ktérych mowa w
ust. 1 i ich szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:

3 KDL (ul. Asfaltowa na odcinku od ul. Gosci-
niec do ul. Lipowej),

- lokalna szer.18.0m i postulowanej jednoprze-
strzennej jezdni szerokosci 5.5m i jednym pasie
ruchu w kazdym kierunku,

- 4 KDL (ul. Projektowana na odcinku od ul. Go-
$ciniec do zach. granicy planu) - lokalna szero-
kosci 12.0m i postulowanej jednoprzestrzennej
jezdni szer. 5.5m i jednym pasie ruchu w kaz-
dym kierunku,

- 5 KDD (ul. Projektowana na odcinku od 4 KDL
do 6 KDD) - dojazdowa szer. 10.0m i postulo-
wanej jednoprzestrzennej jezdni szer. 5.0m i
jednym pasie ruchu w kazdym kierunku,

- 6 KDD (ul. Projektowana na odcinku od ul. As-
faltowej do 5 KDD) - dojazdowa szerokosci
10.0m i postulowanej jednoprzestrzennej jezdni
szer. 5.0m i jednym pasie ruchu w kazdym kie-
runku,

- 7 KDD (ul. Projektowana na odcinku od ul. As-
faltowej do granicy planu w kierunku zachod-
nim) — dojazdowa o szer. 10.0m i postulowanej
jednoprzestrzennej jezdni szer. 5.0m jednym
pasie ruchu w kazdym kierunku,

- 8 KDD (ul. Projektowana na odcinku od ul. As-
faltowej do granicy planu w kierunku zachod-
nim) — dojazdowa o szerokosci 10.0m i postu-
lowanej jednoprzestrzennej jezdni szer. 5.0m i
jednym pasie ruchu w kazdym kierunku,

- 9 KDD (ul. Projektowana na odcinku od ul. As-
faltowej do granicy planu w kierunku zachod-
nim) — dojazdowa o szerokosci 10.0m i postu-
lowanej jednoprzestrzennej jezdni szer. 5.0m i
jednym pasie ruchu w kazdym kierunku zgod-
nie z rysunkiem planu.

§ 32. Ustala sie przebiegi drog wewnetrznych
oraz ich szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:

1 KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
min. 8m,

2 KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
min. 8m,

3 KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
min. 8m,

4 KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
min. 8m, .

5 KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
min. 8m,

zgodnie z rysunkiem planu.
8§ 33. Plan postuluje:
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1. przebiegi drég wewnetrznych oraz ich szeroko-
$ci w liniach rozgraniczajgcych:

6 KDW o szerokosci min. 8m,
7 KDW o szerokosci min. 8m,
8 KDW o szerokosci min. 8m,
9 KDW o szerokosci min. 8m,
10 KDW o szerokos$ci min. 8m,
11 KDW o szerokosci min. 8m,
12 KDW o szerokosci min. 6m,
zgodnie z rysunkiem planu.

2. przebiegi ciggow pieszo - jezdnych 1 KPJ, 2
KPJ i 3 KPJ oraz ich szerokosci w liniach roz-
graniczajgcych min. 6m zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 34. Ustala sie przebieg wydzielonego ciggu
pieszego i okresla szerokos¢ w liniach rozgranicza-
jacych
1 KP -4m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Na obszarach podlegajacych wtérnej par-
celacji plan dopuszcza wydzielenie paséw terenu
pod wewnetrzne ciggi pieszo - jezdne (nie ozna-
czone na rysunku planu) o szer. 6.0m w liniach
rozgraniczajgcych.

§ 36. Plan postuluje :

1. Zaliczenie do kategorii drédg gminnych, drog
oznaczonych symbolami 3 KDL, 4 KDL, 5KDD, 6
KDD, 7 KDD, 8 KDD i 9 KDD.

2. Zaliczenie do kategorii drég gminnych winno
nastgpi¢ w trybie ustawy o drogach publicz-
nych.

§ 37.1. Obowigzujg nastepujgce wskazniki za-
spokojenia potrzeb parkingowych dla obiektéw
nowych i rozbudowywanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
min. 2m. p./1 dom,

- dla zabudowy ustugowej 30m. p./1000m? po-

wierzchni uzytkowe;j.

2. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojo-
wych na terenie dziatki wtasne;j.

3. Plan dopuszcza parkowanie wzdtuz ulic, jeze-
li w liniach rozgraniczajgcych majg co najmniej
12m z wykluczeniem ulic zbiorczych KDZ.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace zasad
obstugi infrastruktura techniczna

§ 38.1. Obowigzuje zasada prowadzenia prze-
wodéw podstawowej sieci infrastruktury tech-

nicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic istniejg-
cych i projektowanych.

2. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowa-
nych ulicach rezerwy-zabezpieczajgcej mozliwosci
budowy wodociggu, gazociggu, kabli elektroener-
getycznych SN i NN oraz kanalizacji telefonicznej
(poza jezdniag) oraz kanalizacji deszczowej i prze-
wodow kanalizacji sanitarnej (pod jezdnia).

3. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obsza-
rze planu ustala sie liniami rozgraniczajgcymi ulic
wydzielone lokalizacje dla projektowanych stupo-
wych stacji trafo 15/0.4 KV.

4. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
prowadzenie przewodow podstawowej sieci infra-
struktury technicznej poza terenami potozonymi w
liniach rozgraniczajgcych ulic.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji i
przebudowy istniejgcych urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz budowe jej elementéw w miare
wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowa
terenu przy spetnieniu okreslonych przez dane
przedsigbiorstwo eksploatacyjne wymagan tech-
nicznych i lokalizacyjnych.

6. Istnieje  systematyczne przeprowadzanie
okresowych przegladoéw urzadzen infrastruktury
technicznej i zapewnienie ich wiasciwego stanu
techniczno - eksploatacyjnego poprzez wykony-
wanie niezbednych remontéw i napraw.

7. W przypadku wystgpienia kolizji planu zago-
spodarowania dziatki z istniejgcymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej wtasciciel dziatki pokryje
koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen po
uprzednim uzyskaniu od gestora systemu warun-
kow ich przebudowy.

§ 39. Zaopatrzenie w wode:

1. Ustala sie zaopatrzenie w wode terenu objete-
go planem z istniejagcego wodociggu lokalnego
~Mieszkowo”.

2. Okresla sie zasade docelowego zaopatrzenia
100% mieszkancéw w wode pitng z wodociggu.

3. Rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowe;j
winna postepowaé sukcesywnie w miare roz-
woju budownictwa.

4. Ustala sie zasade wprowadzenia indywidual-
nego pomiaru i optaty za zuzytg wode w opar-
ciu o rzeczywiste zuzycie mierzone wodomie-
rzem.

§ 40. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i
deszczowych.

1. Okresla sie nastepujgce rozwigzania z zakresu
odprowadzania sciekdw sanitarnych:



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 240

- 30014 -

Poz. 6446

1. odbiornikiem $ciekéw sanitarnych ustala sie
projektowany ukiad kanalizacji sanitarnej
zakonczony oczyszczalnig , Gloskow”,

2. transport $ciekdéw ze zlewni Bakowki objetej
planem odbywac sie bedzie w ukiadzie gra-
witacyjnym,

3. ustala sie zasade budowy kanalizacji sani-
tarnej maksymalnie wyptyconej dla ochrony
istniejgcych stosunkéw gruntowo - wod-
nych,

4. rozbudowa sieci kanalizacyjnej nastgpowac
powinna sukcesywnie w miare rozwoju bu-
downictwa.

. Okresla sie zasade docelowego przejecia Scie-
kéw sanitarnych przez sie¢ kanalizacji od 100%
mieszkancow oraz ustug.

. Dopuszcza sig, do czasu realizacji docelowej
sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie Scie-
kéw z nowej zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej do szczelnych zbiornikow nieczystosci
ptynnych, systematycznie opréznianych w spo-
s6b zorganizowany przy pomocy wozow aseni-
zacyjnych do punktu zlewnego. Obowigzuje lo-
kalizacja i wykonanie szczelnych zbiornikow w
sposéb umozliwiajgcy pozniejsze bezposrednie
podigczenie budynkow do kanalizacji

. Ustala sie zakaz odprowadzania do rzeki Je-
ziorki, rowéw melioracyjnych oraz wprost do
gruntu $ciekéw powstajacych w obszarze pla-
nu.

. Ustala sie zasade, ze wody opadowe w obsza-
rze planu odprowadzane bedag powierzchniowo
z ew. wykorzystaniem retencji terenowej i pod-
ziemnej.

§ 41. Zaopatrzenie w ciepto.

. Ustala sie ucieptownienie Bakowki w oparciu o
7zrodia lokalne bez wprowadzenia systemu
zdalaczynnego. Rozwigzania lokalne stosuje sie
do pojedynczych obiektéw, grupy budynkéw,
osiedla.

. Okresla sie nastepujgce rozwigzania w zakresie
zaopatrzenia w cieplo: realizacja indywidual-
nych Zrédet ciepta projektowanych w oparciu o
nastepujgce czynniki grzewcze - gaz, energie
elektryczng, olej opatowy niskosiarkowy, od-
nawialne zrédia energii lub inne ekologicznie
czyste zrodta energii.

. Obowigzuje zakaz realizacji nowych Zrodet cie-
pta opalanych paliwami statymi — weglem, kok-
sem. Dopuszcza sie jedynie stosowanie komin-
kéw opalanych drewnem, ktére nie mogg sta-
nowié gtdéwnego zrodta ciepta do ogrzewania.

§ 42, Zaopatrzenie w gaz.

. Okresla sie zasade zaopatrzenia w gaz przewo-

dowy $redniego ci$nienia z kierunku Woli Got-
kowskiej poprzez reduktory domowe obnizaja-
ce ci$nienie ze sredniego na niskie.

. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na

gaz przewodowy na cele bytowo - gospodarcze
jak i cele grzewcze.

. Okresla sie nastepujace warunki gazyfikacji

obszaru objetego planem:

1. dostawa gazu bedzie mozliwa po zawarciu
porozumienia miedzy dostawcyg gazu a od-
biorca,

2. warunki jakimi powinny odpowiadaé sieci
gazowe i usytuowane wokot nich obiektow
terenowych okresla rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dn. 30 lipca 2001r. (Dz.U. z
2001r. Nr 97, poz. 1055),

3. nasadzanie zieleni wysokiej i krzewéw moz-
liwe jest w odlegtosci 2.0m od osi gazocia-
gu, '

4. linie parkanow winny przebiega¢ min. 0.5m
od gazociggu,

5. szafki gazowe lokalizowane w ogrodzeniach
i otwierane na zewnatrz lub na budynkach
winny byé montowane zgodnie z warunka-
mi okreslonymi przez zarzadzajacego siecia.

. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych

drég, nalezy zabezpieczy¢ istniejagce gazociagi
przed uszkodzeniem. Gazociagi, ktére w wyniku
modernizacji ulic znalaztyby sie pod jezdnig,
nalezy przenie$é w pas drogowy poza jezdnie
na koszt inwestora budowy.

. W zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych w

sgsiedztwie gazociggéw obowigzuje okreslaja-
ce strefy ochronne rozporzadzenie Min. Prze-
mystu i Handlu z dn. 14 listopada 1995r. (Dz.U.
z 1995r. Nr 139, poz. 686).

. Dla potrzeb rozbudowy sieci gazowej nalezy

zabezpieczy¢ zrodta finansowania.

& 43. Zapotrzebowanie w energie elektryczng.

. Okresla sie zasade petnego pokrycia potrzeb na

energie elektryczng w zakresie oswietlenia, za-
silenia sprzetu domowego i innych urzadzen
oraz na cele grzewcze.

. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-

lenia dotyczgce zasad rozbudowy systemu
elektroenergetycznego w gminie Piaseczno.
Zrodta i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

. Ustala sie budowe nowych stupowych stacji
trafo 15/0.4 KV we wskazanych rejonach.
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4. Realizacja projektowanych stupowych stacji
transformatorowych 15/0.4 KV na dziatkach o
wymiarach 2.0x3.0m z warunkiem zapewnienia
dojazdéw samochodem cigzarowym. Zmiana
rejonu lokalizacji i realizacja stupowych stacji
transformatorowych nie wymaga zmiany pla-
nu.

5. Zasilanie poszczego6lnych posesji moze nasta-
pi¢ po spetnieniu warunkow przytaczenia wy-
danych przez ZEW-T S.A.

6. Ustala sie podniesienie standardéw obstugi
ludnosci wyrazajgce si¢ zwigkszeniem nieza-
wodnosci zasilania przez modernizacje i rozbu-
dowe urzadzen SN, NN.

§ 44. W zakresie telekomunikacji:

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dot. zasad rozbudowy systemu telekomu-
nikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrodta i zasi-
lania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
tacza telefoniczne wg przyjetych przez Teleko-
munikacje Polska standardéw.

§ 45. Usuwanie odpadow statych:

1. Ustala sie zorganizowany i o powszechnej do-
stepnoéci system zbierania i ewakuaciji odpa-
déw o charakterze komunalnym.

2. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segrego-
wania odpadéw w miejscu zbiérki zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczeg6inymi oraz
przepisami prawa miejscowego obowigzujace-
go w tym zakresie.

Dziat Il
Ustalenia szczego6towe
dla terenow o réznych funkcjach

§ 46.1. Symbol literowy i numerowy terenow -
1 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN.

2. Przeznaczenie terenu:

1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako
przeznaczenie podstawowe,

2. nieucigzliwe ustugi stopnia podstawowego
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako
przeznaczenie dopuszczalne pod warunkiem, ze
ustugi maja nie wigkszy niz 15% udziat w wyko-
rzystaniu terenu,

3. obowigzuje zakaz realizacji funkcji mieszkanio-
wej wielorodzinnej, skladowo - magazynowej,
przemystowej i produkcyjnej w tym lokalizacji
obiektow produkcyjnych mogacych pogorszy¢
stan érodowiska na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg (wg kiasyfikacji
zawartej w rozporzadzeniu MOSZNIL z dn. 14
lipca 1998r. w sprawie okreslenia rodzajow in-
westycji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowi-

ska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢
stan érodowiska oraz wymagan, jakim powinny
odpowiadaé oceny oddziatywania na $rodowi-
sko tych inwestycji — Dz.U. Nr 93, poz. 589).

3. Zasady zagospodarowania terenu: prefero-
wana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojagca z dopuszczeniem blizniaczej oraz
lokali ustugowych wbudowanych i realizacja wol-
nostojacych obiektéw ustugowych zgodnie z wa-
runkami okreslonymi w ust. 2 pkt 2 realizowana w
cze$ci na terenach w granicach WOCHK.

4. Plan ustala:

1. zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej z dopuszczeniem jej remon-
téw i modernizacji oraz rozbudowy i wymiany;
rozbudowa i wymiana mozliwa pod warunkiem
dostosowania jej realizacji do parametrow i
wskaznikow dla nowej zabudowy,

2. realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej w formie budynkéw wolnostoja-
cych i blizniaczych na niezabudowanych lub
nowowydzielonych dziatkach,

3. dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wolno-
stojgcych obiektow ustugowych z mozliwoscig
ich remontéw i modernizacji pod warunkiem
nie naruszenia przepiséw szczegolnych,

4. dopuszcza sie realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie
ustug zapewniajgcych zaspokojenie podsta-
wowych potrzeb mieszkancow,

5. dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy
gospodarczej i garazowej,

6. dopuszcza sie realizacie poza budynkiem
mieszkalnym drugiego budynku ustugowego
(zgodnie z warunkami okre$lonymi w ust. 2 pkt
2) badz gospodarczego czy tez garazowego pod
warunkiem, ze zachowane zostang ustalone
planem wskazniki minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej i maksymalnej intensywnosci
zabudowy,

7. dopuszcza sie remonty i modernizacje (nie
obejmujgce powigkszenia kubaturowego) ist-
niejgcej zabudowy usytuowanej w pasie terenu
miedzy liniami rozgraniczajgcymi uktadu ko-
munikacyjnego a nie przekraczalng linig zabu-
dowy,

8. dopuszcza sie remonty, modernizacjg i realiza-
cje terenowych urzadzen komunikacyjnych -
dojazdow, dojs¢ i miejsc parkingowych, o ile
nie naruszy to przepiséw szczeg6lnych.

5. Obowigzujace zasady, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz podziatu nieruchomosci:
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13

10.
1

12

13.

14.

—_

dla nowej zabudowy mieszkaniowej wolno-
stojgcej plan ustala minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej - 1500m? i dla zabudowy
blizniaczej - 750m? z tolerancja - 10% w sytu-
acjach uzasadnionych,

plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
wydzielonych przed dniem wejscia w zycie
planu lub ktérych podziat wynika z rozwigzan
przestrzennych planu (np. podziat w wyniku
wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego)
pod warunkiem zachowania ustalonych pla-
nem wskaznikéw minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej i maksymalnej intensywno-
Sci zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu:

- 10m od linii rozgraniczajgcej ul. Gosciniec
(dot. terenu 1MN),

- Bm od linii rozgraniczajgcych pozostatego
uktadu komunikacyjnego;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m,

zaleca sie realizacje dachéw wysokich o na-
chyleniu potaci max 45 stopni w kolorze
czerwonym, brgzowym lub kolorach zblizo-
nych,

dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich,

zaleca sie stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych, do-
puszcza sie stosowanie drewna, cegty klinkie-
rowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: dla
zabudowy wolnostojgcej — 0.5 i dla zabudowy
blizniaczej - 0.7,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna
70% powierzchni ogolnej dziatki,

suma powierzchni zabudowanej i utwardzo-
nej nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni
ogolnej dziatki,

ustala sie maksymalng powierzchnie ogoélng
wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospo-
darczej w formie jednego budynku — 40m?,

maksymalna wysokos¢ wolnostojgcej zabu-
dowy garazowej i gospodarczej 4.0m,

dopuszcza sie mozliwos$é tgczenia sgsiednich
dziatek oraz wtérnego podziatu istniejgcych
lub tgczonych dziatek na dziatki budowlane o
powierzchni minimainej okreslonej w pkt 1,

obowigzuje przyjecie dla nowowydzielonych
dziatek minimalnej szerokosci frontu dziatki
dla budynku mieszkalnego wolnostojgcego

18.0m i dla potowy budynku blizniaczego
11m,

15. obowigzuje zasada wytyczenia bocznych gra-
nic nowowydzielonych dziatek prostopadle do
linii rozgraniczajgcych ulic lub pod katem zbli-
zonym do kata prostego,

16. postuluje sie obsadzenie granicy dziatek od
strony ulicy zielenig wysoka.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1. obstuga komunikacyjna musi by¢ zapewniona
poprzez bezposredni dostep do ulicy wyzna-
czonej w planie,

2. dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia z terenu
dziatki dojazdu do czterech nowowydzielonych
dziatek w formie ciggu pieszo-jezdnego o sze-
rokosci 6.0 w liniach rozgraniczajgcych i wia-
czenie go do ulicy wyznaczonej w planie,

3. warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie
niezbednych miejsc parkingowych na wlasnej
dzialce.

7. W czesci zachodniej teren w granicach war-
szawskiego obszaru chronionego krajobrazu
oznaczonych na rysunku planu symbolem graficz-
nym obowigzuje rozporzadzenie nr 117 Wojewody
Mazowieckiego z dn. 03 sierpnia 2000r. w sprawie
zmiany rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego
z dn. 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia ob-
szaru chronionego krajobrazu na terenie woje-
wodztwa warszawskiego (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 93
z dn. 18 sierpnia 2000r.).

8. Dla wszystkich terenow obowigzujg ponadto
ustalenia zawarte w: rozdz. 1 887 i 9, rozdz. 2
8§88 10 i 11, rozdz. 3 88 12-18, 20-23, rozdz. 4 § 25,
rozdz. 7 88 35i 37, rozdz. 8 8§ 38-45.

§ 47.1. Symbol literowy i numerowy terenow —
2MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN.

2. Przeznaczenie terenu:

1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako
przeznaczenie podstawowe,

2. nieucigzliwe ustugi stopnia podstawowego
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako
przeznaczenie dopuszczalne pod warunkiem, ze
ustugi majg nie wiekszy niz 15% udziat w wyko-
rzystaniu terenu,

3. obowigzuje zakaz realizacji funkcji mieszkanio-
wej wielorodzinnej, sktadowo - magazynowej,
przemystowej i produkcyjnej w tym lokalizacji
obiektow produkcyjnych mogacych pogorszy¢
stan $rodowiska na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg (wg klasyfikacji
zawartej w rozporzadzeniu MOSZNiIL z dn. 14
lipca 1998r. w sprawie okreslenia rodzajow in-
westycji szczegolnie szkodliwych dla srodowi- -
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ska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyé
stan srodowiska oraz wymagan, jakim powinny
odpowiadaé¢ oceny oddziatywania na $rodowi-
sko tych inwestycji — Dz.U. Nr 93, poz. 589).

3. Zasady zagospodarowania terenu: prefero-
wana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca z dopuszczeniem blizniaczej oraz
lokali ustugowych wbudowanych i realizacji wol-
nostojgcych obiektow ustugowych zgodnie z wa-
runkami okreslonymi w ust. 2 pkt 2.

4. Plan ustala:

1. zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkanio-
wej z dopuszczeniem jej remontéw i moderni-
zacji oraz rozbudowy i wymiany; rozbudowa i
wymiana mozliwa pod warunkiem dostosowa-
nia jej realizacji do parametréw i wskaznikow
dla nowej zabudowy,

2. realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej w formie budynkéw wolnostojg-
cych i blizniaczych na niezabudowanych lub
nowowydzielonych dziatkach,

3. dopuszcza sig zachowanie istniejgcych wolno-
stojacych obiektéw usfugowych z mozliwoscig
ich remontow i modernizacji pod warunkiem
nie naruszenia przepiséw szczegélnych,

4. dopuszcza sie realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie
ustug zapewniajgcych zaspokojenie podsta-
wowych potrzeb mieszkancow,

5. dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy
gospodarczej i garazowej,

6. dopuszcza sie realizacje poza budynkiem
mieszkalnym drugiego budynku ustugowego
(zgodnie z warunkami okre$lonymi w ust. 2 pkt
2) badz gospodarczego czy tez garazowego pod
warunkiem, ze zachowane zostang ustalone
planem wskazniki minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej i maksymalnej intensywnosci
zabudowy,

7. dopuszcza sie remonty i modernizacje (nie
obejmujace powiekszenia kubaturowego) ist-
niejgcej zabudowy usytuowanej w pasie terenu
migdzy liniami rozgraniczajagcymi uktadu ko-
munikacyjnego a nie przekraczalng linig zabu-
dowy,

8. dopuszcza sie remonty, modernizacje i realiza-
cije terenowych urzagdzen komunikacyjnych -
dojazdow, doj$¢ i miejsc i miejsc parkingo-
wych, o ile nie naruszy to przepiséw szczegdl-
nych.

5. Obowigzujace zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz podziatu nieruchomosci:

10.

115

12

13.

14.

15;

dla nowej zabudowy mieszkaniowej wolno-
stojgcej plan ustala minimalng ‘powierzchnie
dziatki budowlanej - 1500m? i dla zabudowy
blizniaczej - 750m? z tolerancig 10% w przy-
padkach uzasadnionych,

plan dopuszcza realizacie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
wydzielonych przed dniem wejscia w zycie
planu lub ktérych podziat wynika z rozwigzan
przestrzennych planu (np. podziat w wyniku
wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego)
pod warunkiem zachowania ustalonych pla-
nem wskaznikéw minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej i maksymalnej intensywno-
Sci zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu 5.0m od linii rozgraniczaja-
cych uktadu komunikacyjnego,

maksymalna wysoko$é zabudowy 12m,

zaleca sig realizacje dachéw wysokich o na-
chyleniu potaci max 45 stopni w kolorze
czerwonym, brgzowym lub kolorach zblizo-
nych, :

dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich,

zaleca sig stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych; do-
puszcza sie stosowanie drewna, cegty klinkie-
rowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji,

maksymalna intensywno$é zabudowy: dla
zabudowy wolnostojacej - 0.5 i dla zabudowy
blizniaczej - 0.7,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna
70% powierzchni ogélnej dziatki,

suma powierzchni zabudowanej i utwardzo-
nej nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni
ogolnej dziatki,

ustala si¢ maksymalng powierzchnie ogéing
wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospo-
darczej w formie jednego budynku — 40m?,

maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcej zabu-
dowy garazowej i gospodarczej 4.0m,

dopuszcza sie mozliwos$é taczenia sasiednich
dzialek oraz wtérnego podziatu istniejacych
lub taczonych dziatek na dziatki budowlane o
powierzchni minimalnej okreslonej w pkt 1,

obowigzuje przyjecie dla nowowydzielonych
dziatek minimainej szerokosci frontu dziatki
dla budynku mieszkalnego wolnostojacego
18.0m i dla potowy budynku blizniaczego
11m,

obowigzuje zasada wytyczenia bocznych gra-
nic nowowydzielonych dziatek prostopadie do
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linii rozgraniczajgcych ulic lub pod katem zbli-
zonym do kata prostego,

16. postuluje sie obsadzenie granicy dziatek od
strony ulicy zielenig wysoka.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1. obstuga komunikacyjna musi by¢ zapewniona
poprzez bezposredni dostep do ulicy wyzna-
czonej w planie,

2. dopuszcza sig mozliwos¢ wydzielenia z terenu
dziatki dojazdu do czterech nowowydzielonych
dziatek w formie ciggu pieszo - jezdnego o sze-
rokosci 6.0 w liniach rozgraniczajgcych i wia-
czenie go do ulicy wyznaczonej w planie,

3. warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie
niezbednych miejsc parkingowych na wtasnej
dziatce.

7. Dla wszystkich terenow obowigzujg ponadto
ustalenia zawarte w: rozdz. 187, rozdz. 2 88§ 10i 11,
rozdz. 3 88 12, 14-18, 20-23, rozdz. 4 § 25, rozdz. 7
88 35 37, rozdz. 8 §§ 38-45.

§ 48.1. Symbol literowy i numerowy terenow
1MNU, 2MNU.

2. Przeznaczenie terenu:

1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i nie-
ucigzliwe ustugi jako przeznaczenie podstawo-
we,

2. nieucigzliwe ustugi stopnia podstawowego
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako
przeznaczenie dopuszczalne pod warunkiem, ze
ustugi majg nie wiekszy niz 15% udziat w wyko-
rzystaniu terenu,

3. obowigzuje zakaz realizacji funkcji mieszkanio-
wej wielorodzinnej, sktadowo- magazynowej,
przemystowej i produkcyjnej w tym lokalizacji
obiektéw produkcyjnych moggcych pogorszyé
stan srodowiska na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg (wg klasyfikacji
zawartej w rozporzadzeniu MOSZNIL z dn. 14
lipca 1998r. w sprawie okreslenia rodzajow in-
westycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowi-
ska i zdrowia ludzi albo moggacych pogorszyé
stan srodowiska oraz wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ oceny oddziatywania na $rodowi-
sko tych inwestycji — Dz.U. Nr 93, poz. 589).

3. Zasady zagospodarowania terenu: prefero-
wana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca z dopuszczeniem blizniaczej oraz
lokali ustugowych wbudowanych i realizacja wol-
nostojacych obiektéw ustugowych. Procentowy
udziat wykorzystania terenow na ustugi zalezy od
inwestoréw pod warunkiem zachowania ustalo-
nych planem wskaznikbw minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej i maksymalnej intensywnosci
zabudowy.

4. Plan ustala:

1. zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkanio-
wej z dopuszczeniem jej remontoéw i moderni-
zacji oraz rozbudowy i wymiany; rozbudowa i
wymiana mozliwa pod warunkiem dostosowa-
nia jej realizacji do parametrow i wskaznikow
dla nowej zabudowy,

2. realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej w formie budynkéw wolnostoja-
cych i blizniaczych oraz nowej zabudowy ustu-
gowej na niezabudowanych lub nowowydzie-
lonych dziatkach,

3. realizacje na dzialce budowlanej samodzielne-
go obiektu ustugowego bez obowigzku realiza-
cji budynku mieszkalnego ew. z wbudowanym
lokalem mieszkalnym dla prowadzgcego dzia-
talnoé¢ ustugows lub dla dozoru obiektu ustu-
gowego pod warunkiem zachowania minimal-
nej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej,
nie przekroczenia wskaznikéw intensywnosci
zabudowy, zachowania wskaznika parkingowe-
go oraz innych przepisow szczegdlnych,

4. dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wolno-
stojgcych obiektéw ustugowych z mozliwoscig
ich remontéw i modernizacji pod warunkiem
nie naruszenia przepiséw szczegoinych,

5. dopuszcza sie realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie
ustug zapewniajgcych zaspokojenie podsta-
wowych potrzeb mieszkancow,

6. dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy
gospodarczej i garazowej,

7. poza budynkiem o funkcji podstawowej tj.
mieszkaniowej lub ustugowej plan dopuszcza
lokalizowanie na dzialce drugiego budynku o
funkcji towarzyszgcej odpowiednio ustugowej
lub mieszkaniowej oraz budynku gospodarcze-
go lub garazowego — w sumie 3 budynki pod
warunkiem zachowania ustalonych planem
wskaznikow,

8. dopuszcza sie remonty i modernizacje (nie
obejmuje powiekszenia kubaturowego) istnie-
jacej zabudowy usytuowanej w pasie terenu
miedzy liniami rozgraniczajgcymi uktadu ko-
munikacyjnego a nie przekraczalng linig zabu-
dowy,

9. dopuszcza sie remonty, modernizacje i realiza-
cje terenowych urzadzen komunikacyjnych -
dojazdéw, dojs¢ i miejsc parkingowych, o ile
nie naruszy to przepiséw szczegoélnych.
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5. Obowigzujgce zasady, parametry i wskazniki

- ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-

renu oraz podziatu nieruchomosci:

1. dla nowej zabudowy mieszkaniowej wolno-
stojgcej plan ustala minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej - 1500m? i dla zabudowy
blizniaczej - 750m? z tolerancjg 10% w sytu-
acjach uzasadnionych,

2. plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
na dziatkach wydzielonych przed dniem wej-
Scia w zycie planu lub ktorych podziat wynika
z rozwigzan przestrzennych planu (np. podziat
w wyniku wytyczenia nowego uktadu komu-
nikacyjnego) pod warunkiem zachowania
ustalonych planem wskaznikow minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej i maksymal-
nej intensywnosci zabudowy,

3. nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu 5.0m od linii rozgraniczaja-
cych uktadu komunikacyjnego,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12m,

5. zaleca sie realizacje dachéw wysokich o na-
chyleniu potaci max. 45 stopni w kolorze
czerwonym, brgzowym lub kolorach zblizo-
nych,

dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich,

7. zaleca sie stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych; do-
puszcza sie stosowanie drewna, cegty klinkie-
rowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji,

8. maksymalna intensywnos¢ zabudowy: dla
zabudowy wolnostojgcej — 0.5 i dla zabudowy
blizniaczej - 0.7,

9. minimalna powierzchnia biologicznie czynna
70% powierzchni ogolnej dziatki,

10. suma powierzchni zabudowanej i utwardzo-
nej nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni
ogélnej dziatki,

11. ustala sie maksymalng powierzchnie ogoéing
wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospo-
darczej w formie jednego budynku — 40m?,

12. maksymalna wysoko$é wolnostojgcej zabu-
dowy garazowej i gospodarczej 4.0m,

13. dopuszcza sie mozliwos$é taczenia sagsiednich
dziatek oraz wtornego podziatu istniejgcych
lub tgczonych dziatek na dziatki budowlane o
powierzchni minimalnej okreslonej w pkt 1,

14. obowigzuje przyjecie dla nowowydzielonych
dziatek minimalnej szerokosci frontu dziatki
dla budynku mieszkalnego wolnostojgcego
18.0m i dla potowy budynku blizniaczego
11m,

15. obowigzuje zasada wytyczenia bocznych gra-
nic nowowydzielonych dziatek prostopadle do
linii rozgraniczajgcych ulic lub pod katem zbli-
zonym do kata prostego,

16. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
postuluje sie obsadzenie granicy dziatek od
strony ulicy zielenig wysoka.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1. obstuga komunikacyjna musi by¢ zapewniona
poprzez bezposredni dostep do ulicy wyzna-
czonej w planie,

2. dopuszcza sig mozliwos¢ wydzielenia z terenu
dziatki dojazdu do czterech nowowydzielonych
dziatek w formie ciggu pieszo - jezdnego o sze-
rokosci 6.0 w liniach rozgraniczajgcych i wia-
czenie go do ulicy wyznaczonej w planie,

3. warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie
niezbednych miejsc parkingowych na wtasnej
dzialce.

7. Dla wszystkich terenéw obowigzujg ponadto
ustalenia zawarte w: rozdz. 1. 8 7, rozdz. 2 88 10 i
11, rozdz. 3 88 12,14, 16-23, rozdz. 4 8§ 25, rozdz. 7
§§ 35 37, rozdz. 8 §§ 38-45.

§ 49.1. Symbol literowy i numery terenéw - 1
ZP, 278 3ZP:

2. Przeznaczenie terenu:

1. zielen naturalna czesciowo urzadzona - bez
prawa zabudowy jako przeznaczenie podsta-
WOWE,

2. obowigzuje zakaz wprowadzenia innego prze-
znaczenia oraz lokalizacji jakichkolwiek obiek-
tow kubaturowych.

3. Zasady zagospodarowania terenu: adaptacja
istniejgcej zieleni ze wzbogaceniem jej o nowe
nasadzenia, preferowana realizacja ciggu pieszego
i rowerowego, skweru ze $ciezkami spacerowymi
oraz miejsc do wypoczynku i rekreacji.

4. Plan ustala:

1. ochrone naturalnej roslinnosci towarzyszgcej
istniejgcym zbiornikom wodnym,

2. wprowadzenie dodatkowego dosadzenia tere-
nu zielenig niskg oraz grupami zieleni wysokiej
w celu wzbogacenia szaty roslinnej oraz pod-
kreslenie walorow przestrzennych terenu,

3. zakaz grodzenia terenu,

4. zagospodarowanie terenu w sposob umozli-
wiajgcy stuzbom konserwujgcym bezposredni
dostep do zbiornikéw wodnych,

5. zaleca sie tgczenie sgsiednich dziatek w celu

stworzenia terenu o wspolnym jednorodnym
charakterze zagospodarowania.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga
komunikacyjna musi byé zapewniona poprzez
bezposredni dostep do ulicy wyznaczonej w pla-
nie.

6. W granicach warszawskiego obszaru chro-
nionego krajobrazu oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem graficznym obowigzuje rozporza-
dzenie nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dn. 3
sierpnia 2000r. w sprawie zmiany rozporzadzenia
Wojewody Warszawskiego z dn. 29 sierpnia 1997r.
w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajo-
brazu na terenie Wojewodztwa Warszawskiego
(Nr 93 z dn. 18 sierpnia 2001r.).

7. Dla wszystkich terenéw obowigzuje ponadto
ustalenie zawarte w: rozdz. 1 8 7, rozdz. 2 88 10 i
11, rozdz. 3 88§ 12 + 15, 16 pkt 1 i 2, rozdz. 4 § 24
pkt 2.2 2.3, rozdz. 8 § 40 pkt 5, § 43 pkt 1.

§ 50.1. Symbol literowy i numer terenu 1 ZPU.
2. Przeznaczenie terenu:
1. zielen urzgdzona z towarzyszeniem ustug,

2. obowigzuje zakaz wprowadzania jakiegokol-
wiek innego przeznaczenia terenu.

3. Zasady zagospodarowania terenu: adaptacja
istniejgcej zieleni ze wzbogaceniem jej o nowe
nasadzenia oraz realizacja obiektu ustugowego o
funkcji zwigzanej z rekreacja, wypoczynkiem lub
sportem, realizacja ciggow pieszych i ewentualnie
rowerowych oraz miejsc do wypoczynku i rekre-
acji.

4. Plan ustala:

1. realizacje nowej zabudowy ustugowej w formie
budynku wolnostojgcego,

2. wyklucza realizacje drugiego poza budynkiem
ustugowym obiektu gospodarczego bgdz gara-
ZOWego.

5. Obowigzujgce zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

1. nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z ry-
sunkiem planu,

2. maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7,0 m,

3. zaleca sie realizacje dachéw wysokich o nachy-
leniu potaci max. 45 stopni w kolorze czerwo-
nym, brazowym lub kolorach zblizonych,

4. dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich, zale-
ca sie stosowanie wykonczenia elewacji w tyn-
ku w kolorach jasnych, pastelowych,

5. dopuszcza sie stosowanie drewna, cegty klin-
kierowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji,

6. maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,

7. minimalna powierzchnia biologicznie czynna
70% powierzchni ogélnej dziatki,

8. suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej
nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni
ogo6inej dziatki.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1. obstuga komunikacyjna musi by¢ zapewniona
poprzez bezposredni dostep do ulicy wyzna-
czonej w planie,

2. warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie
niezbednych miejsc parkingowych na wtasnej
dziatce.

7. W granicach Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem graficznym obowigzuje rozporza-
dzenie nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dn. 3
sierpnia 2000r. w sprawie zmiany rozporzadzenia
Wojewody Warszawskiego z dn. 29 sierpnia 1997r.
w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajo-
brazu na terenie Wojewoddztwa Warszawskiego
(Nr 93 z dn. 18 sierpnia 2001r.).

8. Obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w
rozdz. 1 887i9. rozdz. 2 8§ 10 11, rozdz. 3 8§ 12,
15 + 18, 23, rozdz. 4 § 25, rozdz. 7 § 37,-rozdz. 8
§§ 38 + 45.

§ 51.1. Symbol literowy i numer terenu 2 ZPU.
2. Przeznaczenie terenu:
1. zieleh urzadzona z towarzyszeniem ustug,

2. obowigzuje zakaz wprowadzania jakiegokol-
wiek innego przeznaczenia terenu.

3. Zasady zagospodarowania terenu: realizacja
ogodlnodostepnej niskiej zieleni z towarzyszacg
funkcjg ustugowg z zakresu handlu, gastronomii
lub nie powodujgcg uciazliwosci oraz parkingami.

4, Plan ustala:

1. realizacje nowej zabudowy ustugowej w formie
wolnostojacej,

2. wyklucza sie realizacje poza zabudowg ustu-
gowag wolnostojgcych obiektéw gospodarczych
lub garazowych.

5. Obowigzujgce zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

1. nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Asfal-
towej (3 KDL) zgodnie z rysunkiem planu,

2. nieprzekraczalna linia zabudowy od linii wyso-
kiego napigcia wymaga kazdorazowo uzgod-
nienia z zakladem energetycznym z uwagi na
rodzaj funkcji ustugowe;j,

3. maksymalna wysokos$¢ zabudowy 5,0m,
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4. zaleca sie stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych i pastelowych,

5. dopuszcza sie stosowanie drewna, cegly klin-
kierowej lub kamienia w wykonczeniu elewaciji,

6. minimalna powierzchnia biologicznie czynna
70% powierzchni ogélnej dziatki,

7. suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej
nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni
ogolnej dziatki.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1. obstuga komunikacyjna musi by¢ zapewniona

poprzez bezposredni dostep do ulicy wyzna-
czonej w planie,

2. warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie
niezbednych miejsc parkingowych na wiasnej
dziatce.

7. Obowiagzujg ponadto ustalenia zawarte w
rozdz. 188719, rozdz. 2 88 10i 11, rozdz. 2 88 10 i
11, rozdz. 3 88 12, 16 + 18, 23, rozdz. 4 § 25, rozdz.
7 8 37, rozdz. 8 8§ 38 + 45.

Dziat IV
Ustalenie wysokosci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 52, Ustala sie wartos¢ stawki procentowej,
stuzgcej naliczeniu jednorazowej opfaty (renty
planistycznej) od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu pobiera-
nej jednorazowo w momencie sprzedazy nieru-
chomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomoc-
nienia sie niniejszego planu, w wysokosci:

1. dla terenéw MN - 20%,
2. dla terendw MN, U - 20%,

3. dla terendéw ZP i terenéw komunikacji - 0%,
4. dla terenow ZP, U - 20%.

Dziat V
Przepisy przejSciowe i ustalenia koncowe

§ 53. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego, wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu a nie zakonczonych ostateczng de-
cyzja stosuje sie ustalenia planu.

§ 54. Plan dopuszcza mozliwosé kontynuowa-
nia dotychczasowego sposobu uzytkowania tere-
nu do czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych
ustaleniami planu.

§ 55. W przypadku zmiany definicji ustawo-
wych, wskaznikow, normatywow oraz nazw insty-
tucji i organéw podawanych w uchwale zawartych
w obecnie obowigzujgcych aktach prawnych od-
powiednie ustalenia nalezy dostosowaé¢ do zmie-
nionych definicji ustawowych, wskaznikéw i nor-
matywow oraz nazw instytucji i organéw wpro-
wadzonych nowymi aktami prawnymi.

Woprowadzenie tych zmian nie wymaga przepro-
wadzenia procedury zmiany planu.

§ 56.1. Wykonanie uchwaly powierza sie Bur-
mistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno po-
wierza sie przechowywanie oryginatu planu wraz
ze zbiorem dokumentacji formalno — prawne;j.

§ 57. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia jej ogloszenie w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

'Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Jozef Wierzchowski
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do uchwaty nr 575/XXV1/2004

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 30 sierpnia 2004r.
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