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UCHWALA Nr 652/XXIX/2004
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 16 listopada 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Pechery, Pechery PGR.

A. Ustalenia formalne

§ 1.
Podstawy prawne sporzgdzania planu

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozniej-
szymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pézniej-
szymi zmianami), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pdzniejszymi zmianami), a takze na mocy
uchwat Rady Miejskiej w Piasecznie:

nr 326/XIX/99 z dnia 29 grudnia 1999r. o przy-
stapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Pechery, Pechery PGR

nr 895/XLI1/2001 z dnia 8 czerwca 2001r. w
sprawie zmiany uchwaty nr 326/XIX/99 z dnia
29 grudnia 1999r. o przystgpieniu do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Pechery, Pechery
PGR

Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co nastepuje:
Dziat 1

8i2:
Zakres obowigzywania planu

Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego czesci wsi Pechery, Pechery PGR
zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwatg:

Granice obszaru objetego planem sg wyzna-
czone na rysunku planu sporzagdzonym na ma-
pie w skali 1:1000, ktory jest integralng cze$cig
planu i stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 20 ha ktérego
granice wyznaczajq:

- od pétnocnego wschodu, zachodu i potudnio-
wego zachodu - granica lasu,

od wschodu - linia przebiegajgca w odlegtosci
20 do 50 m. od ulicy zakonczonej terenami Pe-
chery PGR,

od potudnia i wschodu - granica wiasnosci
terenoéw Pechery PGR,

od zachodu - granica Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego (CHPK) pokrywajgca sig z gra-
nicg Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu (WOChK),

Do planu dotgcza sie ,Prognoze skutkéw wptywu
ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze” nie
wymagajacg publikacji.

§ 3.

Plan okresla sie jako perspektywiczny bez sprecy-
zowania termindéw jego obowigzywania.

§ 4.
Plan zawiera ustalenia dotyczace:

Przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajg-
cych tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych sposobach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego,

zasad ochrony $rodowiska naturalnego, przy-
rody i krajobrazu kulturowego,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow,

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu,

granic i sposobéw zagospodarowania terenow,

zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieru-
chomosci,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

szczegbtowych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu,

zasad tymczasowego
uzytkowania terenow,

zagospodarowania i

stawek procentowych stanowigcych podstawe
do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzen-
nym z dnia 7 lipca 1994r.
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§ 5.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w ni-
niejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) Granica terenu objetego miejscowym pla-

nem zagospodarowania przestrzennego

b) Linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym spo-

c)

sobie zagospodarowania; istniejgce i projek-
towane obowigzujgce.

Obowigzujace linie zabudowy

d) Nieprzekraczalne linie zabudowy

e) Oznaczenie funkcji terenéw okreslone sym-

f)

bolami literowymi: (U ,MN, ZP, US, UK, UT,
R, RPO)

Lokalizacja ustug

g) Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i be-

dace pod ochrong konserwatorskg

h) Okreslenie minimalnego udziatu terenow

biologicznie czynnych (w procentach)

Okreslenie minimalnej i maksymalnej wyso-
kosci zabudowy (w metrach)

Klasyfikacja funkcjonalna i
(KUL, KUD, KD)

granica Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu

przebieg ulic

granica Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
wego

m) granica Rezerwatu Przyrody

n) Oznaczenie drzew do bezwzglednego za-

o) Oznaczenie

chowania

liniowe stref zwigzanych z
ochrong rowéw melioracyjnych

3. Oznaczenia graficzne na rysunku nie wymie-
nione w ust. 2 petnig funkcje postulatywng lub
informacyjna.

4. Ponadto charakter informacyjny majg symbole
i oznaczenie geodezyjne zawarte na mapie sy-
tuacyjno-wysokosciowej, na ktorej wykonany
zostat rysunek planu. Przebieg linii rozgranicza-
jacych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt b) nanie-
sionych na rysunku planu linig przerywang,
wymaga uscislenia w dalszych pracach realiza-
cyjnych w skalach doktadniejszych (na etapie
opracowywania danych technicznych ulic bgdz
zatacznikow graficznych do decyzji podziato-
wych).

§ 6.

Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozu-
mieé nastepujgco:

1.

10.

Plan - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Pechery, Pechery
PGR, o ktérych mowa w § 2 uchwaly, o ile z
tresci niniejszej uchwaly nie wynika inaczej;

Uchwata - niniejsza uchwate Rady Miejskiej, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

Przepisy szczegdlne i odrebne - przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy ograniczajgce dysponowanie tere-
nem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych

Rysunek planu - zatgcznik do niniejszej
uchwaty opracowany na mapie w skali 1:1000
odnoszgcy ustalenia uchwaty do obszaru ob-
jetego planem

Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to
rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi;

Przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

teren — obszar o okre$lonym rodzaju przezna-
czenia podstawowego lub podstawowego i
dopuszczalnego wyznaczony na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajgcymi

linie rozgraniczajgce — linie wyznaczone na
rysunku planu, wydzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy -~ granica
sytuowania budynku od linii rozgraniczajgcej
terenéw komunikacji lub innych obiektéw i
urzadzen z pominieciem loggii, balkonow,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku
mniej niz 1.0m oraz elementow wejs¢ do bu-
dynkéw (schody, podesty, pochylnie dla nie-
petnosprawnych, daszki)

obowigzujgce linie zabudowy — granica sytu-
owania budynku w Scisle okreslonej rysun-
kiem planu linii rozgraniczajacej, z pominie-
ciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunigtych
poza obrys budynku mniej niz 1.0m oraz ele-
mentéw wej$¢ do budynkéw (schody, pode-
sty, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki)
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maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nieprze-
kraczalna ilos¢ kondygnacji lub nieprzekra-
czalny wymiar budynku w metrach od pozio-
mu terenu rodzimego przy najnizej potozo-
nym wejsciu do budynku nie bedgcym jedy-
nie wejsciem do pomieszczen gospodarczych
i technicznych, do najwyzszej krawedzi kale-
nicy dachu lub gzymsu zwienczajgcego.

Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé czesé dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabu-
dowana powierzchniowo lub kubaturowo w
glab terenu, na nim oraz nad nim; nie stano-
wigca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych,
pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana
rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie
czynng sa tereny zieleni towarzyszace zabu-
dowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe,
uprawy rolne. W szczegélnosci za powierzch-
nie biologiczng nie uznaje sie: zieleni projek-
towanej na dachach i $cianach budynkéw
oraz budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych i azuro-
wych.

ustugi - obiekty budowlane lub lokale wbu-
dowane w budynkach o innym przeznaczeniu
podstawowym niz ustugowe stuzgce szeroko
rozumianej funkcji ustugowej, ktérej celem
jest zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
zdrowia, o$wiaty, biurowosci, posrednictwa
itp. nie powodujace szkodliwego oddziatywa-
nia na $rodowisko nie wymagajace placow
sktadowych i baz transportowych i nie wy-
twarzajgce bezposrednio metodami przemy-
stowymi débr materialnych.

Zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumieé¢ zabudowe jednorodzinng o charak-
terze ekstensywnym (dopuszcza sie jedynie
zabudowe wolnostojacg lub blizniaczg) do
wysokoséci dwoch kondygnacji (z nieprzekra-
czalng maksymalng wysokoscig kalenicy 9m)
z druga kondygnacjg w uzytkowym poddaszu,
o ile przepisy tej uchwaty nie stanowig ina-
czej;

wskaznik intensywnoséci zabudowy - stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kon-

dygnacji nadziemnych na danej dz:alce do jej
powierzchni ogolinej.

WOCHK - Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu

CHPK — Chojnowski Park Krajobrazowy.

Dziat 2
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ksztattowania
przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
objetych planem

87,

Plan ustala, ze funkcja wiodacg na obszarze obje-
tym planem jest funkcja mieszkaniowa z dopusz-
czeniem ustug.

§ 8.

W planie ustala sie nastepujgce rodzaje przezna-
czenia terenow:

Obszary MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (tereny dziatek, budynkéw miesz-
kalnych wraz z ogrodami przydomowymi) o cha-
rakterze ekstensywnym (dopuszcza sig¢ jedynie
zabudowe wolnostojacg lub blizniaczg) z dopusz-
czeniem ustug podstawowych pod warunkiem ich
nieucigzliwosci i ich udziatu nie wigkszego niz 10%
powierzchni zabudowy.

Obszary MN/U - tereny zabudowy, mieszkaniowej
jednorodzinnej — ustugowej, (tereny dziatek bu-
dynkéw mieszkalnych wraz z ogrodami a takze
wolnostojace obiekty ustugowe), gdzie preferuje
sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej o charakterze ekstensywnym (zabudowa
wolnostojaca lub blizniacza), z ustugami podsta-
wowymi w wyznaczonych rejonach, towarzysza-
cymi zabudowie mieszkaniowej pod warunkiem
ich nieuciazliwoéci oraz w ograniczonym zakresie
ustug komercyjnych nieucigzliwych (handel, ga-
stronomia, itp.), ucigzliwe oddziatywanie inwesty-
cji musi sie zamykaé w granicach lokalizacji, do
ktérej inwestor ma tytut prawny, a powierzchnia
ustug nie moze przekracza¢ 25% powierzchni za-
budowy.

Obszary ZP - tereny zieleni p6t urzadzonej o cha-
rakterze parkowym

Obszary UK - ustugi kultury ze wskazaniem na
ustugi kultu religijnego, dom kultury, muzeum,
biblioteke;

Obszary US - ustugi sportu i rekreacji, w tym
stadnina koni;

Obszary UT - ustugi turystyczne- agroturystyka;

Obszary RPO - tereny obszaréw zbytu produktow
gospodarki polowej i ogrodniczej; dopuszcza sie
takze lokalizacje obiektéw produkcji ogrodniczej,
przy zatozeniu, ze ucigzliwo$é tego dziatania za-
mknie sie w granicach wtasnosci;
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Obszary R — tereny produkgji rolnej;

Obszary K - tereny ulic przeznaczone dla komuni-
kacji kotowej, pieszej i prowadzenia infrastruktury
technicznej oznaczone na rysunkach planu KU: z
podzialem na drogi lokalne - KUL, dojazdowe -
KUD, dojazdy — KD.

3.5

Plan ustala glowng koncentracje obiektow i urza-
dzen ustugowych z zakresu: handlu, gastronomii,
rzemiosta, kultury, tacznoséci, funkcji ustugowo -
biurowych w czesci centralnej terenu — w kwarta-
tach bezposrednio sasiadujgcych z istniejgcy dro-
ga wylotowg w kierunku Warszawy. Uslugi towa-
rzyszace o charakterze nieucigzliwym musza mieé
zachowana co najmniej 70% powierzchnie biolo-
gicznie czynna w obrebie kazdej dziatki.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

BE10F

|stala sie, ze nadrzednym celem realizacji zawar-
;ych w miejscowym planie zagospodarowania
rzestrzennego cze$ci wsi Pechery jest:

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z
zachowaniem tadu przestrzennego uwzglednia-
jac uwarunkowania ekologiczne i ochronne
WOCHK.

Okresélenie warunkéw dotyczacych ksztattowa-
nia zabudowy, ktérych spetnienie pozwoli na
uzyskanie wiasciwych walorow przestrzennych
ksztattowanej przestrzeni.

3. Ochrona interesdbw publicznych ponad lokal-

nych i lokalnych w zakresie komunikacii,
inzynierii oraz ochrony $rodowiska.
ST

1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte
w niniejszej uchwale Rady Miejskiej.

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje
dziatan inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem oraz okre$lajg zasady
ich wzajemnych powigzan i korelacji prze-
strzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan
srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz
wymogoéw przepisow szczegoinych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

g2

Plan ustala, ze na obszarze objetym planem, nad-
rzednym zadaniem jest zachowanie walorow kra-
jobrazowo-przyrodniczych terenu, ochrona zaso-
bow wéd podziemnych oraz uwzglednienie po-
wigzan przyrodniczych z terenami otaczajgcymi.

#2341 3:

Plan ustala, ze cze$é wschodnia obszaru objetego
planem znajduje sig w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu utworzonego
rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z
dnia 29 sierpnia 1997r. (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 9z
dnia 16 wrzeénia 1997r.), rozporzadzeniem Woje-
wody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2000r. Nr 93, poz. 111) w sprawie
zmiany rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego
z dnia 29 sierpnia 1997r. oraz rozporzadzeniem
Wojewody Mazowieckiego z dnia 6 lipca 2001r. w
odniesieniu do opiséw granic (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 161 z dnia 2001r. poz. 2363).

Czes$é zachodnia obszaru objetego planem znajdu-
je sie w granicach Chojnowskiego Parku Krajobra-
zowego utworzonego Rozporzgdzeniem Wojewo-
dy Warszawskiego z dnia 1 czerwca 1993r. (Dz.
Urz. Woj. Warsz. Nr 9 poz. 100 z dnia 15 czerwca
1993r. z p6zn. zmianami), Rozporzadzeniem Wo-
jewody Mazowieckiego nr 171 z dnia 18 pazdzier-
nika 2000r. zmieniajagcym Rozporzadzenie Woje-
wody Warszawskiego z dnia 1 czerwca 1993r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 128, poz. 1226 z dnia 24 paz-
dziernika 2000r.) oraz Rozporzgdzeniem Wojewo-
dy Mazowieckiego nr 22 z dnia 6 sierpnia 2004r.
zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie utworze-
nia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2004r. Nr 208 poz. 5580).

Dia tych obszaréw obowigzujg ograniczenia za-
warte w w/w rozporzadzeniach.

§ 14.
Plan ustala:

a) Podporzadkowanie zagospodarowania prze-
strzennego obszaru, zasadom ochrony przyro-
dy poprzez:

- Zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow i
urzadzen mogacych wywotaé ucigzliwosé
lub szkodliwe oddziatywanie na srodowisko,
naruszajacych walory krajobrazowe i unie-
mozliwiajacych do nich dostep.

Poz. 8396
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Zakaz lokalizacji i eksploatacji obiektow
technicznych nie zwigzanych z obstugg
mieszkancow wsi Pechery, Pechery PGR,

Zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitar-
nej $ciekow deszczowych i odwodnienia
dziatek, zgodnie z § 3.1. rozp. Rady Mini-
strow z 19 maja 1999r. w sprawie warunkow
wprowadzania $ciekéw do urzadzen kanali-
zacyjnych stanowigcych mienie komunalne
(Dz.U. Nr 50, poz. 501)

Zakaz lokalizacji nowych ucigzliwych obiek-
tow produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa
(fermy, szklarnie, hurtownie nawozéw
sztucznych i srodkdw ochrony roslin itp.)

Zakaz lokalizacji zabudowy wielorodzinnej i
jednorodzinnej szeregowej — dopuszcza sie
lokalizowanie jedynie zabudowy jednoro-
dzinnej o charakterze ekstensywnym (zabu-
dowa wolnostojgca lub w uzasadnionych
przypadkach blizniacza patrz § 20)

Plan ustala min. wielko$¢ powierzchni bio-
logicznie czynnej na poziomie 70% po-
wierzchni dz. budowlanej.

Zakaz jakichkolwiek ingerencji w bryte, wy-
stréj, uktad przestrzenny i funkcjonalny w
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i be-
dace pod ochrong konserwatorska, bez zgo-
dy Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ochrone zieleni wysokiej w tym szpaleréw,
drzew wzdtuz drog oraz zadrzewien o cha-
rakterze le$nymi obsadzen rowow zielenig
$roédpolng, przy jednoczesnym zachowaniu
strefy ochronnej od pomnikéw przyrody 15
m. (Zapis ten nie dotyczy drzew owocowych
i krzewoéw ktorych wiek nie przekracza 5 lat
oraz drzew i krzewéw sadzonych na planta-
cjach). Nakaz utrzymania zieleni wysokiej w
szczegblny sposdb dotyczy zespotu parko-
wego i zieleni wysokiej wzdluz drogi bie-
gnacej do dworu i zespotu folwarcznego.

- Dodatkowo ustala sig¢ obowigzek wprowa-
dzenia nowych nasadzen w miejsce drzew
usuwanych z przyczyn uzasadnionych.

- Plan postuluje wprowadzenie w catym ob-
szarze maksymalnej ilosci zieleni towarzy-
szacej w formie zieleni ogrodéw przydo-
mowych i zieleni towarzyszacej ustugom.

Nakaz utrzymania istniejgcych warunkow
wodnych i siedliskowych, takze w odniesie-
niu do gruntow rolnych,

zakaz realizacji wszelkiej zabudowy i ogro-
dzeh w odlegtosci mniejszej niz 6.0 m od li-
nii brzegowej ciekow wodnych.

plan ustala, ze wszelkie prace melioracyjne
oraz prace ziemne zwigzane z przeksztaice-
niem uktadu hydrograficznego w tym row-
niez sypanie watéw, przeksztatcanie pozio-
mu terenu mogace naruszy¢ sptyw wody i
stosunki wodne wymagajg uzgodnienia na
warunkach zgodnych z przepisami prawa
wodnego (Dz.U. z 2001r. Nr 16, poz. 2363)

plan wprowadza ochrone wéd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych
oddziatywanie lub emitowanie zanieczysz-
czenia moze negatywnie wplyngé na stan
tych wod.

Plan ustala docelowe podiagczenie do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich
realizowanych obiektow.

Plan zakazuje samowolnych przerébek ro-
wow, ciggébw drenarskich i kanatow desz-
czowych bez stosownych uzgodnien.

Przed realizacja zabudowy kubaturowej in-
westor winien opracowaé inwentaryzacje
ciggow drenarskich oraz istniejgcych rowéw
melioracyjnych. W przypadku kolizji z pia-
nowang zabudowag, istniejgce ciggi po uzy-
skaniu stosownych uzgodnien nalezy prze-
budowaé. *

Zakaz krycia papg ze wzgledu na niebezpie-
czenstwo wymycia przez wody opadowe
szkodliwych substancji i przedostania sig ich
do gruntu, wéd opadowych i wgtebnych

Zakaz odprowadzania wod opadowych z
powierzchni utwardzonych terenu, zanie-
czyszczonych substancjami ropopochodny-
mi bezposrednio do gruntu lub rowdéw me-
lioracyjnych.

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych
$ciekobw do wod powierzchniowych i do
ziemi,

powierzchniowe odwodnienie  terendéw
utwardzonych i dachéw nie moze naruszy¢
interes6w osé6b trzecich, tj. powodowaé za-

lewania lub podtapiania terenéw sgasied-
nich.

zalecenie wprowadzania ekologicznych me-
tod produkcji Zywnosci,

dopuszczenia grodzenia dziatek indywidual-
nych pod warunkiem, ze grodzenie umozliwi
migracje drobnych przedstawicieli fauny.

nakaz lokalizacji na terenie kazdej posesji
miejsca na 4 typy oznaczonych pojemnikow
na poszczegdlne typy odpadoéw, celem se-
lektywnej zbiérki odpadow.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 301

- 38158 -

Poz. 8396

b) Podporzadkowanie rozwigzan funkcjonalnych i

rozwigzan infrastruktury technicznej ochronie
wod i powietrza poprzez:

- Nakaz poprzedzenia petnej realizacji zabu-
dowy terenu, rozbudowg sieci wodociggo-
wej oraz réwnolegtym uzbrojeniem w sie¢
kanalizacyjng, przy jednoczesnym obowigz-
ku podtaczenia do zbiorczej sieci wodocig-
gowej i kanalizacji sanitarnej wszystkich
projektowanych obiektéw,

- Zakaz lokalizowania kottowni opalanych
weglem

- Preferowanie czynnikéw grzewczych takich
jak: gaz, olej opatowy o niskiej (do 0,3%)
zawartos$ci siarki, elektrycznos¢ lub odna-
wialne zrodta energii.

- Wynikajgcy z dziatalnosci ustugowej lub
rzemieslniczej, ponadnormatywny wplyw na
powietrze winien zamknga¢ sig w granicach
terenu, do ktoérego jednostka organizacyjna
posiada tytut prawny.

- Nakaz wykonywania prac zwigzanych z
uzbrojeniem terenu w sposob nie narusza-
jacy stosunkéw wodnych (w miare mozli-
woséci w ptytkich wykopach)

- Obowigzek udokumentowania przysziego
wywozu $mieci przed zasiedleniem.

82157

Plan przyjmuje kwalifikacje terenéow w zakresie
ochrony przed hatasem zwigzanym z trasami ko-
munikacyjnymi i ustugami w rozumieniu aktualnej
ustawy ,Prawo Ochrony Srodowiska”. Na tere-
nach tych obowigzujq standardy $rodowiskowe
okreslone w aktualnej ustawie z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2001r.
Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.)

§ 16.

W obszarze objetym planem nalezy zorganizowaé
selektywng zbiorke odpadow.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

qe1i75

1. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw matej

architektury i urzadzen infrastruktury technicz-
nej w liniach rozgraniczajgcych ulic.

. Obowigzujg nastepujgce zasady ich lokalizo-
wania pod warunkiem zgody wiasciwego za-
rzadcy drogi oraz witasciwego organu admini-
stracyjnego.

a. dopuszcza sie realizacje obiektow matej ar-
chitektury jak: przystanki autobusowe, fawki,
latarnie, kosze na $mieci i punkty sprzedazy
prasy w liniach rozgraniczajgcych ulic ozna-
czonych symbolami KUL.

b. dopuszcza sie realizacje tawek, latarni, koszy
na $émieci, w pozostatych ulicach

c. dopuszcza sie realizacje niezbednych urza-
dzen infrastruktury technicznej

d. ustala sie, ze lokalizowanie obiektéw matej
architektury i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej nie moze powodowac: utrudnienia w
komunikacji, ograniczania widocznosci,
utrudnienia percepcji znakéw i sygnalizato-
row drogowych.

. Ustala sie zakaz lokalizowania nosnikow rekla-

mowych

. Dopuszcza sie umieszczanie szyldow, tablic i

plansz reklamowych na elewacjach budynkow
pod warunkiem, ze ich tre$¢ zwigzana jest z
prowadzong dziatalnoscig oraz po uzyskaniu
zgody wilasciwego organu administracyjnego.
Maksymalna powierzchnia szyldow, tablic i
plansz reklamowych nie moze przekraczaé
3.0m%

§ 18.

. Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji

ogrodzen:

a. ogrodzenie nalezy sytuowac¢ w linii rozgra-
niczajacej terenu

b. dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogro-
dzenia w gtgb terenu dziatki maksimum 1m

c. ogrodzenie powinno spetniaé nastepujgce
warunki :

- maksymalna wysokos¢ 2.0m od poziomu
terenu

- wysokos$¢ czesci petnej (cokotu nie moze
przekraczaé¢ 60cm)

- ogrodzenie powyzej cokotu powinno by¢
azurowe przy czym powierzchnia azuru
powinna wynosi¢ min. 50% powierzchni
ogrodzenia

- wyklucza sie stosowanie ogrodzen petnych
oraz ogrodzen z przestami wypetnionymi
prefabrykatami betonowymi.

2. Obowigzuje zasada realizacji wjazdow na teren

dziatki potozonej przy ulicy lub ciggu pieszo
jezdnym o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych mniejszej niz 10.0 m w formie poszerzo-




