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UCHWALA Nr 659/XXIX/2004
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 16 listopada 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego
czesci wsi Zabieniec etap lll (gmina Piaseczno, woj. Mazowieckie).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z poOzniejszymi zmiana-
mi), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami)
oraz art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r.
Nr 15, poz. 139 z pbzniejszymi zmianami), w wy-
konaniu uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie nr
294/XVII/99 z dnia 1 grudnia 1999r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Zabieniec” i uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie
nr 772/XXXI11/2000 z dnia 6 grudnia 2000r. w spra-
wie zmiany w uchwale Rady Miejskiej w Piasecz-
nie nr 294/XVI11/99 z dnia 1 grudnia 1999r. oraz
uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie nr
1209/LVI11/2002 z dnia 5 wrzesnia 2002r. w sprawie
wykonania uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie
nr 294/XVIl/99 z dnia 1 grudnia 1999r. oraz nr
772/XXX11/2000 z dnia 6 grudnia 2000r. Rada Miej-
ska w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulaciji

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego cze$ci wsi Zabieniec
ETAP lll, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajg-
ce tereny o roéznych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) tereny przeznaczone dla realizacji celéow pu-
blicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

5) granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej in-
frastruktury,

7) lokalne warunki zasad i standardéw ksztatto-
wania zabudowy oraz urzgdzenia terenu, w tym
réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a
takze maksymalne lub minimalne wskazniki in-
tensywnosci zabudowy,

8) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki
budowlane,

9) szczegbine warunki zagospodarowania tere-
néw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z po-
trzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kul-
turowego i zdrowia ludzi, prawidtowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych i lesnych,

3. Integralng czescig planu jest zatacznik do ni-
niejszej uchwaty stanowigcy rysunek planu w skali
1:1000. :

§ 2. Plan obejmuje tereny w nastgpujgcych
granicach:

- od pétnocnego - zachodu potudniowo -
wschodnim brzegiem rzeki Jeziorki,

- od pétnocy granica sotectw Zabieniec i Siedli-
ska,

- od potudnia wzdiuz granicy poétnocno - za-
chodniej dzietek o nr ewid.: 23/1, 24, 29, 36, 30,
31/4, 31/3,

- od potudniowego zachodu gruntami Osrodka
Instytutu Rybactwa Srodlgdowego.

§ 3.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu ustala sie jako obowigzujace:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu,

3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

4) granica strefy szczegdlnej ochrony ekologiczne;j
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu,

5) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobra-
Zowego,
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy,

7) tereny wymagajace zachowania systemu me-
lioracyjnego oraz wymagajgce sporzadzenia
ekspertyzy geotechnicznej,

8) przeznaczenie obszarow funkcjonalnych, w
tym:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne oznaczone
symbolem MN,

b) tereny uzytkowane rolniczo bez prawa za-
budowy, z dopuszczeniem zagospodarowa-
nia zielenig R/Z,

c) tereny zieleni
symbolem Z,

nieurzgdzonej oznaczone

9) klasyfikacja funkcjonalna ulic i ich linie rozgra-
niczajgce (ulice lokalne, dojazdowe, dojazdy).

2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu
maja charakter postulatywny:

a) postulowane granice parcelacji,
b) przewidziane do likwidacji granice parcelacji,

c) postulowane linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu,

3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu
majg charakter informacyjny:

a) granice parcelacji,
b) obiekty istniejgce,

c) przebiegi jezdni w pasach ulicznych i drogo-
wych.

§ 4. W wypisach i wyrysach z planu dla po-
szczegolnych dziatek i obszaréw funkcjonalnych
nalezy uwzgledni¢ zasady ustalone w stosunku do
terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi,
o ktérych mowa w rozdziale 3 (ustalenia szczeg6-
towe) z uwzglednieniem ustalen dotyczacych: za-
sad ochrony i ksztattowania $rodowiska i zasad
obstugi inzynieryjnej, warunkéw w zakresie
ochrony débr kultury, warunkéw w zakresie ko-
munikacji, o ktérych mowa w rozdziale 2 (ustale-
nia ogoline).

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego cze-
$ci wsi Zabieniec etap llI,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé za-
tacznik graficzny do ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze-
éci wsi Zabieniec etap lll,

3)

4)

5)

6)

8)

9)

10)

11)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie wiodace, ktérego
realizacja warunkuje wprowadzenie innego
przeznaczenia dopuszczonego w danym ob-
szarze funkcjonalnym,

przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzboga-
caja przeznaczenie podstawowe i wymagajg
spetnienia warunkéw dopuszczenia jezeli zo-
staly one okreslone,

obszarze funkcjonalnym - nalezy przez to
rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju prze-
znaczenia podstawowego lub podstawowego
i dopuszczonego, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi,

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozu-
mie¢ linig, wniesiong na rysunek planu, ktéra
wydziela tereny o réznym przeznaczeniu i
réznym sposobie zagospodarowania,

dziatce budowianej - nalezy przez to rozumiec
nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urza-
dzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepisow i aktow
prawa miejscowego,

mieszkalnictwie jednorodzinnym - nalezy
przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg z
budynkami jednorodzinnymi spetniajgcymi
wymogi okreslone w przepisach odrebnych i
ustaleniach szczeg6towych planu,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy i zabu-
dowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozu-
mieé¢ linie ograniczajgce potencjalng nowag
zabudowe wzdtuz powierzchni s$cian ze-
wnetrznych, bez wystajgcych poza ten obrys
okapow,

powierzchni biologicznie czynnej terenu
dziatki - nalezy przez to rozumieé czes$é dziatki
na gruncie rodzimym, ktora pozostaje nieza-
budowana powierzchniowo lub kubaturowo
w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie sta-
nowi nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych i
jest pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytko-
wana rolniczo,

przedsiewzieciach - nalezy przez to rozumiec
inwestycje budowlane lub inne ingerencje w
$rodowisko, polegajgce na przeksztatcaniu
lub zmianie sposobu uzytkowania terenu,

JRE—
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12) przepisach odrebnych lub szczeg6inych -
nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajgce z pra-
womocnych decyzji administracyjnych,

13) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
zakaz obiektow budowlanych nadziemnych i
podziemnych,

14) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to ro-
zumieé¢ dziatalno$é prowadzong w pomiesz-
czeniach budynkoéw, ktéra stuzy zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzaniu bezpo-
érednio metodami przemystowymi dobr ma-
terialnych, pod warunkami spetnienia wymo-
géw sanitarnych wiasciwych dla podstawo-
wego przeznaczenia terenu i danego obiektu
budowlanego oraz nie zaliczenia, na podsta-
wie przepiséw odrebnych, do przedsigwzigt
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowi-
sko,

15) wysoko$é zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé¢ wartoéé pomiaru pionowego od pozio-
mu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku, lub jego czeéci — do najwyzszego
poziomu przekrycia dachu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne
Warunki zagospodarowania terenu

|. Podziat na obszary funkcjonalne
§ 6.1. Obszar opracowania dzieli sig na:

- tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego ozna-
czone symbolem MN na rysunku planu,

- tereny uzytkowane rolniczo bez prawa zabu-
dowy, z dopuszczeniem zagospodarowania zie-
lenig bez mozliwosci zmiany dotychczasowego
przeznaczenia oznaczone symbolem Z/R,

- tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone symbo-
lem Z na rysunku planu,

- tereny drég publicznych: lokalnych (KUL) i do-
jazdowych (KUD).

2. Dla terendéw wymienionych w ust. 1 tego pa-
ragrafu ustala sie w planie szczegétowe zasady
zagospodarowania, okreslone w rozdziale 3.

Il. Ochrona i ksztattowanie srodowiska

§ 7.1.Na terenach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu objetych niniejszym pla-
nem przy zagospodarowaniu terenu - dziatki kaz-
dorazowo nakazuje sie uwzgledni¢ przepisy od-
rebne ustanowione w zakresie w/w szczegolnej
formy ochrony przyrody.

2. Na terenach przylegtych do Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego, przy zagospodarowaniu
terenu — dziatki nakazuje sie uwzgledni¢ przepisy
odrebne ustanowione w zakresie w/w szczegolnej
formy ochrony przyrody.

3. Oddziatywanie na srodowisko, projektowa-
nych na danych terenach przedsiewzig¢ wywota-
ne: emisjg energii, halasu i zanieczyszczen powie-
trza, nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenow
sgsiednich zgodnie z ustalonym dla nich przezna-
czeniem, a w przypadku lokalizacji przedsiewzigcia
w budynku mieszkalnym nie moze pogarsza¢ w
wyzej wymienionym zakresie warunkéw zamiesz-
kania. W przypadku przewidywanego przekrocze-
nia oddziatywania stosuje si¢ przepisy odrgbne.

4. Nakazuje sie stosowanie ogrodzen umozli-
wiajacych migracje drobnych gadow, plazow i
ssakéw w poziomie terenu, w przypadku wprowa-
dzania podmuréwek nakaz wprowadzania przepu-
stow nie rzadziej niz co 5,0m.

Ill. Ksztattowanie zieleni

§ 8.1. Wyznacza sig¢ zasieg terendw zieleni nie-
urzagdzonej na terenie planu, oznaczonej symbo-
lem Z na rysunku planu.

2. Ustala sie ochrone zieleni, a w szczegélnosci
nakazuje sie zachowanie i uzupetnienie istniejacej
zieleni wartosciowej (drzewostanu i roslinnosci
niskiej).

3. Zaleca sie zachowanie oraz rozwoj zieleni
ogrodowej i przydomowej na terenie dzialek z
dopuszczong zabudowg mieszkaniowg oraz za-
chowanie i rozwoj zadrzewien i roslinnosci niskiej
na terenach gruntéw uzytkowanych rolniczo bez
prawa zabudowy.

4. Ustala sie minimalny 70% udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla poszczegolnych obszarow
funkcjonalnych i poszczegélnych dziatek budow-
lanych.

IV. Ograniczenia wynikajace z ochrony $rodowiska

§ 9.1. Ustala sie objecie obszaru zorganizowa-
nym systemem zaopatrzenia w wodg, odprowa-
dzenia i unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych
wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich
obiektéw istniejgcych i projektowanych w obsza-
rze planu oraz ustala si¢ zakaz wprowadzania do
gruntu i wod otwartych nie oczyszczonych scie-
koéw sanitarnych.

2. Zakazuje sie wykorzystywania studni do in-
nych celéw niz pobér wody,

3. Ochrone powietrza realizuje sig¢ przez
uwzglednienie w sposobie zagospodarowania
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ustalen 8 15 niniejszej uchwaly oraz przepisow
odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie.

4. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje
sie stosowac ustalenia § 19 niniejszej uchwaty.

V. Ochrona débr kultury

§ 10. Na terenie opracowania brak jest obiek-
tow i terenéw, bedgcych pod ochrong konserwa-
torska.

IV. Warunki zagospodarowania
w zakresie komunikacji

§ 11.1. Ustala sie zgodnie z rysunkiem planu
przebiegi drég publicznych oraz hierarchige funk-
cjonalng w podziale na klasy:

1) ulice lokalne oznaczone symbolami KUL na
rysunku planu - o szerokosci w liniach rozgra-
niczajgcych 12,0m i postulowanej szerokosci
jezdni 6,0m, z dopuszczeniem drég rowero-
wych o maksymalnej szerokosci 1,5m,

2) ulice dojazdowe oznaczone symbolami KUD na
rysunku planu - o szerokosci w liniach rozgra-
niczajgcych 10,0m i postulowanej szerokosci
jezdni 5,0m.

2. Dla nieruchomosci, w tym nowo wydziela-
nych dziatek budowlanych, dia ktérych brak jest
mozliwosci bezposredniego skomunikowania z
drogami publicznymi (drogami gminnymi, drogg
yowiatowa) ustala sie wymodg potgczenia drogami
wewnetrznymi — niepublicznymi na zasadach
sprawowania wiasnosci i dostepu okreslonych w
arzepisach odrebnych, po spetnieniu nastepujg-
cych wymogow:

1) dla nowo wydzielanych dziatek nakazuje sie
wydzielenie drog wewnetrznych obstugujgcych
max. 6 dziatek, o minimalnej szerokosci 6,0m w
liniach rozgraniczajgcych, w przebiegu wskaza-
nym przez wnioskodawce lub przebiegu postu-
lowanym na rysunku - jezeli jest on oznaczony,
a wnioskodawca nie przedstawit innej propozy-
cji,

2) dla istniejgcych przed uchwaleniem niniejszego
planu dréog wewnetrznych dopuszcza sie sytu-
owanie nowej zabudowy z dostepem z tych
drog przy spetnieniu na catej ich diugosci sze-
roko$¢ minimum 5,0m.

§ 12. Ustala sie zasady obstugi parkingowe;j:

1. Nie przewiduje sie miejsc postojowych w pa-
sach ulicznych drog publicznych.

2. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i
wiasciciele posesji zapewniajg na terenach
wiasnych, stosujgc nastepujgce wskazniki:

1) minimum 2 miegjsca postojowe na 1 dom
jednorodzinny,

2) minimum 3 miejsca postojowe na kaz-
de100m? pow. uzytkowej ustug, jednak nie
mniej niz 3 miejsca.

3. Dla przeznaczenia mieszkaniowego dopuszcza
sie wliczanie do miejsca postojowych miejsc
garazowych.

VIl. Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode:

§ 13.1. Ustala sie zaopatrzenie Zabienca w wo-
de z istniejgcego wodociggu grupowego ,Siedli-
ska”.

2. Ustala sie zasade wprowadzenia indywidu-
alnego pomiaru i optaty za zuzytg wode w parciu
o rzeczywiste zuzycie (mierzone wodomierzem).

W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opado-
wych

§ 14.1. Odbiornikiem $ciekéw sanitarnych usta-
la sie projektowany ukitad kanalizacji sanitarnej
zakonczony oczyszczalnig miejskg w Piasecznie.

2. Transport $ciekéw ze zlewni Zabienca odby-
wacé sie bedzie w ukiadzie grawitacyjno - pompo-
wym,

3. Ustala sie zakaz odprowadzania do ciekow
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz
wprost do gruntu sciekéw powstajgcych w obsza-
rze planu.

4. Z uwagi na ochrone stosunkéw gruntowo —
wodnych oraz ochrone komplekséw lesnych usta-
la sie zasade budowy kanalizacji sanitarnej mak-
symalnie wyptacone;j.

5. Ustala sie zasade powierzchniowego od-
wodnienia powierzchni utwardzonych pod warun-
kiem podczyszczenia odbieranych wéd. Dopuszcza
sie powierzchniowe odwodnienia terenéw budow-
lanych przy wykorzystaniu rowow, stawow i oczek
wodnych.

6. Nakazuje sie odsuniecie nowej zabudowy od
brzegéw rowdw melioracyjnych i stawéw mini-
mum 6,0 m oraz nakazuje sie utrzymanie ciggtosci
i przepustowosci istniejgcych rowow melioracyj-
nych, przy dopuszczeniu ich czesciowego przeto-
zenia, badz przekrycia pod warunkiem uzgodnie-
nia z wtasciwym organem do spraw urzadzen
wodnych i melioracji.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto

& 15.1. Ustala sig zaopatrzenie w ciepto w opar-
ciu o zrodta lokalne bez wprowadzania systemu




Dziennik Urzedowy
Wojewo6dztwa Mazowieckiego Nr 301

- 38189 -

Poz. 8403

zdalczynnego. Rozwigzania lokalne stosujg sie do
pojedynczych obiektow, grupy budynkow, osiedli.

2. Ustala sie mozliwo$¢é wyboru nosénikéw
energetycznych do celéw grzewczych bez ograni-
czen iloSciowych w zakresie: paliw gazowych,
paliw plynnych o niskiej zawartoéci siarki (olej
lekki), energii elektrycznej, odnawialnych zrédet
energii spetniajgcych przepisy odrebne w zakresie
ochrony przyrody i ochrony $rodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w gaz

§16.1. Ustala sig¢ zasade gazyfikacji Zabienca
gazem S$redniopreznym z sieci zasilanej z uktadu
gazowniczego Piaseczna.

2. Ustala sig¢ petne pokrycie zapotrzebowania
na gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych
zaréwno na cele bytowo - gospodarcze jak i cele
grzewcze.

3. Ustala sie odsuniecie zabudowy i budowli
wokot gazociagdw tj. zapewnienie strefy technicz-
nej — okreslone odpowiednimi przepisami odreb-
nymi.

4. Dopuszcza sie przebieg linii nowo sytuowa-
nych parkanéw w odlegtosci min. 0,5m
od projektowanych i istniejacych gazociggéw roz-
biorczych.

5. Ustala sie umiejscowienie szafek gazowych
w linii parkanéw i otwieranych nazewnatrz od
strony ulicy.

6. Dopuszcza sie realizacje przedsiewzieé, bu-
dynkéw i budowli pod warunkiem nie ogranicze-
nia zakresu funkcjonowania sieci gazowych,
zgodnie z warunkami jakim winny odpowiadaé
sieci gazowe, ktére sg okreslone w obowiazuja-
cych przepisach odrebnych (Rozporzadzenie Mini-
stra Gospodarki z 30 lipca 2001r.; Dz.U. Nr 97 z 11
wrzesnia 2001r. — informacja w nawiasie nie sta-
nowi ustalenia planu).

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng

§ 17.1. Respektuje sie w planie dotychczasowe
decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy
systemu elektroenergetycznego w gminie Pia-
seczno. Zrédta i kierunki zasilania nie ulegaja
zmianie.

2. Ustala si¢ podniesienie standardu obstugi
ludnosci wyrazajace sie zwiekszeniem niezawod-
nosci zasilania przez modernizacje i rozbudowe
urzadzen SN i nn.

W zakresie telekomunikacji

§ 18.1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemu

telekomunikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrédia i
kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
na tacza telefoniczne, z preferencjg sieci kablo-
wych, wg przyjetych przez operatoréow standar-
déw spetniajgcych przepisy odrebne.

3. Dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci na danym
terenie przez kilku operatoréw na zasadach okre-
$lonych w przepisach odrebnych pod warunkiem
zapewnienia mozliwosci wprowadzenia pozosta-
tych sieci infrastruktury inzynieryjnej okreslonych
w § 20 ust. 1 niniejszej uchwaly.

W zakresie usuwania odpadéw

§ 19.1. Ustala sie zorganizowany i o powszech-
nej dostepnosci w obszarze planu system zbiera-

" nia i wywozu odpadéw o charakterze komunal-

nym.

2. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segre-
gowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi oraz
przepisami prawa miejscowego obowigzujgcymi
w tym zakresie.

Zasady realizacji planu:

§ 20.1. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w
obszarze planu w pasach publicznych ulic wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi obowigzuje
nakaz utrzymania w nowoprojektowanych ulicach
rezerwy geodezyjnej zabezpieczajgcej mozliwo$é
budowy wodociggu rozbiorczego, gazociagu, linii
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji
telefonicznej (poza jezdniami) oraz kanalizacji (je-
den kanat sanitarny pod jezdniami).

2. Na terenach nieobstugiwanych bezposrednio
z publicznych ulic i ciaggéw ustala sie obstuge in-
zynieryjng zabudowy prowadzong na koszt wita-
Scicieli dziatek obstugiwanych z tej sieci na poniz-
szych zasadach:

1) sieci prowadzi sie w niepublicznych drogach
wewnetrznych,

2) jezeli szerokosci drog wewnetrznych beda nie-
wystarczajgce warunkiem realizacji nowej za-
budowy jest udostepnienie odpowiednich pa-
sOw terenu na przylegtych dziatkach.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotlowe w zakresie warunkow
i zasad zagospodarowania obszaréw funkcjonal-
nych, ksztattowania zabudowy oraz zasad i warun-
kéw podziatu terenéw na dziatki budowlane

§ 21. Dla obszaréow funkcjonalnych oznaczo-
nych symbolem MN ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

mieszkalnictwo jednorodzinne w postaci
domoéw wolnostojacych, jako przeznaczenie
podstawowe - dopuszcza sie zabudowe
blizniacza,

ustugi nieuciazliwe dla otoczenia, towarzy-
szace zabudowie mieszkaniowej jako prze-
znaczenie dopuszczone maksymalnie 30%
powierzchni budynku mieszkalnego i nie
wiecej niz 10% udziat w powierzchni dziatki.

2. Sposob zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

minimalna powierzchnia dziatek przy no-
wej parcelacji nie mniejsza niz 1000m?, z
wytaczeniem dziatek budowlanych wydzie-
lonych zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami przed dniem uchwalenia planu oraz
dziatki o nr ewid. 15/4 i 15/5 dla kt6rych w
granicach obszaru dopuszcza sig po-
wierzchnie minimalng nowo wydzielanych
dziatek 600,0m?,

w zagospodarowaniu dziatki o nr ewid. 3
nakazuje sie:

a) zachowac system melioracyjny
z dopuszczeniem zmiany przebiegu ist-
niejgcego rowu oraz wprowadzeniem
rurociggu po uzgodnieniu z organem
wtasciwym do spraw melioracji i urza-
dzen wodnych,

b) realizacie wszelkich przedsigwzig¢ po-
przedzic ekspertyza geotechniczng i
uwzgledni¢ jej wnioski,

minimalna  powierzchnia
czynna terenu dziatki 70%,

biologicznie

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu:

a) 15,0m od linii rozgraniczajacej ulicy do-
jazdowej KUD usytuowanej wzdtuz po-
tudniowo-wschodniej strony obszaru
planu,

b) 5,0m od pozostatych linii rozgraniczaja-
cych ulic zgodnie z rysunkiem planu
oraz od granic wszystkich drog we-
wnetrznych,

¢) minimum 6,0m od rowow melioracyj-
nych, :

dopuszgza sie remonty i przebudowe ist-
niejgcej zabudowy z wylaczeniem mozli-
wosci przebudowy czesci budynkow znaj-
dujacych sie w terenie ograniczonym nie-
przekraczajgcymi liniami zabudowy usta-

6)

7)

8)

8)

9)

10)

g2

Jonymi na rysunku planu i w odlegtosciach
mniejszych niz okreslone w pkt 4,

wysokos¢
11,0m,

zabudowy - maksymalnie

dachy wysokie tzn. o spadku potaci w sto-
sunku do poziomu minimum 30°,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabryka-
téw betonowych, nakazuje sie stosowanie
ogrodzen azurowych o przeswicie na catej
powierzchni minimum 50% spetniajgcych
wymogi okreslone w 8 7 ust. 4,

w zakresie ochrony $rodowiska obowigzu-
ja ustalenia ogoélne tj. §7ust.1-3188
oraz w szczegolnosci:

a) zachowanie istniejacej
wysokiej zieleni,

wartosciowej

b) ksztattowanie terenu w sposob zabez-
pieczajgcy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych,

w zakresie ukladu komunikacji obowiazuje
obstuga od ulicy lokalnej 1KUL i dojazdo-
wej 1KUD z dopuszczeniem W obszarze
drog wewnetrznych spetniajacych ustale-
nia § 11,

w zakresie infrastruktury technicznej obo-
wiazuja ustalenia ogdlne tj. § 13-20.

2. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego

symbolem R/Z - w planie ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

3)

grunty uzytkowane rolniczo bez prawa za-
budowy - jako przeznaczenie podstawowe,

sielen zakrzewien i zadrzewien jako przezna-
czenie dopuszczone pod warunkiem zacho-
wania wartosci przyrodniczych na tym tere-
nie, 3

Zakaz wprowadzania innych funkg;ji.

2. Sposob zagospodarowania:

1) wymag uwzglednienia przy uzytkowaniu te-

2)

§2

renu ustalen planu w zakresie ochrony sro-
dowiska zgodnie z§ 7 ust. 1 -3i § 8,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, nakazuje sie stosowanie ogro-
dzen azurowych o przeswicie minimum 50%
catej powierzchni, spetniajgcych wymogi
okreslone w § 7 ust. 4.

3. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego -

symbolem Z - w planie ustala sie:




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 301

=38191 -

Poz. 8403

1. Przeznaczenie terenu:

1) zielen nieurzadzona - jako przeznaczenie
podstawowe,

2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia
na ten obszar.

2. Sposoéb zagospodarowania :

1) wymog uwzglednienia przy uzytkowaniu te-
renu ustalen planu w zakresie ochrony $ro-
dowiska zgodnie z 8 7 ust.1-3i 88,

2) wymog pozostawienia tych terenéw jako
otwartych - niegrodzonych.

Rozdziat 4
Ustalenia wysokosci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 24. Wartosé stawki procentowej, stuzacej na-
liczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu ustala
sie dla terenow:

1) mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczonych
symbolem MN w wysokosci 20% réznicy wzro-
stu,

2) nie wymienionych w pkt 1 w wysokosci 0%
réznicy wzrostu,

3) stanowigcych wtasno$é gminy w wysokosci 0%
réznicy wzrostu.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 25. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego, wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 26. Plan dopuszcza mozliwosé kontynuowa-
nia dotychczasowego sposobu uzytkowania tere-
nu do czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych
ustaleniami planu.

§ 27. W przypadku zmiany obecnie obowigzu-
jacych definicji ustawowych, wskaznikéw, norma-
tywow oraz nazw instytucji i organéw podawa-
nych w uchwale, przy realizacji planu nalezy wpro-
wadzi¢ te zmiany.

& 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 29. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Jozef Wierzchowski
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