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UCHWALA Nr 677/XXX/2004
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 16 grudnia 2004 .

w sprawie dokona. ° zmiany w uchwale Rady Miejski . Piasecznie nr 575/XXVI1/2004
z dnia 30 sierpnia 2003r. . * ‘ierdzajgcej miejscowy p’  zagospodarowania przestrzennego
~e$ci wsi Bagkéw'  etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z . R
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedno.
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pbzniejszymi zo~™ * -
mi) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o - ~Spo-
darowaniu przestrzennym (tekst jednolity D- ** 2z 1999r.
Nr 15, poz. 139 z pozniejszymi zmianar" zwigzku z
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca .. _4r. 0 planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrze (m (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi _..anami) Rada Miejska
uchwala co nastepuje: y

§ 1. W dziale lll ,U - :nia szczegdlowe dla terendw
o roznych funkcjack - . § 46 ust. 5 pkt 3 oraz § 47 ust. 5
pkt 3 wprowadzié~ pis nastepujacej tresci:

»Z ominigciem strefy uciazliwoéci od napowietrznej linii
elektroenergetycznej oznaczonej na rysunku planu”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowj
. i Gminy Piaseczno.

53w ~ta wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Woje. *wa Mazowieckiego.

§ 4. Uchwata wcri. ‘v zycie po uptywie 30 dni od

dnia ogloszenia w Dzienn., ‘rzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego. e

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Jozef Wierzchowski
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UCHWALA Nr 681/XXX/2004
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 16 grudnia 2004 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Pomorska, Konopnickiej, Redutowg, Graniczna, przedtuzeniem
ul. Granicznej do Al. Brzéz, rzeka Jeziorka, torami Kolei Radomskiej i ul. Sienkiewicza — etap Il.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. (t. jedn. Dz.U. z
1999r. Nr 15, poz. 139 z podzniejszymi zmianami), w
zwiazku z art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 817), w wykonaniu:

1. uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie nr 284/XVI11/99 z
dnia 1 grudnia 1999r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Pomorska, Konopnickiej,
Redutowa, Graniczng, przediuzeniem ul. Granicznej
do Al. Brzoz, rzekg Jeziorka, torami Kolei Radomskiej
i ul. Sienkiewicza,

2. uchwaly nr 378/XVII/03 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 4 grudnia 2003r. w sprawie zmiany uchwaly

Rady Miejskiej w Piasecznie nr 284/XVII/39 z dnia 1
grudnia 1999r. w sprawie przystgpienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Pomorska, Konopnickiej,
Redutowa, Graniczna, przediuzeniem ul. Granicznej
do Al. Brzoz, rzekg Jeziorka, torami Kolei Radomskiej
i ul. Sienkiewicza,

3. uchwaly nr 403/XVII1/2003 Rady Miejskiej w Piasecz-

nie z dnia 18 grudnia 2003r. w sprawie sposobu wy-
konania uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie nr
378/XVII/03 z dnia 4 grudnia 2003r. w sprawie zmia-
ny uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie nr
284/XVII/99 z dnia 1 grudnia 1999r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagn-
spodarowania przestrzennego czesci miasta Pia-
seczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Pomor-
ska, Konopnickiej, Redutows, Graniczng, przediuze-
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niem ul. Granicznej do Al. Brzoz, rzekg Jeziorka, to-
rami Kolei Radomskiej i ul. Sienkiewicza,

Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Zatwierdza sig etap Il miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Pomorskg, Konop-
nickiej, Redutowq, Graniczng, przediuzeniem ul. Gra-
nicznej do Al. Brzéz, rzekg Jeziorkg, torami Kolei Ra-
domskiej i ul. Sienkiewicza, zwany dalej w tresci uchwa-
ty ..planem”.

§ 2. Granice terenu objetego planem s3 wyznaczone
na rysunku, sporzgdzonym w skali 1:2000, stanowigcym
integralng czes¢ planu (zatgcznik nr 1 do uchwaty).

§ 3. Plan ustala przeznaczenie objetego nim terenu
pod jednorodzinng ekstensywng zabudowe mieszka-
niowa z infrastrukturg techniczna.

§ 4. Celem planu jest zapewnienie skutecznej ochro-
ny waloréw przyrodniczych terenu objetego planem
oraz umozliwienie jego racjonalnego zagospodarowa-
nia, zzachowaniem zasady zréwnowazonego rozwoju.

§ 5. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1. przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajace
terendw o réznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

2. zasad obsiugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej,

3. lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztatto-
wania zabudowy, w tym: gabaryty obiektow, mini-
malny udzial terenéw biologicznie czynnych na
dziatkach zabudowy mieszkaniowej,

4. zasad i warunkow podzialu terenéw na dzialki bu-
dowlane,

5. tymczasowych sposobéw zagospodarowania, urza-
dzania oraz uzytkowania terenu.

§ 6.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
tekscie do terenu objetego granicami planu (granicami
opracowania).

2. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia gra-
ficzne, zawarte na rysunku planu:

1) granica terenu objetego Il etapem planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzyt-

kowania, stosownie do ustalen zawartych w tekscie -

planu, przy uzyciu oznaczen stosowanych w rysunku
planu (legenda),

3) adaptowane podzialy parcelacyjne,
4) granice stref ochronnych wokél pomnikow przyrody.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu majg charakter informacyjny:

1) granica strefy ucigzliwosci od linii kolejowej.

§ 7. llekro¢c w przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1. mfejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
‘nego miasta Piaseczno - nalezy przez to rozumieé

ustalenia planu, zatwierdzonego uchwaig nr
613/11/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29
kwietnia 1998r.

2. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie ro-
dzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzch-
niowo lub kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz
nad nim; nie stanowigcg nawierzchni dojazdéow i
dojs¢ pieszych, pokryta trwalg roslinnoscig lub uzyt-
kowang rolniczo. Typowg powierzchnig biologicznie
czynng s tereny towarzyszace zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wod-
ne powierzchniowe, uprawy rolne. W szczeg6lnosci
za powierzchnig biologiczng nie uznaje sig: zieleni
projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz
budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni
zwirowych, grysowych i azurowych,

3. przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez
to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi,

4. przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez
to rozumie¢ dominujgce przeznaczenie terenu, wy-
odrebnionego liniami rozgraniczajgcymi,

5. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to ro-
zumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore je uzupetniajg lub wzbogacajg,

6. uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumiec
te funkcje uslug bytowych, ktore sg bezposrednio
zwigzane z obslugg mieszkancow terenu w grani-
cach planu lub najblizszego otoczenia,

7. zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ budynki jednorodzinne wolnostojace.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

1. Ustalenia przestrzenne

§ 8. Plan ustala przeznaczenie terenu nim objetego
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i oznacza
sig go na rysunku planu symbolem: II/TMN.

§ 9. Plan zabrania lokalizowania obiektéw tymcza-
sowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelo-
wych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe
jest jedynie w obrebie dzialki budowlanej, na ktérej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie wazno-
$ci pozwolenia na budowe.

2. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska

§ 10. Plan naklada obowigzek aktywnej ochrony war-
tosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych
na terenie opracowania, to znaczy:

1. istniejgcego drzewostanu,
2. flory i fauny,

3. stosunkéw wodnych - wod powierzchniowych i
podziemnych,
uksztattowania terenu,
powietiza.

§ 11. Caly obszar objety planem znajduje sig w gra-
nicach obszaru chronionego krajobrazu, na ktorym
obowigzujg przepisy rozporzadzenia Wojewody War-
szawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utwo-
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rzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wo-
jewodztwa warszawskiego (Dz.Urz. Woj. Warszawskiego
z dnia 16 wrzesnia 1997r. Nr 43, poz. 149) oraz rozpo-
rzadzenia nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3
sierpnia 2000r. w sprawie zmiany ww. rozporzadzenia
(Dz.Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz. 911).

§ 12.1. Plan wprowadza zakaz wycinania lub niszcze-
nia istniejgcej zieleni — pojedynczych drzew lub ich sku-
pisk, krzewow i zywoplotow, z wylgczeniem prac piele-
gnacyjnych i konserwacyjnych.

2. Plan wprowadza nakaz wymiany drzew zniszczo-
nych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi. Drzewo
usunigte z przyczyn wymienionych powyzej nalezy za-
stgpi¢ nowym, minimum kilkuletnim, tego samego
gatunku.

§ 13.1. Plan wprowadza nakaz zachowania i ochrony
istniejacego drzewostanu w obrebie dzialek budowla-
nych oraz wymaga poprzedzenia realizacji nowych in-
westycji inwentaryzacja zieleni.

2. W przypadku realizacji nowej zabudowy, plan na-
kazuje taka jej lokalizacje, ktora nie spowoduje zniszcze-
nia istniejacego drzewostanu i uksztaitowania terenu.

§ 14. Plan obejmuje szczeg6lng ochrong prawng
pomnik przyrody — dagb szyputkowy, nr rej. 921, znajdu-
jacy sie na dzialce przy Al. Kalin 8, przy granicy terenu
objetego planem, poprzez zachowanie 15m strefy
ochronnej wokot niego.

§ 15.1. Na calym obszarze objetym planem nakazuje
sig stosowanie ogrodzen umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny, w formie zywopliotow lub elemen-
tow azurowych. Ogrodzenia pomigdzy sgsiednimi dzial-
kami nalezy wykonywaé bez podmuréwki lub stosujac
w niej przy powierzchni terenu otwory o $rednicy min.
15cm, rozmieszczone w odstgpach nie wigkszych niz
2m.

2. Plan wprowadza zakaz stosowania ogrodzen pet-
nych.

8§ 16. Plan zakazuje naruszania i niszczenia skarp,
krawedzi erozyjnych, wydm i innych charakterystycz-
nych elementow uksztaltowania terenu. W przypadku
lokalizowania nowej zabudowy na terenach wydm,
nakazuje sig ich zachowanie, poprzez:

1. stosowanie konstrukcji lekkich i plytkie posadowie-
nie budynkéw oraz dostosowanie usytuowania bu-
dynku do uksztaftowania terenu;

2. wprowadzenie zakazu podpiwniczania nowej zabu-
dowy i zakazu wszelkich prac ziemnych, z wylgcze-
niem wykopoéw pod fundamenty budynkow.

§ 17. Zakazuje sig lokalizacji obiektow i urzadzen,
ktore wywoluja ucigzliwosci dla srodowiska, moga po-
gorszy¢ stan $rodowiska lub wymagaja tworzenia stref
ograniczonego uzytkowania, przekraczajacych granice
dzialki, na ktorej przewiduje sig ich lokalizacje.

3. Program i sposo6b ksztattowania zabudowy

§ 18. Plan ustala jako funkcje wiodgacq na terenie nim
objetym zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w
formie budynkéw wolnostojgcych.

§ 19.1. Plan ustala adaptacje istniejacych podzialéw
geodezyjnych, wskazanych na rysunku planu i zakaz
podzialu istniejgcych dziatek.

2. Plan zakazuje wznoszenia wigcej niz jednego bu-
dynku mieszkalnego w obrebie dzialki budowlane;j.

§ 20.1. Plan ustala ograniczenie powierzchni wyla-
czenia z produkcji (trwalego wylesienia pod realizacje
inwestycji) do 20% powierzchni dzialki, ale nie wigcej
niz 500m?2.

2. Utrzymanie pozostalej powierzchni dzialek (poza
powierzchnig wylaczenia z produkcji) pod trwalg upra-
we lesna.

§ 21. Plan ustala maksymalng wysokos$¢ zabudowy
do dwoch kondygnacji, nie wiecej jednak niz 8,0m od
istniejagcego poziomu terenu do poziomu gzymsu lub
okapu i nie wiecej niz 10,0m od poziomu terenu do
kalenicy.

§ 22. W przypadku stosowania dachéw spadzistych
plan nakazuje wykonanie potaci o spadku w granicach
30° - 40°.

§ 23. Ustala sig, ze lokalizacja nowych budynkow na
dzialce winna by¢ zgodna z przepisami prawa budowla-
nego oraz dostosowana do istniejgcego drzewostanu i
uksztaitowania terenu.

§ 24. Plan dopuszcza lokalizacje nieuciazliwych usiug
podstawowych, wbudowanych w budynkach mieszkal-
nych, pod warunkiem, ze nie wymaga to wznoszenia
dodatkowych budynkow w obrebie dziatki, na calym
terenie nim objetym.

§ 25. Plan ustala zakaz lokalizacji na terenie opraco-
wania obiektow szkodliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi, lub mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, w ro-
zumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14
lipca 1998r. z pézn. zmianami Dz.U. z 2000r. Nr 109.

§ 26. Dopuszcza sig realizacje w obrebie dziatek bu-
dowlanych, stalych budynkow gospodarczych i garazy,
przy dostosowaniu ich lokalizacji do istniejacego drze-
wostanu i uksztaltowania terenu oraz zachowaniu
wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych zabudo-
wWy.

§ 27. W drodze rozporzadzenia Wojewoda Mazo-
wiecki okresli granice obszaru ograniczonego uzytko-
wania dla linii kolei radomskiej oraz ograniczenia w
zakresie przeznaczenia terenu, wymagania techniczne
dotyczace budynkéw oraz sposob korzystania z terenu,
zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. ,Prawo ochrony srodowiska” (Dz.U. z 2001r. Nr
62, poz. 627).

4. Komunikacja

§ 28. Plan ustala obsiuge komunikacyjng terenu nim
objetego ulicami: al. Kalin, klasy L i ul. Cisowa, klasy D.

§ 29. Plan nakazuje zapewnienie odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych w granicach poszczegélnych loka-
lizacji wtasnych, przy zastosowaniu wskaznikow:

1. 2 miejsca parkingowe/dom mieszkalny,

2. 2 miejsca parkingowe/100m? powierzchni usiug
wbudowanych.
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5. Inzynieria miejska

§ 30. Ustala sig, ze zaopatrzenie w wode nastapi z
wodociggu miejskiego, w oparciu o istniejgcg sie¢ wo-
dociggowa, z ujegcia wody ,Zalesie Dolne” przy ul.
Okreznej, przy zalozeniu, ze przekroje rur beda
uwzglednia¢ zapotrzebowanie wody dla celéw przeciw-
pozarowych.

§ 31.1. Ustala sig jako rozwigzanie docelowe skanali-
zowanie calego terenu objetego planem.

2. Przewiduje sig odprowadzenie sciekow w syste-
mie tlocznym, poprzez przepompownie strefows, zloka-
lizowang przy ul. Glogowej, do gléwnej przepompowni
$ciekow przy ul. Dworskiej, a nastepnie do oczyszczalni
sciekow w Wolce Kozodawskie;j.

3. Przewiduje sig¢ prowadzenie sieci kanalizacyjnej w
ulicach lokalnych i dojazdowych, wediug projektow
budowlano-wykonawczych.

§ 32. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z
dachow budynkéw oraz utwardzonych nawierzchni
dojs¢ i dojazdow powierzchniowo do gruntu, poprzez
pozostawienie ustalonych w § 20 powierzchni biolo-
gicznie czynnych.

§ 33.1. Ustala sie zaopatrzenie terenu w gaz $rednio-
prezny z istniejgcej stacji redukcyjnej gazu, w oparciu o
istniejgcyg sie¢ gazociaggowa, na warunkach eksploatato-
ra sieci i zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

2. Linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5m od
gazociggu.

3. W linii ogrodzen nalezy umiejscowi¢ szafke gazo-
wa, otwierang na zewnatrz od strony ulicy.

§ 34.1. Ustala sig, ze zaopatrzenie w cieplo nastapi
lokalnie, z wiasnych zrodei ciepta, w oparciu o sie¢ ga-
zowg, na warunkach eksploatatora sieci.

2. Dopuszcza sig inne, lokalne systemy grzewcze, z
wykluczeniem systemow opartych o paliwa stale, z
wyjatkiem paliw statych odnawialnych.

§ 35.1. Ustala sie zasilanie terenu w energie elek-
tryczng 15kV poprzez istniejaca stacje transformatorowa
»Piaseczno”. y

2. Ustala sig zasilanie projektowanych obiektéw z
sieci kablowych niskiego napigcia, prowadzonych
wzdluz ulic, wyprowadzonych z istniejacych stacji trans-
formatorowych.

3. W przypadku wystapienia kolizji planu zagospoda-
rowania dziatki z istniejgcymi urzadzeniami elektroener-
getycznymi Wnioskodawca pokryje koszty niezbegdnej
przebudowy tych urzadzen, po uprzednim uzyskaniu od
eksploatatora sieci warunkéw przebudowy.

§ 36. Ustala sig przytaczanie nowych abonentow do
sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i projek-

towane linie telekomunikacyjne, w oparciu o mozliwo-
Sci lokalnych operatoréow.

§ 37.W zakresie gospodarki odpadami stalymi w
planie ustala sig:

1. zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w ob-
szarze planu system zbierania i wywozu odpadow o
charakterze komunalnym,

2. zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw
w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami szczeg6lnymi oraz przepisami prawa miejsco-
wego obowigzujacymi w tym zakresie.

6. Koszty realizacji planu

§ 38.1. Zakiada sie, ze warunkiem realizacji planu
jest poniesienie przez miasto Piaseczno kosztéw, zwig-
zanych z budowa kanalizacji sanitarnej.

2. Warunkiem realizacji planu jest poniesienie przez
wilascicieli nieruchomosci kosztéw zwigzanych z:

1) wykonaniem inwentaryzacji zieleni w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej projektuje sie nowe inwesty-
cje, .

2) budowg kanalizacji sanitarnej (czesciowo finanso-
wana przez Miasto Piaseczno).

Rozdziat 3
Skutki prawne planu w zakresie
wartoéci nieruchomosci

§ 39. Okresla sig, ze w wyniku uchwaienia planu
wartos¢ terenéw nim objetych wzrosnie. Wysokosé
stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty zwigzane;j
ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie na 30%.

Rozdziat 4
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 40. Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje
sie ustalenia planu.

841.Z dniem wejscia w zycie planu wygasaja
sprzeczne z jego ustaleniami uprzednio wydane decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 42. 7 dniem wejscia w zycie planu, w granicach
nim objetych, tracqg moc prawng ustalenia miejscowego
planu ogélnego miasta Piaseczna, zatwierdzonego
uchwalg nr 76/85 Rady Narodowej Miasta i Gminy Pia-
seczno z dnia 28 marca 1985r. (Dz.Urz. W.S.W. z 1985r.
Nr 15, poz. 137).

§ 43. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 44. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Jozef Wierzchowski



Dziennik Urzedowy

Poz. 10587

- 44028 -

Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 320

Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr 681/XXX/2004

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 16 grudnia 2004r.
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